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Beteiligung der Behérden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
i.V. mit der &ffentlichen Auslegung eines Bebauungsplanes:

hier: Bebauungsplan 148B {Walder Str. 99 — 113 und Miihlenbachweg 12} fiir den Bereich Hilden-
Mitte, Hilden-Ost

Sehr geehrter Herr Oreskovic,
mit Schreiben vom 18.10.2010 informierten Sie uns tber die 6ffentliche Auslegung oben genannter Pla-
nung bis zum 26.11.2010.

Das 2,4 Hektar gfol‘&e Plangebiet liegt im Osten von Hilden, westlich des Ostrings, nordlich der Walder
Strale. Im derzeit rechtskraftigen Fiachennutzungsplan ist der Uberwiegende Teil des Gebistes alé ein-
geschranktes Gewerbegebiet (Ge*) ausgewiesen. Der ostfiche Rand des Plangebietes ist als Flache fur
Gemeinbedarf festgesetzt. Der Grofiteil des Plangebietes ist in der Hand eines Eigentimers, der nach
Aufgabe des OBIl-Standortes die hier vorhandenen Einzelhandelsnutzungen weiter entwickeln méchte.
Aus diesem Grund soll der itberwiegende Teil des Plangebietes zukinftig im Flachennutzungsplan ais
Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Einzelha'ndei (SOgw) festgeschrieben werden. Da die planungs-
rechtlichen Grundlagen flr die Ansiedlung gro®- und nicht grof¥fldchiger Einzelhandelsbetriebe mit nah-
versorgungsrelevanten und nicht zentrenrelevanten Kemsortimenten geschaffen werden, wird hier ein
Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO ausgewiesen. Hier sind groRflachige Einzelhandelsvorha-
ben nur dann zuldssig, wenn sie sich auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich der Einzel-
handelsbetriebe oder auf die Entwicklung der zentrenrelevanten Versorgungsbereiche in der Stadt Hilden
oder in den benachbarten Stadten Haan und Solingen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO nur unwesent-
lich auswirken. Der entsprechende Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren durch eine gutachterli-
che Vertraglichkeitsanalyse zu fuhren. Analog zum ehemaligen OBI-Standort wird auch die Flache far
Gemeinbedarf, die der Stadt Haan gehért und auf der sich derzeit ein muslimisches Gebetshaus sowie
ein Wohnhaus befindet, als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Einzelhandel® Uberplant. Das Grund-
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stick Walder Strake 111 bleibt als Gewerbegebiet ausgewiesen. Hier sind seitens des Eigentiimers ge-
werbliche Nutzungen vorgesehen.

Die IHK stimmt der 33. FNP-Anderung zu.

Auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgt eine Konkretisierung der Zweckbestimmung der Sonderge- .
bietsausweisung Einzeihandel entsprechend der vorhandenen Strukturen. Deshalb lautet die Zweckbe-
stimmung des Sondergebietes, das nach § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt wird, ,Einzelhande! mit
nahversorgungsrelevanten und nicht- zentrenrelevanten Kernsortimenten sowie sport- und gesundheits-
relevante Nutzungen®. Zugelassen sind Einkaufszentren und Handeisbetriebe mit nahversorgungsrele-
vanten und/oder nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten. Bai groRflachigen Einzelhandelsvorhaben
muss im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen werden, dass auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche in Hilden oder in den benachbarten Stadten Haan und Solingeni S.v. § 11 Abs. 3
BauNVO nur unwesentiiche Auswirkungen zu erwarten sind, Ausgeschlossen werden Einzelhandelsnut-
zungen mit zentrenrelevanten Kernsortimenten. Die detaillierten Festsetzungen kénnen den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan entnommen werden. In dem Gewerbegebist werden folgende Nut-
zungen ausgeschlossen: Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten, Bordelle und
Dirnenunterkinfte sowie Einrichtungen mit erotischen Angeboten, Tankstellen und Vergnligungsstatten.

Die IHK stimmt grundsatzfich dem vorgelegten Bebauungsplan zu.

Allerdings erlauben Sie uns folgende kritische Anmerkung:

*  Wie wir der Begrlindung zum Bebauungsplan auf der Seite 16 entnehmen kénnen, wird hier auf das
Vertraglichkeitsgutachten des Biros Dr. Kummer aus dem Jahr 2009 Bezug genommen, um die zu-
kinftig im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen zu begriinden. Wir hatten der Stadt in unserer Stel-
lungnahme vom 22. April 2010 wegen — aus unserer Sicht — gravierender inhaitlicher Mange! dieses
Gutachtens, eine vollstandige Uberarbeitung empfohlen. Wie wir dem Begriindungstext entneh-men
kénnen, gibt es keine Uberarbeitete Version des Gutachtens. Da dieses Gutachten nicht Bestandteil
des Bauleitplanverfahrens ist, empfehlen wir nachdrdcklich, in der Begriindung zum Bebauungsplan
nicht auf dieses Gutachten Bezug zu nehmen.
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* Laut Punkt 2.2 der textlichen Festsetzungen sind im Sondergebist Einzelhandel", Einzelhandelsnut-
zungen mit zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgeschlossen. Unter Punkt 2.5 werden unter be-
stimmten Voraussetzungen zentrenrelevante Sortimente zugelassen. Vor dem Hintergrund des gene-
rellen Ausschlusses zentrenrelevanter Kernsortimente im Piangebiet (s. Punkt 2.2 der textlichen
Festsetzungen), kann es sich unter Punkt 2.5 nur um eine ausnahmsweise Zuldssigkeit handeln. Das
Wort ,ausnahmsweise" fehlt aber in der Festsetzung. Die Festsetzung ist daher entsprechend zu er-

génzen

Mit freundlichen GriRen

Handel, Dienstleistdngen,

Regionalwirtschaft und Verkehr

r. Vera Jablonowski






