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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss,

1.

11

1.2

1.3

14

die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung wie folgt abzuhandeln:

Schreiben des Landesbetriebes Stralen.NRW, Ménchengladbach, vom 15.07.2010

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben der Stadtwerke Hilden (SWH) vom 19.07.2010

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben der Handwerkskammer (HWK) Disseldorf vom 21.07.2010

Die Handwerkskammer Dusseldorf regt an, im Plangebiet innerhalb der Ausweisung als
»Allgemeines Wohngebiet (WA)" die sog. ,nicht-stbrenden“ Handwerksbetriebe ebenfalls
zuzulassen. Bisher sind solche Betriebe durch eine entsprechende textliche Festsetzung
ausgeschlossen. Aus Sicht der Handwerkskammer sind nicht-stdrende Handwerksbetriebe
und nicht-stérende Gewerbebetriebe in der Praxis und in ihren stadtebaulichen Auswirkun-
gen kaum voneinander zu unterscheiden und deshalb gleich zu behandeln.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Das Plangebiet soll langfristig eine Perspektive fur die Weiterentwicklung des Wilhelm-
Fabry-Museums bieten. Dies erfordert auch eine entsprechende passende Nutzung der
Umgebungsbebauung. Dazu gehoéren aus stadtebaulicher Sicht weder Handwerks- noch
Gewerbebetriebe.

Dies umso mehr, als dass von derartigen Betrieben — auch wenn sie als ,nicht-stérend”
eingestuft werden — meist Beeintrachtigungen fir die Umgebung ausgehen. Angesichts
der bereits vorhandenen schalltechnischen Vorbelastungen des Plangebietes sollen weite-
re Beeintrachtigungen jedoch vermieden werden.

Der Anregung, nicht-stérende Handwerksbetriebe im Allgemeinen Wohngebiet zuzulassen,
wird nicht gefolgt. Der Anregung wird jedoch durch den neu in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Ausschluss auch von nicht-stérenden Gewerbenutzungen im Allgemeinen
Wohngebiet nachgekommen.

Schreiben des B.U.N.D., Ortsgruppe Hilden, vom 25.07.2010

Die B.U.N.D.-Ortsgruppe Hilden hat zunachst keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Inhalte des Bebauungsplanes, macht jedoch einige Anregungen in Bezug auf die im Plan-
gebiet enthaltenen ,alten Baume*“.

Im Detail soll sich ein zukiinftiges neues Fabry-Museum mit einer kleinen Nutzflache be-
gnlgen. Dies ware nicht nur billiger, sondern wirde auch weniger Grundflache erfordern —
und damit Baumstandorte verschonen.

Des weiteren soll ein Kirschbaum auf dem Grundstlick Benrather Stral3e 28 als ,temporar
zu erhaltender Baum* ausgewiesen werden sowie der zukiinftige Museumsneubau ,auf die
pragende Rotbuche® an der Ellerstral3e Riicksicht nehmen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:
Schon die heutige Situation des Fabry-Museums ist von raumlicher Dichte, wenn nicht ,En-
ge" gepragt. Ein zukunftiger Neubau soll dieser Situation, die eine Weiterentwicklung des
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Museums stark behindert, Abhilfe schaffen.

Ein Neubau, der den Raum-Mehrbedarf von ca. 1200m? nicht abdecken kann, ist nicht
sachdienlich; insofern missen die Mdglichkeiten des Bebauungsplanes bestehen bleiben.
Dies gilt auch vor dem Hintergrund, flr einen spéateren Architekten-Wettbewerb nicht zu re-
striktive Vorgaben zu machen. Von daher werden die Geschossigkeiten bzw. die Uberbau-
baren Flachen nicht reduziert.

Die vom B.U.N.D. angesprochene Rotbuche gehdort zu den temporér zu erhaltenden Béu-
men, d.h. sie hat eine Bestandssicherheit bis zum Zeitpunkt der Ausnutzung des Baurech-
tes fur ein neues Fabry-Museum. Ob die Architektur des zukinftigen Museums auf diesen
Baum Riicksicht nimmt, kann nicht gesagt werden. Zum jetzigen Zeitpunkt jedoch kann die
Rotbuche als ,geschiitzt* betrachtet werden.

Der Kirschbaum auf einem privaten Grundstiick steht der dort erforderlichen Neuordnung
der Stellplatze im Weg, die wiederum durch die Grundstiicksneuordnung (Abtritt von
Grundsticksteilen an die Stadt Hilden im Rahmen der Umlegung) ausgeldst wird. Zudem
wurde der Kirschbaum durch das zustéandige Fachamt der Stadt Hilden nicht als erhaltens-
wirdig angesehen. Deshalb erhélt der Baum keine weitere Berlicksichtigung im Bebau-
ungsplan.

Den Anregungen kann daher nicht gefolgt werden.

Schreiben der Rheinbahn, Disseldorf, vom 27.07.2010

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen, die Inhalte in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Schreiben der Kreisverwaltung Mettmann vom 27.07.2010

Der Kreis Mettmann auf3ert sich auf mehreren inhaltlichen Ebenen zu dem Bebauungsplan-
Entwurf.

Die Untere Wasserbehoérde hat beztglich der Planung keine Bedenken.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde aufiert sich zu der Zufahrt zum privaten Garagenhof
und den im Larmschutzgutachten gemachten Vorschlagen zur Lésung der Probleme.

Es wird angeregt, neben der ohnehin geplanten Schallschutzmauer auch ,gerduscharme*
[Garagen-] Torkonstruktionen vorzugeben.

Hierzu kann ausgefiihrt werden, dass die besagte Larmschutzwand in der Zwischenzeit
gebaut wurde (2m hoch, 16m lang) und dass bei den neu aufgestellten Garagen gerausch-
arme elektrische Tor6ffner eingebaut wurden.

Den Anregungen wurde also gefolgt.

Die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises meldet fiir das Plangebiet zwei sog. ,Alt-
standorte”. Sie schlagt vor, diese Altstandorte im Bebauungsplan darzustellen und einen
textlichen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, wonach bei baurechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren zu diesen Grundstiicken die Untere Bodenschutzbehorde zu beteili-
gen ist.

Den Anregungen wird gefolgt.

Das Kreisgesundheitsamt wiederum &uf3ert sich ausfiihrlich zu den Festlegungen zu pas-
siven Schallschutzmaf3nahmen, die im Bebauungsplan enthalten sind, und macht Umfor-
mulierungsvorschlage. Diese Vorschlage wurden bericksichtigt, den Anregungen wurde
gefolgt.

Das Planungsamt des Kreises hat sowohl aus Sicht der Unteren Landschaftsbehorde als
auch aus planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die Planung.




Der Blrgermeister
Az.:IV/61.1 Groll-BPlan 240 SV-Nr.: WP 09-14 SV 61/071

1.7

Das Protokoll der frihzeitigen Birgerbeteiligung vom 17.12.2009 wird zur Kenntnis ge-
nommen und in die Abwéagung einbezogen.

die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 240 sowie die Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen

gem. § 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 21,.12.2006 (BGBI. | S.

3316).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 240 liegt am westlichen Rand der Hildener In-
nenstadt im Eckbereich zwischen Ellerstrale, Benrather Stralle und Poststraf3e. Im einzel-
nen beinhaltet das Plangebiet die Flurstiicke 190, 195, 196, 197, 307, 343, 344, 345, 361,
362, 363, 369 und 370, alle in Flur 51 der Gemarkung Hilden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll altes Planungsrecht aufgehoben und daftr
neues Planungsrecht geschaffen werden, um so fiir den Bereich eine zeitgemafie bauliche
Nutzung zu ermdglichen. Dies bezieht sich insbesondere auf eine Weiterentwicklung des
Komplexes aus Wilhelm-Fabry-Museum und Alter Kornbrennerei.

Dem Offenlagebeschluss liegt die Entwurfsbegrindung inklusive Umweltbericht vom
27.12.2010 zugrunde.
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Finanzielle Auswirkungen

Produkthnummer | Bezeichnung

Investitions-Nr.:

Mittel stehen zur Verfligung:

Haushaltsjahr:

Der Mehrbedarf besteht fur folgendes Produkt:

Kostenstelle | Kostentréger | Konto Betrag €

Die Deckung ist durch folgendes Produkt gewahrleistet:
Kostenstelle | Kostentréger | Konto Betrag €

Finanzierung:
Es sind derzeit keine Finanzmittel fur die Durchfiihrung eines Architekten-Wettbewerbes flr
den Neubau des Wilhelm-Fabry-Museums vorgesehen. Gleiches gilt flir den Neubau selbst.

Vermerk Kammerer:
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Erlauterungen und Begrindungen:

Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 240 ist der Bereich zwischen Benrather Stral3e, Ellerstral3e
und Poststral3e, in dessen Zentrum sich das Wilhelm-Fabry-Museum der Stadt Hilden befindet.

Ende des Jahres 2008 wurde vom Stadtentwicklungsausschuss sowie vom Kulturausschuss ein

stadtebaulicher Entwurf einstimmig als Grundlage fiir das weitere Bebauungsplan-Verfahren be-

schlossen. Dieser stadtebauliche Entwurf hatte insbesondere die Entwicklung einer Neubaumog-
lichkeit fiir das Wilhelm-Fabry-Museum zum Gegenstand.

Nach der Zustimmung seitens der politischen Gremien wurde der stadtebauliche Entwurf in einen
Bebauungsplan-Entwurf umgewandelt.

Dieser Bebauungsplan-Entwurf diente als Grundlage fir die Einleitung der Umlegung im Mai 2009
und auch fiir die erste Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange und
sonstiger Behorden.

Im Dezember 2009 fand eine Birgeranhdrung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 240 statt.
Das Protokoll sowie die Anwesenheitslisten sind dieser Vorlage beigefligt.

Nach der Einarbeitung der Inhalte eines Schallgutachtens in den Bebauungsplan-Entwurf wurde
die Behordenbeteiligung im Juni/Juli 2010 durchgefihrt.
Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen sind der Vorlage ebenfalls beigefiigt.

Weder aus der Birgeranhdrung noch aus der Behdrdenbeteiligung gingen Aspekte hervor, die zu
einer grundlegenden Uberarbeitung und/oder Anderung des Bebauungsplan-Entwurfes hatten fiih-
ren mussen.

Es wurden jedoch Aktualisierungen und Prazisierungen sowohl in der Bebauungsplan-Zeichnung
als auch in der Begrindung zum Bebauungsplan vorgenommen.

Der aktuelle Entwurf ist nun auf einem Stand, der eine Offenlage méglich macht. Dementspre-
chend ist der Beschlussvorschlag formuliert.

Bei einem positiven Beschluss ware eine Durchfiihrung der Offenlage im Zeitraum Marz/ April
2011 moglich.

Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass das Bebauungsplan—Aufstellungsverfahren fort-
gesetzt werden muss, auch wenn ein konkreter Neubau des Wilhelm-Fabry-Museums noch in kei-
ner Weise absehbar ist.

Denn auf der Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfes sind bereits eine Reihe von Mal3nahmen
umgesetzt worden, hier unter der Regie des Umlegungsausschusses der Stadt Hilden.

Der private Garagenhof im Hinterland von Poststral3e und Benrather StralRe hat eine neue Zufahrt
erhalten, von der Poststral3e aus Uber das stadtische Grundstiick Poststralie 2.

Die erforderlichen Abriss-/ Umbau- und NeubaumalRnahmen an den Garagen wurden ebenfalls
durchgeflhrt; durch neue Toranlagen wurde die Zuganglichkeit des Garagenhofes in Abstimmung
mit den betroffenen Eigentiimern geregelt.

Ebenso wurde eine Schallschutzmauer an der westlichen Grenze des Grundstiickes Poststral3e 2
gebaut.

Es wurde damit die Grundlagen geschaffen, um den ,Museumshof* zwischen Alter Kornbrennerei
und dem Wilhelm-Fabry-Museum bereits heute vom Kfz-Verkehr zu befreien und damit besser
nutzbar zu machen.

Auch auf Grundstiicksebene konnten wichtige Ergebnisse erzielt werden, so dass inzwischen die
notwendige grundstiicktechnische Verfugbarkeit fir eine Umsetzung des Bebauungsplanes — hin-
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sichtlich des Neubaus eines Museums — absehbar ist.

Zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 240, der aller Voraussicht nach im Laufe des Jahres 2011
Rechtskraft erhalten kénnte, waren damit die Voraussetzungen fir eine Weiterentwicklung und
Aufwertung des Bebauungsplan-Gebietes geschaffen.

Die Verwaltung bringt daher den vorliegenden Beschlussvorschlag in die Beratung ein, um das
Aufstellungsverfahren fortsetzen zu kénnen.

H. Thiele



