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- Hilden, den 22.10.2010

Betr.: Vorhabenbezogener B-Plan Nr.257, (VEP Nr. 15)
Beteiligung des BUND als Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damenund Herren,

in der vorgelegten Bebauungsplanung sehen wir erhebliche; stidtebauliche Mingel und lehnen
diese Art Bebauungsplanungen — besonders. nach der jingst erfolgten Vorstellung und
Diskussion des Strategischen Stadtentwicklungskonzeptes — als nicht zukunfisfihig ab.

Es handelt sich unserer Einschitzung nach bei dieser Planung eher um ein ,,Weiter so wie
bisher* und dies sollte aus unserer Sicht doch gerade durch das o, g. Konzept verindert
werden.

- 1. InArt und Maf der baulichen Nutzang erscheint die P:lfanung.ﬁir die in unmittelbarer
Nachbarschaft befindliche KiTa nicht vertriiglich zu sein. Hier ist besonders auf die zur Zeit
vorhandene Baumgruppe zu verweisen, die nach der Planung komplett vernichict werden soll.
Hierzu fordern und erwarten wir eine umfassende Umweltpritfung, die auch die naturpida-
gogischen, sozialen und psychischen Auswirkungen ¢ines solchen Kahlschlags und Errichtung
eines massiven Gebiudekomplexes (mit zukiinftig 3 Vollgeschossen gegentiber dem
derzeitigen 1-geschossigen Gebaude) zu untersuchen und bewerten. :

2. Es solite eine Neuplanung vorgenommen werden, in der die GroBe, Ausrichtung. bzw.
Abstufing der Bauten auf die Umgebungsnutzung als Kindergarten Beriicksichtigung findet.
Dabei ist auf cinen weitest gehenden Erhalt der Baumgruppe im WA 1 und der erhaltens-
wertert Biume im WA 2 hinzuwirken.

3. Gerade der Baumschutz ist gerade hier auch in seiner Bedeutung fiir die Menschen und die
Fauna —auch nicht strenggeschiitzter Arten — zu begutachten und in der Vernetzung mit der
Baumgruppe auf der anderen Seite der KolpingstraBe und der KirchhofstraBe zu bewerten.
Nur mit einer hinreichenden Griinausstattang wird — so habén wir die Aussagen des o.g.-
‘Konzeptes verstanden — werden neu erstellte Gebaude zukiinftig zur positiven Stadtentwick-
lung beitragen konnen. Hier sollten nicht die Fehler der Vergangenheit wicderholt werden,
wie z.B. Bauven in ,Hildens altén Gérten®. '

4. Vom Rat der Stadt Hilden ist am 21.11.07 als ,,Mafnahmenkatalog Klimaschutz* folgendes
beschiossen worden: ,,Bei Vorkaben- und Ersehliefiungsplinen (Vorhabenbezogenen
Bebauungspliinen) wird die Verwaltung verpflichtet, imt Rahmen: der mit den Vorhabentrigern zu .
schliefienden Durchfiihrungsvertrige die Umsetzung von Kiimaschutzmapnahmen festzuschreiben.
- Hierbei kann es sich - je nacl Projekt — wm verschiedene Mafinakimen handeln, vom Einsatz der
aktiven und passiven Sonnenenergienntiung itber erhihte Wirmedimmungsstandards bis hin zu
klimaschiitzenden Heizungs- oder Klimatisierungstechnologien.

- Ein ither einen VEP umzusetzendes Projekt wiirde 5o auch swingend Kiimasch utz-Aspekte
enthalten.” ' '



Dies ist in dem vorliegenden Entwurf noch nicht berticksichtigt; das sollte allerdings in der
weiteren Bearbeitung geschehen. Hierzu méchten wir noch Folgendes erginzen:

a. Es wird ein zusitzliches Bauvolumen geplant. Wir regen an, dies auch unter
. Klimaschutzgesichtspunkten zu tiberdenken. Jede Ausweitung der Bebauung solite
auf jeden Fall - gemiB der o.g. Zielsetzung - dazu fithren, dass CO, erreicht
werden, die sich im Gbrigen auch in der Zukunft positiv auf die Wirtschaftlichkeit
des Projektes auswirken werden.

b. Energetisch ist das Gebdude so zu planen, dass es als Energieproduzent
vorgeschen wird und kein nener CO,-Emmittent wird. Durch viele bauliche
MafBnahmen in den Wand-, Decken- und Fensterbereichen kann alleine schon der
Nullenergiestandard erreicht werden. Auch die Nutzung von Geothermie und/oder
BHKW diirfte bei der Grofie der Gebaude wirtschaftlich sinnvoll sein und eine
entsprechende Priifung ist auf jeden Fall fiir dic neuen Gebaude 7u fordern. '
Es wiire auch sinnvoll, bestehende Gebdude in solche Konzepte einzubeziehen:

 Insofern regen wir eine Umweltpriifung an, die dic o0.g. Aspekie unfassend beriicksichtigt.

Mit freundlichen Griilen

Dieter Donner
Fiir die Ortsgruppe-des' B UND
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Hilden, den 29.10.2010

* Betr.: Vorhabenbezogener B-Plan Nr.257, (VEP Nr. 15) Nachtrag zu
Beteiligung des BUND als Triiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in deér vorgelegten Bebauungsplanung fehite offensichtlich - wie wir gestern der
Biirgeranhérung entnehmen konnten — jeglicher Hinweis und jede planerische Darstellung der
Tatsache, dass es sich bei wesentlichen Teilen des B-Planes um Fliche fiir den
Gemeinbedarf handelt wnd dass fir eine Umnutzung  als Wohnbauflicke eine
Flachennutzungsplanénderung geplant aber noch gar nicht eingeleitet und beschlossen ist.

Dieser Sachverhalt bestirkt unsere Bedenken gegen dieses Vorhaben insbesondere auch
deswegen, weil aus den Unterlagen kein Grund. ersichtlich ist, ob und wenn weshalb der
Gemeinbedarf filr diese zentrale Fliche und angrenzend an den bestchenden Kindergarten
nicht mehr gegeben sein soll.

Da auch die Griinausstattung de_r Umgebung cine grofle Bedeutung fir dic kindliche
- Entwicklung hat, regen wir dringend einé entsprechende Begutachtung zu diesem Problem an.

Mit freundlichen Griilen

Dieter Donner
Fiir die Ortsgruppe des BUND
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Postanschrift: Kreisverwaltung Mettmann - Posttach - 40806 Mettmann ‘ Der Landrat
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Memeler Strafte 30 2 .3?.1 g 501
42781 Haan Eri o
20.9.2010  Auskonfterslt  Herr Saxler
80-3 : Zmaet 2105
19. Oktober 2010 Tel. 42104 95 2606

Fax02184.98. 84-2608
Bitie gaban Sie bei jeder EMal klaus.saxler@kreis-mettmann.de
Antwort das Aklenzeithen an.

Beteiligung als Tréager éffen_tiic'hér Belange

" Bebauungsplan  Stadt Hilden Nr. 257

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB _
Bereich ~ Heiligenstrale / Kolpingstrae |

Zu der og. PlanungsmaBnahime dulere ich mich wie folgt:

~ Aus Sicht des Umweltamtes:

1. Untere Wasserbehdrde:
Es werden keine Anregungen vorgebra_cht.

2. Untere Immissionsschutzbehbrde: . _ . :

Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WAZ) gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V. mit § 4 BauNVO festgesetzt werden. Es wird weitgehend umgeben von ein-
bis dreigeschossiger offener und geschlossener Wohnbebauung {Allgemeine Wohnge-
biete, Besondere Wohngebiete). Die geplante Wohnbebauung passt sich in die Wohnbe-

- bauung in der Umgebung des Plangebietes ein.

in der Heiligenstr. 53 befindet sich eine Schlosserei (Metaltbau Schreiner). An die Riick-
seite der Schlosserei grenzt das Plangebiet (WA2). Die Schlosserei ist als immissions-
schutzrechtlich relevante gewerbliche Anlagen (Gerdusche, Geriiche) zu betrachten, die
in einem Wohngebiet unzuléssig ist. In der Kolpingstrafie findet sich neben Wohnbebau-
ung im Bereich des Plangebietes nicht stérendes Gewerbe (Privatschule, Versiche-
rungsmakler, eine Wascherei, ein Anwaltsbiiro....). Direkt neben dem Plangebiet befindet
sich ein Kindergarten; das Auflengeldnde des Kindergartens soll teilweise durch Er-
schiieBungsfléchen in Anspruch genommen werden. ' :

Zu den geplanten Baumafinahmen gehdrt neben den Wohngebéuden eine Tiefgarage
mit Ein- und Ausfahrt, die durch die Bewohner der Neubauvorhaben genutzt wird. Die
durch die Nutzung der Tiefgaragen entstehenden Verkehrsgerdusche sind den Neubau-
vorhaben als anlagenbezogene Verkehrsgeridusche zuzuordnen. Unmittelbar gegentiber
der geplanten Tiefgaragenzufahrt befindet sich das Wohnhaus Heiligenstr. 40. Es wird
angeregt, in einem Geréuschgutachten zu untersuchen, ob und wie die zuldssigen Werte

- Dienstgebdude Fax{Zenlrale) Homepage Besuchszeit Konten:
Goethestr. 23 - (02104 96 4444 wwiv kreis-meltrianin.de 8.30 bis 12.00 Utr Kreissparkasse Diisseldorf
40822 Metimann ' E-Mail {Zenirale) und nach Vereinbarung. Kio. 0001000504
(Lieferadresse} kme@kreisretimannde  StraBenverkehrsamt  BLZ 301 50200
Telefon {Zenirale) 7.30 bis 12,00 Ubr und Paosthank Essen

02104.95.0 : Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr Ko, B52:23-438 BLZ 360 100 43




Kreis Mettmann
'B!a!i 2 : Der Landrat

der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete an dem Wohnhaus eingehalten werden kon-
nen.

Weiterhin wird angeregt zu untersuchen, welchen bau- u. planungsrechtlichen Status die
benachbarte Schlosserei hat, ob und welche Immissionen von dieser auf das geplante
Wohngebiet WA 2 ausgehen bzw. ob und welche Einschrinkungen die Schiosserei auf-
grund der weiter heranrlickenden Wohnbebauung evtl. hinnehmen muss.

Gfls. ist im Bebauungsplan auf die Vorbelastung des Plangebietes durch die Schlossersi
hinzuweisen.

- Die Abgase der geplanten Holzheizung sind so abzuleiten, dass ein ungestérter Abtrans-
port mit der freien Luftstrdmung ermoglicht wird (Nr. 5.5 TA Luft). Bei der Festlegung der
Hohe des Schornsteins ist die TA Luff bzw. die 1. BImSchV zu beachten. Die Festset-
zung von MaximalhOhen im Bebauungsplan darf die erforderliche Héhe des Schornsteins
nicht begrenzen.

3. Untere Bodenschutzbehérde:
1. Allgemeiner Bodenschuiz
Aus Sicht des Aligemeinien Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

2. Ait!asten

im Plangebiet liegt der im Kataster des Kreises Mettmann tiber Altlasten, altlastverdach-
tige Flachen, schadliche Bodenverénderungen, Verdachtsﬂachen und Deponien ver-
zeichnete Altstandort mit der Nummer 38136.

Dieser Altstandort ist bislang nicht weiter untersucht worden. Aufgrund der langjahrigen
Nutzung als chemische Reinigung und Bekleidungsfirberei ist nicht auszuschiiefien,
dass von der Flache Gefahren ausgehen bzw. Belastungen vorhanden sind.

Auszug aus dem Alt%astenkataste
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Vorsorglich rege ich an, im Bebauungsplan die Flache entsprechend dem Auszug aus
dem Altiastenkataster darzustellen und die Beschrelbung in den Textteil aufzunehmen.
Auflerdem solite der Hinweis aufgenommen werden, dass die Untere Bodenschutzbe-
horde des Kreises Mettmann in baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu beteiligen ist,
die die oben beschriebene altlastenverdachtige Flache betrifft.

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:

Gemal Nr. 3.1 des Umweltherichis soll flir das Vorhaben ein Schallgutachten erstellt
werden. Angaben dariiber, welche ,Larmarten” hierbei beurteilt werden sollen, sind je-
- doch nicht enthaiten (nhur Larm der umgebenden Strallen oder auch von Tiefgarage,
- Blockheizkraftwerk?)

Eine abschlieBende Stellungnahme des Gesundheitsamtes erfoigt nach der Vorlage des
Schallgutachtens.

Das Tiefgaragendach im WA1 soll gartnerisch genutzt werden. Bei der baulichen Gestal-
tung der Tiefgarage ist zu beachten, dass die gérinerisch nutzbaren Bereiche sowie der
angrenzende Bereich der Kmdertagesstatte {(Auenspielbereich) nicht durch die Emissi-
onen aus der Tiefgarage (z.B. aus den Entliftungen) beeintrachtigt werderz {zu beachten
im Baugenehmigungsverfahren).

Weitere (grundsétzliche) Anregungen zu den Planunterlagen:

Die Begrindung und der Umweltbericht enthalten z.T. sehr ausfihrliche Angaben zu den
unterschiedlichen Aspekten, teilweise auch mehr-/vielfach dargelegt in den verschiede-
nen Unterpunkten (z.B. zur Thematik Tiefgarage, Erschlieffung usw.). Die Unterlagen
werden daher unnétigerweise ,aufgeblaht‘. Zur besseren Ubersichtlichkeit und zur Ver-
ringerung des Umfangs der Unterlagen wird daher angeregt, Begriindung und Umweltbe- -
richt.zu straffen und mehtfache Angaben zur gleichen Thematik zu vermeiden.

(Diese Problematik wurde bereits mehrfach in der Vergangenheit — im Zusammenhang
mit anderen BP — angesprochen.)

Aus Sicht des ertschaﬁsforderungs— und Pianungsamtes

1. Untere Landschaftsbehobrde:

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsberelch des Landschaftsplanes Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht beriihrt. Eine Beteiligung von Beirat; ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss. ist daher nicht erforderlich,

Umweltpriifung/ Eingriffsregelung:
'Der Begriindung des: Bebauungspianes ist ein Umweltbericht mit durchgefithrter Um-
weltpriffung (UP) beigeflgt worden, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweit-
auswirkungen beschrieben und bewertet werden. Die Planung bedingt keine {iber das
bestehende Baurecht hinaus gehenden neuen Eingriffe in Natur und Landschaft. Es wer-
den keine Anregungen gemacht.

Artenschutz: _ _ _ .
Der unteren Landschaftsbehdrde ist das Vorhandensein von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten streng geschiitzter Tiere im Planungsraum nicht bekannt. Nach hiesiger Ein-
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schatzung werden lokale Populationen streng geschitzter Arten durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

2. Planungsrecht:

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stelit den nérdlichen Bereich
des Plangebietes als Fidche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergar-
ten dar. Das stidliche Plangebiet wird im FNP als Wohnbaufléche dargestellt.

Die Darstellung des Flachennutzungsplans fiir den nordlichen Bereich entspricht nicht
dem beabsichtigten Planungsziel. Aus Griinden der Rechtssicherheit rege ich an, den
Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 13 BauGB zu
fassen. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren, der von den Darsteliungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestelit
werden, bevor der Flachennutzungsplan ge#indert oder erginzt ist. Der Flichennut-
zungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen. '

Zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB ist der Bebau-
- ungsplan der Bezirksregierung Diisseidorf als Verfahren nach § 34 Landesplanungsge-
setz (LPIG) auf dem Dienstweg vorzulegen (siehe auch Verfiigung der BR Diisseldorf
vom 20.9.2007). :

Em Auftfag

il

axler




Handwerkskammer Diisseldorf
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Datum: 14. Okieber 2010

' Vorhaberibge‘zogenerB'ebauungsptan Nr. 257 (VEP Nr. 16) fiir den Bereich
HeiligenstraBe/Kolpingstrafie - Hilden

hier: unsere Stellungnahme zur frﬁﬁ—hzeitigen Trigerbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf der 0.g. Bauleitplanung trégen wir auf der Grundlage der uns zugesandten
Planunterlagen keine Anregungeri vor. Die vargesehene Bebauung stellt vielmehr eine
sirinvolle Nachfolgenutzung dar {Stichwort: Wohnen im Innenstadtbereich).

Mit freundlichen Griilen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Georg-Schuthoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0 Volksbank Dasseidorf Neuss aG Postbank Kéin
40221 Disseldorf Telefax 0211 8795:110 BLZ 301 60213 / Konto 200001176 BLZ 37010050 7 Konto 51 18-500
Postfach 102755 http /i vk~ BIC GENODED1DNE BIC PBMKDERF

40018 Dasseldort duesseldorf.de IBAN DEQ2 3016 0213 0200 4011 76 ~ IBAN DE48 3701 0050 0006 1185_00




Frihzeitige Beteiligung sonstiger Triger Sffentlicher Belange : hier 08-0kt~2010 5:27
Vorhabenbezegener Bebauung
Martina.Borneck@stadtwerke-hilden.de ~> maili@isr-haan.de

Sehr geehrter Herr Felsmann,

entsprechend threr Anfrage vom 20.,09.2010 nehmen wir zum vorhabenbezogenen Bebauungspian
Nr. 257 wie folgt Stellung.

Die Versorgung der zukinftigen Wohnbebauung mit Gas~Wasser und Elektro ist Uiber das
vorhandene Netz gewéhrleistet.

In der stadtebaulichen Konzeption ist eine Nahwarmeversorgung mit einem Blockheizkraftwerk
betrieben mit Holzpellets vorgesehen.
Hier bieten wir unsere Energaedaenstfelstung Contractmg an.

E Dle Erschlieflung von der Heiligenstrafle ist in der textlichen Festsatzung als private Verkehrsﬂache
vorgesehen.
Wir bendtigen deshalb eme grunddienstliche Sicherung der notwendigen i.e!tungstrassen in dieser.

Fiache

fch méchie Sie bitten, den Eingang dieser Stellungnahme kurz zu bestatigen.
Vielen Dank.

Mit freundlichen Grifen

Martina Boreck
Ceanter Netz
Team GIS

W W&@’?WW%@
Hliden

Am Feuerwehrhaus 1
40724 Hilden

1. 02103 795-191 |
F: 02103 795-130
E: martina.borneck@stadiwerke-hilden.de

-E: gis@stadiwerke-hilden.de

I www stadtwerke-hilden.de

Geschafisiihrer:

Hans-Uirich Schneider (Sprecher)
Bipl.-Ing.Matlhias Trunk
Aufsichisratsyorsiizender:Jirgen Scholz
Sitz der Geselischaft: 40724 Hilden
Amisgerichf Diisseldorf; HRB 45055
Steuernummer:135/5790/0184
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Haan, den  20.09:2040
Projekt 10/26

Frithzeitige Betelligung der Behdrden und der sonstigen Triger Sffentlicher
Belange bei der Aufstellung von Bauleltplinen gem. § 4 Abs. 1 Baye.
gesetzhuch {(BauGE); . o

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 257 (VEP Nr.18) fiir den Bareich
nHeiligenstrate/ Koipingstrafie*

Sizhr geshrte Damen und Herren,
der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat' am 14.07.2016 den Be-

schluss zur Aufstellung des-vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 267 (VEP
18} gefasst.

Cas Plangebist liegt sldwestlich dar Hildener innenstadi, Es wird im Norden
begrenzt durch die Kelpingstrafis, im Westsn durch die Heiligenstrafle, im Siden
durch die Grundstilcke der Wohinbebauung an der Heiligenstrate und im Osten
durch die Grundstiicke derWohnliebsuung an der KirchhofstraRe. Das Plangeabiet
befindet sich in zentraler Lage der Stadt Hilden. Die FuBgangerzone {Mittalstrala)
dar Hidener Innenstadt (Halptzentrum) jiegt in rd, 200.m Entfernung nordwestlich
das Plangebietes.

Ziel der Planung ist es, diesen innenstadtnahen Bereich kinfig mit siner
Wohnbebauung, analog zum Umfeld, auszugestaliten. Durch untersohiedliche
Grundrisse (Maisonettewohnungen mit eigener Garten, Zweispéinner und Pent-
hduser) solien unterschiedliiche Nutzer und Generationen angesprochen werden,

so dass ein Mehr-Generativnen-Wohnen® gefbrdert wird.

vorab sollen die Interessen und Belange der Behdrden und sonstigen Trager
difentiicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch gehért werden: Zweck threr Stellung-
nahme ist es, der Sfadt Hiiden die notwendigen Informationen fir ein sach.
gerechies und optimales Planungsergebnis zis versehafen,

Wit den (ibersandien Betelligungsunterlagen michie ich Sie atich zur Aulerung im
Hinbfick auf den -efordetiichen Umfang und Detaillierungsgrad - einer Umnwelt
priffung nach § 2 Abs. 4 BauGB auffordern,

Falls bis einschl, zum 22.10.2010 keine Stellungnatune vorliegl, gehe ich davon
aus, dass aus jhrer Sicht alle planungsrelevanten Belange bereits in die stédte-
haufiche Abwégung eingestellt sind. , :

Mit fteur’:diic:hen Groften _
;r‘m«, ??;fm-«éz‘:la_.ﬁf

Uipl-~ing. M, Sc. Tim Felsmanr
Stadt- und Regionalplanung

&tddtabay und
‘Bauleltplenung

Umwelt- und
Landschaftspianung

Firachen- ungd
Projektentwicklung

SR SmbH Co. K@
lemeter Strade 30
. ‘2781 Haan /' Rheinland

‘oh: 021267566 208~ 0
ax-02128 7 566 209 - 16

qali@isr-haan.da
ww._isr-baan.de

randelsregistar
- misgedeht  Wuppertal
RAC19222 HRR: 14574

tauemummer;
35/ 592970072

v eschifisfiihrer:
Lisl-lng. Jochen Figa
Utadtpianer AKNW
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fwparkasse Haan
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I LZ 303 512 2¢0
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Anlagen:
1,

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebaliungsplans Nr. 25 P 1
17.08.2010 | asp 7 (VEP 15), vom

Vorldufige Entwurfsbegrindung zur Planung zum vorhabenbezogensh
Bebauungsplan Nr. 267 (VEP 46), vom 17.09.2010
~ [[J Vorhandene Versergungsantagen sieb Anlage
@- Keine Versorgungsanlagen vorhander: i
A ; y -

S RWE Fnein-Rulir

Netzgervice G bH ‘
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