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ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG
Memeler Strafle 30 _ Wirtschaftsfﬁrderung
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Unser Zeichen: He-hei
Ansprechpartner: Herr Hermann

Durchwah|: 0211/8795-322

Telefax: 0211/8795-344

e-mai: hermann@hwk-duesseldorf de
Zimmer: 223

Datum: 1. Cktober 2010

Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung fiir den Bereich nDlisseldorfer Strafie /
NiedenstraBe, Hilden* , ‘

hier: unsere Stellungnahme zur friihzeitigen Trégerbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf der 0.g. Bauleitplanung beziehen wir zum gegenwdrtigen Verfahrensstand
insoweit Steliung, als wir Ziel und Zweck der Planung sowie die vorgesehenen Festsetzun-
gen im Interesse des in unmittelbarer Nachbarschaft ansassigen Unternehmens begriBen.
Damit wird den Belangen der Wirtschatt in geeigneter Weise entsprochen.

Mit freundlichen GriiRen _
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

Hermann

Georg-Schulhoff-Platz Telefon 0211 8795-0 Volksbank Disseldorf Neuss eG Postbank Kéln :
40221 Dusseldorf . Telefax 0211 8795-110 BLZ 301602 13 / Konto 200001 176 BLZ 370 10050 / Konto 61 18-500
Postfach 102755 ht’tpf!fwww.hwk- BIC GENODED1DNE BIC PENKDEFF

40018 Dlsseldorf duesseldorf.de IBAN DEO2 30160213 0200 0011 76  IBAN DE4S 3701 0050 0006 1185 00




Landeshetrieh StraBenbav Nordchein-Westfslen
Regionzlniederiassung Niederrhein
Postlach 101027 - 41010 Ménchengladbach

ISR Stadt + Raum
Memeler Straite 30
42781 Haan

FINGEGANGEN
2 7. SEP. 2010
Erlad. cumnnemos

Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung
Bereich: Diisseldorfer StraBe/ NiedenstraRe, Hilden

StrafBen.n:w.
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Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Niederrhein

Kontakt:
Telefon:

Fax:
E-Maik:

Zeichen:

Datum:

Herr Budnick

02161/ 469-290

02161/ 409-155

kiaus. budnick @strassen.nrw. de
20400/42.030/2,10.07

(Bei Antworten bitte angeben.)
21.09.2010 .

hier: Beteiligung'der Tréger offentlicher Belé;ige gemiR § 4 (1) BauGB

lhr _Schreiben vom 30.0

8.2010 - Projekt 10/19

Sehr geehrte Damen und Herren,

das o.a. Plangebiet wird im Stiden vom einem Abschnitt der freien Strecke der Bundesstrale 228
(Dasseldorfer StraBe) begrenzt: Abschnitt 1, Station 1,845 bis Station 1,960. Baulastirdger der
Bundesstralle ist die Bundesrepublik Deutschland, .

'Gegen den o.a. Bebauungsplan werden seitens der hiesi

erhoben, wenn folgende Punkte beachtet werden:

gen Niederlassung keine Bedenken

* Hinsichtlich der Errichtung von baulichen Anlagen langs der B 228 ist der § 9 des Bundes-
fernstraBengesetzes (FStrG) zu beachten. Daher ist im Bebauungsplan die 20m Anbau-
verbotszone sowie die 40m Anbaubeschrankungszone darzustellen.

e Zufahrten und Zu

Bungsvariante 2

Itckenlos und dauerhaft einzufriedigen.

wird daher abgelehnt. Vielmehr

géinge zur freien Strecke der B 228 werden nicht gestattet. Die Erschiie- -

ist das Plangebiet zur Bundesstraiie hin

e Ander Einmundung B 228/ Niedenstrafle ist das westliche Sichtfeld der Anngherungs-

sicht geman RAS-K-

1 einzutragen: Abstand zum Fahrbahnrand B 228 = 3m, Schenkel-

lange = 70m (50 km/h). Das Sichtfeld ist von Bepflanzung 2 80 ¢cm freizuhalten.

s Der geplante Pflanzstreifen (private Grﬂnﬂéche) entlang der B 228 ist mittels eines Be-
pflanzungsplanes mit der hiesigen Niederlassung abzustimmen.

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16,53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0

Intemet; www strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen. nrw.de

WestLB Dasseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005813

Stevernummer: 319/5972/0701

Regienalniederiassung Niederrhein

Breitenbachstr. 90 - 41065 Monchengladbach

Postfach 101027 - 41010 Manchengladbach
Telefon: 02161/409.0




e« Die Kosten fir evil. erforder!ich-werdende Larmschutzmaflnahmen, die durch die B 228
verursacht sind, werden vom Landesbetrieb StraRenbau nicht ibernommen,

» Die hiesige Niederlassung ist im Zuge des spateren Bauantragsverfahrens zu beteiligen.

Mit freundlichen GriJf?;en
Im Auftrag )

[eclon'

{ Budnick )



«:.“'—‘_-.-" Kreis Mettmann
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Postanschrifl: Kreisverwaltung Metimann - Postfach - 40805 Matimann _ Der Landrat
ISR
Rk D o AT A
Stadt und Raum E!NQFP A RTISE
Memeler StraRe 30 ,
U4 6KT. 2010
42781 Haan
Er!‘e d' '"”"""Oltll_llllllll‘[
Ihr Sarebsn - 30,8,2010 nuskuttenelt Herr Saxler
Aklenzeichen §3-2 Zmmer 2,105
baum  30. September 2010 - Tee204 89 2606
. Fax02104 85 84-2606
Bitta geben Sie bed jader EMa Klaus.saxler@kreis-mettmann.de
Antwort das Aktenzaichen an.
Beteiligung als Trager ffentlicher Belange
Bebauungsplan  Stadt Hilden | Nr. 103 - 3. Anderung
Beteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB

Bereich Diisseldorfer StraBe / NiedenstraRe

Zu der og. PlanungsmaBnahme duRere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtés:
1. Untere Wasserbehérde

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden keine Anregungen vorgebracht.

2. Untere Immissionsschutzbehérde

- Das Plangebiet wird im B-Plan 103, 2. Anderung als GE 1, Teilfliche 8 bezeichnet. In der geplan-
ten 3. Anderung wird es als GE 8 bezeichnet. :
Das Plangebiet ist bis auf die Versorgungseinrichtungen (u.a. Mobilfunkmast) unbebaut. Nérdlich
grenzt eine gewerbliche Nutzung (Fa. Radenberg) sowie ein Wohnhaus {Niedenstr. 11) an das
Plangebiet. Ostlich, d.h. auf der anderen Seite der Niedenstralle, befindet sich weitere Wohnbe-
bauung sowie auf der Ecke Disseldorfer Str./NiedenstraRe eine (ehemalige?) Gaststatte mit
Wohnung sowie ein (in Aufldsung befindlicher?) Pflanzenhandel/Paimengarten. In der Variante 1
soll die Erschlieung des Plangebietes von der Niedenstrafie erfolgen und wiirde dann zwischen
dem Wohnhaus Nr. 11 und den Versorgungseinrichtungen liegen. Schrag gegeniiber der Er-
schlieBungsstrafie lége dann das Wohnhaus Niedenstr. Nr. 4.

Bei der Ausweitung der gewerblichen Nutzung durch bessere Ausnutzung des Plangebietes (d.h.
mehr und/oder groBere Firmen) ist besonders der Schutz des Wohnhauses Nr. 11 und der
Wohnhduser/Wohnungen auf der gegentiberiiegenden StraRenseite der Niedenstr. zu gewdhr-
leisten. Auch sollte kein zusatzlicher gewerblicher Verkehr entlang der vorhandenen Wohnbe-
bauung auf der Niedenstrafle erzeugt werden. Unter diesen Gesichtspunkten empfehie ich die
ErschlieRung des Grundstiickes von der Diisseldorfer Str. aus.

Vom Grundsatz her sollten die Einschrénkungen aus der 2. Anderung fiir die Nutzung des Plan-
gebietes weiter beachtet werden. Hinsichtlich der zulassigen Anlagen im Plangebiet sollte in der

Dienstgebaude Fax {Zentrale) Homepage . Besuchszeit - Konten

Gosthestr. 23 - 02104_99_4444 www_kreis-metimann.de 8.30 bis 12.00 Uhr Kreissparkasse Diisseldorf
40822 Metimann E-Mail (Zentraie) und nach Vereinbzrung Kio. 0001000504
{Lieferadresse) _ kme@kreis-metimannde  StraBenverkehrsamt BLZ 301 50200

Telefon (Zentrals) 7.30 bis 12.00 Ubr und Postbank Fssen

02104 99 0 ' ' Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr Kio. 852 23438 BLZ 360 10043




+LQVZ= Kreis Mettmann
Blatt 2 ' _ Der Landrat

angekdndigten schalltechnischen Untersuchung gepriift werden, ob die Einschrénkungen aus der
2. Planénderung (u.a. Ausschluss der Anlagen der Abstandsklassen I-Vi gem. Abstandsliste
1998) ausreichen. Jetzt ist die aktuelle Abstandsliste 2007 zu beachten und wegen der Nahe zur
Wohnbebauung empfehle ich den Ausschluss der Anlagen der Abstandsklasse | bis VIl zu pri-
fen, Anlagen der Abstandsklasse VII kénnten ausnahmsweise Zugelassen werden, wenn die Ein-
haltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte nachgewiesen wird, '

Das Verbot des nachtlichen Lieferverkehrs und damit auch der nachtlichen Ladetatigkeiten au-
erhalb von Gebauden sollte beibehalten werden.

3. Untere Bodenschutzbehﬁrde
3.1 Aligemeiner Bodenschutz
Aus Sicht des Aligemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

3.2 Altiasten

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Alilasten,
schédlichen Bodenverinderungen sowie: dadurch bedingten Beeintrichtigungen vor, so dass
diesbeziiglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Aus Sicht des Planungsamtes:

1. Untere Landschaftsbehérde:

Landschaftsplan: .

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Landschafts-
schutzgebiete werden auch nicht berUhrt. Eine Beteiligurig von Beirat, ULAN- Fachausschuss
sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltpriifung/ Eingriffsregelung: | . : _

GemdR §§ 2 und 2a BauGB .i.d.F. vom 20.07.2004 wurde der Begriindung des Bebauungs-
planes ein Umweltbericht mit durchgefiihrter Umweltprifung (UP) beigeftigt. Hierzu werden keine
Anregungen gemacht.

" Artenschutz: _ _ '
Der unteren Landschaftsbehérde ist das Vorhandensein von Foripflanzungs- oder Ruhestitten
streng geschitzter Tiere im Plangebiet nicht bekannt. Nach hiesiger Einschatzung werden lokale
Populationen streng geschitzter Arten durch die Planung nicht beeintréachtigt.

2. Planungsrecht: .

Im aktuellen Fidchennutzungsplan der Stadt Hilden ist das betroffene Gebiet als gewerbliche Bau-
fléiche (GE Gewerbegebiet) dargestelit. Im Eckbereich der Dusseldorfer Stralle / NiedenstraRe ist
das Symbol Post als Gemeinbedarfseinrichtung dargesteilt. _

Die og. Planungsmafinahme entspricht also den derzeitigen FNP-Darstellungen der Stadt Hilden.
Damit kann der Bebauungsplan als aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
entwickelt, angesehen werden.

Im Auftrag

< L

xler




Ihs Schreiben
Aktenzeichen
Dalum

Q’:—.’;‘;“ Kreis Mettmann

Postanschrift; K:}eisvemrafhm'g Mettmann - Postfach - 40808 Metimanrt . Der Landrat
ISR T 102 o g
. DI NS ool e
Stadt und Raum Em}c‘m’\"“ RN |
Memeler StraRe 30 0 " . DKT. 2010
Fried
42781 Haan o _ ted.
30.8.2010 Auskundenell  Herr Saxler
63-2 Zimmer 2105
4. Cktober 2010 Tel 02104 89. 2606
Fax 02104 98 84-2606
. Bitk: geben Sie bei jeder EMat  Klaus.saxler@kreis-mettmann.de
Antworl das Aktenzeichen an.

Beteiligung als Triger dffentlicher Belange

Bebauungsplan StadtHilden =~ Nr. 103 - 3. Anderung
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Bereich Diisseldorfer Strafe / NiedenstraRe

In Ergénzung zu meiner Stellungnahme vom 30. September 2010 &uRere ich mich zu der
og. PlanungsmaRnahme wie folgt: -

Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Immissionsschutzbehérde

Ergénzend zu meiner Stellungnahme zum B-Plan-Entwurf habe ich folgende Anregungen und
Fragen zu der Schalitechnischen Untersuchung (Gutachten TAC 1060-10 vom 20.09.2010);

1. Dem Immissionsort 11 (10 11, Niedenstrale 11) werden die Immissionsrichtwerte eines

~ Gewerbegebietes zugewiesen. Dies ist nur gerechtfertigt, wenn es sich bei der Wohnnut-

zung um eine privilegierte Wohnnutzung handelt. Sofern dies nicht der Fall ist, sind

Mischgebietswerte anzusetzen, was sich auf die Emissionskontingente auswirken koénnte.

2. Bei der Festlegung der Teilflachen wurde das gesamte Plangebiet aufgeteilt, d.h., auch
fur die privaten Grunflachen und die Verkehrsflachen werden Kontingente festgelegt. Ent-
‘sprechend DIN 45691 werden jedoch fir Flachen, fir die eine gewerbliche Nutzung (z.B.
offentl. Verkehrsflachen, Grinflachen) ausgeschlossen ist, keine Kontingente festgelegt.

3. Die Jetzt berechneten Emissionskontingente fir die Teilfiichen 8A und 8B sind deutlich
héher als die seinerzeit fir die Teiiflaiche 8 insgesamt berechneten Werte (s. Gutachten
TAC -347-06 vom 14.07.2006). Hinsichtlich der Vorbelastung sind die gleichen Annahmen
und Verhaltnisse wie im Gutachten von 2006 zu Grunde gelegt. Die Diskrepanz zwischen
den Werten sollte daher erldutert werden.

Die vorstehenden Punkte habe ich bereits mit dem Gutachter erértert.

im Auftfag
Saxler Sz _
X/

Dienstgebdude Fax (Zentrale) Homepage Besuchszeit Konten _
Goethesir, 23 02104 99 4444 www kreis-relimann.de 8.30 bis 12,00 Uhr Kreissparkasse Diisseldor!
40822 Mettmann E-Mail (Zenirale) und nach Vereinbarung Kio. 0001000504
{Lieferadresse) kme@kreis-mettmannde  StraBenverkehrsamt 817 301 502 00

~ Telefon (Zentrale) 7.30 bis 12,00 Unr und Postbank Essen

02104990 - Do.von 1400bis 1730 Uhr  Kio, 852 23438 BLZ 360 100 43
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Hausadresse:

iHK Dissefdorf { Postfach 101017 | 40007 Dusseldorf 2 3 SEP o Ernst-Schneider-Platz
' . f-ﬂjg 40212 Disseldor
Tel. 8211 3557-0
Herrn ’“; i, E-mait. Ihkdus@duesseldorf ihk.de

Tim Felsmann
ISR Stadt + Raum

Interel” www duesseldori ihk de

GmbH & Co. KG : :
. 21. September 20

Memeler Straflle 30 ptember 2010

42781 Haan

ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Durchwanhl Fax E-Mail

Projekt 10718 30.08.2010 1il Jabimk 3557.361 3557-379 jablonowski

@duesseldortihk.de

Bebauungsplan Nr. 103, 3. Anderung fiir den Bereich »Dusseldorfer Strafle / Niedenstrafie, Hilden*
hier: Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gem. § 4
Abs, 1 BauGB;

Sehr geehrter Herr Felsmann,

mit Schreiben vom 30. August 2010 baten Sie uns als Trager offentlicher Belange um Stellungnahme zu
oben genannter Planung bis zum 4. Oktober 2010. Das 6,1 Hektar groe Plangebiet liegt im Westen von
Hilden, nordlich der Dusseldorfer Stralle, westlich der Niedenstrafie. Mittels vorhabenbezogenem Be-
bauungspian (VEP 16) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir geschaffen werden. dass
der Betrieb an der Forststrate Nr. 2 (Profair GmbH) erweitern kann. Entsprechend des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes, der fiir das Plangebiet ein gegliedertes Gewerbegebiet ausweist, wird die Flache
zum (iberwiegenden Teil als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen, entlang der Disseldorfer Strafie wird
eine Grunflache festgesetzt, im dstichen Bereich des Plangebietes eine Flache fiir Versorgungsanlagen
und fernmeldetechnische Anlagen. '

Die Planung sieht -~ was die Erschlieflung des Gelsndes anbelangt ~ drei Varianten vor und zwar entwe-
der die Erschlieflung der Erweiterungsflsiche tiber die Niedenstrafle, nordiich der vorhandenen fernmei-
detechnischen Anlagen, die Erschlieung iiber die Ditsseldorfer Straflle oder keine zusatzliche Erschlie-
ungsmoglichkeit auf die neu auszuweisende Flacha. '

Die IHK unterstitzt die Planung, da sie zur Standortsicherung des Unternehmens Profair beitragt und
empfiehlt die Variante 1, also die ErschiieBung des Plangebietes tber die Niedenstrafle, umzusetzen.

Handel, Diens eistungen,
Regionalwirtgchaf} und Verk

D .'Vera Jablonowski

Kopie: Firma Profair GmbH, Hilden

Industne- und Handetskammar zu Disseldort | Zerifenert durch Lioyd's Register Qualily Assurance nach DIN EN (S0 9001 2008




Fw: Frilhzeitige Beteiligung Bebauungsplan Nr. 103 3.Anderung 23-Sep-2010 8:07
roth@isr-haan.de -» felsmann®@isr-haan.de

Original Message : pesressed by Dovi .,f’,l'
Subject: Friihzeitige Beteiligung Bebauungspian Ar. 103 3.Anderung (22-5ep-2010 12:53)

From: Bormeck, Marting <Martina.Bornack@stadtwerke-hilden de>

To: rhail@isr—haan‘de

Sehr geehrie Darhen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie zu o.g. Bauleitverfahren die Bestandspléne unserer
Versorgungseinrichiungen. - '
Aus den Planen ist zu entnehmen, dass die Versorgungsleitungen Gas ,Wasser und Elekiro an der
Duisseldorfer StralRe in der zukiinftigen privaten Griinfléiche liegen. ‘
Wir méchten diese Versorgungsleitungen im Rahmen des Verfahrens grunddienstlich sichem.

+ Zur zukiinftigen Versorgung haben wir keine Anmerkungen. :
Ich méchte Sie bitten, den Eingang unserer Stellungnahme kurz zu bestétigen.

Mit freundlichen GriiRen

Martina Bomeck
Center Netz
Team GIS

B STADTWERKE
Hilden

Am Feuerwehrhaus 1
40724 Hilden

T: 02103 795-191
F: 02103 795-130

E: marfina.borneck@stadtwerke-hilden.de
E: gis@stadtwerke-hilden.de

I: www stadtwerke-hilden.de

Geschafisfiihrer:

Hans-Ullrich Schneider (Sprecher)
Dipl.-Ing.Malthias Trunk
Aufsichtsratsvorsifzender:Jiirgen Scholz
Sitz der Gesellschaft: 40724 Hilden
Amisgericht Diisseldorf: HRB 45055
Steuernummer: 135/5790/0184

Anhénge

Diisseldorfer Strafe 2109.pdf ' 366.902 Bytes 22.09.2010 12:55:03




VORWIEG GEHEN

RWE Rhein-Buhr Netzservice GmbH

lhre Zeichen: : Abteilung: WSR-M-UP Mit der Bitte um: )
hre Nachricht:  30.092010 Bearbeiter: Herr Wilkes Kenntnisnahme X . Rilckgabe
Unsere Zeichen: WSR-M-UP/WF. Durchwshl: 02173 3994 1235 Erledigung ' Verbleib X
Datum, 07.08.2010 Telefax: 02173 3994 1411 Stellungnahme Telefon-Anruf’
owe b, Beiliegend senden wir thnen die gewiinschten
Hisabeth-Sathert-Strafie 2, G764 Langonteld ;%mmm o Unterlagen zur weiteren Verwendung.

| N e |
ISR Stadt + Raum INGES

Herrn Dipl.-Ing. Tim Felsmann
Memeler Str. 30

427871 Haan
Trassenauskunft — Nir.: S 15534
Faﬁ’nummer ' Post
Ort: . Hilden -Straen - Diisseldorfer Str. / Niederstr. / Forststr.
Uberreicht wurden: 1x Plan + Hinweis Achtung Strom

Hinweis: Die Angaben zur Trassenauskunft werden in einer automatisiert gefiihrten Datenbank erfasst]
Die Unterlagen sind nur fiir die vorgesefiene #falnahme bestimmt und diirfen an Diitte nicht weitergegeben werden.

Vorsicht! Mit Antreffen der Kabel in geringerer oder gréferer Tiefe muss evtl. gerechnet werden!

Zur Ermittlung der genauen Kabellage bitte Probeschachtungen durchfithren, da Abweichungen maglich sind.

Die von uns erteilte Auskunft veriiert ihre Giiltigkeit, wenn night innethalb von 4 Woechen nach dem oben genannten
Datum mit der Arbeitsausfiihrung begonnen wird. _

Beim Antreffen von nicht im Plan enthaltener Kabellagen oder Anderungen der BaumaBnahme bitten wir umgehend
um Benachrichtigung. :

Die Schutzanweisung filr Versorgungsaniagen ist zu beachton!

Sie erreichen den zustindigen Mitarbeiter der Standorte Neuss und Lag__qenféld:

Standort Ness

[0 Standort Neuss Telefonische  Tel. 02131 - 71 2288 Fax 02131 - 71 2287
. Meldeannahme ’

0 Operation Hr. Orfean Tel. 02131 - 71 2165 Fax 02131 - 71 2135
Standort Langenteld

I'T  Standort Langenfeld Telefonische Tel. 02131 - 71 2288 Fax 02131 - 71 2287

_ Meldeannahme :
ﬁ‘ Operation Hr. Zymek Tel. 02173 - 3994 1371 Fax 02173 — 3994 1451

Bei Kabelbeschédigungen oder Stérungen ist eine Nachricht
unter Telefonnummer 0180 2 11 22 44 unbedingt erforderlich!

Die Schutzanweisung fiir Versorgungsanlagen ist unter
www.rwerheinruhrnetzservice.com Service — Publikationen zu finden.

i.A. Heinz-Dieter Wilkes
Regionalzentrum Neuss

Vertreter der Firma

Anlage: THinweis Schutzanweisung




