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Beschlussvorlage

offentlich

Bebauungsplan Nr. 106A, 5. And. fiir den Bereich Gerresheimer
Str./Stockshausstr./Herderstr. und die Trasse der Wuppertaler
Stadtwerke
hier: 1.  Abhandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

2. Offenlagebeschluss

Beratungsfolge: Sitzung am: | Abstimmungsergebnis(se)
(fir eigene Notizen)
ja nein Enthaltungen
Stadtentwicklungsausschuss 15.10.2008

Rat der Stadt Hilden 29.10.2008
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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlief3t nach Vorberatung des Stadtentwicklungsausschusses:

1.

11

1.2

1.3

Die Anregungen der Behtrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wie folgt abzu-
handeln:

Schreiben des Kreises Mettmann vom 08.08.2008

Untere Bodenschutzbehdrde

Der Anregung der Unteren Bodenschutzbehérde wird gefolgt. In den Bebauungsplanentwurf
werden die Flachen des Altlastenverdachtsflachenkatasters und des informellen (Alt-
)Standortverzeichnis nachrichtlich eingetragen. Weiterhin wird der Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, dass der Kreis Mettmann als Untere Bodenschutzbehdrde in bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zu beteiligen ist, die diese Flachen betreffen.

Untere Immisionsschutzbehdrde

Den Anregungen hinsichtlich der Textlichen Festsetzungen wird gefolgt.

Kreisgesundheitsamt

Die Hinweise des Kreisgesundheitsamtes werden zur Kenntnis genommen und werden bei
der Umsetzung des Bebauungsplans berticksichtigt.

Schreiben der Rheinbahn AG, Diisseldorf, vom 12.08.2008

Das Schreiben der Rheinbahn AG wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben der Handwerkskammer Disseldorf vom 12.08.2008

Das Schreiben der Handwerkskammer wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung, die ak-
tu- elle Fassung des Abstandserlasses als Grundlage fur textliche Festsetzungen zu neh-
men, wird gefolgt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 106A, 5. Anderung gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Stadtgebiet und wird im Osten begrenzt durch die
Gerresheimer Stral3e, im Suden durch die Stockshausstral3e, im Westen durch die Herder-
strale und im Norden durch die Trasse der Wuppertaler Stadtwerke.

Ziel der Aufstellung der 5. Anderung ist es, fiir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 106A die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten und Einzelhandelsbetrieben stadtebaulich
neu zu ordnen. Es sollen Vergnigungsstatten sowie die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten, von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben
mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sowie von Einzelhandelsbetrieben mit vorrangig
nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen werden.

Gleichzeitig wird durch die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106A die
Baunutzungsverordnung von 1990 kinftig Grundlage fur die Entscheidung Uber die Zulds-
sigkeit von Vorhaben im gesamten Plangebiet.

Dem Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung liegt der Entwurf der Begriindung inklusive



Der Blrgermeister
Az.: IV/61-Or_106A-5 SV-Nr.: WP 04-09 SV 61/236

Umweltbericht mit Stand vom 01.10.2008 zugrunde.

| Finanzielle Auswirkungen | Nein

| Personelle Auswirkungen [ nein |
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Erlauterungen und Begrindungen:

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 22.11.2000 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 106A, 5. Anderung, fiir den Bereich Gerresheimer Str./Stockshausstr./Herderstr.
und die Trasse der Wuppertaler Stadtwerke aus dem Jahre 1996 noch einmal bestatigt.

Unter Berlcksichtigung der fortgeschrittenen Zeit seit dem damaligen Aufstellungsbeschluss und
neuen Anforderungen an die Umweltbelange wurde am 05.12.2007 im Stadtentwicklungsaus-
schuss dem aktuellen stadtebaulichen Entwurf zugestimmt.

Am 29.05.2008 wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu diesem Bebauungsplan-
entwurf durchgefiihrt. Die Betroffenen wurden schriftlich sowie mittels Presse und Internet auf den
Termin aufmerksam gemacht. Gleichzeitig wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 10.06.2008 beteiligt.

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung ergab sich u.a. die Anregung, die Bautiefe fur das ,Baufenster”
zwischen den H&ausern der Gerresheimer Straf3e 171 bis 181a auf 14 m zu erweitern. Dieser Anre-
gung ist gefolgt und in dem zur Offenlage zu beschlielienden Bebauungsplanenturf entsprechend
bertcksichtigt worden.

Nach der Birgeranhérung vom 29.05.2008 erschien Herr Siewers, Krefeld, personlich am
07.08.2008 im Planungs- und Vermessungsamt der Stadt Hilden, um bereits zum jetzigen Zeit-
punkt gegen die Bebauungsplanéanderung Einwénde zu erheben.

Hauptsachlich beziehen sich seine Einwande gegen die Festsetzung der Parzelle 765 als Grinfla-
che, die sich in seinem Besitz befindet. Versuche, diese und weitere angrenzende Flachen einer
Bebauung zuzufuhren, wurde bereits in den Jahren zuvor immer wieder vom zustéandigen Fach-
ausschuss abgelehnt. Demnach beziehen sich seine Einwande auch vornehmlich auf vergangene
Beratungsergebnisse bzw. auf Aspekte aufRerhalb eines Bauleitplanverfahrens. Sein umfangrei-
ches Schreiben ist der Sitzungsvorlage als Kopie beigeflgt.

Es kommt immer wieder vor, dass Birger den Anhdrungstermin aus unterschiedlichsten Griinden
nicht wahrnehmen konnten. Aus diesem Grund hat die Verwaltung im Rahmen der Biirgerfreund-
lichkeit verspatete oder wie in diesem Fall, verfriihte Anregungen, dennoch in die zur Beratung
anstehende Sitzungsvorlage aufgenommen.

Die Verwaltung empfiehlt dennoch an der geplanten Ausweisung des rickwartigen Gelandes als
private Grinflache festzuhalten.

Das Ziel der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 A bleibt weiterhin zunéachst der Aus-
schluss von Vergnigungsstatten und von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel.

Dazu kommt die Baunutzungsverordnung von 1990 als Grundlage fir bauordnungsrechtliche Ge-
nehmigungsverfahren.

Schlief3lich werden erstmals auch Aussagen und Festsetzungen zum Thema Larm im Bebauungs-
plan gemacht.

Falls der Rat der Stadt Hilden in seiner Sitzung am 29.10.2008 die 6ffentliche Auslegung des Ent-
wurfes des Bebauungsplanes 106 A, 5. Anderung beschlief3t, ist die Offenlage gem. § 3 Abs. 2
BauGB fiir den Zeitraum von 10.11.2008 bis zum 05.12.2008 geplant.

G. Scheib



