48. Anderung des Flichennutzungsplanes
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fur den Bereich
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- Entwurfs Begriindung - I

Anderungen nach der Offenlage sind folgendermaBen gekennzeichnet:

1—Streichungen
2. Ergénzungen
3. Redaktionelle Anderungen sind nicht gekennzeichnet.



STADT HILDEN 48. ANDERUNG DES FLAGHENNUTZUNGSPLANES

Gliederung

Teil A - Begriindung

1.

Teil B - Umweltbericht

1

2

Vorgaben

1.1
1.2
1.3
1.4

Planungsgrundlagen

2.1
2.2
2.3
2.4

Inhalte und Ziele der 48. Flachennutzungsplanédnderung

Ziele des Umweltschutzes

Verfahrensstand Anderungserfordernis ...............ccoceveveueeeeeeeeeeeeeeeennne
GeltuNgShEreiCh ..........eiii
Vorhandene NUIZUNGEN .......ooo i

Vorhandenes Planungsrecht ...

Ziel und Zweck der Planung ........c..evveeiiiiiiiiiiece e
Inhalt des FIAchennutzungsplanes ...
Anpassung an die Ziele der Raumordnung...........ccceeeiiiiiiiiieeneeeeneniieee,

e P T A=Y 0 =1 a1 = o IR

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8

Schutzgut Mensch — Bevdlkerung/Gesundheit ...,
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotoptypen..........ccccocueeee.
Schutzgut Orts-/ und Landschaftsbild................eeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies
SChULZGUE BOAEN ...
SCRUIZGUE WSS ...
Schutzgut Klima und Luft.........oooi e
Schutzgut Kultur- und sonstige SachguUter...........ccccviiiiiie,

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen............ccccccciiiiiinnnnen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Entwicklungsprognose — 0-Variante

ISR Stadt + Raum GmbH & Co.KG



STADT HILDEN 48. ANDERUNG DES FLAGHENNUTZUNGSPLANES

6  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten .........ccccooommiiiiiiiiiisssmnnnnnnsssneeens 19
7  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen........cccccceeeciiiinnnns 19
8 Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichtes ...............cc.uuu..... 19
L TR A ¥ 7= 11410 01T 0 £= T U o 19
Quellen und Literaturverzeichnis........cccocceeiiniicmmninssss s 211
KartenverzeiChnis ... s s s 222

ISR Stadt + Raum GmbH & Co.KG



STADT HILDEN 48. ANDERUNG DES FLAGHENNUTZUNGSPLANES

Teil A - Begriundung

1. Vorgaben

1.1 Verfahrensstand Anderungserfordernis

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 18.03.2009 den Aufstellungsbe-
schluss fir die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des ,Reichshof-
Areals” gefasst.

Ziel des Beschlusses ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer baulichen Entwicklung des
heutigen Reichshof-Areals gemaB den Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 73A, 6. Anderung. Die Planung soll einen Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung einer aus-
gewogenen Bevdlkerungsstruktur, einer bedarfsgerechten Nahversorgung und einer lebens-
werten Umwelt darstellen.

1.2  Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich in zentraler Lage am Ostrand der Hildener Innenstadt, et-
wa 500 m vom Alten Markt entfernt am Anfang der FuBgangerzone ,MittelstraBe®. Er umfasst
die Flachen der St. Jacobuskirche und des zugehérigen Pfarrhauses sowie den ,alten Reichs-
hof“. Das Plangebiet entspricht damit Gberwiegend den Flachen, die im Rahmen des Investo-
ren-Wettbewerbs zur Umstrukturierung des Reichshof-Areals im Jahr 2007 untersucht wurden.

Das Plangebiet der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Norden begrenzt durch
die MihlenstraBe bzw. im Nordosten durch eine Stellplatzanlage nérdlich der MihlenstraBe, im
Sidwesten durch die Bebauung zwischen MittelstraBe und MihlenstraBe, im Stden durch die
MittelstraBe und im Osten durch die Hochdahler StrafBe.

1.3  Vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit vor allem dominiert durch die St. Jacobuskirche, eine denkmalge-
schitzte neugotische Heimkirche aus dem 19. Jahrhundert, die durch eine Aufweitung der Mit-
telstraBe auch diese stadtraumlich pragt. Gegenlber der St. Jacobuskirche, entlang der Mit-
telstraBe und der Hochdahler StraBe, befindet sich der alte Reichshof, der durch Einzelhandel,
Gastronomie und verschiedene (sozio-) kulturelle Einrichtungen und Vereine (bspw. Kath.
Pfarramt St. Jacobus, Seniorenbegegnungsstatte, Auslanderbegegnungsstatte) genutzt wird.
Nordlich des Reichshofs liegt an der Hochdahler StraBe ein eingeschossiger Bau, in dem sich
das portugiesische Zentrum befindet.

Die Hochdahler StraBe stellt mit ca. 16.400 Kfz/ Tag eine stark belastete innerstadtische Haupt-
verkehrsstralBe dar.

Von der MlhlenstraBe aus werden das denkmalgeschitzte Pfarrhaus sowie zwei weitere zwei-
geschossige Gebaude erschlossen, in denen das Jugend- / Pfarrheim sowie der Sozialdienst
katholischer Frauen und Méanner e.V. (SKFM) und die Kaplanei untergebracht sind. Zwischen
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den Gebauden entlang der Hochdahler StraBe und jenen an der MihlenstraBe ist ein privater
Parkplatz der Kirche angeordnet.

Das Umfeld des Planbereichs wird wesentlich gepragt durch die zentrale Innenstadtlage mit
Ladengeschéaften in den Erdgeschosszonen und Dienstleistungsnutzungen bzw. Wohnen in
den zwei bis vier dariiber liegenden Geschossen.

1.4 Vorhandenes Planungsrecht

Der Anderungsbereich wird im giltigen Regionalplan der Bezirksregierung Diisseldorf (GEP 99)
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt das Plangebiet als Flache fur
den Gemeinbedarf mit Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtun-
gen dar. Im Eckbereich der Berliner StraBe / Hochdahler StraBe, im Nordosten des Anderungs-
bereiches, ist eine gemischte Bauflache — Kerngebiet dargestellt. Ferner ist eine Richtfunkstre-
cke im Plangebiet dargestellt, entlang der MiuhlenstraBe sind Leitungen der Stadtwerke Wup-
pertal — Stadtwerke Solingen im Flachennutzungsplan dargestellt.

Im nordéstlichen, éstlichen, siidlichen und westlichen Anschluss an den Anderungsbereich sind
gemischte Bauflachen in Form einer Kerngebietsausweisung dargestellt. Im nordwestlichen
Anschluss an den Anderungsbereich ist eine Wohnbauflache dargestellt.

2. Planungsgrundlagen

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Kirchengemeinde méchte auf dem Grundstiick ihre Nutzungen neu organisieren, besser
zusammenfassen und hat aus diesem Grund im Jahr 2007 ein Investorenauswahlverfahren
durchgefihrt. Dieses hatte zum Ziel, Ideen fir eine Neunutzung des Areals und fir eine stadte-
bauliche Neugestaltung des Bereichs zu sammeln. Auf Grundlage des im Investorenauswahl-
verfahren siegreichen Entwurfes hat der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden die Auf-
stellung des vorhabenbezogen Bebauungsplans Nr. 73A, 6. Anderung beschlossen.

Auf Grund der geplanten Nutzungen im Reichshof-Areal ist eine Anpassung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Um eine Umsetzung des geplanten Vorhabens zu ermdglichen, ist
die Stadt Hilden bereit, die Darstellung im Flachennutzungsplan den Zielen des Bebauungs-
plans anzupassen. Das Verfahren zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes soll weitge-
hend parallel zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73A durchgefiihrt werden.

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ein Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung ei-
ner ausgewogenen Wohnraumversorgung und einer bedarfsgerechten Versorgung.

2.2 Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt gemaB § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebauliche Entwicklung ergebende Art der baulichen Nutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet
dar.
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Entsprechend den Zielen der Planung wird in der Anderung der an die Hochdahler StraBe west-
lich anschlieBende Teilbereich des Plangebietes als gemischte Bauflache — Kerngebiet geman
§ 1 Abs.1 Nr. 2i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO dargestellt. Innerhalb der gemischten Baufla-
che — Kerngebietsausweisung sind Einzelhandels-, Biro-, Gastronomie-, und Wohnnutzungen
sowie kirchliche Nutzungen gemaB Planungskonzept zum Bebauungsplan geplant. Diese Nut-
zungsmischung entspricht der Art der baulichen Nutzung, einer gemischten Bauflache geman §
1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO bzw. einer Kerngebietesausweisung geméaB § 1 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO.

Im Norden des Plangebietes, im Eckbereich MihlenstraBe / Hochdahler StraBe, wird die Dar-
stellung einer Verkehrsflache aufgenommen. Die Flachenausweisung erfolgt, um die beabsich-
tigte Entwicklung gemaB stadtebaulichem Entwurf planungsrechtlich auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes vorzubereiten

2.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die Ziele des Regionalplanes stimmen mit den geplanten Darstellungen des Flachennutzungs-
plans im Bereich des Plangebietes Uberein.

2.4 Planverfahren

Die Flachennutzungsplandnderung erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB
gleichzeitig mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73A, 6. Ande-
rung. Der Aufstellungsbeschluss wurde fur beide Plane am 18.03.2009 gefasst. Da die Planun-
gen sachlich und wirtschaftlich eng miteinander verkniipft sind, ist die Anderung im Parallelver-
fahren sinnvoll und zielfiihrend. Auf Ebene des verbindlichen Bauleitplanes werden derzeit noch
Abstimmungen zum Durchfihrungsvertrag vorgenommen, daher wird nach der &ffentlichen
Auslegung die 48. Anderung des Flachennutzungsplans unabhédngig vom Beschluss (iber den
Durchfihrungsvertrag sowie Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur
Beschlussfassung dem Stadtentwicklungsausschuss und dem Rat vorgelegt. Der Satzungsbe-
schluss zum vormals parallel gefiihrten vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll zu Beginn
2011 gefasst werden.
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Teil B - Umweltbericht

1 Inhalte und Ziele der 48. Flachennutzungsplananderung

Der Anderungsbereich befindet sich in zentraler Lage am Ostrand der Hildener Innenstadt, et-
wa 500 m vom Alten Markt entfernt am Anfang der FuBgangerzone ,MittelstraBe®. Er umfasst
die Flachen der St. Jacobuskirche und des zugehérigen Pfarrhauses sowie den ,alten Reichs-
hof“. Das Plangebiet entspricht damit Gberwiegend den Flachen, die im Rahmen des Investo-
ren-Wettbewerbs zur Umstrukturierung des Reichshof-Areals im Jahr 2007 untersucht wurden.

Das Plangebiet der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Norden begrenzt durch
die MihlenstraBe bzw. im Nordosten durch eine Stellplatzanlage nérdlich der MihlenstraBe, im
Siidwesten durch die Bebauung zwischen MittelstraBe und MihlenstraBe, im Stden durch die
MittelstraBe und im Osten durch die Hochdahler StrafBe.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt das Plangebiet als Flache fur
den Gemeinbedarf mit Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtun-
gen dar. Im Eckbereich der Berliner StraBe / Hochdahler StraBe, im Nordosten des Anderungs-
bereiches, ist eine gemischte Bauflache — Kerngebiet dargestellt. Ferner ist eine Richtfunkstre-
cke im Plangebiet dargestellt, entlang der MiuhlenstraBe sind Leitungen der Stadtwerke Wup-
pertal — Stadtwerke Solingen im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ist ein Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung ei-
ner ausgewogenen Wohnraumversorgung und einer bedarfsgerechten Versorgung.

2 Ziele des Umweltschutzes

Die Umweltschutzziele fiir das Plangebiet lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiere und | Bundesnaturschutzgesetz /| Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
Pflanzen Landschaftsgesetz NW bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustel-

len, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit
der Naturgditer,

. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten

und Lebensrdume sowie
. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlcksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima und das Wirkungsgefliige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt § 1a
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Il BauGB

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind

. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
tionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere und Pflan-
zen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoftkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und &ffentliche Nut-
zungen

. der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderun-
gen

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denverénderungen

. die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderun-
gen und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen ihrer ékologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Aligemeinheit.

Niederschlagswasser ist flr erstmals bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten,
sofern es die 6rtlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
rung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnis-
se) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erho-
lung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Land-
schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Mensch

TA Larm / BImSchG & VO /

DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaB-
nahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden
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soll.

Kultur-  und | Baugesetzbuch / Denkmal- | Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgiitern vor negativen Einflissen,
Sachgiter schutzgesetz NRW Uberbauung etc.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutzguter ana-
lysiert und bewertet.

3.1 Schutzgut Mensch — Bevélkerung/Gesundheit

Fur das Schutzgut Mensch sind die mit der Planung einhergehenden Auswirkungen auf das
Wohnumfeld von Bedeutung. Eine besondere Betrachtung ist in der Bauleitplanung im Verfah-
ren der 6. Anderung des Bebauungsplanes 73A fir Larmimmissionen aus zusatzlichem Fahr-
zeugverkehr aus den 6ffentlichen StraBen gemaB DIN 18005 bzw. 16. BImSchV und den ge-
werbebedingten Nutzungen geman der TA Larm untersucht worden.

Die TA Larm, welche bei gewerblichen Anlagen zu Anwendung kommt, legt die folgenden
Richtwerte fest und die Gerdusche der Fahrvorgéange auf 6ffentlichen StraBen werden nach
folgenden Grenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) festgelegt.

Gebietsausweisung Immissionsrichtwert Immissionsgrenz-

Werte in dB(A) nach TA Larm w;r:nl:;z:\: 6.
Tag Nacht Tag Nacht

Industriegebiete (Gl) 70

Gewerbegebiete (GE) 65 50 69 59

Kern, Dorf- und Mischgebiete (MK) 60 45 64 54

Allgemeine Wohngebiete, 55 40 59 49

Kleinsiedlungsgebiete (WA)

Reine Wohngebiete (WR) 50 35 59 49

Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegestatten 45 35 57 47

Das Buro Technische Akustik, Prof. Dr. Alfred Schmitz, hat im Mai 2010 eine Prognose Uber
die zu erwartenden Gerauschimmissionen und -emissionen in der Nachbarschaft der geplanten
Gebéaude im Plangebiet entwickelt.

Beschreibung

ISR Stadt + Raum GmbH & Co.KG 9



STADT HILDEN 48. ANDERUNG DES FLAGHENNUTZUNGSPLANES

Der Bestand ist durch die Gerauschimmissionen durch Verkehr und Gewerbe innerhalb der In-
nenstadt vorbelastet. Durch die urban gepragte Umgebung ist auch die Nutzung der heutigen
Bebauung insbesondere langs der Hochdahler StraBe und der Berliner StraBe als vorbelastet
zu beurteilen. Im Umfeld gilt die als Bewertungsgrundlage herangezogene Berliner StraBe als
stark belastet. Die beschriebenen Faktoren weisen fir den Bestand auf eine zum Teil stark
vorbelastete Situation in Bezug auf den StraBenverkehrslarm hin.

Auswirkung

Gewerbelarm:

Die Richtwerte der TA Larm kdnnen tags an allen Immissionsorten unter der Voraussetzung
eingehalten werden, dass alle Anlagen entsprechend dem heutigen Stand der Larmtechnik be-
trieben und die als MinderungsmaBnahmen festgesetzten Sachverhalte im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung umgesetzt werden. Nachts kénnen im Bereich der Tiefgaragenein-
bzw. -ausfahrt Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA L&rm um bis zu 5 dB(A) ver-
zeichnet werden. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden daher Immissionsschutzfest-
setzungen aufgenommen.

Verkehrslarm:

GemalB schalltechnischer Untersuchung werden die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 sowie
die als Referenzwert hinzugezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten.
Die Uberschreitungen sind zu einem groBen Teil der Larmeinwirkungen ausgehend der Berliner
StraBe und der Hochdahler StraBe zurlickzufuhren. Fir den Bereich der MihlenstraBe sind im
bestand bereits Uberschreitungen der Orientierungswerte zu verzeichnen, durch die Neupla-
nung kénnen sich durch die Planung geringfigige Erh6hungen der Gerduschimmissionen um
bis zu 0,1 dB(A) ergeben. Bei der Erhéhung des Verkehrsaufkommens in der MihlenstraBe
handelt es sich jedoch um eine nicht wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV, da rach
diesernur—eine-Uberschreitung-von der Beurteilungspegel nicht um > 3 dB(A) oder auf > 70
dB(A) am Tag oder > 60 dB(A) in der Nacht erhoht erd aLs—wesenmeh—zu—bezeemen—rst—Des
wei Wi ittelt. Es ist jedoch
auch zu berlcksichtigen, dass in weiten Teilen des Plangebletes auch fur Teile der Muhlen-
straBe durch die Planung sich eine Verbesserung der Larmsituation ergibt. Dies ist durch die
neuen Gebaude langs der Hochdahler StraBe zurlickzufihren. Diese Geb&aude bilden einen ak-
tiven Larmschutzriegel gegenuber der Hochdahler StraBe aus, somit sind geméai den Farbkar-
ten der schalltechnischen Untersuchung Verbesserungen abzulesen. Deutliche Verbesserun-
gen in Bezug auf die LA&rmimmissionen treten fir den St. Jacobusplatz als auch die vorhandene
Bebauung im westlichen Abschnitt der MUhlenstraBe auf.

Ergebnis

Gewerbeldarm

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu keinen Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte wahrend der Tageszeit. Nachts werden durch die Tiefgaragenein- und -ausfahrten die
Immissionsrichtwerte an den angrenzenden Fassaden Uberschritten. Durch die Festgesetzten
Anforderungen an die Larmtechnik und die getroffenen Immissionsschutzfestsetzungen im
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Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist Insgesamt davon auszugehen, dass keine erheb-
lichen Beeintréachtigungen zu erwarten sind.

Verkehrslarm

Durch die Planung gehen in Teilbereichen die Erhdhung der Larmimmissionen und die Uber-
schreitung von Immissionsricht- und Grenzwerten einher. Die Uberschreitungen sind jedoch
nicht erstmalig, es sind keine wesentlichen Anderungen gemaB 16. BImSchV festzustellen.
Ferner geht von der Neubebauung langs der Hochdahler StraBe ein aktiver Larmschutz hervor.
Hierdurch sind in weiten Teilen des Plangebietes Verbesserungen in Bezug auf die Larmsitua-
tion zu verzeichnen. Aufgrund der Planung und der im Bebauungsplan getroffenen Immissions-
schutzfestsetzungen ist nicht mit Auswirkungen zu Rechnen, die die Schwelle der Erheblichkeit
erreichen oder Ubersteigen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass fir das Schutzgut Mensch insbesondere in Be-
zug auf die Larmbelastung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten

3.2 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotoptypen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt in § 44 die Vorschriften fir besonders und
streng geschuitzte Tier- und Pflanzenarten, die sog. ,planungsrelevanten Arten“. Demnach ist
es verboten, Tiere zu tdéten, wahrend bestimmten Zeiten erheblich zu stéren oder Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten zu beschadigen. Daneben ist es verboten, Pflanzen zu beschadigen.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen, wurden in einem ersten Schritt das Vorkommen streng
bzw. besonders geschultzter Arten anhand des Naturschutz-Fachinformationssystems unter
www.naturschutz-fachinformationssystem-nrw.de gepruft. Anhand der Liste der planungsrele-
vanten Arten des Messtischblattes 4807 wurden die Habitatanforderungen der Arten mit den im
Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen verglichen und bei mehreren Ortsbegehungen zu un-
terschiedlichen Jahres- und Tageszeiten in der Ortlichkeit (berpriift. Die Ergebnisse sind im
Folgenden zusammengefasst.

Beschreibung

Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt von der stark urbanen Umgebung in der Innen-
stadt von Hilden. Die Flachen sind Uberwiegend versiegelt, vereinzelt sind Ziergehdlz- und
Baumpflanzungen zu finden. Im Bereich des Pfarrhauses sowie im Bereich des Jugendheimes
St. Jacobus und der Kaplanei sind zum Teil unversiegelte Gartenflachen vorhanden.

Auswirkung

Gegenliber dem alten Planungsrecht stellt das Planvorhaben grundsétzlich eine Fortschreibung
der Situation dar. Durch die Darstellung von gemischten Bauflachen — Kerngebiet wird insbe-
sondere die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung forciert.
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Hinweise auf planungsrelevante Arten liegen fur den Bereich nicht vor. Im Rahmen der Erster-
kundung wurde eine faunistische Untersuchung zum Vorkommen von planungsrelevanten Ar-
ten durchgeflhrt. Das Vorkommen streng bzw. besonders geschitzter Arten wurde anhand der
Naturschutz-Fachinformationssysteme NRW unter www.naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de gepruft. Anhand der Liste planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 4807 (Hilden)
wurden die Habitatanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstruktu-
ren und Lebensraumtypen verglichen.

Im Plangebiet befindet sich keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache. Ferner ist es
nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiets.

Der Uberwiegende Teil der planungsrelevanten Arten des Messtischblattes, unter Eingrenzung
der Lebensraumtypen, ist im Erhaltungszustand als glnstig zu bewerten. Im Plangebiet sind
potenzielle Lebensraume flir siedlungsangepasste Arten vorhanden. In der Einzelbetrachtung
(Art-fur-Art-Betrachtung) wurde jede mdglicherweise vorkommende Art in Bezug auf die Le-
bensraumanspriiche untersucht und hieraus ein potenzielles Vorkommen abgeleitet.

Die planungsrelevanten Arten des Messtischblattes Nr. 4807 haben im Plangebiet keinen natr-
lichen Lebensraum. Lediglich das Vorkommen der Zwergfledermaus kann nicht ausgeschlos-
sen werden. Die Zwergfedermaus gilt als eine siedlungsangepasste Art, die auch im innerstad-
tischen Raum auftritt. Durch die vorgestellte Planung wird zum derzeitigen Kenntnisstand keine
unmittelbare Fortpflanzungs- und Ruhestatte zerstért. Das Vorkommen von planungsrelevanten
Arten ist gegenwartig nicht bekannt. Dartber hinaus wurden keine sonstigen Arten festgestellt,
fir welche die Verbotstatbestande gem. BNatSchG § 44 entgegen sprachen. Ferner wurden in
einer Recherche in der ,Landschaftsinformationssammlung” (@LINFOS) des Ministeriums kei-
ne Anhaltspunkte fir planungsrelevante Arten gefunden. Insgesamt ist der durch das Vorhaben
verursachte Eingriff in Bezug auf die planungsrelevanten Arten als nicht erheblich einzustufen,
da die Kernbereiche bzw. Verbreitungsschwerpunkte der lokalen Populationen nicht betroffen
sind.

Ergebnis

Durch die anthropogen Uberformten und stark versiegelten angrenzenden Flachen ist das
Plangebiet einer geringen 6kologischen Wertigkeit zuzuordnen. Durch die Umsetzung der Pla-
nung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kommt es zwar zu einer Anpassung der U-
berbaubaren Flachen und zu einer effektiv hdheren Versiegelungsrate, jedoch werden im Be-
reich des Pfarrgartens unversiegelte Bereiche erhalten. Das Vorkommen der Zwegfledermaus
kann nicht ausgeschlossen werden, Auswirkungen auf planungsrelevante Arten sind nicht zu
erwarten, da zum derzeitigen Kenntnisstand keine unmittelbare Fortpflanzungs- und Ruhestatte
zerstort wird.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Auswirkungen der Planung auf den Bestand
der Arten und Lebensgemeinschaften und Biotoptypen als nachrangig zu betrachten sind.

Bewertung: Ist als nachrangig zu betrachten
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3.3 Schutzgut Orts-/ und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Ort- und Landschaftsbild stehen die optischen Eindriicke
in der Betrachtung im Vordergrund. Von Bedeutung sind die Aspekte Vielfalt, Eigenart und
Schénheit als festgelegte Faktoren fir die Bewertung. Im Folgenden wird das Schutzgut Orts-
und Landschaftsbild verbal argumentativ beschrieben und bewertet. Auf die Betrachtung des
Landschaftsbildes wird jedoch verzichtet, da das Plangebiet vollstdndig dem Innenstadtbereich
zuzuordnen ist.

Beschreibung

Das Plangebiet ist sehr stark urban gepragt und wird durch die bestehenden Strukturen be-
stimmt. Umrahmt von Geschafts- und Blrohdusern ist das Gebiet einer typischen Innenstadtla-
ge zuzuordnen. Sudlich angrenzend verlauft die MittelstraBe, eine der HaupteinkaufsstraBen in
der Innenstadt von Hilden. Im &stlichen Anschluss des Plangebietes verlauft die Hochdahler
StraBe, an der sich weitere Wohn- und Geschéaftshduser anordnen. Im Plangebiet befinden
sich die Baudenkmaler St. Jacobuskirche (einschl. Sakristei) und das Pfarrhaus. Des Weiteren
befindet sich im Plangebiet das alte Reichshofgebdude aus dem Jahr 1911. Neben dem
Reichshofgebdude befinden sich einzelne Gebaude (Jugendheim, Gebaude des portugiesi-
schen Zentrums, Gebaude des Sozialdienstes katholischer Frauen und Manner e.V. (SKFM))
im Plangebiet, die hinsichtlich der Lage und Zuordnung zueinander in keinem klaren Konsens
stehen. Die Bebauung im Plangebiet ist im Bestand zwischen einem und drei Geschossen zu-
zlglich Dach ausgebildet. Die Kirche ist das h6chste Gebaude im Plangebiet.

Auswirkung

Das neue Baurecht sieht fiir den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes eine Flache fir
den Gemeinbedarf auf der einen sowie eine gemischte Bauflache - Kerngebiet auf der anderen
Seite vor. Durch die Planung soll analog der bestehenden Situation eine straBenrandbegleiten-
de Bebauung fortgeflihrt werden, der Eckbereich der Berliner StraBe/Hochdahler StraBe soll
Uber eine entsprechende Bebauung markiert werden. Die Planung nimmt Rudcksicht und be-
zieht sich hinsichtlich der Lage der Gberbaubaren Grundsticksflachen aber auch in Bezug auf
die H6henfestsetzungen auf die im Plangebiet vorhandenen Baudenkmale. Durch die beabsich-
tigte Rekonstruktion des Reichshofes kann in einer modernen Interpretation die ortsbildpragen-
de Fassade erhalten bzw. neu errichtet werden. Somit sind keine relevanten Auswirkungen in
Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Ergebnis

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die heterogene Bebauung im Bestand durch eine klare
Bebauungsstruktur Gberplant wird. Die Uberplanung des Reichshofes ist in Bezug auf das
Ortsbild negativ zu werten, da jedoch die Neuplanung hier eine Rekonstruktion mit entspre-
chenden gestalterischen Vorgaben vorsieht, werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.
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3.4 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil der nattrlichen Lebensgrundlagen. Nach dem BauGB ist
ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung und In-
nenentwicklung anzustreben.

Beschreibung

Das Plangebiet ist im Bestand weitgehend versiegelt. Laut digitaler Bodenkarte NRW herr-
schen fir den Bereich hauptséchlich typische Braunerden vor. Die Béden werden aus Sand,
zum Teil schwach humosen Sand und schwach lehmigen Sand aus Flugsand sowie zum Teil
aus Plaggenbdden Uber Sand und schwach lehmigen Sand aus Flugsand Uber Sand und
schwach lehmigen Sand sowie stellenweise Kies aus Terrassenablagerungen in der Bodenkar-
te beschrieben. Natirliche Bodenfunktionen sind im Plangebiet aufgrund der anthropogenen
Uberformung nicht mehr vorhanden. Der Unteren Bodenschutzbehérde liegen keine Erkennt-
nisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten, schadlichen Bodenverédnderungen sowie
dadurch bedingte Beeintrachtigungen vor.

Auswirkung

Durch die Planung werden derzeit bestehende zum Teil unversiegelte Gartenbereiche Uber-
plant. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind jedoch nicht zu erwarten, da die Planung in
Bezug auf die zuldssige Versiegelungsrate aus planungsrechtlicher Sicht gegenliber dem be-
stehenden Baurecht gleich bleibt. Somit kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als
nachrangig betrachtet werden.

Durch die anthropogene Uberformung kann das Gebiet als vorbelastet angesehen werden, na-
tarliche Bodentypen sind nicht mehr vorhanden.

Ergebnis

Da in Folge der Neuplanung das bestehende Planungsrecht in der verbindlichen Bauleitplanung
im Wesentlichen fortgeschrieben wird, kann das Schutzgut Boden als nachrangig betrachtet
werden. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden keine Negativen Auswirkungen
erkannt.

Bewertung: Kann als nachrangig betrachtet werden

3.5 Schutzgut Wasser

Fir die Bewertung des Schutzguts Wasser sind grundsatzliche die Bereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser zu unterscheiden. Da innerhalb des Plangebietes keine Oberflachenwéasser
vorhanden sind, wird im Folgenden lediglich der Bereich des Grundwassers verbal argumenta-
tiv bewertet.

Beschreibung

Grundwasser: Es liegen derzeit keine Angaben zur Héhe des Grundwassers vor.
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Auswirkung

Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten, da
geman Planung weitgehend eine Bestandsfortschreibung beabsichtigt ist. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung wird nachgewiesen, dass die Versiegelung aus planungsrechtlicher
Sicht gleich bleibt, wodurch dieser Gesichtspunkt als nachrangig betrachtet werden kann.

Ergebnis

Da durch die Neuplanung das bestehende Planungsrecht im Wesentlichen erhalten und die
Versiegelungsrate aus planungsrechtlicher Sicht gleich bleibt, werden keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser erwartet.

Bewertung: Es werden keine Auswirkungen erwartet.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu analysieren. Dies geschieht verbal argumentativ.

Beschreibung

Der Untersuchungsraum liegt im atlantisch gepragten Klimaraum mit relativ milden Wintern und
maBigen Sommern. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 1,5 °C im Januar und bei 17,5 °C im
Juli. Die mittlere Niederschlagshdhe betragt ca. 800 mm.

Auswirkung

Im urbanen und stark versiegelten Bereich nérdlich der MittelstraBe ist der Bestand schon als
vorbelastet anzusehen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes lassen sich keine er-
heblichen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft feststellen. Zuséatzlich sind
im Zuge der BaumaBnahme KlimaschutzmaBnahmen geplant, die sich positiv auf das Schutz-
gut auswirken.

Die zu Uberplanende Gebaudesubstanz ist zum Teil zu Beginn des 20. Jahrhunderts errichtet
worden. Der Warmeschutz und die Heizungsanlagen entsprechen nicht den modernen Anfor-
derungen an eine energetisch optimale Warmenutzung. Durch Neubau und die Nutzung von
moderner Gebaudetechnik wird die Energiebilanz und damit verbundene mdégliche Luftbelas-
tungen auch durch die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (ENEV) sowie des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) durch Hausbrand positiv beeinflusst. Es be-
steht die Absicht, im Plangebiet weitergehende Anforderung an die AuBenddmmung der Ge-
baude vorzugeben. Hieraus ist eine Verbesserung gegenuber der Bestandssituation méglich.

Als weitere KlimaschutzmaBnahmen soll in Teilbereichen der Neubauten eine Begriinung der
Dachflachen erfolgen. Hieraus resultieren Positiveffekte flr das lokale Kleinklima die Begru-
nungsmaBnahmen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt aus, da durch die Begriinung der
Wasserabfluss des Niederschlagswasser verzégert wird.

Durch die Neuplanung geht eine geringfligige Erhdhung der Verkehrsbewegungen in der Mih-
lenstraBe einher. Folglich erhéhen sich durch die Zunahme des Verkehrs auch die verkehrsin-
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duzierten Luftimmissionen. Die Zunahme des Verkehrs ist jedoch in Relation zu den Verkehrs-
bewegungen in den umliegenden StraBen zu vernachlassigen. Insgesamt werden durch die
Neuplanung und die Umsetzung der Planung keine wesentlichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes erwartet.

Ergebnis

Auf Grund der Vorbelastungen und der nicht wesentlichen Anderung des Planungsrechts ist
das Schutzgut als nachrangig zu betrachten.

Bewertung: Kann als nachrangig betrachtet werden

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Be-
deutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schéatze darstellen. Wichtige
Grundlagen bilden hier die jeweiligen Denkmallisten der Stadt oder des Landes. Die Bewertung
erfolgt verbal argumentativ.

Beschreibung

Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt von der stark urbanen Umgebung in der Innen-
stadt von Hilden. Die Bebauung MihlenstraBe Nr. 8 sowie die St. Jacobuskirche (einschl. Sak-
ristei) sind als Baudenkmal in der Denkmalliste eingetragen. Das Plangebiet befindet sich zum
Teil innerhalb der Satzung fur den Denkmalbereich Innenstadt in der Stadt Hilden vom
03.09.1987. Das Gebaude MuhlenstraBe Nr. 8 und die St. Jacobuskirche sind in dem sachli-
chen Geltungsbereich dieser Satzung inbegriffen. Der Ursprung der St. Jacobuskirche geht auf
einen Holzbau von 1682 zuriick, die in den Jahren 1745 bis 1749 durch eine steinerne Kirche
ersetzt wurde. Im Umfeld der St. Jacobuskirche befand sich ein konfessioneller Friedhof, auf
dem bis 1807 Bestattungen durchgefiihrt wurden.

Der alte Reichshof aus dem Jahr 1911 ist zwar nicht als Baudenkmal in der Denkmalliste einge-
tragen, jedoch wird der Reichshof als pragendes und bedeutendes Gebaude in Bezug auf
stadtgestalterische Aspekte benannt.

Auswirkung

Auswirkungen auf die vorhandenen Denkmaéler innerhalb des Plangebietes sind nicht zu erwar-
ten, da die Anderung des Flachennutzungsplanes die eingetragenen Baudenkmaler nicht tan-
giert. Durch die beabsichtigte Rekonstruktion des Reichshofes kann in einer modernen Inter-
pretation die ortsbildpragende Fassade erhalten bzw. neu errichtet werden.

Da die Lage der Vorgangerkirche und die Flache des vormaligen Friedhofs nicht eindeutig be-
kannt sind, wurden in Abstimmung mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege Untersuchungen
zur archaologischen Situation vorgenommen. Hier erfolgte zunachst eine Uberpriifung des be-
stehenden Karten- und Archivbestandes auf Hinweise zum Standort der Vorgangerkirche der
Pfarrkirche St. Jacobus sowie deren Kirchhof. In einem weiteren Schritt wurden die Ergebnisse
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dargelegt und der weitere Untersuchungsumfang mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
abgestimmt. Daraufhin wurde eine archaologische Sachverhaltsermittiung' durch eine Fachfir-
ma in Form einer Sondierung durchgeflihrt. Es wurde eine ca. 8 x 5 m groBe Sondageflache im
Bereich norddstlich der Kirche angelegt. Die Sondage wurde ca. 1,5 m tief ausgehoben. Im Er-
gebnis der Untersuchung wurden in den oberen Bodenhorizonten menschliche Knochenreste
gefunden. Klare Hinweise zur Lage des alten Kirchhofes bestehen jedoch nach den Befunden
nicht. Ferner wurde Abbruchschutt in der Sondageflache vorgefunden. Hierbei bleibt unklar, ob
es sich bei der vorgefundenen Grube um einen ausgebrochenen Keller handelt. Der Standort
der Vorgangerkirche wird nach Interpretation des Karten- und Archivbestandes fir den westli-
chen Teilbereich der heutigen Lage der St. Jacobuskirche mit hoher Wahrscheinlichkeit vermu-
tet.

Ergebnis

Da durch die Anderung des Flachennutzungsplanes die Baudenkmaler nicht tangiert werden
und die Planung den Reichshof in Form der Rekonstruktion bertcksichtigt, werden keine Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter erwartet.

Da nach den vorgenommenen Untersuchungen nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei
Umsetzung der Planung die Belange des Bodendenkmalschutzes berihrt werden, sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Vorgaben fir die Umsetzung der Planung formuliert.

Bewertung: Es werden zum derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Auswirkungen erwar-
tet.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Ma-
Be. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die Beziehun-
gen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknipft, wie die fol-
gende Tabelle zeigt.

! ABS Gesellschaft fiir Archdologische Baugrund-Sanierung mbH, Hilden-Reichshof, B-Plan Nr. 73A, Archaologi-
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Tiere / Klima / Land-
Mensch Boden Wasser schafts-
Pflanzen Luft i
bild
Mensch (6] (0] O (0] O
Tiere /
Pflanzen © © © © ©
Boden (0] (6] (6] (0] (6]
Wasser (0] O (0] (0] O
Klima /
Luft (0] O (0] (@] (@]
Land-
schafts- (0] (0] (0] (0] (0]
bild

O = neutrale / keine erhebliche Auswirkung

4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe und zur Verringerung sowie Vermeidung sind auf
Ebene des Flachennutzungsplanes nicht zu formulieren. Im Rahmen der parallel gefiihrten Be-
bauungsplanverfahren werden MaBnahmen im Umweltbericht formuliert und als Festsetzung
fir die Ubernahme in den Bebauungsplan vorgeschlagen.

5 Entwicklungsprognose — 0-Variante

In der Entwicklungsprognose der 0-Variante, wenn die aktuelle Planung nicht umgesetzt wirde,
gilt der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit der Darstellung einer Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Kirche fir das Plangebiet. Eine beabsichtigte wohnbauliche
und gewerbliche Entwicklung und Belebung des Standortes kdnnte sich durch den rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan nicht einstellen.

Die bestehenden Gebdude im Plangebiet sind zum Teil untergenutzt, in den letzten Jahren
konnte sich insbesondere im Bereich des Reichshofgebdudes auf Grund des Geb&udezu-
schnitts keine adaquate Nutzung einstellen.

sche Sachverhaltsermittiung OV 2009/1022, KéIn 2009
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6  Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist eng mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 73A, 6. Anderung, verbunden. Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist ein zwi-
schen Vorhabentrdger und Gemeinde abgestimmter Plan, der das konkrete Bauvorhaben re-
gelt. Im Jahr 2007 wurde ein Investorenwettbewerb zur Entwicklung des Plangebietes durchge-
fuhrt. Bei dem Investorenwettbewerb wurden mehrere Entwlrfe erarbeitet, der vorliegende
Entwurf wurde von den Juroren als Wettbewerbssieger tituliert. Vor diesem Hintergrund wurden
im Bauleitplanverfahren keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten gepruft.

7  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

GemaB § 4c BauGB ist es das Ziel des sog. ,Monitorings*, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpldne eintreten, zu tGberwachen und unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, um ggf. geeignete AbhilfemaBnah-
men ergreifen zu kénnen.

Da durch die Aufstellung und Durchfihrung des Bauleitplanes nach gegenwartigem Informati-
onsstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann demzufolge bei die-
sem vorbereitenden Bauleitplan die Festlegung von UberwachungsmaBnahmen i.S.d. § 4c
BauGB entfallen.

8 Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichtes

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind grundsétzlich nicht aufgetreten.
Gleichwohl beruhen einige Angaben auf grundsétzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kén-
nen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig
beschrieben werden. Die relevanten Umweltfolgen des Bauleitplans sind in Gutachten Gberprift
worden, so dass hinreichende Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisierung
des Baugebietes vorliegen.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde als Berechnungsgrundlage eine Geschwindigkeit
von 30 Km/h fur die MidhlenstraBe angesetzt. Tatsachlich ist in diesem verkehrsberuhigten Be-
reich Schrittgeschwindigkeit (4-7 Km/h) einzuhalten. Da jedoch das Berechnungsmodell unter
Bezugnahme auf die RSL-90 als kleinste KenngrdBe 30 Km/h ansetzt, ist davon auszugehen,
dass unter Beachtung der zuldssigen Geschwindigkeit die in der schalltechnischen Untersu-
chung aufgefihrten Larmimmissionen nicht erreicht werden.

Flr das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter wurde eine arch&ologische Sachverhaltser-
mittlung durchgefihrt. Da zum derzeitigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden kann, dass
bei Umsetzung der Planung die Belange der Bodendenkmalschutzes berlhrt werden, sind bei
Umsetzung der Planung weitergehende Untersuchungen durchzuflhren.

Zusammenfassung

Die Planung sieht eine fiir den zentralen Standort angemessene bauliche Nutzung mit Wohn-
und Geschéaftsgebauden langs der Hochdahler StraBe als auch der MihlenstraBe vor. Die 48.
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Anderung des Flachennutzungsplanes ist ein Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung einer aus-
gewogenen Wohnraumversorgung und einer bedarfsgerechten Versorgung.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt das Plangebiet als Flache fur
den Gemeinbedarf mit Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtun-
gen dar. Im Eckbereich der Berliner StraBe / Hochdahler StraBe, im Nordosten des Anderungs-
bereiches, ist eine gemischte Bauflache — Kerngebiet dargestellt. Ferner ist eine Richtfunkstre-
cke im Plangebiet dargestellt, entlang der MiuhlenstraBe sind Leitungen der Stadtwerke Wup-
pertal — Stadtwerke Solingen im Flachennutzungsplan dargestellt.

Das Schutzgut Mensch ist in Bezug auf die Larmimmissionen untersucht worden. Insgesamt ist
davon auszugehen, dass durch Umsetzung des Bauleitplans keine unglnstigere schalltechni-
sche Situation in Bezug auf den Gewerbeldrm entstehen wird und daher keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens, das durch die geplanten Neubauten und Nutzungen
hervorgerufen wird, kann im Sinne der 16. BImSchV als nicht wesentliche Anderung bezeichnet
werden. In dem verbindlichen Bauleitplan sind passive LarmschutzmaBnahmen aufgrund der
Verkehrslarms der umliegenden StraBen vorzusehen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass fir das Schutzgut Mensch insbesondere in Be-
zug auf die Larmbelastung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Belange des Artenschutzes wurden anhand einer Potenzialabschatzung tber Nist-, Brut-
und Jagdreviere von planungsrelevanten Arten, insbesondere mégliche Vorkommen von Vogel-
und Fledermausarten im Friahjahr 2009 analysiert. Im Ergebnis lasst sich zusammenfassen,
dass durch die Planung die Verbotstatbestande gemaR § 42 44 BNatSchG nicht berlhrt wer-
den. Durch die im Plangebiet befindlichen anthropogenen Nutzungen kann schon im Bestand
von dauerhaft anhaltenden Stérungen ausgegangen werden, die eine Attraktivitat der Struktu-
ren als Nist- und Brutstétte stark einschréanken. Die Zwergfledermaus kann wie in allen Sied-
lungsbereichen mdglicherweise auftreten, die Strukturen im Plangebiet weisen jedoch eine ge-
ringe Attraktivitat auf, da eine intensive anthropogene Nutzung im Plangebiet vorhanden ist.

Durch die anthropogen Uberformten und stark versiegelten angrenzenden Flachen ist das Plan-
gebiet einer geringen 6kologischen Wertigkeit zuzuordnen.

Zusammenfassend |asst sich feststellen, dass es teilweise zwar zu einer geringen Beeintrachti-
gung durch die Realisierung des Planvorhabens kommen kann, doch in der Summe sind keine
erheblichen und dauerhaften negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Im Auftrag der Reichshof Hilden GmbH i.G.

Haan, den 29.09.2010

Dipl.-Ing. (FH) M.Sc. Stadtplaner AKNW Jan Roth
ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG
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