Durchf’uhruhgsvertrag

2um vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 256 /VEP 14

zwischen

der Stadt Hilden,
vertreten durch den Burgermeister
Am Rathaus 1, 40721 Hilden

nachfolgend ,Stadt® genannt
und

| Herrn Marian Sikorski
Edith-Stein-Weg 4
| 40699 Erkrath

nachfolgend Vertragspartner genannt

Praambel

Der ,Vertragspartner® beabsichtigt im Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 256 (VEP 14) eine
Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung mit zwei Einfamilienhausern
vorzunehmen.

Der VEP 14 und der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 256 sind im
raumlichen Umfang nicht identisch.

Der ,Vertragspartner” ist Eigentumer der Flurstiicke 674, 677, 696 und 697
~ der Flur 3 der Gemarkung Hilden. Das Flurstiick 662 befindet sich im
Eigentum der Ehefrau des Vertragspartners®. Diese Flurstiicke bilden den
Geltungsbereich dieses Durchfiihrungsvertrages.

Es ist zunachst durch den Vertragspartner” geplant, den neu geschaffenen
Wohnraum zu vermieten.



(1)

(2)

Teil |
Allgemeines

§ 1

Gegenstand und Geltungsbereich des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist die Umsetzung des Vorhabens wie in § 3

“n&her beschrieben und unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 256/VEP 14, unter Beachtung
der Begrindung zum Satzungsbeschluss.

Das Vertragsgebiet umfasst den im Lageplan (Anlage 1) und der
Praambel dargesteliten bzw. beschriebenen Grundbesitz.

§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a)

b)

der vorhabénbezogene Bebauungsplan Nr. 256 zugleich der
L ageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes und VEP 14
(Anlage 1)

die Beschreibung des Bauvorhabehs in der Fassung der Begrindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 256 (Anlage 2)

das hydrogeologische Gutachten zur geplanten Rigolenversickerung
des Ingenieurbiros Muller vom 20.07.2009 (Anlage 3)

der landschaftspflegerische Fachbeitrag der Landschaftsarchitekten
und ingenieure Lill und Sparla vom 10.08.2010 (Anlage 4)

das Luftbild mit Katastergrenzen der Flur 3, Flurstiick 696 (Anlage 5)
mit den gekennzeichneten zu entfernenden Gebauden |
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Teil I
Vorhaben

§3
Beschreibung des Vorhabens

Der ,Vertragspartner® errichtet auf dem Flurstick 674 in der Flur 3
swei Einfamilienhauser, 1 % -geschossig mit ausgebautem Dachge-
schoss im Energiestandard  KfW-Effizienzhaus  40. Die
Warmwasserversorgung erfolgt tber die Nutzung von Solaranlagen
und/oder die Heizung wird durch Warmepumpen sicher gestellt. Die
Orientierung der Gebaude erfolgt in Sud-Siid-Ostausrichtung mit
einer maximalen Firsthdhe von mindestens 8,70 m oder maximal
9,00 m. '

Der zum Gebaude Niedenstrafie 28 gehérende private Spielplatz ist
2u erhalten und der gebrauchsfahige Zustand dauerhaft sicherzu-
stellen. ,

Fur jedes der unter § 3 Abs. 1 genannten Gebaude wird eine
Garage oder Carport errichtet. Die Garagendacher und/oder Car-
ports sind zu begriinen, um den Eingriff in die Natur und Umwelt
teilweise zu kompensieren.

§4
Durchfiihrungsverpflichtung

Der ,Vertragspartner* verpflichtet sich zur Durchfiihrung des
Vorhabens nach den Regelungen dieses Vertrages und nach den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 256
unter Beachtung der Begrindung zum Satzungsbeschluss.

Er wird spatestens 6 Monate nach dem Inkrafttreten der Satzung
iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 256/VEP 14
vollstandige und genehmigungsfahige Bauantrage fur das Vorhaben
nach § 3 einreichen. :

Mit dem Bauantrag ist gleichzeitig der Antrag fur die wasserrechtliche
Erlaubnis fur die vorgesehene Versickerungsanlage in 4-facher
Ausfertigung bei dem Tiefbau- und Grinflachenamt - Sachgebiet
Stadtentwéasserung einzureichen.
Dies gilt auch fur den Entwésserungsantrag fur den Schmutzwasser-
anschluss in 2-facher Ausfertigung.
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Der ,Vertragspartner® verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach
Bestandskraft der Baugenehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen
und es einschlieRlich der Herstellung aller Grunflachen ( siehe §§ 8,
12), unter Beachtung des § 4 Abs 1 Satz 1 und des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages innerhalb von 3 Jahren nach
Inkrafttreten der Satzung fertig zu stellen.

Der Baubeginn ist dem Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamt 14
Werktage vorher schriftlich anzuzeigen.

Anderungen an der Planung sind unabhéngig von der Antragsteliung
an die jeweiligen technischen Dienststellen mit dem Bauverwaltungs-
und Bauaufsichtsamt -Sachgebiet Bauverwaltung- abzustimmen.

§5

Weitere Anforderungen an das Vorhaben

Bei der Realisierung des Vorhabens sind weitere Anforderungen zu
erfullen, wie sie in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 256 und der Begrlindung zu
diesem Bebauungsplan festgehalten sind. '
Hierfur gelten ebenfalls die Fristen gemal § 4 Abs. 3 dieses Vertrages.

§6

Vorbereitungsmafnahmen

Der Vertragspartner wird alle fir die ErschlieBung und Bebauung der
Grundsticke erforderlichen Vorbereitungs- und Ordnungsmal3-
nahmen durchfthren. _

Dazu gehobren:

a) die Freirdumung des Grundstiickes Flurstlick 696 der Flur 3 von
' jedweder Bebauung und allen sonstigen Gegensténden, die
einer (blichen Gartennutzung nicht entsprechen, sowie deren
fachgerechte Entsorgung. Hierzu gehéren insbesondere
Baumaterialien, Anhanger sowie Farben und Lacke. Die zu
entfernende Bebauung ergibt sich aus der Anlage 5 Ziffern 1-5.
Die Anlage 5 ist Bestandteil dieses Durchflihrungsvertrages.
Die Freiraumung muss bis zum Beginn der Baumafinahme auf
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dem Flurstiick 674 der Fiur 3, jedoch bis spéatestens 31 12.2011
abgeschlossen sein.

der Abbruch des vorhandenen Bestandes der 3 Garageh

die Parzellierung des Grundbesitzes, sofern erfordertich, durch
den Vertragspartner

die Sicherung und Einzéunung des Baustellenbereiches durch
den Vertragspartner

die Grundstiickseinfriedigungen vor den Hausern Eichenstralie
114 und 116 sind zuriickzubauen. Die entstehenden Flachen im
Verlauf der Strakenbegrenzungslinien, zwischen der alten und
der neuen Einfriedigung, sind als separate Flurstiicke zu
parzellieren, nach den Vorgaben des Tiefbau- und
Grunflachenamtes -Sachgebiet StraRenbau- als Stratenflache
auszubauen und der Stadt Hilden kosten- und lastenfrei fur
Zwecke des offentlichen Verkehrs zu Ubertragen. Die notarielle
Ubertragung und der Ausbau als StraRenflache sind spatestens

bis zur Schiussabnahme der Gebaude vorzunehmen.

Sofern die Grundstiicke unter e) nicht im Alleineigentum des
Vertragspartners stehen, ist eine notarielle Vereinbarung mit
den anderen Grundstiickseigentimern dahingehend zutreffen,
dass der Vertragspartner fur den Rickbau, die Parzellierung
und den Ausbau als StraBenverkehrsflache Uber die dafur
notwendigen Rechte verfugt. Die notarielle Vereinbarung ist bis
zum 23.09.2010 vorzulegen.

Fur die Regenwasserversickerung ist ein Austausch des nicht
versickerungsféhigen Bodens durch geeignete Materialien im
Bereich der Versickerungsanlage mit Anschluss an die
unterlagernden Sande vorzunehmen. Von der Sohle der
Versickerungsanlage zum mittleren hochsten Grundwasserhori-

" zont ist ein Sicherheitsabstand von 1,00 m einzuhalten.

Eventuell abzutragendes Erdreich st auf Grund seiner
Beschaffenheit auf dafiir entsprechend vorgesehenen Deponien zu
entsorgen.
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. Teil ili
ErschlieRung

§7
Herstellung der privaten ErschlieBungsanlagen

Der ,Vertragspartner Ubernimmt die Herstellung der in § 8
genannten privaten Geh, Fahr- und Leitungsflachen im Vertragsge-
biet auf eigene Kosten.. :

Er verpflichtetet sich, die in den noch zu genehmigenden Planen und
Gutachten (§ 4 Abs. 2) dargestelilte Entwasserung bis zur
Ingebrauchnahme fertig zu stellen.

Fir die endguitige Fertigstellung der Gbrigen Anlagen gilt die Frist des
§ 4 Abs. 3. |

§8

Art und Umfang der privaten ErschlieBungsanlagen

Die private ErschlieBung der Geh, Fahr- Und Léitungsﬂéchen auf den

Flurstiicken 662 und 697 der Flur 3 nach diesem Vertrag umfasst:
a) die Freilegung der privaten Geh, Fahr- und Leitungsflachen

b) die Herstellung der privaten Geh, Fahr- und Leitungsflachen
einschliellich der Begrinungsmalinahmen.

¢c) die Herstellung der Hausanschlussleitungen einschlieBlich des
Anschlusses an die vorhandenen stadtischen Schmutz-
wasserkanale. Die Anschlusspunkte an die vorhandenen
stadtischen Schmutzwasserkanale werden durch das Tiefbau-
und Grinflachenamt -Sachgebiet Entwasserung- bestimmt.

Die Anbindung der privaten Geh, Fahr- und Leitungsflachen fur die
zu errichtenden Einfamilienhauser hat Uber die bereits vorhandene
Zufahrt an der Eichenstrafe zu erfolgen. Das Grundstiick 662 in der
Flur 3, das auch fur die innere ErschlieBung des Vertragsgebietes

_benétigt wird, befindet sich im Eigentum der Ehefrau des
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Vertragspartners. Eine notarielle Beurkundung zur Bewilligung der
Grunddienstbarkeit Geh, Fahr und Leitungsrecht zugunsten Flurstlick
697 der Flur 3 .mit der Grundstiickseigentlimerin, ist bis zum
16.09.2010 der Stadt Hilden einzureichen. Die private Erschliefsung
ist durch Baulast zu sichern. '

Fir die ErschlieRung der im Vertragsgebiet zur Errichtung
anstehenden - Einfamilienhauser auf der Flur 3, Flurstiick 674 sind
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der noch zu
parzellierenden Baugrundstlicke durch Grunddienstbarkeiten/Baulas-
ten zu bestellen.

Die Zufahrten zu den Garagen bzw. Carports auf den Einzelgrund-
stiicken sind mit Rasenfugenpflaster auszubauen.

Der ,Vertragspartner hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder

- sonstige Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen vor

Baubeginn dem Tiefbau- und Griinflachenamt vorzulegen.

§9

Baudurchfiihrung

Der ,Vertragspartner* hat durch Abstimmung mit Versorgungs- und
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungs-
einrichtungen fiir das Vertragsgebiet (z.B. Telefon-, Kabel-, Strom-,
Gas-, Wasserleitungen) so rechtzeitig. verlegt werden, dass ein
mehrfacher Aufbruch éffentlicher Anlagen ausgeschlossen wird.

Das Gleiche gilt fur die Herstellung der Grundstucksanschliisse an
die offentliche Abwasseranlage. Diese Grundstiicksanschlisse
werden grundsatzlich durch das stadtische Vertragsunternehmen
erstellt.

Abweichende Regelungen bedirfen der Zustimmung des Tiefbau-
und Grinflachenamtes.

Fur die Durchfuhrung der ErschlieBungsanlagen sind nur
entsprechende Fachfirmen zu beauftragen; dies gilt insbesondere fur
die Arbeiten im &ffentlichen Bereich fur die Erweiterung der Strafle
vor den Hausern Niedenstr. 114 und 116. Das Tiefbau- und
Grunflachenamt — Sachgebiet StraBenbau/Verkehr- erteilt auf Antrag
die Aufbruchgenehmigung mitsamt den Auflagen flr den
fachgerechten Auf-und Ausbau der &ffentlichen Verkehrsflache.

Wahrend der BaumaRnahme sind die zu erhaltenden Baume gem.
DIN 18920 und der RAS-LP 4 , Schutz von Baumen und Strauchern
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im Bereich von Baustellen® zu schitzen. Muss ein zu erhaltendes
Gehdlz aus Verkehrssicherheitsgriinden geféllt werden, bedarf dies
der vorherigen Genehmigung durch das Tiefoau-und Grunflachenamt
-Sachgebiet Grinflache/Forst-.

Es ist ein unentgeltliches Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der
Zufahrt zugunsten der Stadt Hilden und der Versorgungstrager zu
bestellen. Die Sicherung der eingeraumten Rechte ist durch
Grunddienstbarkeit kosten- und lastenfrei fur die Berechtigten zu
sichern. Die notarielle Beurkundung zur Bewiligung der
Grunddienstbarkeit ist bis zur Unterzeichnung dieses Vertrages
nachzuweisen.

Die Baustelleneinrichtung einschiieRlich der Lagerflachen far
Maschinen und Materialien erfolgt ausschlieBlich im  Bereich
vorhandener befestigter Flachen.

Werden beim Bodenaushub belastete Boden vorgefunden, sind diese
fachgerecht zu entsorgen. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist zu
beteiligen.

Zum Schutz des Bodens wahrend der BaumaRnahme ist die DIN

18915, “Bodenarbeiten” einzuhalten

§ 10 |
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der Erschliersungsarbeiten' an Ubernimmt der

Vertragspartner im gesamten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

§ 11

Kosten der Grundstiicksentwasserung,

Die Kosten der Grundsticksanschliisse gemal § 10 Kommunalabgaben-
gesetz (KAG) tragt der Vertragspartner.
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§ 12
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(1) Der ,Vertragspartner* verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen

' Bebauungsplan Nr. 256 festgesetzten Malnahmen und die -
Regelungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
durchzufithren und deren dauerhafte Pflege zu sichern.

(2) Die Dachflachen der Garagen/Carports sind mit einer extensiven
Dachbegrinung gemalk FFL-Richtlinie zu versehen. Die Flachen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

(3) Gehdlze, die abgéngig sind, unterliegen der
Wiederanpflanzungsverpflichtung in Art und Qualitat der
Erstanpflanzung.

(4) Die Pflanzarbeiten sind unmittelbar nach Ende der Erd- und.
Hochbautatigkeiten auszufilhren, jedoch spatestens in der nachsten
Pflanzperiode im Herbst oder Fruhjahr.

Die Durchfuihrung ist mit Tiefbau- und Grunflachenamt - Sachgebiet
Grinfliche/Forst- abzustimmen.

(5) Die MaRnahmen nach § 12 Abs. 1 sind spétestens bis zum in § 4
Abs 3 festgelegten Zeitpunkt fertig zu stellen.

§13
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfihrung des Vorhabens und der
ErschlieBung im Vertragsgebiet  ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Seine Verbringung auRerhalb des Vertragsgebiets bedarf der Zustimmung
der Stadt. '

Die Bereiche zukinftiger Vegetationsfiachen sind wahrend der Baumal-
nahme weitestgehend zu schonen. :
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Teil IV
Schlusshestimmungen

§ 14
Kostentragung

Der ,Vertragspartner” tragt die Kosten der Durchfithrung dieses Vertrages

§15
- Rechtsnachfolge

Der ,Vertragspartner” verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabever-
pflichtung zu Ubertragen.

Einen beabsichtigten jeweiligen Wechsel in der Person des
Vertragspartners wird der jetzige Vertragspartner schriftlich der Stadt
anzeigen und nur mit vorheriger Kenntnis und Zustimmung der Stadt
durchfthren.

_ § 16
Vertragsstrafen
Zur Sicherung der Verpflichtungen in § 4 Abs. 1 bis 5, § 6 Abs.1 Bst a),
§ 12 Abs 1, 2, 3 und 5 sowie § 15 Satz 2 wird eine Vertragsstrafe in Hohe

von insgesamt 50.000 € vereinbart.

Die vorgenannte Summe setzt sich wie folgt zusammen:

Jeweils 4. 000 € werden fallig fur den Fall

- der nicht fristgerechten Einreichuhg der Bauantrage/Freistell- -
ungsantrage (§ 4 Abs. 1 Satz 2), '

- der nicht fristgerechten Einreichung des Entwasserungsan-
trages (§ 4 Abs. 2), _ '

- des nicht fristgerechten Vorhabenbeginns (§ 4 Abs. 3,1.
- Halbsatz), . : :
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der nicht fristgerechten Fertigstellung des gesamten Vorhabens
(§ 4 Abs. 3, 2. Halbsatz)

der Nichtsanzeige des Baubeginns an das Sachgebiet
Bauverwaltung (§ 4 Abs. 4)

der Nichtabstimmung der Planénderungen mit dem Sachgebiet
Bauverwaltung
(§ 4 Abs. 5)

des Wechsels des Vertragspartners ohne vorherige Kenntnis
und Zustimmung der Stadt (§ 15 Satz 2).

der Nichtdurchf[]hrung der AusgleichsmalRnahmen nach den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 12 Abs. 1)

des Nichtersatzes von abgegangenen Gehdlzen bzw. Verstol
gegen die Qualitdtsanforderungen (§ 12 Abs. 3)

der nicht fristgemaRen Fertigstellung der MaRnahmen nach § 6
Abs 1 Bst d) |

Fir die nicht oder nicht fristgerechte Erfillung der Bestimmung- en
des § 6 Abs 1 Bst. a) wird eine Vertragsstrafe von 10.000 €
festgeseizt. '

Der ,Vertragspartner® unterwirft sich. der sofortigen Volistreckung
gemal § 61 VwVIG.
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§ 17
Biirgschaften

Der Vertragspartner stellt eine unbefristete, selbstschuldnerische
Burgschaft einer Bank oder Sparkasse in Héhe von insgesamt
50.000 € zur Sicherung der Vertragsstrafe zur Verfligung. Diese
selbstschuldnerische Blirgschaftsurkunde muss auf die Einreden der
Anfechtung, Aufrechnung und Vorausklage sowie auf die
Berechtigung, sich von der Verpflichtung aus der Burgschaft durch
Hinterlegung zu befreien, verzichten.

Die Blrgschatt ist bis zum Vertragsabschluss der Stadt vorzulegen.

Nach Erfullung der jeweiligen Verpflichtung wird die Blrgschaft auf
Anforderung um 4.000 € der Burgschaft nach Abs. 1 reduziert. Bei
Erfullung der Verpflichtung nach § 16 Abs. 2 wird die Burgschaft auf
Anforderung um 10.000 € reduziert.

Die Restbiirgschaftssumme wird nach voilstandzger Vertragserfillung

zuriickgegeben.

Solite der Vertragspartner die Notwendigkeit einer Fristverlangerung
frihzeitig anmelden und ohne schuldhaftes Verzégern die ent-
sprechenden Nachweise fur die Anderung vorlegen kann, sind neue

Fristen festzulegen. ‘

§ 18
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen, die der
Vertragspartner im Hinblick auf die Aufstellung dieser Satzung tatigt,
ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen AnSpruche gegen
die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall,
dass sich die Nichtigkeit der Satzung Uber den Vorhaben- und

. ErschlieBungsplan im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens

herausstellt.
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519 | .
Vertragsinderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechts-
wirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der
,Vertragspartner” erhalten je eine Ausfertigung. |

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit
- der Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen. |

§ 20
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Rat der Stadt Hilden diesen
Durchfihrungsvertrag  beschlossen hat. Bis dahin  ist dieser
DurchfUhrungsvertrag schwebend unwirksam. |

Hilden, den : Erkrath, den

FUr die Stadt Hilden der Ver’tragspartner

(H.Thiels) ~ N. Danscheid)

Blrgermeister 1. Beigeordneter
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