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1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Eine hinter den Wohnhausern zwischen der Nieden- und EichenstraBe gelegene Flache, die
bisher als Gartenflachen, Flache fur Garagen, Parkplatze und Schuppen genutzt wurde, soll
mit zwei Einfamilienhausern und einem Doppelhaus bebaut werden. Die ErschlieBung erfolgt
Uber die bereits vorhandene Zufahrt zu den vorhandenen Garagen von der EichenstraBe
aus.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.14 zum Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 256.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

Die BaumaBnahme stellt gemaB § 4 Landschaftsgesetz NRW einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Der Eingriff ist entsprechend auszugleichen.

1.3  Ortliche Lage

Das Plangebiet am westlichen Rand der Stadt Hilden- Stadtteil Hllsen- erstreckt sich von
der EichenstraBe aus nordwestlich bis zur NiedenstraBe. Im weiteren Verlauf der Eichen-
straBe nach Osten befindet sich ein ausgedehntes Gewerbegebiet.

2 Biotopstruktur und Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Wohnbebauung entlang der Nieden- und Eichen-
straBe, die in den rlickwertigen Bereichen teilweise Gartenflachen, aber auch befestigte Flachen
mit Garagen aufweisen.

Hinter dem Wohnhaus NiedenstraBe 28 liegt eine intensiv geméahte Rasenflache, von der aus
norddstlich ein wenig genutzter Zier- und Nutzgarten (teilweise Lagerflache fir Baumaterialien)
erschlossen wird. Die Flachen sind durch einen Zaun voneinander abgegrenzt.

Zwischen den Wohnhausern EichenstraBe 114 und 116 besteht eine Zufahrt auf den dahinter-
liegenden Bereich, der zu einem groBen Teil befestigt ist und mehrere Garagen und einen
Schuppen mit vorgelagerter Rasenflache erschlieBt. Auch hier werden Teile der Rasenflachen
zur Lagerung von Baumaterialien oder als Standplatz fiir Baucontainer genutzt.

Die Gartenflache ist durch eine Pflanzung aus saulenférmigen Nadelgehdlzen zur befestigten
Flache abgegrenzt.
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Fir einen Teil des Plangebietes ist laut der Altstandorterfassung des Kreises Mettmann ein
Altlast-Anfangsverdacht gegeben -Altstandort Key-Flache Nr. 64609 Hi- (Beteiligung als
Trager 6ffentlicher Belange zum B-Plan Nr. 256, Kreis Mettmann, 27.11.2009).

Derzeit liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorhandensein streng geschitzter Arten vor.
Aufgrund der Siedlungsstruktur mit Wohnbebauung und Gewerbeflachen in der naheren
Umgebung, einhergehend mit einer Aufsplitterung und Isolierung einzelner Biozénosen so-
wie die durch menschliche Aktivitdten verursachten starken Stérungen ist nicht davon aus-
zugehen, das streng geschitzte Arten im Plangebiet vorzufinden sind. Insofern wird von kei-
ner Beeintrachtigung geschutzter Arten durch die Realisierung der Planung ausgegangen.
Dies konnte durch die Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung (Dipl.-Umweltwissenschaftler
M. Schulze, 17.03.2010) bestatigt werden.

Schutzwiirdige Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden. Laut Bodenkarte von Nordrhein-
Westfalen M 1:50.000 (Geologisches Landesamt NRW, L 4906 Neuss, Krefeld 1972) liegt
der Bodentyp G32 — Gley vor. Dieser ist gekennzeichnet durch schluffige Lehmbdéden ver-
bunden mit einer geringen Wasserdurchlassigkeit und einem hohen Grundwasserstand.

Zur Versickerungsféhigkeit des Bodens liegt ein Hydrogeologisches Gutachten vor (Ingeni-
eurbiro Maller, Hilden 20.07.2009). Demnach stehen erst ab ca. 1.70m unter Gelédndeober-
kante versickerungsfahige Bdéden an. Sofern Regenwasser versickert werden soll, ist ein
Austausch des nicht versickerungsfahigen Bodens durch geeignete Materialien im Bereich
der Versickerungsanlage mit Anschluss an die unterlagernden Sande erforderlich. Von der
Sohle der Versickerungsanlage zum mittleren héchsten Grundwasserhorizont ist ein Sicher-
heitsabstand von 1.00m einzuhalten.

Im Baugenehmigungsverfahren ist zu Uberprufen, ob die fir Versickerungsanlagen gelten-
den Abstande zur Grundstiicksgrenze sowie unterkellerten Gebauden aufgrund der Grund-
stlicksgréBen eingehalten werden kénnen.

st

Iick von der EichenstraBe 116-1 14 ins Plangebiet

Links Haus EichenstraBe 116
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g &

Schuppen uﬁh' Lagrflache auf Rasen (0stlich)

o

Scherrasenflache inter Haus NiedenstraBBe 28— Blick éstlich

Die Biotoptypen sind lagemaBig im Plan Nr.29051-1D ,Flachennutzungs- und Biotopstruktu-
ren“ dargestellt.

3 MaBnahmen

3.1 Entwicklungsziele

Das Ziel landschaftspflegerischer KompensationsmaBnahmen ist die langfristige Sicherung
der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und der Erhalt der Eigenart, Vielfalt und Schén-
heit des Landschaftsbildes. Zun&chst wird die Vermeidung bzw. Verminderung der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen angestrebt. AnschlieBend sind die Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Eingriffsregelung so umzusetzen,
dass die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nach Beendigung
des Eingriffs wiederhergestellt werden.
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3.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen

Die Baustelleneinrichtung einschlieBlich der Lagerflachen fir Maschinen und Materialien
erfolgt ausschlieBlich im Bereich vorhandener befestigter Flachen.

Notwendige SchutzmaBnahmen fir die erhaltenswerten Baume wéahrend der BaumaBnah-
men sind gemaB RAS-LP 4, Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen,
sowie die DIN 18920, Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen durchzuflihren.

Im weiteren Planungsverlauf ist zu klaren, ob der Altlast-Anfangsverdacht weitere Untersuchun-
gen erforderlich macht. Das hydrogeologische Gutachten hat diesbeziiglich keine Aussagen
getroffen. Werden beim Bodenaushub belastete Béden vorgefunden, sind diese fachgerecht zu
entsorgen. Die Untere Bodenschutzbehérde ist zu beteiligen.

Zum Schutz des Bodens wéahrend der BaumaBnahme ist die DIN 18915, Bodenarbeiten,
einzuhalten.

3.3 AusgleichsmaBnahmen

GeméaB Anlage 1 ,Eingriffsbilanzierung’ wurde ein auszugleichender Eingriffswert von 3.978
Punkten ermittelt.

Folgende Landschaftspflegerischen MaBnahmen sind geplant:
= Anlage von Ziergéarten

» Pflanzung von Laubgehdlzhecken entlang der Grundstlicksgrenzen aus Heckenpflan-
zen 2 xv. mit einer Mindesthéhe von 150-175 cm

= Pflanzung von Kklein- bis mittelkronigen Solitdrbdumen als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 18-20

= Extensive Dachbegriinung der Garagen
= Anlage einer extensiven Wiese mit Einzelbdumen.

Durch die vorgenannten MaBnahmen mit einem Ausgleichswert von ca. 3.808,80 Punkten
wird der Ausgangszustand zu 95,75 % ausgeglichen.
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3.4 Festsetzungen

Die Aussagen zu den Landschaftspflegerischen MaBnahmen sollen durch Festsetzungen im
Bebauungsplan tibernommen werden. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB werden
folgende Festsetzungen empfohlen.

- GeméaB zeichnerischer Darstellung im Plan ,Landschaftspflegerische MaBnahmen’, Plannr.
29051-2 F sind 7 kleinkronige Baume als Hochstamm, 3 x v., mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm aus nachfolgender Liste zu pflanzen:

Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus in Sorten Hainbuche

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Prunus in Sorten Zier-Kirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

- GeméaB zeichnerischer Darstellung im Plan ,Landschaftspflegerische MaBnahmen’, Plannr.
29051-2 F sind entlang der Grundstiicksgrenzen Heckenpflanzen, 2 x v., mit einer H6he von
mindestens 150 — 175 cm aus nachfolgender Liste zu pflanzen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Sorten WeiBdorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe

- Die Dachflachen der Garagen / Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung geman
FLL-Richtlinie zu versehen. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

- GeméaB zeichnerischer Darstellung im Plan ,Landschaftspflegerische MaBnahmen’, Plannr.
29051-2 F ist im norddstlichen Bereich durch Einsaat einer fiir den Standort geeigneten Ra-
sensaatgutmischung eine Extensivwiese herzustellen. Die Flachen sind 2 x jahrlich zu ma-
hen, wobei das Mahgut zu entfernen ist.

Samtliche festgesetzten Pflanzen unterliegen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung in Art
und Qualitat, entsprechend der Erstanpflanzung. Muss ein hier festgesetztes Gehdlz aus
Verkehrssicherheitsgrinden geféllt werden, ist dies dem Tiefbau- und Grinflachenamt,
Sachgebiet Grinflachen/Forst anzuzeigen.

Die MaBnahmen sind unmittelbar nach Ende der Erd- und Hochbautatigkeiten auszufiihren
(d. h. spatestens in der nachsten Pflanzperiode im Herbst oder Frihjahr). Das Ziel ist die
schnellstmégliche Eingliederung der Bauwerke in das Landschafts- und Stadtbild sowie die
Wiederherstellung des durch die Bautatigkeit gestérten Naturhaushaltes.



