Niederschrift

tber die 7. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses
am Mittwoch, dem 11. Mai 2005.

Die Mitglieder des Stadtentwicklungsausschusses hatten sich nach ordnungsgemafer Einladung des Vorsit-
zenden, Ratsmitglied Hans-Heinrich Helikum, vom 28.04.2005 zur Ortsbesichtigung und anschlieRenden
Sitzung versammelt.

Unter dem Vorsitz von RM Hans-Heinrich Helikum waren anwesend:

I. die Mitglieder des Stadtentwicklungsausschusses

a) aus dem Rat

RM Hans-Heinrich Helikum,

RM Achim Kleuser ab Sitzung, bis TOP 7,

RM Ute-Lucia Krall zu TOP 8,

RM Norbert Schreier,

RM Jirgen Spelter,

RM Angelika Urban,

RM Hans-Georg Wingartz,

RM Reinhard Zenker f. Ute-Lucia Krall ab Sitzung, bis TOP 7,
RM Birgit Alkenings ab TOP OB b),

10. RM Anabela Barata,

11. RM Marie-Liesel Donner ab TOP OB b), bis TOP 7,
12. RM Dagmar Hebestreit,

13. RM Jirgen Scholz ab TOP OB b),

14. RM Thomas Wittfeld ab TOP OB b), bis TOP 7,

15. RM Claudia Schnatenberg,

16. RM Susanne Vogel,

17. RM Horst Welke bis TOP 7;
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b) sachkundige Biirger

1. Werner Buddenberg,
2. Wolfgang Frey bis TOP 7,
3. Franz-Dieter Schnitzler;

C) beratendes Mitglied

Glnter Pohlmann;

1. voriibergehende Berater

1. Herr Hillebrand (Stadtmarketing) zu TOP OB b) und TOP 8,
2. Herr Kraemer (Stadtmarketing) zu TOP 8,



3. Herr Knappschneider (Biiro Licht-Raum-Stadt) zu TOP 8;
I11. voriibergehende Zuhorer

1. Herr Nagel (Behindertenbeirat)
2. Herr Aberspach (Seniorenbeirat)

1V. von der Verwaltung

Beig. Rech,

Frau Bosbach, Amtsleiterin 1\V/60, zugl. als Schriftfuhrerin,
Herr Trapp, stellv. Amtsleiter 1VV/60 ab Sitzung,

Herr Stuhltréager, Amtsleiter 1\V/61,

Herr Groll, stellv. Amtsleiter 1V/61,

Herr Mittmann, Amtsleiter 1VV/66,

Herr Hutmacher, 1V/66, zu TOP OB b),

Herr Scheib, Amtsleiter 11/26 ab Sitzung,

Frau Stankowski, Verwaltungsangestellte.

CoNogMwNE

Tagesordnung:

|. Ortsbesichtigung:

a)

b)

KirchhofstralRe (Platten am Pinguinbrunnen): Auflésung des HV 6-Vermerkes

Alter Markt

11. Offentliche Sitzung:

1.

2.

4.

a)
Stralle;

b)

Mitteilungen und Beantwortung von Anfragen.

Entgegennahme von Anfragen und Antragen.

Aussprache tber die Ortsbesichtigung

a) KirchhofstraBe.

b) Sanierung ,,Alter Markt*.

Bau und Planungsangelegenheiten

Bebauungsplan Nr. 7A, 4. Anderung fiir den Bereich Hummelster StraRe/Hochdahler

hier: 1. Abhandlung der Anregungen aus der ¢ffentlichen Auslegung
2. Satzungsbeschluss — SV 61/051.

Bebauungsplan Nr. 165 A fir den Bereich zwischen KirchhofstraRe/Mittelstrae/Walder
StraRe/Krankenhaus/Stadtwerke;
hier:  Vorstellung des stadtebaulichen Entwurfes — SV 61/053.



c) Errichtung und Betrieb einer Rohrleitungsanlage zum Transport von druckverfliissigtem
Propylen von Kdln-Worringen nach Duisburg-Meiderich durch die Propylenpipeline Ruhr
GmbH (PRG);
hier:  Stellungnahme der Stadt Hilden zum Planfeststellungsverfahren — SV 61/055.

d) Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den Bereich Richrather Stralle/ WeilRdornweg
- SV 61/048.

e) Bebauungsplan Nr. 211 fiir den Bereich Zur Verlach / Eschenweg;
hier:  Beschluss zur Einstellung des Planaufstellungsverfahrens - SV 61/052.

f) Verbesserung der OPNV-Anbindung des Bereiches Kébener Strale - SV 61/054.

111. Nichtoffentliche Sitzung:

5. Vorstellung aktueller Bauvorhaben - 0. SV.
6. Mitteilungen und Beantwortung von Anfragen.

7. Entgegennahme von Anfragen und Antréagen.

11. Offentliche Sitzung (Fortsetzung):

8. Probebeleuchtung Haus Auf der Bech, Schwanenstralie.

I. Ortsbesichtigung:

Um 17.30 Uhr begriiite der Vorsitzende die zur Ortshesichtigung erschienenen Mitglieder des Stadtentwick-
lungsausschusses und die Verwaltung.

a) KirchhofstralRe (Platten am Pinguinbrunnen): Auflésung des HV 6-Vermerkes

Vor Ort erlauterte Herr Mittmann die aus Sicht der Verwaltung erforderlichen Instandsetzungsmafinahmen
rund um den Pinguinbrunnen, wie vernunftiger Unterbau und Verlegung neuer, dem Brunnen angepasster
Platten. Hierfiir seien 16.000 € eingeplant. Er bat um Aufhebung des HV 6-Vermerkes.

b) Alter Markt

Herr Mittmann verwies auf den seinerzeitigen Beschluss des Rates, wie Beseitigung der Stufen, Entfernung
der Schaltkasten, Versetzen der Telefonzelle und des Briefkastens etc. Er zeigte vor Ort 2 Mdglichkeiten auf,
diese MalRnahmen umzusetzen. Er verwies ferner darauf, dass die Verwendung kleineren Pflasters zeitauf-
wendiger und auch teurer sei. Zudem halte es auf Dauer die Belastung durch das Befahren mit LKW und das
Aufstellen der Fahrgeschafte nicht aus.

Herr Rech erklarte, dass alle bisherigen Uberlegungen unter dem Gesichtspunkt des Ratsbeschlusses erfolgt
seien. Man musse sich dariiber im Klaren sein, dass die moglichen MalRnahmen die Attraktivitat des Platzes
nicht steigern.



Frau Alkenings hegte die Hoffhung, die Diskussion um die Gestaltung des Alten Marktes nochmals zu be-
ginnen, um dann doch noch ein Gesamtkonzept hinzubekommen.

Weitere technische Fragen und Fragen zu dem vorhandenen Bunker und dem Fabry-Denkmal wurden direkt
beantwortet.
I11. Nichtoffentliche Sitzung:

11. Offentliche Sitzung:

Um 19.00 Uhr er6ffnete der Vorsitzende die Sitzung und begrite die Ausschussmitglieder, die Vertreter des
Behindertenbeirats und des Seniorenbeirats, die Vertreter der Verwaltung und der Presse sowie die erschie-
nenen Burger und Bdlrgerinnen.

Nachdem er darauf hingewiesen hatte, dass der nichtdffentliche Teil der Sitzung schon abgehandelt sei, stell-
te er die fristgerechte Einladung und die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Anderungswiinsche hinsichtlich der Tagesordnung bestanden nicht.

Sodann wurde wie folgt beraten und beschlossen:

1. Mitteilungen und Beantwortung von Anfragen.

-keine-

2. Entgegennahme von Anfragen und Antragen.

a) Frau Schnatenberg: Qualititskontrolle in der S 7 - Anfrage.

Fir die Fraktion Burgeraktion Hilden stellte Frau Schnatenberg folgende Anfrage:

,»Aufgrund diverser Presseartikel und Mitteilungen betroffener Biirgerinnen und Biirger stellte ich am 9.
Marz 2005 der Verwaltung im Stadtentwicklungsausschuss fiinf Fragen zum Thema ,,Zuverlassigkeit der S-
Bahn*.

Mit Schreiben vom 5. April 2005 beantwortete die Verwaltung meine Anfrage, indem sie vier Fragen zu-
sammenfasste und pauschal unter Zuhilfenahme einer allgemein gehaltenen Stellungnahme des Verkehrs-
verbundes beantwortete, ohne dabei auf meine auf Hilden bezogene Fragestellung einzugehen:

Deshalb frage ich die Verwaltung:

1) Von welchem Bahnhof aus bzw. durch welchen Fahrdienstleiter werden die S-Bahnhalte-
punkte ,,Hilden* und ,,Hilden-Std* betreut?

2) Wurde Hilden bei der Bestandsaufnahme der Fahrgastinformation der DB beriicksichtigt?
Wenn ja, mit welchem Ergebnis? Welche daraus abgeleiteten MaBnahmen wurden oder
werden von wem wann umgesetzt?

3) Werden in der S 7 so genannte ,,Profitester* eingesetzt? Wenn ja, in welchem Umfang und
mit welchem Ergebnis?

4) Sind in der S 7 Kundenzufriedenheitsbefragungen durchgefiihrt worden? Wenn ja, wann und
mit welchem Ergebnis?

5) Wie lauten die im Qualitatssicherungsvertrag zwischen DB AG und VRR vereinbarten
Zielwerte, die auch fir die Linie S 7 gelten?



6) Sind im Zusammenhang mit der S 7 im Jahre 2004 so genannte ,,Pdnalzahlungen* verhéngt
worden? Wenn ja, wie viele?*

b) Herr Pohlmann: Sachstand Weidenweq - Anfrage.

Herr Pohlmann fragte nach dem Sachstand.
Herr Scheib erklarte, dass wieder Wasser eingedrungen sei und man mit Hilfe einer Laborprobe priifen lasse,

woher die Undichtigkeit komme. Da die Firma Heilith davon ausgehe, dass die Folie dicht sei, misse die
Stadt den Gegenbeweis erbringen.

c) Frau Vogel: Anschlussoptimierung der Buslinien 785 und 782 am Lindenplatz - Antrag.

Fur die Fraktion Bundnis 90/Die Griinen stellte Frau VVogel folgenden Antrag:

,Die Verwaltung wird beauftragt, mit den beteiligten Stadten und der Rheinbahn Gespréche zu fliihren mit
dem Ziel, die Umsteigemdglichkeit am Lindenplatz Richtung Langenfeld zu optimieren.

Begriindung:

Laut Fahrplan fahrt die Linie 785 am Lindenplatz Richtung Langenfeld ab kurz bevor die Linie 782 dort
eintrifft.

Dadurch ist die Weiterfahrt Richtung Langenfeld immer mit einer fast 20-mindtigen Wartezeit verbunden.

Dies trifft in den Morgenstunden auch viele Hildener Schiilerinnen und Schuler, die die Bettine-von-Armin-
Gesamtschule besuchen.”

d) Frau Schnatenberg: Beantwortung einer friiher gestellten Anfrage - Nachfrage.

Frau Schnatenberg erinnerte an ihre Anfrage.

Hierzu erlduterte Herr Groll, dass die Verwaltung sich beziiglich der gestellten Fragen an die Rheinbahn
gewandt habe. Auf Nachfrage dort sei eine Beantwortung im Mai in Aussicht gestellt worden.

e) Herr Pohlmann: Fabry-Denkmal - Anfrage.

Herr Pohlmann stellte fest, dass das Fabry-Denkmal einer Restaurierung bediirfe.

Herr Rech erklarte, man werde diesen Hinweis aufnehmen und weiterleiten.

3. Aussprache tber die Ortsbesichtigung

a) KirchhofstralRe (Platten am Pinguinbrunnen) - Auflgsung des HV 6-Vermerkes.

Herr Rech bat darum, hier den HV 6-Vermerk aufzuheben um mit den Sanierungsarbeiten beginnen zu kén-
nen.

Einstimmig stimmte der Stadtentwicklungsausschuss der Aufhebung des HV 6-Vermerkes zu.



b) Sanierung ,,Alter Markt*.

Herr Buddenberqg erklérte, dass die Ortshesichtigung sehr aufschlussreich gewesen sei. Seine Fraktion sei zu
der Auffassung gekommen, nochmals (ber die Sanierung Alter Markt nachzudenken. Deshalb bat er darum,
fiir die nachste Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses eine entsprechende Sitzungsvorlage vorzusehen.
Seitens der CDU-Fraktion wiirden in der Zwischenzeit weitere Anregungen an die Verwaltung gehen, denn
es sollten nicht nur die Treppenstufen entfernt werden.

Herr Rech begriikte die Uberlegungen beziiglich einer Gesamtbetrachtung dieser Thematik. Eine Teillésung
sei immer schlecht. Er verwies auf den Ratsbeschluss und bot mit Riicksicht auf die neue Zusammensetzung
des Ausschusses an, Informationen (ber die bisherigen Beratungsergebnisse zur Verfiigung zu stellen.

Frau Alkenings schloss sich der Auffassung der CDU-Fraktion an.

Frau Vogel erklarte, auch die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen sei der Auffassung, die bisherigen

Uberlegungen zu tberdenken.

4, Bau- und Planungsangelegenheiten

a) Bebauungsplan Nr. 7 A, 4. Anderung fiir den Bereich Hummelster Strae/Hochdahler
Strale;
hier: 1. Abhandlung der Anregungen aus der ¢ffentlichen Auslegung
2. Satzungsbeschluss - SV 61/051.

Herr Pohlmann nahm an der Beratung nicht teil.
Eingangs ergénzte Herr Stuhltrager die textlichen Festsetzungen zu Punkt 8.6.

Frau Schnatenberg stimmte diesem Bauvorhaben nicht zu, da man keine Bebauung in dieser Form wiinsche
und die Anregungen der Anwohner nicht ausreichend berticksichtigt worden seien.

Frau Vogel lehnte diese Bebauung ebenfalls ab, da ihre Fraktion eine andere Vorstellung fir diese Flache
habe.

Frau Alkenings stimmte dem Beschlussvorschlag zu. Ihrer Meinung nach seien alle Anregungen und Beden-
ken gegeneinander abgewogen worden.

Sodann nahm der Stadtentwicklungsausschuss mit 16 Ja-Stimmen gegen 3 Nein-Stimmen folgenden Be-
schlussvorschlag an:

Der Rat der Stadt Hilden beschlie3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsaussschuss
1. die vorgebrachten Anregungen aus der Offenlage wie folgt abzuhandeln:

1.1  Schreiben des Kreises Mettmann vom 06.04.05

Die Kreisverwaltung Mettmann bringt in ihrem Schreiben Anregungen sowohl aus der Sicht des
Umweltamtes als auch aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes vor.

Aus Sicht des Umweltamtes:



- _Untere Landschaftsbehorde

Der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag in der Tabelle 2 auf Seite 15 fiir die geplanten Ge-
béude genommene Biotyp ,,HY2* trifft auf eine geschlossene Bebauung nicht zu. Hierfiir sollte
vielmehr der Biotyp ,,HN1, geschlossene Bebauung* angewendet werden. Eine entsprechende Kor-
rektur der Punktebilanz ist vorzunehmen.

Diese von der Unteren Landschaftsbehdrde gemachte Anregung wurde ibernommen.

Beim Vergleich des Ausgangszustandes (linke Tabellenhélfte mit dem Planungszustand (rechte
Tabellenhélfte) ergibt sich jetzt zwar ein rechnerisches Defizit von 38 Punkten. Der Eingriff wird
damit in dem Bebauungsplangebiet jedoch praktisch vollstandig ausgeglichen — insbesondere weil
zu berlcksichtigen ist, dass aufgrund der vollstdndigen Niederschlagswasserversickerung im Ge-
béudebereich hier tatsachlich eine hohere Wertigkeit als ,,HN1, geschlossene Bebauung* erreicht
wird.

- Untere Wasserbehorde:

Es werden keine Anregungen vorgebracht.

- _Untere Bodenschutzbehorde:

Es werden keine Anregungen vorgebracht.
Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:

Zu den im B-Plan vorgenommenen Anderungen bei den Festsetzungen der passiven Schallschutz-
maBnahmen wird seitens des Kreisgesundheitsamtes folgendes angemerki:

- Die R'w,res-Werte fiir die stidliche Westseite des 6stlichen Gebaudetraktes und die Siidseite
des ostlichen Geb&udetraktes mussten 40 dB(A) bzw. 35 dB(A) betragen.

- Die nordliche Geb&udefront des westlichen Geb&audes an der Hochdahler Stral3e sollte mit ei-
nem R w,res-Wert = 40 dB(A) gekennzeichnet werden.

- Fur die Westfassade des eingeschossigen Anbaus ist ein R"w,res-Wert = 35 dB(A) festzuset-
zen.

Diese vom Kreisgesundheitsamt gemachten Anregungen werden tibernommen.

Zur Kenntnis genommen wird folgender Hinweis:

Da sich in allen Stockwerken der Gebdude zur Hochdahler Stral3e hin Schlafrdume befinden, sollte
durch entsprechende Nebenbestimmungen im Bauantrag sichergestellt werden, dass die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Anforderungen zum Schallschutz konkret umgesetzt werden. Das betrifft
insbesondere Schallschutzfenster und schallddmmende Luftungsanlagen zur Hochdahler StraRe
hin.

Aus planungsrechtlicher Sicht:

Der Bitte des Kreises Mettmann um Ergebnismitteilung nach Abwagung durch den Rat der Stadt
Hilden gem. § 3(2) Satz 4 BauGB sowie um Bekanntgabe des Inkrafttretens des Bebauungsplanes
wird zeitnah entsprochen.

1.2 Schreiben des BUND, Ortsqruppe Hilden vom 08.04.2005




1.3

In seiner Stellungnahme regt der B.U.N.D. zunéchst die Einstellung des Planverfahrens an. Dieser
Anregung wird nicht gefolgt. Der Bau eines Seniorenpflegeheimes liegt im 6ffentlichen Interesse,
da derartige Versorgungs- und Betreuungseinrichtungen aufgrund eines immer gréRer werdenden
Anteils &lterer Menschen an der Gesamtbevolkerung notwendiger denn je sind.

Im weiteren Verlauf des Schreibens macht der B.U.N.D. zusétzliche Anregungen, zu denen wie
folgt Stellung genommen wird:

Zul.:

Das Bauvolumen des geplanten Seniorenpflegeheimes entspricht den Notwendigkeiten seiner
Funktion, ohne dabei ,,erdriickend” oder einténig zu sein. Es wird sich um einen modernen, zu-
riickhaltend gestalteten Baukorper handeln, dessen Dimensionen in der naheren Umgebung des Of-
teren vorkommen. Darlber hinaus ist die konkrete Architektur nicht Gegenstand des Bauleitplan-
verfahrens.

Zu 2. bis 4.
Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Kommentare zu Plan-Details. Diese werden zur
Kenntnis genommen.

Zus.:

Es ist nicht beabsichtigt, die AulRenanlagen des Seniorenpflegeheimes ausschlieflich mit heimi-
schen Pflanzenarten zu gestalten, da es sich nicht um einen Naturgarten handeln wird. Es wird sich
lediglich um die AuRenanlagen eines innenstadtnahen Pflegeheimes handeln, die keine funktionale
Verbindung zu natiirlichen oder naturnahen Flachen hat. Insofern stellen die Pflanzlisten im Be-
bauungsplan eine Bandbreite fur die spatere Gestaltung dar, in der durch einige nicht heimische
Pflanzen keine Einschrdnkung gesehen wird.

Zu 6.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und an den Bauherren weitergegeben. Im Bebauungs-
plan kann ein solches Thema nicht geregelt werden.

ZuT.:
Der Kommentar wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben Uwe & Natascha Soesters, Am Alten Sportplatz 5, Hilden vom 21.03.2005

Kritikpunkt ist u.a. die gegeniiber der 2. Bebauungsplandnderung vorgenommene geanderte Fla-
chenaufteilung sowie der lange Bauriegel an der Ostseite des Gebdudekomplexes. Nach Auffas-
sung der Verfasser sollte die Bebauung in Winkelform entlang der Hochdahler Stae und der
Hummelsterstrale erfolgen so wie beim B-Plan Nr. 7A, 2.Anderung. Die Anzahl der geplanten
Stellplatze wird ebenfalls als nicht ausreichend angesehen.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Der erwihnte Bebauungsplan Nr. 7A, 2.Anderung stammt aus dem Jahre 2002. Sein Ziel war, fir
die Neuansiedlung der ,,Klinik im Park“ entsprechendes Planungsrecht zu schaffen. Hierzu wurde
ein komplettes formliches Plandnderungsverfahren durchgefiihrt. Aus den verschiedensten Grin-
den ist das VVorhaben nicht zur Ausfiihrung gekommen.

Mit dem neuen Projekt eines Seniorenpflegeheimes entstand auch die Notwendigkeit, neues Pla-
nungsrecht zu schaffen. Dies ist mit dem Verfahren zur 4. Anderung beabsichtigt.

Jeder Bebauungsplan kann in einem entsprechenden Verfahren geandert werden. Das liegt inner-
halb der Planungshoheit der Gemeinde.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 7A, 4.Anderung bezieht sich wiederum auf ein ganz bestimm-
tes Projekt, ist quasi darauf zugeschnitten.
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Die Kritik der Verfasser wird zur Kenntnis genommen.

Das Bauvolumen des geplanten Seniorenpflegeheimes ergibt sich aus der Funktion. Es wird sich
um einen modernen, zurlickhaltend gestalteten Baukdrper handeln, dessen Dimensionen in der na-
heren Umgebung des Ofteren vorkommen (Tucherweg, Zwirnerweg, Hummelster StraRe). Es wird
in dem Gebdude keine Beeintrachtigung der Umgebung gesehen.

Dies gilt ebenfalls hinsichtlich der Stellplatzfrage. Der Stellplatznachweis richtet sich nach den An-
forderungen der Landesbauordnung. Fiir eventuelle Uberhange stehen in der Umgebung Parkplétze
im offentlichen StraBenraum zur Verfligung.

Die Anregungen werden insgesamt zuriickgewiesen.

Schreiben Ursula Jessen, Am Alten Sportplatz 18, Hilden vom 06.04.2005

Die Anzahl der geplanten Stellplatze wird als nicht ausreichend angesehen.

Der Stellplatznachweis richtet sich nach den Anforderungen der Landesbauordnung. Die notwen-
digen Platze werden entsprechend innerhalb des Gebédudes und auf dem Gelande nachgewiesen.
Fir eventuelle Uberhinge stehen in der Umgebung Parkplatze im offentlichen StraRenraum zur
Verfugung.

Die Anregung wird zuriickgewiesen.

Schreiben der Bewohner des Neubaugebietes Am Alten Sportplatz, Hilden vom 07.04.2005

Zu den von den Verfassern gemachten Anregungen wird wie folgt Stellung genommen.:

Zul.und 2.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 7A, 4.Anderung bezieht sich auf ein ganz bestimmtes Projekt
und hat mit der Planung des Vorgangerplanes (Nr. 7 A, 2.Anderung) nichts gemein. Das ergibt sich
schon durch die neue Aufgabenstellung, anstatt einer Klinik nunmehr an diese Stelle ein Senioren-
pflegeheim zu errichten. Es wird subjektive Kritik an der Architektur des geplanten Pflegeheimes
gelibt ohne dies mit objektiv nachvollziehbaren Argumenten zu stiitzen.

Der lange ,,Bauriegel” an der Ostseite des Gebdudekomplexes ergibt sich, wie auch das Bauvolu-
men des geplanten Seniorenpflegeheimes, aus der Funktion heraus. Eine Drehung oder Spiegelung
der Gebdude oder eine Alternativplanung durch das beauftragte Architekturbiro entbehrt nicht nur
einer Veranlassung, sondern wirde auch zu unvertretbaren Mehrkosten fihren.

Es wird sich um einen modernen, zuriickhaltend gestalteten Baukorper handeln, dessen Dimensio-
nen in der niheren Umgebung des Ofteren vorkommen und wegen seiner Architektur keinerlei As-
soziationen mit dem KdF-Seebad Prora heraufbeschwdren wird. Auch wenn diese Ausfiihrungen
der Autoren evtl. ironisch gemeint sein sollten, so sei darauf hingewiesen, dass es sich bei dem ge-
planten Pflegeheim in Hilden um L&ngen von max. 70 m handelt, wéhrend das 0.g. KdF-Bad Prora
sich Gber mehrere Kilometer die Kiste entlang zielt. Der gewéhlte Vergleich trifft also weder for-
mal noch inhaltlich.

Zu 3.

Auch in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A sind entlang der nordlichen und 6stlichen
Grundstiicksgrenzen ausfuhrliche Begrinungsmanahmen vorgesehen. Hierdurch wird es im Laufe
der Zeit einen deutlichen Sichtschutz zwischen dem Pflegeheimgrundstiick und den Einfamilien-
hausgrundstiicken geben. Es ist nicht erforderlich, an der Projektplanung fir die ,,Klinik im Park*
festzuhalten.

Zud..



1.6

Der Stellplatznachweis richtet sich nach den Anforderungen der Landesbauordnung. Die notwen-
digen Stellplatze werden entsprechend innerhalb des Gebdudes (TG) und auf dem Gelande nach-
gewiesen (insgesamt 33). Die urspringlich geplante Klinik-Nutzung hétte mehr Kfz-Verkehr nach
sich gezogen und auch einen héheren Stellplatzbedarf erzeugt.

VAR

Es besteht kein Anlass zum Ausschluss herkémmlicher Mobilfunkanlagen, da diese nach allgemei-
ner Lesart keine Beeintrdchtigung von Wohnnutzungen darstellen und zudem bis zu einer Héhe
von 8m ohnehin genehmigungsfrei sind.

Im weiteren Verlauf der Anregung wird ebenfalls eine Aussage zum Thema ,,Verschattung* seitens
der Verwaltung eingefordert. Entsprechende Pléne, aus denen hervorgeht, dass durch die Baumaf-
nahme keine Verschattungsprobleme fir die nérdlich und 6stlich angrenzenden Grundstlicke und
Gebdude entstehen, sind der Vorlage beigefugt.

Abschlielend ist anzumerken, dass viele Unterzeichner der Unterschriftenliste gar nicht in unmit-
telbarer Nachbarschaft des geplanten Seniorenpflegeheimes ihre Adresse haben, sondern z.T. hun-
dert Meter und mehr vom zukiinftigen Seniorenpflegeheim entfernt leben. Eine Betroffenheit kann
da kaum herbeikonstruiert werden.

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.

Schreiben des Herrn D. Langensiepen, Am Alten Sportplatz 20, Hilden vom 05.04.2005

Zu den von dem Verfasser gemachten Anregungen wird wie folgt Stellung genommen:

Zu 1:

Der Ist- Zustand des Bebauungsplangebietes stellt einen Sportplatz mit Intensivrasen und kleineren
befestigten Flachen dar. Zur Kompensierung der geplanten BaumalRnahme sind entsprechende Aus-
gleichmalinahmen erforderlich.

Die im Bebauungsplan Nr. 7a, 4. Anderung ausgewiesenen Ausgleichsflachen basieren auf der
Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 7a, 2. Anderung.
U.a. wird im Nordostbereich des tiberplanten Gebietes entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze
eine mind. 3 m breite und entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze eine mind. 4 m breite freiwach-
sende Feldgehdlzhecke auf mind. 409 m? Flache angepflanzt. Dies geschieht u.a. auch zum Schutz
der vorhandenen neuen Bebauung. Dazu kommen die sonstigen Elemente der AulRenanlagengestal-
tung, so dass das Pflegeheim insgesamt stark eingegriint sein wird.

Zu2.und 3.:

Form und Gestalt des geplanten Seniorenpflegeheimes ergeben sich aus der Funktion. Es wird sich
um einen modernen, zurlickhaltend gestalteten Baukdrper handeln, dessen Dimensionen in der na-
heren Umgebung des Ofteren vorkommen (Tucherweg, Zwirnerweg, Hummelster StraRe). Es wird
in dem Gebdude keine Beeintrachtigung der Umgebung gesehen.

Zu 4.

Die Ausweisung von Raumlichkeiten fiir Demenzkranke ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplan-
verfahrens. Da es sich in diesem Fall um den Bau eines Seniorenpflegeheimes handelt, sind Ein-
richtungen dieser Art nicht nur zuléssig, sondern sicherlich auch erforderlich. Eine Begriindung,
warum am Standort keine pflegebedirftigen Menschen wohnen sollen, wird nicht gegeben. Inso-
fern muss auf die Anregung auch nicht weiter eingegangen werden.

Zub.:

Der Eingriff kann sowohl rechnerisch als auch verbal-argumentativ im Plangebiet selbst ausgegli-
chen werden.
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Zu 6.

Die vom Verfasser angefiihrten Larmbelastungen durch die A3 und A46 liegen aulerhalb der Zu-
stdndigkeit der Stadt Hilden. Es handelt sich hierbei um allgemeine Vorbelastungen, da die ange-
sprochenen Autobahnen seit Jahrzehnten vorhanden sind. Das hier zur Diskussion stehende Bau-
vorhaben selbst I6st keinerlei Larmbelastungen aus.

Zuf.:

Die Frage, wie die AuRenanlagen des Projektes der Funktion des Seniorenpflegeheimes zugeordnet
werden, ist nicht Gegenstand des Bauleitplan-Verfahrens. Jedoch kann davon ausgegangen werden,
dass die Flachen sowohl Zier- als auch Aufenthaltsfunktionen haben werden, die den Anspriichen
von Betreiber und Bewohner entsprechen.

Zu 8.
Fir eine Verbreiterung des Gehweges wird keine Veranlassung gesehen.

Zu 9.
Die Trafostation ist im Bebauungsplan nur nachrichtlich ausgewiesen. Alles weitere richtet sich
nach den Vereinbarungen zwischen Stadtwerken und Betreiber/Bauherr.

Zu 10.:

Der grofite Teil der notwendigen Stellplatze wird innerhalb einer Tiefgarage untergebracht werden.
Die oberirdischen Stellplatze machen also nur einen kleinen Teil der Gesamtanlage aus. Diese Plat-
ze sind zudem direkt an der Hummelster StraRe angeordnet, so dass langere Umfahrten nicht zu
erwarten sind. Es wird in diesen Platzen kein ,,Unruheherd” fiir die Bebauung der StraRe ,,Am Al-
ten Sportplatz“ gesehen.

Die Anregungen werden insgesamt zuriickgewiesen.

2. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A gemaR 8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW
vom 14.07. 1994 (GV NW S. 666) in der zzt. giiltigen Fassung sowie des § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 27. 08. 1997 (BGBI. S. 2141) in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung
unter Bertcksichtigung der stattgegebenen Anregungen als Satzung.

Das Plangebiet liegt im Eckbereich der Hochdahler StraBe und der HummelsterstraRe und beinhal-
tet die Flurstiicke 1521, 1526, 1527, 727, 728, 2029 und teilweise die Flurstiicke 1528, 722, 1303
und 1927 in Flur 48 der Gemarkung Hilden.

Dem Satzungsbeschluss liegt die Entscheidungsbegriindung vom 20.04.2005 zugrunde.*
b) Bebauungsplan Nr. 165 A fir den Bereich zwischen KirchhofstralRe / Mittelstrale /

Walder StralRe / Krankenhaus / Stadtwerke;
hier:  Vorstellung des stadtebaulichen Entwurfes - SV 61/053.

An der Beratung und Beschlussfassung nahm Herr Welke nicht teil.

Frau Vogel erklarte, sie sei grundsétzlich fir eine Bebauung im hinteren Bereich. Sie bat darum, vor der
néchsten Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses eine Ortsbesichtigung durchzufiihren. Ferner bat sie um
einen Sachstandsbericht, u.a. welche Grundstiicke wem gehdren und welche Baume schiitzenswert seien.

Herr Buddenberg begrite ebenfalls, dass in diesem Bereich etwas geschehe. Er schloss sich den Ausfiih-
rungen seiner VVorrednerin an.
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Auch Frau Alkenings signalisierte griines Licht flr eine entsprechende Bebauung, bat aber vorab schon um
Berlicksichtigung folgender Anregungen:

1. Priifung des Denkmalschutzbereiches der bestehenden Hauser an der unteren Walder StraRe.
(Aussage zu bestehenden Denkmalabsichten bzw. denkmalwiirdiger Gebaude)

2. Die Hoéhenentwicklung der Neubebauung miisse sich an die bestehende Bebauung im Eckbe-
reich Kirchhofstrale/Walder Stralle anpassen.

3. Die im Entwurf vorgestellten eingeschossigen Gebdude seien zu dicht an der Grundstlcks-
grenze Krankenhaus/Stadtwerke.

4. Keine oberirdischen Garagen sondern Tiefgaragen bzw. unterirdische Stellplatze.

Herr Groll erlduterte, dass alle Badume eingemessen worden seien. Die in der Entwurfsplanung eingezeichne-
ten B&ume sollen auch erhalten bleiben. Dies habe dazu gefiihrt, dass in der Planmitte keine verdichtete Be-
bauung entstehe, sondern die Hauser um die bestehenden grofien Baume angeordnet wiirden. Bezliglich der
Hohenentwicklung fiihrte er aus, dass man die heute vorhandene Geschossigkeit der Walder StralRe als Leit-
linie benutzt habe. Ferner wies er darauf hin, dass der slidliche Teil der vorgesehenen 1-geschossigen Ge-
baude teilweise auf dem Grundstiick der Stadtwerke lagen, was vor dem Hintergrund schon erfolgter Ge-
sprache mit den verschiedensten Eigentiimern geschehe. Was die Garagen angehe, bemerkte er, dass neben
einem Garagenhof auch eine Tiefgarage vorgesehen sei. Er verwies darauf, dass es sich um eine Vorent-
wurfsplanung handele, in der man die bekannten Wiinsche der verschiedenen Eigentimer bzw. die stadti-
schen Vorstellungen zusammengefasst habe. Ebenso werde die Priifung des Denkmalschutzes bei weiteren
Verfahren berticksichtigt.

Herr Schnitzler begriBRte ebenfalls die beabsichtigte Entwicklung und sprach sich auch fiir eine Ortsbesichti-
gung aus.

Auf Vorschlag des Vorsitzenden wurde die Beschlussfassung (iber diese Sitzungsvorlage auf die nachste
Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses nach vorheriger Ortsbesichtigung vertagt.

c) Errichtung und Betrieb einer Rohrleitungsanlage zum Transport von druckverfliissigtem
Propylen von Kéln-Worringen nach Duisburg-Meiderich durch die Propylenpipeline
Ruhr GmbH (PRG);
hier:  Stellungnahme der Stadt Hilden zum Planfeststellungsverfahren - SV 61/055.

Ergénzend zur Sitzungsvorlage erklarte Herr Groll, dass die Bezirksregierung inzwischen das vorhergehende
Raumordnungsverfahren abgeschlossen habe mit dem Ergebnis, dass das Projekt mit der Zielsetzung des
Landes Nordrhein-Westfalen vereinbar sei. Hinsichtlich der weiteren Vorgehensweise verwies er auf die
Ausfihrungen in der Sitzungsvorlage. AulRerdem verteilte er ein Informationsblatt der Firma Propylenpipeli-
ne.

Frau Alkenings zeigte sich nicht sehr gliicklich Gber das ganze Verfahren. Sie hoffe, dass die einzelnen Tras-
sen gebiindelt wiirden besonders im Bereich Giesenheide und im 6stlichen Bereich von Hilden.

Herr Welke sprach die Querung der Osttangente an.
Frau Vogel sprach die AusgleichsmaRnahmen an, die ihrer Meinung nach in Hilden erfolgen mssten.

Herr Pohlmann stellte die Frage, ob Privatgrundstiicke betroffen seien und ob die Verwaltung darauf einwir-
ken konne, die beiden Pipelines zu einem Zeitpunkt zu verlegen.

Herr Groll erlauterte nochmals das Verfahren. Bei den Trasseniiberlegungen sei man von verschiedenen Va-
rianten ausgegangen, u.a. auch Westumgehung. Davon habe man jedoch Abstand genommen. Es gebe auch
noch eine weitere Leitung - Kohlenmonoxid -, allerdings auf der gleichen Trasse mit einigen kleinen Abwei-
chungen. Das Planfeststellungsverfahren hierfiir sei noch in Arbeit. Beztiglich der Querung der Osttangente
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erklarte er, dass es verschiedene Querungsstellen gabe, worin aber kein Problem gesehen werde. Zum Fla-
chenausgleich bemerkte er, dass die Studien hierzu eindeutig seien; es werde kein Ausgleich in Hilden ge-
ben. Das ganze Projekt werde gemeinsam bewertet und daraus ergebe sich ein zentraler Ausgleich irgendwo
in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt habe zwar in ihrer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass Hildener Fla-
chen tangiert seien, um durch eine mdgliche Verschiebung der Trassen den Eingriff so gering wie maéglich
zu halten. Naheres werde man aber erst bei dem angesetzten Erdrterungstermin erfahren und den Ausschuss
dann hiertiber informieren. Die Frage nach den Privatgrundstiicken beantwortete er dahingehend, dass man
eine Liste aller Eigentlimer bekommen habe; die auswértig wohnenden Eigentiimer seien angeschrieben
worden und die in Hilden wohnenden seien auf die ¢ffentliche Bekanntmachung angewiesen.

AbschlieBend nahm der Stadtentwicklungsausschuss Kenntnis vom Inhalt der Stellungnahme der Stadt Hil-
den zum Planfeststellungsverfahren.

d) Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich Richrather Strale /
Weilldornweg - SV 61/048.

Nach kurzer Aussprache fasste der Stadtentwicklungsausschuss einstimmig folgenden Beschluss:

,Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt die Uberlegungen zur Ausweisung von Wohnbauland im Bereich
Richrather Strale/Weilkdornweg zur Kenntnis. Er lehnt die Einleitung von Bauleitplan-Verfahren, die das
Ziel haben, in dem betroffenen Bereich Wohnbauflachen auszuweisen, bis auf weiteres ab.*

e) Bebauungsplan Nr. 211 flr den Bereich Zur Verlach / Eschenweg;
hier:  Beschluss zur Einstellung des Planaufstellungsverfahrens - SV 61/052.

Herr Spelter bezog sich auf die Sitzungsvorlage in der letzten Sitzung. Da man es nach wie vor fir sinnvoll
halte, dieses Gebiet einer stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren, werde die CDU-Fraktion der heutigen
Sitzungsvorlage nicht zustimmen.

Frau Alkenings erklarte, unter den Einwohnern sei keine Einigung zu erzielen und deshalb eine Fortsetzung
des Verfahrens nicht erforderlich. Die SPD-Fraktion stimme dem Beschlussvorschlag zu.

Herr Welke schloss sich seiner Vorrednerin an.

Mit 11 Ja-Stimmen gegen 8 Nein-Stimmen nahm der Stadtentwicklungsausschuss folgenden Beschlussvor-
schlag an:

"Der Rat der Stadt Hilden beschlief3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss die Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 211 vom 21.04.1993.

Das Plangebiet umfasst den Bereich zwischen der Strale Zur Verlach, der 6stlichen Grenzen der Flurstiicke

1843, 1844 und ihre geradlinige Verldngerung bis zum Eschenweg, 1846, 1667, 1668, 1758, 1759 in Flur 64,
dem Eschenweg und den westlichen Grenzen der Flurstiicke 512 und 1646 in Flur 64.“

f) Verbesserung der OPNV-Anbindung des Bereiches Kobener Strale - SV 61/054.

Nach kurzer Aussprache und Beantwortung einiger Verstandnisfragen durch Herrn Groll fasste der Stadt-
entwicklungsausschuss mit 18 Ja-Stimmen gegen 1 Nein-Stimme folgenden Beschluss:
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,Der Stadtentwicklungsausschuss stimmt dem Vorschlag der Verwaltung zur Verbesserung der OPNV-
Anbindung des Bereiches Kdbener Stralle zu und beauftragt die Verwaltung mit den hierzu notwendigen
Arbeiten.*

111. Nichtoffentliche Sitzung - Fortsetzung:
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11. Offentliche Sitzung - Fortsetzung:

8. Probebeleuchtung Haus Auf der Bech, Schwanenstrale;

Um 21.30 Uhr hatten sich die Ausschussmitglieder, die Verwaltung und die Presse vor Ort versammelt. Herr
Knappschneider vom Biiro Licht-Raum-Stadt fiihrte den Anwesenden 3 verschiedene Beleuchtungsarten vor
und beantwortete hierzu gestellte Fragen sofort. Diverse Anregungen wurden seinerseits entgegen genom-

men.

Ende der Sitzung: 22.00 Uhr

Der Vorsitzende:

(Helikum)
Ratsmitglied

gesehen:

Biirgermeister
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Die Schriftfiihrerin:

(Bosbach)
Stadt. Verwaltungsrétin

Beigeordneter



