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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:
1. die Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung wie folgt abzuhandeln:

1.1 Schreiben des Kreises Mettmann vom 28.04.2009:

Die Hinweise der unteren Immissionsschutzbehérde werden zur Kenntnis genommen. Die
Vertraglichkeit der gewerblichen mit der Wohnnutzung in Bezug auf Gewerbelarm, Gerlche

etc. wird im Baugenehmigungsverfahren wie angeregt untersucht.

Die Hinweise des Kreisgesundheitsamtes werden zur Kenntnis genommen. Die Auswirkun-
gen des vorhandenen und zuséatzlichen StralRenverkehrs sowie der Tiefgaragenzufahrt auf
die Bestandsbebauung sowie die geplanten Gebdude wurden im Schallgutachten unter-
sucht. Der Bebauungsplan setzt passive Schallschutzmalinahmen im Plangebiet fest. Die

entsprechende Formulierung in der Begriindung wurde korrigiert.

Eine Grundrissgestaltung, bei der Schlaf- und Aufenthaltsraume allein zur larmabgewandten
Seite orientiert sind, ist aufgrund der Gebaudetiefe teilweise nicht realisierbar und wird auf-
grund der erforderlichen Flexibilitat — die genaue Aufteilung zwischen Wohn- und Biiro-/
Dienstleistungsflachen steht noch nicht fest — nicht gewtinscht. Eine diesbeziigliche Festset-
zung wird daher nicht in den Bebauungsplan aufgenommen. Zur Sicherung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse wird der Einbau fensterunabhéngiger Liftungseinrichtungen an der

larmzugewandten Fassade festgesetzt.

Die Hinweise der unteren Landschaftsbehérde werden zur Kenntnis genommen. Der Um-
weltbericht wurde in der Zwischenzeit erarbeitet und stellt die Auswirkungen der Planung auf
die verschiedenen Schutzgiter dar. In diesem werden auch die artenschutzrechtlichen Be-

lange detailliert ausgefihrt.

Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von mind. 30 m von der lItter, so dass durch
die Planungen nicht in den dort vorhandenen Gehdlzbestand oder in das Gewasser selbst

eingegriffen wird.

Die Hinweise zum Planungsrecht werden zur Kenntnis genommen.

1.2 Schreiben der RWE Rhein-Ruhr AG vom 03.04.2009:

Die Hinweise auf die vorhandenen Leitungstrassen werden zur Kenntnis genommen. Weder
in der Hochdahler Stralte noch in der Mittelstral3e, noch auf der Nordseite der Mihlenstral3e
erfolgen Strallenbauarbeiten, so dass davon auszugehen ist, dass die vorhandenen Leitun-

gen von der Planung nicht betroffen sind.

Die ,Schutzanweisungen fir Versorgungsanlagen werden im Rahmen der BaumalRhahme

selbstverstandlich berticksichtigt.

1.3 Schreiben der Stadtwerke Hilden GmbH vom 06.05.2009:

Die Hinweise der Stadtwerke Hilden GmbH werden zur Kenntnis genommen. Der Zeitbedarf
fur eine teilweise notwendige Verlegung der vorhandenen Anlagen wird bei den weiteren
Planungen bericksichtigt. Die bestehenden und zu erhaltenden Anlagen werden wahrend

der Baumalinahmen entsprechend geschitzt.
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Gemal Bebauungsplan sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Ver-
sorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwas-
ser dienen, innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig. Eine genaue Abstim-
mung zur Lage und Ausgestaltung der entsprechenden Anlagen erfolgt im Rahmen der Ob-
jektplanung.

Schreiben des Landesbetriebs Straenbau NRW vom 21.04.2009:

Die Hinweise von StralRen NRW werden zur Kenntnis genommen. Von der vormaligen Er-
schlieBungskonzeption mit einer alleinigen Anbindung an die MihlenstraRe wurde abgese-
hen. Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden mehre-
re ErschlieBungsmdoglichkeiten gutachterlich untersucht und bewertet. Der Stadtentwick-
lungsausschuss der Stadt Hilden hat mit Beschluss vom 05.05.2010 eine kombinierte Er-
schlieBung Uber die MihlenstralRe als auch Uber die Hochdahler Stral3e beschlossen. An der
Hochdahler Stral3e ist demnach nur eine Zufahrt in die geplante Tiefgarage und an der Mih-
lenstraBe nur eine Ausfahrt aus der geplanten Tiefgarage zulassig. Seitens des Verkehrs-
gutachters konnte bei der vorliegenden Variante ermittelt werden, dass eine ausreichende
Qualitat der Verkehrsabwicklung gewabhrleistet ist.

Der Bebauungsplan setzt aufgrund der Verkehrslarmbelastung passive Larmschutzmal3-
nahmen fest, die durch den Vorhabentrager im Rahmen der Realisierung des Projektes um-
gesetzt werden. Regelungen hierzu werden im Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Schreiben der Rheinbahn AG vom 28.04.2009:

Die Anregungen der Rheinbahn AG werden zur Kenntnis genommen. Es sind nach jetzigem
Kenntnisstand keine Umbaumalnahmen an der Hochdahler Straf3e erforderlich und geplant.
Die vorhandene Haltestelle soll an ihrem aktuellen Standort prinzipiell beibehalten werden.
Inwieweit UmbaumalRnahmen an der Haltestelle im Rahmen des Projekts durchgefihrt wer-
den kénnen, wird im Rahmen der weiteren Planungen geprift. Des Weiteren wird darauf hin-
gewiesen, dass der Umbau der Haltestelle nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist.

Schreiben des BUND vom 30.04.2009:

Der Hinweis auf die unzureichende Beurteilungsbasis wird zur Kenntnis genommen. Diesbe-
zuglich wird darauf hingewiesen, dass gemal § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange u.a. dazu dient, Anregungen im Hin-
blick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung einzuholen, so dass die Er-
kenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung zur Erarbeitung des Umweltberichts dienen und
auch die Vorlage eines Umweltberichts zu diesem Verfahrensstand keinesfalls erforderlich
ist.

Der Umweltbericht ist inzwischen erarbeitet worden. Er stellt dar, dass keine erheblichen und
dauerhaft nachteiligen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter zu erwarten sind.

Die Belange des Artenschutzes wurden anhand einer Potenzialabschatzung tber Nist-, Brut-
und Jagdreviere von planungsrelevanten Arten, insbesondere mdgliche Vorkommen von Vo-
gel- und Fledermausarten im Frihjahr 2009 analysiert. Im Ergebnis I&sst sich zusammenfas-
sen, dass durch die Planung die Verbotstatbestande gemald § 42 BNatSchG nicht berihrt
werden. Nist-, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten planungsrelevanter Arten konnten im Plan-
gebiet nicht nachgewiesen werden. An den Siedlungsraum angepasste Arten wie die Zwerg-
fledermaus kdnnen im Plangebiet prinzipiell vorkommen, die Strukturen im Plangebiet wei-
sen jedoch eine geringe Attraktivitat auf, da eine intensive anthropogene Nutzung im Plan-
gebiet vorhanden ist.
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Besondere MaRnahmen zum Klimaschutz werden im Durchfuihrungsvertrag zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan geregelt. Nach jetzigem Kenntnisstand beinhaltet dieser weiterge-
hende Anforderungen an die Warmedammung sowie in Teilbereichen die Begrinung von
Dachern. Ergéanzungen sind maglich.

Mit der Neuplanung geht eine Erhéhung der Verkehrsbewegungen in der Mihlenstral3e ein-
her. Folglich erhéhen sich auch die verkehrsinduzierten Luftimmissionen. Die Zunahme des
Verkehrs ist jedoch in Relation zu den Verkehrsbewegungen in den umliegenden Stral3en zu
vernachlassigen. Aufgrund des hochwertigeren Gebaudestandards und der vorgesehenen
Dachbegriinung in der Planung stellt der Umweltbericht auch positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima fest.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans samt Begriindung mit Umweltbericht erfolgt,
einen entsprechenden Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses und des Rates vor-
ausgesetzt, im Sommer 2010. Der BUND wird dann erneut Gelegenheit haben, sich zu der
Planung zu autern.

Schreiben der Bundesnetzagentur vom 17.04.2009:

Die Hinweise der Bundesnetzagentur werden zur Kenntnis genommen.

Die HOhe der Gebaude selbst wird gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans einen
Wert von 20 m nicht tUberschreiten. In geringem Umfang (10 % der Geschossflache des da-
runterliegenden Geschosses) sind allerdings Technikaufbauten zuléssig, die ein Uberschrei-
ten der H6he von 20 m zur Folge haben.

Die genannten Betreiber von Richtfunkanlagen werden im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes beteiligt.

Schreiben des Arbeitskreises Denkmalschutz und Denkmalpflege vom 28.04.2009:

Die Hinweise des Arbeitskreises Denkmalschutz und Denkmalpflege werden zur Kenntnis
genommen. Im Gestaltungsplan wurde keine Kennzeichnung von Baudenkmalen vorge-
nommen. Im Bebauungsplan sind die im Plangebiet befindlichen Baudenkmaler St. Jacobus-
kirche und das Pfarrhaus (MihlenstraRe Nr. 8) nachrichtlich als Baudenkmal gekennzeich-
net.

Inwieweit ein Erhalt weiterer Ba&ume moglich ist, wird im Rahmen der konkreten Gebaude-
planung, auch vor dem Hintergrund der vorgesehenen Tiefgarage, geprift werden. Eine
Festsetzung weiterer Baume zum Erhalt wird im Bebauungsplan jedoch nicht vorgenommen.
Eine Begrinung des Platzes durch Baume (Neupflanzungen) ist auch in Anlehnung an den
Wettbewerbsbeitrag (Investorenwettbewerb 2007) vorgesehen.

Schreiben des Behindertenbeirates der Stadt Hilden vom 14.05.2009:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Zielvereinbarung zwischen dem Behin-
dertenbeirat der Stadt Hilden und der Stadt werden bei der weiteren Planung bertcksichtigt.

Schreiben des LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 04.06.2009:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Aufstellung des vorha-
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benbezogenen Bebauungsplanes wurde in Abstimmung mit dem LVR-Amt fiir Bodendenk-
malpflege eine Untersuchung zur arch&aologischen Situation vorgenommen. Hier erfolgte zu-
nachst eine Uberprifung des bestehenden Karten- und Archivbestandes auf Hinweise zum
Standort der Vorgéangerkirche der Pfarrkirche St. Jacobus sowie deren Kirchhof. In einem
weiteren Schritt wurden die Ergebnisse dargelegt und der weitere Untersuchungsumfang mit
dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege abgestimmt. Daraufhin wurde eine arch&ologische
Sachverhaltsermittiung durch eine Fachfirma in Form einer Sondierung durchgefihrt. Es
wurde eine ca. 8 x 5 m grofl3e Sondageflache im Bereich nordéstlich der Kirche angelegt. Die
Sondage wurde ca. 1,5 m tief ausgehoben. Im Ergebnis der Untersuchung wurden in den
oberen Bodenhorizonten menschliche Knochenreste gefunden. Klare Hinweise zur Lage des
alten Kirchhofes bestehen jedoch nach den Befunden nicht. Ferner wurde Abbruchschutt in
der Sondageflache vorgefunden. Hierbei bleibt unklar, ob es sich bei der vorgefundenen
Grube um einen ausgebrochenen Keller handelt. Der Standort der Vorgéangerkirche wird
nach Interpretation des Karten- und Archivbestandes fiir den westlichen Teilbereich der heu-
tigen Lage der St. Jacobuskirche mit hoher Wahrscheinlichkeit lokalisiert. Da nach den vor-
genommenen Untersuchungen nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei Umsetzung der
Planung die Belange des Bodendenkmalschutzes berihrt werden, sind die anstehenden
Erdarbeiten unter archdologischer Fachaufsicht durchzufiihren. Regelungen hierzu werden
im Durchfiihrungsvertrag aufgenommen. Auch erfolgt ein Hinweis im Bebauungsplan. Die
Ergebnisse der Untersuchungen werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet und
somit in die Abwagung eingestellt.

Schreiben des LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland vom 03.06.2009:

Die nordlich an die St. Jacobuskirche angebaute Sakristei ist ebenfalls Gegenstand des
Baudenkmals St. Jacobuskirche. Dementsprechend wird die Sakristei nachrichtlich als Bau-
denkmal im Bebauungsplan gekennzeichnet. Der Bebauungsplan bereitet neue Anbauten an
der St. Jacobuskirche durch die Festsetzung von uUberbaubaren Grundstiicksflachen vor.
Dieser Bereich befindet sich jedoch aul3erhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes. Dieser Bereich des Bebauungsplanes hat somit den Charakter eines
Angebotsbebauungsplanes. Konkrete Absichten fir den Neubau der Sakristei und eines
neuen Eingangsbereiches bestehen derzeit nicht. Durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes soll fur diesen Bereich in erster Linie die avisierte Entwicklung gemald dem Wettbe-
werbsbeitrag vorbereitet werden. Sofern konkrete Bauabsichten hier bestehen sollten, wird
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens das LVR-Amt flr Denkmalpflege beteiligt.

Das Protokoll der frihzeitigen Burgerbeteiligung vom 30.04.2009 wird zur Kenntnis genom-
men und in die Abwagung einbezogen.

die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 73A, 6. Ande-
rung (VEP Nr. 13), sowie die Beteiligung der Behtérden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. 8 4 Abs. 2i. V. m. 8§ 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum Hildens und wird begrenzt im Norden durch die
Berliner StralRe, im Nordwesten durch die Bebauung stdlich der Berliner StraRe sowie die
Nordseite der Muhlenstral3e, im SUdwesten durch die Bebauung zwischen Mittelstral3e und
MuhlenstraRe, im Siden durch die MittelstraRe und im Osten durch die Hochdahler Stral3e.
Davon betroffen sind die Flurstiicke 10, 401, 403, 642, 752, 764, 766, 1079, 1080 und Teile
der Flurstlicke 55, 58 und 824 der Flur 49 sowie Teile der Flurstlicke 1023 und 1033 der Flur
59 in der Gemarkung Hilden.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll planungsrechtlich eine Umstrukturierung des Be-
reiches um die St. Jacobuskirche und den Auftakt der Fu3gangerzone ermdglichen. Kirchli-
che und kirchennahe Nutzungen sollen dauerhaft gesichert werden. Daneben sollen kernge-
bietstypische Nutzungen und Wohnnutzungen zu einer Belebung des Standortes flhren.

Dem Offenlagebeschluss liegt die Entwurfsbegriindung inklusive Umweltbericht mit Stand
vom 27.05.2010 zugrunde.

Erlauterungen und Begrindungen:

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 18.03.2009 den Beschluss zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73A, 6. Anderung (VEP Nr. 13) gefasst.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum Hildens und wird begrenzt im Norden durch die Berliner
Stral3e, im Nordwesten durch die Bebauung sudlich der Berliner StraRe sowie die Nordseite der
Muhlenstral3e, im Stdwesten durch die Bebauung zwischen Mittelstrale und MihlenstralRe, im
Siden durch die Mittelstral3e und im Osten durch die Hochdahler StraRe. Das Plangebiet umfasst
die Flurstiicke 10, 401, 403, 642, 752, 764, 766, 1079, 1080 und Teile der Flursticke 55, 58 und
824 der Flur 49 sowie Teile der Flurstiicke 1023 und 1033 der Flur 59 in der Gemarkung Hilden.

Am 30.04.2009 wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu dem Bebauungsplanent-
wurf durchgefihrt. Die Betroffenen wurden schriftlich sowie mittels Presse und Internet eingeladen.
Das Protokoll zu der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung liegt dieser Sitzungsvorlage bei. Die
Inhalte der Burgerbeteiligung sind in die Abwégung einbezogen worden. Ebenfalls beigefiigt sind
Briefe von Birgerinnen und Birgern, die sich im Nachgang zur Birgeranhorung an die Stadt Hil-
den gewandt haben.

Ferner wurde am 22.04.2010 eine offentliche Moderationsveranstaltung fir die zur Diskussion ste-
henden ErschlieBungsvarianten durchgefuhrt. Auch das Protokoll dieser Veranstaltung ist beige-
fugt.

Aus den Anregungen der Birger im Rahmen der Beteiligung ergab sich keine direkte Notwendig-
keit, den Bebauungsplanentwurf grundlegend zu tberarbeiten. Der Bebauungsplanentwurf wurde
jedoch erganzt. Im Nachgang der frihzeitigen Beteiligungsschritte wurden verschiedene Erschlie-
Bungsvarianten untersucht und bewertet. Im Rahmen der 6ffentlichen Moderationsveranstaltung
wurde hinsichtlich der ErschlielBung ein Kompromiss gefunden, der eine kombinierte ErschlieRung
Uber die Hochdahler Stral3e und die Mihlenstral3e vorsieht.

Im Rahmen der Birgeranhérung wurde beméngelt, dass die Planung zu einer erhdhten Verkehrs-
zunahme in der Mihlenstral3e und Beeintrachtigung der hier vorhandenen Wohnbebauung einher-
geht. Es wurde angeregt, eine alternative ErschlieBung der geplanten Tiefgarage mit rd. 150 Stell-
platzen Uber die umliegenden Stral3en vorzusehen. In der Verkehrsuntersuchung konnte nachge-
wiesen werden, dass die Mlhlenstral3e auch unter Beachtung eines verkehrsberuhigten Bereiches
problemlos die zusatzlichen Verkehre aufnehmen kann. Anderweitige ErschlieBungsmoglichkeiten
wurden seitens der Fachgutachter untersucht. Neben der verkehrstechnischen Aussage sind nach
Prifung der Alternativen diese auch aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden zu wiirdi-
gen. Es wurden demnach zwei der insgesamt sechs untersuchten ErschlieBungsvarianten nach
Prifung der verkehrlichen, der stadtebaulichen und der wirtschaftlichen Belange fiir eine weitere
Planung empfohlen. Dies waren die alleinige Erschliel3ung Gber die Mihlenstrafl3e und eine kombi-
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nierte ErschlieBung Uber die Hochdahler StralRe und die Mihlenstraf3e. Dartber hinaus wurde die
Tiefgaragenkonzeption optimiert.

Es ist demnach lediglich eine private Tiefgarage mit max. 120 Stellplatzen vorgesehen. Bei der
offentlichen Moderationsveranstaltung haben sich die anwesenden Parteien gemeinsam auf die
kombinierte ErschlieBung Uber die Hochdahler Straf3e und die Mihlenstral3e geeinigt. Dabei ist im
Bereich der Hochdahler Strafl3e ausschlief3lich eine Einfahrt und im Bereich der Muhlenstral3e aus-
schlie3lich eine Ausfahrt zulassig.

Bei dieser ErschlieBungsvariante liegen die Verkehrszahlen der Miuhlenstral3e bei Umsetzung der
Planung in etwa auf dem heutigen Niveau. Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat
mittlerweile mit Beschluss vom 05.05.2010 diese kombinierte ErschlieRungsvariante fir das wei-
tergehende Bauleitplanverfahren beschlossen.

Auch die verkehrsinduzierten Larmimmissionen wurden durch eine schalltechnische Untersuchung
geprift, im Bereich der Mihlenstra3e sind keine erheblichen zusatzlichen Larmimmissionen zu
erwarten. Zwar geht in Teilen (Abschnitt MuhlenstraRe Ost) eine geringfligige Erhéhung der Larm-
immissionen einher, jedoch wird in weiten Teilen des Plangebietes eine Verbesserung der Larmsi-
tuation erwartet. Dies ist auf die geplanten Gebaude langs der Hochdahler StralRe zurtickzuflihren,
die die Funktion eines aktiven Larmschutzes Ubernehmen. Nach Prifung der alternativen Er-
schlielBungsmaoglichkeiten und der durchgefuhrten 6ffentlichen Moderationsveranstaltung konnte
den Anregungen entsprochen werden.

Den Anregungen, die jetzige Brache so bestehen zu lassen, um die Wohnruhe im Bereich der
nordlichen Muhlenstraf3e nicht zu gefahrden, konnte aus stadtebaulichen Griinden nicht gefolgt
werden. Die jetzige Situation stellt sich fir die bedeutende Lage des Plangebietes am Eingangstor
der Hildener Innenstadt als nicht adaquat dar. Ziel der Planung ist eine Aufwertung und eine Bele-
bung des Eingangsbereiches der Innenstadt.

Die Anregungen in Bezug auf die langeren Offnungszeiten (sonntags und nachts) des offentlichen
Parkhauses am Rathaus wurden geprtft, es sind keine langeren Offnungszeiten des offentlichen
Parkhauses am Rathaus vorgesehen.

Mit dem Gestaltungsplan, dem Bebauungsplanvorentwurf und der textlichen Erlauterung zur Pla-
nung wurde mit Schreiben vom 27.03.2009 neben den verwaltungsinternen Fachamtern die Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Im Zuge der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde angeregt, die Auswirkungen auf die
Schutzgiter im Rahmen des Umweltberichtes zu Untersuchung und darzustellen. Insbesondere
die durch die Planung bedingten Larmimmissionen sollten untersucht werden. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens wurden eine Verkehrsuntersuchung sowie eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt. Ferner wurde darauf verwiesen, dass der Artenschutz im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens abzuprifen ist, hierzu sind entsprechende Aussagen im Umweltbericht getatigt.

Der BUND verweist des Weiteren auf die Notwendigkeit von Klimaschutzmalinahmen in seiner
Stellungnahme. Im Durchfuhrungsvertrag werden hierzu Aussagen getatigt. Als Klimaschutzmalf3-
nahmen werden begriinte Décher in Teilbereichen sowie eine erhdhte Anforderung an die Aul3en-
dammung der Neubebauung weiter verfolgt.

Auf Grund der Anregungen des LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege wurde eine Untersuchung zur
archaologischen Situation vorgenommen. Da im Ergebnis der Untersuchung nicht ausgeschlossen
werden kann, dass die Belange der Bodendenkmalpflege nicht bertihrt werden, sind die mit dem
Vorhaben in Verbindung stehenden Erdarbeiten unter archaologischer Fachaufsicht durchzufuhren
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Von dem Tiefbau- und Grinflachenamt wurde angeregt, eine zusatzliche ErschlieBung Uber die
Hochdahler StralRe zu priufen. Dieser Anregung wurde aus bereits zuvor genannten Aspekten im
Zuge der Verkehrsuntersuchung gefolgt.

Weitere Anregungen und Hinweise der Fachdienststellen sowie verschiedener Leitungsbetreiber
wurden vorgebracht, die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Beriicksichtigung
fanden.

Falls der Rat der Stadt Hilden in seiner Sitzung am 07.07.2010 die 6ffentliche Auslegung des Ent-
wurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes beschlieldt, ist die Offenlage gem. § 3
Abs. 2 BauGB fiur den Zeitraum vom 26.07.2010 bis zum 17.09.2010 geplant. Durch diese Termi-
nierung wird auf die Sommerferien in NRW Rucksicht genommen.

(Horst Thiele)
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Memeler StraBe 30

42781 Haan F
i
Ihr Schreiben  27.3.2009 Auskunfierdeit Herr Saxler
Aktenzeichen ©3-2 Zimmer 2,105
patum 28, April 2009 Tel. 02104 99 2606
Fax02104_99_ 5602
Bitie geben Sie bei jeder Emal  Klaus.saxler @kreis-mettmann.de

Antworl das Aktenzeichen an.
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange

Flichennutzungsplan  Stadt Hilden 48. Anderung

Bebauungsplan Nr. 73A - 6. Anderung
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Bereich Reichshof-Areal

Zu der og. PlanungsmaBnahme aufere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:
Untere Wasserbehorde:
Es bestehen keine Bedenken.

Untere Immissionsschutzbehdrde:

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes, da die geplante Nutzung der im Plangebiet und dessen
Nachbarschaft bereits bestehenden Nutzung entspricht. Erkenntnisse Uber eine
Beschwerdesituation in diesem Bereich bestehen nicht.

Fir das geplante Gerduschgutachten zum anlagenbezogenen Verkehr sind im
Plangebiet die Werte der TA Larm fir ein Kern-/Mischgebiet und fir die nérdlich der
Muhlenstral3e angrenzende Wohnbebauung entsprechend den Festsetzungen des hier
gultigen Bebauungsplanes die Werte eines allgemeinen Wohngebietes anzusetzen.

In den spéateren Baugenehmigungsverfahren ist zu prifen und sicher zu stellen, dass die
gewerblichen Nutzungen mit den Wohnnutzungen vertraglich hergestellt werden. Das
betrifit z.B. Gerdusche aus Luftungsanlagen, die Gerduschiberiragung innerhalb von
Gebé&uden, die Kdérperschalllibertragung oder Gerliche.

Dienstgebdude Fax (Zentrale) Homepage Besuchszeit Konten

Goethestr. 23 02104_99_4444 www.kreis-mettmann.de 8.30 bis 12.00 Uhr Kreissparkasse Disseldorf
40822 Meftmann E-Mail (Zentrale) und nach Vereinbarung Kto. 0001000504
(Lieferadresse) kme@kfeis—menmann.de StraRenverkehrsamt BLZ301 502 00

Telefon {Zentrale) 7.30 bis 12.00 Uhr und Postbank Essen

02104_99_0 Do. von 14.00 bis 17.30 Upr Kto. 852 23-438 BLZ 360 100 43
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Untere Bodenschutzbehdrde:

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu
Altlasten, schéadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten
Beeintrachtigungen vor, so dass diesbezlglich keine Hinweise oder Anregungen

vorgebracht werden.

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:

Das Plangebiet befindet sich zum Teil an der stark befahrenen Hochdahler StraB3e (L 403
/ MK 1) und zum Teil auch an der ebenfalls stark befahrenen Berliner Stra3e (B 228 /
MK 3). Sonstige Wohnungen sind in diesen beiden MK-Gebieten ab dem 1.

Obergeschoss zulassig.

Das MK 2 ist an der (verkehrsberuhigten) Mihlenstra3e vorgesehen; dort ist aber die
Tiefgaragenzufahrt geplant. Im MK 2 sind sonstige Wohnungen ab dem Erdgeschoss

zulassig.

Laut der Begriindung ist im weiteren BP-Verfahren die Erarbeitung von Verkehrs- und
Larmgutachten geplant, ,um die Auswirkungen der ErschlieBung der neuen Geb&ude zu
untersuchen®.

Das Schallgutachten sollte sich aber nicht nur die Auswirkungen der ErschlieBung
beziehen, sondern auch die Auswirkungen des StraBenverkehrs (Berliner und
Hochdahler StraBe) und der Tiefgaragenzufahrt auf die neu vorgesehenen Geb&ude
sowie die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen far die Wohn— und Arbeltsbere[che
gemanR DIN 4109 und VDI 2719 ermitteln. - ronee’ r femeabian g s

Weiterhin sollten in der Begriindung / im Umweltbericht entsprechende Angaben zur
Schallsituation sowie im BP textliche / zeichnerische Festsetzungen zu den
SchallschutzmaBnahmen ergénzt werden.

Fir die Wohnbereiche an der Hochdahler und Berliner StraBe sollte vorrangig eine
entsprechende Grundrissgestaltung vorgesehen werden (Schlaf- und Aufenthaltsrdume
zu den larmabgewandten Seiten hin orientiert) und diese auch im BP festgesetzt werden.

Aus Sicht des Planungsamtes:

Untere Landschaftsbehdrde:

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht berthrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprifung/ Eingriffsregelung/ Artenschutz:

Das Vorhaben kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13 a BauGB
abgewickelt werden; ein Umweltbericht mit Umweltprifung und Eingriffsregelung ist dann
nicht erforderlich. Da die zuldssige Grundfliche unter 20.000 gm liegt, gilt der zu
erwartende Eingriff als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder zulassig.
Eine Kompensation ist nicht erforderlich; es wird aber darauf hingewiesen, dass die
Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange zwingend erforderlich ist.

Da im weiteren Bauleitplanverfahren trotzdem ein Umweltbericht gemaB § 2a BauGB
erarbeitet werden soll, wird darauf hingewiesen, dass eine abschlieBende Stellungnahme
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insbesondere zu artenschutzrechtlichen Fragen erst nach Kenntnis des Umweltberichtes
abgegeben werden kann.

Die untere Landschaftsbehérde wurde darliber informiert, dass mdglicherweise der
Baumbestand an der nérdlich des Plangebietes liegenden Itter durch das Planvorhaben
bzw. durch den geplanten Bau eines Arbeitsstreifens beeintrachtigt werden kénnte. Es
wird darauf hingewiesen, dass durch den Einsatz spezieller
Gewasserunterhaltungsmaschinen (Schreitbagger) der Eingriff in den Baumbestand
reduziert werden kann.

Planungsrecht:

Das Plangebiet wird im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf (GEP 99)
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt das Plangebiet
groBtenteils als Flache fir den Gemeinbedarf mit Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienenden Gebauden und Einrichtungen dar. )

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 73A, 6. Anderung (VEP Nr. 13), kann gem. §
8 (2) BauGB nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans
entwickelt werden. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist demnach gem. § 8
(3) BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Der
Flachennutzungsplan soll in Form des Parallelverfahrens analog zum Bebauungsplan
gedndert werden. Mit der Rechtskraft dieser Anderung gilt der Bebauungsplan als aus
dem FNP entwickelt.

Die landesplanerische Anpassung nach § 32 Abs. 1 LPIG ist ohne regionalplanerische
Bedenken an die Bezirksregierung Dulsseldorf weitergeleitet worden.

Im Auftrag




VORWEG GEHEN

thre Zeichen: Projekt 07/41 Abteilung: Grundsatz-fAusfih- Mit der Bitte um:
rungsplanung. Dokumentation
ihre Nachricht: 27.03.2009 Kenntnisnahme X Rickgabe
Bearbeiter: Heinz-Dieter Wilkes
Unsere Zeichen: ERMN-M-UP/Wi Erledigung Verbleib X
Durchwahi: 02173 3994 1235
Datum, 03.04.20039 Stellungnahme Telefon-Anruf

Telefax: 02173 3984 1411

Beiliegend senden wir lhnen die gewiinschten

RWE Rhein-Ruhr AG .
Unterlagen zur weiteren Verwendung.

Collingstrale 2, 41460 Neuss
Elisabeth-Selbert-StraBe 2, 40764 Langenfeld

ISR Stadt + Raum
Memeler Str. 30
427817 Haan

Trassenauskunft — Nr.: S 171006

Faxnummer Post

Ort: Hilden Strallen Miihlenstr. / Hochdahler Str.

Uberreicht wurden: 1 x Plan + Hinweis Achtung Strom

Hinweis: Die Angaben zur Trassenauskunft werden in einer automatisiert gefiihrten Datenbank erfasst!
Die Unterlagen sind nur fiir die vorgesehene MaBnahme bestimmt und diirfen an Dritte nicht weitergeqeben werden.

Vorsicht! Mit Antreffen der Kabel in geringerer oder gréRerer Tiefe muss evtl. gerechnet werden! Zur

Ermittlung der genausn Kabellage bitte Probeschachtungen durchfithren, da Abweichungen méglich sind.
Die von uns erteilte Auskunft verliert ihre Gilltigkeit, wenn nicht innerhalb ven 4 Wochen nach dem oben genannten

Datum mit der Arbeitsausfiihrung begonnen wird. .
Beim Antreffen von nicht im Plan enthaltener Kabellagen oder Anderungen der BaumaRnahme bitten wir umgehend

um Benachrichtigung.

Sie erreichen den zustédndigen Mitarbeiter des Netzbezirkes:

Standort Neuss
O Neuss Sid Hr. Kréninger Tel, 02137 - 9378 233 Fax 02137 ~ 9378 261
O Neuss Nord Hr. Allroggen Tel. 02159 ~ 9231233 Fax 02159 - 9231235
O Neuss West Hr. Kehren Tel. 02162 - 481221 Fax 02162 ~ 481323
O Neuss Mitte Hr. Stoboy Tel. 02131 - 712256 Fax 02131 - 712246
O Operation Hr. Orlean Tel. 02131 - 712165 Fax 02131 - 712135
Standort Langenfeld
0 Marienheide Hr. Reichhardt  Tel. 02261 - 9764215 Fax 02261 - 9764217
O Langenfeld Hr. Schrider Tel. 02173 ~ 39941251 Fax 02173 - 39941412
O Mettmann Hr. Jansen Tel. 02104 - 956693955 Fax 02104 - 956693933
% Operation Hr. Zymek Tel. 02173 - 39941371 Fax 02173 - 39941451

Bei Kabelbeschédigungen oder Stérungen ist eine Nachricht
unter Telefonnummer 07180 2 11 22 44 unbedingt erforderlich!

Die Schutzanweisung fiir Versorgqungsanlagen ist unter
www.rwerheinruhrnetzservice.com Service — Publikationen zu finden.

; EZ

“ " i.A. Heinz-Dieter Wilkes

Vertreter der Firma .
Regionalzentrum Neuss

Anlage: 1Hinweis Schutzanweisung



Achtung !!!

RWE Rhein-Ruhr Netzservice

Achtung ...

Was tun im Notfall:

> Gerat aus dem Gefahrenbereich bringen:
herausfahren, Ausleger herausschwenken

> Ist dies nicht moglich:
- Fihrerstand nicht verlassen!
- Aupenstehende auffordern, Abstand zu halten!
- Veranlassen, den Strom abzuschalten!

> RWE verstandigen

Die Arbeiten dirfen erst nach Freigabe
durch das Energieversorgungsunier-
nehmen wieder aufgenommen werden.

Beachten Sie unsere ,,Schutzanweisung
fiir Versorgungsanlagen®!

Internetadresse fiir Schutzanweisung:
www.rwerheinruhrnetzservice.com
Service — Publikationen — Schutzanweisung fiir Versorgungsanlagen ( PDF )

FAX-Ialo_Internetadresse Schutzanweisung.doc
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 73a, 6. Anderung 06-Mai-2009 9:30

Guenter.Friesefstadtwerke-hilden.de ~-> roth@isr-haan.de

Sehr geehrter Herr Roth,

entschuldigen Sie bitte die verspétete Zusendung unserer Stellungnahme.
Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind wir in folgenden Bereichen betroffen:

Grundstlcksverauflerung

Nach den Planen gehen wir davon aus, dass die Flurstiicke 401 + 642 verkauft werden sollen. Hier befinden
sich von uns Mittelspannungskabel, Niederspannungskabel, Hausanschlusse, Beleuchtungskabel und
Beleuchtungsmaste. Diese waren nach dem Gestaltungsplan umzulegen. Je nach Umfang der
Verlegearbeiten sind hierzu 4-6 Wochen und ein héherer Finanzbedarf fur die SWH einzuplanen.

Hauserfront parallel zur Hochdahler Stralle
Im Gehweg haben wir in ein Schutzrohrpaket, eine Gashochdruckleitung DN200, LWL Steuerkabel und einen
Kabelverteilerschrank. Diese Anlagen missen bei der BaumafRnahme geschutzt werden.

Hausanschliisse auf dem tberplanten Gebiet
Die Hausanschlisse sind vor der Baumalinahme auszubinden, bzw. fiir die Kirche umzulegen.

Energiebedarf im Kerngebiet

Je nach Nutzung der Gebdude ist der elektrische Energiebedarf nicht mit den vorhandenen Ortsnetzstationen
zu decken. Wir empfehlen eine geeignete Trafostationsflache vorzuhalten. Von Trafostationen im
Kellerbereich raten wir ab. In Gebauden ist auf die Druckbelastung unbedingt zu achten.

Trafostation Flur 49, Flurstiick 848
Parallel zur Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlguft eine
Niederspannungstrasse. Diese Anlage ist bei der BaumaRnahme zu schiitzen.

Als Anhang Ubersende ich Ihnen die Planauskunft. Bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griiien
Gunter Friese
Diese E-Mail wurde lhnen (bersandt von:

Glnter Friese
Center Netze
Team Netzplanung / Netzflihrung

Stadtwerke Hilden GmbH

Am Feuerwehrhaus 1

40724 Hilden

T 02103 795-134

F 02103 795-130

M 0163 7951275
guenter.friese@stadtwerke-hilden.de

Geschaftsfuhrer: Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.Ing. Bodo Taube (Sprecher); Dipl.-Ing. Matthias Trunk
Aufsichtsratsvorsitzender: Jtirgen Scholz

Sitz der Gesellschaft: 40724 Hilden

Amtsgericht Dusseldorf: HRB 45055

Steuernummer: 135/56790/0194

Anhange
MittelstraBe (Reichshof) 05 05.pdf 2'0133}522 0663?52?22
FE-Simulation von Druckbelastungen in 5.628.468 06.05.2009

Schaltanlagenridumen.pdf Bytes 09:36:02
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Sparte: Niederspannung 0 10 20 30 ohgen s
. . Legende; Es wird hiermit ausdrucklich darauf

Stralie: MittelstralRe(Reichshof) ] hingewiesen, dass die in den Planen
Ubergabestation B  Hydrant 2 UA Hilden/Kalstert | I enthaltenen Angaben und Mafzahlen

Bemerkung: Planung Reglerstation =2  Schieber -+ Station = - h'”S'Ehtgfhh ITa(?eD'und Veflfgungsélzfe
: Abnehmerstation = Wechsel / /7 KV Schrank - unverbindiich sind. Die genaue Lage und der
Beal’beltel‘: RUdOl ph Hoch/Niederdruck °V6/V6  Schutzrohr ——— Muffen Sot—o—o— Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
Entliftun N Nachbaranschl. ---eN  HAK K fachgerechte Erkundungsmafnahmen

Datum: 05052009 - ..g . ’ (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
. Isolierstiick I Zahler Schacht 0 Handschachtung o. a.) festzustellen. AuBer
GUI“g: 1 Monat Flansch o siehe Skizze A Lampe o Betrieb befindliche Leitungen sind nicht
Riechrohr Vv Zusatzinfo vollstandig dokumentiert. Vorgaben der

Leitungsende —31—1 Deckung (1.0) Leitungsschutzanweisung sind zu beachten.
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Es wird hiermit ausdrucklich darauf
hingewiesen, dass die in den Plénen
enthaltenen Angaben und Mal3zahlen
hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe
unverbindlich sind. Die genaue Lage und der
Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte Erkundungsmalnahmen
(Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtung o. a.) festzustellen. Aul3er
Betrieb befindliche Leitungen sind nicht
vollstdndig dokumentiert. Vorgaben der
Leitungsschutzanweisung sind zu beachten.



[X)

wit ISIS ein PV[-Leerrahr mitverl

111 Py
-
=
|
T
n
1\
P
N
I
1
o
"
Iy
)

NAYY-1 4x185
NMAYY-1 41185

1920000 |1 WAZXSIFIZY, 3a12150
7 :deerrobr A

© f Leerrokr H
5

19200b-b

—
=

o/ 1€ 001 JAd (1)

(11 PY[ 100 8.0m

HAX

©
2011304
30.81
1.0 L———-E—ﬁz‘l—— b4
d | 1527
“.l-,‘ (11 PYL 100 14 3m ‘: : \y
20.4 61 '.,}d ! ; [N
€Y 106/ 1961 ‘I "’ - /.,‘)..3,
ie's) E‘ A , >
3 13047 e ‘: /// : /// .r.\.‘/;/‘.l:.l"
B 9200~ ‘ oA 8
Z s 5‘7 // 1 | ///D%Uf 91 s 7 7,
72
o ™ b e L =
1{ ‘}%’CE‘;'I:IM el sy Li— 17 o % i
ety P /5 Rl R S Snon i
,Zn ‘::fx,,, 0/m H_A.Hr =HE )y N
EET Lo A 2o
i 1 :'\J i _ﬂ_\u_t
‘ I 111 PYE 100 11. 1n 1 \‘: \II "\\ i : \\
T IR ‘
, 12-18 . II ‘I ;, \\_\ . 305[100" N \\ 0b
= § o b " ; ) 1.1 — l 3.4
I ! \ ’ = ;g T :‘r"i m .(‘“’/ P “\ 3 : : Iﬁ?’; ’
[: _Iﬂ .l.\ - “H l\l“. i ,-{*’,7%""'”““ 0 & \\ 2\\ & :
S " Hﬂ J0000- = "VfM”‘Iy sn i .,, E -
§ I *, 2 @ 0. e B lger 4| ad 3 i 3,7n/7°@
N u % ; % | P, e a1 e %
wwﬁémgzﬁ:mz. . ¢ e g i 4
~ 3 = 12 » 'z = : 1520 5
1) PYL 190 16.0n (11 PYC 100 12 0n _'5 J2 - -3 0 . : = 1
I Y L& bt =l A S R e R T = : *
P | &%1 “” —= ! 'E_' E 12 PV 100 998 | - 2.0 ” >l . :: _n
= ‘_ < E ~ ° jv 0.7 g.a
4 -:.l l’rﬁ | ] n 18 <2 dn 25230 s li" -
|
e e 22 STADTWERKE
|
: Hilden
Sparte: Beleuchtung 0 10 20 30 40 50m - e -
. : Legende: Es wird hiermit ausdrucklich darauf
: | 3 hshof g ' hingewiesen, dass die in den Pl3
Strale: Mittelstra e(Rel cnsno ) Oberaabestat = v A - mt%e\ﬁlesen, $ assb ie lnd &ns ahr?en
ergabestation ydrant '.—L Hilden/Kalstert enthaltenen Angaben und Malszahien
Bemerkung: Planung Blatt2 Reglerstation =2  Schieber -+ Station = - h'”S'%htgfhh ITa(?eD'und Vefll_egungsélzfe
; . Abnehmerstation = Wechsel / 7/ KV Schrank . unverbindlich sind. Die genaue Lage und der
Beal‘belter. RUdOl ph Hoch/Niederdruck °V6/Y6  Schutzrohr ——— Muffen Seto—o— Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
. A fachgerechte Erkundungsmalnahmen
. Entliftung /I Nachbaranschl. ---eN HAK X 5 ;
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hingewiesen, dass die in den Plénen
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Bemerkung: |Planung Blatt2
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Reglerstation (=2  Schieber -+ - Station =]~ hi”SiEhtgfhh |¢adge und Veflegungséizfe
. Abnehmerstation =  Wechsel / 7/ KV Schrank - unverbindlich sind. Die genaue Lage und der
Beal‘beltel’. RUdOl ph Hoch/Niederdruck °V6/V6  Schutzrohr ——— Muffen Seto—o— Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch

. . A o fachgerechte Erkundungsmalnahmen
Datum. 05052009 Ent!uftqu N'E.;lchbaranschl. N HAK X (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,

. Isolierstiick I Zahler Schacht 0 Handschachtung o. a.) festzustellen. AuBer
GUI“g: 1 Monat Flansch H siehe Skizze A Lampe X Betrieb befindliche Leitungen sind nicht
Riechrohr A 4 Zusatzinfo

: vollstdndig dokumentiert. Vorgaben der
Leitungsende —31—1 Deckung (1.0) Leitungsschutzanweisung sind zu beachten.
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. Abnehmerstation =  Wechsel / / KV Schrank | unverbindliich sind. Lie genaue Lage und der
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Riechrohr Vv Zusatzinfo vollstandig dokumentiert. Vorgaben der
Leitungsende —31—1 Deckung (1.0)

Leitungsschutzanweisung sind zu beachten.
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: : : Legende; Es wird hiermit ausdricklich darauf
Stralle: MIttG'StraBe(RGIChShOf) i} _ T hingewiesen, dass die in den Plénen
Ubergabestation B  Hydrant -0—,— UA Hilden/Kalstert enthaltenen Angaben und MafRzahlen
Bemerkung. Planung Reglerstation =2  Schieber -+ Station = - h'”S'%htgfhh ITa(?eD'und Vefll_egungsélzfe
: ) Abnehmerstation = Wechsel / 7/ KV Schrank (| unverbinaiich sind. Lie genaue Lage und der
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D t 05 05 2009 Entliftung A Nachbaranschl. ---®N HAK K fachgerechte Erkundungsmalnahmen
atum: . . - .. . ’ (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
- Isolierstiick i Zahler Schacht 0 Handschachtung o. a.) festzustellen. AuBer
GUIUg: 1 Monat Flansch H siehe Skizze Lampe X Betrieb befindliche Leitungen sind nicht
Riechrohr A 4 Zusatzinfo
Leitungsende 11

Deckung

(1.0)

vollstdndig dokumentiert. Vorgaben der
Leitungsschutzanweisung sind zu beachten.
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Energietechnik

FE-Simulation von Druckbelastungen
in Schaltanlagenraumen

Rolf Weber ® Thomas Reiher ¢ Peter Stracke

In der friihen Konzeptphase einer Schaltanlagenraumplanung
miissen wirksame DruckentlastungsmaBBnahmen vorgesehen
werden. Hierzu gibt es verschiedene Moglichkeiten, wie z. B.
Druckentlastungsoffnungen, -kanéle, Absorber oder Kiihler. Mit
Hilfe moderner FE-Methoden (Finite Elemente) kénnen Druckbe-
rechnungen in dem gesamten ortsaufgelosten Raum iiber die
Brenndauer des Storlichtbogens durchgefiihrt werden. Damit
kénnen fiir konkrete Anlagentypen, Kurzschlussstrome und Auf-
stellorte verschiedene Szenarien der Druckbelastung vorherbe-
stimmt werden. Erhdhte Planungssicherheit und kostenoptimierte
Losungen sind somit fiir den Kunden gewéhrleistet.

In typgepriiften luft- oder gasisolier-
ten Schaltanlagen ist zwar das Auftre-
ten eines inneren Fehlers (Storlichtbo-
gens) hdochst unwahrscheinlich, aller-
dings kénnen die Folgen eines solchen
Fehlers sowohl fiir das Bedienpersonal
als auch fiir den Raum selbst duBerst fa-
tal sein. Deshalb miissen im Vorfeld
méglicherweise entsprechende Druck-
entlastungsmaBnahmen  vorgesehen
werden. Im Fehlerfall entsteht ein Stor-
lichtbogen, der das umgebende Gas sehr
stark erwdrmt und zu einem extremen
Druckanstieg fiihrt. Die Grofe des
Druckanstiegs ist abhidngig von der
Stérlichtbogenenergie, die sich wiede-
rum aus Storlichtbogenldnge, Kurz-
schlussstrom und Brenndauer zusam-

Dipl.-Ing. Rolf Weber (45) ist Abteilungsleiter bei der Siemens
AG, im Bereich Power Transmission and Distribution (PTD),
Geschaftsgebiet Medium Voltage, Gemeinsame Aufgaben
Technology & Innovation fiir C-Technologies im Schaltan-
lagenwerk Frankfurt/M. Er ist dort verantwortlich fiir das
CAD/CAE/PDM-Management. E-Mail: rolf. weber@siemens.com

Dr. rer. nat. Thomas Reiher (50) ist Gruppenleiter bei der Siemens
AG, im Bereich Power Transmission and Distribution (PTD), Ge-
schaftsgebiet Medium Voltage, Gemeinsame Aufgaben Techno-
logy & Innovation, C-Technologies im Schaltanlagenwerk Frank-
furt/M. Er ist dort verantwortlich fiir das CAE-Management.
E-Mail: thomas.reiher@siemens.com

Dipl.-Ing. Peter Stracke (32) ist Berechnungsingenieur bei der
Siemens AG, im Bereich Power Transmission and Distribution
(PTD), Geschéftsgebiet Medium Voltage, Gemeinsame Aufga-
ben Technology & Innovation, C-Technologies im Schaltanlagen-
werk Frankfurt/M. Er beschaftigt sich mit der Berechnung phy-
sikalischer Problemstellungen mittels der FE-Methode.

E-Mail: peter.stracke@siemens.com

50

durch den Leistungstransferkoeffizienten
ky, der vereinfacht als konstant ange-
nommen wird: Py=k,- Py.

Der k,-Faktor ist somit der zum Druck-
aufbau beitragende Leistungsanteil des
Stérlichtbogens, bezogen auf die einge-
koppelte Lichtbogenleistung. Durch um-
fangreiche Verifizierungen mit Storlicht-
bogenversuchen konnte der Koeffizient k,,
fiir Luft und SF, (Schwefelhexafluorit)
bestimmt werden.

In unserem Fall wird das CFD-Verfahren
(Computional Fluid Dynamics) I-DEAS-
ESC (Integrated Design Engineering Ana-
lyses Software, Electronic Systems Coo-
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Bild 1. Elektrisch zugefiihrte Leistung P, bei 25 kA

mensetzt. Hieraus ldsst sich die Leis-
tungshilanz des Stérlichtbogens ermit-

teln: Po+ Peyy= Py + Py + Prag, mit
P, elektrisch eingekoppelte Lichtbogen-
leistung,

P.., Leistung exothermer chemischer
Reaktionen,

Py, vom Umgebungsgas aufgenommene
thermische Leistung,

Pg,  ElekirodenfuBpunkien zugefiihrte
Leistung,

P.q Strahlungsleistung.

Der Term Py, enthdlt alle Leistungsantei-

le die dem Umgebungsgas zugefiihrt wer-

den. Dieser ist ein Teil der elektrisch zu-

gefithrten Leistung P, charakterisiert

ling) der Firmen UGS/Maya [1, 2] einge-
setzt. Das Verfahren basiert auf der Me-
thode der Finiten Elemente, wobei der ge-
samte gasgefiillte Raum der Schaltanlage
und des Aufstellraums in kleinste Ele-
mente unterteilt wird, die dann mitein-
ander in Wechselwirkung stehen (FE-
Netz). Dazu wird das 3D-Volumenmodell
in vereinfachte Volumen (Partitionen)
unterteilt.

Das [-DEAS-System kann die partitio-
nierten Luftrdume automatisch mit Te-
traedern vernetzen. Der integrierte ESC-
Solver berechnet dann den Druckanstieg
sowie die Geschwindigkeit des Gases
nach der Kontrollvolumenmethode. Das
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Bild 2. Versuch vs. Simulation: Berechnungs- und Messkurven eines Storlichtbogens in einer

Schaltanlage

System 16st den Strémungsverlauf und
danach wird das Wéarmeleitproblem be-
rechnet. Diese beiden physikalischen Ef-
fekte werden gekoppelt geldst. Die Kop-
plungsiteration bricht ab, wenn die Tem-
peratur an der Grenzschicht und der kon-
vektive Wiarmeiibergang ausgeglichen
sind, d. h. die Anderung der Ergebnisse in

MP 1

MP 13

/
Ziindung
Schaltanlagenfelder

zwei aufeinanderfolgenden Iterationen
ist unter einem vorgegebenen Maximal-
wert. Das System erkennt selbststindig,
ob die Stromung laminar oder turbulent
ist. Die benétigten Kennzahlen werden
automatisch berechnet.

Mit dem ESC-Modul kann auch separat
die Stromung oder die Warmeleitung be-

L [ MP 8

MP 9

[MP 10|

\
Druck-
entlastungs-
offnungen

Bild 3. Schaltanlagenraum mit Messpunkten (MP)
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Bild 4. Druckverlauf in einem Messpunkt (MP)

0,40

etz

Zie

4

AP
o

Bild 5. Konturplot der Druckvertéilung auf den
Schaltanlagenraumwénden zu einem bestimmten Zeitpunkt

rechnet werden. Der ESC-Solver basiert auf den folgenden Na-

vier-Stockes-Gleichungen:
9p
dJr
av
ar

+div(p7) = 0, Massenbilanz,

+ lgrad 2 =0, Impulsbilanz,
P

i(pc‘f) - div(pc‘TF) + pdiv e = k- B, Energiebilanz, mit

p Dichte, v Geschwindigkeit,
p Druck, T Temperatur,
¢ spezifische Wirme.

Als Anfangsbedingung wird die Kurve der thermischen Leistung
Py, als Funktion von der Zeit eingegeben (Py, =k, - Py, Bild 1). Als

weitere Randbedingungen definiert man die Strému

ngsbhedin-

gungen. Zum einen sind dies Bleche der Schaltanlagen und zum
anderen die zu durchstromenden Absorberbleche. SchlieBlich
definiert man die Druckentlastungsoffnungen im Schalt-
anlagenraum. Das System ist aber auch in der Lage, einen voll-
kommen geschlossenen Raum zu berechnen oder Druckentlas-

Heft 6/2004 -
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vosoll Internet Explorer von EV M 01 1T

\ SIEMENS

[Prozess waien

Schaltanlage 8DC11
Kurzschlusssirom 14 4 kA

Das Simuiationsmoded ist von der engelieferten Zeichnung
abgeleitet Die Schakaniagen befinden sich an der hinteren
Raumwrand und der Raum besitzt am Boden neben den
15 Anlagen 5 Entiastungsoffungen von 5x0.40,6m 2 =
1,2 m?. Die Zondung erfoigte im Behaller der in der
Modeliskizze dargesteften Anlage. In der mitgelieferten
Skizze sind der Raum und die Messpunite fir de
Druckvertaufe dargestelt Das erste Bild gibt das
Simuiationsmoded und die Messpunkte der zeitichen
Druckveriaufe {0 bis 400ms) in den angegebensn
Messpunkten wider. Die Einheiten sind generel in Pascal
gegeben (1Pa=1Wm?, 1mbar=100PA =1hPa). Man sieht,
vie die L eistungsspizen des Kurzschiusses auch zu Beginn
entsprechende Druckspitzen in den Messpunkten
hervormdfen. Nach ca. 160 ms ist der Uberdruck im Raum
abgebaut. Nahe am Zondort hinter der Anlage treten die
hochsten Uberdriscke auf (ca. 13 mbar MP2 hinter der
Aniage). Die anderen Messpunkte an den Reumwandan
emeichen Druckmaxdma zwischen ca. 3 mbar und 10 mbar
nach 40 ms bis 90 ms, je nachdem wie weit der Messpunkd

von der gezimdeten Anfage entfernt ist

=] | Home | IDMS | Cyberselrmtarial | Sharenst

PTD Intranet

- |

e1fetg

tungsoffnungen mit definiertem An-
sprechdruck. Das System liefert als Er-
gebnis den Druckanstieg und die Stro-
mungsverhéltnisse in jedem Ortspunkt
des FE-Netzes tiber die Zeit. Diese lassen
sich mittels Kurvendiagrammen darstel-
len und auswerten. Mehrjdhrige Erfah-
rungen mit dieser Simulationsmethode
und permanenter Abgleich mit Ergebnis-
sen von Schaltanlagenpriifungen ge-
wiihrleisten eine hohe Ergebnissicherheit
und Aussagekraft der simulierten Anla-
genkonfigurationen.

Die Diagramme in Bild 2 zeigen die gu-
te Ubereinstimmung von Berechnungs-
und Messkurven eines Storlichtbogens in
einer Schaltanlage.

Der niichste Schritt nach der Simula-
tion eines Schaltanlagenfelds, war die Er-
weiterung auf einen kompletten Schalt-
anlagenraum, inkl. der Schaltfelder. Der
Storlichtbogen wird in einem Feld ge-
ziindet und der Druck dehnt sich im gan-
zen Schaltanlagenraum aus. Eine Pro-
blemstellung hierbei ist die GriBe des zu
vernetzenden Modells. Bei einem einzel-
nen Feld reicht es oft schon bis ca.
100 ms Stérlichtbogendauer zu rechnen,
damit man die entscheidende Druckspit-
ze erhdlt. Im Schaltanlagenraummodell
muss man aufgrund der GréBe und evtl.
rdumlicher Besonderheiten oft bis 1s
oder im Extremfall bis 3 s Storlichtbo-
gendauer rechnen. Diese beiden Aspekte
filhren letztendlich auch mit grofien leis-
tungsfihigen Workstations zu Berech-
nungszeiten von mehreren Stunden bis

etz . Heft 6/2004
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Bild 6. Erstellung der Dokumentation mittels automatisiertem Verfahren — alle Dokumente und
Grafiken liegen als HTML-Datei vor

Tagen. Die Bilder 3 u. 4 zeigen einen
Schaltanlagenraum mit den frei wihlba-
ren Messpunkien und einen zugehdrigen
Druckverlauf in einem der Messpunkte.

Zusitzlich lasst sich die Druckvertei-
lung auf den Schaltanlagenraumwénden
zu einem Zeitpunkt als Konturplot dar-
stellen (Bild 5).

Wichtig fiir den Kunden ist eine voll-
stindige Dokumentation all dieser oben
gezeigten Darstellungen. Wenn auch
noch verschiedene Félle simuliert wur-
den, entsteht schnell eine Anzahl von 30
bis 50 Grafiken. Die Erstellung dieser Do-
kumentation wird durch ein automati-
siertes Verfahren unterstiitzt, nach dessen
Ablauf alle Dokumente und Grafiken in
einer HTML-Datei vorliegen. Diese wird
tiber E-Mail verschickt und kann vom
Kunden {iber Internet-Browser einfach
und komfortabel gesichtet, ausgewertet
und ausgedruckt werden (Bild 6).

Diese Berechnungsdienstleistung bietet
Siemens Power Transmission and Distri-
bution (PTD, [3]), Geschiftshereich Me-
dium Voltage seinen Schaltanlagenkun-
den als Unterstiitzung bei der Auslegung
von Schaltanlagenrdumen an.

Literatur

[1] UGS Corp., Plano, Texas/USA: www.ugs.com

[2] MAYA Heat Transfer Technologies Ltd., Mon-
treal, Quebec/Kanada: www.mayahtt.com

[3] Siemens AG, Power Transmission and Distribu-
tion (PTD), Medium Voltage, Erlangen:
www.ptd.siemens.de
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Landesbetrieb Strabenbou Nordrhein-Westfalen

Landesbetneb StraBenbau Nordrhein-Westfalen Reglonalnlederlassung Nlederrheln

Regionalniederlassung Niederrhein
Postfach 101027 - 41010 Monchengladbach

Kontakt: Herr Budnick

ISR Stadt + Raum Telefon  02161/409-290
Iz\lﬂerg?]le—lr Strafte 30 Py Fax: 02161/409-155
27 aan E-Mail: klaus, budnicki@strassen. nrw de

Zeichen:  20400/42.030/2.10.07
(Bei Antworten bitte angeben )
Datum: 21.04.2009

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 73 A, 6.Anderung (VEP Nr. 13)

48. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bereich: Berliner StraRe/ Hochdahler StraRe/ MittelstraBe (Reichshof-Areal) in Hilden
hier: Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange gemiB § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 27.03.2009 — Projekt 07/41

Sehr geehrte Damen und Herren,

die hiesige Niederlassung gibt zu den o.a. Bauleitplanen folgende Stellungnahmen ab:

48. Anderung des Flichennutzungsplanes

Das Plangebiet wird im Osten von einem Abschnitt (Nr.9) der Landesstrale 403 (Hochdahler
StraRe) innerhalb der Ortsdurchfahrt Hilden begrenzt. Baulasttrager der Landesstralle ist das
Land Nordrhein-Westfalen.

Gegen die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes werden seitens der hiesigen Niederlassung
keine Bedenken erhoben.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 73 A, 6.Anderung (VEP Nr. 13)

Das Plangebiet schliet im Norden einen Abschnitt der Bundesstrale 228 (Berliner StralRe) mit
ein und wird im Osten von einem Abschnitt der Landesstrafe 403 (Hochdahler Strale) begrenzt.

B 228 (Ortsdurchfahrt), Abschnitt 2, Stat. 0,780 bis 0,860 - Baulasttrdger Bund
L 403 (Ortsdurchfahrt), Abschnitt 9, Stat. 0,950 bis Stat. 1,095 — Baulasttrager Land NRW

StraBen NRW-Betrichssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Niederrhein
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www strassen.nrw_de - E-Mail: kontakt(@strassen.nrw.de Breitenbachstr. 90 - 41065 Monchengladbach

Postfach 101027 - 41010 Monchengladbach

WestLB Dissseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02161/409-0
Steuernummer 319/5972/0701



Es wird davon ausgegangen, dass an den beiden v.g. Straften keine Anderungen vorgenommen
werden. Evtl. erforderlich werdende passive L armschutzmalnahmen gehen zu Lasten der Stadt

Hilden.

Gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 73 A, 6.Anderung (VEP Nr. 13) werden sei-
tens der hiesigen Niederlassung keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

v

( Budnick )
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Telefon 02 11 582-1023
Fax 0211 582-1047
E-Mail
Ihr Zeichen Unser Zeichen |hre Nachricht vom Datum
Projekt 07/41 T 1023 Kn/Mer  27.03.2009 28.04.2009

Kurzbrief

Bebauungsplan Nr. 73A, 6. Anderung (VEP Nr. 13) und
48, Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich Berliner Stra-
Be/Hochdahler Strafie/Mittelstrafle (Reichshof-Areal)

Ohne besonderes Anschreiben erhalten Sie die beigefiigten Unterlagen

mit der Bitte um:

X1 Kenntnisnahme
Verbleib

O Priifung

O Stellungnahme

O Riickruf/Riicksprache

O Anmerkungen:

O Erledigung/Beantwortung

O Riickgabe

O Gegenzeichnung/Genehmigung
O Weiterleitung an:

Mit freundlichen Griien

Rheinbahn AG

Stefan Knab

Al

Anlage

-



Durchschrift — i
©F Rheinbahn

Telefon 0211 582-01 Rheinbahn AG

Fax 0211.582-1966 Hauptverwaltung
Hansaallee 1

rheinbahn@rhembahn de D-40549 Dusseldorf

www rheinbahn.de
Postfach 104263
D-40033 Dusseldorf

Stadtverwaltung

der Stadt Hilden Ansprechpartrer  Herr Knab

Postfach 10 08 80 Abteilung T 102

40708 Hilden Zimmer 172
Telefon 02 11 582-1022
Fax 02 11 582-1047
E-Mail

Ihr Zeichen Unser Zeichen lhre Nachricht vom Datum

ISR-Stadt+Raum T 1022 Kn/Mer  27.03.2009 28.04.2009

Bebauungsplan Nr. 73A, 6. Anderung (VEP Nr. 13) und

48. Anderung des Fliichennutzungsplanes fiir den Bereich Berliner Stra- Vorstand.

Be/Hochdahler Strafe/Mittelstrafie (Reichshof-Areal) Dirk Biesenbach

Sprecher des Vorstandes

Peter Ackermann

Sehr geehrte Damen und Herren, Vorstand
Personal und Betrieb

in den Grenzen des o.g. Bebauungsplangebietes ist die Haltestelle ,,Gabelung® (Fahrt- Vorsitzender
des Aufsichtsrates
richtung Hilden Siid S) in der Hochdahler Strafle enthalten. Die Haltestelle wird von R;sh;: L

Rolf-J Braer

unseren Bussen der Linien 741, 781, 782, 783, 784, DL4 und DL5 bedient, g S
Amtsgericht Dusseldorf
HRB 562

Um mobilititsbehinderten Menschen einen barrierefreien Zugang zum OPNV zu er- Ust -I1d -Nr
: . . . i DE 11927055
moglichen, sollte die Haltestelle im Zuge der UmbaumaBnahmen vollstindig auf die e

o o eene . Steuernummer
Bediirfnisse mobilititsbehinderter Menschen angepasst werden. 103/5705/0897

WestLB AG Disseldorf
BLZ 30050000

Zusitzlich weisen wir darauf hin, dass unsere Unternehmensbezeichnung seit dem Konto 1 576 511
. BIC WELADEDDXXX
20.05.2005 Rheinbahn AG lautet. BAN

DE22 300500000001 576511

Stadtsparkasse Dusseldorf
Mit freundlichen Griilen BLZ 30050110
Konto 100127 06
: BIC DUSSDEDDXXX
Rheinb rI'l AG BAN
j DE67 3005011000100127 06

. ﬂ%a(:) Mit Bus und Bahn

zur Hauptverwaltung
Stefan Knab
Kna U-Bahn

® Rheinbahnhaus
u74 U7e U77

@® Belsenplatz
U70 U7s

Bus

® Belsenplatz
828 833 834 835
836 862
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SUND

ISR-Stadt +Raum
Bund fir Umwelt -und

Memeler Strafle 30 Naturschutz LV NW
42781 Haan Ortsgruppe Hilden
Dieter Donner
, KirchhofstraBe 28
per Fax @88 an 02129-566-20916 40721 Hilden

Tel. 02103/65030

Hilden, den 30.04.2009

Betr.: Vorhabenbezogener B-Plan Nr.73 A, 6. Anderung (VEP Nr. 13)
Beteiligung des BUNID als Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zungchst weisen wir daraufhin, dass die vorgelegie Planung fiir eine Stellungnahme nur eine
unzureichende Basis bildet. Es fehlt noch komplett der Umweltbericht und gerade die unter

9. Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

formulierten Aussagen sind zu allgemein und so fiir uns nicht nachvollzichbar.

Es fehlt vollig die Einbeziehung der vorhandenen Grilnen Lunge ( der vielen Biume ), die
zunéchst einmal in eine Bestandsaufnahme gehé6ren.

Erst danach sollte die technisch, architektonische Beurteilung und méglichst vollstindige
Einplanung erfolgen. Hier sollte es darum gehen, den Platzcharakter als Begegnungsstiitte zu
stirken. Dies erscheint in dem vorliegenden Entwurf versdumt zu sein; jedenfalls ist davon
nichts erkennbar.

Beziiglich Artenschutz weisen wir darauf hin, dass in einem solchen 6ffentlich, kirchlichen
Raum der Schutz der Mitgeschopfe sich nicht nur an gesetzlichen Mindeststandards
orientieren sollte. Es sollte auch betrachtet werden, welchen Arten bietet das Konzept
Lebensraum und damit ein Miteinander mit den Raumanspriichen der Menschen.

Hinsichtlich des dortigen Zwergfledermausvorkommens fordern wir ein genaue Erfassung des
Bestandes und der Nutzungsarten der jetzigen Fortpflanzungs — und Ruhestitten, Dazu
erwarten wir auch im Umweltbericht eine Ersatzplanung schon fiir die Bauvorbereitungs- und
Realisicrungsphase.

Wir gehen hier in der weitere Planung auch von einer weiteren zeitnahen Beteiligung aus, da
wir ein neues Konzept in diesem Bereich durchaus positiv sehen und eine schnelle, sinnvolle
Realisierung weder behindern noch verzdgern wollen.

Zur Art und MaBl der baulichen Nutzung fehlen ebenfalls hinsichtlich der Vorgaben zum
Klimaschutz noch die meisten Angaben; deshalb erlauben wir uns, auch hier an den folgenden
Beschluss zu erinnern.

el
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Vom Rat der Stadt Hilden ist am 21.11.07 als ,,MaBnahmenkatalog Klimaschutz* folgendes
beschlossen worden: ,,Bei Vorhaben- und Erschliefungsplinen (Vorliabenbezogenen
Bebauungsplinen) wird die Verwaltung verpflichtet, im Rahmen der mit den
Vorhabentrdgern zu schliefenden Durchffihrungsvertrige die Umsetzung von
Klimaschutzmafinahmen festzuschreiben.

- Hierbei kann es sich — je nach Projeki — um verschiedene Mafinahmen handeln, vom
Einsatz der aktiven und passiven Sonnenenergiennutzung itber erhohte Warmedimmungs-
standards bis hin zu klimaschiitzenden Heizungs- oder Klimatisierungstechnologien.

- Ein fiber einen VEP nmzuseizendes Projekt wiirde so auch zwingend Klimaschuiz-
Aspekte enthalten.”

Dies ist in dem vorliegenden Entwurf noch nicht beriicksichtigt; das sollte allerdings in der
weiteren Bearbeitung geschehen. Hierzu mochten wir noch Folgendes erganzen:

a. Es wird ein erhebliches zusitzliches Bauvolumen geplant. Wir regen an, dies auch
unter Klimaschutzgesichtspunkten zu tiberdenken.

Jede Ausweitung der Bebauung sollte auf jeden Fall — gem@B der o.g. Zielsetzung -
nicht dazu fithren, dass Emissionen und Immissionen zunehmen, sondern Redu-
zierungen erreicht werden, die sich im iibrigen auch in der Zukunft positiv auf die
Wirtschaftlichkeit des Projektes auswirken werden.

b. Energetisch ist das Gebdude so zu planen, dass es als Energieproduzent
vorgesechen wird und kein neuer CO2-Emmittent wird. Durch viele bauliche
MabBnahmen in den Wand-, Decken- und Fensterbereichen kann alleine schon der
Nullenergiestandard erreicht werden. Auch die Nutzung von Geothermie und/oder
BHKW diirfte bei der Grofie der Gebaude wirtschaftlich sinnvoll moglich sein und
eine entsprechende Priifung ist auf jeden Fall fiir die neuen Gebdude zu fordern.
Es wire auch sinnvoll, bestehende Gebiude in solche Konzepte einzubezichen.

Zu den sonstigen Umweltauswirkungen sind sicher weilere Untersuchungen notwendig und
geplant. Insbesondere in Hinblick auf Lirmschutz, Bodenschutz und Wasserrichtlinien ist
danach nochmals eine Stellungnahme von uns geplant.

Dies bitten wir als erste Stellungnahme anzusehen, die nicht abschlieBend sein kann.

Mit freundlichen GriiBen

/,-’7(/ U (St e
# hd
Dieter Donner

Fiir die Ortsgruppe des BUND

4, r’{ Lele CJ(
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Klimawandels in -
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Von Frank Uferkamp

Diisseidorf. . Das Ruhrgcblet
Glutofen, Skifahren im Sauerland-
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Stitrme im Siegerland, Starkregen-
im Bergischen Land < so sieht das’
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Westfalen aus, das vom Potsdan
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die Landesregierung “entworfen'
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leute, lehnt er ab., sYon Zwang
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Vereinbariingen will: Uhlenberg
auch ifd Umgang mit der Stromi-
wirtschaft fortsetzen. Dié sei zwar
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stoR von 300 Millionen Tonnei'. DerR
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Nummer 1", Doch gelte die Ab-
sprache; die CO,-Emissionen bis
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Kohlekraftwerlke zu setzen; sei éin
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' Vuppt rtaI Institut.,
tik gab es auch vom Bund Hahen Sie Angst vordem
A _Naturschutz Klimawandel? Stimmien Sie abt’
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Richtfunkstrecken im Bereich Hilden, Reichshof / St. Jacobsplatz, Landkreis Mettmann
(Bebauungsplan Nr. 73A, 6. Anderung / 48. Anderung des Flachennutzungsplanes)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr 0.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der Bauleit- oder Flachennutzungsplanung
bzw. auf das Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG. Die von Ihnen hiermit veranlasste
Beteiligung der Bundesnetzagentur fur Elektrizitit, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen (BNetzA) steht auch im Zusammenhang mit der Frage, ob durch die Planungen
der Betrieb von Richtfunkstrecken beeinflusst wird. Dazu, wie auch zu dem vorgesehenen
Baubereich, teile ich Ihnen folgendes mit:

Die BNetzA teilt u.a. gemaR § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom
22.06.2004 die Frequenzen flr das Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Selbst
betreibt sie keine Richtfunkstrecken. Die BNetzA kann aber in Planungs- und
Genehmigungsverfahren im Rahmen des Baurechts bzw. zum Schutz vor Immissionen
einen Beitrag zur Stérungsvorsorge leisten, indem sie Namen und Anschriften der far
das Baugebiet in Frage kommenden Richtfunkbetreiber identifiziert und diese den
anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden die regionalen Planungstrager in die Lage
versetzt, die evil. betroffenen Richtfunkbetreiber frithzeitig tber die vorgesehenen
Baumalnahmen bzw. Flachennutzungen zu informieren.

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhéhen unter 20 m
sind nicht sehr wahrscheinlich. Auf das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu
Planverfahren mit geringer Bauhéhe kann daher aligemein verzichtet werden. Im
vorliegenden Fall wird diese Héhe jedoch erreicht bzw. Uberschritten.

Angaben zum geografischen Trassenverlauf der Richtfunkstrecken bzw. zu den ggf.
eintretenden Stérsituationen kann die BNetzA nicht liefern. Im Rahmen des
Frequenzzuteilungsverfahrens fur Richtfunkstrecken prift die BNetzA lediglich das

Bundesnetzagentur fur Telefax Bonn E-Mail Kontoverbindung Dienstgebaude Berlin
Elekirizitat, Gas, (02 28) 14-88 72 poststelle@bnelza.de Bundeskasse Kiel Fehrbelliner Platz 3
Telekommunikation, Post und Internet BBk Kiel 10707 Berlin

. Eisenbahnen hitp://imww . bundesnetzagentur.de (BLZ 210 000 00) Telefax Berlin
Behotrdensitz Konto-Nr. 210 010 30 (0 30) 224 80-4 59
Bonn
Tulpenfeld 4
53113 Bonn

& (02 28) 14-0
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Stérverhaltnis zu anderen Richtfunkstrecken unter Berlcksichtigung topografischer
Gegebenheiten, nicht aber die konkreten Trassenverhiltnisse (keine Uberprifung der
Bebauung und anderer Hindernisse, die den Richtfunkbetrieb beeintrachtigen konnen).
Die im Zusammenhang mit der Bauplanung bzw. der geplanten Fléchennutzung
erforderlichen Informationen kénnen deshalb nur die Richtfunkbetreiber liefern.
Auerdem ist die BNetzA von den Richtfunkbetreibern nicht erméchtigt, Auskiinfte zum
Trassenverlauf sowie zu technischen Parametern der Richtfunkstrecken zu erteilen. Aus
Grunden des Datenschutzes koénnen diese Angaben nur direkt bei den Richt-
funkbetreibern eingeholt werden.

e Auf der Grundlage der von lhnen zur Verfugung gestellten Angaben habe ich eine
Uberpriifung des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Der beigefiigten Anlage 1 kénnen
Sie die dazu von mir ermittelten Koordinaten des Prifgebiets (Flache eines Planquadrats
mit dem NW- und dem SO-Wert) sowie die Anzahl der in diesem Koordinatenbereich in
Betrieb befindlichen Punkt-zu-Punkt-Richtfunkstrecken entnehmen.

In dem zu dem Baubereich gehérenden Landkreis sind auRerdem Punkt-zu-Mehrpunkt-
Richtfunkanlagen geplant bzw. in Betrieb. Da beim Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunk die
Anbindung der Terminals innerhalb zellularer Strukturen in der Flache erfolgt, kann nur
durch den jeweiligen Richtfunkbetreiber die Auskunft erteilt werden, ob auch das
Baugebiet direkt betroffen ist (Anlage 2).

Bei den Untersuchungen wurden Richtfunkstrecken militérischer Anwender nicht beriick-
sichtigt.

o Die anliegenden Ubersichten geben Auskunft Gber die als Ansprechpartner in Frage
kommenden Richtfunkbetreiber. Zum vorsorglichen Ausschlielien von
Richtfunkstérungen durch neue Bauten schlage ich Ihnen vor, sich mit den Betreibern in
Verbindung zu setzen, um ihre Einbeziehung in die weiteren Planungen zu
gewahrleisten.

e Da der Richtfunk gegenwartig eine technisch und wirtschaftlich sehr gefragte Kommu-
nikationslésung darstellt, sind Informationen Uber den aktuellen Richtfunkbelegungs-
zustand fur ein bestimmtes Gebiet ggf. in kirzester Zeit nicht mehr zutreffend. Ich
mdéchte deshalb ausdricklich darauf hinweisen, dass die lhnen hiermit erteilte Auskunft
nur fir das Datum meiner Mitteilung gilt.

e Messeinrichtungen des Pruf- und Messdienstes der BNetzA werden durch die Planungen
nicht beeintrachtigt.

Weiterhin mochte ich noch auf folgenden Sachverhalt aufmerksam machen: Das Telekom-
munikationsgesetz (TKG) vom 22.06.2004 sieht fur die Verlegung offentlichen Zwecken
dienender Telekommunikationslinien (unter- oder oberirdisch gefiilhrte Telekommunikations-
kabelanlagen) ein unentgeltliches Wegerecht (§ 68 ff TKG) vor. Kenntnisse von Bebauungs-
planen kénnten daher fir die Betreiber dieser Telekommunikationslinien von Interesse sein, um
eigene Planungen durchzuflhren. Aus der Sicht der Kommunen kénnte diese friihzeitige
Beteiligung hinsichtlich der Erstellung der Infrastruktur von Vorteil sein. Die Betreiber 6ffentlicher
Telekommunikationslinien erfillen im Sinne des Art. 87 f GG einen Versorgungsauftrag des
Bundes und nehmen somit ,6ffentliche Belange” war. Meines Erachtens miissen jedoch nicht
alle Betreiber offentlicher Telekommunikationslinien beteiligt werden. Ich empfehle jedoch, die in
dem entsprechenden Landkreis bereits tatigen Betreiber &ffentlicher Telekommunikationslinien
sowie die Betreiber, die die Absicht zur Errichtung solcher Linien bekundet haben, zu beteiligen.



Ich hoffe, dass ich lhrem Anliegen entsprochen habe und meine Mitteilung fur Sie von Nutzen
ist. Sollten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht Ihnen zu deren Klarung die BNetzA, Re-

ferat 226 (Richtfunk), unter der o.a. Telefonnummer gern zur Verfiigung.

Anliegend sende ich lhre Planunterlagen wieder zuriick.

Mit freundlichen GriiRen
Anlagen

Hibner

Hinweis: Die Regulierungsbehdrde fur Telekommunikation und Post (Reg TP) wurde umbenannt in
Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen (Bundesnetzagentur
bzw. BNetzA). Bitte benutzen Sie nur noch die neue Behérdenbezeichnung.



Betreiber von Punkt-zu-Punkt-Richtfunkanlagen Anlage 1

Eingangsnummer: 843

im Koardinaten-Bereich: 06°56'16,0"/ 51°10'15,0" - 06°56'25,0"/ 51°10'07,0"

Auskunftersuchen von: ISR Innovative Stadt und Raumplanung GmbH & Co. KG, Memeler StraBe 30, 42781 Haan
fur Baubereich: Hilden, Reichshof/St. Jaccbusplatz

Bauplanung: Bebauungsplan

Lfd. Nr. Strecken Betreiber

il 2 Vodafone D2 GmbH, Abt. TNA, Herr Blank, Am Seestern 1, 40547 Dulsseldorf

Ausgedruckt am 17.04.2009 um 07:56 Seite 1



Anlage 2

Betreiber von
Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunkanlagen
in dem Landkreis bzw. in der kreisfreien Stadt
des Standortbereichs

Bundesland Landkreis / Betreiber/ Anschrift
kreisfreie Stadt

Nordrhein-Westfalen  Mettmann E-Plus Mobilfunk GmbH
Geschéftsstelle West
Borsigstralie 11
40880 Ratingen

German Networks UK Ltd.

c/o DBD Deutsche Breitbanddienste GmbH
Vangerowstr. 18

69115 Heidelberg

nnnnnnnnnnnnnnnn A ® W E 8 ¥ E TR N OEETOEAOEEE NN W RN ERESES

Vodafone D2 GmbH

Am Seestern 1
40547 Duisseldorf

BNetzA, Ref. 226, Berlin, den 17.04.2009 08:06 Seite 1 von 1



MUSEUMS- UND
HEIMATVEREIN

HILDEN E.V.
ARBEITSKREILS
DENKMALSCHUTZ und DENKMALPFLEGE

- Fin Ort, an dem Denkmale verfallen,
ist wie ein Mensch, dev sein Gedichtnis verliert! -

I SR Stadt + Raumﬁww“ﬂ”TLf“““;thﬂw
Memeler StraBe 30 jﬁﬂ?kwﬂﬂﬂm“mp‘ : ;TQ

42781 Haan Foan 28, April 2009

Projekt 07/41

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 73A, 6. Anderung

VEP Nr. 13 und 48. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den
Bereich Berliner StraBe / Hochdahler StraBe / MittelstraBe
(Reichhof-Areal)

Sehr geehrte Herren und Damen,

wir bedanken uns fiir die Zusendung der Planungsunterlagen zu
obengenanntem Projekt.

Wie Thnen bekannt ist, setzt der Museums— und Heimatverein Hilden
e.V. sich fiir den Denkmalschutz in Hilden ein.

Zu diesem Punkt (7) in Thren "Erliduterungen zur Planung"

haben wir lediglich folgendes anzumerken:

obwohl in Thren Erlduterungen immer wieder die Festschreibung
auch im BBP, der beiden Denkmale (Jacobus—-Kirche und Pfarrhaus)
erfolgt, fehlt im Gestaltungsplan bei der Kirche das (D) fiir
Denkmal, das dargestellte Pfarrhaus ist entsprechend
gekennzeichnet.

Wir bitten, dies noch zu korrigieren.

Festgeschrieben als Erhaltenswert ist im Planungsbereich
lediglich die Linde an der Kirche. Wir haben daher die Bitte,
im Innenbereich, dem zukiinftigen Kirchplatz, nach Moglichkeit
mehr an vorhandenen BAdumen zu erhalten und durch zusdtzliche
Neuanpflanzung den Platzcharakter noch besonders zu betonen.

Mit freundlichen GriiBen

MUSEUMS—- und HEIMATVEREIN HILDEN e.V,

S hioaledes ffodels il

Elisabeth Harsewinkel
Arbeitskreis Denkmalschutz
und Denkmalpflege

Anschrift: Nicole Anfang - Mihle 34 - 40724 Hilden - Telefon: 02103-968201 - Fax: 02103-968202
eMail: Museums-u.Heimatverein-Hilden@t-online.de
Bankverbindung: Sparkasse Hilden Ratingen Velbert - BLZ 334 500 00 - Konto 0034 315 317
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Einander verstehen

— Miteinander leben

ISR Stadt + Raum
Memeler StralRe 30

Hilden, den 14. Mai 2009
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Projekt 06/45 (Friedenskirche)
Projekt 07/41 (Reichshof Areal)

- lhre Schreiben vom 27.03.2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mdchte mich bei Ihnen in aller Form entschuldigen, weil wir Ihnen als Behinder-
tenbeirat der Stadt Hilden erst heute unsere Stellungnahmen zu den Projekten 06/45
(Friedenskirche) und 07/41 (Reichshof Areal) zukommen lassen.

Bei dem Eingang lhrer Unterlagen habe ich wohl das Datum fiir die Abgabe der Stel-
lungnahme falsch gelesen und versehentlich auf Ende Mai verlegt. Und damit dann
auch die Unterlagen fiir die Wiedervorlage falsch eingeordnet.

Ich hoffe aber, dass die Stellungnahmen trotzdem noch so rechtzeitig bei Ihnen ein-
getroffen sind, dass diese bei den geplanten Projekten Berlicksichtigung finden wer-
den.

Mit freundlichen GriiRen

Klaus Dupke
Vorsitzender des ?’ehin ertenbeirates
der Stadt Hilden
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ISR Stadt + Raum Hilden, den 14. Mai 2009
Memeler StraRe 30

42781 Haan

Projekt 07/41

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Triager 6ffentlicher
Belange bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB);

Hier: Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 73A, 6. Anderung (VEP Nr. 13),
und 48. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich Berliner StraBe
/ Hochdahler StraBe / MittelstraBe (Reichshof Areal)

- lhr Schreiben vom 27.03.2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Behindertenbeirat der Stadt Hilden nimmt zu dem oben genannten Vorhaben
bezogenen Bebauungsplan Nr. 73A, 6. Anderung und 48. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes flir den Bereich Berliner StraRe / Hochdahler Stralle / Mittelstrafie
(Reichshof Areal) wie folgt Stellung:

Der Rat der Stadt Hilden hat mit der Satzung tber die Wahrung der Belange behin-
derter Menschen in Hilden vom 27. September 2006 zum Ausdruck gebracht, die
Belange behinderter Menschen in Hilden gemaR § 13 des Behindertengleichstel-
lungsgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (BGG NRW) sicherzustellen und
sich an der Entwicklung der Stadt Hilden zu einer barrierefreien und behinderten-
freundlichen Stadt zu beteiligen. In seiner Sitzung am 12.12.2007 hat der Rat dem
Entwurf einer Zielvereinbarung zwischen dem Behindertenbeirat und der Stadt Hil-
den zugestimmt, die dann am 01.01.2008 in Kraft getreten ist.
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Schreiben an ISR Stadt und Raum vom 14.05.2009 (Reichshof Areal)

Mit dieser Zielvereinbarung verpflichtet sich die Stadt Hilden von der vorgenannten
Satzung ausgehend, behinderten Menschen in Hilden die Nutzung eigener Gebaude
und Verkehrsfladchen barrierefrei zu ermdglichen. Die Ziele und MaBnahmen zur
Umsetzung der Barrierefreiheit in Hilden und die Gestaltung zu einer behinderten-
freundlichen Stadt sind in einer Anlage zu der Zielvereinbarung in Einzelnen darge-
stellt. Beide Unterlagen sind zu lhrer Information diesem Schreiben beigefiigt.

Der Behindertenbeirat und die Stadt Hilden haben sich auch darauf verstandigt, die
Zielvereinbarung und deren Inhalte privaten Bauherren bekannt zu machen und die-
se darum zu bitten, die dort aufgefiihrten Mindeststandards bei deren Bauvorhaben
zu berlicksichtigen.

Unabhéngig von den Inhalten dieser Zielvereinbarung gehen wir davon aus, dass
Sie bei lhrem Bauvorhaben in allen neuen und méglichst auch in den bestehenden
Gebiduden des betreffenden Geléandes (Geschéften, Veranstaltungsrdumen, Biiros,
Wohnungen und sonstige Raumlichkeiten), aber auch bei den Verkehrs- und Zu-
laufwegen, die jeweils giiltigen DIN-Norm einhalten werden, im Besonderen die
BauO NRW uber Barrierefreiheit. Hierzu einige Beispiele, die aus unserer Sicht un-
bedingt beriicksichtigt werden sollten:

- Barrierefreie Zugange zu allen Gebaudeteilen, z.B. Turéffnen durch Licht-
schranken oder Uber Taster.

- Einrichtungen und Informationen zur selbsténdigen Erreichbarkeit aller Ge-
baude, z.B. durch Leiteinrichtungen und entsprechender Beschilderung.

- Behindertengerechte Erreichbarkeit aller Gebdude und Raume. AuRenwege
zu den einzelnen Gebaudeeingdngen sollten so angelegt werden, dass eine
ausreichende Breite (mind. 150 cm) vorhanden und ebenso eine barrierefreie
Nutzung durch Rollstiihle, Mittern mit Kinderwagen sowie Geh-/Sehbe-
hinderte bei ausreichender Beleuchtung in den dunklen Stunden méglich ist.
Dieser Hinweis gilt besonders fur die Auswahl des Bodenbelages (Pflaster,
Platten) und deren Verlegung; keine groflen Fugen!

- Barrierefreie Wohnungen mit entsprechend breiten Tiren, Fenstern (Griffe),
Fluren, Badezimmern und evtl. Vorrichtungen fiir Lifte vom Bett zum Bad.

- Aufziige (behindertengerechte Grée) zur Erreichbarkeit aller Etagen und
Raume.

- Aufzuginformationen (taktil/visuell/akustisch).

- Kontrastreiche Handlaufinformationen an den Treppen (taktil/visuell) und je-
weilige kontrastreiche Kennzeichnung der ersten und letzten Stufe.

- Ausreichende Anzahl von barrierefreien Toiletten.

- Ausreichende Anzahl von Behindertenparkpléatzen in der Tiefgarage mit ent-
sprechender Breite fiir den selbstandigen Ein- und Ausstieg von Rollstuhlifah-
rerinnen und Rollstuhlfahrern. Diese Platze sollten in N&he von den Aufziigen
angelegt und gut beleuchtet sein. .

Hinweis: Uberlegungen anstellen und Manahmen festlegen, wie dem Miss-
brauch dieser Parkpldtze durch Nichtberechtigte wirkungsvoll begegnet wer-
den kann.

ﬂ“ freund Iichen

rilen
é{t{i‘,ﬁ[‘)upke L

Vorsitzender des Behindertenbeirates
der Stadt Hilden



Zielvereinbarung

zwischen

dem Behindertenbeirat der Stadt Hilden
Gerresheimer Str. 20 b, 40721 Hilden

vertreten durch den Vorsitzenden Herrn Klaus Dupke
-nachstehend Beirat genannt-

und

der Stadt Hilden, Am Rathaus 1, 40721 Hilden
vertreten durch den Biirgermeister Herrn Giinter Scheib
-nachstehend Stadt Hilden genannt-

Praambel

Der Rat der Stadt Hilden hat mit der Satzung Uber die Wahrung der Belange
behinderter Menschen in Hilden vom 27. September 2006 zum Ausdruck gebracht,
die Belange behindeter Menschen in Hilden gemal § 13 des
Behindertengleichstellungsgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen (BGG NRW)
sicherzustellen und sich an der Entwicklung der Stadt Hilden zu einer barrierefreien
und behindertenfreundlichen Stadt zu beteiligen.

Mit der Satzung hat der Rat den Beirat in die Pflicht genommen, sich an dieser
Aufgabe zu beteiligen. Der Beirat ist Ansprechpartner fir die Belange der Menschen
mit Behinderung in der Stadt Hilden.

Er ist berechtigt, mit der Stadt auf der Grundlage des § 5 BGG NRW zur Herstellung
der Barrierefreiheit Zielvereinbarungen abzuschlielen.

In Erflillung dieses Auftrages wird im beiderseitigen Willen im Interesse der
Menschen in Hilden diese Vereinbarung geschlossen.

§1

Geltungsbereich

(1)  Die Stadt Hilden verpflichtet sich im Sinne des § 4 BGG NRW, behinderten
Menschen in Hilden die Nutzung eigener Gebaude und Verkehrsflachen
barrierefrei zu ermaoglichen, im Verwaltungshandeln die Belange behinderter
Menschen im Sinne der gesetzlichen Vorgaben zu berticksichtigen und zu
fordem.

(2) Die Ziele und Mainahmen zur Umsetzung der Herstellung der Barrierefreiheit
in Hilden und Gestaltung zu einer behindertenfreundlichen Stadt sind in der
Anlage zu dieser Vereinbarung zusammengefasst dargestelit.



§2
Erfiillungszeit

Die Stadt Hilden verpflichtet sich, die aus der Anlage sich ergebenden
Verpflichtungen innerhalb der dort geregelten Fristen unter Beachtung
haushaltsrechtlicher Erfordemisse zu erfillen. Bei Nichteinhaltung der Erfillungszeit
oder rechtlichen Hindemissen verpflichten sich die Vertragsparteien zu
entsprechenden Nachverhandlungen.

§3

Zusammenarbeit und Kooperation

(1) Die Vertragsparteien verpflichten sich zu einer engen Kooperation und
Zusammenarbeit bei der Erflllung dieser Zielvereinbarung.

(2) Die Stadt Hilden informiert den Beirat regelmaBig jahrlich Uber den Stand
der Umsetzung und gibt ihm die Gelegenheit, sich Uber die Fortschritte zu
informieren.

(3) Die Stadt Hilden verpflichtet sich, den Beirat bei anstehenden
Baumalinahmen rechtzeitig zu informieren.

(4) Der Beirat verpflichtet sich, eine gegebenenfalls gewiinschte
Stellungnahme zeitgerecht abzugeben.

(5) Der Beirat ist berechtigt, sich wahrend einer BaumalRnahme Uber den
Baufortschritt zu informieren. Die Stadt verpflichtet sich, die Fertigstellung
dem Beirat anzuzeigen. Der Beirat hat die vertragsgemalle Erflllung zu
bestatigen.

§4
Nichterfiillung

(1)  Erfullt die Stadt Hilden nicht die Verpflichtungen aus den in der Anlage
aufgelisteten Aufgaben, kann der Beirat von der Stadt Hilden Nachbesserung
verlangen. Kann die Stadt Hilden die Nachbesserung nicht innerhalb der
vertraglich vereinbarten Erflllungszeit erfillen, verpflichten sich die
Vertragsparteien, (iber entsprechende Anderungen der Zielvereinbarung zu
verhandeln.

(2)  Wird die Einhaltung der Verpflichtungen unméglich, verpflichtet sich die Stadt
Hilden, den Beirat hiervon unverziiglich und umfassend in Kenntnis zu setzen.
Der Beirat kann von der Stadt Hilden verlangen, Verhandlungen {ber eine
Anderung dieser Vereinbarung zu fiinren, Dabei ist einvernehmlich eine Re-
gelung zu finden, die der Verpflichtung am nachsten kommt.



(1)
2)

(3)

(1)
(2)

§5
Inkrafttreten und Kiindigung

Die Zielvereinbarung tritt am 1.1.2008 in Kraft.

Die Zielvereinbarung kann von jeder Vertragspartei aus wichtigem Grund mit
einer Frist von 3 Monaten zum Quartalsende geklndigt werden.

Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

§6

Schlussbestimmungen

Anderungen und Erganzungen dieser Zielvereinbarung bediirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform.

Sollte eine Bestimmung dieser Zielvereinbarung unwirksam sein oder werden,
so bleibt die Zielvereinbarung im Ubrigen wirksam und die Vertragsparteien
verpflichten sich, eine neue Regelung zu treffen, die dem Zweck der
unwirksamen Regelung in zuldssiger Weise am nachsten kommt.

Hilden, den 28. Januar 2008

Fiir die Stadt Hilden: Fiir den Beirat:

G

nter Schelb Remhard Gatzke

Yoz /é
S

Birgermeister Beigeordneter Vorsitzender steliv. Vorsitzender
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982-001-05.2009

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege s
Qualitat fir Menschen

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133 + 53115 Bonn

Datum und Zeichen bitte stets angeben

04.06.2009
333.45-52.1a/09-001

ISR Stadt + Raum
Memeler Strae 30
Frau Marks

Tel 0228 9834-188

Fax 0221 8284-0368
elisabeth.marks@lvr.de

42781 Haan

Bauleitplanung der Stadt Hilden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 73 A, 6. Anderung (VEP Nr. 13)

48. ﬁnderung des Flachennutzungsplanes

fiir den Bereich Berliner StraBe/Hochdahler StraBe/MittelstraBe (Reichshof-Areal)

hier: Priifung der Auswirkungen der Planung auf das arch&ologische Kulturgut
i.R.d. Umweltpriifung / Belange des Bodendenkmalschutzes

Ihr Schreiben vom 27.03.2009 - Az.: Projekt 07/41

Sehr geehrte Damen und Herren,

far die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) danke ich Ihnen und bitte gleichzeitig zu entschuldigen, dass mir eine ter-
mingerechte Stellungnahme nicht moéglich war.

Das Plangebiet umfasst die St. Jacobus-Kirche mit ihrem direkten Umfeld. Es muss davon
ausgegangen werden, dass sich in diesem Bereich untertdgig die Uberrreste der Vorgénger-
kirche, eventueller friherer Kirchenbauten und sonstiger Gebdude sowie archdologisch rel-
vante Schichten, Bodenveranderungen und Funde erhalten haben, die als Badendenkmaler
i.5.d. § 2 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) zu qualifizieren sind. Zur archdologischen
Situation und Befunderwartung verweise ich auf die beigefligte archdologisch-
bodendenkmalpflegerische Bewertung.

Es ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Planung eine Beeintréchtigung boden-
denkmalpflegerischer Belange einhergeht. Gegen die Planung bestehen deshalb zunachst
Bedenken. Weitere Recherchen im Rahmen der Ermittiung der fiir die Umweltprifung maRi-
geblichen Beurteilungsgrundlagen bzw. der Zusammenstellung des Abwdgungsmaterials sind
unerlasslich.

Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
50663 Kéln, auf eines der nachstehenden Konten

Besucheranschrift: 53115 Bonn, Endenicher StraBe 133

53115 Bonn, Endenicher StraBe 129 und 129a Westdeutsche Landesbank, Kto 60 061 (BLZ 300 500 00)
DB-Hauptbahnhof Bonn, StraBenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof BIC: WELADEDD, IBAN: DE 84 3005 0000 0000 060061
Bushaltestelle KarlstraBe, Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845 Postbank Niederlassung Kéln, Kto 564 501 (BLZ 370 100 50)
USt-1dNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 BIC: PBNKDEFF370, IBAN: DE 95 3701 0050 0000 564501
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Im Rahmen der durchzufihrenden Umweltpriifung sind auch die Auswirkungen des Vorha-
bens auf das archdologische Kulturgut (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB) zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB). Darlber hinaus sind die Belange des Denk-
malschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB)
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berlicksichtigen und mit dem ihnen zukommenden
Gewicht in die Abwégung einzustellen. Voraussetzung hierflir ist ebenfalls die Ermittlung und
Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen der Zusammenstellung des Abwa-
gungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB).

Im vorliegenden Fall ist zunéchst eine Ermittlung und Konkretisierung der archéologischen
Situation als Grundlage flir die Umweltprifung erforderlich. Das Ergebnis ist im Umweltbe-
richt darzulegen und bei der Abwdgung zu beriicksichtigen. Ich bitte deshalb, den Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wie folgt festzulegen;

« In einem ersten Schritt muss eine Uberpriifung anhand von Urkatasterpldnen und
sonstigen geeigneten historischen Karten mit dem Ziel erfolgen, die Vorgédngerkirche
der Pfarrkirche St. Jacobus zu lokalisieren und die Abgrenzung des Kirchhofes zu kla-
ren.

* Anhand dieser Unterlagen ist dann zu priifen und abzustimmen, ob und inwieweit bo-
dendenkmalrelevante Flachen von der Planung bzw. geplanten, zukiinftig zuldssigen
Erdeingriffen betroffen sind. Ausweislich der vorliegenden Unterlagen sind der Neubau
einer Sakristei und eines Eingangs am Kirchengebaude geplant. Diese Eingriffe sind
schon jetzt als bodendenkmalrelevant anzusehen. Fir Ihre Information zu eventuell
weiteren vorgesehenen Bodeneingriffen an und in der Kirche wéire ich in diesem Zu-
sammenhang dankbar.

e Auf der Grundlage dieser Informationen ist dann zu priifen, abzustimmen und zu ent-
scheiden, in welchen Bereichen weitergehende Ermittlungen zur Konkretisierung der
archaologischen Befundsituation und Kl&rung der Denkmalqualitit i.S.d. § 2 DSchG
NW mittels vorbereitender archdologischer Sachverhaltsermittiung erforderlich wer-
den. Von der Notwendigkeit derartiger Untersuchungen ist schon beim derzeitigen
Kenntnisstand auszugehen. Diese Untersuchungen sind nach MaBgabe einer Gra-
bungserlaubnis gem. § 13 DSchG NW auf Veranlassung des Planungstragers durchzu-
fihren.

e Das Ergebnis der Recherchen und Untersuchungen ist im Umweltbericht darzulegen.

Erst auf der Grundlage entsprechender Ergebnisse wird sich abschlieBend beurteilen lassen,
ob bzw. inwieweit mit der Planung negative Auswirkungen auf das archdologische Kulturgut
verbunden sind und ob bzw. inwieweit dem geplanten Vorhaben Belange des Bodendenkmal-
schutzes .entgegenstehen und eine planerische Ricksichtnahme erforderlich machen. Der
Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes NW (§ 1 DSchG NW), Bodendenkmaéler im &ffentli-
ches Interesse zu erhalten und vor Gefdhrdung zu schiitzen, sowie dem Planungsleitsatz des
§ 11 DSchG NW ist dabei Rechnung zu tragen.
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Gemé&nl § 11 DSchG NW haben die Gemeinden die Sicherung der Bodendenkmaéler bei der
Bauleitplanung zu gewdhrleisten, Dieses Ziel gilt es durch geeignete Darstellungen bzw. Fest-
setzungen in den Bauleitpldnen zu erreichen.

Fur Rockfragen und die Abstimmung der weiteren Vorgehensweise - auch in einem gemein-
samen Gesprach - stehe ich selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Die Untere Denkmalbehdérde erhalt eine Durchschrift dieses Schreibens zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriBen

}, fl ftra )
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LVR Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abt. Denkmalschutz/Prakt. Bodendenkmaipflege

ARCHAOLOGISCH-BODENDENKMALPFLEGERISCHE BEWERTUNG

Hilden Az.: 333.45-52.13/09-001

Vorhabenbezogener B-Plan 73A, 6. Anderung

Archdologische Situation

Das Plangebiet umfasst die Pfarrkirche St. Jacobus mit ihrem direkten Umfeld. Die heutige Kirche
stammt aus dem 19. Jahrhundert. Sie geht aber zurlick auf einen Holzbau, der 1682 errichtet wur-
de, nachdem die katholische Gemeinde 1650 ihre Kirche am Markt verloren hatte. 1745 bis 49
ersetzte man ihn durch eine steinerne Kirche, die im folgenden mehrfach umgebaut wurde. Nach
ihrer Zerstorung durch einen Brand wurde 1881/82 der heutige Kirchenbau errichtet. Wie sich sei-
ne GréBe, Abgrenzung und Orientierung zu denen der Vorgdngerbauten verhalt, ist hier nicht be-
kannt.

Die zu erwartende archdologische Situation ist aufgrund dieser bekannten historischen Daten und
bereits untersuchter, vergleichbarer Falle klar zu formulieren. So hinterlieBen die Errichtung, die
baulichen Verdnderungen, die alltdgliche Nutzung und die Geschichte derartiger Anlagen (im aktu-
ellen Fall zum Beispiel der Brand der Vorgangerkirche) ihre Spuren in Form archdologischer Funde
und Befunde im Untergrund. Dabei handelt es sich in der Regel nicht nur um Keller, Fundamente
und sonstige Baubefunde - sowie im aktuellen Fall um Gréber -, sondern auch um Planierschichten,
Bodenauftrage, Abbruch- und Brandschutt, Garten- und Kichenabfélle, zerbrochenes Geschirr und
andere Gebrauchsgegenstdnde, die auf die jeweilige historische Gelandeoberfldche gelangten. Im
Laufe der Zeit entstanden daraus Pakete Ubereinander liegender Kulturschichten mit eingelagerten
baulichen Resten und Funden, deren Alter nach unten hin zunimmt (Prinzip der archaologischen
Stratigrafie). Sie blieben (berall dort bis heute erhalten, wo keine umfassenden modernen Boden-
eingriffe erfolgten. Ursache daflr ist, dass bis zur Einfilhrung moderner Baumaschinen und -
vorschriften bei Um- und Neubauten alte Baulichkeiten in der Regel nur soweit abgebrochen wur-
den, wie sie einer Neuplanung im Wege standen. Meist beschrankte sich der Abbruch auf das Auf-
gehende, wédhrend Fundamente, Keller und sonstige untertégige Bauteile unberiihrt blieben oder
fur den Neubau genutzt wurden. Dass vor der Errichtung neuer Gebdude mit schwerem Gerét
durch das vollstdndige Ausraumen des Baufeldes ,reiner Tisch" gemacht wird, ist erst in jlingster
Zeit, Ublich geworden. Wo Baulichkeiten friiher dennoch restlos beseitigt wurden, blieben Aus-
bruchgrédben und andere Spuren im Boden zurlick, die Rlckschlisse auf die Art und Auspragung
der entfernten Anlage erméglichen.

Dass St. Jacobus hierin keine Ausnahme bildet, wird durch Ziegelmauern und einen Lehmfuf3boden
sowie durch Knochen und eine Sarggriff belegt, die 1999 bei Erdarbeiten in der MittelstraBe ange-
troffen wurden (Fundstelle 1960/011).

Befunderwartung

Im Untergrund des Plangebietes muss mit den Uberresten der Vorgdngerkirche, eventueller frithe-
rer Kirchenbauten und sonstiger Gebdude sowie mit Schichten, Bodenveranderungen und Funden
gerechnet werden, die im Zusammenhang mit ihrer Errichtung, Nutzung, Verdnderung und ihrem
Rickbau oder ihrer Zerstdrung entstanden bzw. in den Boden gelangten. Zu erwarten sind dariiber
hinaus Graber sowie Schichten, Bodenverdanderungen und Funde, die im Zusammenhang mit dem
Totenérauchtum entstanden bzw. in den Boden gelangten.
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ISR Innovative
Stadt + Raum, Planung GmbH & Co. KG
Memeler StaBe 30 Herr Dr. Kretzschmar

42781 Haan Tel 02234 9854-525
Fax 0221 8284-1993
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Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 73A, 6. Anderung (VEP Nr. 13) und 48. Anderung
des FNP fiir den Bereich Berliner Strasse / Hochdahler Strasse / Mittelstrasse
(Reichshof Areal)

Ihr Schreiben vom 27.3.2009
Denkmalpflegerische Stellungnahme gemdaB § 22 DSchG NW

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Entwurf des obigen B-Planes beriihrt sowohl das Baudenkmal Mlhlenstrasse 8 als auch
die benachbarte denkmalwerte Kirche St. Jacobus.

Die Kennzeichnung des Denkmalbestandes in der Plandarstellung des Vorhaben bezogenen
Bebauungsplanes Nr. 73A, 6. Anderung, Stand 26.2.2009, erscheint nicht korrekt, da die
zugehdrige Sakristei nicht als Teil des Denkmales gekennzeichnet ist. Dieser formale Fehler
muss im Sinne des Offentlichen Belangs des Denkmalschutzes durch gleiche Kennzeichnung,
wie bereits bei dem Kirchenschiff geschehen, korrigiert werden.

Im Rahmen des Umgebungsschutzes nach § 9 DSchG NW sehe ich keine Bedenken gegen die
geplanten neuen Baukorper zur Miihlenstrasse, Hochdahler Strasse und an der Ecke zur Mit-
telstrasse, soweit sie mit den notwendigen Abstandsflachen den Denkmalbestand substantiell
nicht beeintrachtigen.

Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchhaltung
50663 Ké&ln, auf eines der nachstehenden Konten

Besucheranschrift: 50259 Pulheim (Brauweiler), EhrenfriedstraBe 19, Eingang Haupttor Westdeutsche Landesbank, Kto 60 061 (BLZ 300 500 00)
Bushaltestelle: Brauweiler Kirche, Linien 961, 962, 967 und 980 BIC: WELADEDD, IBAN: DE 84 3005 0000 0000 060061
Telefon Vermittlung: 02234 9854-0, Internet: www.denkmalpflege.lvr.de Pestbank Niederlassung Koln, Kto 564 501 (BLZ 370 100 50)
USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027 BIC: PBNKDEFF370, IBAN: DE 95 3701 0050 0000 564501
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Erhebliche Bedenken ergeben sich dagegen zur beabsichtigten Aufgabe der zur Kirche gehéri-
gen Sakristei und gegen die damit verbundene planungsrechtliche Neustrukturierung der
Binnenflache zwischen Kirchenschiff und Mihlenstrassenbebauung. Denn dort stiitzt und
verlangt die Planung einen zerstérenden Eingriff unmittelbar in die geschiitzte Bausubstanz
der denkmalwerten Kirche St. Jacobus und zusatzlich in deren dortige geschiitzte AuBenge-
stalt.

Auch der neu geplante Eingang in die Kirche zur Mittelstrasse wiirde an der jetzt gekenn-
zeichneten Stelle einen Durchbruch durch das Mauerwerk und eine Verénderung der AuBen-
gestalt nach sich ziehen, was auf der Basis der vorliegenden, fiir eine Detailbewertung unzu-
reichenden Unterlagen eine erhebliche Beeintrdchtigung des optischen und substantiellen
Erscheinungsbildes ermoglicht und beglinstigt.

Unter Hinweis auf die oben aufgefiihrten Inhalte werden nach § 22 DSchG NW im Rahmen
der Beteiligung als Tréger des &6ffentlichen Belangs Denkmalschutz die erheblichen denkmal-
pflegerischen Bedenken gegen das Planverfahren artikuliert und zugleich zum Schutz des
Denkmalbestandes die dazu mindest notwendigen Anderungen an der Planung angeregt.

/.
Mit freundlichen GriBen

Dr. FrankjKretzschmar



Der Blirgermeister

Planungs- und Vermessungsamt Hilden, den 08.05.2009
-Stadtplanung - IV/61.1-73A,6.And.
Groll/Koller

Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 73A, 6. Anderung/ VEP
Nr. 13

48. Anderung des Flachennutzungsplans

hier: Frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Birgeranhérung am 30.04.2009

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei folgendem Protokoll nicht um ein Wortprotokoll
handelt, sondern um ein Inhaltsprotokoll.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 18.03.2009 den Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73A, 6. Anderung (VEP Nr. 13)
und zur Aufstellung der 48. Flachennutzungsplanédnderung gefasst.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage am Ostrand der Hildener Innenstadt, etwa
500 m vom Alten Markt entfernt am Anfang der FuBgéangerzone ,MittelstraBe“. Es umfasst
die Flachen der St. Jacobuskirche und des zugehérigen Pfarrhauses sowie den ,alten
Reichshof“. AuBerdem wird der Kreuzungsbereich Hochdahler StraBe / Berliner StraBe
Uberplant. Das Plangebiet entspricht damit Gberwiegend den Flachen, die im Rahmen des
Investoren-Wettbewerbs zur Umstrukturierung des Reichshof-Areals im Jahr 2007 unter-
sucht wurden.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 73A, 6. Anderung (VEP

Nr. 13), wird im Norden begrenzt durch die Berliner StraBe, im Nordwesten durch die Be-
bauung stdlich der Berliner StraBe sowie die Nordseite der MihlenstraBe, im Stdwesten
durch die Bebauung zwischen MittelstraBe und MuhlenstraBe, im Siden durch die Mit-
telstraBe und im Osten durch die Hochdahler StraBe. Es umfasst in der Gemarkung Hilden,
Flur 49, die Flurstiicke 10, 401, 403, 642, 752, 764, 766, 1079 und 1080 sowie Teile der
Flursticke 55, 58 und 824 und in Flur 59 Teile der Flursticke 1023 und 1033.

Die Burgerinnen und Birger wurden gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen
einer Blrgeranhérung am 30.04.2009 an dem Verfahren beteiligt.

Die im Rat vertretenen Parteien erhielten schriftliche Einladungen. In der Umgebung des
Plangebietes wurden Handzettel verteilt. Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil der loka-
len Presse auf den Termin hingewiesen, betroffene Grundstickseigentimer erhielten eben-
falls eine Einladung.

Zu dem Termin waren erschienen

1. Burgerinnen und Blrger gemaB beiliegender Liste
2. als Vertreter der Verwaltung: Herr Groll
3. als Vertreter des mit der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-

auftragten Stadtplanungsbiiros (ISR Stadt + Raum): Herr Roth, Frau Koller
4. als Vertreter des Investors (Reichshof Hilden GmbH): Herr Dr. Bogatzki



5. als Vertreter des planenden Architekturbiros (Christof Gemeiner Architekten): Herr
Gemeiner

6. als Vertreter der im Rat vertretenen Parteien: Frau Donner, Herr Bartel, Herr Bom-
mermann, Herr Blttner, Herr Kaltenborn, Herr Reffgen, Herr Schlottmann, Herr Wein-
rich, Herr Welke

Herr Groll erdffnete die Sitzung um 18.00 Uhr und stellte sich selbst als Mitglied der Verwal-
tung, sowie Herrn Bogatzki, Herrn Gemeiner, Herrn Roth und Frau Koller vor.

AnschlieBend wurden die Anwesenden von Herrn Groll Uber den Ablauf der Birgeranhérung
informiert und auf ihre Bedeutung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch
hingewiesen. AuBerdem informierte Herr Groll die Anwesenden dartber, dass die gestellten
Fragen, die Antworten darauf und die Anregungen allgemein protokolliert werden. Damit soll
sichergestellt werden, dass die von den Birgerinnen und Blirgern vorgebrachten Bedenken
und Anregungen den Mitgliedern des Stadtentwicklungsausschusses und des Rates weiter-
gegeben werden kdnnen und im weiteren Planungsprozess Berlcksichtigung finden. Das
Protokoll kann bei der Verwaltung ca. zwei Wochen nach der Veranstaltung angefordert wer-
den. Zudem verwies Herr Groll auf die Mdglichkeit, sich im Internet Uber den weiteren Ver-
lauf des Planverfahrens zu informieren. Bei der spateren Offenlage kénnten sich die Blrger
ausfihrlich Uber den konkreten Bebauungsplanentwurf informieren und Anregungen vortra-
gen; daneben wirden die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeiteten Untersu-
chungen (z. B. Verkehrsgutachten, Umweltbericht) zur Verfligung stehen.

Im Anschluss erlauterte Herr Roth als Vertreter des mit der Erstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans beauftragten Planungsbtiros ISR die verschiedenen Verfahrensschritte
bei der Aufstellung eines Bauleitplans. Er stellte im Folgenden die gegenwartige Situation vor
Ort und die beabsichtigten Planungen vor.

Das Plangebiet befindet sich gréBtenteils im Besitz der katholischen Kirchengemeinde St.
Jacobus in Hilden, die Teilflache an der Kreuzung Berliner StraBe / Hochdahler StraB3e ge-
hoért einem privaten Eigentimer.

Die Kirchengemeinde méchte ihre Nutzungen neu organisieren und besser zusammenfas-
sen und hat aus diesem Grund im Jahr 2007 ein Investorenauswahlverfahren durchgefihrt.

Dieses hatte zum Ziel, Ideen fiir eine Neunutzung des Areals und fir eine stadtebauliche
Neugestaltung des Bereichs zu sammein.

Grundlegender Gedanke des im Wettbewerb siegreichen Entwurfskonzeptes ist es, die St.
Jacobuskirche als Solitar freizustellen und einen neuen Platz im Stadtraum zu schaffen, den
St. Jacobusplatz. Die Bebauung zwischen ltter und MihlenstraBe wird als ,,schiitzender
Mantel“ der Kirche betrachtet, der durch die Anordnung der neuen Baukdrper erganzt wird.

Durch bauliche Licken sollen Wege- und Sichtbeziehungen geschaffen bzw. wiederherge-
stellt werden. Diese baulichen Liicken sind aus dem erfolgreichen Wettbewerbsbeitrag tber-
nommen. Sie dienen der Gliederung der geplanten Geb&ude untereinander und erzeugen
wahrnehmbare Sicht- und Wegebeziehungen. Dazu wird der heutige Reichshofs an seinem
derzeitigen Standort durch ein neues Gebaude aufgenommen, das Gestaltungsmerkmale
des Reichshofs zitiert und in einer zeitgemaBen und modernen Architektursprache interpre-
tiert. Weitere Neubauten umschlieBen den neuen Jacobusplatz und grenzen diesen zur viel-
befahrenen Hochdahler StraBe ab. In den Gebauden werden Bliro- und Dienstleistungsnut-
zungen sowie Wohnnutzungen angestrebt, um zur Belebung des Standortes beizutragen.

An der Kreuzung Berliner StraBe / Hochdahler StraBe markieren zwei pragnante Gebaude
als Erganzung des gegenulberliegenden Bestandsgebaudes die Eingangssituation in die In-
nenstadt. Damit soll dem gegeniberliegenden derzeit Ubergewichtigen Baukdrper ein star-
kes Pendant gegenlbergestellt und der Kreuzungspunkt markiert werden.



Die als Baudenkmal eingetragenen Gebaude St. Jacobuskirche und Pfarrhaus werden durch
den Bebauungsplan im Bestand planungsrechtlich gesichert. Im Bebauungsplan werden die-
se Gebaude nachrichtlich als Baudenkmal gekennzeichnet. Im nérdlichen und stdlichen An-
schluss an das Kirchengebaude werden weitere Uberbaubare Flachen im Bebauungsplan
vorgesehen, um die geplanten neuen Anbauten (Sakristei, Eingangsbereich) geman dem
stadtebaulichen Entwurf zu realisieren.

Die Geschossigkeit und die Héhenentwicklung orientieren sich an den Gebauden im Umfeld
sowie an der Héhe des alten Reichshofes. Diese sollen im Bebauungsplan verbindlich fest-
gesetzt werden. Die geplanten Dichtewerte (Grundflachenzahl von 1,0 und Geschossfla-
chenzahl von 3,0) entsprechen weitgehend den Werten des bestehenden Bebauungsplans
und orientieren sich an den Obergrenzen des § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Planungsintention ist, durch die vorhandenen und geplanten Nutzungen Synergien zu erzeu-
gen und eine nachhaltige Belebung des Bereichs durch eine Starkung der Wohnnutzung zu
erreichen. So werden einerseits Synergien zwischen dem Gemeindezentrum und der beste-
henden Seniorenwohnanlage erkannt und andererseits eine Starkung des Standorts durch
die Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen in Verbindung mit der Wohnnutzung erwar-
tet.

Das bestehende Planungsrecht mit einer Darstellung als Flache fiir den Gemeinbedarf im
Flachennutzungsplan und mit den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen ermdéglicht
nicht die Umsetzung des ausgewahlten Entwurfs aus dem Auswahlverfahren, der von der
Kirchengemeinde selbst, vom Rat der Stadt Hilden sowie der Erzdiézese Kdln beflirwortet
wird.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt das Plangebiet als Flache
fir den Gemeinbedarf mit Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Gebauden und Ein-
richtungen dar. Im Eckbereich der Berliner StraBe / Hochdahler StraBe, im Nordosten des
Anderungsbereiches, ist eine gemischte Bauflache — Kerngebiet dargestellt.

Um die Planung umsetzen zu kénnen, ist daher parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
die Anderung des FNP erforderlich. Dabei soll die Flache fir den Gemeinbedarf auf den Be-
reich der St. Jacobus-Kirche und des Pfarrhauses reduziert werden. Die Ubrigen Flachen des
Plangebiets sollen als gemischte Bauflache dargestellt werden.

Damit sich die Anwesenden ein besseres Bild von der geplanten Bebauung machen kénnen,
wurde die Planung zum Abschluss anhand von Perspektiven des Biiros Christof Gemeiner
Architekten illustriert.

Herr Groll wies darauf hin, dass nun Anmerkungen gemacht werden kénnten.

Zunachst erklarte er, dass er bereits im Vorfeld mehrfach auf die Verkehrsproblematik ange-
sprochen worden sei. Zur vorliegenden Planung seien mehrere ErschlieBungsalternativen in
Betracht gezogen worden, die er noch erlautern wirde.

Die geplanten Nutzungen wurden durch Herrn Roth dargestellt. Mit dem Entschluss zur Neu-
gestaltung des Areals wurde auch die Entscheidung getroffen, dass die meisten bestehen-
den Nutzungen (bspw. die Vereine) nicht an diesem Standort bleiben kénnen. Der mit diesen
Nutzungen verbundene Verkehr falle demnach weg.

Fir die neuen Wohnungen und Geschafte bzw. Biros und die kirchlichen Nutzungen werde
eine Tiefgarage mit 150 Platzen errichtet, die Uber die MuhlenstraBe erschlossen werde. Da-
bei werde es sich um eine private Tiefgarage handeln und nicht um eine éffentlich zugangli-
che wie bspw. am Rathaus. Ggf. misse eine weitere Tiefgarage fir die nicht zum Projekt
Reichshof gehérende Bebauung an der Ecke Hochdahler StraBe / Berliner StraBe errichtet
werden.

Herr Roth erlauterte, dass bei dem geringst méglichen Biroanteil insgesamt ca. 80- 85
Wohneinheiten entlang der Hochdahler StraBe und weitere ca. 10 Wohnungen in dem ge-
planten Geb&aude an der MiihlenstraBe entstehen wirden.



Herr Groll fihrte weiter aus, dass derzeit ein Verkehrs- und ein Immissionsschutzgutachten
erstellt wirden, die den Nachweis zu erbringen héatten, dass keine schadlichen Umweltein-
wirkungen und keine unzuldssige Larmbelastung fir die bestehende Bebauung entstehen.
Dazu wirden dann ggf. Festsetzungen im BP getroffen. Diese Gutachten werden zur Offen-
lage vorliegen, so dass sich die Blrger dann genauer informieren kdnnten.

AnschlieBend wurde um Stellungnahmen und Anregungen der Anwesenden gebeten.

Die Blrgerinnen und Biirger stellten folgende Fragen bzw. gaben folgende Anregun-
gen zur Planung:

*

Warum wird die Tiefgarage nicht von der anderen Seite erschlossen anstatt (iber die
SpielstraBBe?

Herr Groll stellte dazu klar, dass es sich bei der MuhlenstraBe straBenverkehrsrechtlich nicht
um eine SpielstraBe, sondern um einen verkehrsberuhigten Bereich handelt. Dies sei ein
wichtiger Unterschied. Im verkehrsberuhigten Bereich haben FuBganger Vorrang, es handelt
sich allerdings um eine ErschlieBungsstraBe, an der man Kinder nicht ohne Aufsicht spielen
lassen darf.

Er flhrte weiter aus, dass die Anbindung der Tiefgarage bereits langer diskutiert worden sei.
Es gebe hier prinzipiell vier Alternativen:

1. Die jetzt geplante ErschlieBung Uber die MihlenstraBe.

2. Eine Offnung der MiihlenstraBe zur Kreuzung an der Hochdahler StraBe hin. Diese Zu-
fahrt sei dann aber nur schwer beherrschbar, so dass auch mehr Verkehr in die Mihlenstra-
Be gezogen wirde. Diese Kreuzung werde zudem taglich von ca. 45.000 Kfz befahren, so
dass die Offnung aus Grinden der Verkehrssicherheit verworfen worden sei.

3. Eine Tiefgaragenzufahrt an der MittelstraBe. Hier beginne allerdings die FuBgéngerzone,
die Anlieferung der dort vorhandenen Geschéfte laufe bereits Uber die MittelstraBe. Da hier
die Schaffung eines innerstadtischen Platzes gewlinscht sei und der neue Reichshof auch
ein gastronomisches Angebot, ggf. mit AuBenbereichen, enthalten solle, komme eine Zufahrt
hier nicht in Frage.

Eine Tiefgaragenzufahrt/ Rampe wirde zudem im Gegensatz zur geplanten Verbindung von
FuBgéangerzone und St.Jacobus-Platz stehen sowie den Platz selbst beeintrachtigen.

4. Zufahrt von der Hochdahler StraBe. Diese Losung war zunéachst vom Tiefbauamt vorge-
schlagen worden. Aufgrund der starken Verkehrsbelastung der Hochdahler StraBe seien hier
allerdings nur rechts rein / rechts raus — Fahrbeziehungen mdéglich, was die Nutzbarkeit der
Tiefgarage stark einschranke. Diese Variante werde allerdings als Erganzung noch einmal
gepruft.

Herr Groll wies noch einmal darauf hin, dass die wegfallenden Verkehre ebenfalls zu be-
ricksichtigen seien. Bei gréBeren Festen der Vereine gebe es regelméaBig Beschwerden (-
ber die Verkehrsbelastung. Diese Belastung wirde in Zukunft wegfallen.

*  Es wurde angemerkt, dass bei ca. 80 Wohneinheiten und der kirchlichen Nutzung 150
Stellplétze in der Tiefgarage nicht ausreichen werden. Mehr Plédtze bedeuteten dann auch
mehr Verkehr. AuBerdem wurde gefragt, ob die Anlieferung der neuen Geschéfte ebenfalls
Uber die MihlenstraBe erfolgen solle.

Herr Roth erklarte, dass im Bestand auf dem Gelande rund um die Kirche und den Reichs-
hof bereits 50 oberirdische Stellplatze vorhanden seien, die zuklnftig wegfallen und durch
Platze in der Tiefgarage ersetzt wirden. Am Ende der MuhlenstraBe fielen weitere Stellplat-
ze weg.



Die Anlieferung der Geschéfte solle prinzipiell Gber die MittelstraBe erfolgen, ggf. teilweise
auch Uber die MihlenstraBe. Dieser Fall werde durch die Gutachter als worst-case-Szenario
zugrunde gelegt, es werde also von den unguinstigsten Werten ausgegangen, auch wenn
dieser Fall weniger realistisch sei.

Herr Groll erganzte, dass Einzelhandel und Gastronomie nur relativ wenig Flachen in den
neuen Gebauden einnehmen werden (etwa ab dem Knick nach Siiden bis zur MittelstraBBe)
und wie auch bei den Ubrigen Geschéaften an der MittelstraBe eine Anlieferung Uber die FuB-
gangerzone an Werktagen bis 11 Uhr vorgesehen sei. Dies stehe auch nicht im Widerspruch
zu einer 6ffentlichen Nutzung des neuen St. Jacobus-Platzes.

[Anm.: nach den neuesten Erkenntnissen ist eine Belastung der MihlenstraBBe durch Anlie-
ferverkehr nicht gewiinscht, so dass die Anlieferung der Gastronomie- und Einzelhandelsbe-
triebe, die sich zudem im stdlichen Teil der Neubebauung befinden werden, nur tGber die
MittelstraBe erfolgen soll.]

Herr Groll erklarte weiter, dass man stets bemuiht sei, alle méglichen Einwande vorab zu be-
ricksichtigen, sich aber manches erst im Verfahren zeigen kénne. Die Anregung, dass weni-
ger zusatzliche Verkehre erzeugt und fir alle kiinftigen Nutzer ausreichend Stellplatze in der
Tiefgarage vorgesehen werden sollten, werde selbstverstandlich aufgenommen.

Er verwies darauf, dass in der Tiefgarage des Wohnparks noch Platze frei seien. Wer keine
Miete fUr einen Stellplatz zahlen wolle, dem stehe dies natrlich frei. Man misse dann aber
damit leben, ggf. einige Hundert Meter zur Wohnung laufen zu missen. Es bestehe kein An-
recht auf die private Nutzung eines 6ffentlichen Stellplatzes, auch nicht in einer Bewohner-
parkzone wie der MihlenstraBe.

* Wie viele Stellplétze fallen zukdnftig an der MihlenstraBe weg?

Herr Roth erklarte, dass entlang der StraBe fast alle Langsparker erhalten blieben. Nur am
Ende der StraBe fielen einige Platze in Queraufstellung weg, da die Gebaude etwas naher
an die StraBe heranrlicken.

* Es wird beméngelt, dass die Mdllabfuhr keine Wendem®églichkeit mehr hat.

Herr Groll verwies darauf, dass die Planung mit der Mullabfuhr besprochen worden sei. Zwi-
schen den neuen Baukdrpern entlang der MihlenstraBe sei eine Wendemd@glichkeit gege-
ben.

* Es wird gefragt, ob das Bewohnerparken erhalten bleiben solle.
Herr Groll bejahte diese Frage.

* Soll der verkehrsberuhigte Bereich erhalten bleiben? Es gibt vermutlich Richtlinien, wel-
che Verkehrbelastung fiir einen verkehrsberuhigten Bereich nicht tberschritten werden d(ir-
fe. Die Annahme, die wegfallenden und die neuen Verkehre glichen sich aus, ist naiv.

Herr Roth erlauterte, dass nicht davon ausgegangen werde, dass die Zahlen unverandert
blieben. Es werde durch die Neuplanung zuséatzliche Verkehre geben, allerdings nicht in G-
bermé&Bigem Umfang. Der Verkehr werde sich nicht verdoppeln.

*  Es wird angemerkt, dass dort sicher auch Familien mit Kindern wohnen wiirden und dass
diese aufgrund der Aktivitdten der Kinder sicher 12 Fahrten t4glich unternehmen wiirden.

Herr Groll sagte dazu, dass das Wohnen in der Innenstadt gerade deshalb an Attraktivitat
gewinne und geférdert wirde, weil dort alles gut zu FuB erreichbar sei und auf Pkw-Fahrten



teilweise verzichtet werden kdnne. Von diesem Standort aus seien bspw. Einkaufsmdglich-
keiten, Schulen und die Musikschule zu FuB erreichbar. Daher sei nicht mit einer so hohen
Zahl an taglichen Fahrten zu rechnen.

* Es wird beméngelt, dass die Neuplanung einen Wertverlust der bestehenden Wohnungen
bedeuten wiirde.

Herr Gemeiner erklarte, dass der jetzige Zustand wenig attraktiv sei und eine Abwertung des
Umfelds bedeute. Die Entwicklung der Flachen bedeute eine groBe Chance. Der zusétzliche
Verkehr werde bestimmt vertréaglich sein. Durch die attraktive Gestaltung des Standorts
komme es zu einer Aufwertung des ganzen Bereichs.

* Es wird erwidert, dass das Umfeld so gewdinscht sei, wie es ist, und die jetzige Situation
nicht als Abwertung empfunden werde. Die sogenannte Brache solle bleiben.

Herr Groll sagte dazu, dass das Areal des Wohnparks ebenfalls einmal eine Brache gewe-
sen sei, die neu entwickelt wurde, weil die Stadt hier groBes Potenzial sah. Genauso verhal-
te es sich im vorliegenden Fall. Im Plangebiet stiinden einige bauféllige Pavillons, auch der
Reichshof sei heruntergekommen. Dieser Zustand werde dem &stlichen Teil der MittelstraBBe
nicht gerecht. Man kdnne nicht erwarten, dass sich innerhalb von 25 Jahren im Umfeld nichts
verandert.

Herr Groll verwies auBerdem darauf, dass der bestehende Bebauungsplan bereits eine Be-
bauung mit finf Vollgeschossen ermdgliche, dass also auch ohne die vorliegende Planung
bereits Veranderungen méglich seien. Das geltende Planungsrecht entspreche nicht mehr
dem Stand der Zeit. Die Neuplanung enthalte dagegen alles, was heutzutage in der Stadt-
planung zu beriicksichtigen sei in Bezug auf Larmschutz, Begriinung etc.

Das bestehende Planungsrecht sei in den vergangenen 25 Jahren nie ausgeschépft worden
und solle nun in heutige MaBstabe Uberflhrt werden, um eine der Innenstadt angemessene
stadtebauliche Gestaltung zu erreichen. Die neuen Bewohner wiirden einen Gewinn fir die
Hildener Innenstadt darstellen und kénnten nicht nur als potenzielle Belastung betrachtet
werden.

* Es wird prinzipiell beflirwortet, dass an dieser Stelle etwas geplant wird. Es ergeben sich
allerdings Verstédndnisfragen. Es wurde von ca. 95 Wohneinheiten gesprochen, unklar sei al-
lerdings, wie viele Blirofldchen entstehen werden. AuBerdem wird in der im Internet einseh-
baren Entwurfserlduterung unter Punkt 5.4 dargestellt, dass eine Zufahrt (iber die Mittelstra-
Be aufgrund der FuBgdngerzone nicht méglich und erwiinscht sei. Der vorderste Bereich der
MittestraBe sei allerdings nicht als FuBgdngerzone gewidmet. Hier wird ein Planungsschritt
vorweg genommen, indem von vorneherein alles dahin argumentiert wird, dass die Zufahrt
nur Uber die MiihlenstraBe erfolgen kann.

Herr Roth erklarte, dass nur dann 95 Wohneinheiten entstehen kénnten, wenn praktisch kei-
ne Blros vorgesehen werden. Bei mehr Burofldche ergeben sich daher entsprechend weni-
ger Wohneinheiten. Das Nutzungskonzept sei noch nicht vollstédndig, der Hochbau befinde
sich in der Planungsphase, so dass der genaue Anteil der Wohn- bzw. Bironutzung noch
nicht bekannt sei.

Herr Roth fUhrte weiter aus, dass im Vorfeld bereits die verschiedenen ErschlieBungsvarian-
ten geprift worden seien und nach Abwéagung der Vor- und Nachteile die Zufahrt Uber die
MuhlenstraBe als die vorteilhafteste angesehen worden sei.

* Es wird darauf hingewiesen, dass die Kurve im Ubergang von der StraBBe ,Am Rathaus*in
die MihlenstraBe hdufig zugeparkt sei. Auch die bestehende Tiefgaragenausfahrt sei hdufig



durch Anlieferverkehr blockiert. Wenn die MihlenstraBBe noch mehr Verkehr aufzunehmen
habe, sei dies nicht mehr zu bewdltigen. Zudem solle Gertichten zufolge der Parkplatz zwi-
schen ltter und Berliner StraBBe wegfallen. Dies wird zu mehr Parksuchverkehr und unberech-
tigten Parkern in der MihlenstraBBe fiihren.

Herr Groll bestatigte, dass der westliche Parkplatz zwischen Itter und Berliner StraBe mit
Wohnbebauung bebaut werden soll. Der bestehende 6ffentliche Parkplatz wird derzeit be-
wirtschaftet und wird zuklnftig nicht mehr vorhanden sein. Im Falle der SchwanenstraBBe, wo
vor ca. funf Jahren ein Parkplatz durch eine BaumaBnahme wegfiel, konnte festgestellt wer-
den, dass dies nach wenigen Monaten allgemein bekannt war und niemand mehr dort nach
einem Parkplatz suchte, so dass der Parksuchverkehr im Umfeld abgenommen hat. Es wer-
de die Anregung aufgenommen, das Bewohnerparken in der MihlenstraBe besser zu kon-
trollieren.

*  Es wird darauf hingewiesen, dass im Steinhduser-Centrum) groBer Leerstand herrscht. Es
wird daher angezweifelt, dass ausgerechnet flir die Hochdahler StraBe Mieter zu finden sind.

* Es wird des weiteren die Frage nach der Art der geplanten Gastronomie (,normal“ oder
ldrmintensiv) gestellt.

Herr Groll erklarte, dass zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht zu sagen ist, welche Gastrono-
mie dort angesiedelt werden wird.

* Es wird darauf hingewiesen, dass viele Taxi-Passagiere aus der Walder StraBe kommen
und zunéchst die Hochdahler StraBe tberqueren. Vor diesem Hintergrund sollte geprtift wer-
den, ob der Taxistand nicht auf die andere Seite verlegt werden kann, um die FuBgangerzo-
ne freizuhalten.

Herr Groll erklarte, dass dies mit den Taxiunternehmen besprochen werden misse, da diese
gerne so nah wie mdglich an ihren potentiellen Kunden positioniert sein mdchten. Im Bereich
Ostlich der Bushaltestelle sei auBerdem bereits ein Taxistand vorhanden. Die Anregung wer-
de aufgenommen.

* Es wird angemerkt, dass die Stellplédtze an der MihlenstraBBe, die erhalten bleiben sollen,
nicht im Gestaltungsplan dargestellt sind.

Herr Roth erklarte, dass im Gestaltungsplan insgesamt keine Stellplatze im StraBenraum
dargestellt seien. Er wies darauf hin, dass die Schragaufsteller am Ende der StraBe entfallen
werden, dass dort aber Langsparken méglich sei. Dies sei in der weiteren Planung zu kon-
kretisieren.

*  Es wird gefragt, ob die Gutachten auf der Grundlage der 150 Tiefgaragen-Stellplétze er-
stellt werden.

Herr Roth bejahte diese Frage und erlauterte, dass bei der Ermittlung des Verkehrsaufkom-
mens auch bestimmte Umschlagwerte, also mehrere Fahrten pro Tag pro Stellplatz, nattrlich
unter Berucksichtigung der Lage des Plangebiets, angesetzt werden. AuBBerdem werde un-
terstellt, dass ein Teil der Anlieferung Uber die MihlenstraBe erfolgt, obwohl dies eher un-
wahrscheinlich sei.

[Anm.: nach den neuesten Erkenntnissen ist eine Belastung der MuhlenstraBe durch Anlie-
ferverkehr nicht gewiinscht, so dass die Anlieferung der Gastronomie- und Einzelhandelsbe-
triebe, die sich zudem im stdlichen Teil der Neubebauung befinden werden, nur tber die
MittelstraBe erfolgen soll.]



Ferner werden die Verkehre durch die neue Nutzung nérdlich der MihlenstraBe in den Gut-
achten berUcksichtigt.

*  Es wird kritisiert, dass eine ErschlieBung tber die MihlenstraBe prinzipiell ein Unding sei.
Die anwesenden Blrger werden aufgefordert, alle Mittel zu nutzen, um diese Planung zu
verhindern.

Herr Groll wies daraufhin auf die verschiedenen Mdglichkeiten hin, Einwendungen zur Pla-
nung zu machen. Zum Einen kénnten im Rahmen der Offenlegung Stellungnahmen abgege-
ben werden. Des weiteren bestehe nach Satzungsbeschluss ein Jahr lang die Méglichkeit,
eine Normenkontrollklage einzureichen. Es kénne auch gegen die Baugenehmigung geklagt
werden. Eine solche Klage misse allerdings gut begriindet werden.

Herr Groll erlauterte noch einmal, dass aus stadtplanerischer Sicht vor etwa einem Jahr die
Entscheidung gefallt wurde, dass an dieser Stelle eine Aufwertung nétig ist.

*  Es wird gefordert, dass im Rahmen der Verkehrsgutachtens alle Varianten geprtift werden
mudssten.

Herr Groll erklarte, dass der Gutachter gebeten werde, auch Varianten zu untersuchen.

* Soll auch der Baustellenverkehr tiber die MiihlenstraBe abgewickelt werden?

Herr Groll erklarte, dass dazu noch keine Aussagen gemacht werden kénnten, aber es sei
wohl davon auszugehen, dass auch ein Teil des Baustellenverkehrs tber die MihlenstraBe
laufen werde. Bautatigkeiten und Baustellenverkehre werde man aber in der Innenstadt prin-
zipiell nicht verhindern kdnnen.

* Es wird darauf hingewiesen, dass im Verlauf der StraBe ,Am Rathaus* und der M(ihlen-
straBe recht hdufig Unfélle passieren, vor allem im Bereich der Tiefgaragenein- und
-ausfahrten. Es wird bezweifelt, dass die StraBe den zusétzlichen Verkehr aufnehmen kann.

Herr Groll erklarte, dass die MihlenstraBBe in den Statistiken der Polizei nicht als Unfall-
schwerpunkt erkennbar sei. Prinzipiell misse man sich entscheiden, was man wolle: einen
verkehrsberuhigten Bereich oder eine leistungsfahige StraBe. Letztere misse dann eine
5,5m breite Fahrbahn und beidseitige Gehwege aufweisen. Bisher sei auch noch niemand
komplett in der StraBe ,stecken geblieben®. Es sei in einem verkehrsberuhigten Bereich zu-
mutbar, ab und zu warten zu missen.

* Es wird gefragt, wo genau der verkehrsberuhigte Bereich endet.

Herr Groll erlauterte, dass die Verkehrsberuhigung an der Pflasterflache beginne. Die Ver-
kehrsberuhigung bedeute, dass nur dort geparkt werden dirfe, wo entsprechende Markie-
rungen vorhanden seien, dass die Geschwindigkeitsbegrenzung bei 4-7 km/h liege und FuB-
ganger Vorrang haben. Die StraBe stelle aber keine Spielflache fir Kinder dar.

*  Es wird darauf hingewiesen, dass ein Richtwert von 500 Kfz pro Tag bereits (iberschritten
werde.

Herr Groll wies darauf hin, dass die Verkehrsmenge untersucht werde. Es gebe allerdings
keine Grenzwerte, wie viele Pkw taglich einen verkehrsberuhigten Bereich befahren kénnen.
Es gebe nur Orientierungswerte bezogen auf die Fahrbahnbreite.



* Wann findet die Offenlage statt?

Herr Groll erklarte, dass am 10.06.09 im Stadtentwicklungsausschuss (STEA) der Offenla-
gebeschluss gefasst werden solle. Dieser werde vom Rat am 24.06.09 bestétigt. Die Offen-
lage werde erst danach stattfinden. Ublicherweise dauert die Offenlage einen Monat, auf-
grund der Sommerferien werde die Frist aber ggf. verlangert. Sie finde in der Regel im Rat-
haus statt.

Die Termine der Offenlage seien auch den Zeitungen und Reklameblattchen, dem Amtsblatt
sowie der Internetseite der Stadt Hilden zu entnehmen. Im Internet seien auch die Gutachten
einsehbar und kénnten bei Bedarf ausgedruckt werden.

*  Es wird gefragt, welche Art von Wohnraum dort entstehen soll.

Herr Roth erlduterte, dass nach derzeitigem Kenntnisstand hier Mietwohnungen vorgesehen
seien. Herr Groll erganzte, dass es sich nicht um 6ffentlich geférderten Wohnungsbau han-
deln werde.

*  Es wird angemerkt, dass eine zusammenhdngende Planung dargestellt sei, es aber ver-
schiedene Eigentimer gebe. Es wird gefragt, ob die Fldche an der Berliner StralBe bereits
verkauft sei.

Herr Groll erlauterte, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur die Flachen der
Reichshof Hilden GmbH umfasse. Dieser beziehe sich auf ein konkretes Projekt. Das Be-
bauungsplangebiet sei jedoch gréBer und beinhalte auch die Flachen anderer Eigentiimer.
Hierbei handele es sich um eine Angebotsplanung. Es stehe den Eigentimern frei, ob sie die
Flachen gemaB den Vorgaben des Bebauungsplans entwickeln oder nicht.

* In Bezug auf den verkehrsberuhigten Bereich wird auf den Punkt 5.4 der Begriindung
verwiesen, wo es heiBBt, dass dem Charakter der StraBBe in der Gestaltung Rechnung getra-
gen werden misse. Es wird die Frage gestellt, ob mdglicherweise eine Umwidmung erfolge,
wenn die Gutachten zu dem Ergebnis kommen, dass ein leistungsfdhigerer Ausbau erforder-
lich sei.

Herr Groll bestatigte, dass dies theoretisch méglich, jedoch nicht beabsichtigt sei.

* Es wird gefragt, ob dann auf die Anwohner zusétzliche Erschlie Bungskosten zukommen.

Herr Groll erlauterte, dass die MihlenstraBe als verkehrsberuhigter Bereich gebaut und be-
reits abgerechnet sei. Ublicherweise kénne nach einer gewissen Lebensdauer eine Erneue-
rung nétig sein, die dann Kosten verursache. Diese Lebensdauer sei bei der MihlenstraBBe
noch nicht erreicht.

Herr Roth ergénzte, dass der Bebauungsplan die MihlenstraBe als 6ffentliche Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festsetze.

*  Es wird daraufhin gefragt, ob evtl. der Bereich auBerhalb dieser Bebauungsplanfestset-
zung dann umgewidmet wiirde.

Herr Groll erklarte, dass dazu zurzeit nichts gesagt werden kénne. Eine Umwidmung ge-
schehe jedoch nicht aus heiterem Himmel, sondern werde in &ffentlichen Sitzungen beraten.

* Es wird angemerkt, dass bei einer Bebauung des nérdlichen Dreieckes, das einem ande-
ren Eigentimer gehdrt, weitere zuséatzliche Verkehre zu erwarten seien.



Herr Groll wies darauf hin, dass auf dieser Flache bereits heute oberirdische Stellplatze und
Garagen vorhanden seien. Die entsprechenden Verkehre laufen auch heute schon Uber die
MuhlenstraBe. Die diesbezlglichen Verkehre werden sich also nicht maBgeblich erhéhen.
Die zu erwartenden Verkehre aus dieser Nutzung werden in den Gutachten berticksichtigt.

*  Es wird nach dem Hbhenunterschied zwischen dem Pfarrhaus und dem angrenzenden
neuen Geb&ude gefragt.

Herr Roth erldutert anhand eines Schnittes, dass die Wandhdhe aufgegriffen worden sei.
Die darlber liegenden Geschosse springen dann zurlick. Es entstehe allerdings ein Vollge-
schoss mehr.

* Es wird die Frage gestellt, ob bei der groBen Zahl an Wohneinheiten auf dem &ffentlichen
Platz auch Spielflachen fir Kinder vorgesehen werden.

Herr Groll erklarte, es gebe eine Satzung der Stadt, ab welcher GrdBe einer Wohnanlage
welche Kinderspielplatze zu schaffen seien. Dies werde immer im Einzelfall geprdft. Er ver-
wies darauf, dass in der vorhandenen Wohnanlage ein 6éffentlicher Spielplatz vorhanden sei.
Die Frage werde also im weiteren Verlauf gepruft und kénne noch nicht beantwortet werden.

* Mussen fir die neuen Geschéfte auch dffentliche Stellpldtze geschaffen werden?

Herr Groll erlauterte, dass dies nicht unbedingt notwendig sei. Die meisten Geschafte in der
Innenstadt nutzten die Mdglichkeit, die Stellplatze abzulésen. Es seien dann ca. 8.400€ pro
erforderlichem Stellplatz zu entrichten. Fir die Angestellten der Geschéfte / Blros und der
kirchlichen Einrichtungen stiinden Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfligung.

* Es wird angeregt, das 6ffentliche Parkhaus an Sonntagen zu &ffnen und abends / nachts
ldnger gedffnet zu lassen, so dass Besucher der Anwohner hier ihre Wagen abstellen kén-
nen.

Herr Groll erklarte, dass das Parkhaus am Nove-Mesto-Platz eine Zeit lang testweise 24h
gedffnet worden sei, was jedoch relativ wenig genutzt wurde, so dass dies nicht weiter ver-
folgt worden sei. Die Anregung werde allerdings geprift, da am Rathaus ggf. der Bedarf
doch gegeben sei.

* Es wird die Frage gestellt, welche Gutachten zum Bebauungsplan zuklinftig zur Verfi-
gung stehen werden.

Herr Roth erklarte, dass zum Bebauungsplan eine Begriindung vorzulegen sei, die die Fest-
setzungen begrinde und Informationen und Hinweise enthalte. Dazu werde ein Umweltbe-
richt erstellt, der die Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzglter (bspw.
Menschen, Klima, Boden) untersuche. Des Weiteren seien ein Verkehrsgutachten sowie ein
Larmschutzgutachten in Bearbeitung. Diese Gutachten gehdrten dann zum Bebauungsplan
und kénnten im Rahmen der Offenlage eingesehen werden.

Nach Ende der Diskussion erklarte Herr Groll, dass die Verwendbarkeit der vorgebrachten
Anregungen bei der weiteren Planung Uberprift wirde und das Protokoll in etwa zwei Wo-
chen im Planungs- und Vermessungsamt zur Verfligung stiinde.
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Auf die Behandlung der Angelegenheit in einer &ffentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs-
ausschusses und des Rates sowie auf die Beteiligungsmdglichkeit im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegung wurde noch einmal ausdricklich hingewiesen.

Herr Groll dankte allen Beteiligten fir ihr Interesse und die engagierte Diskussion und
schloss die Veranstaltung um 19:55 Uhr.

Gez. Groll

Protokoll: Dipl.-Ing. Barbara Koller (Stadtplanerin AKNW)
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Anderung und zur 48. Andemng des
Fiachemutzungsp!anes der Stadt Hilden
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Stadt Hilden
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30 Juni 2009
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H \
Bg;g;rmeister Giinter Scheib *\é 6 *‘”Ié

FAX 02103 72600

Reichshofumban — Miihlenstrafle

Sehr gechrier Herr Scheib,
mir gehdrt eine vermietete Eigentumswohnung in der MiihlenstraRe.

Die geplante Umgestaltung des Reichshofs durch die ErschlieBung der Tiefgarage bitte ich so
zu gestalten, daf die Mithlenstrafie eine ruhige Strafle bleibt. Dies war wesentlich fiir den

Kauf und ist es nach wie vor fiir den Mieter.,

Es sollten Verhandlungen und evtl. Prozesse ither eine Wertminderung des Grundbesitzes
mfolge der geplanten MaBnahme vermisden werden, d. h. eine Zunahme der

Verkehrsbelastung fiir die MahlenstraBe ist zu vermeiden.

Leiten Sie dieses Schreiben auch dem Stadtentwicklungsausschu zu,

Mit freundlichen @rﬁ!ﬁen

3L
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Von: <Gabi.Gyo-Gyo@web.de> / f
An: <buergermeister@hilden.de> y ) %
Datum: 06/16/09 6:20 6 // ‘g ’ {
Betreff: Reichshofumbau / geplante VerkehrserschiieBung durch die Mihlenstrasse

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

als langjahrige Anwohnerin der Milhlenstrae in Hilden wende ich mich heute vertrauensvoll an Sie -
nicht nur in eigener Sache, sondern gleichermaRen im Interesse zahireicher Anwohner der Mihlenstralte /
Am Rathaus - mit dem dringenden Ersuchen, bei der o. g. Planung, die ausfiihrlich wahrend der
Blrgeranhoérung Ende April vorgetragen wurde, unseren erheblichen Bedenken Aufmerksamkeit zu
schenken und diese in die zu treffenden Entscheidungen miteinzubeziehen.

Es ist keine Frage, dafl das derzeit geplante Vorhaben, die verkehrsberuhigte Muhlenstrale in eine
Zufahrtsstrasse fir die vorgesehene Tiefgarage mit ca. 150 Stellplatzen fir die zu entstehenden
Wohnungen, Geschafte, Praxen, kirchliche u. soziale Einrichtungen u. Gastronomie - zu verwandeln,
den Charakter der Muhlenstrale erheblich verandern und zweifelsohne die Wohnqualitat der Anwohner
massiv einschranken wirde.

Tatsache ist, dass es sich defacto um eine "verkehrsberuhigte" Zone handelt, die per Definition eine
Gleichberechtigung der Verkehrsteilnehmer (Fulgénger, Radfahrer, KFZ) fordert. Bereits in der
Vergangenheit kam es haufig zu Verstdien, die haufige Beschwerden zur Folge hatten. Leider hat hier
das Ordnungsamt offensichtlich seine Pflicht verssumt, diesen VerstéRen Einhalt zu gebieten Es wurde
noch nicht einmal die Anregung aufgegriffen, ein Schild Sackgasse aufzustellen, um dem
parkpiatzsuchenden Verkehr klar zu signalisieren: 'diese Strafe ist keine Durchgangs-strasse'.

Stattdessen werden wir nunmehr mit Bauvorhaben konfrontiert, die forischreitend in die Privatsphare der
Anwohner dieser begriinten und verkehrsberuhigten Wohnanlage im.Zentrum von Hilden eingreifen,
indem man die Mihlenstralie / Am Rathaus als Hauptzufahrisstrasse fur die geplanie Tiefgarage
deklarieren will.

Man vergesse doch bitte nicht, dass es sich um Privateigentum handelt, for das die Anwohner einst einen
sehr hohen Preis bezahlt haben oder immer noch zahlen. Es kann nicht zulassig sein, dass die teuer
erworbenen Vorzige ("Wohnen im Griinen und doch stadtnah") einfach ignoriert werden. Die meisten
Balkone liegen an dieser Strasse und kénnten aufgrund des zunehmenden Gerduschpegels sowie der
Abgase nicht mehr genutzt werden.

Das Thema Klimaschutz steht heute ganz oben in Politik und Wirtschaft und ist in aller Munde. Es gilt
nicht nur dartiber zu reden, sondern auch entsprechend zu handeln und nicht eine der wenigen dkologisch
und klimafreundlichen Wohnsiediungen in Hilden gewaltsam in eine Verkehrsstrasse umzufunktionieren.
Dies musste im Interesse der verantwortlichen Politiker in Hilden, jaauch NRW liegen, die sich das
Thema Klimaschutz auf die Fahne geschrieben haben.

Die MihlenstraBe eignet sich allein von der Konzeption her nicht fr eine 6ffentlich genutzte
Zufahrtsstralle, sie entspricht von der Bepflasterung her ganz klar der einer verkehrsberuhigten Zone.
Der Gerauschpegel, den zuweilen Lastwagen beim Be- und Entladen bei eingeschalteten Motor
verursachen - ein duchdringendes Dréhnen, das die Wande wackeln ldsst - ist heute schon eine
Zumutung | Wie sollte sich der Gerauschpegel auf dieser kleinen Strae erst entwickeln, wenn neben
den Privatnutzern der geplanten Tiefgarage auch Zulieferer von Geschéften, Lokalen sowie Gastronomie
durch die Mihlenstrale geleitet wiirden? Die MihlenstraBe ist ganz klar dafiir nicht konzipieri.

Man bedenke, da® auch die Breite der StraRe nicht den Anforderungen einer befahrenen Zufahrisstrake
gerecht wird , die mindestens eine Doppelspur verlangen wiirde , damit zu- und abfahrende Fahrzeuge
aneinander vorbeikommen. Mit den Parkplatzen am Rande der Strafte, fiir die die Anwohner bezahlen, ist
das einfach nicht realisierbar. '
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Ein Argument, das guch nicht aufer Acht zu lassen ist, wére der bisher unverbaute Blick , der fiir einen
entsprechenden Lichteinfall in den Wohnungen sorgt. Durch eine héhere Bebauung wiirde zwangslaufig
eine Beschattung erfolgen.

Es wére fir alle Parteien besser, die Tiefgaragen-Einfahrt auf der Hochdahler Strasse zu planen, eine
StraRe, die sich ganz klar fir einen solchen Zweck anbietet . Um den allgemeinen Verkehrsfluss nicht zu
beeintréchtigen, kénnte man eine Spur ausschlieflich als Zufahrtsspur zur Tiefgarage entsprechend
definieren.

Unter den genannten Gesichtspunkten bitten wir Sie, sich daflir einzusetzen, dalk das Projekt
dahingehend Uberdacht und liberarbeitet wird und sich damit ein wenig anwohnerfreundiicher gestalten
wilrde.

Daflr danken wir Innen schon heute im voraus !

Mit freundlichen Griiken

Gabi Gyo

WEB.DE FreeDSL Komplettanschluss mit DSL 6.000 Flatrate und
Telefonanschluss fr 17,95 Euro/mtl.! http:.//produkte. web.de/go/02/




Renate Jahrstorter
MithlenstraBe 5 - 40721 Hilden

Tel, 88451 - Mobil: 0174-5433538 ~ e-mail: rebelyeli@arcor.de

Personlich
Herrn
Ganter Scheib

Bdrgermeister iy éfﬁ’ P *

Rathaus

40721 Hilden

Hilden, den 10.07.2009

ErschlieBung Tiefgarage Reichshof-Areal iber die MiihlenstraBe

Sehr geehrter Herr Scheib,

bei der Birgeranhérung am 30.04.2009 zu obigem Thema wurde deutlich, dass die Zufahrt
zur geplanten Tiefgarage im Reichshof-Areal {iber die Mihlenstrafe praferiert wird, obwohl
sich das Tiefbauamt dagegen ausgesprochen hat und auch andere L8sungen angesprochen
wurden; gleiches geht aus dem Protokoll der Anhdrung hervor, Warum die Aussage des
Tiefbauamtes ignoriert wird, wurde leider nicht ndher erortert.

Es sprechen geniigend Faktoren gegen eine Durchfahrt durch die MihlenstraBe:

- Verkehrsberuhigte Zone, daher:

- StraBe nicht fiir den Durchgangsverkehr ausgerichtet, daher:

- Hin- und Rickverkehr nicht moglich.

- Es liegen behindertengerechte Hauser und ein Seniorenheim an, daher fur die
Bewohner: verstarkte Unfallgefahr!

- Hoch frequentierter Rad- und FuBgangerweg zur Innenstadt

- Ho6here Umweltverschmutzung (nicht nur) durch CO;

- Erhéhte Larmbeldstigung

- Der weiteste Weg von einer der HauptstraBen zur Tiefgarage

Desweiteren werden die Balkone, die zur MilhlenstraBe ausgerichtet sind, nicht nur durch die
Larm- und Umweltbelastung nahezu unbrauchbar, die Mieter und Eigentiimer miissen auch
die Beschattung durch die neue, hdhere Bebauung des Reichshofs-Areals hinnehmen. Zudem
steht zu befiirchten, dass es zu einer erheblichen Wertminderung der Wohnungen an der
MiihlenstraBe kommit, da hier mit ,verkehrsberuhigtem Wohnen in der Innenstadt” zum Kauf
der Immobilien geworben wurde.

Schon jetzt ist das Verkehrsaufkommen in der MihlenstraBe durch den scgenannten
Parksuchverkehr" unertréglich hoch und wird sich mit Aussicht auf Parkpldtze in einer
Tiefgarage noch vehement verstdrken, zumal sich durch die Bebauung der jetzigen Parkplatze
an der Berliner StraBe die Parkmdglichkeiten, im Ubrigen auch fiir die Anwohner und
Besucher Am Rathaus/MiihlenstraBe oder mobile Pflegedienste, drastisch verringern werden.
Nicht zu unterschétzen ist auch die Unfallgefahr bei der Durchfahrt ,Am Rathaus™ zur
MiihlenstraBe, s. beigefiigtes Luftbild, auf dem die kurz aufeinanderfolgenden und
uniibersichtlichen Ein-/Ausfahrten, Parkplatze und FuBwege eingezeichnet sind.



Renate Jahrstorfer
Mihlenstrafie 5 ~ 40721 Hilden

Tel 88451 - Mobil O174-5433538 - e~-mail: rebelyeli@arcor.de

Hauptartikel: Verkehrsheruhigter Bereich

Umgangssprachiich wird haufig der verkehrsberuhigte Bereich § 42 (4a) StVO (Zeichen 325} als Spielstralte
bezeichnet. Alle Verkehrsteilnehmer (FuBganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge) sind hier gleichberechtigt, darfen sich
aber gegenseitig nicht behindern. Der Fahrzeugverkehr muss das Schrititempo einhalten und das Parken ist auBerhalb
der dafiir gekennzeichneten Fiachen immer unzufassig, ausgenommen zum Ein- oder Aussteigen, zum: Be- oder
Entladen. Beim Verlassen (Zeichen 326) ist § 10 StVO zu befolgen.

Das Schild ., Verkehrsberuhigter Bereich™ befindet sich hinter der Ein-/Ausfahrt Tiefgarage
.Sparkasse®. Das offensichtliche Ubersehen des Verkehrsschildes fiihrt dazu, dass im
Wendehammer {(vor der Auffahrt zum Parkdeck ,Rathauscenter™) kréftig auf's Gaspedal
getreten wird, nur um gleich darauf wieder abzubremsen, weil es entweder Richtung Berliner
StraBe in eine Kurve geht oder aber in Richtung MiihlenstraBe eine kleine Erhdhung zu
{iberwinden gilt. Hier sind die zur StraBe liegenden Balkone, selbst an Feiertagen oder
Wochenenden, fir die Anwohner durch die Ldrm- und Geruchsbeldstigung schon jetzt noch
kaum zu nutzen.

Die in der Blrgeranhérung angekindigten ,300 Mehrfahrten™ pro Tag sind bei logischer
Ubertegung mehr als stark untertrieben und dirften sich eher auf das vier- oder finffache
belaufen, da sich im Neubau des Reichshofs Wohnungen, Biiros, Restaurants, Geschafte und
soziale Einrichtungen befinden sollen, wenn auch jeweils die Anzahl pro Art bei der Anhérung
nicht genannt werden konnte (7).

Bitte beziehen Sie in Thren Entschiuss auch mit ein, dass die Eigentimer der Wohnungen Am
Rathaus/MiihlenstraBe teuer flir den ,Luxus® des verkehrsberuhigten Wohnens in der
Innenstadt bezahit haben, bzw. noch bezahlen. Es kann nicht sein, dass Menschen
gezwungen werden, Ihr schwer erarbeitetes Geld nicht nur fiir Ihr Heim, sondern gleichzeitig
fiir Unannehmlichkeiten wie Larm- und Umweltbelastigungen usw. auszugeben,

Ich moéchte Sie instandigst bitten, sich intensiv flir eine andere Alternative als die
MlhienstraBe als Zufahrt fiir die neue Tiefgarage einzusetzen und dafiir zu sorgen, dass die
M{hlenstraBe zusatzlich als ,Sackgasse" gekennzeichnet wird, um den unnétigen , Park-
suchverkehr™ auszuschlieBen.

Ferner wiirde ich mich gerne im Rahmen Ihrer Fraktionssitzungen mit Thnen (iber dieses
Thema ausstauschen und freue mich auf Ihr Feedback.

Mit freundlichem Gruf,

/(25/4,4, W(-é 75’/1/&%««:; [ﬁ\évf’/ﬁf

Renate Jahrstorfer
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Von: Claus Ramrath <claus.ramrath@web.de>

An; <buergermeister@hilden.de>

Datum: 26.06.2009 16:01 :
Betreff: Reichshofumbau/gepianteVerkehrserschiieBung durch die MahlenstraRe

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

ich bin Eigentiimer einer Wohnung in der MithlenstraRe 11. Die auf der Blrgeranhdrung vorgestelite
Planung, die eine ErschlieRung der Tiefgarage auf dem Reichshofgelande ausschlieBlich Uber die
Muhlenstrate vorsieht, wird zu einer starken Verkehrsbelastung fiihren,so dass der Charakter der
Mihlenstrale als verkehrsberuhigter Bereich nicht mehr gegeben sein wird. Ich bin mir dariiber im Klaren,
dass man es nicht allen recht machen kann. Aber es gibt sicher noch andere Méglichkeiten der
ErschlieBung, z.B. (iber die HochdahlersiraRe.

lch bitte Sie herzlich, die berechtigten Einwande der betroffenen Burger zu berticksichtigen.

Mitrfreundlichen GriRen - B A a ?

Claus Ramrath

GRATIS fur alle WEB.DE-Nutzer: Die maxdome Movie-FLATI
Jetzt freischalten unter hitp://movieflat. web.de




DI Dr.

Claus Friedrich Steinberg

Vorstand MAG 1. R.

Hochdahier §tr. 30, D - 40724 Hilden
Tel. / AB / Fax ++ 49 - (0) 2103 - 8508
mobil 0173 - 537 6 586

-mail Biiro zugeordnet

Stadt Hilden
Planungsamt

z. H. Herrn Lutz Groll
Am Rathaus 1
D-40721 Rilden

STADT HILDEN
Posisteila

12, Mai 2009
Lot O A

11. Mai 2009 }
In Sachen Bebauungsplan Nr. 73 A und zur 48. Anderung des Fla-
chennutzungsplans.

Sehr geehrter Herr Groll,

in vorstehender Sache darf ich Sie um Hilfe bitten und meinen nach-
folgend begriindeten, form- und fristgerechten Widerspruch auch an
alle kommunalen Funktionstrdger die zustandigkeitshalber mit der Sa-
che befasst sind, in Kopie weiterzuleiten. Danke.

Wie bekannt, ist Architekt Christof Gemeiner im Namen und Auftrag
der Reichshof Hilden GmbH. mit einer zeitgemafen stadtebaulichen
Planung der hier in Rede stehenden Fliche beauftragt. Diese Fliche,
das Reichshof-Areal wird begrenzt im Norden von der Miihlen-, im
Osten von der Hochdahler-, im Siiden der Mittelstrasse und im Wes-
ten vom angrenzenden Areal der kath. Jacobuskirche. Es ist ein Selbst-
versténdnis, das zur Beurteilung eines Architektur-Konzeptes in HOAI-
méBiger Vor- respektive Entwurfsplanung auch Aussagen zu Parkmog-
lichkeiten, die sich aus vorgesehener privater, gewerblicher Nutzung
des Objekies ergeben, gehdren. Ein weiteres Selbstverstandnis ist es,
bewertende Untersuchung von Alternativen zu malgeblich zugrunde
liegenden Konzeptaussagen durchzufithren. Ebenso selbstverstindlich
ist es, diese offen zulegen damit hieriiber eine Pro-/ Contra-Diskussion,
nicht nur mit fachlich zu Beteiligenden gefiihrt werden kann. Weiter-
hin selbstverstandlich ist es, dass diese Ergebnisse mit interessierter Of-
fentlichkeit erortert, da offentliche Belange tangiert werden. Aus die-
sem Prozess ergibt sich dann die beste Konzeptlésung die die Interes-
sen aller Beteiligten soweit wie méglich berticksichtigt, aus der sich
dann die beste Alternative entwickelt.

Nun wurde bisher interessierter Offentlichkeit nur eine nicht qualifi-
Zierte LOsung der Zufahrt der geplanten Tiefgarage iiber die verkehr-

beruhigte Mihlenstrasse-bekannt—Erschwerend- kommt-hinzu, dassdie— —

Seite 01 von 02




Wohnbebauung an der Miihlenstrasse auf die Verkehrsberuhigung
ausgerichtet ist was durch Fahrbahnbreite, Geschwindigkeitsbegren-
zung auf 30 km/h und ..schlafende Police Man* belegt ist. Aber auch
durch Ansiedelung eines Seniorenheims.

Sehr geehrter Herr Groll, ich gehe davon aus, dass Sie dafir Sorge tra-
gen werden, dass die nicht qualifizierte Planung durch eine sachge-
rechte ersetzt wird in die die Belange fachlich Beteiligter wie z. B. dem
Tiefbauamt und der Anwohner einflieRen. Qualifiziert, fachlichbelegte
Anregungen liegen dazu vor die zudem helfen den politischen Frieden
der Stadt wiederherzustellen. Sie werden Verstindnis dafiir haben,
dass dieser Brief mit separater Post der sich hierzu gegriindeten Blirger-
initiative z. H. Frau Renate Jahrstorfer, Miihlenstrasse 5 in D-40721
Hilden zugestellt wird. Und so verbleibe ich fiir heute

mit freundlichem Grug.

-Dr/Clas Steinberg-

Frau

Renate Jahrsdorf
Miihlenstrasse 5
D-40721 Hilden
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Planungs- und Vermessungsamt
IV/61.1 Hilden, den 29.04.2010

Bebauungsplan Nr. 73A, 6.Anderung (VEP Nr. 13) fiir den Bereich
Berliner Str. / Hochdahler StraBe / MittelstraBe (Reichshof)

Protokoll der Moderationsveranstaltung vom 22.04.2010 fiir die zur Diskus-
sion stehenden ErschlieBungsvarianten

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 18.03.2009 den Beschluss
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73A, 6. Anderung
(VEP Nr. 13) und zur Aufstellung der 48. Flachennutzungsplanédnderung gefasst.

Ende April 2009 wurde die zum Bebauungsplan-Verfahren gehérende Birger-
anhérung durchgefihrt.

Ebenfalls wurde im Zeitraum Marz/April 2009 die erste Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Aufgrund dessen entspann sich u.a. eine Diskussion Uber die verkehrliche Situation,
die in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses im August 2009 mit gleich
mehreren Sitzungsvorlagen (61/295, 61/296, 61/297) diskutiert wurde.
Problematisiert wurde dabei insbesondere die Frage, ob die MihlenstraBe geeignet
ist, den zusétzlichen Kfz-Verkehr, der sich aus dem Projekt ergibt, aufzunehmen
oder ob es nicht andere Varianten gibt, die insgesamt weniger Probleme mit sich
bringen.

Besonders umstritten in der Diskussion ist die Frage der ErschlieBung des Areals
und insbesondere der dort geplanten privaten Tiefgarage.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat daher zu dieser Thematik in seiner Sitzung am
24.03.2010 beschlossen, ein Moderationsverfahren zwischen den Anliegern der
MuhlenstraBe, dem Vorhabentrager fir den ,Neuen Reichshof* (Reichshof Hilden
GmbH), der Katholischen Kirchengemeinde St. Jacobus und der Stadt Hilden
durchzufthren.

Unter der Moderation von Alt-Burgermeister Glnter Scheib sollten die jeweiligen
Interessensvertreter o6ffentlich die Vor- und Nachteile der verschiedenen Er-
schlieBungsvarianten erértern.

Als Vertreter der Anlieger waren anwesend:

Frau Jahrstorfer, Frau Lipken-Simon, Herr Czock, als Verkehrsgutachter

Fir den Vorhabentrager:

Herr Dr. Bogatzki, Herr Drewnowski, Verkehrsgutachter des Biiro IGS aus Neuss
Far die Kirchengemeinde St. Jacobus:

Herr Pfarrer Hennes

Fur die Stadt Hilden:

Birgermeister Thiele der an der Diskussion teilnahm, sowie Herr Groll, Herr
Mittmann und Herr Oreskovic, als Mitglieder der Verwaltung fir Sach- und
Fachfragen.

Zu dem Termin waren als Ratsvertreter erschienen:

Herr Burchartz, Herr Bommermann, Herr Reffgen, Herr Horzella, Herr Corbat, Herr
Schreier, Herr Schlottmann, Frau Barata, Herr Schnatenberg, Herr Bartel, Herr
Weinrich, Herr Scholz (als sachkundiger Birger)




Ebenfalls anwesend waren Herr Flige vom Planungsburo ISR und Herr Gemeiner
(Architekt)

Herr Scheib erdéffnete die Sitzung um 19:00 Uhr und bat die Teilnehmer der
Diskussionsrunde sich kurz vorzustellen und verdeutlichte auBerdem noch mal das
Ziel der Veranstaltung, namlich am heutigen Abend einen Konsens bzgl. der
ErschlieBung der geplanten privaten Tiefgarage zu erreichen. Das Gesamtprojekt
selbst, betonte Herr Scheib eindringlich, stehe nicht zur Diskussion.

Daraufhin wurde Herr Groll um einen kurzen Planungs- und Sachstandsbericht zum
Verfahren gebeten.

Nach Beendigung seiner Ausfihrungen Ubergab Herr Scheib das Wort an die
Diskussionsrunde.

Herr Czock eroffnete seinen Beitrag indem er auf 4 Schwerpunkte der Diskussion
hinwies:

1. Nutzung der Tiefgarage

2. Bewertung der Varianten

3 Die Belastungsqualitat der MdhlenstraBe - wie viel vertragt die Muahlen-
straBe an zusatzlichem Verkehr

4. Wie realistisch sind Verkehrsprognosen wirklich

Frau Lipke-Simon richtete ihr Frage direkt an Herrn Bogatzki, ob das Projekt bei
einer ErschlieBung nur Uber die Hochdahler StraBe denn ,gestorben® ware, wie von
Herrn Bogatzki in einem Interview geduBert wurde.

Herr Bogatzki erwiderte hierzu, dass man ihn von der vorgeschlagenen
Alternatividsung Uberzeugen solle und man dadurch vielleicht auf einen
gemeinsamen Nenner kommen kdnnte.

Frau Lipke-Simon verwies auf die Sorgen der Anwohner MihlenstraBe, die sie im
Folgenden aufzéahlte:

- die Engstellen in der MihlenstraBe ermdglichen kein Aneinandervorbei-
fahren, was zu Rickstaus flhren wiirde.

- Die MihlenstraBe kann nicht mehr Verkehr vertragen

- Sie wollte wissen, ob die geplante Tiefgarage wirklich nur privat genutzt
werden wirde und wie das kontrolliert werden soll?

- Sie verwies auf die unterschiedlichen Aussagen bzgl. der Stellplatze in der
Tiefgarage, mal ware von 150 die Rede, dann wieder von 120. Wie hoch
ware denn nun die tatsachliche GréBenordnung?

- Die Wunschvorstellung der Anwohner ware die Variante Il (Ein- und Ausfahrt
komplett Gber die Hochdahler StraBe), sie wiirden als Kompromisslésung die
Variante VII akzeptieren, bei Einfahrt Uber die Hochdahler StraBe und
Ausfahrt teilweise Uber die MuhlenstraBe und Hochdahler StraBe.

Im Weiteren verwies Frau Lipke-Simon auf die in der MihlenstraBe gestaltbare
Verkehrsflache, die mit 12 m doch sehr gering ist und wenig Spielraum fir
Erweiterungsmadglichkeiten bietet und wollte wissen, ob die MihlenstraBe umgebaut
werden soll.

Herr Drewnowski erklarte zum letzten Punkt, dass der Querschnitt der
MuhlenstraBe erhalten bleibt, die punktuellen Engstellen von 4,00 m, wie sie jetzt
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bereits schon bestehen, ebenso erhalten bleiben, es vereinzelte Engstellen gibt, die
eine Breite von 4,80 m haben und somit der Begegnungsverkehr Pkw/Pkw
gewahrleistet ist. An einen Umbau sei nicht gedacht.

Herr Scheib wies an dieser Stelle deutlich darauf hin, dass daher keine
Benachteiligungen durch ErschlieBungsgeblihren fir die Anwohner entstehen
werden.

Herr Czock Ubernahm das Wort und ging erneut auf die geplante rein private
Nutzung der Tiefgarage ein. Er wollte wissen, wie man garantieren will, dass die
zundchst privat genutzte Tiefgarage nicht doch irgendwann mal &ffentlich genutzt
wird, weil z.B. die gewerblichen Nutzungen nicht mehr florieren und man dann aus
wirtschaftlichen Griinden letztlich doch die Tiefgarage der Offentlichkeit freigibt.

Wo sollen die Besucher und Kunden der gewerblichen Nutzungen parken, wenn das
Projekt realisiert wurde?

Hierzu erwiderte Herr Bogatzki, dass es eine rein private Tiefgarage wird, die
hauptsachlich von den im Projekt angesiedelten Wohnungen genutzt wird und hier
auch kein Einkaufszentrum entstehen wird und keine groBen Buroflachen geplant
sind. Ziel ist es, dass Projekt als Investitionsobjekt zu behalten und zu vermieten.
Geplant sind ca. 10.000 gm fir Wohnnutzung, 1.800 gm flr gewerbliche
Nutzung/inkl. Gastronomie und ca. 300 gm fur Blronutzung.

Des Weiteren machte Herr Bogatzki deutlich, dass es ein generelles
Parkplatzproblem in diesem Bereich gibt, es aber nicht seine Aufgabe ist, dieses
Problem zu I6sen.

Sein erklartes Ziel ist es, Wohnen in der Innenstadt grundséatzlich zu erméglichen.
Dem letzten Planungsstand nach sind 120 Stellplatze geplant, wovon 80% allein als
Doppelparker geplant seien und Doppelparker grundsatzlich nicht in 6ffentliche
Tiefgaragen zur Anwendung kommen.

Herr Bogatzki verdeutlichte noch mal, dass kein 6ffentliches Parkhaus geplant ist.
Es wird die kleinste mdgliche Tiefgarage fiir dieses Projekt angeboten.

Es sei auch insbesondere darauf zu hinzuweisen, wie viel durch das Projekt an
Parkverkehr eingespart wird, da dieser Bereich nur noch gezielt angefahren wird und
nicht mehr wie bisher durch Parksuchverkehr, wo Autofahrer hoffen, hier noch einen
freien Parkplatz auf dem Grundstiick zu bekommen.

Vorgesehen sind 80-90% der Doppelparker fur das Projekt und der Rest fir
kirchliche Nutzungen.

An dieser Stelle wollte Frau Jahrstorfer wissen, wie die Kirchenbesucher die
Tiefgarage anfahren sollen, ihr kommt das alles sehr vage vor und unglaubwdirdig.

Herr Bogatzki antwortete direkt hierzu, indem er anmerkte, dass das hier nicht die
Frage ist, sondern ob die Planung den Verkehr bewaltigen kann und dass Stellplatze
nun mal fir das Projekt geschaffen werden missen. Bezgl. der Kontrolle der
Kirchenbesucher, gabe es technische Lésungen, die er nicht im Detail erlauterte

Frau Jahrstorfer wollte wissen, wie die 20-30 vorgesehenen Parkplatze fur die
Kirche verkehrlich abgewickelt werden sollen. Das hier geschaffene Parkplatz-
angebot stelle auch einen Parkanreiz fur Innenstadtbesucher da und erhéhe damit
den Parksuchverkehr in der MihlenstraBe.

Herr Scheib ergriff das Wort und machte noch mal deutlich worauf es letztlich
ankommt: wie die Autos rein und wieder raus kommen sollen.

Hierzu tGbernahm Herr Czock das Wort und erklarte, dass hierzu Verkehrserzeu-
gungsmodelle erstellt werden muissen, aus denen sich entsprechende
Wahrscheinlichkeiten hinsichtlich der Verkehre ableiten lassen.

3



Er kritisierte, dass es keine seriése Datengrundlage gibt, da z.B. die Spitzenstunden-
belastung am Nachmittag entscheidend ist und vergleichbare Zahlen nicht erkennbar
sind im Verkehrsgutachten zum Projekt. Die dort dargestellten Prognosezahlen,
kénnen, missen aber nicht stimmen.

Herr Pfarrer Hennes gab zur Kenntnis, dass eine genaue Regelung der Tief-
garagennutzung noch unklar ist, aber schon jetzt gegeniiber dem heutigen Zustand
von einem geringeren Parksuchverkehr auszugehen ist, nach Realisierung des
Projektes.

Er wies auf folgende Grinde hin:

- weniger Park- und Parksuchverkehr wegen dem Wegfall der heutigen
Parkplatzflache, die u.a. durch die noch ansassigen auslandischen Vereine —
insbesondere am Wochenende und in den Abendstunden genutzt werden.
Die bisher stattfindenden Veranstaltungen und Lieferverkehre dieser Vereine
fallen weg und sorgen fir mehr Ruhe innerhalb des Umfeldes

Herr Drewnowski Ubernahm das Wort und machte deutlich, dass Herr Czock nur
insofern recht hat, dass die Nutzer der Tiefgarage entscheidend sind fir die
Belastung der MihlenstraBe und dass die Tiefgarage keinen 6ffentlichen Charakter
bekommen darf und der Zugang entsprechend geregelt werden muss. Seiner
Berechnung nach erzeugt eine Wohneinheit 4,4 Stellplatzwechsel pro Tag. Durch
die Reduzierung der bisherigen Nutzungen und 250 neuen Fahrzeug-bewegungen
ergeben sich insgesamt 760 Verkehrsbewegungen am Tag.

Frau Lipke-Simon widersprach und merkie an, dass die Gegenrechnung der
wegfallenden Verkehre Ubertrieben sein. AuBerdem ist die von Herrn Pfarrer Hennes
beschriebene momentane Situation fir den Bereich (berdramatisiert, da die
punktuellen Veranstaltungen nur zum Teil wegfallen, der Parksuchverkehr aber
dennoch bleibt und der heutige Parkplatz in der Woche nur wenig ausgelastet ist.

Herr Bogatzki machte erneut deutlich, dass es eine rein privat bewirtschaftete und
somit ,abgeschlossene” Tiefgarage wird. Bei Veranstaltungen ist auch weiterhin mit
Parksuchverkehr zu rechnen, unabhangig vom Projekt, nur wird es keine Stellplatze
wie heute mehr geben und der St.-dJacobus-Platz nicht mehr befahrbar sein.
Langfristig werden die bisherigen Parkplatzsuchenden mitbekommen, dass am Ende
der MihlenstraBe kein Parkplatz mehr da ist und letztlich nur noch die Leute die
MuhlenstraBe befahren, die dort wohnen oder einen festen Parkplatz haben.

Frau Jahrstorfer wollte wissen, wie denn gewahrleistet werden soll, dass es auch
eine rein private Tiefgarage wird und auch bleibt?

Hierzu nahm Herr Groll Stellung und machte deutlich, dass es sich um einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan handelt, in dem der Vorhabentrager bzw. Investor
sich in einem Durchfihrungsvertrag dazu verpflichtet wird, hier eine Tiefgarage zur
reinen privaten Nutzung entstehen zu errichten. Dies wird im Ubrigen auch im
Rahmen der Baugenehmigung gepruift.

Dies hielt Herr Scheib nochmals als erste Erkenntnis des Abends fest: es werde sich
um eine private Tiefgarage handeln, dies wirde auch vertraglich gesichert.

Herr Czock ging anschlieBend auf die verschiedenen ErschlieBungsvarianten ein
und erklérte hierzu, dass ja letztlich 6 Varianten zur Diskussion stehen wirden.

Hierbei richtete er seinen Schwerpunkt auf die Variante 3, die eine ErschlieBung nur
Uber die Hochdahler StraBe vorsieht, gab aber auch zu, dass bei dieser Variante das
Linksabbiegen auf die Hochdahler StraBe problematisch sein wird. Als Alternative
hierzu schlug Herr Czock vor, fir die Tiefgarage vor, so viele Rampen zu bauen,
dass 3 Verkehrsbeziehungen (Hochdahler StraBe von Norden und Stiden kommend
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rein und raus nur in Richtung Stden) kein Problem darstellen und die MihlenstraBBe
dann lediglich zur Ausfahrt fir die Tiefgara-gennutzer, die in Richtung Norden
wollen, genutzt werden sollte. Er stellte die Frage, wieso diese Variante in der
Verwaltung nicht diskutiert wurde, sondern nur die Varianten 4 und 6, zumal die
Variante 3 schlieBlich auch der Vorschlag der Anwohner der MahlenstraBe war.

Herr Drewnowski schrankte ein, dass die Variante 6 mit Einschrankungen mdéglich
ware, aber nicht die Ideallésung darstellen wirde.

Zu den AuBerungen Herrn Czocks erklarte Herr Thiele, dass eine Erleichterung fiir
den Pkw-Verkehr in der MulhlenstraBe gleichzeitig eine Belastung fir andere,
Verkehrsteilnehmer bedeuten wirde, wie etwa im Falle der Variante 3, da gerade an
dieser Stelle der Hochdahler StraBe viele unterschiedliche Anspriiche an den
StraBenraum gestellt werden und Behinderungen vermieden werden sollten. Zum
Einen sind da die FuBganger und Radfahrer und nicht zu vergessen die dort
bestehende Bushaltestelle. AuBerdem lehnt der Landesbetrieb StraBe NRW als
Baulasttrager der Hochdahler StraBe eine Aus- und Zufahrt zu einer Tiefgarage an
dieser StraBe ab. Hinzu kommt, dass bei der Variante der Anwohner der Bau von 3
Rampen erforderlich ware und damit die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens nicht mehr
gewahrleistet werden kann.

Herr Thiele betonte noch mal, dass es der Verwaltung nicht darum gehe, etwas mit
aller Gewalt durchzusetzen, sondern alle Aspekte berlcksichtigt werden miissten.

Herr Czock gab an dieser Stelle verwundert zum Ausdruck, wieso auf einmal der
Landesbetrieb StraBe in die Diskussion gebracht wird, schlieBlich sei man ja noch im
Verfahren.

Herr Thiele erwiderte hierzu, dass der Landesbetrieb StraBe in der Regel erst nach
einer Entscheidung fir eine Variante eine Stellungnahme abgibt und nicht fir alle 6
Varianten.

Frau Lipke-Simon konnte nicht verstehen, wieso man nicht vorher den
Landesbetrieb StraBe beteiligt hat, sie sei verwundert darliber und hatte den
Eindruck, dass die Bedenken des Landesbetriebes jetzt als ,Totschlag-Argument*
gegen die Variante der Anwohner verwendet wird.

Herr Thiele wies auf die Mdoglichkeit der Abwagung hin und dass eine
Stellungnahme vom Landesbetrieb StraBe bereits abgegeben wurde.

In Ergadnzung hierzu erkléarte Herr Scheib, dass der Landesbetrieb StraBe im
Nachgang zur letzten Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses auf Grund der
Diskussionsbeitrdge um eine Stellungnahme zum Verkehrsgutachten der IGS und
dessen sechs Varianten gebeten wurde. Letztlich entscheidet aber immer noch die
Politik und hat immer noch die Mdglichkeit, die Bedenken des Landesbetriebes
StraBe abzuwégen und sich nicht an deren Anregungen und Bedenken zu halten.
Dennoch bleibt das Problem des Linksabbiegens auf die Hochdahler StraBe.

Frau Jahrstorfer kam erneut auf die Variante 3 zu sprechen und verwies auf das
Fabry-Museum und Kieser, wo ebenfalls ein Linksabbiegen nicht mdglich ist und
warum das hier zum Thema gemacht wird?

Herr Drewnowski Ubernahm das Wort und erlauterte, dass ein Linksabbiegen
wéahrend des normalen Tagesverlaufs durchaus mdglich ist, allerdings wahrend der
Spitzenstunden zwischen 15.00 und 18.30 Uhr ein Problem darstellen wird und
dass es wahrend dieser Zeit ein Linksabbiegen insbesondere an der Hochdahler
StraBe wegen der vielen StraBenraumanspriiche (Bushaltestelle, Signalplanung,
Angebotsstreifen flr Radfahrer) in den Spitzenstunden zu Staubildungen kommen
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wird und demnach ein Ausfahren in Richtung Norden so gut wie unmdglich ware,
insbesondere dann, wenn ein Bus dort steht. In Erganzung erklarte Herr
Drewnowski, dass ein Linksabbiegen von der Hochdahler StraBe aus in die
Tiefgarage ohne eine separate Linksabbiegerspur mdglich ware, allerdings auch nur
zur Not, weil es eine private Tiefgarage wird. Wobei auch hier das Problem des
haltenden Busses nach wie vor gegeben sein wirde.

Herr Scheib regte an, ob man sich denn auf die Variante der Anwohner einigen
kdnnte?

Hierzu betonte Herr Bogatzki erneut, dass eine 3 Rampenlésung wie in dieser
Variante vorgesehen, aus wirtschaftlichen Grinden nicht in Frage kommt, dadurch
das Projekt ,kaputt* gemacht werden wirde und keine wirkliche Alternative darstellt.
Aus seiner Sicht ist eine Ausfahrt Gber die MulhlenstraBe nach wie vor das
attraktivere Angebot flr die Tiefgaragennutzer. Eine unvorteilhafte Ausfahrt (auf die
Hochdahler StraBe) kénne man nicht erzwingen.

Als weiteren Grund gegen die Anlieger-Variante verwies Herr Bogatzki auf das
stadtebauliche Element, dass eine Tiefgaragenzufahrt keinen Gewinn fir die
Fassaden und Gebaudeabwicklung mit sich bringt.

Herr Scheib fasste die bisherigen Ergebnisse noch mal kurz zusammen:

- es gibt die 3 Rampenlésung der Anwohner ( Zufahrt komplett Gber die
Hochdahler StraBe, Ausfahrt Richtung Siden auch Uber die Hochdahler
StraBe und lediglich die Ausfahrt Richtung Norden tber die MihlenstraBe)

- die 2 Rampenlésung (Hochdahler StraBe rein, MUhlenstraBe raus) Variante 6

In Ergénzung zu Herrn Scheibs Auflistung verwies Herr Pfarrer Hennes noch
darauf, wenn das ,wilde Parken® zukinftig unterbunden wuirde, der
Begegnungsverkehr in der MuhlenstraBe durchaus mdglich ist und es nur 3
Engstellen gibt.

Herr Groll nahm Stellung zu den von Herrn Czock in die Diskussion gebrachten
Gutachten zu dem Sparkassenneubau in Bezug zur StraBe Am Rathaus. Herr Groll
erklarte, dass die Gutachten aufeinander abgestimmt wurden und dass es
unterschiedliche Tiefgaragennutzungen gibt, dartber hinaus die Gutachter sich
untereinander abgestimmt haben. Letztlich ist es so, dass die Ergebnisse aller
Gutachten auf Empfehlungen und Richtlinien basieren, sie kein Gesetz darstellen.
Es ké&me immer auf die Einzelfall-Lésung an.

Herr Scheib machte an dieser Stelle noch mal deutlich, dass eine Uberlastung der
Einmindung Berliner StraBe/Am Rathaus bei Realisierung aller 3 Projekte und
Zufahrten zu den Tiefgaragen alleine Uber diese Einmindung (Sparkassenneu-
bau/Altenwohnsitz/Reichshof) zu erwarten ist. Das sei aber nun gar nicht erwinscht.

Herr Groll ergénzte Herr Scheibs Ausfiihrung dahingehend, dass er betonte, dass
die geplante  Wohnanlage ltterresidenz sich zwar auf den Knoten Berliner
StraBe/Am Rathaus auswirken wirde, nicht aber auf die StraBe Am Rathaus oder
gar die MuhlenstraBe. Durch die anbindung des Sparkassen-Neubaus an die
Bismarckstr. Kénne die Einmindung am Rathaus/Berliner Str. die Verkehre auch
aus dem Projekt Reichshof verkraften.

Herr Czock widersprach an dieser Stelle und erklarte, dass er nicht die 3

Bauvorhaben zusammen sieht und dass das Ingenieurbiro Brenner in seinem
Gutachten zum Ausdruck gebracht hatte, dass der Knoten schon jetzt Uberlastet ist.
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Hierzu nahm Herr Stuhltrager Stellung und wies noch mal auf das 1. Gutachten von
dem Buro Brenner hin, wonach der Knoten deshalb Uberlastet ist, weil zu dem
Zeitpunkt die beiden Parkplatze entlang der Berliner StraBe in die Berechnung
eingeflossen sind. In der Fortschreibung, dem 2. Gutachten also, erfolgte eine
Beurteilung ohne die beiden Parkplatze, demnach seien die Aussagen des Bulros
Brenner nicht falsch, sondern nur zeitlich nacheinander erfolgt.

Herr Czock widersprach erneut und verwies auf Punkt 5.2 des Gutachtens, wonach
das Gutachten vom Bestand bei seiner Analyse ausging, ohne die 3 Projekte zu
berlcksichtigen. Er wollte wissen, wie viel Verkehr denn die MuhlenstraBe
tatsachlich vertragen kann, schlieBlich ware nicht nur die Fahrbahnbreite der
Knackpunkt, sondern auch die zuldssige Geschwindigkeit in der als ,Verkehrs-
beruhigter Bereich® ausgeschilderten MuihlenstraBe, wonach hier eine zuldssige
Geschwindigkeit von max. 10 km/h zul@ssig ist.

Herr Drewnowski wies hierzu auf die in der Engstelle vorhandene Breite von 4.00 m
hin und Herr Pfarrer Hennes betonte erneut, dass es 3 Engstellen im Abstand von
ca. 90 m geben wirde und der Verkehr sich dort durch gegenseitige RuUck-
sichtnahme selbst regulieren wirde.

An dieser Stelle machte Herr Scheib einen Schnitt und fasste die bisher geklarten
Punkte noch mal zusammen.

- die Tiefgarage wird eine rein private Tiefgarage
- eine 3. Rampe kommt aus wirtschaftlichen Griinden nicht in Frage

Unklar ist noch, welche Variante dem Ausschuss zur Entscheidung vorgelegt wird,
da sich 2 Varianten bisher als Favoriten heraus kristallisiert haben, namlich die
Variante 6 und die Variante der Anwohner.
Variante 6 bedeutet:

- Einfahrt Gber die Hochdahler StraBe fir alle Richtungen

- sowie die Ausfahrt Uber die MihlenstraBe.

Variante der Anwohner:
- 3 Rampenlésung
- Zufahrt zur Tiefgarage nur Uber die Hochdahler StraBe (1. Rampe)
- Ausfahrt Gber die MahlenstraBe Richtung Norden (2. Rampe) und Ausfahrt
Uber die Hochdahler StraBe Richtung Stden (3. Rampe)

Herr Czock sprach sich an dieser Stelle fir die Anwohner aus und erklarte, dass die
Variante der Anwohner das héchste der Geflihle bzgl. des Entgegenkommens wére
und der Kompromiss schlieBlich von den Betroffenen kommen muss und daher auch
nur dieser akzeptiert werden wirde.

Herr Pfarrer Hennes ergriff das Wort und sprach sich nicht nur fir die Kirche,
sondern auch fur den Investor fir die Variante 6 aus.

Herr Scheib stellte die Frage bzgl. der Lebensqualitdt, die von einer der
anwesenden Burgerinnen zur Diskussion gestellt wurde und richtete diese dann an
Herrn Bogatzki zur Beantwortung weiter.

Herr Bogatzki erklarte, dass die Lebensqualitat durch das Projekt dadurch erhdht
wird, dass die MihlenstraBe nur noch gezielt angefahren wird und somit der bisher
stattfindende Parksuchverkehr zukilnftig entfallen wirde, da es keine ,freien
Parkplatze“ mehr geben wird.

Frau Lipke-Simon sprach Herrn Bogatzki direkt an und wollte von ihm wissen, ob er
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denn auch zu einem Kompromiss bereit ware und von der Variante 4 Abstand
nehmen wirde.

Herr Bogatzki erwiderte hierzu, dass es nicht Aufgabe des Investors sei, den
heutigen Verkehr auf der MuhlenstraBe zu reduzieren. Er formulierte sein Angebot
bzgl. der zukinftigen ErschlieBung der Tiefgarage dahingehend, dass er einer reinen
Zufahrt Uber die Hochdahler StraBe und einer reinen Abfahrt Gber die MihlenstraBe
zustimmen wdrde.

Hier wollte Herr Scheib nun klar wissen, ob das letztlich als Kompromisslésung
angesehen werden kann?

Herr Czock gab an dieser Stelle zu verstehen, dass die Anwohner auch mit dieser
Variante leben kénnten.

Herr Scheib machte deutlich, dass es fiir den Stadtentwicklungsausschuss gut
ware, wenn es nur einen Kompromiss geben wirde, um somit die Entscheidung zu
erleichtern, man sich demnach auf die Variante einigen wirde: alles Uber die
Hochdahler StraBe rein - alles Uber die MihlenstraBe raus.

Auf konkrete Nachfrage widersprach niemand, dass dies nun den gefundenen
Kompromiss darstellt.

Herr Scheib erganzte: Bezlglich der Parksituation auf der MihlenstraBe bedarf es
einer besseren Kontrolle.

AbschlieBend bedankte Herr Scheib sich fur die rege Diskussion bei den Beteiligten
und wies darauf hin, dass das Protokoll dieser Veranstaltung als Anlage zur
Sitzungsvorlage fir die Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 5.5.2010
beigefligt wird und den Diskussionsteilnehmern per Mail zugesandt wird.

Die Veranstaltung endete gegen 21.45 Uhr
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Teil A - Begriundung

Praambel

Die Kirchengemeinde méchte ihre Nutzungen neu organisieren, besser zusammenfassen und
hat aus diesem Grund im Jahr 2007 ein Investorenauswahlverfahren durchgeftihrt. Dieses hat-
te zum Ziel, Ideen fir eine Neunutzung des Areals und fir eine stadtebauliche Neugestaltung
des Bereichs zu sammeln.

Aus dem Auswahlverfahren ging der Entwurf des Architekten Christof Gemeiner, Hilden, erfolg-
reich hervor. Die inzwischen gegriindete Reichshof Hilden GmbH wird als Vorhabentréger die
Umsetzung der Planungen auf dem Geléande des alten Reichshofs Gbernehmen und mit der
Stadt Hilden einen Durchfihrungsvertrag schlieBen. Der Stadtentwicklungsausschuss hat am
05.12.2007 beschlossen, auf Grundlage dieses Entwurfes die weitere Planung und auch die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens durchzufihren.

Der vorliegende Gestaltungsplan und Bebauungsplanentwurf ist aus dem beschlossenen stad-
tebaulichen Entwurf entwickelt worden. Die Inhalte des stadtebaulichen Entwurfes wurden in
der Planung Ubernommen. Lediglich die im Entwurf vorgesehenen Baume sind nicht im Bebau-
ungsplanentwurf Gbernommen worden. Es ist zwar eine Begriinung des St. Jacobus-Platzes
vorgesehen, hier ist aufgrund der geplanten Tiefgarage eine Uberpriifung der Begriinungsmég-
lichkeiten in der nachfolgenden Fachplanung anzustreben. Auf eine Festsetzung dieser Baume
wird folglich verzichtet.

1. Lage und GroBe des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage am Ostrand der Hildener Innenstadt, etwa 500 m
vom Alten Markt entfernt am Anfang der FuBgéangerzone ,MittelstraBe“. Es umfasst die Flachen
der St. Jacobuskirche und des zugehdrigen Pfarrhauses sowie den ,alten Reichshof“. AuBer-
dem werden Flachen sidwestlich des Kreuzungsbereiches Hochdahler StraBe / Berliner StraBe
Uberplant. Das Plangebiet entspricht damit Gberwiegend den Flachen, die im Rahmen des In-
vestoren-Wettbewerbs zur Umstrukturierung des Reichshof-Areals im Jahr 2007 untersucht
wurden.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 73A, 6. Anderung (VEP Nr. 13),
wird im Norden begrenzt durch die Berliner StraBe, im Nordwesten durch die Bebauung stdlich
der Berliner StraBe sowie die Nordseite der MlhlenstraBe, im Sidwesten durch die Bebauung
zwischen MittelstraBe und MuihlenstraBe, im Siden durch die MittelstraBe und im Osten durch
die Hochdahler StraBe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Hilden, Flur 49, die
Flursticke 10, 401, 403, 642, 752, 764, 766, 1079 und 1080 sowie Teile der Flursticke 55, 58
und 824 und in Flur 59 Teile der Flurstiicke 1023 und 1033. Die genaue Abgrenzung des Plan-
gebiets ist dem Entwurfsplan zu entnehmen.

Die GroBe des Plangebietes betragt rd. 13.500 m2. Die Flache des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes, der nicht den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans umfasst, betragt rd. 6.415 m2. Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegt
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somit bei unter 50 % von der Flache des Geltungsbereiches. Neben dem eigentlichen Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, in dem der Vorhabentrédger die beabsichtigte Ent-
wicklung gemaB vorliegender Planung durchfiihren mdchte, wurden weitere Flachen in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen, die in einem direkten
raumlichen Zusammenhang stehen und auch Bestandteil des Investorenauswahlverfahrens wa-
ren. Hier sind jeweils die umliegenden StraBen in Teilbereichen sowie der Eckbereich Berliner
StraBe / Hochdahler StraBe bertcksichtigt. Dieser Bereich im Norden des Plangebietes wurde
nach Antrag des Grundstiickseigentiimers mit in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Gbernommen. Des Weiteren ist die St. Jacobuskirche als auch das Pfarr-
haus innerhalb des Geltungsbereiches integriert, um die geplanten Anbauten an der St. Jaco-
buskirche gemaBl Wettbewerbsentwurf planungsrechtlich zu bertcksichtigen.

2. Nutzung des Plangebiets und des Umfelds

Das Plangebiet wird derzeit vor allem dominiert durch die St. Jacobuskirche, eine denkmalge-
schitzte neugotische Heimkirche aus dem 19. Jahrhundert, die durch eine Aufweitung der Mit-
telstraBe auch diese stadtrdumlich pragt. An die Kirche angebaut sind zum einen ein Eingangs-
baukérper sowie die Pfarrbibliothek. Diese Anbauten sind jedoch wenig denkmalgerecht an den
Kirchenkdrper gesetzt und verstellen den méglichen Kirchplatz, der dadurch nicht herausgebil-
det werden kann.

Gegenlber der St. Jacobuskirche, entlang der MittelstraBe und der Hochdahler StraBe, befin-
det sich der alte Reichshof, der durch Einzelhandel, Gastronomie und verschiedene (sozio- )
kulturelle Einrichtungen und Vereine (bspw. Kath. Pfarramt St. Jacobus, Seniorenbegegnungs-
statte, Auslanderbegegnungsstatte) genutzt wird. Nérdlich des Reichshofs liegt an der Hoch-
dahler StraBe ein eingeschossiger Bau, in dem sich das portugiesische Zentrum befindet.

Die Hochdahler StraBe stellt mit ca. 16.400 Kfz/ Tag eine stark belastete innerstadtische Haupt-
verkehrsstralBe dar.

Von der MihlenstraBe aus werden das denkmalgeschitzte Pfarrhaus sowie zwei weitere zwei-
geschossige Gebaude erschlossen, in denen das Jugend- / Pfarrheim sowie der Sozialdienst
katholischer Frauen und Méanner e.V. (SKFM) und die Kaplanei untergebracht sind. Zwischen
den Gebauden entlang der Hochdahler StraBe und jenen an der MihlenstraBBe ist ein privater
Parkplatz der Kirche angeordnet.

Die Flachen im Kreuzungsbereich zwischen MuhlenstraBe, Berliner StraBe und Hochdahler
StraBe sind unbebaut, jedoch vollflachig versiegelt, und werden als private Stellplatzanlage ge-
nutzt. Die Flachen dienen auBerdem als Zufahrt zu mehreren Garagen auBerhalb des Plange-
biets.

Das Umfeld des Planbereichs wird wesentlich geprégt durch die zentrale Innenstadtlage mit
Ladengeschéaften in den Erdgeschosszonen und Dienstleistungsnutzungen bzw. Wohnen in
den zwei bis vier dariiber liegenden Geschossen. Westlich an das Plangebiet angrenzend be-
findet sich zudem eine Seniorenwohnanlage. Nérdlich des Bebauungsplangebiets befindet sich
zwischen MuhlenstraBe und ltter ein gréBerer Wohnungskomplex aus den 1980er Jahren.
Norddstlich, an der Kreuzung Hochdahler StraBe / Berliner StraBe, bildet ein sechsgeschossi-
ger Burokomplex (inklusive Staffelgeschoss) eine Landmarke am Eingang des Stadtzentrums.
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3. Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet wird im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf (GEP 99) als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt das Plangebiet als Flache fur
den Gemeinbedarf mit Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtun-
gen dar. Im Eckbereich der Berliner StraBe / Hochdahler StraBe, im Nordosten des Anderungs-
bereiches, ist eine gemischte Bauflache — Kerngebiet (MK) dargestellt. Ferner ist eine Richt-
funkstrecke im Plangebiet dargestellt, entlang der MuhlenstraBe sind Leitungen der Stadtwerke
Wuppertal — Stadtwerke Solingen im Flachennutzungsplan dargestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 73A, 6. Anderung (VEP Nr. 13), kann gem.
§ 8 (2) BauGB nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt
werden. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist demnach gem. § 8 (3) BauGB eine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Fir das Plangebiet besteht bereits seit dem 18.05.1983 der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
73A. Dieser setzt fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Kern-
gebiet, teilweise Uberlagert mit einer Flache fir den Gemeinbedarf (Kirche), fest. Die Gberbau-
baren Grundsticksflachen sind tGber Baugrenzen bzw. Baulinien festgesetzt, die zuldssige Zahl
der Vollgeschosse liegt zwischen Il und IV im Bereich rund um die St. Jacobuskirche und zwi-
schen | und IV im Kreuzungsbereich Hochdahler StraBe / Berliner StraBe. Die GRZ (Grundfla-
chenzahl) betragt 1,0, die GFZ (Geschossflachenzahl) 2,2. Die maximal zulassige H6he bauli-
cher Anlagen ist im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht geregelt. Im westlichen Anschluss an
das Reichshofgebaude ist eine Linde zum Erhalt festgesetzt.

4. Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet befindet sich grdBtenteils im Besitz der katholischen Kirchengemeinde St. Ja-
cobus in Hilden, die Teilflache an der Kreuzung Berliner StraBe / Hochdahler StraBe gehért ei-
nem privaten Eigentimer.

Das Reichshofsgebdude sowie die Ubrigen Gebaude auf dem Gelande der St. Jacobus-
Gemeinde werden derzeit durch verschiedene kirchliche Einrichtungen durch die Gemeinde
selbst genutzt bzw. fir soziokulturelle, gastronomische und Einzelhandelsnutzungen vermietet.
In den vergangenen Jahren konnte sich aufgrund des schlechten baulichen Zustands und des
Zuschnitts des Gebaudes keine adaquate Nutzung fir das Gebaude einstellen, somit steht ein
GroBteil des Geb&udes leer bzw. ist fir eine Nutzung behdérdlich gesperrt oder untergenutzt.

Die Kirchengemeinde mdéchte ihre Nutzungen neu organisieren, besser zusammenfassen und
hat aus diesem Grund im Jahr 2007 ein Investorenauswahlverfahren durchgefihrt.

Dieses hatte zum Ziel, Ideen fir eine Neunutzung des Areals und fir eine stadtebauliche Neu-
gestaltung des Bereichs zu sammeln.

Das bestehende Planungsrecht mit einer Darstellung als Flache fir den Gemeinbedarf im FI&-
chennutzungsplan und mit den im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen ermdglicht nicht
die Umsetzung des ausgewahlten Entwurfs aus dem Auswahlverfahren, der von der Kirchen-
gemeinde selbst, vom Rat der Stadt Hilden sowie der Erzdiézese KodIn beflirwortet wird.
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Um eine Umsetzung des geplanten Vorhabens zu ermdglichen, ist die Stadt Hilden bereit, den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 73A in Teilen zu &ndern und den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 73A, 6. Anderung (VEP Nr. 13) aufzustellen sowie die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan den Zielen des Bebauungsplans anzupassen. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 73A, 6. Anderung (VEP Nr. 13), soll auf Grundlage des Baugesetzbuches die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Entwicklung schaffen.

Das Vorhaben soll in zwei Bauabschnitten realisiert werden. Wéahrend der Bauphase des ersten
Bauabschnitts kann das Jugendheim zunachst erhalten und weiter genutzt werden. Der Bereich
des Reichshofs, in dem sich die Gaststatte befindet, muss nach privat-rechtlichen Vertragen bis
Ende Oktober 2011 stehen bleiben. Diese Bereiche werden im Rahmen des zweiten Bauab-
schnittes abgerissen und neu errichtet.

5. Planinhalte

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Grundlegender Gedanke des im Wettbewerb siegreichen Entwurfskonzeptes ist es, die St. Ja-
cobuskirche als Solitar freizustellen und einen neuen Platz im Stadtraum zu schaffen, den St.
Jacobus-Platz. Die Bebauung zwischen Itter und MihlenstraBe wird als ,schitzender Mantel®
der Kirche betrachtet, der durch die Anordnung der neuen Baukdrper ergéanzt wird.

Durch bauliche Liicken sollen Wege- und Sichtbeziehungen geschaffen bzw. wiederhergestellt
werden. Diese baulichen Licken sind aus dem erfolgreichen Wettbewerbsbeitrag Gbernom-
men. Diese baulichen Licken dienen der Gliederung der geplanten Gebaude untereinander
und erzeugen wahrnehmbare Sicht- und Wegebeziehungen. Dazu wird der heutige Reichshofs
an seinem derzeitigen Standort durch ein neues Gebaude aufgenommen, das Gestaltungs-
merkmale des Reichshofs zitiert und in einer zeitgemaBen und modernen Architektursprache
interpretiert. Noérdlich des neugeplanten Kubus 6ffnet eine Gasse (,Kirchgasse®) den Blick von
der Hochdahler StraBe und der Gabelung Walder StraBe auf die St. Jacobuskirche. Weitere
Neubauten umschlieBen den neuen Jacobusplatz und grenzen diesen zur vielbefahrenen
Hochdahler StraBe ab. Hierdurch geht mit der Abschirmung des StraBenverkehrslarms eine
Aufwertung des St. Jacobusplatzes einher. Das L- férmige Gebdude an der MuhlenstraBBe
schirmt zudem den Garten des Pfarrhauses vom St. Jacobusplatz ab und schafft so einen inti-
meren Raum, der den ,privaten” kirchlichen Nutzungen vorbehalten ist. In diesem Gebaude
werden Blro- und Dienstleistungsnutzungen sowie insbesondere Wohnnutzungen angestrebt.

Die kirchlichen Nutzungen wie Pfarrsaal und Bibliothek werden im Erdgeschoss des Neubaus
an der Ecke Hochdahler und MihlenstraBe angeordnet und kénnen so prominent im Stadtraum
platziert werden. Weitere gastronomische sowie Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen
im Erdgeschoss in diesem Gebaude sollen zur Belebung des Standortes beitragen. Oberhalb
des Erdgeschosses sind Biro- sowie insbesondere Wohnnutzungen geplant.

An der Kreuzung Berliner StraBe / Hochdahler StraBe markieren planerisch zwei pragnante
Gebaude als Erganzung des gegenuberliegenden Bestandsgebaudes die Eingangssituation in
die Innenstadt. Damit soll dem gegenUberliegenden derzeit Gbergewichtigen Baukorper ein
starkes Pendant gegenlbergestellt und der Kreuzungspunkt markiert werden. Die hier betrof-
fene Grundstiicksflache ist allerdings nicht Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
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nes. Derzeit bestehen hier keine konkreten Bauabsichten. Somit ist eine Bebauung entspre-
chend des vorgelegten Konzepts dem Eigentliimer frei gestellt.

Die als Baudenkmal eingetragenen Gebaude St. Jacobuskirche und Pfarrhaus werden durch
den Bebauungsplan im Bestand planungsrechtlich gesichert. Im Bebauungsplan werden diese
Gebaude nachrichtlich als Baudenkmal gekennzeichnet. Im ndérdlichen und sldlichen An-
schluss an das Kirchengebaude werden weitere Uberbaubare Flachen im Bebauungsplan vor-
gesehen, um die geplanten neuen Anbauten (Sakristei, Eingangsbereich) gemaB stadtebauli-
chem Entwurf zu realisieren.

Planungsintention ist, durch die vorhandenen und geplanten Nutzungen Synergien zu erzeugen
und eine nachhaltige Belebung des Bereichs durch eine Starkung der Wohnnutzung zu errei-
chen. So werden einerseits Synergien zwischen dem Gemeindezentrum und der bestehenden
Seniorenwohnanlage erkannt und andererseits eine Starkung des Standorts durch die Einzel-
handels- und Dienstleistungsnutzungen in Verbindung mit der Wohnnutzung erwartet. Durch
die Planung entsteht eine Nachbarschaft, die sich klar zum Platz in ihrem Zentrum und zur St.
Jacobuskirche orientiert. Die geplanten Nutzungen flgen sich in die funktionelle Struktur des
Umfeldes optimal ein und sollen zu einer Erganzung und Starkung des umgebenden Stadtge-
bietes sowie zu einer Markierung und Stérkung des Eingangsbereiches der FuBgéngerzone
MittelstraBe beitragen.

Als MaBnahmen zum Klimaschutz werden in Teilen analog zum Wettbewerbsentwurf begrinte
Dacher sowie eine besondere Warmedammung der Fassaden vorgesehen. Durch diese MaB-
nahmen wird den Anforderungen des Klimaschutzes bei der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Rechnung getragen.

5.2  Art und MaB der baulichen Nutzung

Der westliche Teilbereich des Plangebietes wird entsprechend der Entwurfsintention und der
bisherigen Nutzung als Flache fir den Gemeinbedarf gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
festgesetzt. Durch die Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen kann die bisheri-
ge Nutzung flr den Bereich der St. Jacobuskirche und des Pfarrhauses planungsrechtlich gesi-
chert werden.

In den Bereichen, die als Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzt sind, wird ein Kerngebiet
(MK) geméaB § 7 BauNVO als Doppelfestsetzung festgesetzt. Das Plangebiet befindet sich in
der Innenstadt der Stadt Hilden und weist eine urbane Pragung auf. Im direkten Umfeld des
Plangebietes und im Plangebiet selbst sind kerngebietstypische Nutzungen vorherrschend.
Diese bestehende und geplante Nutzung kann einem Kerngebiet (MK) zugeordnet werden.

Flr das Ubrige Plangebiet wird entsprechend der Entwurfsintention und den Planungszielen fiir
das Grundstick ein Kerngebiet (MK) gemaB § 7 BauNVO festgesetzt.

Im Kerngebiet (MK) sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Vergni-
gungsstatten (z.B. Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center, Dir-
nenunterklnfte, Diskotheken, Tanzlokale) gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Der Aus-
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schluss von Vergnligungsstatten erfolgt, da diese Nutzungen nicht mit den Planungszielen der
Stadt fir diesen sensiblen Bereich im Umfeld der St. Jacobuskirche vereinbar sind.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit der Nut-
zungsart ,Sex-Shop“ sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Fir den Ausschluss liegen im
Bereich des Plangebietes besondere stadtebauliche Grinde vor. Die Lage in zentraler Lage der
Innenstadt der Hildener FuBgéangerzone und die damit verbundenen besonderen Anforderun-
gen an die Gestaltung des Stadt- bzw. StraBenraums machen diese Regelung erforderlich.
Darlber hinaus befinden sich innerhalb des Planbereichs die Baudenkmaler MihlenstraBe Nr.
8 (Pfarrhaus) sowie die St. Jacobuskirche. Die mit Vergnigungsstatten und Sex-Shops ver-
bundenen, haufig negativen gestalterischen, Auswirkungen (insbesondere in Bezug auf Wer-
bung) widersprechen den denkmalschiutzenden Zielen. Durch eine Haufung von Vergnigungs-
statten im sensiblen Innenstadtbereich werden negative Auswirkungen auf das Stadt- und
StraBenbild und sog. ,Trading-Down-Effekte” bzw. Auswirkungen auf die Baudenkmaler be-
firchtet. Im Hildener Stadtgebiet gibt es an weniger sensiblen Standorten Flachen, an denen
diese Nutzungsarten grundsatzlich méglich sind.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO zuléssigen bzw. nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zu-
lassigen Tankstellen sind unzulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Tankstellen
sind in dieser zentralen Lage und an diesem Standort in der FuBgéngerzone der Hildener In-
nenstadt nicht mit den Planungszielen vereinbar.

Sonstige Wohnungen sind in den Kerngebieten MK 1 und MK 3 ab dem 1. Obergeschoss zu-
l&ssig. Sonstige Wohnungen sind in dem Kerngebiet MK 2 sowie im Gebaude Muhlenstrale 8
ab dem Erdgeschoss zuldssig. Die Festsetzungen erfolgen, um entsprechend den Planungszie-
len die Wohnnutzung in der Innenstadt und im Plangebiet zu férdern. Durch die Festsetzung
soll eine Nutzungsmischung im Plangebiet erméglicht werden sowie eine Belebung des Stand-
ortes einhergehen.

Das MaRB der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), ei-
ner Geschossflachenzahl (GFZ), einer maximal zulassigen Wand- und Gebaudehdhe sowie
Uber die Zahl der Vollgeschosse geregelt.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 73A wird an einer GRZ von 1,0 festgehalten.
Die GFZ wird in den Kerngebieten MK 1 und MK 3 mit 3,0 und im MK 2 mit 2,2 festgesetzt. Die
Festsetzungen orientieren sich einerseits an dem bestehenden Baurecht und andererseits an
den Obergrenzen fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO.
Die Festsetzungen erfolgen, um fur den zentralen Innenstadtstandort eine gute Ausnutzbarkeit
flr kerngebietstypische Nutzungen vorhalten zu kénnen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in Anlehnung an das vorhandene Baurecht mit | bis IV Ge-
schossen festgesetzt. Im Kreuzungsbereich der Berliner StraBe / Hochdahler StraBe wird eine
Vier-Geschossigkeit durch den Bebauungsplan vorbereitet, um gegenlber der &stlich befindli-
chen Bebauung im Kreuzungsbereich Berliner StraBe / Hochdahler StraBe ein entsprechendes
Pendant gegentberzustellen und den Kreuzungsbereich als Eingangsbereich in die Hildener
Innenstadt zu markieren.
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Ferner werden langs der umgebenden StraBenziige sowie gegenlber den im Plangebiet be-
findlichen Baudenkmalern Wandh6hen festgesetzt. Die festgesetzten maximalen Wand- und
Gebaudehbhen orientieren sich einerseits an der im Plangebiet vorhandenen Gebaudesub-
stanz und andererseits an den umgebenden Gebauden im Anschluss an das Plangebiet. Als
wesentliche Referenz zur Bestimmung der HOhenfestsetzungen wurden insbesondere die im
Plangebiet befindlichen Baudenkmaler herangezogen. Die Festsetzungen erfolgen, um die ge-
planten Baukdrper in Bezug auf die Héhenentwicklung in das Umfeld und die vorhandenen Be-
bauungsstrukturen zu integrieren.

Abweichend ist gegeniiber der Hohenfestsetzung eine Uberschreitung der Maximalhéhe fir
Technikaufbauten in der Summe bis 10% der Geschossflache des darunter liegenden Ge-
schosses und maximal 2,0m HOhe zulassig. Die Festsetzung ermdglicht es somit, ggf. erforder-
liche Technikaufbauten auf den Dachflachen zu realisieren.

Aufgrund der teilweise vorgesehenen Sondernutzungen (bspw. ein Pfarrsaal) oder auch Ein-
zelhandelsnutzungen, die ggf. von den Ublichen MaBen abweichende Geschosshéhen zur Fol-
ge haben, kdnnen durch die Festsetzung der Wand- und Gebaudehéhe das mdgliche Bauvo-
lumen und das stadtebauliche Bild besser gesteuert werden als nur tber die Festsetzung einer
héchstzuldssigen Zahl von Vollgeschossen.

Als Wandhéhe (WH) gilt die Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss
der Wand. Die Héhe der Wand eines gegentber der AuBenwand um 1,5 m oder mehr zurtick-
springenden Geschosses (Staffelgeschoss) ist bei der Ermittlung der Wandhéhe nicht mit hinzu
zurechnen.

Zur Bestimmung der zulassigen Gebaude- und Wandhéhe (WH) wird im Bebauungsplan be-
stimmt, dass die festgesetzten Héhen sich auf den Bezugswert Meter Gber Normalhéhennull (m
0 NHN) beziehen.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden vorwiegend durch Baugrenzen festgesetzt. Fr
die bestehenden denkmalgeschitzten Gebaude (St. Jacobuskirche und Pfarrhaus) sowie in Be-
reichen, in denen fir die Wirkung des stadtebaulichen Konzepts zwingend Raumkanten erfor-
derlich sind, sind Baulinien festgesetzt. So sind gemaB der Planungsintention die im Entwurf
vorgesehenen Sicht- und Wegeachsen auch im Bebauungsplan aufgenommen. Hier ist insbe-
sondere im nérdlichen Anschluss an den zu rekonstruierenden Reichshof eine Gasse vorgese-
hen, die als Sicht- und Wegeachse mit Bezug auf die St. Jacobuskirche fungieren soll. Die La-
ge dieser Gasse leitet sich aus den dstlich gegenliberliegenden Gebaudefluchten und der west-
lich befindlichen St. Jacobuskirche ab.

Flr das Kerngebiet MK 2 ist eine offene, fir das Kerngebiet MK 3 eine geschlossene Bauweise
festgesetzt. Fir das Kerngebiet MK 1 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abwei-
chende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass einzelne Gebaudelangen
mehr als 50 m betragen dirfen. Die maximale Ausdehnung der Gebaude wird durch die Bau-
grenzen bzw. Baulinien begrenzt. Die Festsetzung soll in dieser Form aufgenommen werden,
um den stadtischen Charakter des Standorts zu unterstreichen und eine klare Abgrenzung der
Hochdahler StraBe zum einen und des neuen St. Jacobus- Platzes zum anderen zu erreichen.
Im Bebauungsplan sind bauliche Liicken zwischen den Uberbaubaren Grundsticksflachen vor-
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gesehen, um einerseits bestehende Sicht- und Wegeachsen aufzunehmen bzw. zu erzeugen
und andererseits eine Gliederung der geplanten Gebaude zu erzielen.

5.4 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die MihlenstraBe und die Hoch-
dahler StraBe. Gegenlber der vormaligen ErschlieBungskonzeption mit einer alleinigen Anbin-
dung an die MuhlenstraBe wurde abgesehen. Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes wurden mehrere ErschlieBungsméglichkeiten gutachterlich' unter-
sucht und bewertet. Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat mit Beschluss vom
05.05.2010 eine kombinierte ErschlieBung Uber die MuhlenstraBe als auch die Hochdahler
StraBe beschlossen. An der Hochdahler StraBe ist demnach nur eine Zufahrt in die geplante
Tiefgarage und an der MahlenstraBe nur eine Ausfahrt aus der geplanten Tiefgarage zulassig.
Seitens des Verkehrsgutachters konnte bei der vorliegenden Variante ermittelt werden, dass
eine ausreichende Verkehrsabwicklung gewahrleistet ist. Uber die Hochdahler StraBe sowie die
MuhlenstraBe und die StraBe ,Am Rathaus® wird das Plangebiet an die Ubergeordneten Ver-
kehrswege angebunden.

Durch die vorliegende und vom Rat der Stadt Hilden beschlossene ErschlieBungsvariante kon-
nen die mit der Planung verbundenen Verkehre auf die umliegenden StraBen verteilt werden.
Dadurch, dass fir den Bereich der Hochdahler StraBe ausschlieBlich Zufahrten und fir die
MuhlenstraBe ausschlieBlich Ausfahrten fur die geplante private Tiefgarage sudlich der Mih-
lenstraBe zuléssig sind, kann fir die MuhlenstraBe eine weitgehend gleich bleibende Verkehrs-
belastung gegeniiber dem Bestand beibehalten werden. Durch die Umsetzung der Planung
wird eine Erhdéhung der Verkehrsstérken in der MihlenstraBe von 1.240 um 15 auf 1.255
Kfz/24h prognostiziert. In der nachmittaglichen Spitzenstunde (16.30 — 17.30 Uhr) erhéht sich
die Kfz-Belastung von 125 um 13 auf 138 Kfz/h. Gema&B der durchgefihrten verkehrlichen Un-
tersuchung konnte nachgewiesen werden, dass die Verkehrsabwicklung Gber die MUhlenstraBe
unter Berlcksichtigung der Verkehrszunahme problemlos méglich ist. Fur die Hochdahler Stra-
Be ist ebenfalls eine Erhdhung der Verkehrszahlen mit Umsetzung der Planung verbunden. Es
erfolgt bei Umsetzung der Planung eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens um 265 Kfz/24h.
In der nachmittaglichen Spitzenstunde sind 34 zuséatzliche Kfz prognostiziert.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Berliner StraBe / Am Rathaus sowie Berliner StraBe /
HochdahlerstraBe kdnnen die zusétzlichen Verkehre mit einer ausreichenden Leistungsféhig-
keit abwickeln.

Die MahlenstraBe ist im Bestand und wird durch den Bebauungsplan weiterhin als verkehrsbe-
ruhigter Bereich ausgewiesen. Bei der Gestaltung dieser Anbindung muss dem Charakter der
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesenen MuhlenstraBe Rechnung getragen werden. In
der verkehrlichen Untersuchung ist aufgefiihrt, dass die Belastung einer WohnstraBe geman
RASt 06 400 Kfz/h im Querschnitt nicht Ubersteigen darf. In der Verkehrsuntersuchung wird
nachgewiesen, dass zur Spitzenstunde maximal 138 Kfz/h im Querschnitt erzeugt werden. Die
Vorgaben fir eine WohnstraBe werden somit weit unterschritten.

IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Verkehrliche Untersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
73A in Hilden, Ergebnisbericht, Februar 2010
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Die im Plangebiete befindlichen StraBen (Hochdahler StraBe, Berliner StraBe) werden im Be-
bauungsplan analog dem rechtskraftigen Bebauungsplan als StraBenverkehrsflache ohne wei-
tere Zweckbestimmung festgesetzt. Die MuhlenstraBe wird gemaR der derzeitigen Auspragung
als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich und die MittelstraBe
als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBgéangerbereich ausgewiesen.

Die privaten Stellplatze innerhalb des Vorhabenbereiches werden in einer von der Hochdahler
StraBe aus anzufahrenden Tiefgarage untergebracht. In der Tiefgarage sind rd. 120 Tiefgara-
genstellplatze fur eine ausschlieBlich private Nutzung geplant. Die Ausfahrt der Tiefgarage er-
folgt auf die MihlenstraBe. Im Norden des Plangebietes, auBerhalb des Geltungsbereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird durch den Bebauungsplan ebenfalls eine Bebauung
vorbereitet. Hier ist bei Ausnutzung des Baurechtes davon auszugehen, dass entsprechende
Stellplatze in einer Tiefgarage oder im Sockelgeschoss untergebracht werden. Da die Erschlie-
Bung dieser Flache bereits Uber die MuhlenstraBe erfolgt und keine Alternativen darstellbar
sind, ist die ErschlieBung dieses Teilbereich weiterhin Gber die MihlenstraBe beabsichtigt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden langs der MihlenstraBe und im Bereich der
HochdahlerstraBe Einfahrtsbereiche festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, um Zu- und Aus-
fahrten zu den geplanten Tiefgaragen bzw. Grundstlickszufahrten auf einzelne Abschnitte zu
begrenzen. Ferner kann durch die vorgenommenen Festsetzungen geregelt werden, dass im
Vorhabenbereich an der Hochdahler StraBe ausschlieBlich eine Zufahrt und an der Mihlen-
straBBe ausschlieBlich eine Ausfahrt zulassig sind.

Im Ubergangsbereich der MiihlenstraBe / Hochdahler StraBe erfolgt die Festsetzung von Berei-
chen ohne Ein- und Ausfahrt. Durch diese Festsetzung soll verhindert werden, dass Verkehrs-
beziehungen des motorisierten Individualverkehrs zwischen der Hochdahler StraBe und der
MuhlenstraBe entstehen. Somit soll sichergestellt werden, dass innerhalb der MuhlenstraBe
kein Durchgangsverkehr entsteht.

Das Plangebiet wird Gber die Buslinien 781, 783 und 784 mit den Haltestellen ,Am Rathaus*
sowie die Buslinien 741, 781, 782, 783, 784, DL4 und DL5 mit der Haltestelle ,Gabelung” an
das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. Die Haltestelle ,Gabelung® be-
findet sich direkt an der Hochdahler StraBe im Osten des Plangebietes. Die mittlere Gehweg-
entfernung betragt zu der Haltestelle ,Am Rathaus* ca. 300 m.

5.5 Pflanzbindungen / Anpflanzungen

Im Stden des Plangebietes, im westlichen Anschluss an den Reichshof, wird die vorhandene
Linde zur Erhaltung festgesetzt, um diesen fir den StraBenabschnitt der MittelstraBe pragen-
den Baum planungsrechtlich zu sichern. Dieser Baum war bereits im bestehenden Bebauungs-
plan zum Erhalt festgesetzt, durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73A wird diese
Festsetzung erhalten.

5.6 Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO nur in
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. Die Festsetzung ermdglicht eine Anord-
nung von erforderlichen Anlagen der Versorgungstrager innerhalb des Plangebietes.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen dienen zur Errichtung der erfor-
derlichen Flache fir den ruhenden Verkehr. Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Tiefgara-
gen nur in den Uberbaubaren Flachen und den entsprechend gekennzeichneten Bereichen zu-
lassig sind.

5.7 Klimaschutz

In dem Bebauungsplan werden Aspekte des Klimaschutzes berticksichtigt und in die Planung
miteinbezogen. So ist die kompakte Ausbildung der Geb&ude nicht nur aus wirtschaftlichen
Grunden positiv zu bewerten, sondern auch im Hinblick auf die energetische Bilanz. Es besteht
die Absicht, im Plangebiet erhéhte Anforderungen an die AuBenddmmung der Gebaude zu
schaffen. Neben den Vorgaben der Energieeinsparverordnung (ENEV) und des Erneuerbaren-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) werden somit weitergehende Anforderungen an die Au-
Benbauteile formuliert.

Ferner ist beabsichtigt, gemaB dem Wettbewerbsentwurf in Teilen des Plangebietes begrinte
Déacher zu schaffen. So soll in Teilbereichen der Neubauten eine Begriinung der Dachflachen
erfolgen. Hieraus resultieren Positiveffekte flr das lokale Kleinklima sowie wirken sich die Be-
grinungsmaBnahmen auch auf den Wasserhaushalt aus, da durch die Begrinung der Was-
serabfluss des Niederschlagswasser verzdgert wird. Im Durchfihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Hilden werden diese MaBnahmen zum Klimaschutz verbindlich
geregelt.

5.8 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets kann aufgrund der integrierten Lage Uber die bestehenden
Leitungsnetze sichergestellt werden.

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 73A, 6. Anderung, entwassert im
Trennverfahren. In den angrenzenden StraBen (MittelstraBe, Hochdahler StraBe, Mihlenstra-
Be) sind sowohl Schmutzwasser-, als auch Regenwasserkanéle vorhanden.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers kann Uber die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation in der MittelstraBe, Hochdahler StraBe oder MuhlenstraBe zur
Klaranlage Hilden erfolgen. Hier kénnen die vorhandenen Anschliisse des alten Gebaudes ge-
nutzt werden, sofern die Dichtigkeit nachgewiesen wird.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers kann Uber die vorhandene Regen-
wasserkanalisation in der Hochdahler StraBe und MihlenstraBe wie bei der vorhandenen Be-
bauung erfolgen.

Die Bebauung liegt im Einzugsgebiet der Regenwasserbehandlungsanlage Am Rathaus (DE-
10-I). Hiermit werden die Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren
erfiillt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die befestigten Flachen nicht vergré-
Bert.

Die Zuordnungen der befestigten Flachen auf die einzelnen Haltungen der 6ffentlichen RW-
Kanalisation erfolgt im Rahmen der Grundsticksentwasserungsplanung. Einzelheiten werden
ggf. im Durchfuhrungsvertrag geregelt.
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5.9 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Durch die Festsetzung von mit Gehrechten zu belastenden Flachen werden die ebenerdigen
zuklnftig privaten Flachen des St. Jacobusplatzes flr die Allgemeinheit nutzbar und zugénglich
gehalten.

Im stdlichen Anschluss an die MiihlenstraBe, im Ubergang zum St. Jacobusplatz, wird eine mit
einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache fir die Allgemeinheit festgesetzt. Die Festset-
zung erfolgt, um eine Wendemdglichkeit fir Kraftfahrzeuge im Bereich der MuahlenstraBe vor-
halten zu kénnen.

6. Immissionsschutz

Aufbauend auf dem Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung wurde ein Immissions-
schutzgutachten® erarbeitet, um die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung und der damit ver-
bundenen Larmimmissionen (gewerbliche Immissionen durch Betrieb und zusétzlicher sowie
nutzungsbedingter Verkehrslarm) zu prifen. Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben,
dass aufgrund der gewerblichen und verkehrsinduzierten La&rmimmissionen Immissionsschutz-
festsetzungen im Bebauungsplan notwendig sind.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass in Bezug auf den gewerblichen Larm,
der sich aus dem Betrieb des Planungsvorhabens ergibt, die einschlagigen Immissionsrichtwer-
te nach TA-Larm an allen Immissionsorten tagsiber eingehalten werden. Nachts werden an der
Fassade der Tiefgaragenein- und -ausfahrt innerhalb des Vorhabengebietes die Immissions-
richtwerte (berschritten. Aufgrund der Uberschreitungen sind im Bebauungsplan Immissions-
schutzmaBnahmen getroffen. So wird an den AuBenfassaden seitlich der Tiefgaragenausfahrt
fir das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss festgesetzt, dass Aufenthaltsrdume mit schall-
gedammten und fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen gem. VDI 2719 auszustatten
sind.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung in Bezug auf den verkehrsinduzierten
Larm zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Kerngebiete (65 dB(A) tagstber
und 55 dB(A) nachts) durch die Gerauschimmissionen aus dem 6ffentlichen StraBenverkehr an
den Fassaden in Richtung Berliner StraBe und Hochdahler StraBe tagstber um bis zu 11 dB(A)
und nachts um bis 13 dB(A) Uberschritten werden. Als weiterer Referenzwert in der schalltech-
nischen Untersuchung werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden ebenfalls an den benannten StraBenzigen
Uberschritten. Ferner werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nur an den neu ge-
planten Gebauden an der MlhlenstraBe tagsiber und nachts um bis zu 4 dB(A) Uberschritten.
Diese Uberschreitung ist im Bestand bereits auch schon vorhanden.

An den bestehenden Wohnh&usern nérdlich der MihlenstraBe werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 8 dB(A) Uberschritten. Im Bestand sind
jedoch bereits Uberschreitungen erkennbar. Durch die geringfiigige Zunahme der Verkehre auf
der MuhlenstraBe ergibt sich nach Umsetzung der Planung fir die Hauserfassaden an der

2 TAC — Technische Akustik, Gutachten TAC 935-10, Korschenbroich 25.05.2010
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MuhlenstraBe eine Zunahme der Gerauschimmissionen aus dem o&ffentlichen StraBenverkehr
um bis zu 0,1 dB(A).

Es ist jedoch auch zu beriicksichtigen, dass in weiten Teilen des Plangebietes, auch fur Teile
der MihlenstraBe, durch die Planung sich eine Verbesserung der Larmsituation ergibt. Dies ist
auf die neuen Gebaude langs der Hochdahler StraBe zurlickzufiihren. Diese Gebaude bilden
einen aktiven Larmschutzriegel gegentiber der Hochdahler StraBe aus, somit sind gemaR den
Farbkarten der schalltechnischen Untersuchung Verbesserungen abzulesen. Deutliche Verbes-
serungen in Bezug auf die La&rmimmissionen treten fir den St. Jacobusplatz als auch die vor-
handene Bebauung im westlichen Abschnitt der MihlenstraBe auf.

Aufgrund der Larmeinwirkungen auf das Plangebiet sind Immissionsschutzfestsetzungen zu
treffen.

Aktive LarmschutzmaBnahmen kommen aufgrund der innerstédtischen Lage, der 6rtlichen
stadtrdumlichen Verhaltnisse und der Baustrukturen durch die StraBenrandbebauung nicht in
Betracht. Um im Plangebiet den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse Rechnung zu tragen, werden passive SchallschutzmaBnahmen durch Larmpegel-
bereiche gemaB DIN 4109 und damit verbunden besondere Anforderungen an AuBenbauteile
festgesetzt. An die der Berliner StraBBe und der Hochdahler StraBe zugewandten Fassaden sind
aufgrund der verkehrlichen Belastung und damit verbundenen Immissionen die Anforderungen
bis Larmpegelbereich VI gemaB DIN 4109 zu stellen. An den Fassaden in den Kerngebieten,
ab denen mind. Larmpegelbereich IV festgesetzt ist, sind schallgedammte fensterunabhangige
Luftungseinrichtungen fir Schlafriume und Kinderzimmer gemaf VDI 2719 vorzusehen.

Es kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nach-
gewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Zeile Larm- JMaiigeb- Raumarten
pegel- licher Au- - m
mereich | mrenliarm- | Bettenraume in | Aufenthaltsraume Blroraume
pegel” Krankenanstalten | in Wohnungen und ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-

raume in Beher-

bergungsstatten,

Unterrichtsraume
und &hnliches

dB(A) erf. R, s des Aullenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 =
2 [ 56 bis 60 a5 30 30
3 n 61 bis 65 40 a5 30
4 v 66 bis 70 45 40 a5
5 v 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 Vil ab 80 2 3 50

1 ] .

! An Auenbauteilan von Raumen, bei denen der eindringande Aufienidrm aufgrund der in den Raumen ausge
tibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestelll.

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der orilichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (giltig fir ein Verhéltnis S wur) /
Se=0,8)

In Bezug auf den Immissionsschutz kann vor dem Hintergrund der vorgenommenen Betrach-
tungen und daraus resultierender Festsetzungen im Bebauungsplan davon ausgegangen wer-

ISR Stadt + Raum GmbH & Co.KG 15



STADT HILDEN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 73A, 6. ANDERUNG (VEP NR. 13)

den, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plan-
gebiet Rechnung getragen wird.

7. Zentrenvertraglichkeit

Die Stadt Hilden wird gemaB landesplanerischer Einordnung als Mittelzentrum eingestuft. Die
Stadt Hilden Gbernimmt folglich auch Uberértliche Versorgungsfunktionen. Das Plangebiet liegt
innerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs der Stadt Hilden. GemaB Einzel-
handels- und Nahversorgungskonzept der Stadt Hilden® wird die MittelstraBe als Hauptein-
kaufslage bzw. A-Lage definiert. Die Haupteinkaufslage zeichnet sich durch einen sehr hohen
und nahezu durchgehenden Geschéftsbesatz aus. Die dominierende Nutzungsform in den Erd-
geschosslagen ist der Einzelhandel, die vereinzelt durch private und o6ffentliche Dienstleis-
tungseinrichtungen sowie Gastronomiebetriebe unterbrochen werden. Die Hochdahler StraBe
ist im Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept als B-Lage eingestuft. Die B-Lage ist im Un-
terschied zur Haupteinkaufslage durch einen insgesamt geringeren Anteil an Einzelhandelsbe-
trieben und durch einen erhéhten Anteil von Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben ge-
kennzeichnet.

Im vohabenbezogenen Bebauungsplan werden durch die Ausweisung eines Kerngebietes Ein-
zelhandelsnutzungen vorbereitet. Planungsintention ist, in den Erdgeschossen der Bebauung
langs der Hochdahler StraBe Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Gastro-
nomie anzusiedeln. Im Eckbereich MihlenstraBe / Hochdahler StraBe sind im Erdgeschoss
Raumlichkeiten fir die kath. Kirchengemeinde mit u.a. Pfarrsaal geplant. Folglich verbleiben
mdogliche Einzelhandelsnutzungen nur in dem stdlichen Bereich langs der Hochdahler StraBe.
Oberhalb des Erdgeschosses sollen im Plangebiet vorwiegend Wohn- und Bironutzungen ent-
wickelt werden.

GemaB § 24a LEPro durfen Kerngebiete nur in zentralen Versorgungsbereichen ausgewiesen
werden. Die Ausweisung eines Kerngebietes entspricht damit den aktuellen landesplanerischen
Zielvorgaben des § 24a LEPro. In der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73A wird im We-
sentlichen eine Fortschreibung der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet forciert. Folglich
werden gegenlber dem bestehenden Planungsrecht keine zusatzlichen Flachen fur die Einzel-
handelsnutzung geschaffen.

Folglich werden keine negativen Auswirkungen auf die Hildener Innenstadt oder weiteren zent-
ralen Versorgungsbereiche erwartet. Die Planung von erganzenden Einzelhandelsnutzungen
an diesem Standort steht im Einklang mit dem Ziel des Hildener Einzelhandelskonzeptes und
tragt dem Ziel Rechnung, die Attraktivitat der Innenstadt durch Konzentration zentrenrelevanter
Angebote zu starken.

8. Denkmalschutz

Die Flachen des Plangebiets liegen innerhalb des Geltungsbereichs der Denkmalbereichssat-
zung Innenstadt. Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung sind die Grundrisse der Stra-

Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fir die Stadt Hilden, KdIn 2005, BBE Unternehmensberatung
GmbH, BBE Standort
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Ben und Platze mit ihrer noch weitgehend erhaltenen kleinteiligen Parzellenstruktur sowie das
Erscheinungsbild der begrenzenden baulichen Anlagen geschiitzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich die St. Jacobuskirche (einschl. Sakris-
tei) sowie das Pfarrhaus, die als Baudenkmale (Einzelobjekte) in die Denkmalliste der Stadt Hil-
den eingetragen sind. Die im Plangebiet befindlichen Baudenkmaler werden im Bebauungsplan
nachrichtlich gekennzeichnet.

Der Ursprung der St. Jacobuskirche geht auf einen Holzbau von 1682 zurlick, die in den Jahren
1745 bis 1749 durch eine steinerne Kirche ersetzt wurde. Im Umfeld der St. Jacobuskirche be-
fand sich ferner ein konfessioneller Friedhof, auf dem bis 1807 Bestattungen durchgefihrt wur-
den. Da die Lage der Vorgangerkirche und die Flache des vormaligen Friedhofs nicht eindeutig
bekannt ist, wurden in Abstimmung mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege Untersuchun-
gen zur arch&ologischen Situation vorgenommen. Hier erfolgte zunéchst eine Uberpriifung des
bestehenden Karten- und Archivbestandes auf Hinweise zum Standort der Vorgangerkirche der
Pfarrkirche St. Jacobus sowie deren Kirchhof. In einem weiteren Schritt wurden die Ergebnisse
dargelegt und der weitere Untersuchungsumfang mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
abgestimmt. Daraufhin wurde eine archaologische Sachverhaltsermittiung® durch eine Fachfir-
ma in Form einer Sondierung durchgeflihrt. Es wurde eine ca. 8 x 5 m groBe Sondageflache im
Bereich norddstlich der Kirche angelegt. Die Sondage wurde ca. 1,5 m tief ausgehoben. Im Er-
gebnis der Untersuchung wurden in den oberen Bodenhorizonten menschliche Knochenreste
gefunden. Klare Hinweise zur Lage des alten Kirchhofes bestehen jedoch nach den Befunden
nicht. Ferner wurde Abbruchschutt in der Sondageflache vorgefunden. Hierbei bleibt unklar, ob
es sich bei der vorgefundenen Grube um einen ausgebrochenen Keller handelt. Der Standort
der Vorgangerkirche wird nach Interpretation des Karten- und Archivbestandes fir den westli-
chen Teilbereich der heutigen Lage der St. Jacobuskirche mit hoher Wahrscheinlichkeit vermu-
tet.

Da nach den vorgenommenen Untersuchungen nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei
Umsetzung der Planung die Belange der Bodendenkmalschutzes berlhrt werden, sind die an-
stehenden Erdarbeiten unter archdologischer Fachaufsicht durchzuftihren.

9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass fir die Westseite der Hochdahler StraBe innerhalb
des Plangebietes sowie fir die Fassaden langs des neuen St. Jacobusplatzes die Satzung der
Stadt Hilden Uber Werbeanlagen, Vordacher und Sonnenschutzdédcher zum Schutz der Gestalt
der MittelstraBe und ihrer SeitenstraBen (in Kraft getreten am 28.10.2003) anzuwenden ist.
Uber diese Festsetzung sollen die gestalterischen Anforderungen und die Regelungen insbe-
sondere in Bezug auf die Werbeanlagen auch fir die Westseite der Hochdahler StraBe sowie
die Fassaden am St. Jacobusplatz tbernommen werden. Fir diese Regelungen im Plangebiet
liegen stadtebauliche Griinde vor. Die Lage innerhalb der Innenstadt sowie die bestehenden
Baudenkmaler und die Wohnbebauung in der Umgebung des Plangebietes und die damit ver-

*  ABS Gesellschaft fir Archéologische Baugrund-Sanierung mbH, Hilden-Reichshof, B-Plan Nr. 73A, Archaologi-

sche Sachverhaltsermittiung OV 2009/1022, KéIn 2009
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bundenen besonderen Anforderungen an die Gestaltung des Stadt- bzw. StraBenraumes ma-
chen diese Regelung erforderlich.

10. Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 73A aus dem Jahre 1983 setzt fir den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Kerngebiet (MK) mit typischen Ausnutzungs-
kennziffern fest. Demnach ist ein entsprechender Eingriff in Boden, Natur und Landschaft be-
reits vor der planerischen Entscheidung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplans im Sinne
von § 1 a (3) BauGB zuléssig. Fir den mit der Planung verbundenen Eingriff ist daher kein
Ausgleich erforderlich.

11. Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung

In den bestehenden Gebauden im Plangebiet, die durch den vorliegenden Bebauungsplan
Uberplant werden, befinden sich zum Teil unterschiedliche Nutzungen in kirchlicher Trager-
schaft. Zusammen mit der Kirche soll eine Lésung gefunden werden, um diese Nutzungen
wahrend der Bauphase temporar in anderen Raumlichkeiten unterzubringen.

Im Bereich alter Reichshof ist eine Gaststatte ansassig, der Mietvertrag lauft bis zum
31.10.2011. Dieser Bereich wird durch den ersten Bauabschnitt nicht tangiert, der Baubeginn
fur den zweiten Bauabschnitt erfolgt erst nach dem Ende des Mietverhéltnisses.

Die Planung sieht auBerdem entsprechende Raume fir die Kirchengemeinde vor, so dass die-
se Nutzungen wieder in die neuen Gebdude einbezogen werden kdnnen. Des Weiteren ist fir
das Erdgeschoss des neuen Reichshofs auch eine gastronomische Nutzung erwiinscht und soll
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans auch ermdglicht werden.

Der Beginn der Abrissarbeiten ist ab Ende 2010 beabsichtigt. Ein genauer Zeitpunkt flr den
Beginn der Abrissarbeiten steht bislang noch nicht fest. Der Baubeginn wird fir das erste Quar-
tal 2011 angestrebt.

Flr die Stadt Hilden ergeben sich durch die Umsetzung des eigentlichen Vorhabens keine un-
mittelbaren Kosten. Im Durchfiihnrungsvertrag werden die weiteren Details zur Ubernahme der
entstehenden Kosten geregelt. Zum derzeitigen Verfahrensstand liegt ein Entwurf des Durch-
fihrungsvertrags vor, vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes werden die Inhalte des
Vertrags zwischen der Stadt Hilden und dem Vorhabentrager abschlieBend abgestimmt.

12. Bodenordnerische MaBnahmen

Es ist beabsichtigt, Teilbereiche zweier Flurstlicke im Bereich der MihlenstraBe, die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt sind und sich im Eigentum
der Stadt Hilden befinden, an den Vorhabentrager zu verduBern. Hierzu wird ein entsprechen-
der Vertrag geschlossen.

Sonstige bodenordnerische MaBnahmen sind zum jetzigen Kenntnisstand nicht erforderlich.
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13. Hinweise

Im Nordosten des Plangebietes, am Endpunkt der MihlenstraBe befinden sich derzeit Glas-
und Papiercontainer des stédtischen Bauhofes. Aufgrund der Planung und dieser exponierten
Stelle im Kreuzungsbereich Berliner StraBe / Hochdahler StraBe wird angestrebt, die Container
zu verlegen. Die Verlagerung der Containerstandorte erfolgt nach Abstimmung mit dem Ver-
messungs- und Planungsamt sowie dem Bauhof der Stadt Hilden.
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Teil B - Umweltbericht

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage am Ostrand der Hildener Innenstadt, etwa 500 m
vom Alten Markt entfernt am Anfang der FuBgéangerzone ,MittelstraBe®. Es umfasst die Flachen
der St. Jacobuskirche und des zugehdrigen Pfarrhauses sowie den ,alten Reichshof“. AuBer-
dem wird der Kreuzungsbereich Hochdahler StraBe / Berliner StraBe Uberplant. Das Plangebiet
entspricht damit Uberwiegend den Flachen, die im Rahmen des Investoren-Wettbewerbs zur
Umstrukturierung des Reichshof-Areals im Jahr 2007 untersucht wurden. GemaB dem erfolg-
reichen Entwurf des Investorenauswahlverfahrens ist die Errichtung von neuen Gebauden
l&ngs der Hochdahler StraBe sowie ndrdlich der St. Jacobuskirche, an der MihlenstraBe, beab-
sichtigt. Fir das Gebiet gibt es einen rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 73A aus dem Jahre
1983. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP Nr. 13) stellt die 6. Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes dar.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir das Grundstiick Baugrenzen fest, die sich an den
Bestandsgebduden orientieren. Ferner sind fur die im Plangebiet befindlichen Baudenkméler
Baulinien festgesetzt. Zukinftig soll eine stérker den StraBenraum betonende und begleitende
Bebauung angestrebt werden, so dass der innere Bereich des Plangebietes, im Anschluss an
die St. Jacobuskirche, als Platzaufweitung ausgebildet werden kann. Des Weiteren werden im
Bebauungsplan Sicht- und Wegeachsen geschaffen, die sich insbesondere auf die St. Jaco-
buskirche beziehen. Die Flache fiir den Gemeinbedarf wird auf die Kirche und das Pfarrhaus
reduziert, die Festsetzung eines Kerngebietes bleibt in der Anderung des Bebauungsplanes er-
halten.

Ziel der Planung ist, eine flir den zentralen Standort angemessene bauliche Nutzung mit Wohn-
und Geschaftsgebauden langs der Hochdahler StraBe als auch der MihlenstraBe herbeizufiih-
ren, die sich in Bezug auf die Hohenentwicklung und Gebaudekubatur in den Nutzungszusam-
menhang der Hildener Innenstadt einflgen.

2 Ziele des Umweltschutzes

Die Umweltschutzziele flr das Plangebiet lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiere und | Bundesnaturschutzgesetz / | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
Pflanzen Landschaftsgesetz NW bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiur die kinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustel-

len, dass

. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

. die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhig-
keit der Naturguter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
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und Lebensraume sowie
. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt § 1a
11l BauGB

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind

. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
tionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere und Pflan-
zen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoftkreislaufen

- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und o&ffentliche Nut-
zungen

. der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderun-
gen

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher Bo-
denveranderungen

. die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderun-
gen und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist flr erstmals bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewésser einzuleiten,
sofern es die ortlichen Verhéltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
rung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnis-
se) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erho-
lung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Land-
schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
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Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Mensch TA Larm / BImSchG & VO / | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
DIN 18005 welteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaB-
nahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden
soll.

Kultur-  und | Baugesetzbuch / Denkmal- | Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgiitern vor negativen Einflissen,
Sachgiter schutzgesetz NRW Uberbauung etc.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutzglter ana-
lysiert und bewertet. Da fur das Plangebiet ein bestehendes Planungsrecht aus dem Jahr 1983
besteht, wird auf dieser Grundlage das neue Planvorhaben bewertet. So werden in einem ers-
ten Schritt die Umweltauswirkungen im Verhéltnis zwischen altem und neuem Baurecht analy-
siert und in diesem Zusammenhang bewertet. In einem weiteren Schritt wird allgemein die Be-
standssituation beschrieben. Aus diesen Ergebnissen werden die Auswirkungen bei Umsetzung
des Planvorhabens abgeleitet und in einem Ergebnis zusammengefasst.

3.1 Schutzgut Mensch — Bevéolkerung/Gesundheit

Fir das Schutzgut Mensch sind die mit der Planung einhergehenden Auswirkungen auf das
Wohnumfeld von Bedeutung. Eine besondere Betrachtung ist in der Bauleitplanung im Verfah-
ren der 6. Anderung des Bebauungsplanes 73A fiir LArmimmissionen aus zusatzlichem Fahr-
zeugverkehr aus den 6ffentlichen StraBen gemaB DIN 18005 bzw. 16. BImSchV und den ge-
werbebedingten Nutzungen geman der TA Larm untersucht worden.

Die TA Larm, welche bei gewerblichen Anlagen zu Anwendung kommt, legt die folgenden
Richtwerte fest und die Gerausche der Fahrvorgange auf 6ffentlichen StraBen werden nach fol-
genden Grenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) festgelegt.

Gebietsausweisung Immissionsrichtwert Immissionsgrenz-

Werte in dB(A) nach TA Larm weBr:nr:gz:\; 6.
Tag Nacht Tag Nacht

Industriegebiete (Gl) 70

Gewerbegebiete (GE) 65 50 69 59

Kern, Dorf- und Mischgebiete (MK) 60 45 64 54

Allgemeine Wohngebiete, 55 40 59 49

Kleinsiedlungsgebiete (WA)

Reine Wohngebiete (WR) 50 35 59 49
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Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegestatten 45 35 57 47

Das Buro Technische Akustik, Prof. Dr. Alfred Schmitz, hat im Mai 2010 eine Prognose Uber
die zu erwartenden Gerauschimmissionen und -emissionen in der Nachbarschaft der geplanten
Gebaude im Plangebiet entwickelt.

Beschreibung

a) Bestand
Der Bestand ist durch die Gerauschimmissionen durch Verkehr und Gewerbe innerhalb der In-
nenstadt vorbelastet. Durch die urban gepragte Umgebung ist auch die Nutzung der heutigen
Bebauung insbesondere langs der Hochdahler StraBe und der Berliner StraBe als vorbelastet
zu beurteilen. Im Umfeld gilt die als Bewertungsgrundlage herangezogene Berliner StraBe als
stark belastet. Die beschriebenen Faktoren weisen fiir den Bestand auf eine zum Teil stark vor-
belastete Situation in Bezug auf den StraBenverkehrslarm hin.

b) altes Baurecht

Aus den vorgesehenen Nutzungen des alten Planungsrechtes ergeben sich typische nutzungs-
bedingte Larmimmissionen. Eine Einschatzung der Verkehrsmengen und der diesbeziglichen
Larmpegel kann auf Grundlage des Bebauungsplanes nicht vorgenommen werden. Gleiches
gilt fir den Gewerbeldarm, der auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans erzeugt wor-
den waére. Eine Einschatzung sowohl fir den Gewerbelarm, als auch fir Verkehrslarm ist fir
das geltende Planungsrecht daher nicht mdglich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass mit
Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes in Bezug auf Larmimmissionen die einschla-
gigen Immissionswerte zur Beurteilung von Larm aufgrund der Vorbelastung nicht eingehalten
worden waren. Immissionsschutzfestsetzungen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan nicht
enthalten

c¢) neues Baurecht
Im Rahmen der Prognose und die zu erwartenden Gerduschimmissionen wurde durch den Gut-
achter in Gewerbe- und Verkehrslarm unterschieden.

Gewerbeldarm:

Fir den Vorhabenstandort gelten die Immissionen welche aus dem Betrieb der gewerblichen
Nutzungen inklusive des zugehdérigen Werksverkehrs sowie des Parkverkehrs resultiert. Durch
die Umsetzung des Planungsrechts kommen Larmquellen aus den bertiebsbedingten Anlagen,
wie bspw. Luftungsanlagen hinzu. Bei der vorgegebenen Betriebsweise und Bauausfiihrung
kénnen die Immissionsrichtwerte in allen Immissionsorten wahrend der Tageszeit eingehalten
werden. Nachts werden an der Fassade der Tiefgaragenein- und -ausfahrten die Immissions-
richtwerte um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Aufgrund der Uberschreitungen sind im Bebau-
ungsplan ImmissionsschutzmaBnahmen getroffen.

Verkehrslarm:

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung in Bezug auf den verkehrsinduzierten
Larm zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Kerngebiete (65 dB(A) tagsiber
und 55 dB(A) nachts) durch die Gerauschimmissionen aus dem &ffentlichen StraBenverkehr an
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den Fassaden in Richtung Berliner StraBe und Hochdahler StraBe tagstber um bis zu 11 dB(A)
und nachts um bis 13 dB(A) Uberschritten werden. Als weiterer Referenzwert in der schalltech-
nischen Untersuchung werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Die
Immissionsgrenzwerte der 16 BImSchV werden ebenfalls an den benannten StraBenzigen U-
berschritten. Ferner werden die Immissionsgrenzwerte der 16 BImSchV nur an den neu geplan-
ten Gebauden an der MihlenstraBe tagsiber und nachts um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Die-
se Uberschreitungen sind bereits im Bestand vorhanden.

An den bestehenden Wohnh&usern nérdlich der MihlenstraBe werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45/40 dB(A) nachts um bis
zu 8 dB(A) Uberschritten. Im Bestand sind jedoch bereits Uberschreitungen erkennbar. Durch
die geringfigige Zunahme der Verkehrsstarke auf der MuhlenstraBe ergibt sich nach Umset-
zung der Planung fur die Hauserfassaden an der MahlenstraBe eine Zunahme der Gerausch-
immissionen aus dem 6&ffentlichen StraBenverkehr um bis zu 0,1 dB(A). Aufgrund der Larmein-
wirkungen werden Immissionsschutzfestsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Auswirkung

Gewerbelarm:

Die Richtwerte der TA Larm kdnnen an allen Immissionsorten unter der Voraussetzung ein-
gehalten werden, dass alle Anlagen entsprechend dem heutigen Stand der Larmtechnik betrie-
ben und die als MinderungsmaBnahmen festgesetzten Sachverhalte umgesetzt werden.

Verkehrslarm:

GemalB schalltechnischer Untersuchung werden die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 sowie
die als Referenzwert hinzugezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten.
Die Uberschreitungen sind zu einem groBen Teil der Larmeinwirkungen ausgehend der Berliner
StraBe und der Hochdahler StraBe zurlickzufuhren. Fir den Bereich der MihlenstraBe sind im
bestand bereits Uberschreitungen der Orientierungswerte zu verzeichnen, durch die Neupla-
nung kénnen sich durch die Planung geringfigige Erhéhungen der Gerduschimmissionen um
bis zu 0,1 dB(A) ergeben. Bei der Erh6hung des Verkehrsaufkommens in der MihlenstraBe
handelt es sich jedoch um eine nicht wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV, da nach
dieser nur eine Uberschreitung von > 70 dB(A) am Tag als wesentlich zu bezeichnen ist. Des
Weiteren wird keine Erhéhung der Gerduschimmissionen um 3 dB(A) ermittelt.

Es ist jedoch auch zu beriicksichtigen, dass in weiten Teilen des Plangebietes, auch fur Teile
der MuhlenstraBe durch die Planung sich eine Verbesserung der Larmsituation ergibt. Dies ist
durch die neuen Gebaude langs der Hochdahler StraBe zurtickzufiihren. Diese Geb&ude bilden
einen aktiven Larmschutzriegel gegenuber der Hochdahler StraBe aus, somit sind geméan den
Farbkarten der schalltechnischen Untersuchung Verbesserungen abzulesen. Deutliche Verbes-
serungen in Bezug auf die L&rmimmissionen treten fir den St. Jacobusplatz als auch die vor-
handene Bebauung im westlichen Abschnitt der MihlenstraBe auf.

Ergebnis

Gewerbelarm
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Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu keinen Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte wahrend der Tageszeit. Nachts werden durch die Tiefgaragenein- und -ausfahrten die
Immissionsrichtwerte an den angrenzenden Fassaden Uberschritten. Durch die Festgesetzten
Anforderungen an die Larmtechnik und die getroffenen Immissionsschutzfestsetzungen ist Ins-
gesamt davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Verkehrslarm

Durch die Planung gehen in Teilbereichen die Erhdhung der Larmimmissionen und die Uber-
schreitung von Immissionsricht- und Grenzwerten einher. Die Uberschreitungen sind jedoch
nicht erstmalig, es sind keine wesentlichen Anderungen gemaB 16. BImSchV festzustellen.
Ferner geht von der Neubebauung langs der Hochdahler StraBe ein aktiver Larmschutz hervor.
Hierdurch sind in weiten Teilen des Plangebietes Verbesserungen in Bezug auf die Larmsitua-
tion zu verzeichnen. Aufgrund der Planung und der im Bebauungsplan getroffenen Immissions-
schutzfestsetzungen ist nicht mit Auswirkungen zu Rechnen, die die Schwelle der Erheblichkeit
erreichen oder Ubersteigen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass fir das Schutzgut Mensch insbesondere in Be-
zug auf die Larmbelastung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten

3.2 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotoptypen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt in § 44 die Vorschriften fir besonders und
streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten, die sog. ,planungsrelevanten Arten“. Demnach ist
es verboten, Tiere zu tdéten, wahrend bestimmten Zeiten erheblich zu stéren oder Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten zu beschadigen. Daneben ist es verboten, Pflanzen zu beschadigen.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen, wurden in einem ersten Schritt das Vorkommen streng
bzw. besonders geschultzter Arten anhand des Naturschutz-Fachinformationssystems unter
www.naturschutz-fachinformationssystem-nrw.de geprtft. Anhand der Liste der planungsrele-
vanten Arten des Messtischblattes 4807 wurden die Habitatanforderungen der Arten mit den im
Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen verglichen und bei mehreren Ortsbegehungen zu un-
terschiedlichen Jahres- und Tageszeiten in der Ortlichkeit (berpriift. Die Ergebnisse sind im
Folgenden zusammengefasst.

Beschreibung

a) Bestand
Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt von der stark urbanen Umgebung in der Innen-
stadt von Hilden. Die Flachen sind Uberwiegend versiegelt, vereinzelt sind Ziergehdlz- und
Baumpflanzungen zu finden. Im Bereich des Pfarrhauses sowie im Bereich des Jugendheimes
St. Jacobus und der Kaplanei sind zum Teil unversiegelte Gartenflachen vorhanden.

b) altes Baurecht
Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 73A von 1983 sind die Flachen des Plangebietes als
Kerngebiete (MK) sowie StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Die Grundflachenzahl im Kernge-
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biet (MK) betragt 1,0, folglich sind die Flachen des Plangebietes als versiegelte Flachen defi-
niert. Im westlichen Anschluss an das Reichshofgebdudes ist im Bebauungsplan eine Linde
zum Erhalt festgesetzt.

¢) neues Baurecht
Das neue Baurecht sieht grundsatzlich eine Fortschreibung der Festsetzungen aus dem Jahre
1983 vor. Die Verkehrs- und Bauflachen werden im Gebiet durch die Planung neu aufgeteilt.
Die Uberbaubaren Flachen sind an die neue stadtebauliche Konzeption angepasst. Die bereits
geman altem Baurecht festgesetzte Linde wird im neuen Baurecht ebenfalls zum Erhalt festge-
setzt.

Auswirkung

Gegenlber dem alten Planungsrecht stellt das Planvorhaben grundsétzlich eine Fortschreibung
der Situation dar. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaB vorliegendem Entwurf
angepasst, durch die neue Planung werden bestehende Gartenbereiche des Jugendheimes St.
Jacobus sowie einzelne Gehdlze im Plangebiet Gberplant.

Hinweise auf planungsrelevante Arten liegen fur den Bereich nicht vor. Im Rahmen der Erster-
kundung wurde eine faunistische Untersuchung zum Vorkommen von planungsrelevanten Ar-
ten durchgeflhrt. Das Vorkommen streng bzw. besonders geschitzter Arten wurde anhand der
Naturschutz-Fachinformationssysteme NRW unter www.naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de gepruft. Anhand der Liste planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 4807 (Hilden)
wurden die Habitatanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstruktu-
ren und Lebensraumtypen verglichen.

Im Plangebiet befindet sich keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache. Ferner ist es
nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiets.

Der Uberwiegende Teil der planungsrelevanten Arten des Messtischblattes, unter Eingrenzung
der Lebensraumtypen, ist im Erhaltungszustand als glinstig zu bewerten. Im Plangebiet sind
potenzielle Lebensraume flir siedlungsangepasste Arten vorhanden. In der Einzelbetrachtung
(Art-fur-Art-Betrachtung) wurde jede mdglicherweise vorkommende Art in Bezug auf die Le-
bensraumanspriiche untersucht und hieraus ein potenzielles Vorkommen abgeleitet.

Die planungsrelevanten Arten des Messtischblattes Nr. 4807 haben im Plangebiet keinen natr-
lichen Lebensraum. Lediglich das Vorkommen der Zwergfledermaus kann nicht ausgeschlos-
sen werden. Die Zwergfedermaus gilt als eine siedlungsangepasste Art, die auch im innerstad-
tischen Raum auftritt. Durch die vorgestellte Planung wird zum derzeitigen Kenntnisstand keine
unmittelbare Fortpflanzungs- und Ruhestatte zerstért. Das Vorkommen von planungsrelevanten
Arten ist gegenwartig nicht bekannt. Dartber hinaus wurden keine sonstigen Arten festgestellt,
fir welche die Verbotstatbestdénde gem. BNatSchG § 44 entgegenspréachen. Ferner wurden in
einer Recherche in der ,Landschaftsinformationssammlung” (@LINFOS) des Ministeriums kei-
ne Anhaltspunkte fir planungsrelevante Arten gefunden. Insgesamt ist der durch das Vorhaben
verursachte Eingriff in Bezug auf die planungsrelevanten Arten als nicht erheblich einzustufen,
da die Kernbereiche bzw. Verbreitungsschwerpunkte der lokalen Populationen nicht betroffen
sind.

ISR Stadt + Raum GmbH & Co.KG 26



STADT HILDEN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 73A, 6. ANDERUNG (VEP NR. 13)

Ergebnis

Durch die anthropogen Uberformten und stark versiegelten angrenzenden Flachen ist das Plan-
gebiet einer geringen 6kologischen Wertigkeit zuzuordnen. Durch die Umsetzung der Planung
kommt es zwar zu einer Anpassung der Uberbaubaren Flachen und zu einer effektiv héheren
Versiegelungsrate, jedoch werden im Bereich des Pfarrgartens unversiegelte Bereiche erhal-
ten. Das Vorkommen der Zwegfledermaus kann nicht ausgeschlossen werden, Auswirkungen
auf planungsrelevante Arten sind nicht zu erwarten, da zum derzeitigen Kenntnisstand keine
unmittelbare Fortpflanzungs- und Ruhestatte zerstort wird.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Auswirkungen der Planung auf den Bestand
der Arten und Lebensgemeinschaften und Biotoptypen als nachrangig zu betrachten sind.

Bewertung: Ist als nachrangig zu betrachten

3.3 Schutzgut Orts-/ und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Ort- und Landschaftsbild stehen die optischen Eindriicke
in der Betrachtung im Vordergrund. Von Bedeutung sind die Aspekte Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit als festgelegte Faktoren fir die Bewertung. Im Folgenden wird das Schutzgut Orts-
und Landschaftsbild verbal argumentativ beschrieben und bewertet. Auf die Betrachtung des
Landschaftsbildes wird jedoch verzichtet, da das Plangebiet vollstdndig dem Innenstadtbereich
zuzuordnen ist.

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet ist sehr stark urban gepragt und wird durch die bestehenden Strukturen be-
stimmt. Umrahmt von Geschéfts- und Biirohdusern ist das Gebiet einer typischen Innenstadtla-
ge zuzuordnen. Sudlich angrenzend verlauft die MittelstraBe, eine der HaupteinkaufsstraBen in
der Innenstadt von Hilden. Im &stlichen Anschluss des Plangebietes verlauft die Hochdahler
StraBe, an der sich weitere Wohn- und Geschéaftshduser anordnen. Im Plangebiet befinden
sich die Baudenkmaler St. Jacobuskirche (einschl. Sakristei) und das Pfarrhaus. Des Weiteren
befindet sich im Plangebiet das alte Reichshofgebdude aus dem Jahr 1911. Neben dem
Reichshofgebdude befinden sich einzelne Gebaude (Jugendheim, Gebaude des portugiesi-
schen Zentrums, Gebaude des Sozialdienstes katholischer Frauen und Manner e.V. (SKFM))
im Plangebiet, die hinsichtlich der Lage und Zuordnung zueinander in keinem klaren Konsens
stehen. Die Bebauung im Plangebiet ist im Bestand zwischen einem und drei Geschossen zu-
zlglich Dach ausgebildet. Die Kirche ist das hochste Gebaude im Plangebiet.

b) altes Baurecht
Das alte Baurecht setzt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein
Kerngebiet (MK) sowie in Teilen eine Uberlagerung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit bis
zu max. vier zulassigen Geschossen fest. Langs der Berliner StraBe und der Hochdahler Stra-
Be sowie in deren Eckbereich ist eine geschlossene, straBenrandbegleitende Bebauung vorge-
sehen. Die im Plangebiet befindlichen Baudenkmaler sind im Bebauungsplan nachrichtlich ge-
kennzeichnet.
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c¢) neues Baurecht

Das neue Baurecht setzt fir das Plangebiet leicht vergréBerte Uberbaubare Flachen fest. Der
Eckbereich Berliner StraBe/Hochdahler StraBe wird gemaB neuem Planrecht offen gestaltet, so
dass Blickbeziehungen gebildet werden kénnen. In diesem Eckbereich soll eine eckbetonende
Bebauung vorgesehen werden, um auch gegenuber der 6stllich befindlichen Bebauung, im
Eckbereich Berliner StraBe/Hochdahler StraBe, ein entsprechendes Pendant gegeniberzustel-
len. Die Bebauung langs der Hochdahler StraBe soll mit einer viergeschossigen Bebauung sich
in die Hbhensituation der umgebenden Gebaude einfliigen. Ferner wird 1angs der Hochdahler
StraBe eine Gliederung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baullicke) vorgesehen, um
Blick- und Wegebeziehungen zur St. Jacobuskirche zu erzeugen. Die Planung beabsichtigt, die
bestehende Gebaudestruktur nérdlich des Plangebietes aufzugreifen und Uber das Plangebiet
zu erweitern. Somit soll ein schitzender Mantel um die St. Jacobuskirche ausgebildet werden.
Durch das neue Baurecht wird eine Uberplanung des alten Reichshofes vorbereitet. Die Pla-
nung sieht jedoch gestalterische Vorgaben fir die Rekonstruktion des Reichhofes vor. Die im
Plangebiet befindlichen Baudenkméler werden nachrichtlich als Baudenkmaler im Bebauungs-
plan gekennzeichnet.

Auswirkung

Das neue Baurecht sieht fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Kerngebiet (MK) mit
der Festsetzung der maximalen H6he der baulichen Anlagen und leicht vergréBerten tberbau-
baren Flachen vor. Durch die Planung soll analog der bestehenden Situation eine straBenrand-
begleitende Bebauung fortgefihrt werden, der Eckbereich der Berliner StraBe/Hochdahler Stra-
Be soll Uber eine entsprechende Bebauung markiert werden. Die Planung nimmt Ricksicht und
bezieht sich hinsichtlich der Lage der tberbaubaren Grundstlcksflachen aber auch in Bezug
auf die Héhenfestsetzungen auf die im Plangebiet vorhandenen Baudenkmale. Durch die be-
absichtigte Rekonstruktion des Reichshofes kann in einer modernen Interpretation die ortsbild-
pragende Fassade erhalten bzw. neu errichtet werden. Somit sind keine relevanten Auswirkun-
gen in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Ergebnis

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die heterogene Bebauung im Bestand durch eine klare
Bebauungsstruktur Uberplant wird. Jedoch ist nach dem alten Baurecht keine Aussage Uber die
Auspragung der Gebaude festgehalten, welche als Grundlage flir die Bewertung zwischen al-
tem und neuem Baurecht herangezogen werden kann. Somit reduziert sich die Beurteilung auf
die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung, wonach keine erheblichen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind. Die Uberplanung des Reichshofes ist in
Bezug auf das Ortsbild negativ zu werten, da jedoch die Neuplanung hier eine Rekonstruktion
mit entsprechenden gestalterischen Vorgaben vorsieht, werden keine erheblichen Auswirkun-
gen erwartet.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.
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3.4 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil der nattrlichen Lebensgrundlagen. Nach dem BauGB ist
ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung und In-
nenentwicklung anzustreben.

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet ist im Bestand weitgehend versiegelt. Laut digitaler Bodenkarte NRW herr-
schen fir den Bereich hauptséchlich typische Braunerden vor. Die Béden werden aus Sand,
zum Teil schwach humosen Sand und schwach lehmigen Sand aus Flugsand sowie zum Teil
aus Plaggenbdden Uber Sand und schwach lehmigen Sand aus Flugsand Uber Sand und
schwach lehmigen Sand sowie stellenweise Kies aus Terrassenablagerungen in der Bodenkar-
te beschrieben. Natirliche Bodenfunktionen sind im Plangebiet aufgrund der anthropogenen
Uberformung nicht mehr vorhanden. Der Unteren Bodenschutzbehérde liegen keine Erkennt-
nisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten, schadlichen Bodenverédnderungen sowie
dadurch bedingte Beeintrachtigungen vor.

b) altes Baurecht
Das alte Baurecht sieht bis auf den Bereich des zum Erhalt festgesetzten Baumes westlich des
Reichshofgebaudes eine vollflachige Versiegelung im Bereich der Kerngebiete und der Stra-
Benverkehrsflachen vor.

c) neues Baurecht
Nach dem neuen Baurecht wird aus planungsrechtlicher Sicht eine Versiegelung ermdglicht,
die exakt dem alten Baurecht entspricht. Bis auf den Bereich der Baumscheibe des zum Erhalt
festgesetzten Baumes westlich des Reichshofgeb&dudes wird durch den Bebauungsplan eine
vollflachige Versiegelung des Plangebietes vorbereitet.

Auswirkung

Durch die Planung werden derzeit bestehende zum Teil unversiegelte Gartenbereiche Uber-
plant. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind jedoch nicht zu erwarten, da die Planung in
Bezug auf die zulassige Versiegelungsrate aus planungsrechtlicher Sicht gegentber dem be-
stehenden Baurecht gleich bleibt. Somit kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als
nachrangig betrachtet werden.

Durch die anthropogene Uberformung kann das Gebiet als vorbelastet angesehen werden, na-
tarliche Bodentypen sind nicht mehr vorhanden.

Ergebnis

Da in Folge der Neuplanung das bestehende Planungsrecht im Wesentlichen fortgeschrieben
wird, kann das Schutzgut Boden als nachrangig betrachtet werden.

Bewertung: Kann als nachrangig betrachtet werden
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3.5 Schutzgut Wasser

Fir die Bewertung des Schutzguts Wasser sind grundsatzliche die Bereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser zu unterscheiden. Da innerhalb des Plangebietes keine Oberflachenwéasser
vorhanden sind, wird im Folgenden lediglich der Bereich des Grundwassers verbal argumenta-
tiv bewertet.

Beschreibung

a) Bestand
Grundwasser: Es liegen derzeit keine Angaben zur Héhe des Grundwassers vor.

b) altes Baurecht
Nach altem Baurecht wird bis auf den Bereich der Baumscheibe des zu erhaltenden Baumes
westlich des Reichshofgebaudes eine vollflachige Versiegelung vorbereitet.

c¢) neues Baurecht
Aus planungsrechtlicher Sicht entspricht die zulassige Flache der Versiegelung gemaB Planung
exakt der, die nach dem alten Baurecht zuléssig war.

Auswirkung

Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten, da in
Grundzlgen das alte Baurecht erhalten bleibt. Die Versiegelung bleibt aus planungsrechtlicher
Sicht gleich, wodurch dieser Gesichtspunkt als nachrangig betrachtet werden kann.

Ergebnis

Da durch die Neuplanung das bestehende Planungsrecht im Wesentlichen erhalten und die
Versiegelungsrate aus planungsrechtlicher Sicht gleich bleibt, werden keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser erwartet.

Bewertung: Es werden keine Auswirkungen erwartet.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu analysieren. Dies geschieht verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand
Der Untersuchungsraum liegt im atlantisch gepragten Klimaraum mit relativ milden Wintern und
maBigen Sommern. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 1,5 °C im Januar und bei 17,5 °C im
Juli. Die mittlere Niederschlagshdhe betragt ca. 800 mm.

b) altes Baurecht
In der Flachenbilanz lasst sich nach dem alten Baurecht bis auf den Bereich des zum Erhalt
festgesetzten Baumes eine vollflachige Versiegelung ablesen. Das Planrecht sieht eine Bebau-
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ung als Kerngebiet sowie in Teilen mit Uberlagerung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit ei-
ner ein- bis viergeschossigen Bebauung vor.

c) neues Baurecht
Nach dem neuen Planrecht erhdht sich der zulassige Versiegelungsgrad in der Flachenbilanz
gegeniber dem alten Baurecht nicht. Mit dem Planrecht wird eine Bauweise im Kerngebiet mit
einer max. Héhe festgelegt. Zusétzlich sind weitere flankierende MaBnahmen (z.B. Griindach,
erhbéhte Anforderungen an die AuBendammung) geplant. Diese werden im Durchfihrungsver-
trag verbindlich geregelt.

Auswirkung

Im urbanen und stark versiegelten Bereich nérdlich der MittelstraBe ist der Bestand schon als
vorbelastet anzusehen. Im Verhaltnis zwischen altem und neuem Baurecht lassen sich keine
erheblichen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft feststellen, da es keine
wesentlichen Veranderungen gibt. Zusatzlich sind weitere MaBnahmen geplant, die sich positiv
auf das Schutzgut auswirken.

Die zu Uberplanende Gebdudesubstanz ist zum Teil zu Beginn des 20. Jahrhunderts errichtet
worden. Der Warmeschutz und die Heizungsanlagen entsprechen nicht den modernen Anfor-
derungen an eine energetisch optimale Warmenutzung. Durch Neubau und die Nutzung von
moderner Gebaudetechnik wird die Energiebilanz und damit verbundene mdgliche Luftbelas-
tungen auch durch die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (ENEV) sowie des Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&armeG) durch Hausbrand positiv beeinflusst. Es be-
steht die Absicht, im Plangebiet weitergehende Anforderung an die AuBendadmmung der Ge-
baude vorzugeben. Hieraus ist eine Verbesserung gegentber der Bestandssituation méglich.

Als weitere KlimaschutzmaBnahmen soll in Teilbereichen der Neubauten eine Begriinung der
Dachflachen erfolgen. Hieraus resultieren Positiveffekte fur das lokale Kleinklima und die Be-
grunungsmaBnahmen wirken auch auf den Wasserhaushalt aus, da durch die Begrunung der
Wasserabfluss des Niederschlagswassers verzdgert wird. Im Durchfihrungsvertrag zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt Hilden werden diese MaBnahmen zum Klimaschutz verbind-
lich geregelt.

Durch die Neuplanung geht die Erh6hung der Verkehrsbewegungen in der MihlenstraBe und
der Hochdahler StraBe einher. Folglich erhéhen sich durch die Zunahme des Verkehrs auch die
verkehrsinduzierten Luftimmissionen. Die Zunahme des Verkehrs ist jedoch in Relation zu den
Verkehrsbewegungen in den umliegenden StraBen zu vernachlédssigen. Insgesamt werden
durch die Neuplanung und die Umsetzung der Planung keine wesentlichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes erwartet.

Ergebnis

Auf Grund der Vorbelastungen und der nicht wesentlichen Anderung des Planungsrechts ist
das Schutzgut als nachrangig zu betrachten.

Bewertung: Kann als nachrangig betrachtet werden
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3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Be-
deutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen. Wichtige
Grundlagen bilden hier die jeweiligen Denkmallisten der Stadt oder des Landes. Die Bewertung
erfolgt verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand
Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt von der stark urbanen Umgebung in der Innen-
stadt von Hilden. Die Bebauung MihlenstraBe Nr. 8 sowie die St. Jacobuskirche (einschl. Sak-
ristei) sind als Baudenkmal in der Denkmalliste eingetragen.

Das Plangebiet befindet sich zum Teil innerhalb der Satzung fir den Denkmalbereich Innen-
stadt in der Stadt Hilden vom 03.09.1987. Das Gebaude MuhlenstraBe Nr. 8 und die St. Jaco-
buskirche sind in dem sachlichen Geltungsbereich dieser Satzung inbegriffen. Der Ursprung
der St. Jacobuskirche geht auf einen Holzbau von 1682 zurlick, die in den Jahren 1745 bis
1749 durch eine steinerne Kirche ersetzt wurde. Im Umfeld der St. Jacobuskirche befand sich
ein konfessioneller Friedhof, auf dem bis 1807 Bestattungen durchgefiihrt wurden.

Der alte Reichshof aus dem Jahr 1911 ist zwar nicht als Baudenkmal in der Denkmalliste einge-
tragen, jedoch wird der Reichshof als pragendes und bedeutendes Gebaude in Bezug auf
stadtgestalterische Aspekte benannt.

b) altes Baurecht
Das alte Baurecht setzt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Gebaude MihlenstraBe
Nr. 8 und die St. Jacobuskirche als Baudenkmal nachrichtlich fest.

c¢) neues Baurecht

Nach dem neuen Planrecht werden das Gebaude MihlenstraBe Nr. 8 und die St. Jacobuskir-
che nachrichtlich als Denkmal fortgeschrieben und als Flache fir den Gemeinbedarf festge-
setzt. In der Planung werden Sicht- und Wegeachsen gebildet, die insbesondere auf die St. Ja-
cobuskirche Bezug nehmen. Ferner wird bei der Festsetzung der max. zuldssigen Héhe der
geplanten Gebaude die Firsthéhe der Kirche als Referenz angenommen. Die Planung beab-
sichtigt, die bestehende Gebaudestruktur nérdlich des Plangebietes aufzugreifen und Uber das
Plangebiet zu erweitern. Somit soll ein schitzender Mantel um die St. Jacobuskirche ausgebil-
det werden. Durch das neue Baurecht wird eine Uberplanung des alten Reichshofes vorberei-
tet.

Auswirkung

Auswirkungen auf die vorhandenen Denkmaéler innerhalb des Plangebietes sind nicht zu erwar-
ten. Der Bebauungsplan Ubernimmt die bestehenden Baudenkmaler nachrichtlich. Durch die
beabsichtigte Rekonstruktion des Reichshofes kann in einer modernen Interpretation die orts-
bildpragende Fassade erhalten bzw. neu errichtet werden.
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Da die Lage der Vorgangerkirche und die Flache des vormaligen Friedhofs nicht eindeutig be-
kannt sind, wurden in Abstimmung mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege Untersuchungen
zur archéologischen Situation vorgenommen. Hier erfolgte zunéchst eine Uberpriifung des be-
stehenden Karten- und Archivbestandes auf Hinweise zum Standort der Vorgéangerkirche der
Pfarrkirche St. Jacobus sowie deren Kirchhof. In einem weiteren Schritt wurden die Ergebnisse
dargelegt und der weitere Untersuchungsumfang mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
abgestimmt. Daraufhin wurde eine archaologische Sachverhaltsermittlung durch eine Fachfirma
in Form einer Sondierung durchgefiihrt. Es wurde eine ca. 8 x 5 m groBe Sondageflache im Be-
reich norddstlich der Kirche angelegt. Die Sondage wurde ca. 1,5 m tief ausgehoben. Im Er-
gebnis der Untersuchung wurden in den oberen Bodenhorizonten menschliche Knochenreste
gefunden. Klare Hinweise zur Lage des alten Kirchhofes bestehen jedoch nach den Befunden
nicht. Ferner wurde Abbruchschutt in der Sondageflache vorgefunden. Hierbei bleibt unklar, ob
es sich bei der vorgefundenen Grube um einen ausgebrochenen Keller handelt. Der Standort
der Vorgangerkirche wird nach Interpretation des Karten- und Archivbestandes flr den westli-
chen Teilbereich der heutigen Lage der St. Jacobuskirche mit hoher Wahrscheinlichkeit vermu-
tet.

Ergebnis

Da durch die Neuplanung das bestehende Planungsrecht weitgehend fortgeschrieben wird und
die Planung die Baudenkmaler nachrichtlich sowie den Reichshof in Form der Rekonstruktion
berlcksichtigt, werden keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sach-
guter erwartet.

Da nach den vorgenommenen Untersuchungen nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei
Umsetzung der Planung die Belange des Bodendenkmalschutzes bertihrt werden, sind die an-
stehenden Erdarbeiten unter archdologischer Fachaufsicht durchzufthren.

Bewertung: Es werden zum derzeitigen Zeitpunkt keine erheblichen Auswirkungen erwartet.
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3.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Ma-
Be. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die Beziehun-
gen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknipft, wie die fol-
gende Tabelle zeigt.

Tiere / Klima / Land-
Mensch Boden Wasser schafts-
Pflanzen Luft i
bild
Mensch (6] (0] (6] (0] (6]
Tiere /
Pflanzen © © © © ©
Boden (0] (6] (6] (0] (6]
Wasser (0] O (0] (0] O
Klima /
Luft (0] (@) (0] (@) (@]
Land-
schafts- (0] O (0] O (0]
bild

O = neutrale / keine erhebliche Auswirkung

3.9 Eingriffsbilanzierung - Kompensationsbedarf

Flr das Planvorhaben existiert ein geltender Bebauungsplan aus dem Jahr 1983. Mit der Auf-
stellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes 73A wird eine annahernd gleiche Auslastung
des Plangebietes vorbereitet. In der Betrachtung des Verhaltnisses zwischen altem und neuem
Baurecht ist zu beachten, dass der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes i.S.d. § 1a (3) BauGB zu-
lassig war.

Aus der Flachenbilanz in der Gegenlberstellung der Planrechte ergibt sich ein rechnerischer
Uberschuss von 0 Wertpunkten. Der Erfiillungsgrad betragt somit 100 %. Der Eingriff ist somit
als unerheblich zu bewerten.
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Flachenbilanz:

Bewertet nach den Arbeitshilfen zur Eingriffsbewertung MURL

von 2008

A) Bestand nach geltendem Planrecht BP 73A vom 1983

Code Biotoptyp Flache in m2 Grundwert| Gesamtwert
1.1 versiegelte Flache (Verkehrsflache) 3.450 0 0
1.1 versiegelte Flache (MK) GRZ 1,0 10.050 0 0
7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch*) 10 7 70
gesamt: 13.510
Gesamtflachenwert A 70
*) Aufwertung +2 Werteinheiten auf Grund starkes Baumholz
B) Planung nach neuem Planrecht BP 73A, 6. Anderung
Code Biotoptyp Flache in m? Grundwert| Gesamtwert
1.1 versiegelte Flache (Verkehrsflache) 3.130 0 0
1.1 versiegelte Flache (MK) GRZ 1,0 10.370 0 0
7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch*) 10 7 70
gesamt: 13.510
Gesamtflachenwert B 70
*) Aufwertung (+2 Werteinheiten) auf Grund starkes Baumholz
Gesamtbilanz Gesamtflachenwert B 70
- Gesamtflachenwert A 70
Defizit in Punkten 0

VERSIEGELUNG:

A) 13.500 m2
B) 13.500 m2

VERSIEGELUNGSGRAD:
A) 99,9 %
B) 99,9 %

Erfallungsgrad

100,00%
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4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Planung fuhrt zu einer ausgeglichenen Bilanz in Bezug auf die 6kologische Wertigkeit des
bestehenden Baurechtes gegeniber dem geplanten Baurecht. Des Weiteren werden im Be-
bauungsplanverfahren KlimaschutzmaBnahmen (Grindach, Erhéhte Anforderungen an die Au-
Bendammung) vorgesehen, die sich hinsichtlich der 6kologischen Wertigkeit positiv auswirken.
Diese MaBnahmen werden im Durchfihrungsvertrag geregelt. Da kein naturschutzfachliches
Defizit ermittelt wurde, sind weitergehende AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch werden fiir das Vorhaben als Voraussetzung fir die Ein-
haltung der Richtwerte der TA Larm folgende bauliche Vorgaben gemacht:

Die Schallleistungspegel der stationdren Anlagen (Ausldsse z.B. von Liftung und Kihlung)
sind in Summe auf folgende Werte zu begrenzen: Tag/Nach: </= 70 dB(A)

An einer eventuellen Regenrinne der Tiefgarageneinfahrt sind MaBnahmen zur Geréusch-
minderung (z.B. Auflagerung des Gitterrostes auf Hartgummiprofile) vorzusehen.

Garagenrolltore im Bereich der Tiefgarageneinfahrt nach dem Stand der Ldrmminderungs-
technik gerduscharm ausbilden.

In Bezug auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter werden fiir das Vorhaben als Vor-
aussetzung far die Berlcksichtigung der Belange der Bodendenkmalpflege folgende Vorgaben
gemacht:

Die im Rahmen der Umsetzung der Planung anstehenden Erdarbeiten sind unter archgolo-
gischer Fachaufsicht durchzufihren.

5 Entwicklungsprognose — 0-Variante

In der Entwicklungsprognose der 0-Variante, wenn die aktuelle Planung nicht umgesetzt wirde,
kénnte nach dem alten Planungsrecht des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1983 die Flache
beplant werden. Das alte Baurecht setzt im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Kerngebiet
(MK) sowie in Teilen eine Uberlagerung durch eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit bis zu vier
zulassigen Geschossen und einer vollflachigen Versiegelung fest. Die bestehenden Gebaude
im Plangebiet sind zum Teil untergenutzt, in den letzten Jahren konnte sich insbesondere im
Bereich des  Reichshofgebdudes auf Grund des  Gebaudezuschnitts  keine
adaquate Nutzung einstellen.

6  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) B-Plan Nr. 73 A, 6. Anderung, ist ein zwischen In-
vestor und Gemeinde abgestimmter Plan, der das konkrete Bauvorhaben und die Erschlie-
BungsmaBnahmen regelt. Im Jahr 2007 wurde ein Investorenwettbewerb zur Entwicklung des
Plangebietes durchgefihrt. Bei dem Investorenwettbewerb wurden mehrere Entwirfe erarbei-
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tet, der vorliegende Entwurf wurde von den Juroren als Wettbewerbssieger tituliert. Vor diesem
Hintergrund wurden im Bauleitplanverfahren keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten ge-
pruft.

7  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

GemanB § 4c BauGB ist es das Ziel des sog. ,Monitorings*, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu tGberwachen und unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, um ggf. geeignete AbhilfemaBnah-
men ergreifen zu kénnen.

Da durch die Aufstellung und Durchfihrung des Bebauungsplanes nach gegenwértigem Infor-
mationsstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann demzufolge bei
diesem verbindlichen Bauleitplan die Festlegung von UberwachungsmaBnahmen i.S.d. § 4c
BauGB entfallen.

8 Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichtes

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind grundsatzlich nicht aufgetreten.
Gleichwohl beruhen einige Angaben auf grundsétzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kén-
nen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig
beschrieben werden. Die relevanten Umweltfolgen des Bebauungsplanes sind in Gutachten
Uberprift worden, so dass hinreichende Beurteilungskriterien flr eine umweltvertragliche Reali-
sierung des Baugebietes vorliegen.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde als Berechnungsgrundlage eine Geschwindigkeit
von 30 Km/h fur die MidhlenstraBe angesetzt. Tatsachlich ist in diesem verkehrsberuhigten Be-
reich Schrittgeschwindigkeit (4-7 Km/h) einzuhalten. Da jedoch das Berechnungsmodell unter
Bezugnahme auf die RSL-90 als kleinste KenngrdBe 30 Km/h ansetzt, ist davon auszugehen,
dass unter Beachtung der zuldssigen Geschwindigkeit die in der schalltechnischen Untersu-
chung aufgefuhrten Larmimmissionen nicht erreicht werden.

Flr das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgutter wurde eine arch&ologische Sachverhaltser-
mittlung durchgefihrt. Da zum derzeitigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden kann, dass
bei Umsetzung der Planung die Belange des Bodendenkmalschutzes bertihrt werden, sind bei
Umsetzung der Planung weitergehende Untersuchungen durchzufthren.

Im Auftrag der Reichshof Hilden GmbH i.G.

Haan, den 27.05.2010

Dipl.-Ing. (FH) M.Sc. Stadtplaner AKNW Jan Roth
ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG
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9 Zusammenfassung

Die Planung sieht eine fir den zentralen Standort angemessene bauliche Nutzung mit Wohn-
und Geschaftsgebauden langs der Hochdahler StraBe als auch der MihlenstraBe vor.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 73A aus dem Jahre 1983 setzt fir den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Kerngebiet (MK) mit der Uberlagerung einer Fla-
che fir den Gemeinbedarf mit typischen Ausnutzungskennziffern und Verkehrsflachen fest.
Des Weiteren ist ein Baum (Linde) im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt. GemaBn bestehendem
Baurecht ist ein entsprechender Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bereits vor der planeri-
schen Entscheidung (iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes i.S.d. § 1a (3) BauGB zulas-
sig.

Das Schutzgut Mensch ist in Bezug auf die Larmimmissionen untersucht worden. Insgesamt ist
davon auszugehen, dass durch Umsetzung des Bebauungsplans keine unginstigere schall-
technische Situation in Bezug auf den Gewerbeldarm entstehen wird und daher keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens, die durch die geplanten Neubauten und Nutzungen
hervorgerufen werden, kann im Sinne der 16. BImSchV als nicht wesentliche Anderung be-
zeichnet werden. Im Bebauungsplan sind passive LarmschutzmaBnahmen aufgrund der Ver-
kehrslarms der umliegenden StraBen vorzusehen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass flr das Schutzgut Mensch insbesondere in Be-
zug auf die Larmbelastung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Belange des Artenschutzes wurden anhand einer Potenzialabschatzung tber Nist-, Brut-
und Jagdreviere von planungsrelevanten Arten, insbesondere mogliche Vorkommen von Vogel-
und Fledermausarten im Frihjahr/Sommer 2009 analysiert. Im Ergebnis lasst sich zusammen-
fassen, dass durch die Planung die Verbotstatbestande geméaB § 44 BNatSchG nicht berihrt
werden. Durch die im Plangebiet befindlichen anthropogenen Nutzungen kann schon im Be-
stand von dauerhaft anhaltenden Stérungen ausgegangen werden, die eine Attraktivitat der
Strukturen als Nist- und Brutstatte stark einschrénken. Die Zwergfledermaus kann wie in allen
Siedlungsbereichen mdglicherweise auftreten, die Strukturen im Plangebiet weisen jedoch eine
geringe Attraktivitat auf, da eine intensive anthropogene Nutzung im Plangebiet vorhanden ist.

Durch die anthropogen Uberformten und stark versiegelten angrenzenden Flachen ist das Plan-
gebiet einer geringen dkologischen Wertigkeit zuzuordnen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es teilweise zwar zu einer geringen Beeintrachti-
gung durch die Realisierung des Planvorhabens kommen kann, doch in der Summe sind keine
erheblichen und dauerhaften negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

21

22

23

24

4.1

4.2

4.3

10.

Art der Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB und § 7 BauNVO)

Die als Gemeinbedarf festgesetzten Flachen sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 7 BauNVO als
Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Im Kerngebiet (MK) sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Vergnigungsstatten (z.B.
Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center, Dirnenunterkiinfte, Diskotheken,
Tanzlokale) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit der Nutzungsart ,Sex-Shop*
sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Tankstellen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellennutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Davon betroffen sind Tankstellen, die nicht unter
§ 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen.

Sonstige Wohnungen sind in den Kerngebieten MK 1 und MK 3 ab dem 1. Obergeschoss zulassig. Sonstige
Wohnungen sind in dem Kerngebiet MK 2 sowie im Gebaude Mihlenstralte 8 ab dem Erdgeschoss zulassig.

Maf der Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 1, 3 und 4 BauNVO)

Das Mal der baulichen und sonstigen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximale Wand- und Gebaudehdhe sowie die Zahl der Vollgeschosse.

Als Wandhohe (WH) gilt die Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand. Die
Hoéhe der Wand eines gegenlber der AulBenwand um 1,5 m oder mehr zurlckspringenden Geschosses
(Staffelgeschoss) ist bei der Ermittlung der Wandhdhe nicht mit hinzu zurechnen.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen und die zulassige Wandhoéhe (WH) beziehen sich auf Meter Gber
Normalhéhennull (m G NHN).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhéhen ist fir Technikaufbauten in Summe bis zu 10% der
Geschossflache des darunterliegenden Geschosses und bis maximal 2,0m Héhe zuldssig.

Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Kerngebiet MK 1 ist gemal § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt: Als abweichende
Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass einzelne Gebaudelangen mehr als 50 m betragen
dirfen.

Ein- und Ausfahrbereiche (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In dem mit @ gekennzeichneten Bereich sind ausschlielich Einfahrten zuldssig.

In dem mit @ gekennzeichneten Bereich sind ausschliellich Ausfahrten zuldssig.

In dem mit @ gekennzeichneten Bereich sind Ein- und Ausfahrten zulassig

Tiefgaragen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Tiefgaragen (TGa) sind nur in den Gberbaubaren Flachen und den gekennzeichneten Bereichen zulassig.
Nebenanlagen (gemat § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind nur in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmschutz an Gebéduden

Fur die zur Muhlenstral’e ausgerichteten Aulenfassaden im MK 2 gilt, dass fir das Erdgeschoss sowie das 1.
Obergeschoss in einem seitlichen Abstand von 6,0 m von der zuklnftigen Tiefgaragenausfahrt

Aufenthaltsraume mit schallgedammten und fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen gem. VDI 2719
auszustatten sind.

Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. An den Fassaden in den
Kerngebieten, ab denen Larmpegelbereich IV festgesetzt ist, sind schallgedammte fensterunabhangige
Laftungseinrichtungen flr Schlafraume und Kinderzimmer gemaf gem. VDI 2719 vorzusehen.

Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
Malnahmen ausreichen.

Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 November 1989

Resultierendes Schallddmmmafd
erf. R'w, res. indB

Larmpegelbereich Wohngebéaude Blrogebaude
I (3333) 35 30
IV (4444) 40 35
V  (5555) 45 40
VI (6666) 50 45

Bindungen fiir Pflanzungen und die Erhaltung von Baumen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der im Plangebiet zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum (Linde) ist im Bestand zu sichern. Sofern der Baum
abgangig ist, ist dieser durch einen gleichartigen Baum in der Mindestqualitdt, Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang mind. 20/25 cm, zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW )

Werbeanlagen

Fur die Westseite der Hochdahler Stralle sowie die Fassaden langs des St. Jacobusplatzes innerhalb des
Geltungsbereiches ist die Satzung der Stadt Hilden Uber Werbeanlagen, Vordacher und Sonnenschutzdacher
zum Schutz der Gestalt der MittelstralRe und ihrer Seitenstrallen vom 28.10.2003 anzuwenden.

Vorhaben und ErschlieBungsplan (gema § 12 Abs. 3a)
Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im

Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

Textliche Hinweise:

Bodendenkmalpflege

Das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege ist bei allen bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fir
bauliche Anlagen, bei denen Erdarbeiten zu erwarten sind, zu beteiligen.

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die aullerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Planungs- und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am
Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.




ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Signaturen gemaRl der Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

MK 1.2.3. Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

2.1.Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB, §16 BauNVO Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

z.B. 2.1. Geschossflachenzahl

2.8.1,0 2.5. Grundflachenzahl

z.B.IV 2.7. Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Hmax‘ 2.8. maximale Gebaudehdhe in Meter Uber Normalnull
WH 2.8. maximale Wandhéhe in Meter Gber Normalnull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

O 3.1 Offene Bauweise
g 3.2 Geschlossene Bauweise
a 3.3 Abweichende Bauweise

3.4. Baulinie

3.5. Baugrenze

4. Flachen fur den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB )

. . 4.1 Flachen fir den Gemeinbedarf

u Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Strallenverkehrsflache

6.2. StralBenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich
L D\
a a8 &

6.4. Ein- und Ausfahrtsbereiche z.B. O siehe textliche Festsetzungen Nr. 4

6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.25bBauGB)

13.2. Erhaltung von Baumen

14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz ( §9 Abs.6 BauGB )

D 14.3 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

—
ITGa| 15.3 Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

I 16.5 Mit Geh-(G), Fahr-(F) und Leitungsrechten (L) zu belastende
— Flachen gemal Eintrag im Plan (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

% 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

o—eo—eo— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Sonstige Festsetzungen

Larmpegelbereich z. B. VI gemafl DIN 4109

Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

BESTANDSANGABEN

bauliche Anlagen vorhanden

6
—————— Bordstein, Fahrbahnrand
G vorhandener Kanal
Kanalschacht
44.58 Hohe in Metern Gber NN

__J>—— vorhandene Flurstiicksgrenzen
O Baum

K Laterne / Lampe

Poller
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Baumliste:

1: @=0,35m / Kr @=7m
2: @=0,10m / Kr @=2m
3: @=0,10m / Kr @=2m
@=0,10m / Kr @=2m
0,15m / Kr @=3m

=0,25m / Kr @=3m
=0,20m / Kr @=5m
@=0,40m / Kr @=6m

4:
50
6: 0
7: @=0,10m / Kr @=3m
8.9
9:9
0:

1

11: @=2x0,25m / Kr @=6m

12: @=0,45m / Kr @=7m
13: @=0,4m / Kr @=7Tm

14: @=0,10m / Kr @=1m
15: @=0,20m / Kr @=3m
16: @=0,20m / Kr @=4m
17: @=0,20m / Kr @=3m

18: @=3x0,20m / Kr @=4m
19: @=2x0,30m / Kr @=6m

20: @=0,30m / Kr @=6m
21: @=0,20m / Kr @=4m
22: @=0,25m / Kr @=5m
23: @=0,20m / Kr @=4m
24: @=0,25m / Kr @=5m
25: @=2x0,13m /Kr @=6m

26: @=3x0,10m+0,17m / Kr @=6m

27: @=0,10m / Kr @=4m
28: @=0,20m / Kr @=6m
29: @=0,30m / Kr @=6m
30: @=0,25m / Kr @=6m
31: @=0,45m / Kr @=8m
32: @=0,50m / Kr @=12m

33: @=0,05m+0,08m+0,12m / Kr @=5m

34: @=0,15m / Kr @=4m
35: @=0,20m / Kr @=3m
36: @=0,15m / Kr @=2m
37: @=0,15m / Kr @=5m
38: @=0,10m / Kr @=5m
39: @=0,15m / Kr @=4m
40: @=0,10m / Kr @=4m
41: @=0,15m / Kr @=5m
42: @=0,10m / Kr @=4m
43: @=0,25m / Kr @=6m
44: @=0,12m / Kr @=4m

=5x0,15m / Kr @=6m
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vorlaufige Koordinaten

Punkt Nr.

ELE

256

Rechtswert
25 65 685,4908
25 65 715,6878

Hochwert
56 70 958,7235
56 70 944,6626

5 703,3002 s6 70 935,2601
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