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Art der Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB und § 7 BauNVO)

Die als Gemeinbedarf festgesetzten Flachen sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 7 BauNVO als
Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Im Kerngebiet (MK) sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Vergnigungsstatten (z.B.
Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center, Dirnenunterkiinfte, Diskotheken,
Tanzlokale) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit der Nutzungsart ,Sex-Shop*
sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Tankstellen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

Die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellennutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Davon betroffen sind Tankstellen, die nicht unter
§ 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen.

Sonstige Wohnungen sind in den Kerngebieten MK 1 und MK 3 ab dem 1. Obergeschoss zulassig. Sonstige
Wohnungen sind in dem Kerngebiet MK 2 sowie im Gebaude Mihlenstralte 8 ab dem Erdgeschoss zulassig.

Maf der Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 1, 3 und 4 BauNVO)

Das Mal der baulichen und sonstigen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximale Wand- und Gebaudehdhe sowie die Zahl der Vollgeschosse.

Als Wandhohe (WH) gilt die Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand. Die
Hoéhe der Wand eines gegenlber der AulBenwand um 1,5 m oder mehr zurlckspringenden Geschosses
(Staffelgeschoss) ist bei der Ermittlung der Wandhdhe nicht mit hinzu zurechnen.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen und die zulassige Wandhoéhe (WH) beziehen sich auf Meter Gber
Normalhéhennull (m G NHN).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhéhen ist fir Technikaufbauten in Summe bis zu 10% der
Geschossflache des darunterliegenden Geschosses und bis maximal 2,0m Héhe zuldssig.

Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Kerngebiet MK 1 ist gemal § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt: Als abweichende
Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass einzelne Gebaudelangen mehr als 50 m betragen
dirfen.

Ein- und Ausfahrbereiche (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In dem mit @ gekennzeichneten Bereich sind ausschlielich Einfahrten zuldssig.

In dem mit @ gekennzeichneten Bereich sind ausschliellich Ausfahrten zuldssig.

In dem mit @ gekennzeichneten Bereich sind Ein- und Ausfahrten zulassig

Tiefgaragen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Tiefgaragen (TGa) sind nur in den Gberbaubaren Flachen und den gekennzeichneten Bereichen zulassig.
Nebenanlagen (gemat § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind nur in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmschutz an Gebéduden

Fur die zur Muhlenstral’e ausgerichteten Aulenfassaden im MK 2 gilt, dass fir das Erdgeschoss sowie das 1.
Obergeschoss in einem seitlichen Abstand von 6,0 m von der zuklnftigen Tiefgaragenausfahrt

Aufenthaltsraume mit schallgedammten und fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen gem. VDI 2719
auszustatten sind.

Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. An den Fassaden in den
Kerngebieten, ab denen Larmpegelbereich IV festgesetzt ist, sind schallgedammte fensterunabhangige
Laftungseinrichtungen flr Schlafraume und Kinderzimmer gemaf gem. VDI 2719 vorzusehen.

Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
Malnahmen ausreichen.

Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 November 1989

Resultierendes Schallddmmmafd
erf. R'w, res. indB

Larmpegelbereich Wohngebéaude Blrogebaude
I (3333) 35 30
IV (4444) 40 35
V  (5555) 45 40
VI (6666) 50 45

Bindungen fiir Pflanzungen und die Erhaltung von Baumen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der im Plangebiet zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum (Linde) ist im Bestand zu sichern. Sofern der Baum
abgangig ist, ist dieser durch einen gleichartigen Baum in der Mindestqualitdt, Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang mind. 20/25 cm, zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW )

Werbeanlagen

Fur die Westseite der Hochdahler Stralle sowie die Fassaden langs des St. Jacobusplatzes innerhalb des
Geltungsbereiches ist die Satzung der Stadt Hilden Uber Werbeanlagen, Vordacher und Sonnenschutzdacher
zum Schutz der Gestalt der MittelstralRe und ihrer Seitenstrallen vom 28.10.2003 anzuwenden.

Vorhaben und ErschlieBungsplan (gema § 12 Abs. 3a)
Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im

Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

Textliche Hinweise:

Bodendenkmalpflege

Das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege ist bei allen bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fir
bauliche Anlagen, bei denen Erdarbeiten zu erwarten sind, zu beteiligen.

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die aullerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Planungs- und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am
Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.




