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Beteiligung als Tréger &ffentlicher Belange

Flichennutzungsplan  Stadt Hilden 48. Anderung

Bebauungsplan Nr. 73A —- 6. Anderung
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Bereich Reichshof-Areal

Zu der og. PlanungsmaRnahme auflere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:
Untere Wasserbehdrde:
Es bestehen keine Bedenken.

VUntere Immissionsschutzbehérde;

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes, da die geplante Nutzung der im Plangebiet und dessen
Nachbarschaft bereits bestehenden Nutzung entspricht. Erkenntnisse Uber eine

- Beschwerdesituation in diesem Bereich bestehen nicht.

Fur das geplante Gerduschgutachten zum anlagenbezogenen Verkehr sind im
Plangebiet die Werte der TA Larm fir ein Kern-/Mischgebiet und fur die nérdlich der

“Muhienstra’e angrenzende Wohnbebauung entsprechend den Festsetzungen des hier

gultigen Bebauungsplanes die Werte eines allgemeinen Wohngebietes anzusetzen.

In den spateren Baugenehmigungsverfahren ist zu prifen und sicher zu stellen, dass die
gewerblichen Nutzungen mit den Wohnnutzungen vertraglich hergestellt werden. Das
betrifft z.B. Gerdusche aus Luftungsanlagen, die Gerzuschiibertragung innerhalb von
Gebauden, die Kdérperschalliibertragung oder Geriiche.

Dienstgebiude Fax (Zentralé) . Honiepage Besuchszeit Konten

Gosthestr, 23 (2104_99 4444 www kreis-mettmann.de 8.30 bis 12.00 Uhr Kreissparkasse Diisseldorf
40822 Mettmann . E-Mail (Zentrale) und nach Vereinbarung Kio. 0031000504
{Lleferadresse) f(me@kreis-rnet[mann.de Stralenverkehrsamt BLZ 301 502 00

Telefon (Zentrale) : 7.30 bis 12.00 Uhr und Postbank Essen

02104_99_0 \ Do.von 1400 bis 1730 Uhr Ko, 852 23-438 BLZ 360 100 43



PEL A ..

L. == Kreis Mettmann
Blatt 2 Der Landrat

Untere Bodenschutzbehdrde: _
Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachismomente zu
Altlasten, schadlichen - Bodenverdnderungen sowie dadurch bedingten
Beeintrachtigungen vor, so dass diesbeziiglich keine Hinweise oder Anregungen
vorgebracht werden.

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:

Das Plangebiet befindet sich zum Teil an der stark befahrenen Hochdahler Straie (L 403
/ MK 1) und zum Teil auch an der ebenfalls stark befahrenen Berliner StraRe (B 228 /
MK  3). Sonstige Wohnungen sind in diesen beiden MK-Gebieten ab dem 1.
Obergeschoss zulassig. :

Das MK 2 ist an der (verkehrsberuhigten) MiihlenstraBe vorgesehen; dort ist aber die
Tiefgaragenzufahrt geplant. Im MK 2 sind sonstige Wohnungen ab dem Erdgeschoss
zulassig.

Laut der Begrundung ist im weiteren BP-Verfahren die Erarbeitung von Verkehrs- und
Larmgutachten geplant, ,um die Auswirkungen der ErschlieRung der neuen Gebaude zu
untersuchen®. ' ,

- Das Schallgutachten sollte -sich aber nicht nur die Auswirkungen der Erschlielung
beziehen, sondern auch die Auswirkungen des StraRenverkehrs (Berliner und
Hochdahler Strale) und der Tiefgaragenzufahrt auf die neu vorgesehenen Gebaude
sowie die erforderlichen Schallschutzmalnahmen fir die Wohn- und Arbeitsbereiche

gema&0 DIN 4109 und VDI 2719 ermitteln.

Weiterhin sollten in der Begriindung / im Umweltbericht entsprechende Angaben zur
Schallsituation sowie im BP textliche / zeichnerische Festsetzungen zu den
Schallschutzmalnahmen ergénzt werden.

Fur die Wohnbereiche an der Hochdahler und Berliner StraRe sollte vorrangig eine
entsprechende Grundrissgestaltung vorgesehen werden (Schlaf- und Aufenthaltsraume
zu den larmabgewandten Seiten hin orientiert) und diese auch im BP festgesetzt werden.

Aus Sicht des Planungsamtes:

Untere Landschaftsbehérde:

Landschaftsplan: .

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht beriihrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprifung/ Eingriffsregelung/ Artenschutz: .

Das Vorhaben kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB
abgewickelt werden; ein Umweltbericht mit Umweltpriifung und Eingriffsregelung ist dann
nicht erforderlich. Da die zuldssige Grundflaiche unter 20.000 gm liegt; gilt der zu
erwartende Eingriff als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder zulassig.
Eine Kompensation ist nicht erforderlich; es wird aber darauf hingewiesen, dass die
Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange zwingend erforderlich ist.

Da im weiteren Bauleitplanverfahren trotzdem ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
erarbeitet werden soll, wird darauf hingewiesen, dass eine abschlieRende Stellungnahme




@Kreis Mettmann

_ r
Blatt 3 Der Landrat

insbesondere zu artenschutzrechtlichen Fragen erst nach Kenntnis des Umweltberichtes
abgegeben werden kann.

Die untere Landschaftsbehérde wurde dartiber informiert, dass méglicherweise der
Baumbestand an der nérdlich des Plangebietes liegenden ltter durch das Planvorhaben
bzw. durch den geplanten Bau eines Arbeitsstreifens beeintrachtigt werden kénnte. Es
wird darauf hingewiesen, dass . durch den Einsatz spezieller
Gewasserunterhaltungsmaschinen (Schreitbagger) der Eingriff in den Baumbestand .
reduziert werden kann.

Planungsrecht

Das Plangebiet wird im gtiltigen Regionalplan der BeZ|rksreg|erung Diisseldorf (GEP 99)
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. _
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt das Plangebiet
gréBtenteils -als Flache fir den Gemeinbedarf mit Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienenden Gebauden und Einrichtungen dar. _

‘Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 73A, 6. Anderung (VEP Nr. 13), kann gem. §
8 (2) BauGB nicht aus den Darsteliungen des wirksamen Flachennutzungsplans
entwickelt werden. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist demnach gem. § 8
(3) BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Der
Flachennutzungsplan soll in Form des Parallelverfahrens analog zum Bebauungsplan
geandert werden. Mit der Rechtskraft dieser Anderung gilt der Bebauungsplan als aus
dem FNP entwickelt.

Die landesplanerische Anpassung nach § 32 Abs. 1 LPIG ist ohne regionalplanerische
Bedenken an die Bezirksregierung Dusseldorf weitergeleitet worden. -

Im Auftrag

Saxler .



