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1 Alilgemeine Angaben
1.1 Auftraggeber

Die Stadt Hilden, vertreten durch Herrn Yilmaz, Amt ilir Gebdudemanagement,
beauftragen das Biro Architekten Reiffer + Reiffer BDA, hier: Herrn Markus Reiffer,
Benrodestralie 111, 40597 Disseldorf, mit der Erstattung eines schriftlichen
Abbruch- und Entsorgungskonzeptes zum geplanten Abbruch von zwei PKW
Garagen,Garagenhof, Benrather Str. 30 , 40721 Hilden

im Zuge der Durchfuhrung eines Umlegungsverfahrens nach BauGB.

1.2 Zweck des Abbruch- und Entsorgungskonzeptes

Der Zweck / Anlall des Abbruch- und Enisorgungskonzeptes besteht in der Kidrung der
Grundiagen fur die Durchfuhrung des geplanten Abbruchs . Das Abbruch- und
Entsorgungskonzept soll dem Amt fir Gebadudemanagement und dem
Umlegungsausschuss vorgelegt werden.

1.3 Grundiagen des Abbruch- und Entsorgungskonzeptes

Grundlagen des Abbruch- und Entsorgungskonzeptes sind u.a.:
- der mindliche Auftrag vom Marz 2010 durch Herm Yilmaz
- eigene Auizeichnungen, Mitschrifien und Fotographien im Ortstermin
- Mindliche Informationen im Ortstermin durch _
und Herrn Yilmaz .
- Piankopien und Textkopien (teilweise unvollstandig), bereitgestellt durch Frau
Ruth Gymnich, Benrather Stralle 3¢, 40721 Hilden.

- Verschiedene weitere Institutionen und Quelien (im Konzept jeweils naher
benannt).



1.4 Allgemeine Hinweise zum Abbruch- und Entsorgungskonzept

Die im Konzept gemachten Feststeliungen und Hinweise zur Beschaffenheit und zu den
tatséchlichen Eigenschaften des Grundsilicks und der Baulichkeifen erfolgen auf
Grundiage der vorgeiegien Unterlagen, des Ortstermins und der durch die Anwesenden
im Ortstermin gemachten Angaben.

Das Konzept ersetzt ausdriicklich nicht méglicherweise notwendige Baustoffpriifungen,
Bauteilpriifungen, zerstérende Untersuchungen, Bodenproben / - untersuchungen oder
Funktionspriifungen von gebaudetechnischen oder sonstigen Anlagen.

Die gemachten Angaben stitzen sich auf den Augenschein zum Zeitpunkt des
Ortstermins.

Zu Raumlichkeiten, Bauteilen und Baustoffen, die zum Zeitpunkt des Ortstermins nicht
zuganglich oder zerstdrungsfrei sichtbar waren, kann im Gutachten keine Aussage
getroffen werden.

Eine Kontamination von Bausioffen und Bauteilen wurde im Ortstermin nicht geprift
und ist nicht Gegenstand des Gutachtens.

Das Konzept unterliegt dem Urheberrecht. Es darf nur zu dem angefiihrien Zweck
verwendet werden. AusschlieBlich Auftraggeber und Auftragnehmer kénnen auf Basis
des Vertrages zur Erstattung eines Abbruch- und Entsorgungskonzeptes gegenseitig
Rechte geitend machen.

Der Auftragnehmer haftet nur fir Vorsatz und grobe Fahridssigkeit, also nicht im
Falle leichter Fahrtassigkeit. Soweit der Auftragnehmer im Rahmen des von ihm zu
erstellenden Konzeptes eine Rechtsfrage beriihrt oder im Zusammenhang mit
diesem Aufirag einen Rechtsrat erteilt, wird die Haftung in dem von der
Rechtsprechung zugelassenen Mafie ausgeschlossen, weil die Kldrung von
Rechtsfragen nicht zu den Aufgaben des Auftragnehmers gehdért.

Wird der Auftragnehmer aus dieser Sache vor Gericht bestellt, so tragt der
Auftraggeber die Differenz zwischen der vom Gericht gezahiten Vergiitung und den
hiermit vereinbarten Honorarsétzen.

Der Auftraggeber darf die Leistung nur zu dem Zweck verwenden, fir den sie
bestimmt ist.

Eine dariiber hinausgehende Verwendung, insbesondere die Weitergabe an Dritte,
ist unzulassig, wenn der Auftragnehmer nicht vorher befragt und seine Einwilligung
dazu gegeben hat. Gleiches gilt flr eine Textanderung bzw. eine auszugsweise
Verwendung.



2 Ortstermin und Besichtigung
2.1 Ortsbesichtigung

Am 25. Februar 2010, von 14.00 Uhr bis 14.30 Uhr, wurde das zu bearbeitende Objekt
von Herrn Reiffer in Anwesenheit von Herrn Yilmaz (Vertreter der Stadt Hilden, Amt fir
Gebaudewirtschaft als Auftraggeberin des Gutachtens), | Ehcmalige
Eigentimerin des Grundstiicks) und ||| EEEIEIRN (Eicentimerin und Tochter von
von aullen begangen.

Bei der Objektbegehung wurde der Garagenhof von der Benrather Stralle 30 her
begangen wie auch die rickwartige Garagenseite zuganglich von der Poststralle . Ein
Schilssel fur die abzubrechenden Garagen lag im Ortstermin nicht vor.

2.2 Lage
Das zu begutachtende Objekt liegt auf dem Gemeindegebiet der Stadt Hilden.

Direki an die Autobahnen des Ruhrgebietes (z.B. A 46, A 3, A 59 und weitere)
angeschlossen sowie durch zahlreiche Landes- und Bundesstrassen (z.B. L 403 u.
B 228}, Bahn- und Flugverkehrverbindungen (Dusseldorf u. K&ln) liegt Hilden sehr
gut erreichbar an der Schnittstelle zwischen westlichermn Rheinland und
niederbergischem Land.

Mit ca. 56.000 Einwohnern prasentiert sich Hilden als solider Wirtschaftsstandort mit
gunstigen Tagungs- und Ubernachtungsmdglichkeiten. Mit dem vom mittleren bis
gehobenen Einzethandel gepréagten Stadtzentrum, geschichtstrachtigen Bauwerken
und einer reichen Kuiturtandschatt ist die Stadt auch ein Ziel fur Stadte- und Kultur-
reisende.

Neben den unmittelbaren City-Lagen verfugt Hilden tber citynahe Lagen.
Hierzu gehdrt auch das Umlegungsgebiet mit den Grundstiicken in Nahe des Fabry-
Museums an der Benrather Stral3e.

Das unmittelbare Umfeld des Objektes ist gepragt durch eine Uiberwiegend einheitliche,
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern in offener teils auch Reithenhausbauweise.

Das stadtebauliche Gefuge wird weiter gestaliet durch gewachsene Gewerbehéfe
und Garagenhdfe.



2.3 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.3.1 Verzeichnisse

2.3.2 Liegenschafiskataster

Ein Auszug wird bereitgestelit durch den Umlegungsausschuss der Stadt Hilden. Das

betreffende Flurstiick
zum Objekt Benrather Stralle 30, 40721 Hilden ist dort verzeichnet unter:

Gemeinde: Stadt Hilden
Gemarkung: Hilden

Flur: 51

Flurstiick: 362 und weitere

Grole: Keine Angabe
Nutzungsart: Gebaude und Freiflache
Lagebezeichnung: Benrather Strafte 32 A

2.3.3 Baulastenverzeichnis

im Baulastenverzeichnis des Bauaufsichtsamtes der Stadt Hilden sind keine
Eintragungen bezlglich des Grundstiickes vorhanden. (Siehie jedoch auch Lasten und
Beschrankungen im Grundbuch).

2.3.4 Altlastenkataster

Das Altlastenkataster wurde nicht eingesehen. Jedoch sind Vornutzungen des
Grundstiickes bekannt. Das Vorhandensein von Altlasten kann nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Eine Beprobung wird in jedem Fall empfohlen.

Beachten Sie bitte auch, dass diese Auskunft nicht gieichzeitig das Vorhandensein von
Kampfmittein ausschlieft.

Hierzu erteilt:

Die Bezirksregierung Dusseldorf und der zustandige Kampfmittelraumdienst
entsprechende Auskinite.



2.3.5 Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Das zu heurteilende Objekt liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
B-Plan-Nr: 240 der Stadt Hilden

Das Gebiet ist ein Umiegungsgebiet. Es gelten die planungsrechtlichen Besonderheiten
nach Bau GB und die Vorgaben des Umlegungsausschusses.

2.4 Tatsdchliche Eigenschaften
2.41 ErschlieBung

Das Grundstlick mit Garagenhof wird bisher von der Stralle ,Benrather Stralte 30" her
erschlossen.

Momentan erfolgt dort die Zufahrt zu den Garagen zwischen Fabry-Museum und
Kornbrennerei.

Im Zuge der Umiegung ist geplant diese Zuwegung zu dndem und zukinftig Ober die
Poststrae (Flurstiick 307) zu ermdglichen.

Hierzu sind 2 Garagen (vorgesehen: Garage 14 +15) des bestehenden Garagenhofes
abzubrechen als Schneise zum Garagenhof.

Die alte Zuwegung soll dann aufgegeben werden.

2.4.2 Denkmalschutz
Der bestehenden Garagenhof aus dem Jahre 1970 mit den betreffenden Garagen 14 +

15 steht nicht unter Denkmalschutz. Eine denkmalrechtliche Genehmigung den
geplanten Abbruch betreffend ist erwartungsgema nicht einzuholen.

2.4.3 Beschaffenheit, Nutzung und Aufbau

Der Garagenhof dient als Stellplatzflache fir die Bewohner der Hauser Benrather Stralte
30 und 32.
Der Hof ist mit einer Pflaster — und Asphaltdecke gestaltet.

Der Zuschnitt des ebenen Grundstiicks ist anndhemd rechteckig und wird vom Verlauf
der zweihiiftigen Fertiggaragenanlage bestimmt.

Ruckwartig wird es von angrenzenden Gérten mit Einfriedung der Nachbargrundstiicke
begrenzt.



Der Grundstiicksteil im Stiden mit einer Fertiggaragenreihe umfasst die betreffenden, fiir
den Abbruch vorgesehenen Garagen 14 + 15.

Auf der Rickseite zum Flurstiick 307 besteht ein Héhenversprung von ca. 80 cm zum
eigentlichen Garagenhof.

Ebenfalls dort befindet sich ein schiltzenswerter Baum (Kastanie)
Baumschutzmafinahmen vor dem Abbruch sind vorzusehen.

Die Gebaude

Die zum Abbruch vorgesehenen Garagen 14 + 15 sind nach Planstand im Jahre 1970
als Stahlbetonelementgaragen in Spannbetonbauweise errichtet worden.

Die Garagen veriigen Ober ein Stahischwingtor, Flachdachabdichtung und
gemeinschaftliche Dachentwésserung.

Uber die Grindung liegen keine Angaben vor. Vemutet wird eine ubliche
Streifenfundamentgriandung in Beton. Ggf. ist vor Abbruch eine Probeschachtung auf
Fundamentsohlentiefe vorzunehmen.

Wegen der Bauweise als Reihengaragen in Spannbetonbauweise wird ein
mechanisches Trennen der Bauteile nicht mdglich sein. Der Abbruch wird daher als
LAbbau bzw. Rickbau” vorzunehmen sein.

Weiterhin wird vermutet, dass bei den Arbeiten die Nachbargarage Nr. 16 in
Mitleidenschaft gezogen werden wird bzw . vollstandig zerstort wird.

Hintergrund ist die Zusammenhangende Bauweise und die zu erwartende Beschadigung
der Garage Nr. 16 auch bei sorgfaltigstem Arbeiten.

Hinweise zum Nachbargrundstiick:

Das Flurstick 307 ist geprégt von einer, durch Feuer stark beschadigten, Ruine. Ein
Abbruch wird in zukinffigen Schritten fiir dieses Gebéude geplant. Des weiteren sind
noch einige Schuppen auf dem Grundstiick vorhanden. Diese grenzen direkt an die
Riickseite der Abbruchobjekie Garage 14 und 15 und miissen im Vorfeld beseitigt
werden.



4.2. Unfaliverhiitungsvorschriften

MaBnahmen sind zu treffen nach:
-  BGV C22 ,Bauarbeiten®
- Bauordnung der Lander
-  BGV A4  Arbeitsmedizinische Vorsorge"
- BGR 128 ,Kontaminierte Bereiche®
- Technische Regein Gefahrstoffe
-  TRGS 524 ,Sanieren und Arbeiten in kontaminierten Bereichen®
- BGI 858 ,Gesundheitsgefahrdungen durch biologische Arbeitsstoffe bei der
Gebaudesanierung
- BGI 892 Gesundheitsgefdhrdungen durch Taubenkot
~ BGR 500 ,Betreiben von Arbeitsmittel”
- DIN 18007 Abbrucharbeiten
- ATV Abbruch und Rickarbeiten (DIN 18459)
- Betriebssicherheitsverordnung

5. Grundstiicksbezogene Abbruch- und Riickbauveriiufe

Hervorzuheben ist, dass die Garagen aus Spannbeton hergestelit worden sind und somit
nicht geschnitten werden koénnen. Alternativ sind andere Verfahren wie die des
Eindriickens, Stemmens oder ahnlichem zu wahlen. Grofte Teile kdnnen spéater liegend
zerkleinert werden. Anzumerken ist noch, dass die anliegende Garage 16 bei den
Abbrucharbeiten leicht bis stark beschadigt werden kann.

5.1. Gesichtspunkte der technischen Machbarkeit

Grundsétzlich ist der Abbruch der Garagen durchfiihrbar mit normalem Material- und
Technikeinsatz. _

Ein normaler Maschinensatz eines Abbruchunternehmens ist ausreichend.

Ein Bagger (blicher Bauart mit Schaufel, Zange und Meifielaufsatz sollte den Abbruch in
1-2 Tagen einschl. Materialzerkleinerung und Verladung bewaltigen.

5.2. Gesichtspunkte der Wirtschaftlichkeit

Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit wird empfohlen die Abbruchmalnahme nach VOB
auszuschreiben. Sinnvoll wére es,den Abbruch der Garagen 14 + 15 als Teillos im
Zusammenhang mit der Ausschreibung fur den Abbruch der Gebaude auf dem Flurstiick
307 zu behandeln.

Wirtschaftlichere Preise sind hierdurch zu erwarten.

Falls zeitiche Griinde (beschleunigter Abbruch) von Bedeutung sind, sollte eine
beschrankte Ausschreibung erfolgen. Es wird auf die einschlagigen Regeln der VOB
A/B/C verwiesen.



6. Projektablauf allgemein

Nach Einhaltung samtlicher Sicherheitsvorkehrungen wie Bauzaun, Evakuierung der
Garagen und ahnlichem, sollten die Arbeiten mit dem Rickbau der Schuppen begennen
werden. Dies ermoglicht dann einen Abtransport des Bauschuttes Uber das Flurstick
307, welches sich als besser befahrbar erweist.

AnschlielRend erfolgt der Riuckbau / Abbau der Garagen, Sammeln und Zerkleinern des
Abbruchmaterials.

7. Erkundungs-, Planungs- und Bauleistungen

Bei den Ruickbauarbeiten ist u.U. mit einer Mineralél-kontaminierten Bodenplatte zu
rechnen.

Die Garagendecken kénnen mit teerhaltigen Abdichtungsmaterialien belastet sein.
Ansonsten ist mit mineralischen Bauschutt zu rechnen. Dennoch ist anzuraten die
Abbrucharbeiten durch einen Bauleiter berwachen zu lassen.

Folgende Abbruchmassen sind zu erwarten:

50 m?® mineralischer Bauschutt
1,6 m? Abdichtungsmatenial
3t Stahi

Bei den Massen ist mit einer durchschnittichen Wand- Decken- und Bodenplattestérke
von 0,25m gerechnet worden. Fur die Dimension der Fundamente lag die
Typenbeschreibung der Firma Bensberger Garagen in Bensberg- Iimmekeppel zugrunde.

8. Ausfiihrungsieistungen

Foigende Ausfihrungsleistungen werden empfohlen:
- Massenermittiung
- Ausschreibung Malinahme nach VOB A/B/C (6ffentl. oder beschrankt)
- Sicherungsmafinahmen
- Bauleitung (Abbruch / Rtuckbau)
- Bauleitung (Neubau der Ersatzgaragen)

9. Abbruchtechniken

Folgende Abbruchtechniken werden empfohien:
- Demontage (bewegliche Teile z.B. Tore)
- Riuckbau (Fertigsegmente der Wande)
- Eindriucken (Fertigstiitzen)
- Zerkleinem (Abbruchmaterial)
- Aushub (Fundamente + Erboden)



10. Aligemeine Hinweise

Aus besonderem Anlaf? wird nochmals darauf hingewiesen, dass der tUiberwiegende Teil
der Betonbauteile in den Garagen aus Spannbetonfertigteilen besteht und damit ein
Schneiden der Bauteile aus technischen Griinden ausgeschlossen ist |

Disseldorf, den 09.04.2010

10.1 Piankopien u. Textkopien
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