Der Burgermeister

Beschlussvorlage

offentlich

Hilden, den 18.12.2008
AZ.: IV/61.1 236A-00 St

WP 04-09 SV 61/263

Gemeinsamer Antrag der Ratsfraktionen von CDU, BA und Bindnis

90/Die Grunen;

Kunftige Nutzung der stadtischen Flache im rickwértigen Bereich des
Grundstiucks Gerresheimer Str. 20 (Altes Helmholtz-Gymnasium)

Beratungsfolge: Sitzung am: | Abstimmungsergebnis(se)
(fur eigene Notizen)
ja nein Enthaltungen
Stadtentwicklungsausschuss 07.01.2009
Rat der Stadt Hilden 28.01.2009
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Az.:1V/61.1 236A-00 St SV-Nr.: WP 04-09 SV 61/263

Beschlussvorschlag:

Die Beschlussfassung wird anheim gestellt.

Finanzielle Auswirkungen

Produktnummer 011301 Bezeichnung Geb&audeunterhaltung
090101 Stadtplanung

Investitions-Nr.:

Mittel stehen zur Verfiigung: nein

Haushaltsjahr: Auszahlung | Einzahlung Beschreibung

2009 225.000,- Abriss des Gebdudes

2009/2010 ~ 275.000,- Herstellung einer Grinan-

lage und von Parkplatzen
(geschatzt auf Grundlage von
durchschnittlichen Herstellungs-
kosten und der FlachengroRRe)

2009 157.925,- Sonderabschreibung

2009 5.000,- Larmgutachten
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Der Mehrbedarf besteht fir folgendes Produkt:

Kostenstelle | Kostentrdger | Konto Betrag €

Die Deckung ist durch folgendes Produkt gewahrleistet:

Kostenstelle | Kostentrdger | Konto Betrag €

Finanzierung:

In der Anlagenbuchhaltung hat das stadtische Grundstiick mit der Katasterbezeichnung Ge-
markung Hilden, Flur 50, Flurstiicke 1121 und 1142 (Grundstlicksgrof3e insgesamt: 2.763
m2) als Bauflache unter Beriicksichtigung der kaufménnisch vorsichtig geschatzten Abriss-
kosten des ehemaligen Schulgebaudes ein Buchwert in Héhe von 561.875,- €.

Bereits in der Haushaltsplanung fur das Jahr 2008 wurde vor dem Hintergrund des OVG-
Urteils vom 17.01.2008 ein Ertrag aus der Verau3erung dieses stadtischen Grundstlicks in
Hohe von 500.000,- € in das Jahr 2011 verschoben.

Hinweis:

Der Abriss des aufstehenden Gebaudes (kalkuliert vom Amt fir Gebaudewirtschaft mit ca.
225.000,- €) sowie eine Sonderabschreibung in H6he von 157.925,- € — um ggfs. den in der
Anlagenbuchhaltung enthaltenen Bodenwert bei einer Gemeinbedarfsnutzung auf 40 % des
Bodenrichtwerts aul3erordentlich zu korrigieren — sind auf Grund der ,Patt-Situation” im Rat
am 29.10.2008 nicht Gegenstand des bisherigen Haushaltsplanentwurfes.

Vermerk Kammerer:
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Erlauterungen und Begrindungen:

Die CDU-Fraktion hat beantragt, dass der in der Anlage beigefligte gemeinsame Antrag von CDU,
BA und Biindnis"90/Die Griinen in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 07.01.2008
zur Beratung gestellt wird. Es handelt sich hierbei wortgleich um den Antrag, der bereits in der Sit-
zung des Rates am 29.10.2008 auf Grund Stimmengleichheit abgelehnt wurde.

Mit dem damaligen Antrag wurde im Rahmen der Beratung der Sitzungsvorlage Nr. 61/239 in der
Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 15.10.2008 der urspriingliche CDU-Antrag vom
24.09.2008 modifiziert.

Im Kern beabsichtigen die Antragsteller, den ehemaligen naturwissenschaftlichen Trakt des alten
Helmholtzgymnasiums abzureiRen und das stadtische Grundstlck als begehbare Griunflache inkl.
weiterer Stellplatze zur Erweiterung der vorhandenen Parkplatzanlage zu nutzen. Die neuen Park-
platze sollen aber nur auf den heute bereits versiegelten Flachen angelegt werden. AuRerdem
sollen die vorhandenen alten Ba&ume geschutzt und erhalten werden. Weiterhin soll eine FuRwe-
geverbindung zur Gerresheimer Str. / Hoffeldstr. geschaffen werden.

Die Planung soll durch die Anderung des Flachennutzungsplans sowie ggfs. durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes auch bauplanungsrechtlich fir die Zukunft gesichert und festgeschrieben
werden.

Fir das stadtische Grundstuck stellt der Flachennutzungsplan der Stadt Hilden seit dem Abschluss
des Verfahrens zur Aufstellung der 40. Anderung des Flachennutzungsplans am 21.07.2005
Wohnbauflache dar.

Seit der Rechtskraft des Urteils des OVG Minsters am 17.01.2008 zum Bebauungsplan Nr. 236
sind die Festsetzungen des Durchflihrungsplans Nr. 3 (Rechtskraft: 24.10.1958) wieder fur das
stadtische Grundstiick verbindlich, der heute nur noch in Form einer 2. Ausfertigung eines Bauges-
taltungsplans vorliegt. Dieser Gibergeleitete Bebauungsplan setzt eine 6ffentliche Bauflache in einer
verbleibenden 6ffentlichen Grinflache fest.

Falls die Ratsmehrheit dem gemeinsamen Antrag folgt, ist aus Sicht der Verwaltung die Durchfiih-
rung zweier Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans sowie zur Aufstellung
eines Bebauungsplanes notwendig. Die durch die Erstellung einer neuen begehbaren — also jeder-
zeit offentlich nutzbaren — Grinflache und die Erweiterung der vorhandenen Stellplatzanlage fir
den Gebaudekomplex Gerresheimer Stral3e 20, 20a und 20b mit seinen 6ffentlichen Nutzungen
entstehenden Konflikte kbnnen aus Sicht des Planungs- und Vermessungsamts nur im Rahmen
einer stadtebaulichen Diskussion 6ffentlich miteinander abgewogen werden. Au3erdem kdnnen die
vorhandenen Baume nur in einem Bebauungsplan dauerhaft zum Erhalt festgeschrieben werden,
da es eine eigenstandige Satzung in Hilden nicht gibt.

In einem Bebauungsplan kénnte zwar die gewlinschte FuBwegeverbindung festgesetzt werden,
aber man kann den Grundstiickseigentiimer nicht zwingen, die heute bereits vorhandene Mdglich-
keit der Anbindung tatsachlich umzusetzen. Ob die vorhandene Tiranlage auch kiinftig geschlos-
sen bleibt und der ,versperrte* Weg zu dieser Tir durch eine Anderung der angelegten Grinflache
auch angelegt wird, entscheidet der Grundstiickseigentiimer.

Sollte der Rat dem gemeinsamen Antrag folgen, werden aus heutiger Sicht der Verwaltung fur
durch die Stadt Hilden umsetzbare Mal3nahmen voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

Fir die Haushaltsplanberatung 2009 hat das Amt fur Gebaudewirtschaft die Kosten fiir den Abriss
des Gebaudes neu mit 225.000,- € kalkuliert.

Die Kosten fir die Herstellung der Griinanlage und von Stellplatzflachen kann das Tiefbau- und
Grunflachenamt nur auf Basis von ungefahren durchschnittlichen Herstellungskosten schétzen, da
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keine konkrete Planung vorliegt. Nach den Erfahrungen des Tiefbau- und Griinflachenamts kostet
die Anlegung einer Griinflache netto zwischen 60,- bis 80,- €/m2, eines Spielplatzes (auf Grund der
Spielgerate) zwischen 80,- bis 120,- €/m2 oder eines Parkplatzes (entsprechend einer Stral3e) zwi-
schen 80,- bis 100,- €/m. Uberschlagig gemittelt kann man also mit Herstellungskosten in Hohe
von brutto rund 100,- €/m2 ausgehen. Bei einer Flachengrol3e von 2763 m3 somit ca. 275.000,- €.

Zur Beurteilung der Larmemissionen der beantragten Nutzungen ist — unabhangig von der Frage:
Bebauungsplanverfahren ja oder nein — eine schalltechnische Untersuchung notwendig. Hierfur
sind aus heutiger Sicht Kosten in Hohe von ca. 5.000,- € zu erwarten.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass in der Anlagenbuchhaltung das stadtische Grundstiick —
ausgehend von einem Baugrundstlick — einen Wert von 561.875,- € hat. Bei einer Gemeinbedarfs-
nutzung ist dieser Wert auf 40 % des Bodenrichtwerts auf3erordentlich zu korrigieren. Daher wére
neben den Herstellungs- und Abrisskosten eine Sonderabschreibung in Hohe von 157.925,- € im
Haushalt auszuweisen.

Nach der ,Patt-Situation” im Rat am 29.10.2008 sind die genannten Kosten nicht mehr Gegen-
stand des bisherigen Haushaltsplanentwurfes.

Ginter Scheib



