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Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt Hilden beschliet nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss

1. das Angebot der Firma Vabali Spa Diisseldorf GmbH & Co. KG, Schalbruch 210,
40721 Diisseldorf, vertreten durch Herrn Sonke Schacht, auf Abschluss eines
Stadtebaulichen Vertrages anzunehmen und die Stadtverwaltung zu erméchtigen,
den als Anlage 1 der Sitzungsvorlage beigefiigten Stadtebaulichen Vertrag gemaR §
63 und 64 Gemeindeordnung NW verbindlich fir die Stadt Hilden abzuschlieRen.

2. die Anregungen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB vom 28.04.2025 bis einschlieBlich 02.06.2025 wie folgt zu behandeln:

2.1 Schreiben des Allgemeinen Deutschen Fahrradclubs (ADFC) vom 26.05.2025:
Kurzzusammenfassung:

Der Kreuzungsbereich steht schon seit langerem durch Uberlegungen der Unfallkommission
im Raume und sollte durch eine stralienverkehrsrechtliche Anordnung der Stadt Hilden als
ortlicher Strallenverkehrsbehdrde geregelt werden.

In der Zeit vom 13.04.2019 bis 22.01.2025 wurden allein elf Unfalle mit Personenschaden zu
Lasten von Fahrradfahrenden durch die Polizei dokumentiert.

Im Rahmen der Offenlage des o0.g. B-Planverfahrens werden folgende Bedenken und
Anregungen vorgebracht:

MaRnahmen:

Die bisher von der Unfallkommission beschlossenen  Markierungs- und
Beschilderungsmalnahmen fiihrten leider nicht zu einem unfallverhindernden Ergebnis, so
dass nunmehr die Hoffnung auf einer ampelgeregelten Lésung ruht.

Die nun geplanten MalRnahmen sind allerdings nicht ausreichend und sind daher wie folgt zu
andern bzw. zu erganzen: Im westlichen und 6stlichen Kreuzungsbereich des Schalbruchs
ist jeweils ein rotmarkierter Fahrradaufstellbereich mit Zufihrspur (ARAS gemaf Nr. 4.4.2
ERA 2010) einzurichten — wie z.B. an der der Kreuzung Gerresheimer Str., Schwanenstr.,
Berliner Str. praktiziert. Entgegen der Vorstellung im Mobilwerk-Verkehrsgutachten vom
21.11.2024 (S.9) darf auf dem nérdlichen Arm der LSA auf eine Ful3gangerfurt nicht verzichtet
werden. Das vom Hildener Stadtrat beschlossene Mobilitatskonzept beflrwortet in seinem
Endbericht auf S.166 hierzu eine solche weitere Querungsmdglichkeit fir den FulRverkehr
zur Erhéhung der Verkehrssicherheit und Verbesserung der ErschlieBung des
Naherholungsgebietes rund um den Menzel- und Elbsee.

Fahrradwege:
Sowohl im Integrierten Regionalen Mobilitatskonzept (IRM) flir den Kooperationsraum

zwischen Rhein und Wupper sowie im Radverkehrskonzept des Kreises Mettmann (RVK)
als auch im Mobilitdtskonzept der Stadt Hilden spielt die Radverbindung Uber die L 282 als
regional bedeutsame Route eine wichtige Rolle.

Fir den Abschnitt zwischen Schalbruch und Huilsenstralle sollen jeweils
Einrichtungsradwege (getrennte Fihrung von Rad- und FulRweg) an beiden Stralenseiten
auf 2,50 m Breite eingerichtet werden. Wahrend auf der Westseite des Westrings kein Geh-
und Radweg existiert, ist der dstliche Zweirichtungsgeh- und Radweg in diesem Abschnitt
viel zu schmal, um einen konfliktfreien sicheren Begegnungsverkehr zu gewahrleisten.
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Insoweit ist die geplante Kreuzungsgestaltung am Schalbruch unter Berlicksichtigung der
kinftigen StraRenplanung des RVK anzupassen (siehe Abschlussbericht- Anhange S.42-43-
Steckbrief HI 6).

Verkehrssicherheit des nichtmotorisierten Verkehrs:

Es wird auf die Beachtung der Verkehrssicherheit der nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer
in Verbindung mit der Strallenverkehrs-Ordnung, Vision Zero sowie dem Fahrrad- und
Nahmobilitatsgesetztes des Landes NRW hingewiesen.

Insoweit wirft die im Raume stehende Versetzung der Ortstafeln in sudlicher Richtung und
die damit einhergehende Heraufsetzung der Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 70 km/h
Fragen zur sicheren Flhrung des Rad- und FuRverkehrs auf. Selbst wenn die vorstehend im
RVK genannten Umbaumalnahmen vollzogen waren, gibt es keine Notwendigkeit, die
strallenverkehrsrechtlichen Gegebenheiten zu verandern. Die Ortsdurchfahrtrichtlinien
(ODR) in der Fassung vom 10.08.2012 sehen eine solche Veranderung aufgrund des
Vorhandenseins der geschlossenen Ortslage auch nicht vor (Nr. 1, 4 (2) und 5 ODR). Die
Stadt Hilden als federfihrende StralRenverkehrsbehérde gemal §§ 44, 45 StVO sollte
entsprechende Bestrebungen von dritter Seite demgemalf zurlickweisen. Eine Erhéhung der
Kfz-Geschwindigkeit auf dem Westring um 20 km/h auf dem Abschnitt zwischen Schalbruch
und Auf dem Sand fihrt nur zu einem unwesentlichen Zeitgewinn von wenigen Sekunden
und gefahrdet eher den ein- und ausfahrenden Kfz- Verkehr der anliegenden Betriebe
(Autohaus und THW).

Im Rahmen des anstehenden Bebauungsplanverfahrens bietet sich nun die Gelegenheit,
durch eine entsprechende Kreuzungs- und Landesstral3engestaltung die Weichen fur einen
sicheren Fahrrad- und FuBverkehr zu stellen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu MaRnahmen:

Die in der Stellungnahme genannten MaBnahmen sind nicht Regelungsinhalt des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

Entsprechend des Verkehrsgutachtens hatte die Errichtung der FuRRgangerfurt auf dem
nordlichen Arm nur einen geringen Einfluss auf die Verkehrssicherheit. Die Umsetzung eines
rotmarkierten Fahrradaufstellbereichs wird im Rahmen der konkreten Ausflihrungsplanung
geprift. Der Bebauungsplan schafft hierzu die planungsrechtliche Grundlage. Entsprechend
werden die Bereiche des Knotenpunktes als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Zu Fahrradweq:
Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans umfasst ausschliellich den

Kreuzungsbereich sowie die Flachen der vorgesehenen und bestehenden Stellplatzanlage.
Der als StralRenverkehrsflache festgesetzte Bereich der Stralle ,Westring“ weist eine Breite
von ca. 20 m auf, so dass kunftig eine Anpassung der Straldengestaltung erfolgen kann. Die
westlich angrenzenden Flachen befinden sich nicht im Besitz der Stadt Hilden, so dass eine
Einbeziehung vorliegend nicht in Betracht gezogen wird.

Zu Verkehrssicherheit des nichtmotorisierten Verkehrs:

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde unter anderem die Verkehrssicherheit der
nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmenden berticksichtigt. Im Ergebnis lasst sich feststellen,
dass eine dreiphasige Lichtsignalanlage die Leistungsfahigkeit verbessert und auch das
Unfallpotenzial zwischen Rechtsabbiegern und Radfahrern auf dem Zweirichtungsradweg
verringert.
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Der Westring ist Bestandteil des Hildener Rings, dessen Ziel es ist, das Verkehrsaufkommen
in der Innenstadt zu reduzieren, indem eine effiziente Wegefiihrung angeboten wird. Diesem
Ziel folgend ist es nicht vorgesehen, den Verkehr durch Geschwindigkeitsreduzierungen zu
verlangsamen. Vielmehr wird seitens des Stralenbaulasttragers Strallen NRW eine
Geschwindigkeitserhéhung auf 70 km/h fur den Westring angeregt, was den Anforderungen
an einer aufRerortlichen und anbaufreien Stral3e entspricht. Die Stadt Hilden wunscht zwar
fir den Westring eine Hoéchstgeschwindigkeit von 50 km/h, ist jedoch als anweisende
Behorde an die gesetzlichen Rahmenbedingungen der StVO gebunden. Aufgrund der
vorliegenden Voraussetzungen wird die Stadt Hilden nach Aufforderung durch den
Straenbaulasttrager Strallen.NRW der gesetzlichen Verpflichtung zur Anordnung von
Tempo 70 nachkommen mussen. Die zuklnftigen Entwicklungen sind jedoch losgeldst von

dem vorllegenden Bauleltplanverfahren zZu betrachten —DI-G—S%F&%GANGSI—FI-FI-Q—beﬂ-Hd-eI—SFGh

2.2 Schreiben der GASCADE Gastransport GmbH vom 24.04.2025:
Kurzzusammenfassung:

Von der durchzufuhrenden MalRnahme sind die Erdgasleitung (Fernleitung WEDAL) und die
LWL-Trasse (LWL_Kabel) betroffen. Die Lage dieser Anlagen ist dem Bestandsplan
beigeflgt. Auf dem Plan kénnen allerdings Abweichungen zu sehen sein, da im Laufe der
Zeit Niveauveranderungen stattgefunden haben kénnen, welche dort nicht aufgefuhrt sind.
Die Lage der Anlagen ist also per Suchschachtungen zu beurteilen, dessen Kosten zu Lasten
des Verursachers gehen.

Die Anforderungen sind zu beachten. Das Merkblatt ,Auflagen und Hinweise zum Schutz
unserer Erdgashochdruckleitungen” hat Beachtung zu finden.

Die Anlagen der GASCADE Gastransport GmbH (Erdgasleitung) und der WINGAS GmbH
(LWL Trasse) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als hinweisende
Darstellungen aufzunehmen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und den Anregungen wird gefolgt.

Die Anlagen der GASCADE Gastransport GmbH (Erdgasleitung) und der WINGAS GmbH
(LWL Trasse) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als hinweisende
Darstellungen aufgenommen worden. Weiterhin wird textlich auf die Vorgaben der
Leitungsbetreiber hingewiesen. Im Rahmen der Ausfiuhrungsplanung sind diese zu
beachten. Weitere Auswirkungen fiir den Bebauungsplan ergeben sich nicht.

Neben der GASCADE Gastransport GmbH wurden auch noch andere Leitungstrager
beteiligt.

2.3 Schreiben der PLEdoc GmbH im Auftrag der GasLINE GmbH vom 24.04.2025:
Kurzzusammenfassung:

Von der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, ist die PLEdoc GmbH mit der Wahrnehmung
ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt. GasLINE ist Eigentimerin eines deutschlandweiten
Kabelschutzrohr(KSR)- Anlagennetzes mit einliegenden Lichtwellenleiter(LWL)-Kabeln in
welchem zu 6ffentlichen Zwecken dienende Telekommunikationslinien betrieben werden.
Ihr wurde gem. § 125 Ab. 2 TKG durch die Bundesnetzagentur die Berechtigung
Ubertragen offentlich gewidmete Verkehrswege unentgeltlich zu nutzen.
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Mit dem Bezugsschreiben wurde bereits eine Stellungnahme abgegeben. Die dort
genannten Hinweise haben nach wie vor Giiltigkeit und sind zu beachten.

Dem Umweltbericht wird entnommen, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft im
Plangebiet ausgeglichen werden.

Die Datenschutzhinweise sind zu beachten.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Lichtwellenleiter(LWL)-Kabel liegen im Bereich der Gasleitung. Diese ist

im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als hinweisende Darstellungen aufgenommen
worden. Weiterhin wird textlich auf die Vorgaben der Leitungsbetreiber hingewiesen. Im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung sind diese zu beachten. Weitere Auswirkungen fur den
Bebauungsplan ergeben sich nicht.

2.4 Schreiben der Stadtwerke Dusseldorf vom 09.05.2025:
Kurzzusammenfassung:

die Stadtwerke Dusseldorf AG (SWD AG) haben zum o. g. Bebauungsplan bereits mit
Schreiben vom 12.07.2023 Stellung genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stromleitungstrassen wegen der Notwendigkeit der
uneingeschrankten Zuganglichkeit und der moéglichen Beschadigungsgefahr von jeglicher
Uberbauung und Bepflanzung freizuhalten sind. Die im Bereich Schalbruch/Breidenbruch
vorhandenen Mittelspannungskabel sind zudem bei Erdarbeiten sach- und fachgerecht zu
sichern.

Daruber hinaus bestehen gegenuber den im Rahmen der Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB
vorliegenden Verfahrensunterlagen keine weiteren Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Den Anlagen der Stadtwerke Dusseldorf sind die Bestandsplane zu Gas, LWL, Nieder- und
Mittelspannung sowie Wasser zu entnehmen. Die Leitungen verlaufen Uberwiegend in
Bereichen, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans lediglich gesichert werden
(Teilbereich bestehender Stellplatz). Im Teilbereich des neuen Wanderparkplatzes ist eine
private Leitung unbekannter Lage eingetragen. Im Bebauungsplan ist fur diesen Bereich eine
Flache zur Begrinung festgesetzt, bauliche Veranderungen sind nicht vorgesehen. Im Zuge
der Ausfihrungsplanung werden die Schutzanweisungen und Leitungsabfragen
bertcksichtigt und falls erforderlich, mit dem Leitungstrager abgestimmt.

2.5 Schreiben der Westnetz GmbH vom 02.06.2025:
Kurzzusammenfassung:

Es bestehen gegen die Planungen keine Einwande. Die vorhandenen Versorgungsleitungen
sollen jedoch bestehen bleiben und daher gesichert werden.

Vor Beginn etwaiger Bauarbeiten bitten wir Sie, die genauen Plane der vorhandenen Kabel
Uber das Online Planauskunft https://bauauskunft.westnetz.de zu beantragen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Im Rahmen der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung
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werden die vorhandenen Versorgungsleitungen bericksichtigt.

2.6 Schreiben der Polizei Nordrhein-Westfalen — Kreis Mettmann vom 13.05.2025
Kurzzusammenfassung:

Die geplante MaRnahme zur Errichtung einer Lichtzeichenanlage wird positiv angesehen.

Stellungnahme der Stadt:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan setzt die Flachen
des Knotenpunktes Westring / Schalbruch als 6ffentliche Verkehrsflachen fest und bereitet
die Umgestaltung des Knotenpunktes planungsrechtlich vor.

2.7 Schreiben des Kreises Mettmann vom 24.04.2025
Kurzzusammenfassung:

Aus Sicht der unteren Wasserbehorde

Gegen den Bebauungsplan 267 bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.
Das Vorhaben liegt in keinem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet. Das Vorhaben befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet der
offentlichen Trinkwasserversorgung. Starkregengefahrenkarten sind zu beachten.

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehoérde

Gegen das 0.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes keine Bedenken. In der Schalltechnischen Untersuchung der Peutz
Consult GmbH vom 11.12.2024, Berichts-Nr.: VL 9079-2 wurde dargelegt, dass durch den
Gewerbelarm der Parkplatze und der mitbertcksichtigten Gewerbelarmvorbelastung die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur reine Wohngebiete an den maligeblich betroffenen
Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden

Aus Sicht des Gesundheitsschutzes
Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken gegen die Errichtung einer
Stellplatzanlage und einer Lichtsignalanlage.

Allerdings wird in dem Bericht zur schalltechnischen Untersuchung durch die Peutz Consult
GmbH vom 11.12.2024 dargelegt, dass durch die neu geplante Lichtsignalanlage und die
zukunftig zu erwartende Erhdhung der Verkehrsbelastung im Bereich des Knotenpunktes
eine Erhéhung des Verkehrslarms im Umfeld des Planvorhabens zu erwarten ist. In diesem
Zuge wird fur die Wohngebaude Schalbruch 43 bis 59 durch die entsprechende Erhéhung
der Beurteilungspegel eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV (Sechzehnte
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes -
Verkehrslarmschutzverordnung) prognostiziert.

Daher wird die im Gutachten aufgefihrte Empfehlung, im Nachtzeitraum die
Lichtsignalanlage abzuschalten und somit die Anderung in diesem Zeitraum sozusagen
auszusetzen, ausdrlicklich unterstitzt und die Umsetzung nahegelegt Weitergehend ist es
auch fur den Tagzeitraum erstrebenswert, die Larmimmissionen so gering wie mdglich zu
halten. Aus gesundheitlicher Sicht sollten stets alle MaRnahmen zur Reduzierung des Larms
ausgeschopft werden. Daher sollte geprift werden, ob weitere Maflnahmen zur Reduzierung
des Larms effektiv und realisierbar sind, damit die Umsetzung dieses Vorhabens nicht zu
einer Verschlechterung fur die Anwohner bezuglich des Larms fuhrt.

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde

Vorsorgender Bodenschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird beabsichtigt, neben der bereits
vorhandenen Parkflache neuen Parkraum zu schaffen. Dadurch wird unter anderem bislang
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unversiegelte landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen. Ein Teilbereich im
Nordosten ist gemaf der aggregierten Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann (1:5.000)
als Bodenvorbehaltsgebiet eingestuft und gilt somit als schutzwardig. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sowie dem angehangten Umweltbericht sind die Anmerkungen und Auflagen
der Unteren Bodenschutzbehdrde aus der ersten Beteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB
beachtet und eingearbeitet worden.

Seitens der Unteren Bodenschutzbehérde bestehen keine weiteren Anmerkungen.

Nachsorgender Bodenschutz
Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu

Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen
vor, so dass diesbezliglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes im Entwicklungsraum
D 1.2-1 "zwischen Elb und Meide" mit dem Entwicklungsziel "Anreicherung einer im ganzen
erhaltungswuirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen”. Des Weiteren
liegt das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet D 2.3-1 ,Disseldorfer Stadtwald".

Vor Abgabe einer abschlieRenden fachtechnischen Stellungnahme wird im Weiteren
Beteiligungsverfahren den Naturschutzbeirat am 11.06.2025, den KULAN- Fachausschuss
am 30.06.2025 sowie den Kreisausschuss am 03.07.2025 beteiligt. Dies dient auch zur
Klarung der Frage, ob die widersprechenden Darstellungen des Landschaftsplans gemafR
§ 20 Abs. 4 LNatSchG NW auler Kraft treten und ob bzw. wo die "Doppeldeckung" geman
§ 7 Abs. 2 LNatSchG NW wirken kann.

Umweltprifung | Eingriffsregelung
Eine abschlielRende Stellungnahme kann erst nach erfolgter Beteiligung der oben

erwahnten Gremien erfolgen.

Artenschutz
Eine abschlielRende Stellungnahme kann erst nach erfolgter Beteiligung der oben
erwahnten Gremien erfolgen.

Planungsrecht

Der Regionalplan Dusseldorf legt fir den Bereich des Plangebietes einen "Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB)" und fur den Westring (L 282) eine StralRe fur den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr" fest. Der derzeit glltige Flachennutzungsplan der
Stadt Hilden stellt das Plangebiet als "Offentliche Parkflache" und den Westring (L 282) als
"Flache fur den Uberértlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrswege" dar.

Der Bebauungsplan entspricht in Bezug auf die Darstellung "Parkflache" dem
Flachennutzungsplan. Jedoch unterscheidet sich die Darstellung "6ffentlich” im
Flachennutzungsplan von der Festsetzung im Bebauungsplan als "private" Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung. Insofern ist der Bebauungsplan nicht vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anpassung (des Flachennutzungsplans) wird
empfohlen.

Gemal der "Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 267
Westring / Schalbruch in Hilden" von Peutz Consult GmbH vom 11.12.2024 und den
Ausfuhrungen in der Begriundung zum Bebauungsplan besteht durch Verkehrslarm eine
hohe Larmvorbelastung, die in der Nachtzeit teilweise an die Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung heranreicht (v.a. Immissionspunkt 4). Die Schalluntersuchung
bewertet den Verkehrslarm und den planungsinduzierten Larm jeweils unabhangig
voneinander. Bei einer moglichen Gesundheitsgefahrdung ist die getrennte
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Betrachtung der Larmquellen nicht zielfiihrend, hier sollte eine Gesamtbetrachtung
(Summenpegel) der Larmbelastung erfolgen.

Es wird empfohlen, sich aufgrund der hohen Vorbelastung durch Verkehrsemissionen im
Rahmen der Abwagung mit dem Thema Schallschutz in Bezug auf die angrenzende
Wohnbebauung intensiver auseinanderzusetzen (siehe hierzu auch die Stellungnahme des
Gesundheitsschutzes).

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Untere Wasserbehorde:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gegen den Bebauungsplan 267 bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Zu Untere Immissionsschutzbehérde:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes keine Bedenken.

Zu Gesundheitsschutz:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken gegen die Errichtung einer
Stellplatzanlage und einer Lichtsignalanlage.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung werden die Hinweise zur Umsetzung von Mal3nahmen
zur Reduzierung des Larms gepruft.

Zu Untere Bodenschutzbehorde:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Von Seiten der Unteren Bodenschutzbehérde bestehen keine Bedenken gegen das
Planvorhaben.

Zu Untere Naturschutzbehorde:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist kein weiterer Beteiligungsschritt der Behérden und
Trager offentlicher Belange vorgesehen. Dem Ausschuss fir Kima-, umwelt-, Landschafts-
und Naturschutz und dem Kreisausschuss wurden die relevanten Planunterlagen zur
Verfigung gestellt. Nach Vorberatung im Fachausschuss am 30.06.2025 wurde im
Kreisausschuss am 03.07.2025 der Beschluss gefasst, dass mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans die widersprechenden Darstellungen des Landschaftsplans aulRer Kraft
treten.

Zu Planungsrecht:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(§ 8 Abs. 2 BauGB). Hierbei ist zu berucksichtigen, dass ,entwickeln® nicht zwangslaufig
“Obereinstimmen® bedeutet und eine vollstandige Deckungsgleichheit erforderlich ist.
Entscheidend ist die stadtebauliche Zielsetzung bzw. die beabsichtige kiinftige Nutzung, die
im Flachennutzungsplan dargestellt ist und ob diese durch den Bebauungsplan aufgegriffen
wird. Die Konkretisierung des Planungsrechts erfordert somit keine starre Bindung an den
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parzellenunscharfen Flachennutzungsplan. Vielmehr kann ein Bebauungsplan in
zulassigerweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, wenn die Festsetzungen
von den raumlichen und inhaltlichen Darstellungen abweichen, sofern sich diese
Abweichungen in eine konkrete Planungsstufe rechtfertigen und die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplans unberihrt bleibt.

Stadte und Gemeinden sind verpflichtet Bauleitplane nach dem XPlan-Standard zu erstellen
und zu digitalisieren. Um den gesetzlichen Vorgaben zu entsprechen, hat die Stadt Hilden
eine Neuzeichnung des FNP im XPlan-konformen Datenformat durchgefuhrt. In diesem
Zusammenhang erfolgte keine inhaltliche Anderung der planungsrechtlichen Darstellungen.
Eine inhaltliche Anderung der Darstellung hatte die Durchfiihrung eines férmlichen
Anderungsverfahrens erfordert.

Im Rahmen der xplankonformen Darstellung erfolgte aus dem technischen Grund, der
erforderlichen Zuordnung von XPlan-Objekten, die Darstellung einer o&ffentlichen
Parkplatzflache. Die abweichende Darstellung des Zusatzes ,Offentlich* in der XPlan-
Umsetzung von 2018 ist rein redaktioneller Natur, da sie nicht durch ein Anderungsverfahren
legitimiert wurde.

Mafgeblich bleiben die Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Hilden aus dem
Jahr 1993. Somit ist gemafd dem Flachennutzungsplan fur den in Frage gestellten Bereich
die Darstellung einer Parkplatzflache rechtkraftig.

Da sich die vorliegende Flache bereits im Bestand im Besitz eines privaten Eigentimers und
nicht im Eigentum der Stadt befindet, wird nun auf Ebene des Bebauungsplans eine private
Verkehrsflache festgesetzt. Dies entspricht der Zielsetzung des Flachennutzungsplanes von
1993. Zudem wird fir den 6stlichen Bereich der privaten Parkplatzanlage ergéanzend ein Geh-
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. So ist diese Flache zwar
eine private Verkehrsflache, jedoch 6ffentlich zuganglich fur jedermann.

Die bereits im Bestand bestehende Parkplatzflache im Westen, die sich auch im privaten
Eigentum befindet, wird gemal dem Bebauungsplan den Mitarbeitenden und Gasten des
Vabali Spa zugeordnet. Hierbei handelt es sich ebenfalls um eine Konkretisierung der
Darstellung des Flachennutzungsplans. Die Ziele des Flachennutzungsplans wurden
erkennbar aufgegriffen, in dem in diesem Bereich eine Flache fir den ruhenden Verkehr
festgesetzt wurde.

Im Ergebnis Iasst sich feststellen, dass unter Berlcksichtigung der Zielsetzung des
Flachennutzungsplans, der Bebauungsplan aus diesem entwickelt worden ist.

Zu Schall:

In der schalltechnischen Untersuchung erfolgt eine gemeinsame Betrachtung des
vorhandenen Verkehrslarms (Vorbelastung) und der zusatzlichen Belastung. Wie in der
Stellungnahme ausgeflihrt, erreichen die Beurteilungspegel im Bestand bereits Werte, die
teilweise an die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung heranreichen. Im sogenannten
.Prognose-Mit Fall*, der das Planvorhaben sowie die stadtischen Entwicklungen
bertcksichtigt, kommt es zu einer Erhéhung der Larmbelastung.

Ferner ist anzumerken, dass die Bewertung auf einem konservativen Ansatz basiert, der die
maximal anzunehmenden Verkehre sowie die Errichtung einer Ampelanlage bertcksichtigt.
Ohne Berlcksichtigung der Ampelanlage sind lediglich Erhéhungen von 0,0 dB(A) —
0,1 dB(A) festzustellen.

Aus diesem Grund wird empfohlen, die Lichtsignalanlage im Nachtzeitraum auszuschalten
sowie eine verkehrsabhangige Ampelschaltung zu errichten. Die Malinahmen sind jedoch
nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans und sind losgeldst vom vorliegenden Verfahren
im Rahmen der Ausflihrungsplanung zu prufen.

2.8 Schreiben des Bund —vom 02.06.2025
Kurzzusammenfassung:
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Naturschutzbeirat:

Es wird kritisiert, dass bereits am 11.06.2025 ein Befreiungsantrag dem Naturschutzbeirat
beim Kreis Mettmann vorgelegt werden soll, jedoch die Auswertungen der Anregungen aus
der Offenlage vor den Hildener Burger*innen nicht enthalten und kénnen noch nicht zur
Kenntnis genommen und auch nicht abschlieRend bewertet worden sein.

Parkdruck:

Es wird angemerkt, dass der neue Auto-Parkplatz die Probleme in diesem Bereich nicht
I6sen, sondern eher noch verstarken wird. Die hauptsachliche Ursache ist in der Begrindung
zu der Planung deutlich benannt: ,Der steigende Parkdruck im Bereich der
Naherholungsflachen Menzel- und Elbsee sowie die stetig wachsenden Besucherzahlen der
Wellnessanlage Vabali Spa Dusseldorf flihren zu einer vermehrten Nachfrage an (Wander-)
Parkplatzflachen. Saisonal und an den Wochenenden besteht ein hohes Parkplatzdefizit,
welches sich durch Falsch- bzw. Wildparken im Umfeld der Strale Schalbruch bereits
bemerkbar macht.”

Zu Recht wird vorrangig auf den Einfluss der wildparkenden Vabali-Besucher*innen
hingewiesen. Wenn denen nunmehr die kostenfreien neuen Parkflachen zur Verfigung
stehen sollen, ist die Begriindung diese den ,Wanderern“ quasi ,exklusiv* als Angebot zu
bieten, doch sehr ,blaudugig®.

Sollen fur die ortsnahen Besucher*innen Abstellmdglichkeiten fur ihre Mobilitats-Mittel zur
Verfugung gestellt werden und soll gleichzeitig die ,Mobilitadtswende* geférdert werden, dann
sind andere Malnahmen zielfihrend, z.B. die Umwandlung und Neuschaffung von
diebstahlsicheren Standern flr Fahrrader und Roller etc.

Regionalplan und Landesentwicklungsplan:
Es wird kritisiert, dass der Bereitstellung dieser Flache zur Parkplatznutzung die fehlende

Landes- und damit Regionalplanung - maRige Grundlage entgegensteht.

Im Neu-Aufstellungsverfahren des Regionalplanes fiir den RB Dusseldorf haben der BUND
gemeinsam mit dem Kreis Mettmann (UNB) und der Stadt Hilden (Planung) gegen die
Ausweisung dieser Teil-Flache als ASB-Flache Einwendungen erhoben und auf die
Notwendigkeit des Erhaltes dieser Freiflache und Verbleib im Landschaftsplan des Kreis
Mettmann ausdricklich hingewiesen.

Da der BUND NRW gegen den zugrundeliegenden Landesentwicklungsplan am 21. Méarz
2024 beim OVG Munster erwirkt hat, dass dieser in vielen Teilen fur unwirksam erklart wurde,
sollte nunmehr der Erhalt dieser Flache fir lhre Blrger*innen Ziel der Stadt Hilden sein.

Die Klage bezog sich auf insgesamt 16 im Landesentwicklungsplan (LEP) zu Lasten von
Belangen eines nachhaltigen Natur- und Freiraumschutzes geanderten Ziele und
Grundsatze. Zwolf dieser Ziele und Grundsatze wurden vom OVG im Rahmen des
Klageverfahrens fur unwirksam erklart.

Da auch die Umwandlung der jetzt geplanten Teilflache mit der o.g. fehlerhaften
Argumentation aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) erfolgte, halten wir auch diesen
Bebauungsplan fir unwirksam und deshalb fiir rechtlich unzulassig.

Wanderparkplatz:
Der Wanderparkplatz wurde in den 1980er Jahren mit (&ffentlichen) Mitteln des

Zweckverbands Unterbacher See und Elbsee errichtet. Die Kapazitat von ca. 100
Stellplatzen wurde fur die Erholungsnutzung (und die GrofRe des Erholungsgebietes) als
ausreichend angesehen. Der Rest der Flache wurde als Landschaftsschutzgebiet mit der
besonderen Funktion ,Frischluftschneise” ausgewiesen. An beiden Grundvoraussetzungen
hat sich nichts geandert, so dass diese planerischen Erwagungen aus den 1980er Jahren
noch glltig sind: Das Naherholungsgebiet ist nicht groRer geworden und das Erfordernis von
Frischluftschneisen noch wichtiger fir die Dampfung der Klimafolgen. Das
Berucksichtigungsgebot der Klimafolgen ist sowohl in den vorliegenden Gesetzen zu
Klimafolgen als auch seit 2011 auch im BauGB (§9) verpflichtend geregelt. Dieses Gebot
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sehen wir hier nicht beachtet und damit verletzt.

Erforderliche Stellplatze fir Vereinszwecke am Elbsee:
Fir die nicht offentliche Erschliefung des Elbsees fur Vereinszwecke bzw. gewerbliche

Zwecke wurden ein Bebauungsplan- und Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt. Dabei
wurde die nach Stellplatzsatzung erforderliche Anzahl von Stellplatzen fir die Nutzungen
festgelegt und realisiert. Sollten sich diese als nicht ausreichend erweisen, waren
Gegenmalnahmen durch die Betreiber der Einrichtungen zu veranlassen, nicht aber zu
Lasten der Allgemeinheit.

Anzahl der Stellplatze und Parkdruck
Aus nicht nachvollziehbaren Grinden ist der fur offentliche Zwecke gedachte

Wanderparkplatz inzwischen den Betreibern des Vabali zugefallen. Die Ausweitung auf
heute 169 Stellplatze auf gleicher Grundflache ist zu begrifien, sollte dann aber auch
auskommlich sein. Wird der Bebauungsplan so realisiert, fallen 169 Stellplatze in eine private
Nutzung und lediglich 151 Ersatzstellplatze entstehen neu. Das ist keine mengenmalige
Verbesserung.

Der ,Parkplatzdruck® besteht ,saisonal® und ,an Wochenenden® - also offensichtlich die
Uberwiegende Zeit nicht. Daher ist nicht nachzuvollziehen, warum nun ein Parkangebot nur
fur Nutzungsspitzen geschaffen werden soll.

Am Menzel- und Elbsee gibt es — auller Laufmdglichkeiten (Spaziergehen, Wandern,
Joggen) — kein besonderes Naherholungsangebot wie Bademdoglichkeiten, Hundewiese,
Trimmpfad, o.a.

Der Druck an schénen Tagen wird also vermutlich durch Erholungssuchende ausgeldst, die
nicht zugelassene Erholungsmdglichkeiten (Stichwort ,Elb Arenal®) suchen. Es ist nicht
nachvollziehbar, warum fir diese nicht erwiinschten Kreise bessere Anfahrtmdéglichkeiten
geschaffen werden sollen.

Behordliche MaRnahmen:

Rund um das Waldschwimmbad Hilden besteht ebenfalls saisonal ein hoher Parkplatzdruck.
Die Stadt Hilden hat bis heute — richtigerweise — auf eine Ausweitung des Parkplatzangebots
verzichtet und reagiert auf Falschparker*innen mit einem erhdhten Einsatz des
Ordnungsdienstes. Es ist nicht nachvollziehbar, warum das am Elbsee nicht erfolgt. Hier
kame — um ein Ausweichen in die Wohnbebauung zu vermeiden — auch die Ausweisung von
Anwohnerparkplatzen in Betracht.

Offentliche Verkehrsflache:

Die Flache wird immer noch nicht als 6ffentlicher Wanderparkplatz, sondern in kompletter
Ausdehnung als private Verkehrsflache festgesetzt. Das ist nicht akzeptabel, weil es eine
Wiederholung der jetzigen Entwicklung nicht wirkungsvoll unterbindet. Daher darf das
Bebauungsplanverfahren nicht mit dieser Festsetzung fortgeflihrt werden.

Artenschutz:

Das Artenschutzgutachten verkennt die Bedeutung der Freiflachen rund um Menzelsee und
Elbsee als Rastgebiet Giberwinternder Vogelarten. Als solches sind die in den Planunterlagen
wiederholt als ,geringwertig“ bezeichneten Ackerflachen von besonderer Bedeutung und in
Hilden einzigartig. Ein Verlust dieser Flachen kann nicht durch extensive Raseneinsaaten
und standortgerechte Gehdlze ausgeglichen werden.

Planunterlagen und Festsetzungen:
Zur Planzeichnung werden die nachfolgenden Anmerkungen vorgebracht:

o Der Flachennutzungsplan setzt eine o6ffentliche Parkflache fest, so dass der
Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird
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e Der Gehdlzstreifen P1 zum Westring ist lediglich 2m breit, stellenweise auch

schmaler, so dass sich kein freiwachsender Gehdlzstreifen anlegen lasst

Anwendung der Baumschutzsatzung —

Fehlende Verbindlichkeit der Pflanzlisten

keine ausreichende Grundlage fir eine Inanspruchnahme der Freiflache

Die Flache ist Teil einer Frischluftschneise. Als solche ist sie fur den dicht bebauten

Hildener Norden von besonderer Bedeutung.

o Die Flache ist gemall der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann als
Bodenvorbehaltsgebiet eingestuft und gilt somit als schutzwuirdig (s. beigefiigte
Karte).

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu Naturschutzbeirat:

Es ist Angelegenheit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Kreis Mettmann zu beurteilen,
ob eine ausreichende Bewertungsgrundlage zur sachgerechten Bewertung eines
Befreiungsantrags nach § 67 BNatSchG dem Ausschuss fur Kima-, Umwelt-, Landschafts-
und Naturschutz des Kreises und dem Kreisausschuss vorliegt. Dem Ausschuss fur Kima-,
Umwelt-, Landschafts- und Naturschutz und dem Kreisausschuss wurden die relevanten
Planunterlagen von der Kreisverwaltung zur Verfigung gestellt. Nach Vorberatung im
Fachausschuss am 30.06.2025 wurde im Kreisausschuss am 03.07.2025 der Beschluss
gefasst, dass mit Inkrafttreten des Bebauungsplans die widersprechenden Darstellungen des
Landschaftsplans aufer Kraft treten.

Zu Parkdruck:

Wie in der Stellungnahme richtig dargelegt, ist die Errichtung einer zusatzlichen
Stellplatzflache vorgesehen, um den steigenden Parkdruck entgegen zu wirken. Fir das
Vabali Spa Dusseldorf ist nicht mit einer Zunahme der Besucherzahlen zu rechnen. Durch
die gezielte Bereitstellung zusatzlicher Stellplatzflachen ist davon auszugehen, dass die
derzeitige Anzahl an Falschparkern in den umliegenden Wohngebieten deutlich abnehmen
wird und dort kiinftig ausreichend Stellplatze fir Anwohnende zur Verfligung stehen. Anders
als in der Stellungnahme dargestellt, ist nicht davon auszugehen, dass es sich bei den
Falschparkern nur um Besucher des Vabali Spa handelt.

Im Sinne der Mobilitatswende wurde die Méglichkeit Busse einzusetzen bereits untersucht.
Da nicht ausreichend Fahrgaste zu erwarten seien, kann eine Buslinie nicht wirtschaftlich
betrieben werden. Grundsatzlich bestehe zwar unter Zustimmung des Rates der Stadt die
Méglichkeit Bilrgerbusse einzusetzen, jedoch missten hierzu ehrenamtliche Fahrer
gefunden werden.

Die genaue Gestaltung der Stellplatzflache ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.
Die Anregung der Umwandlung und Neuschaffung von diebstahlsicheren Standern flr
Fahrrader und Roller etc. wird dem Vorhabentrdger weitergegeben. Aufgrund der
Notwendigkeit von zusatzlichen Stellplatzen, wird an der derzeitigen Planung festgehalten.

Zu Regionalplan und Landesentwicklungsplan:
Das Planverfahren sowie die Abwagungsentscheidung zum Regionalplan Dusseldorf und der

damit verbundenen Ausweisung des Standorts als allgemeinen Siedlungsraum sind nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Die Bezirksregierung Disseldorf
hat im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB) keine
Einwande gegen die Planung erhoben.

Die in der Stellungnahme erwahnte Klage bezieht sich ausschlieRlich auf die 1. Anderung
des LEP NRW aus dem Jahr 2019. Ziele des Landesentwicklungsplans Dusseldorf wurden
fur unwirksam erklart. Der derzeit rechtskraftige Regionalplan Disseldorf ist jedoch weiterhin
glltig, solange dieser nicht aufgehoben oder geandert wird. Es ist nicht erforderlich die
Planungen praventiv zurlickzunehmen, so lange die Ubergeordnete Planung nicht
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aufgehoben oder geandert wurde. Darliber hinaus handelt es sich vorliegend nicht um die
Ausweisung einer neuen Siedlungsflache, sondern um eine bereits erschlossene Flache, die
in Teilen schon als Stellplatzflache genutzt wird. Die besagte Flache ist bereits seit 1993 als
Parkplatzflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Stadt Hilden beabsichtigt weiterhin
hier keine Wohnbebauung oder ahnliches zu realisieren.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde zudem dargelegt, dass kein besonders geschutzter
Lebensraum in Anspruch genommen wird und es zu keinem Konflikt mit schitzenswerten
Grinzigen und / oder Biotopverbunden kommt. Die neu zu errichtende kleinflachige
Stellplatzflache ist raumvertraglich und nicht als neue Siedlungsentwicklung zu betrachten.
Die o6kologische Wertigkeit wurde im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
bilanziert. Im Ergebnis lasst sich fiir den Planstand eine gleiche Wertigkeit feststellen.
Sofern die Ziele des Landesentwicklungsplans NRW 2017 greifen, ware eine Entwicklung,
unmittelbar angrenzend an einen allgemeinen Siedlungsbereich, dessen Nutzung
stadtebaulich als erforderlich erachtet wird, zuldssig. Im festgelegten Freiraum kann eine
Siedlungsentwicklung vollzogen werden, sofern auf den Bedarf der ansassigen Bevdlkerung
und vorhandener Betriebe eingegangen und der Umweltschutz und sonstige Bedarfe
berlcksichtigt werden. Stellplatze stellen keine eigenstandige stadtebauliche Nutzung dar,
sondern sind in aller Regel der Hauptnutzung funktional zugeordnet. Eine Stellplatzflache im
Aulenbereich (§ 35 BauGB) oder im Freiraum nach LEP ist nicht automatisch unzuldssig,
wenn er der Versorgung einer bereits bestehenden Nutzung dient und nicht raumordnerisch
pragend ist.

Dem Ausschuss fur Kima-, Umwelt-, Landschafts- und Naturschutz und dem Kreisausschuss
wurden die relevanten Planunterlagen zur Verfugung gestellt. Nach Vorberatung im
Fachausschuss am 30.06.2025 wurde im Kreisausschuss am 03.07.2025 der Beschluss
gefasst, dass mit Inkrafttreten des Bebauungsplans die widersprechenden Darstellungen des
Landschaftsplans aulier Kraft treten.

Zu Wanderparkplatz:
Der Bedarf an Stellplatzen hat sich in den vergangenen 45 Jahren verandert und hat sich

nachweislich erhéht. Einerseits durch die im Jahr 2017 ertffnete Wellnessanlage, deren
bauordnungsrechtlich erforderlicher Stellplatznachweis ausschlief3lich auf dem Gelande des
Vabali Spa erbracht ist, andererseits durch die zunehmende Freizeitnutzung des
Naherholungsgebiets. Dies spiegelt sich an der regelmaRigen Uberlastung des bestehenden
Parkplatzes sowie der Zunahme an Falsch- und Wildparkern wider.

Die Parkplatzflache wird teilversiegelt und landschaftsvertraglich gestaltet. Im Unterschied
zu sonstigen baulichen Anlagen erfolgt kein Hochbau, so dass der Bereich oberhalb der
Gelandeoberflache weitestgehend freigehalten wird. Demnach ist davon auszugehen, dass
die Funktion als Frischluftschneise, wenn Gberhaupt, nur in geringfliigigen MalR beeintrachtigt
wird.

Zu Landschaftsplan siehe die Ausfihrungen zu Regionalplan und Landesentwicklungsplan.

Zu erforderliche Stellplatze fur Vereinszwecke am Elbsee:
Nach Kenntnisstand der Stadt Hilden sind auf dem Grundstlick des Vabali Spa sowie der

weiteren Nutzungen (Vereine) die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze
nachgewiesen. Im Bereich des Vabali Spa wurde festgestellt, dass mehr Kunden mit dem
Auto kommen, als zundchst angenommen (geringer Besetzungsgrad der einzelnen
Fahrzeuge). Dies fihrt dazu, dass die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze in den
Spitzenzeiten den tatsachlichen Bedarf nicht decken. Durch die nun vorliegende Planung
sollen durch die Betreiber des Vabali Spa zusatzliche Parkplatze geschaffen werden, um die
kritische Parkraumsituation zu verbessern. Das Vabali Spa tragt mit diesem
Bauleitplanverfahren wesentlich zur Konfliktbewaltigung bei. Die westliche Parkplatzflache
soll ausschliel3lich den Géasten des Spas vorbehalten und beschrankt werden. Es ist dabei
vorgesehen, diese westliche Parkplatzflache den Mitarbeitenden und Géasten des Vabali Spa
kostenfrei zur Verfligung zu stellen.
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Zu Anzahl der Stellplatze:

Die Flachen fir die bestehende sowie die vorgesehene Parkplatzanlage befinden sich im
Eigentum der Vabali Spa Dusseldorf GmbH & Co. KG. Das Eigentumsrecht ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung

Im Bestand wird die vorhandene Parkplatzflache nicht nur von Wanderern und Besuchern
der Naherholungsgebiete, sondern auch von Besuchern des Vabali Spa genutzt. Unter
Bertcksichtigung, dass der westliche Bereich kinftig ausschliel3lich und kostenfrei den
Besuchern des Vabali Spas zur Verfigung stehen wird, ist davon auszugehen, dass die
geplanten zusatzlichen Parkplatze auf der 6stlichen Flache ausreichen werden.

Zu Parkdruck:

Der Einwand, dass die Parkplatznachfrage insbesondere an Wochenenden und in den
Sommermonaten steigt, ist im Grundsatz richtig dargelegt. Allerdings handelt es sich dabei
nicht um ein ungewoéhnliches Muster, sondern vielmehr um ein flr Parkplatzanlagen (von
Erholungsgebieten) typisches Muster. Die Errichtung der Parkplatzanlage ist vorgesehen,
um zu den ,Spitzenzeiten® Nutzungskonflikten sowie Falsch- und Wildparkern vorzubeugen.

Zu behdrdliche Malknahmen:
Das Fehlverhalten von Burger*innen ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens und kann auf
Ebene des Bebauungsplans nicht gelést werden.

Zu offentliche Verkehrsflache:

Die Flachen fiir die bestehende sowie die vorgesehene Parkplatzanlage befinden sich im
Eigentum der Vabali Spa Disseldorf GmbH & Co. KG, so dass vorliegend die Festsetzung
einer privaten Verkehrsflache erfolgt. Gleichwohl wird der kinftige Wanderparkplatz mit
einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet. Die
Zuganglichkeit fiir die Offentlichkeit ist somit auf Bebauungsplanebene planungsrechtlich
vorbereitet.

Zu Artenschutz:

Der Geholzbestand bleibt trotz Errichtung einer Parkplatzflache weitestgehend erhalten und
wird darUber hinaus durch zusatzliche Grinpflanzungen aufgewertet und erganzt. Direkt
angrenzend an die derzeit unbebaute Flache ist westlich die bestehende Parkplatzflache und
ostlich der vielbefahrene Westring, so dass bereits Storwirkungen auf das Plangebiet
eingehen. Nordlich angrenzend sind ausreichend Freiflachen vorhanden, die weiterhin als
Rastgebiet Uberwinternder Vogelarten genutzt werden kénnen.

Unter Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen wird kein Verbotstatbestand nach
Paragraf 44 BNatSchG auslést.

Insgesamt kann der Eingriff in den Naturhaushalt im Plangebiet ausgeglichen werden, so
dass Ausgangs- und Planungszustand als gleichwertig betrachtet werden kénnen.

Zu Planunterlagen und Festsetzungen
Grundsatzlich ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln

(§ 8 Abs. 2 BauGB). Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass ,entwickeln“ nicht zwangslaufig
“Ubereinstimmen® bedeutet und eine vollstdndige Deckungsgleichheit erforderlich ist.
Entscheidend ist die stéddtebauliche Zielsetzung bzw. die beabsichtige kinftige Nutzung, die
im Flachennutzungsplan dargestellt ist, und ob diese durch den Bebauungsplan aufgegriffen
wird. Der Flachennutzungsplan fordert somit keine starre Bindung an den
parzellenunscharfen Flachennutzungsplan. Vielmehr kann ein Bebauungsplan in
zuldssigerweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, wenn die Festsetzungen
von den raumlichen und inhaltlichen Darstellungen abweichen, sofern sich diese
Abweichungen in eine konkrete Planungsstufe rechtfertigen und die Grundkonzeption des
Flachennutzungsplans unberihrt bleiben.
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Stadte und Gemeinden sind verpflichtet Bauleitplane nach dem XPlan-Standard zu erstellen
und zu digitalisieren. Um den gesetzlichen Vorgaben zu entsprechen, hat die Stadt Hilden
eine Neuzeichnung des FNP im XPlan-konformen Datenformat durchgefuhrt. In diesem
Zusammenhang erfolgte keine inhaltliche Anderung der planungsrechtlichen Darstellungen.
Eine inhaltliche Anderung der Darstellung hatte die Durchfiihrung eines férmlichen
Anderungsverfahrens erfordert.

Im Rahmen der xplankonformen Darstellung erfolgte aus dem technischen Grund, der
erforderlichen Zuordnung von XPlan-Objekten, die Darstellung als eine 6ffentliche
Parkplatzflache. Die abweichende Darstellung des Zusatzes ,Offentlich* in der XPlan-
Umsetzung von 2018 ist daher rein redaktioneller Natur, da sie nicht durch ein
Anderungsverfahren legitimiert wurde.

Mafgeblich bleiben die Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Hilden aus dem
Jahr 1993. Somit ist gemaf dem Flachennutzungsplan fur den in Frage gestellten Bereich
die Darstellung einer Parkplatzflache rechtkraftig.

Da sich die vorliegende Flache bereits im Bestand im Besitz eines privaten Eigentimers und
nicht im Eigentum der Stadt befindet, wird auf Ebene des Bebauungsplans eine private
Verkehrsflache festgesetzt. Dies entspricht der Zielsetzung des Flachennutzungsplanes von
1993. Zudem wird fur den 6stlichen Bereich der privaten Parkplatzanlage ergéanzend ein Geh-
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. So ist diese Flache zwar
eine private Verkehrsflache, jedoch 6ffentlich zuganglich fir jedermann.

Die bereits im Bestand bestehende Parkplatzflache im Westen, die sich im auch im privaten
Eigentum befindet, wird gemafly dem Bebauungsplan den Gasten und den Mitarbeitenden
des Vabali Spa zugeordnet. Hierbei handelt es sich ebenfalls um eine Konkretisierung der
Darstellung des Flachennutzungsplans. Die Ziele des Flachennutzungsplans wurden
erkennbar aufgegriffen, in dem in diesem Bereich eine Flache fur den ruhenden Verkehr
festgesetzt wurde.

Im Ergebnis Iasst sich feststellen, dass unter Berlcksichtigung der Zielsetzung des
Flachennutzungsplans der Bebauungsplan aus diesem entwickelt worden ist.

Zu P1:

Vorliegend sollen trotz des teilweise begrenzten Raumes gestalterische und dkologische
Qualitadten geschaffen werden, um unter anderem den Ubergang zum Westring optisch
abzuschirmen.

Ein 2 m breiter Pflanzstreifen reicht grundsatzlich fur eine einreihige freiwachsende Hecke
aus. Durch die gezielte Artenwahl kann sich auch auf schmalem Raum eine Hecke
entwickeln. Zudem ist eine natlrliche Ausweitung der Vegetation in angrenzende
Randbereiche mdglich, sofern keine anderen Belange entgegenstehen.

Erganzend besteht im Bereich der Flache P1 die Mdglichkeit, Extensivrasenflachen mit
blitenreichen Krautern oder niedriger Vegetation anzulegen, um die schmalen Flachen zu
begriinen.

Zu Baumschutzsatzung:

Der Bebauungsplan enthalt konkrete Festsetzung zum Erhalt und zur Neupflanzung von
Baumen, so dass den Belangen des Baumschutzes ausreichend Rechnung getragen wird.
Daher erfolgt im Bebauungsplan der Hinweis, dass flr die festgesetzten privaten
Verkehrsflachen des Bebauungsplanes die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes im
Stadtgebiet Hilden® nicht anzuwenden ist.

Zu Pflanzlisten:
Die Pflanzlisten werden zwar als Hinweis aufgefiihrt, nichts destotrotz besteht die Pflicht,
Baume und Straucher entsprechend der festgesetzten Pflanzqualitaten zu pflanzen. Im
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Sinne einer zukunftsfahigen und klimaresilienten Entwicklung wurden die Pflanzlisten als
Hinweis aufgenommen, so dass die Bepflanzungen an die aktuellen Gegebenheiten und
Verhaltnisse angepasst werden.

Zu Frischluftschneise:

Die Parkplatzflache wird teilversiegelt und landschaftsvertraglich gestaltet. Im Unterschied
zu sonstigen baulichen Anlagen erfolgt kein Hochbau, so dass der Bereich oberhalb der
Gelandeoberflache weitestgehend freigehalten wird. Frischluftschneisen sind Flachen, tber
die Luftstrome flieRen und wichtig fur die Klimaregulierung sind. Unter Berlcksichtigung der
Planung, einer von Hochbau freigehaltenen Flache, die durch grinordnerische Mal3nahmen
aufgewertet wird, ist davon auszugehen, dass die Funktion als Frischluftschneise, wenn
Uberhaupt, nur in geringfligigen Mal} beeintrachtigt wird.

Zu Boden:

Ein Teilbereich im Nordosten ist gemaf der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann als
Bodenvorbehaltsgebiet eingestuft und somit schutzwirdig. Dieser ist jedoch im Bestand
bereits durch die zurtckliegende landwirtschaftliche Nutzung anthropogen gepragt.

Zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass nur wasserdurchlassige Boéden fir die
Parkplatze und Fahrgassen zu verwenden sind. Darruberhinaus ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung eine zertifizierte bodenkundliche Baubegleitung zu beauftragen, um
nachteilige Bodenveranderung auf ein Minimum zu reduzieren. Die SchutzmalRnahmen nach
DIN 19639, DIN 18915 und DIN 19731 sind zu beachten. Unter Bericksichtigung der
Schutzmalinahmen ist mit keinen wesentlichen Auswirkungen zu rechnen.

2.9 Schreiben des Landesbetriebs StraRen NRW vom 16.06.2025:
Kurzzusammenfassung:

Handbuch:

Es wird erlautert, dass im Zuge der vorliegenden Maflnahme der Knotenpunkt L282 /
Schalbruch aufderhalb geschlossener Ortschaft liegt. Das Handbuch fiir die Bemessung von
Stralkenverkehrsanlagen, Teil L ist zu nutzen.

Bauliche Veranderungen:
Fir die baulichen Anderungen an der Kklassifizierten Strale ist zwingend eine

Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Hilden und dem Landesbetrieb abzuschlieen.
Hierflur sind Unterlagen nach RE (Richtlinien fir den Planungsprozess und fir die einheitliche
Gestaltung von Entwurfsunterlagen im Strallenbau) zu erarbeiten und zur Prifung
vorzulegen.

Es ist eine Stralenplanung fir den Knotenpunkt vorzulegen.

Spatestens in der Ausflihrungsplanung ist ein Sicherheitsaudit von einem externen BASt-
zertifizierten Gutachter vorzulegen.

Die Planung der Lichtsignalanlage, die Markierung und Beschilderung sind zusatzlich mit der
StraBRenverkehrsbehdrde abzustimmen. Diese fuhrt das Verfahren nach StVO §45, an dem
die Polizei und der Landesbetrieb StralRen.NRW angehort werden.

Signalisierung:
Die Signalisierung des Knotenpunktes wird empfohlen und ist zu prufen. Eine Fuhrung des

Radverkehrs (ber die derzeit vorhandene Uberquerungshilfe ist bei einer maglichen
Signalisierung des Knotenpunktes nicht moglich. Der Radverkehr misste in die
Signalisierung mit aufgenommen werden. Die Uberquerungshilfe ist in diesem Fall zu
entfernen. Es sind entsprechende Furten zur Querung der L282 (Westring) Uber die
stadtische Stralle Schalbruch einzuplanen.
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Schall:
Die schalltechnische Untersuchung ist nach RLS-90 durchzufihren. Es ergeben sich
gegenltber dem Landesbetrieb keine rechtlichen Anspriche auf Schallschutz.

Zu Kompensationsmafinahmen
Sofern im Zuge der Bauleitplanung KompensationsmaRnahmen notwendig werden, durfen

diese nicht auf Flachen des Landesbetriebes durchgefuhrt werden. Aufierdem durfen diese
nicht auf Flachen geplant werden, auf denen der Landesbetrieb selbst
Kompensationsmalinahmen durchfiihrt.

Die Kosten der notwendigen MalRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Hilden.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Handbuch:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Handbuch fir die Bemessung von
Straltenverkehrsanlagen, Teil L wird in der Ausfiihrungsplanung beachtet.

Zu bauliche Veranderungen:
Im Zuge der weiteren Detailplanung wird eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt

Hilden und dem Landesbetrieb abgeschlossen. Die Unterlagen nach RE (Richtlinien fir den
Planungsprozess und fir die einheitliche Gestaltung von Entwurfsunterlagen im Strallenbau)
sowie die Entwurfsplanung werden erstellt und dem Landesbetrieb vorgelegt.

In der Ausflihrungsplanung wird ein Sicherheitsaudit von einem externen BASt-zertifizierten
Gutachter vorgelegt.

Die Planung der Lichtsignalanlage, die Markierung und Beschilderung werden im weiteren
Verfahren mit der Stralenverkehrsbehérde und dem Straltenbaulasttrager abgestimmt.

Zu Signalisierung:
Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde die Signalisierung des Knotenpunkts gepruft. Die

Errichtung einer Lichtsignalanlage ist vorgesehen. Im weiteren Verfahren wird fir den
Knotenpunkt eine Entwurfsplanung erstellt, in der ebenfalls der Ful’- und Radverkehrs
berlcksichtigt wird. Die sichere Querung des Westrings fur Rad- und FuRganger spielt dabei
eine entscheidende Bedeutung.

Zu Schall:
Die Ausfiihrungen zum Schallschutz werden zur Kenntnis genommen.

Zu KompensationsmalRnahmen:
Die Ausfuhrungen zu den Kompensationsmaflinahmen werden zur Kenntnis genommen. Es
sind keine externen Kompensationsmalinamen erforderlich.

Zu Kosten:
Die Ausfuhrungen zu den Kosten werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht
Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

3. die Anregungen der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 2 BauGB im Rahmen der
offentlichen Auslegung vom 28.04.2025 bis einschlieBlich 02.06.2025 zum wie folgt
zu behandeln:

3.1 Stellungnahme Biirger*in 1 vom 11.03.2025:
Kurzzusammenfassung
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Die direkt betroffenen Anwohner der Stralde ,Schalbruch® begriiRen es grundsatzlich, dass
sich Gedanken Uber die Parksituation gemacht werden.

Parkprobleme:

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht nur die Gaste des Vabali Spa ein Problem sind,
sondern auch die Partytouristen. Auch ist davon auszugehen, dass mehr Besucher erwartet
werden, insbesondere um die Kosten, die bei dem Parkplatz am Unterbacher See anfallen,
Zu umgehen.

Lichtsignalanlage:
Entgegen der Empfehlung der Gutachter aus dem Einleitungsbeschluss WP 20-25 SV

61/078, der einen Ausbau des Parkplatzes flr das Vabali Spa und eine Umgestaltung des
Kreuzungsbereichs ohne die Einrichtung einer Ampelanlage vorsieht, mochte die Stadt
Hilden nun eine Ampelanlage aufstellen und zwar primar, um den Linksabbieger Verkehr
aus Richtung Vabali Spa in Richtung Autobahn zu beschleunigen, der ,Geradeausverkehr*
uber den Westring von Schalbruch zu Schalbruch kann dabei vernachlassigt werden. Eine
Verbesserung des Linksabbiegeverkehrs aus Richtung Wohngebiet Schalbruch in Richtung
Westring gibt es dabei nicht.

Es wird angemerkt, dass noch nicht geklart ist, ob die Ampelanlage 24/7 in Betrieb sein
wird und ob es eine Vorrangschaltung fur den Verkehr auf dem Westring gibt und ob der
Verkehr aus beiden Richtungen des Schalbruchs nur bedarfsweise ,griin“ erhalt.

Kosten:
Es wird gefragt, wer die Kosten fiir die Errichtung, Betrieb und Wartung tGibernehmen wird.

Larm:

Es werden Bedenken gegen die Einrichtung einer Ampelanlage und der damit
verbundenen Larmbelastigung fir die Anwohner, insbesondere durch haufiges Anfahren
und Bremsen an einer stark befahrenen Kreuzung, geaufiert. Schon heute gibt es durch
den starken Auto- und LKW Verkehr starke Larmbelastigungen.

Alternativen:

- Aufstellung einer dauerhaften Blitzanlage in beide Richtungen vor und hinter der
Kreuzung Schalbruch / Westring, um die Einhaltung von Tempo 50 sicherzustellen.

- Aktive Umleitung des den Westring querenden Ful3- und Fahrradverkehrs durch die
Hoxbach Unterfiihrung am Nordfriedhof durch entsprechende Ausschilderung.

- Aktive Ausweisung des Parkplatzes ,Elbseegrundschule / Nordfriedhof* als
Uberlaufparkplatz. Dieser Parkplatz ist insbesondere am Wochenende wenig
ausgelastet.

- Starkere Uberwachung des ruhenden Verkehrs im hauptsachlich betroffenen Bereich
des Schalbruchs, aber auch in Richtung des Vabali Spas. Hier werden z.B. auch
Werbeanhanger langerfristig geparkt.

- Deutlichere Markierung der Fahrrad- und Gehwege im Bereich der Kreuzung — die
Aufstellung des Stoppschilds schon viel zur erhdhten Sicherheit beigetragen.

- Umfassende Verbesserung des Larmschutzes flir die Anwohner des Schalbruchs, z.B.
durch Errichtung, bzw. Erhéhung einer Schallschutzwand in Richtung Westring

Seitens der Anwohner werden 6ffentliche und kostenlose Stellplatze gefordert.

Herausforderung:
- Das Vabali Spa befindet sich auf Dusseldorfer Stadtgebiet, d.h.

Gewerbesteuereinnahmen gehen an die Stadt Disseldorf, die Nachteile der Ansiedlung
haben die Anwohner und die Stadt Hilden.
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- Es wird gefragt, ob die Stadt Hilden Planungsrecht bzgl. der Ampelanlage hat, da es
sich beim Westring um eine Landesstrasse (L282) handelt.

Sollte die Stadt Hilden im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes weiterhin versuchen, Tempo 30
flachendeckend, bis auf die ,Ringe“ (Nordring, Ostring, Westring) durchzusetzen

wird der Verkehr auf dem Westring und somit auch die Larmbelastung noch weiter
zunehmen und durch eine weitere Ampel ausgebremst.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Parksituation und Stellplatze
Die Flachen fir die Bestandsparkplatzanlage sowie fir die geplante Parkplatzanlage

befinden sich im Eigentum des Vabali Spa Diisseldorf GmbH & Co. KG.

Die westliche Parkplatzflache soll ausschlief3lich den Gasten und Mitarbeitenden des Spas
vorbehalten und beschrankt werden. Es ist zudem vorgesehen, die westliche
Parkplatzflache den Mitarbeitenden und Gasten des Vabali Spa kostenfrei, aber
zugangsbeschrankt zur Verfugung zu stellen.

Hinsichtlich der direkten Nahe und Anbindung an den Ful- und Radweg zum Spa, ist von
einer Nutzung des Parkplatzes durch die Besucher des Vabali Spas auszugehen.

Die zuséatzliche dstliche Parkplatzflache wird der Offentlichkeit bzw. Wanderern und
Erholungssuchenden gewidmet und wird auch weiterhin kostenfrei und frei zuganglich sein.
Durch Beschilderungen werden die Parkplatze entsprechend der vorgesehenen Nutzung,
bzw. Zielgruppen ausgewiesen.

Durch die Errichtung einer neuen Parkplatzanlage, die fur Wanderer und
Erholungssuchende vorbehalten werden soll, ist mit einer Zunahme des Ziel- und
Quellverkehrs von 15% auszugehen. Es wird jedoch darauf verwiesen, dass eine
ausreichende Anzahl von Parkplatzen sowohl fiir Besucher des Spa als auch fur die
Allgemeinheit, bzw. flir Wanderer und Erholungssuchende vorgesehen werden.

Die Auswirkungen aufgrund von Fehlverhalten sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens
und die Nichtbeachtung der Verhaltensregeln kénnen auf Ebene des Bebauungsplans nicht
bekampft werden.

Zu Lichtsignalanlage:
Der Westring ist Bestandteil des Hildener Rings, dessen Ziel es ist, das

Verkehrsaufkommen in der Innenstadt zu reduzieren, indem eine effizientere Wegeflihrung
angeboten wird.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurden die Auswirkungen einer Ampelanlage
untersucht. Im Ergebnis Iasst sich feststellen, dass die Leistungsfahigkeit mit einer Ampel
deutlich verbessert werden kann. So kann in der Morgen- und Abendspitze eine gute
Qualitat erreicht werden. Fur den Westring wird insbesondere ein Vorteil hinsichtlich der
verbesserten Verkehrssicherheit erzielt, in dem die Gefahren flir Radfahrer deutlich
reduziert werden.

Es ist vorgesehen die Ampelanlage im Nachtzeitraum auszuschalten und eine
Vorrangschaltung zu installieren. Die konkrete Ausgestaltung der Betriebszeiten sowie der
Vorrangschaltung erfolgt im Zuge der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung.

Zu Kosten:

Das Vabali befindet sich in Dusseldorf und die Parkplatzanlage sowie die Kreuzung
Schalbruch / Westring in Hilden. Im Vergleich zum allgemeinen Verkehrsaufkommen wird
durch das Vabali nur ein relativ geringes zusatzliches Verkehrsaufkommen erzeugt. In
Verhandlungen zwischen Stadtverwaltung und Vabali Spa konnte eine Kostenbeteiligung
durch das Vabali Spa fir die Umgestaltung des Knotenpunktes Westring/ Schalbruch und
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die Errichtung sowie den Betrieb der LSA erzielt werden. Eine Beteiligung von Strallen
NRW an den Kosten der LSA wird seitens der Verwaltung weiter gepruft. Im
stadtebaulichen Vertrag wird die Kostenbeteiligung des Vabali Spas verbindlich geregelt.

Zu Larm:

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersucht erstellt, um die
Auswirkungen des Mehrverkehrs und der Lichtsignalanlage auf die umliegende Bebauung
zu untersuchen. Im Rahmen von Bauleitplanverfahren ist gemafl Rechtsprechung das
Verschlechterungsverbot zu beachten. Zur Beurteilung der Erheblichkeit von Erhéhungen
kann als Orientierungswert der Auslésewert von ganzzahlig aufgerundet 3 dB als Zunahme
gemal 16. BImSchV herangezogen werden, sofern der Wert unterhalb der Grenze zur
Gesundheitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) liegt. Im Ergebnis lasst
sich feststellen, dass an den untersuchten Immissionsorten im Bereich der Stral3e ,Am
Schalbruch® bereits im Bestand Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte vorliegen. An
den Immissionsorten 1 — 4 und 9 - 13 betragen die planbedingten Erhéhungen bis zu 1,8
dB(A), die nicht als wesentliche Erhéhungen zu betrachten sind. An den Immissionsorten 6
— 8 sind Erhdhungen von bis zu 2,3 dB(A) festzustellen, was aufgerundet 3 dB(A)
entspricht, jedoch in Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als gering eingestuft
werden kann. Da durch das Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff durchgefihrt wird
und die 16. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist, kdnnen die Erhéhungen unter
Abwagungsgesichtspunkten hingenommen werden. Die Schwelle zur eventuellen
Gesundheitsgefahrdung wird tags um mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1
dB(A) unterschritten. Bei Unterschreitung der Schwellenwerte kann davon ausgegangen
werden, dass keine gesundheitlichen Gefahrdungen auftreten.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf Worst-Case-Annahmen. Hierzu zahlen die relativ
hoch angenommenen Verkehrszahlen aus dem Mobilitatskonzept, eine konstant hohe
Verkehrsmenge im Kreuzungsbereich sowie eine verkehrsunabhangige Steuerung der
Lichtsignalanlage. In der Realitat ist davon auszugehen, dass die Verkehrsmenge geringer
als angenommen sein wird und die erhéhten Pegel maximal in den Spitzenstunden
auftreten werden. Darlber hinaus ist eine verkehrsabhangige Steuerung vorgesehen, durch
die das Abbremsen und Anfahren, insbesondere auf der StralRe ,Westring“ reduziert wird.
Ferner ist es vorgesehen die Ampel im Nachtzeitraum auszustellen. Im Ergebnis sind in
diesem Fall lediglich Erhéhungen von maximal 0,1 dB(A) festzustellen, was darauf
schliel3en lasst, dass die Pegelerh6hungen Giberwiegend auf die Lichtsignalanlage und
nicht auf das Planvorhaben zurtickzufiihren sind. Ferner wird es nachts zu deutlich weniger
Verkehr kommen.

Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 2,3 dB(A) ist vor dem
Hintergrund der bestehenden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und
-qualitat sowie der Annahme, dass die Berechnungsergebnisse den Worst-Case mit vielen
Rotphasen der Lichtsignalanlage widerspiegelt, vertretbar. Dartber hinaus wird die 16.
BImSchV nur hilfsweise herangezogen. Ein Anspruch auf Larmschutzmalinahmen ergibt
sich dadurch nicht.

In dem Schallschutzgutachten wurden auch die Entwicklungen aus dem
Mobilitatskonzeptes berlicksichtigt. Vorgesehen ist die Errichtung weiterer Tempo 30-
Geschwindigkeitsbegrenzungen, was zu einer veranderten Verkehrsverteilung fihrt.

Zu Alternativen:
Die genannten Alternativen werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht
Regelungsinhalt des Bauleitplanverfahrens.

Zu Blitzer:

Die Aufstellung einer Blitzanlage kann nicht auf Ebene des Bauleitplans geregelt werden.
Am Kreuzungsbereich erfolgen bereits im heutigen Bestand regelmaflig und
stichprobenartig kreispolizeiliche Geschwindigkeitskontrollen. Es ist durch die geplante

-19 -



SV-Nr.:

WP 20-25 SV 61/212/1

Ampelanlage anzunehmen, dass sich die Verkehrssicherheit kiinftig deutlich verbessern
wird.

Zu Umleitung:

Durch die Errichtung einer Ampelanlage wird unter anderem die Verkehrssicherheit flir den
nichtmotorisierten Individualverkehr verbessert, so dass eine Umleitung nicht erforderlich
ist. Ferner wirde es durch die Umleitung ggf. zu Umwegen und verlangerten Fahrzeiten
kommen.

Zu Parkplatz Nordfriedhof:

Der Parkplatz am Nordfriedhof ist dem Nordfriedhof zugeordnet. Dartber hinaus ist zu
erwarten, dass Besucher des Spas als auch des Naherholungsgebietes in unmittelbarer
Nahe des Ziels parken und es so weiterhin zu Falsch- und Wildparken kommen wirde.

Zu Uberwachung Falschparker:
Die Problematik wird zur Kenntnis genommen und Verwaltungsintern gepruft.

Zu Markierungen:

Durch die Errichtung einer Ampelanlage kann nicht nur der motorisierte Individualverkehr
leistungsfahig abgewickelt, sondern auch der Ful3- und Radverkehr sicher geflhrt werden.
Hinsichtlich der teilweise unzureichenden Leistungsfahigkeit im Bestand wird die Errichtung
einer Ampelanlage weiterhin als erforderlich und zielfihrend angesehen. Die
vorgeschlagenen MalRnahmen konnten zwar zur Verbesserung des Ful3- und
Radverkehrsfihrung fuhren, jedoch nicht zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit an der
Kreuzung. Es ist jedoch Aufgabe, eine angemessene Ldsung fiir alle Verkehrsteilnehmer
zu finden. Die Errichtung einer Ampelanlage wird daher als die bessere Losung zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit und der Leistungsfahigkeit gesehen

Zu Larmschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Ausfuhrungen zum Thema
Larm verwiesen. Die Bedenken gegen die Errichtung einer LSA werden nicht geteilt. In der
Abwagung der unterschiedlichen Belange Uberwiegen die verkehrstechnischen Vorteile
einer LSA deren mdgliche Nachteile in Bezug auf die Thematik Larm.

Zu Herausforderung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Vabali Spa befindet sich auf dem

Stadtgebiet der Stadt Dusseldorf. Das Unternehmen hat eine Baugenehmigung erhalten.
Die als negativ empfundenen Auswirkungen bezlglich des Verkehrsaufkommens wirken
sich auf das Verkehrsnetz der Stadt Hilden und insbesondere auf die Parkplatzsituation im
Umfeld aus. Der Knotenpunkt Schalbruch / Westring weist jedoch bereits im Bestand ein
hohes Verkehrsaufkommen auf. Durch das Vabali wird nur ein relativ geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen am Gesamtverkehr auf dem Westring erzeugt. An dieser Stelle wird
darauf hingewiesen, dass das Angebot des Vabali Spa auch von Blirger*innen der Stadt
Hilden genutzt wird. Es ist also nicht so, dass die Stadt Hilden durch das Spa nur Nachteile
hatte. Vielmehr erweitert das Spa das Freizeitangebot im unmittelbaren Umkreis um Hilden.

Zu Planungsrecht:
Die Stralte Westring befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans aufterhalb der

geschlossenen Bebauung. des-Siedlungsbereichs—inderZustandigkeitdes
Stralenbaulasttragers-und-der-Strallenverkehrsbehdrde ist der Landesbetrieb
Strallen.NRW. Die Strallenverkehrsbehdrde der Stadt Hilden ist anweisende Behoérde. Die
Stadt Hilden winscht zwar fur den Westring eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h, ist
jedoch als anweisende Behdrde an die gesetzlichen Rahmenbedingungen der StVO
gebunden. Aufgrund der vorliegenden Voraussetzungen wird die Stadt Hilden nach
Aufforderung durch den StraRenbaulasttrager Stralten.NRW der gesetzlichen Verpflichtung
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Zu Tempo 30
Im Rahmen des Mobilitatskonzepts soll soweit rechtlich mdglich im innerstadtischen

Bereich Tempo 30 umgesetzt werden. Dies erfolgt insbesondere um das
Verkehrsaufkommen in der Stadt zu reduzieren. Bei der Ermittlung der kiinftigen Verkehre
auf dem Westring sowie den schalltechnischen Auswirkungen wurde dieses Szenario
bereits berucksichtigt.

3.2 Stellungnahme Birger*in 2 vom 12.03.2025:
Kurzzusammenfassung:

Es wird der Aussage widersprochen, dass ein Kreisverkehr technisch nicht umsetzbar sei
und keine Sicherheit bringe. In weiten Teilen Deutschlands stellen Kreisverkehre eines der
probatesten Mittel dar, um flissige Verkehrsfiihrung, Temporeduzierung und somit mehr
Verkehrssicherheit zu gewahrleisten. Oftmals werden Kreisverkehre durch Foérdergelder
subventioniert.

Entscheidend fur die Ablehnung eines Kreisverkehrs am Westring von Seiten der
Verwaltung ist sicherlich auch, wer den Auftrag fur ein Verkehrsgutachten bzgl. der
Umsetzbarkeit des Vorhabens vergeben hat und wer den Auftrag ausfihrt.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens und der Verwaltung beztglich der positiven Effekte
einer alternativen Ampelanlage lassen sich weitestgehend widerlegen. Dagegen sind die
positiven Folgen eines Kreisverkehrs offensichtlich:

- Der notwendige Platz zur Errichtung eines Kreisverkehrs ist vorhanden, sodass die
technische Umsetzung sehr wohl mdglich ist.

- Wartungs- und Reparaturkosten entfallen.

- Mehrkosten gegenuber einer Ampelanlage amortisieren sich im Laufe der Jahre.

- Zwangslaufige Reduzierung der Geschwindigkeit erhoht die Verkehrssicherheit.

- Eine Uberschaubare Anzahl von Fahrzeugen aus Richtung Schalbruch lasst einen
Kreisverkehr sinnvoll erscheinen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Kreisverkehr:

Ein Kreisverkehr ist nicht zielflihrend, da die zu- und abflieRenden Verkehre an dem
Knotenpunkt nicht gleichmaRlig aufgeteilt sind, sondern ein deutlicher Schwerpunkt auf dem
Westring liegt. Bei einem Kreisverkehr wirden die Verkehre auf dem Westring flieRen und
die Verkehre vom Schallbruch aus Osten und Westen hatten kaum Mdglichkeiten
einzubiegen. AuRerdem ist ein Kreisverkehr fur den Ful3- und Radverkehr die unsichere
Lésung im Vergleich zu einer Lichtsignalanlage. Es ist jedoch Aufgabe der Stadt, eine
angemessene Losung fur alle Verkehrsteilnehmer zu finden. Die Errichtung einer
Ampelanlage wird, als die bessere Losung zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und
der Leistungsfahigkeit gesehen. Es ist zwar richtig, dass bei einem Kreisverkehr die
Wartungs- und Reparaturkosten weitgehend entfallen wiirden und sich die héheren
Baukosten im Laufe der Jahre grundsatzlich amortisieren; diese Argumentation lasst
allerdings vollig au3er Acht, dass der Kreisverkehr an dieser Stelle keine verkehrstechnisch
sinnvolle Losung darstellt. Gerade in Anbetracht der Geschwindigkeit auf dem Westring ist
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die geplante LSA sinnvoll und bei moglichen kinftigen Geschwindigkeiten von bis zu 70
km/h sogar zwingend erforderlich. Es gilt hier alle Verkehrsteilnehmer - Autofahrer,
Radfahrer und FuRganger - gleichermalen zu schiitzen.

Der Westring ist Bestandteil des Hildener Rings, dessen Ziel es ist, das
Verkehrsaufkommen in der Innenstadt zu reduzieren, indem eine effizientere Wegeflhrung
angeboten wird. Diesem Ziel folgend ist es nicht vorgesehen, den Verkehr durch
Geschwindigkeitsreduzierungen zu verlangsamen. Vielmehr wird seitens des
Strallenbaulasttragers und-Strallenverkehrsbehérde dem Landesbetrieb Strallen.NRW
eine Geschwindigkeitserhéhung auf 70 km/h fiir den Westring angestrebt, was den
Anforderungen an einer aulRerdrtlichen und anbaufreien Stralle entspricht. Die
Strallenverkehrsbehorde der Stadt Hilden ist anweisende Behodrde. Die Stadt Hilden
wlnscht zwar fur den Westring eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h, ist jedoch als
anweisende Behdrde an die gesetzlichen Rahmenbedingungen der StVO gebunden.
Aufgrund der vorliegenden Voraussetzungen wird die Stadt Hilden nach Aufforderung durch
den Stral’enbaulasttrager Stralken.NRW der gesetzlichen Verpflichtung zur Anordnung von
Tempo 70 nachkommen muissen.

Zu Gutachter:
Die Ubernahme samtlicher Planungskosten einschlieBlich der Erstellung der erforderlichen
Fachgutachten durch den Investor ist gangige Praxis.

Die Fachgutachten wurden nach den aktuellen rechtlichen Vorgaben und auf Grundlage
rechtlich anerkannter Methoden in enger Abstimmung mit den zustandigen Fachamtern
erstellt.

3.3 Stellungnahme Burger*in 3 vom 28.05.2025:
Kurzzusammenfassung:

Parkrdume Vabali im Kreuzungsumfeld Westring / Schalbruch
Es wird davon ausgegangen, dass der derzeit bestehende, noch geblihrenfreie Parkraum

nach Einfihren der Gebuhrenpflicht von den Kunden nicht im erforderlichen Mafl}
angenommen wird und die neu zu erstellende Parkflache und der Parkraum im
angrenzenden Wohnbereich kostenfrei genutzt werden.

Es wird angeregt, die Parkflachen den Kunden kostenfrei zu iberlassen und die bisher
separat erhobenen Gebulhren in das Preisgeflige fir die Wellnessnutzung zu integrieren.

Umbau des Kreuzungsbereiches Westring/Schalbruch / Kreisverkehr / Larm
Seitens der Anwohner wird ein Kreisverkehr anstelle einer Lichtsignalanlage (LSA)

praferiert. Nach Einrichten einer LSA wird in den Abend- und Nachstunden durch das
permanente Anhalten und Anfahren an der LSA eine deutlich héhere Larmbelastung
erwartet.

Dass die polizeiliche Unfallstatistik ein Handeln der zustandigen Behorden erfordert,
erscheint unstrittig. Ein Kreisverkehr bietet sich nicht nur aufgrund der fiir die Anwohner
reduzierten Larmlast, sondern auch (langfristig betrachtet) aus Kostengriinden als eine
intensiv prifenswerte Lésung an.

Westring
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Die geplante Anhebung der Hochstgeschwindigkeit auf 70 km/h auf dem Westring wird
kritisiert. Es wird davon ausgegangen, dass die Unfallgefahr weiter ansteigen wird, auch
aufgrund von Geschwindigkeitsiiberschreitungen.

Zudem ist zu konstatieren, dass zahlreiche Fulganger und Radfahrer aus der Siedlung
Schalbruch kommend, trotz vorhandener FuRgangerunterfihrung, den Westring an der
Nordperipherie des Friedhofs den Westring queren, um zum Menzelsee zu gelangen.

Es wird angemerkt, dass die erhdhte Geschwindigkeit zu einem Anstieg der Larmbelastung
fuhrt.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Parkraume Vabali im Kreuzungsumfeld Westring / Schalbruch:
Die Flachen fiir die Bestandsstellplatzanlage sowie flr die geplante Stellplatzanlage

befinden sich im Eigentum des Vabali Spa Dusseldorf GmbH & Co. KG. Die westliche
Parkplatzflache soll ausschlieRlich den Gasten und Mitarbeitenden des Spas vorbehalten
und beschrankt sowie kostenfrei zur Nutzung Uberlassen werden. Durch Beschilderungen
werden die Parkplatze zudem entsprechend der vorgesehenen Nutzung, bzw. Zielgruppen
ausgewiesen.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrte Anregung, die Geblhren in das Preisgeflge fur die
Wellnessnutzung zu integrieren, wird an die Geschaftsfiihrung des Vabali Spa
weitergegeben. Eine Regelung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Es ist
jedoch vorgesehen, die westliche Parkplatzflache den Mitarbeitenden und Gasten des
Vabali Spa kostenfrei zur Verfugung zu stellen.

Hinsichtlich der direkten Nahe und Anbindung an den Ful3- und Radweg zum Spa, ist von
einer Nutzung des Parkplatzes durch die Besucher des Vabali Spas auszugehen.

Zu Umbau des Kreuzungsbereiches Westring/Schalbruch / Kreisverkehr / Larm:

Zu Kreisverkehr

Ein Kreisverkehr ist nicht zielflihrend, da die zu- und abflieRenden Verkehre an dem
Knotenpunkt nicht gleichmaRlig aufgeteilt sind, sondern ein deutlicher Schwerpunkt auf dem
Westring liegt. Bei einem Kreisverkehr wirden die Verkehre auf dem Westring flieRen und
die Verkehre vom Schallbruch aus Osten und Westen hatten kaum Mdglichkeiten
einzubiegen. AuRerdem ist ein Kreisverkehr fur den Ful3- und Radverkehr die unsichere
Lésung im Vergleich zu einer Lichtsignalanlage. Es ist jedoch Aufgabe der Stadt, eine
angemessene Losung fur alle Verkehrsteilnehmer zu finden. Die Errichtung einer
Ampelanlage wird, unabhangig von den Kosten, als die bessere Lésung zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit und der Leistungsfahigkeit gesehen.

Zu Lérm

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersucht erstellt, um die
Auswirkungen des Mehrverkehrs und der Lichtsignalanlage auf die umliegende Bebauung
zu untersuchen. Im Rahmen von Bauleitplanverfahren ist gemafl Rechtsprechung das
Verschlechterungsverbot zu beachten.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit von Erhéhungen kann als Orientierungswert der
Auslésewert von ganzzahlig aufgerundet 3 dB als Zunahme gemaf 16. BImSchV
herangezogen werden, sofern der Wert unterhalb der Grenze zur Gesundheitsgefahrdung
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von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) liegt. Im Ergebnis Iasst sich feststellen, dass an den
untersuchten Immissionsorten im Bereich der Stral3e ,Am Schallbruch® bereits im Bestand
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte vorliegen. An den Immissionsorten 1 — 4 und
9 - 13 betragen die planbedingten Erhéhungen bis zu 1,8 dB(A), die nicht als wesentliche
Erhéhungen zu betrachten sind. An den Immissionsorten 6 — 8 sind Erhéhungen von bis zu
2,3 dB(A) festzustellen, was aufgerundet 3 dB(A) entspricht, jedoch in Relation zur
vorhandenen Immissionsbelastung als gering eingestuft werden kann. Da durch das
Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff durchgefiihrt wird und die 16. BImSchV nicht
direkt anzuwenden ist, kdnnen die Erhéhungen unter Abwagungsgesichtspunkten
hingenommen werden. Die Schwelle zur eventuellen Gesundheitsgefahrdung wird tags um
mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) unterschritten. Bei Unterschreitung
der Schwellenwerte kann davon ausgegangen werden, dass keine gesundheitlichen
Gefahrdungen auftreten.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf Worst-Case-Annahmen. Hierzu zahlen die relativ
hoch angenommenen Verkehrszahlen aus dem Mobilitatskonzept, eine konstant hohe
Verkehrsmenge im Kreuzungsbereich sowie eine verkehrsunabhangige Steuerung der
Lichtsignalanlage. In der Realitat ist davon auszugehen, dass die Verkehrsmenge geringer
als angenommen sein wird und die erhéhten Pegel maximal in den Spitzenstunden
auftreten werden. DarUber hinaus ist eine verkehrsabhangige Steuerung vorgesehen, durch
die das Abbremsen und Anfahren, insbesondere auf der Stralle ,Westring“ reduziert wird.
Ferner ist es vorgesehen, die Ampel im Nachtzeitraum auszustellen. Im Ergebnis sind in
diesem Fall lediglich Erh6hungen von maximal 0,1 dB(A) festzustellen, was darauf
schliel3en lasst, dass die Pegelerhéhungen Gberwiegend auf die Lichtsignalanlage und
nicht auf das Planvorhaben zurtickzuflhren sind. Ferner wird es nachts zu deutlich weniger
Verkehr kommen. Darlber hinaus ist im Rahmen der Ausfihrungsplanung der Einsatz
einer verkehrsabhangigen Ampelsteuerung zu prufen, so dass das Anfahren und
Abbremsen deutlich reduziert werden kann.

Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 2,3 dB(A) ist vor dem
Hintergrund der bestehenden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und
-qualitat sowie der Annahme, dass die Berechnungsergebnisse den Worst-Case mit vielen
Rotphasen der Lichtsignalanlage widerspiegelt, vertretbar. Darliber hinaus wird die 16.
BImSchV nur hilfsweise herangezogen. Ein Anspruch auf La&rmschutzmalinahmen ergibt
sich dadurch nicht.

In dem Schallschutzgutachten wurden auch die Entwicklungen aus dem
Mobilitatskonzeptes berlcksichtigt. Vorgesehen ist die Errichtung weiterer Tempo 30-
Geschwindigkeitsbegrenzungen , was zu einer veranderten Verkehrsverteilung fihrt.

Zu Westring:

Die Stralte Westring befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf3erhalb der
geschlossenen Bebauung.des-Siedlungsbereichs—in-derZustandigkeit-des
Stralenbaulasttragers-und-der-Strallenverkehrsbehdrde ist der Landesbetrieb
StraRen.NRW. Die Stralkenverkehrsbehoérde der Stadt Hilden ist anweisende Behdrde. Die
Stadt Hilden wiinscht zwar fir den Westring eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h, ist
jedoch als anweisende Behorde an die gesetzlichen Rahmenbedingungen der StVO
gebunden. Aufgrund der vorliegenden Voraussetzungen wird die Stadt Hilden nach
Aufforderung durch den StraRenbaulasttrager Strallen.NRW der gesetzlichen Verpflichtung
zur Anordnung von Tempo 70 nachkommen mussen

Im Schallgutachten wird die vorgesehene Geschwindigkeitsanderung bereits beriicksichtigt.
Siehe hierzu Ausflhrungen zu ,Larm®.

Die Auswirkungen aufgrund von Fehlverhalten sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens
und die Nichtbeachtung der Verhaltensregeln kdnnen auf Ebene des Bebauungsplans nicht
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bekampft werden. Es ist durch die geplante Ampelanlage anzunehmen, dass sich die
Verkehrssicherheit kiinftig deutlich verbessern wird.

4. dass - soweit unter 1., 2. und 3. keine abweichende Abhandlung beschlossen wurde
— die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Anregungen nicht anders zu bewerten sind als bereits im
Offenlagebeschluss des Rates vom 26.02.2025 beschlossen. Es wird insoweit auf
den Beschluss vom 26.02.2025 verwiesen.

5. den Bebauungsplan Nr. 267 fir den Bereich ,,Westring / Schalbruch“ gem. § 10 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist, als Satzung zu beschliefen.

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Hilden und liegt an der nordwestlichen
Gemeindegrenze im Bereich zwischen der StralRe Westring und Schalbruch. Das rund
15.800 m? grof3e Plangebiet umfasst ganzlich die Flursticke 179, 181, 187, 209 sowie
Teilbereiche der Flurstiicke 25, 180, 185, 205 in der Flur 34, Gemarkung Hilden. Darlber
hinaus schlie3t der Geltungsbereich auch die Flurstiicke 1062 und 1064 sowie Teilbereiche
der Flursticke 976 und 1063 in der Flur 11, Gemarkung Hilden, ein.

Um dem Parkdruck im Bereich des Bestandsparkplatzes sowie in unmittelbarer Umgebung
entgegenzuwirken, soll ein zusatzliches Angebot mit ca. 151 weiteren Parkplatzen
geschaffen werden. Ziel des Bebauungsplans Nr. 267 ist es, daher Planungsrecht fur die
Errichtung einer Parkplatzanlage zu schaffen.

Ein weiteres Planungsziel ist die Umgestaltung des verkehrskritischen Kreuzungsbereiches
Schalbruch / Westring, der im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Mobilitatskonzeptes
als Unfallhaufungspunkt fir den Rad- und Pkw-Verkehrs identifiziert wurde und somit eine

Verkehrsgefahrdung darstellt.

Dem Satzungsbeschluss liegt die Begriindung mit Stand vom 22.07.2025 zugrunde.

Stand: 11.09.2025
Zusatzliche Erlauterungen und Begriindungen:

Die Sitzungsvorlage WP 20-25 SV 61/212 wurde im Nachgang zur Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses am 27.08.2025 geandert, weil die Frage der zustandigen
Strallenverkehrsbehoérde im Hinblick auf die vom Landesbetrieb Strallen.NRW angestrebte
Erhdéhung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf dem Westring noch einmal mit dem
Landesbetrieb geprift wurde.

Auch wenn der Westring im Geltungsbereich des Bebauungsplans aulerhalb der geschlossenen
Bebauung liegt, ist der Landesbetrieb ,nur” StralRenbaulasttréger. Die Stadt Hilden als Untere
StraBenverkehrsbehdérde ist die anweisende Behoérde. Auf Aufforderung des Stralkenbaulasttragers
muss die Stralenverkehrsbehérde die Rechtslage prifen und auf Grundlage der StVO und den
dazu erlassenen Verordnungen und Verwaltungsvorschriften entscheiden.

Die entsprechenden Erganzungen im Beschlussvorschlag wurden rot gekennzeichnet.

Wie im Stadtentwicklungsausschuss bereits deutlich gemacht, ist die Frage der zulassigen
Hoéchstgeschwindigkeit kein Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans. Daher haben die
Anderungen keine Auswirkungen auf das Ergebnis der Abwagung.
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Gez.
Dr. Claus Pommer
Blrgermeister

Stand: 28.07.2025
Erlauterungen und Begriundungen:

Die Erweiterung der Parkplatzflachen ist gegenwartig nach den §§ 30, 31, 33 bis 35 BauGB
unzuldssig. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 267 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Parkraumangebotes geschaffen werden. Ein weiteres
Planungsziel ist die Umgestaltung des Knotenpunktes Schalbruch / Westring. Durch die geplante
Umgestaltung des Knotenpunktes kann die Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit am
kritischen Kreuzungsbereich sichergestellt werden.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 23.11.2022 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 267 fiir den Bereich ,Westring / Schalbruch® gefasst.

Es wurde beschlossen, das Bebauungsplanverfahren im Normalverfahren durchzufiihren. Dies
umfasst u.a. alle Beteiligungsschritte gemaf §§ 3 und 4 BauGB sowie der Erstellung eines
Umweltberichtes.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB erfolgte vom 30.05.2023 bis einschlieRlich 30.06.2023. Im Rahmen dessen wurden
insbesondere AuRerungen zu dem Knotenpunkt Schalbruch / Westring, zur Verkehrssicherheit,
zum Schallschutz und sowie Hinweise zum Umweltschutz und zu Leitungen vorgebracht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form eines
Bilrgerabends am 26.09.2024. Schriftliche Stellungnahmen konnten vom 26.09.2024 bis
einschlielllich 11.10.2024 abgegeben werden. Diese bezogen sich insbesondere auf die mit der
Planung einhergehende Flachenversieglung, auf den Bedarf an Parkplatzen, auf den Schallschutz
und auf die Notwendigkeit einer Lichtsignalanlage sowie auf Belange des Umweltschutzes.

Der Rat der Stadt Hilden hat am 26.02.2025 nach vorheriger Vorberatung im
Stadtentwicklungsausschuss am 22.01.2025 den Beschluss zur éffentlichen Auslegung der
Planunterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB gefasst. Die 6ffentliche Auslegung wurde vom
28.04.2025 bis einschlieRlich zum 02.06.2025 durchgefihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen
bezogen sich insbesondere auf den Ausbau des Knotenpunktes, den Verkehrslarm und die
Flacheninanspruchnahme.

Die Anregungen aus der Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB wurden,
sofern relevant in den Bebauungsplan und dessen Begriindung eingearbeitet und werden in der
vorliegenden Sitzungsvorlage zur Abwagung gestellt. Die Anregungen der Fachamter, die wahrend
der frihzeitigen Beteiligung sowie wahrend der Behdrdenbeteiligung eingegangen sind, beziehen
sich inshesondere auf den Umgang mit dem Kreuzungsbereich Westring / Schalbruch, die
Dimensionierung der Zufahrten flir den Begegnungsverkehr, die Beachtung der Sichtdreiecke, die
Niederschlagsentwasserung vor Ort sowie auf die Baumschutzsatzung und auf die
grunordnerischen Malinahmen. Die Anregungen wurden in die Planunterlagen eingearbeitet.
Hierdurch sind die Grundzlge der Planung nicht berthrt.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden Fachgutachten erstellt, die Uber die Verfahrensseite
(www.hilden.de/bplan267) oder unmittelbar tGber nachfolgende Links im Internet abgerufen werden
koénnen:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP - Stufe ) zur Artenschutzpriafung (ASP):
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https://www.0-sp.de/download/hilden/499238

Verkehrserhebung und Leistungsfahigkeitsberechnung Knotenpunkt Westring/Schalbruch:
https://www.0-sp.de/download/hilden/499241

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 267 Westring / Schalbruch
in Hilden:
https://www.0-sp.de/download/hilden/499242

Ferner kdnnen Uber die Verfahrensseite (www.hilden.de/bplan267) oder unmittelbar Gber
nachfolgende Links im Internet die Anlagenplane zu Begrindung und Umweltbericht abgerufen
werden:

Anlage zu Begrindung und Umweltbericht, Lageplan Vegetations- und Nutzungsstrukturen:
https://www.0-sp.de/download/hilden/529813

Anlage zu Begrindung und Umweltbericht, Lageplan- Entwurf:
https://www.0-sp.de/download/hilden/529815

Stadtebaulicher Vertrag

Die Vabali Spa Disseldorf GmbH und Co. KG tragt die Kosten flir die BaumalRnahme der neuen
offentlich nutzbaren Parkplatzanlage sowie die Planungskosten inklusive der Kosten fiir die fir das
durchgefuhrte Bauleitplanverfahren erforderlichen Gutachten sowie fur die (Vor-
)Entwurfsplanungen.

Darlber hinaus verpflichtet sich die Vabali Spa Disseldorf GmbH und Co. KG im beigefigten
Stadtebaulichen Vertrag, die Kosten fiir die Stralenplanung der Leistungsphasen 4 — 6 gemal der
HOAI und die Ausfihrung der Mallnahmen zum Umbau des Knotens inkl. der Errichtung der
Lichtsignalanlage bis maximal zu einem Anteil von 150.000,- € zzgl. USt. zu tragen.

Gez.
Dr. Claus Pommer
BlUrgermeister

Klimarelevanz:

Gemal dem Gutachten zu Klima- und immissionsdkologischen Funktionen im Stadtgebiet Hilden
aus dem Jahr 2009 kommt den bisherigen Grun- und Freiflachen im Planungsbereich nur eine
geringe stadtklimatische Bedeutung zu. Dies bedeutet auch eine geringe Empfindlichkeit
gegenlber einer Nutzungsintensivierung dieser Flachen. Gleichwohl wurden MaRnahmen
ergriffen, um Auswirkungen auf die Schutzguter zu reduzieren. Beispielsweise sind
Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlage festgesetzt, um ein starkes Aufheizen der
Stellplatzflachen zu vermeiden bzw. hitzeverringernde Effekte zu erzielen. Durch geplante
Strauchpflanzungen in den Randbereichen soll sich die Stellplatzanlage zudem in den
Landschaftsraum einfiigen. Diese Begriinung wird zusatzlich kleinklimatisch positive Effekte
erzielen kénnen.

Inklusionsrelevanz:

Im Zuge der Erweiterung der Stellplatzanlage wird dem Grundsatz der Inklusion besondere
Bedeutung beigemessen. Ziel ist es, eine barrierefreie und inklusive Nutzung sicherzustellen, die
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den Anforderungen unterschiedlichster Nutzergruppen gerecht wird. Gemaf den gesetzlichen
Vorgaben werden ausgewiesene Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen in angemessener
Anzahl und glnstiger Lage vorgesehen. Die Breite und Lange der Behindertenstellplatze
entsprechen den einschldgigen Normen, um eine Nutzung durch Personen mit
Mobilitatseinschrankungen sicherzustellen. Entsprechende Markierungen sowie Beschilderungen
sorgen flr klare Sichtbarkeit.

Im Kreuzungsbereich ist die Errichtung einer Lichtsignalanlage vorgesehen, durch die die
Verkehrssicherheit sowohl flir den motorisierten als auch flir den nichtmotorisierten Verkehr
verbessert werden soll. Dartiber hinaus unterstitzen akustische Signalgeber an der
FuRgangerampel seheingeschrankte Personen beim sicheren Uberqueren der StraRe.
Insgesamt wird auf die barrierefreie Gestaltung der Gehwege und Zugangsbereiche geachtet.
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ErschlieBungsvorvertrag
zwischen
der Stadt Hilden,
vertreten durch den Blrgermeister Herrn Dr. Claus Pommer
Am Rathaus 1, 40721 Hilden,
nachfolgend ,,Stadt“ genannt
und
der
Vabali Spa Dusseldorf GmbH & Co. KG
vertreten durch den Geschaftsfuhrer Sonke Schacht
Schalbruch 210
40721 Dusseldorf

nachfolgend ,,Vertragspartnerin“ genannt

Die Stadt und die Vertragspartnerin werden einzeln auch ,,Partei“ und gemeinsam ,,Parteien* ge-
nannt.

Praambel

Die Vertragspartnerin hat mit Schreiben vom 05.05.2022 die Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) beantragt. Aufgrund der GroR3e des
Plangebietes insgesamt und der dazu vergleichsweise kleinen Vorhabenflache der geplanten Stell-
platzanlage wurde auf die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verzichtet und
ein sog. Angebotsbebauungsplan unter Zuhilfenahme Dritter (§ 4b BauGB) aufgestellt werden.

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweite-
rung des bestehenden Parkraumangebotes an der Stral3e Schalbruch westlich des Westrings zu
schaffen und das bereits vorhandene Parkraumangebot planungsrechtlich zu sichern. Dartiber hin-
aus werden die angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen des Schalbruchs und Westrings einbe-
zogen, um die anvisierte Umgestaltung des Kreuzungsbereiches Westring / Schalbruch planungs-
rechtlich zu sichern bzw. vorzubereiten.

Dies ist notwendig, da der steigende Parkdruck im Bereich der Naherholungsflachen Menzel- und
Elbsee sowie die hohen Besucherzahlen der Wellnessanlage der Vertragspartnerin zu einer ver-
mehrten Nachfrage an (Wander-)Parkplatzflachen fiihren. Saisonal und an den Wochenenden be-
steht ein hohes Parkplatzdefizit, welches sich durch Falsch- bzw. Wildparken im Umfeld der Stral3e
Schalbruch bemerkbar macht. Zugleich erfahrt der bereits heute verkehrskritische Kreuzungsbe-
reich Schalbruch/Westring, der als Unfallhaufungspunkt gilt, eine zunehmende Verkehrsbelastung.

Um die Umsetzung der konkreten Planungen fiir den Bereich der geplanten Stellplatzanlage sowie
die erforderlichen Anpassungen im Anschluss an die Stral3e Schalbruch und dem Knotenpunkt



Westring / Schalbruch sicherzustellen, schliel3en die Parteien auf der Grundlage des § 11 des Bau-
gesetzbuches die nachfolgende Vereinbarung:

1)

2)

3)

1)

2)

l. Allgemeines
§ 1 Gegenstand der Vereinbarung

Die Parteien sind sich darin einig, dass bereits heute Verkehrsprobleme an dem Knoten-
punkt Westring / Schalbruch (,,Knotenpunkt) bestehen und demzufolge erst durch die Neu-
ordnung des Knotenpunktes im Zusammenhang mit der Schaffung von weiteren Parkplatz-
flachen dem gesteigerten Parkdruck im Bereich des Naherholungsraums Menzelsee/Elbsee
und den hohen Besucherzahlen der Wellnessanlage der Vertragspartnerin Rechnung getra-
gen und zugleich die Verkehrssicherheit am kritischen Kreuzungsbereich Schalbruch/West-
ring sichergestellt wird.

Die Stadt plant vor diesem Hintergrund, unter anderem die folgenden MafRnahmen umzuset-
zen:

o Schaffung von Abbiege- und sichtbaren Schutzstreifen
o Schaffung gemeinsamer bzw. getrennter Fu3- und Radwege

o Installation einer Lichtsignalanlage (Ampel), im Bereich des Knotenpunktes.

Erst im Rahmen der weiteren Planung und in Abstimmung mit dem Baulasttrager des West-
rings (L 282) dem Landesbetrieb Strallenbau NRW ist konkretisierbar, inwiefern die vorge-
schlagenen MaRRnahmen oder andere Umgestaltungsansatze baulich umsetzbar sind.

§ 2 Durchfuhrung der Baumaflinahme zur Umgestaltung des Knotenpunktes

Der Westring steht als LandesstralRe in der StraRenbaulast des Landes Nordrhein-Westfalen,
vertreten durch den Landesbetrieb StraRenbau NRW. Anderungen und Erneuerungen an ei-
ner solchen Stral3e fallen somit auch in dessen Zustandigkeitsbereich. Diese beabsichtigt zu-
dem die zulassige Hochstgeschwindigkeit stdlich des Kreuzungsbereichs auf 70 km/h anzu-
heben.

Durch die Ertichtigung des Knotenpunktes wird eine im Interesse der Stadt liegende verbes-
serte Anbindung des Naherholungsgebietes Elbsee/Menzelsee erreicht und gleichzeitig die
ErschlieBung des Vabali Spa der Vertragspartnerin gesichert, wodurch die MaRnahmen auch
der Vertragspartnerin zu Gute kommen. Aus diesem Grund sind sich die Parteien einig, dass
die Ertlichtigung des Knotenpunktes auch dann durchgefuhrt werden soll, wenn der Landes-
betrieb Strallenbau NRW hierfiir keine eigenstandige Veranlassung sieht.

Il. Kostenverteilung

8§ 3 Planungs- und Baukosten



1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

1)

Die Vertragspartnerin wird ein Verkehrsplanungsbiro - voraussichtlich das Buro Leinfelder In-
genieure - mit der Erstellung einer Verkehrsplanung bezogen auf die Leistungsphasen 1-3
gemal der HOAI, die im Zusammenhang mit den in § 1 genannten MafRnahmen anfallen, be-
auftragen. Die Vertragspartnerin ibernimmt die Kosten fiir diese Planungsleistungen. Die Ver-
tragspartnerin wird dafur Sorge tragen, dass die Verkehrsplanung (Entwurfsplanung) mit der
Stadt und dem Landesbetrieb Stra3enbau NRW abgestimmt wird. Nach Fertigstellung der ab-
gestimmten Entwurfsplanung tritt die Vertragspartnerin ihre Nutzungsrechte an der Entwurfs-
planung an die Stadt ab, die die Abtretung hiermit annimmt.

Die Kosten fiur die weitere Planung (Leistungsphasen 4-6 gemafl der HOAI) und die Ausflh-
rung der BaumalRnahmen tragen die Parteien jeweils zu Halfte, die Vertragspartnerin jedoch
maximal bis zu einen Anteil von 150.000,-- € zzgl. USt.. Alle dartiber hinaus gehenden Kosten
sind von der Stadt zu tragen.

Eine Kostenbeteiligung des Landesbetriebes Strallenbau NRW an den Erttichtigungsmalinah-
men des Knotenpunktes wirde den Parteien zu gleichen Teilen angerechnet.

Nimmt die Vertragspartnerin dauerhaft von ihrem Bauvorhaben, der geplanten Erweiterung
des Parkplatzangebotes, Abstand und weist dies der Stadt schriftlich nach, enden die Pflichten
nach dieser Vereinbarung. Bereits erbrachte Leistungen werden nicht beseitigt und entstan-
dene Kosten sind nach den Regelungen der Abs. 1 und 2 zu tragen.

8§ 4 Leistung der Stadt

Fur den Fall, dass der StralRenbaulasttrager des Westrings (L 282) nach Abstimmung der Ent-
wurfsplanung (Leistungsphase 3) der weiteren Planung und Umgestaltung des Knotenpunkts
zustimmt, Gbernimmt die Stadt in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager die weitere Pla-
nung und Ausfiihrung der Umgestaltung.

Die Stadt informiert die Vertragspartnerin auf Nachfrage tber den aktuellen Stand der Ver-
tragserfillung der beauftragten Unternehmen sowie lber den jeweiligen Stand der MaRRnah-
men.

Die Stadt verpflichtet sich, bei Leistungsannahme und Rechnungsprifung diejenige Sorgfalt
anzulegen, die sie bei Beauftragungen unter eigener Kostentragung anwendet.

Die Stadt tragt ggfs. zusammen mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW das Risiko und
eventuell erhdhte Kosten fir die MalRnahmen nach § 1 Abs. 2, insbesondere fiir die Sicherung
des Baugrundes sowie flir Sanierung von Altlasten und schadliche Bodenveranderungen im
Bereich der StralRengrundstlicke.

§ 5 Falligkeit

Die nach § 3 zu tragenden Kosten hat die Vertragspartnerin der Stadt binnen 30 Tagen nach
Rechnungsstellung durch die Stadt auf das folgende Konto zu begleichen:



2)

3)

1)

2)

1)

2)

1)

Kontoinhaber: Stadt Hilden
IBAN: DE75 3345 0000 0034 3005 66
BIC: WELADED1VEL

Die Rechnungsstellung durch die Stadt erfolgt nach Leistungsabnahme und
Rechnungspriifung durch die Stadt. Die Rechnungen der beauftragten Unternehmen fiir die
jeweils abzurechnenden Maflinahmen nach § 3 fligt die Stadt der Rechnungsstellung bei.

Die Vertragspartnerin braucht keine Kosten zu erstatten, die die Stadt nach formlicher Anzeige
der bereits erfolgten Projektaufgabe durch die Vertragspartnerin veranlasst hat.

8§ 6 Leistungsstorung

Ist ab Beginn der Leistungsphase 4 die Leistungserbringung durch Dritte nach Auffassung der
Stadt nicht ordnungsgemalf erfolgt, hat die Stadt dem Unternehmen eine Frist zur Nacherful-
lung binnen zwei Monaten zu setzen. Weigert sich der Dritte, die Leistung unentgeltlich nach-
zubessern oder das geforderte Honorar zu mindern, stimmt die Stadt das weitere Vorgehen
mit der Vertragspartnerin ab. Dies gilt, bis die Grenze der nach 8§ 3 zu tragenden Kosten er-
reicht ist.

Die Stadt kann im Fall von Leistungsstorungen weitere Auftrage an Dritte erteilen, die zur ord-
nungsgemanen Umsetzung der MalRnahmen nach § 2 erforderlich sind.

Ill. Sonstige Regelungen
§ 7 Nutzung der neuen Stellplatzanlage

Die neue Parkplatzanlage wird dauerhaft kostenfrei fiir die Offentlichkeit nutzbar sein.

Die Vertragspartnerin verpflichtet sich, diese Parkplatzanlage so zu gestalten und zu betrei-
ben, dass eine uneingeschrankte von einem Besuch des Vabali Spa unabhangige Nutzung
durch die Offentlichkeit gewahrleistet ist. Weiterhin ist durch organisatorische MaRnahmen
der Vertragspartnerin die Nutzung dieser Parkplatzanlage durch Nutzer und Mitarbeitende
des Vabali Spa zu verhindern.

§ 8 Betriebskonzept

Die Vertragspartnerin hat ein Betriebskonzept zu erstellen, das folgende Punkte umfasst:

a. Regelungen zur Zugénglichkeit der Parkplatzanlage fur die Offentlichkeit,
b. MalRnahmen zur Sicherstellung der Instandhaltung und Pflege der Stellplatzanlage,

c. Informationen zur Beschilderung und Kommunikation der 6ffentlichen Nutzung,



2)

1)

2)

3)

d. Regelungen zur Uberwachung der Nutzung, um sicherzustellen, dass die Stellplatzanlage

nicht von Kunden oder Mitarbeitenden des Wellnessbetriebs genutzt wird.

Das Betriebskonzept ist der Gemeinde spéatestens 3 Monate nach Vertragsunterzeichnung]
vorzulegen und bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

§ 9 Sicherheitsleistung

Der Vertragspartnerin ist bekannt, dass die Stadt bei Abschluss dieses stadtebaulichen
Vertrages eine Sicherheit fur die vertragsgemalfe Zahlung des Anteils der Vertragspartne-
rin fordert. Dieser betragt gemaf § 3 Abs. 2 150.000,-- € zzgl. USt.

Die Vertragspartnerin verpflichtet sich demzufolge, bis spéatestens zum 30.11.2025 einen
Betrag in Hohe von 150.000,-- € zzgl. USt als Sicherheit auf folgendem Konto

Kontoinhaber: Stadt Hilden
IBAN: DE75 3345 0000 0034 3005 66
BIC: WELADEDI1VEL

und unter Angabe des Betreffs ,Stadtebaulicher Vertrag Hilden mit der VVabali Spa Diusseldorf
GmbH & Co. KG* zu hinterlegen.

Die Stadt wird die Sicherheit mit den nach § 3 in Rechnung gestellten Kosten verrechnen.
Die Stadt wird innerhalb von 30 Tagen nach Rechnungstellung die nicht in Anspruch genom-
mene Sicherheit an die Vertragspartnerin zurickgewahren.

§ 10 Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag unterliegt der Schriftform. Im Vertrag nicht behandelte Nebenabreden wurden weder
miindlich noch schriftlich getroffen. Nachtragliche Erganzungen oder sonstige Anderungen des Ver-
trages bedurfen der Schriftform.

Soweit in diesem Vertrag nicht besondere Vereinbarungen getroffen sind, gelten die einschléagigen
gesetzlichen Bestimmungen. Die etwaige Rechtsunwirksamkeit einer Bestimmung des vorliegenden
Vertrages beriihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Vertragsbestimmungen nicht. Soweit eine Bestim-
mung als rechtsunwirksam gilt, ist sie durch eine rechtsglltige Bestimmung gleichen Inhalts zu er-

setzen.

Dieser Vertrag ersetzt nicht die aufgrund anderer gesetzlicher Bestimmungen erforderlichen Geneh-
migungen oder Erlaubnisse.

8§ 11 Inkrafttreten



Der Vertrag wird erst nach Erteilung der Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben wirksam.

Hilden, den Dusseldorf, den 24.07.2025
Fir die Stadt Hilden Fir die Vabali Spa Dusseldorf GmbH & Co. KG

gez. + Stempel

Dr. Claus Pommer Sonke Schacht
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Die in roter Farbe eingetragenen Streichungen und Erganzungen sind nach der
offentlichen Auslegung im Bebauungsplan vorgenommen worden.

Zeichnerische Festsetzungen

Bestandsangaben

Planzeichenerklarung:

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: (siehe Text in Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

BN

A\

Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg

Ein- und Ausfahrtbereich fiir PKW

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die
Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

0000000 0g

é) 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

e o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

000000000

=~ x

und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Gemarkungsgrenze
Sonstige Planzeichen Flurgrenze
Tkl Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen vorhandene Flurstlicksgrenze
:| |: zugunsten der Allgemeinheit
| ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Flurstlicksnummer
Arrir—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo

=

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtdreiecke (siehe Hinweis 8)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (Nachrichtliche Darstellung)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

unterirdisch, Gasleitung mit Schutzstreifen (siehe Hinweis 7)

vorhandene Bebauung
Zahl der Vollgeschosse

Kreisgrenze

Gemeindegrenze

Bordstein, Fahrbahnrand
Gelandehohe in m U NHN

Kanaldeckel

Kappe (Gas/Wasser)

Laterne

Unterflur Hydrant

Gulli

vorhandener Baum mit Kronendurchmesser

Schacht

Bdschung

Textliche Festsetzungen

A) FESTSETZUNGEN

1 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und die Fahrbahnen in den Bereichen der privaten Verkehrsflachen mit
besonderer  Zweckbestimmung Stellplatzanlage  Spa und besonderer

Zweckbestimmung Stellplatzanlage Wanderparkplatz sind in versickerungsfahigen
Materialien (z.B. Rasengittersteine) herzustellen.

2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Pflanzqualitaten

Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Die Baume sind als Alleebaume
(Hochstamme mit besonders hohem Kronenansatz nach den
BdB-Giltebestimmungen) zu pflanzen und sind bei Bedarf durch einen Anfahrschutz
(Baumbugel, Poller, Findlinge) zu schutzen. Die Baumquartiere sind flachig zu

begrinen. Fur die Ansaatflachen ist ,Regio-Saatgut* zu verwenden (siehe auch § 40
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Mindestpflanzqualitat fir Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 20 -
25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe

Mindestpflanzqualitat fur Straucher: verpflanzte Straucher, ohne Ballen, 3-4 Triebe,
Hohe: 1,0-1,5m

2.2 Stellplatzanlage Wanderparkplatz

Im Bereich der privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage
Wanderparkplatz sind insgesamt 34 standortgerechte Laubbaume entsprechend der

Pflanzqualitaten gemaly Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu pflanzen.

Die Begrinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der

Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu ersetzen.

2.3 Private Stellplatzanlagen

2.3.1 Pflanzgebot P1

Die Pflanzgebotsflache P1 ist mit standortgerechten Baumen und Strauchern in Form
eines freiwachsenden Gehdlzstreifen entsprechend der Pflanzqualitdten gemaf
Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzlisten (Hinweis 6, Pftanzliste-+) anzulegen.
Die Begrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der

Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzlisten
(Hinweis 6, Pftanzliste—t) zu ersetzen.

Der Geholzanteil der Pflanzgebotsflache P1 muss mindestens 65 Prozent betragen.
Die Ubrigen Flachen sind als Extensivrasenflachen anzulegen und zu entwickeln.

Ferner sind mindestens 18 standortgerechte Laubbaume entsprechend der
Pflanzqualitaten gemaly Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu pflanzen. Die Begrinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten
sowie bei Abgang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der

unter der Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzliste
(Hinweis 6, Pflanzliste 1) zu ersetzen.

Die anzupflanzenden Baume kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume
gemal Festsetzungsnummer 2.2 angerechnet werden.

2.3.2 Pflanzgebot P2

Die Pflanzgebotsflache P2 ist als Extensivrasen anzulegen. Die Begrinung ist zu

pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen.

3 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1 Pflanzerhalt P3

Die bestehenden Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum
Erhalt festgesetzten Flachen (P3) sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei
Abgang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der

Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualititen und der Pflanzlisten
(Hinweis 6, Pftanzliste-t) zu ersetzen.
4 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

4.1 Pflanzgebot und -erhalt P4

Auf der Ostseite der festgesetzten Flache P4 ist ein mindestens 2 m breites
Extensivrasenbankett anzulegen dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang spatestens
in der folgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Die verbleibenden
bestehenden Baume, Straducher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum
Erhalt und zum Anpflanzen festgesetzten Flache (P4) sind zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten sowie bei Abgang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode
entsprechend der unter der Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten
und der Pflanzlisten (Hinweis 6, Pftanziiste—) zu ersetzen.

HINWEISE

1 Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aulenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0,
Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu informieren (§§ 15 und 16 DSchG). Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentumer*in, die Person, die das
Grundstiick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen. Die Weisungen des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege sind fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2 Bodenschutz

Vor Realisierung des Bauvorhabens, ist eine zertifizierte bodenkundliche
Baubegleitung zu beauftragen. Diese soll u.a. dazu beitragen, die Entstehung
sonstiger nachteiliger Bodenveranderungen im Rahmen eines
Bodenschutzkonzeptes zu minimieren. Der Gutachter ist der UBB mitzuteilen. Eine

Mitteilung Uber den Baubeginn ist der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises
Mettmann mindestens zehn Arbeitstage vorher anzuzeigen.

Wahrend der Bauphase sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die
SchutzmalRnahmen nach DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung
von Bauvorhaben), DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial
und Baggergut) sowie § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® zu beachten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden)

bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. Es sind

die Vorgaben der Bodenuntersuchung und der Gefahrdungsabschatzung Boden zu
berlcksichtigen.

3 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich.

Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht
erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt
werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort

einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle
unverzuglich zu verstandigen.

Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind

(wie z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen oder Verbauarbeiten) wird eine
zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.

4 Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), sind gemaly Artenschutzprifung folgende
Vermeidungsmaflnahmen einzuhalten:

- Zum Schutz von Brutvdgeln sind die Rodungsarbeiten und Baumfallungen generell
auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zu beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehort auch das Entfernen
von Gebuschen. Unberuhrt davon bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte

zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundhaltung von
Baumen.

- Vor der Baufeldraumung (Rodung)
unbelaubten  Zustand auf
Quartiersstrukturen

ist der betroffene Geholzbestand im
Baumhohlen  oder anderen  potenziellen
differenziert zu untersuchen. Ggfs. verlorengehende
Baumhohlen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde (Kreis
Mettmann) in einem Verhaltnis von 1:3 mit entsprechenden Hohlennistkasten im

6 Pflanzliste

Pflanzliste 1: Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Hainbuche Carpinus betulus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Feld-Ulme Ulmus minor

Die Verwendung weiterer Arten ist moglich, wenn diese Arten einen gleichen
Eindruck wiedergeben.

Pflanzliste 2: Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel
Zweigriffliger Weiltdorn
Eingriffliger Weiltdorn
Pfaffenhitchen

Gewohnlicher Liguster

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare

Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Sal Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Korb-Weide Salix viminalis

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

7 Leitungen

Im Plangebiet befindet sich die Ferngasleitung WEDAL DN (800) mit 8 m
Schutzstreifen sowie eine LWL Trasse ohne Schutzstreifen. Die Lage ist hinweisend
im Bebauungsplan dargestellt, kann aber abweichen. Die genaue Lage der Anlagen
ist vor etwaigen Bauarbeiten mit Bodeneingriffen innerhalb des Schutzstreifens per
Suchschachtungen festzustellen. Das Merkheft ,Erdgashochdruckleitungen Auflagen
und Hinweise“ der GASCADE Gastransport GmbH ist zu beachten.

8 Sichtdreieck

Im Bereich des zeichnerisch dargestellten Sichtdreiecks sind fur wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger Mindestsichtfelder im Sinne der RASt 06 in
einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Baume,
tiehtmasse- Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb des
zeichnerisch dargestellten Sichtdreiecks moglich.

9 Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf
die im Bebauungsplan Bezug genommen wird, koénnen im Planungs- und
Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Lage im Stadtgebiet
© Kartengrundlage: Kreis Mettmann, Vermessungs- und Katasteramt

Plangrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
im Geltungsbereich des Bebauungsplans die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der zeichnerischen Festsetzungen geometrisch einwandfrei.

Haan,den .

ObVI Dipl. - Ing. Andreas Benoit
Wilhelmstralle 33 - 42781 Haan

Ausfertigungsvermerk

Der Rat der Stadt Hilden hat am diesen Plan als Satzung

beschlossen. Die zeichnerischen undt_eﬂcEFestsetzungen entsprechen
dem Satzungsbeschluss.

Hilden,den .
(Dr. Claus Pommer)
Blurgermeister
Inkrafttreten
Am . . wurden der Satzungsbeschluss und die dauerhafte
Auslegung dieses Bebauungsplanes im Amtsblatt der Stadt Hilden
bekanntgemacht.
Hilden,den . Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag
(Sachbearbeiter/in)

Erklarung zu den Anderungen nach der Offenlage

Umfeld auszugleichen.

- Die Beleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich auszufihren und durch

Entwurf

Der eingetragene Entwurf und die Textlichen Festsetzungen entsprechen den
vom Rat der Stadt Hilden beschlossenen Anderungen nach der Offenlage

des Bebauungsplanes. Der geanderte und erganzte Offenlageplan befindet
sich in der Verfahrensakte zum Bebauungsplan.

Geholzanpflanzungen von den angrenzenden Freiflachen abzuschirmen. Die Zeit
der Beleuchtung und die ausgeleuchteten Flachen sind auf das notwendige
Mindestmal} zu beschranken Die Beleuchtung ist spatestens ab 1 Uhr in der Nacht
bis zur Morgendammerung abzuschalten oder bewegungsabhangig zu betreiben.
Eine Streuung der Beleuchtung nach oben oder zur Seite (weitreichende
horizontale Abstrahlung in die Landschaft) ist zu vermeiden. Die Abstrahlung ist
auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Es sind ,insekten-
und fledermausfreundliche® Leuchtmittel (Wellenlange 590-630 nm, z.B.
warmweille LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV- Anteil) einzusetzen.

Der eingetragene Entwurf entspricht der Planung.

Haan, den 16.12.2024

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Im Auftrag

Innovativ in Stadt + Raum

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheinland
Tel: +49 2129 5662090 mail@isr-planung.de

(Sachbearbeiter/in)

- Ein- und Durchgrinung des Wanderparkplatzes mit heimischen, bodenstandigen
Geholzen und Baumen , die langfristig auch Baumhohlen aufweisen kdnnen.

Rechtsgrundlagen

Baume, die Insektenreichtum generieren sind zu bevorzugen.

- Wahrend der gesamten Bauzeit ist eine Okologische Baubegleitung mit
qualifiziertem Fachpersonal einzurichten. Die 0©kologische Baubegleitung hat
neben den allgemeingultigen Rechtsvorschriften zum Schutz von Natur und
Landschaft sowie zum Bodenschutz die festgesetzten Malnahmen zum
Vegetationsschutz sowie die Neuanpflanzungen inkl. Erstpflege zu begleiten.

Baumschutzsatzung

Flr die festgesetzten privaten Verkehrsflaichen des Bebauungsplanes ist die
,oatzung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Hilden® nicht

anzuwenden. Im Bebauungsplan werden konkrete Festsetzungen zum Erhalt und
Pflanzung getroffen.

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GV. NRW. S. 136).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31.10.2023 (GV. NRW S. 1172)

Hilden,den . Planungs- und Vermessungsamt
Im Auftrag
(Sachbearbeiter/in)

Verfahren

Aufstellungsbeschluss: 23.11.2022

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 07.02.2023

Fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange:
vom 30.05.2023 bis einschl. 30.06.2023

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: vom 26.09.2024 bis einschl. 11.10.2024
Offenlagebeschluss: 26.02.2025

Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses: 10.04.2025
Offenlage: vom 28.04.2025 bis einschl. 02.06.2025
Satzungsbeschluss: .

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses: .

MaRstab 1 : 500

Bebauungsplan Nr. 267
(Vorentwurf)
fur den Bereich
"Hilden, Westring / Schalbruch”

b Hilden
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 267 ,Westring /
Schalbruch*

Die Anpassungen und Streichungen nach der offentlichen Auslegung sind in den textlichen
Festsetzungen rot, kursiv und unterstrichen kenntlich gemacht.

A) FESTSETZUNGEN

1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Stellplatze und die Fahrbahnen in den Bereichen der privaten Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung Stellplatzanlage Spa und besonderer Zweckbestimmung
Stellplatzanlage Wanderparkplatz sind in versickerungsfahigen Materialien (z.B.
Rasengittersteine) herzustellen.

2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Pflanzqualitdten

Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Die Ba&ume sind mit Blick auf die
Parkplatznutzung als Alleebaume (Hochstdmme mit besonders hohem Kronenansatz
nach den BdB-Gltebestimmungen) zu pflanzen und sind bei Bedarf durch einen
Anfahrschutz (Baumbigel, Poller, Findlinge) zu schiitzen. Die Baumquartiere sind
flachig zu begriinen. Fir die Ansaatflachen ist ,Regio-Saatgut” zu verwenden (siehe
auch 8 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Mindestpflanzqualitat fir Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 20 — 25 cm,

gemessen in 1,0 m Hohe
Mindestpflanzqualitat fur Straucher: verpflanzte Str&ucher, ohne Ballen, 3-4 Triebe,
Hohe: 1,0-1,5m

2.2 Stellplatzanlage Wanderparkplatz

Im Bereich der privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage
Wanderparkplatz sind insgesamt 34 standortgerechte Laubbdume entsprechend der
Pflanzqualitaten gemalR Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) so zu pflanzen, dass der Eindruck einer grof3en befestigten
Grundstticksflache abgemildert wird.

Die Begrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang spatestens
in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der Festsetzungsnummer
2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzliste (Hinweis 6, Pflanzliste 1) zu ersetzen.

2.3 Private Stellplatzanlagen

2.3.1 Pflanzgebot P1
Die Pflanzgebotsflache P1 ist mit standortgerechten Baumen und Strduchern in Form
eines freiwachsenden Gehdlzstreifen entsprechend der Pflanzqualitaten gemaf
Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzlisten (Hinweis 6Pflanzliste-1) anzulegen. Die
Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang spétestens in
der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der Festsetzungsnummer 2.1
genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzlisten (Hinweis 6-Pflanzliste-1) zu ersetzen.
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Der Geholzanteil der Pflanzgebotsflache P1 muss mindestens 65 Prozent betragen. Die
Ubrigen Flachen sind als Extensivrasenflachen anzulegen und zu entwickeln.

Ferner sind mindestens 18 standortgerechte Laubbdume entsprechend der
Pflanzqualitaten gemall Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu pflanzen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten
sowie bei Abgang spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der
unter der Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualititen und der Pflanzliste
(Hinweis 6, Pflanzliste 1) zu ersetzen.

Die anzupflanzenden Baume kdnnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume gemarf
Festsetzungsnummer 2.2 angerechnet werden.

2.3.2 Pflanzgebot P2
Die Pflanzgebotsflache P2 ist als Extensivrasen anzulegen. Die Begriinung ist zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzerhalt P3
Die bestehenden Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum
Erhalt festgesetzten Flachen (P3) sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei
Abgang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der
Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitdten und der Pflanzlisten (Hinweis 6;
Pflanzliste-1) zu ersetzen.

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot und -erhalt P4

Auf der Ostseite der festgesetzten Flache P4 ist ein mindestens 2 m breites
Extensivrasenbankett anzulegen dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang spatestens in
der folgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Die verbleibenden
bestehenden Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum Erhalt
und zum Anpflanzen festgesetzten Flache (P4) sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
sowie bei Abgang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der
unter der Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitdten und der Pflanzlisten
(Hinweis 6Pf#lanzliste-1) zu ersetzen.
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HINWEISE

1 Bodendenkmaler

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverzuglich zu informieren (88 15 und 16 DSchG). Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der/die Eigentiimer*in, die Person, die das Grundstick besitzt, der/die Unternehmer*in
und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen. Die Weisungen des
LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege sind fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2 Bodenschutz

Vor Realisierung des Bauvorhabens, ist eine zertifizierte bodenkundliche Baubegleitung
zu beauftragen. Diese soll u.a. dazu beitragen, die Entstehung sonstiger nachteiliger
Bodenveranderungen im Rahmen eines Bodenschutzkonzeptes zu minimieren. Der
Gutachter ist der UBB mitzuteilen. Eine Mitteilung tber den Baubeginn ist der Unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann mindestens zehn Arbeitstage vorher
anzuzeigen.

Wahrend der Bauphase sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die
SchutzmaBRnhahmen nach DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben), DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten),
DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut)
sowie § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® zu beachten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen. Es sind die Vorgaben der
Bodenuntersuchung und der Gefahrdungsabschatzung Boden zu berticksichtigen.

3 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist
eine Uberprifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen.

Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind (wie
z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen oder Verbauarbeiten) wird eine zusatzliche
Sicherheitsdetektion empfohlen.

4 Artenschutz
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach 8§44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), sind gemald Artenschutzprifung folgende
Vermeidungsmafinahmen einzuhalten:

- Zum Schutz von Brutvdgeln sind die Rodungsarbeiten und Baumfallungen generell
auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zu beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehort auch das Entfernen
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von Gebuschen. Unberihrt davon bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundhaltung von Baumen.

- Vor der Baufeldraumung (Rodung) ist der betroffene Gehdlzbestand im unbelaubten
Zustand auf Baumhohlen oder anderen potenziellen Quartiersstrukturen differenziert
Zu untersuchen. Ggfs. verlorengehende Baumhdhlen sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde (Kreis Mettmann) in einem Verhaltnis von 1:3 mit
entsprechenden Hohlennistkasten im Umfeld auszugleichen.

- Die Beleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich auszufihren und durch
Geholzanpflanzungen von den angrenzenden Freiflachen abzuschirmen. Die Zeit
der Beleuchtung und die ausgeleuchteten Flachen sind auf das notwendige
Mindestmald zu beschranken Die Beleuchtung ist spatestens ab 1 Uhr in der Nacht
bis zur Morgenddmmerung abzuschalten oder bewegungsabhéngig zu betreiben.
Eine Streuung der Beleuchtung nach oben oder zur Seite (weitreichende horizontale
Abstrahlung in die Landschatft) ist zu vermeiden. Die Abstrahlung ist auf einen Winkel
kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Es sind ,insekten- und
fledermausfreundliche” Leuchtmittel (Wellenlange 590-630 nm, z.B. warmweil3e
LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV- Anteil) einzusetzen.

- Ein- und Durchgriinung des Wanderparkplatzes mit heimischen, bodenstandigen
Gehdlzen und Baumen, die langfristig auch Baumhdohlen aufweisen kénnen. Baume,
die Insektenreichtum generieren sind zu bevorzugen.

- Wahrend der gesamten Bauzeit ist eine 0kologische Baubegleitung mit qualifiziertem
Fachpersonal einzurichten. Die 0©kologische Baubegleitung hat neben den
allgemeingultigen Rechtsvorschriften zum Schutz von Natur und Landschaft sowie
zum Bodenschutz die festgesetzten Mal3nahmen zum Vegetationsschutz sowie die
Neuanpflanzungen inkl. Erstpflege zu begleiten.

5 Baumschutzsatzung
Fur die festgesetzten privaten Verkehrsflachen des Bebauungsplanes ist die ,Satzung
zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Hilden nicht anzuwenden. Im
Bebauungsplan werden konkrete Festsetzungen zum Erhalt und Pflanzung getroffen.

6 Pflanzliste

Pflanzliste 1: Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Feld-Ulme Ulmus minor

Die Verwendung weiterer Arten ist moglich, wenn diese Arten einen gleichen Eindruck
wiedergeben.
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Pflanzliste 2: Straucher

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Sal Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Korb-Weide Salix viminalis

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Im Plangebiet befindet sich die Ferngasleitung WEDAL DN (800) mit 8 m Schutzstreifen
sowie eine LWL Trasse ohne Schutzstreifen. Die Lage ist hinweisend im Bebauungsplan
dargestellt, kann aber abweichen. Die genaue Lage der Anlagen ist vor etwaigen
Bauarbeiten mit Bodeneingriffen innerhalb des Schutzstreifens per Suchschachtungen
festzustellen. Das Merkheft ,Erdgashochdruckleitungen Auflagen und Hinweise® der

Im Bereich des zeichnerisch dargestellten Sichtdreiecks sind fur wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und Ful3g&nger Mindestsichtfelder im Sinne der RASt 06
zwischen 0,80m wund 2,50m von standigen Sichthindernissen, parkenden
Kraftfahrzeuge und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden. Baume,
Liehtmasselichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb des zeichnerisch

7 Leitungen

GASCADE Gastransport GmbH ist zu beachten.
8 Sichtdreieck

dargestellten Sichtdreiecks mdglich.
9 Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die im
Bebauungsplan Bezug genommen wird, kbnnen im Planungs- und Vermessungsamt der
Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.
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Teil A - Begrindung

1. Vorhandene Planunterlagen

Kartierung M 1: 500
Katasterrahmenkarte M 1: 1.000
Flachennutzungsplan M 1: 10.000
Landschaftsplan M 1: 10.000
Regionalplan M 1: 50.000

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31.10.2023 (GV. NRW S. 1172)

Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG)

in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (Fehler! Linkreferenz un-
gultig.) zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 1 S.
409).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 1 S. 323).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 568),

zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GV. NRW. S. 156)
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. 306).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2024
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3. Lage, Zustand und Gr63e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Hilden und liegt an der nordwestlichen Ge-
meindegrenze im Bereich zwischen der Stral3e Westring und Schalbruch. Die Stadt Hil-
den Ubernimmt die Funktion eines Mittelzentrums und gehért dem Regierungsbezirk
Dusseldorf an. Sie befindet sich sudostlich der Landeshauptstadt Disseldorf und nord-
lich der Stadt Langenfeld (Rheinland).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Norden und Nordosten an landwirt-
schaftliche Flachen und im Osten und Siiden an die Verkehrsflachen des Hildener West-
rings (Landesstralle 282) und der Stral3e Schalbruch. Im Siudosten befindet sich der
Siedlungsrand des Hildener Stadtgebietes und im Stiden der bewaldete Béschungsbe-
reich des Menzelsees. Im Westen wird das Plangebiet durch die Straf3e Breidenbruch
sowie die angrenzenden Wald- und Gewasserflachen des Elbsees begrenzt.

Das rund 15.800 m2 grof3e Plangebiet umfasst ganzlich die Flurstiicke 179, 181, 187,
209 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 25, 180, 185, 205 in der Flur 34, Gemarkung Hil-
den. Darlber hinaus schlief3t der Geltungsbereich auch die Flurstiicke 1062 und 1064
sowie Teilbereiche der Flurstiicke 976 und 1063 in der Flur 11, Gemarkung Hilden, ein.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes liegt als genehmigte Stellplatzanlage mit 169
Stellplatzen vor. Die teilversiegelten Stellplatzflachen werden durch umfangreiches Be-
gleitgriin in Form von Baum- und Gehdlzstrukturen umsaumt. Trotz einer hohen Versie-
gelung der Stellplatzflachen liegt eine durchgangige Durchgriinung vor. Die Erschlie-
Bung des Stellplatzes erfolgt tiber die StralRe Schalbruch, fir FuRganger besteht eine
Anbindung an die StralRe Breidenbruch.

Ostlich der bestehenden Stellplatzanlage befindet sich eine Ackerflache, die dstlich vom
Westring und stdlich von der StraRe Schalbruch eingerahmt wird. Daran angrenzend
befindet sich der Kreuzungsbereich der Stra3en Westring und Schalbruch.

Die Umgebung des Plangebietes ist insbesondere durch die im Siden und Westen be-
findlichen Gewasserflachen des Menzelsees und Elbsees sowie deren bewaldete Bo-
schungsbereiche gepragt. Dem Wassersport zuordbare Nutzungen liegen in Form der
Betriebsanlagen des Vabali Spas Diisseldorf, der Segler-Gemeinschaft Hilden und des
Kanu-Clubs Hilden vor. Durch die Stadtrandlage gestaltet sich das Planumfeld zudem
durch groBRere, zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen, sowie die nordlichen
Siedlungsauslaufer der Stadt Hilden. Das Planungsumfeld weist insgesamt sehr hohe
Naherholungs- und Freizeitqualitaten auf.

In unmittelbarer Nahe befinden sich aufgrund der Lage keine Angebote der Nahversor-
gung und der sozialen sowie sonstigen Infrastruktur. In etwa 500 m Entfernung befindet
sich ein Gewerbegebiet von Hilden. Die Hildener Innenstadt mit einem vielfaltigen kultu-
rellen und gastronomischen Angebot sowie einem umfangreichen Einkaufsangebot be-
findet sich sudoéstlich des Plangebiet in ca. 2 km Entfernung.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aufgrund die Stadtrandlage Gberwiegen durch
den Pkw uber die Strale Schalbruch und dem Westring. Der Westring, der als Ring-
bzw. UmgebungsstralRe eine wichtige Funktion fur die ErschlieRung der Stadt Hilden
darstellt, bindet das Plangebiet innerhalb weniger Autominuten an die Bundesautobah-
nen A 46 (Anschlussstelle Erkrath) sowie die A3 (Kreuz Hilden) an.



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

Die nachste Bushaltestelle ,Schalbruch® ist ca. 7 Gehminuten vom Plangebiet entfernt
und wird durch die Buslinie O3 bedient. Diese verbindet in einem 20-Minuten-Takt die
nordlichen und sudlichen Stadtteile sowie die Innenstadt von Hilden. Die ndchstgelegene
S-Bahn-Haltestelle Hilden und damit der Anschluss an das regionale und Uberregionale
Schienenverkehrsnetz, ist ca. 2 km entfernt. Weitere ful3laufige Angebote durch den 6f-
fentlichen Personennahverkehr liegen nicht vor.

4. Bisheriges Planungsrecht
4.1. Regionalplan

Der Regionalplan Disseldorf (RPD) weist fur den Bereich des Plangebietes einen ,All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ sowie eine ,Strale fur den vorwiegend Uberregiona-
len und regionalen Verkehr” aus. Die Bauleitplanung bericksichtigt somit geman
§ 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung.
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Abb. 1: Ausschnitt Regionalplan Dusseldorf mit ungefahrer Lage des Plangebietes (Bezirksregierung
Dusseldorf, 2021, bearbeitet ISR)

4.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden von 1993 in der Neubekanntmachung
von Marz 2018 stellt das Plangebiet im Bereich der bestehenden Stellplatzanlage und
der 0dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache zwar als Verkehrsflache mit
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkplatzflache® dar, jedoch sind die Darstellungen des
Flachennutzungsplans aus dem Jahr 1993 malR3geblich. Im Rahmen der xplankonformen
Darstellung des Plans kam es aus rein technischen Grinden, bei der Zuordnung von
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XPlan-Objekten — zur Darstellung einer ,6ffentlichen” Parkplatzflache. Somit ist geméan
dem Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 1993 die Darstellung einer Parkplatzflache —
ohne Zweckbestimmung - wirksam.

Der Westring ist als Flache fur den Gberértlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptver-
kehrswege dargestellt. Die Straf3e Schalbruch ist als StraRenverkehrsflache dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes sind zwei unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptab-
wasserleitungen dargestellt. Im sidwestlichen Teilbereich der Stellplatzflache im Be-
reich der angrenzenden Verkehrsflachen befindet sich eine ,Ferngasleitung®. Dartber
hinaus verlauft innerhalb der Verkehrsflachen des Schalbruchs und im Kreuzungsbe-
reich Schalbruch/Westring das ,Gashochdrucknetz".

Im Bereich der nordlich des Geltungsbereichs angrenzenden Flachen fur die Landwirt-
schaft (Breidenbrucher Feld) ist ein Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Ostlich des
Plangebietes sind Wohnbauflachen sowie Stral3enverkehrsflachen dargestellt.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die geplante Erweiterung des bestehenden
Wanderparkplatzes bereits planungsrechtlich vorbereitet und kann somit aus den der-
zeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans abgeleitet werden.
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Abb. 2:  Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Hilden mit Darstellung des Geltungsbereichs (Geoportal
Stadt Hilden, 2018, bearbeitet ISR)

4.3. Bebauungsplane

Fur den Grof3teil des Plangebiets liegt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
Dieser Bereich ist als AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu beurteilen.
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Im sidlichen Teilbereich des Geltungsbereichs liegt der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 66 vor. Dieser trifft Festsetzungen zur Stral3enbegrenzungslinie der Verkehrsflachen
Schalbruch und Westring und weist auf den Verlauf eines geplanten Schmutzwasserka-
nals sowie eines geplanten Regenwasserkanals hin. Au3erhalb des Geltungsbereiches
des aufzustellenden Bebauungsplans wird sidlich des Schalbruchs in der Flur 34 eine
Flache fur Ausgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschétzen festgesetzt. Im
Nordwesten des Bebauungsplanes Nr. 66 sind ein reines Wohngebiet (WR), ein Bau-
grundstiick fir den Gemeinbedarf (Schule), sowie Griinflachen mit Zweckbestimmung
Friedhof festgesetzt. Der siidliche Bereich des Bebauungsplans Nr. 66 liegt als 2. Ande-
rung vor.

4.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises
Mettmann von 2012. Dieser Bereich ist als Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. D 2.3-1
,Dusseldorfer Stadtwald“ festgesetzt. Die Festsetzungen gem. § 26 Abs. 1 BNatSchG
dienen insbesondere der Erhaltung der Frischluftschneise und der Anbindung an das,
die Kreisgrenze Uberschreitende, Naherholungsgebiet.

Im Regionalplan ist bereits ein Allgemeiner Siedlungsbereich und im Flachennutzungs-
plan ein Parkplatz auf der Gesamtflache dargestellt. Uber die Bauleitplanung lasst sich
eine bauplanungsrechtliche Grundlage fiir eine Baugenehmigung schaffen, mit der die
entgegenstehenden Regelungen des Landschaftsplans Uberwunden werden kénnen.

Abb. 3:  Ausschnitt Landschaftsplan Kreis Mettmann mit Darstellung des Geltungsbereichs (Kreisverwaltung Mett-
mann, 2012, bearbeitet ISR)

Dem Ausschuss fir Kima-, umwelt-, Landschafts- und Naturschutz und dem Kreisaus-
schuss wurden die relevanten Planunterlagen zur Verfigung gestellt. Nach Vorberatung




BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

am 30,06.2025 wurde am 03.07.2025 der Beschluss gefasst, dass mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans die widersprechenden Darstellungen des Landschaftsplans aul3er
Kraft treten.

4.5. Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 01. September 2021
in Kraft getreten. Mit dem BRPH soll angesichts verheerender Hochwasserereignisse in
der Vergangenheit erstmals die Grundlage fur einen landertbergreifenden Hochwasser-
schutz geschaffen werden. Hierzu enthalt der BRPH u.a. Ziele und Grundsatze zum
Hochwasserschutz, die in der Bauleitplanung zu beachten sind (Hochwasserrisiken pri-
fen, Auswirkungen den Klimawandels auf Hochwasserereignisse prifen, Schadenspo-
tenziale minimieren, Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermogen des Bodens
erhalten).

Fur die vorliegende Planung sind insbesondere die folgenden Ziele zu beachten:

Ziel 1.1.1 Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen einschlie3lich der Sied-
lungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfiigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Ein-
tritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch
die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Emp-
findlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktio-
nen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Gemald der Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr Nordrhein—-Westfalen (MUNV) liegt das Plangebiet nicht in einem Uberschwem-
mungsgebiet, jedoch in einem Hochwasserrisikogebiet niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQ500). Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass hierdurch
von keiner Gefahr auszugehen ist. Gleichwohl wird auf die umliegenden Seen hinge-
wiesen.

Ziel 1.2.1 beinhaltet eine vorausschauende Priufung der bei 6ffentlichen Stellen verflig-
baren Daten im Hinblick auf Hochwasserereignisse unter anderem durch Starkregen und
oberirdische Gewasser.

Fur das Plangebiet hat die Priifung der Starkregengefahrenkarte der Stadt Hilden erge-
ben, dass es bei einem Regenszenario mit einem Starkregenindex von 5 (intensiver
Starkregen) zu Uberschwemmungen von bis zu 0,5 m kommen kann. Betroffen ist ins-
besondere der Bereich zwischen den Stral3en Breidenbruch, Schalbruch und Westring.
Die Uberschwemmungsbereiche bei einem Regenszenario mit einem Starkregenindex
von 10 (extremer Starkregen) breiten sich Uber den Grof3teil des Plangebietes aus. Hier
ist mit Wasserhohen von bis zu 0,5 m zu rechnen. Punktuell kann es nordlich des Stral3e
Schalbruch zu Wasserhéhen von bis zu 1,0 m kommen. Zur ortsnahen Versickerung des
Niederschlagswassers ist es vorgesehen, die Fahrbahn sowie die Stellplatzflachen aus
versickerungsfahigen Materialien, wie beispielsweise Rasengittersteinen, herzustellen.
Daruber hinaus ist innerhalb der Fahrbahn- und Stellplatzflachen eine leichte Neigung
vorgesehen, so dass das Niederschlagswasser in die Grunflachen zwischen den Park-
platzflachen bzw. in die seitlichen Grunflachen des Wanderparkplatzes geleitet wird. Um
ausreichend Wasser zuriickzuhalten und versickern zu kénnen, sind in den Grinflachen
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Mulden vorgesehen. Zur Dimensionierung der Mulden wird im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis erstellt.

Ziel 11.1.3 besagt, dass das naturliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltever-
mdgen des Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt, zu erhalten ist. Einer Erhal-
tung wird unter anderem ein Ausgleich der Beeintrachtigung des Wasserversickerungs-
und Wasserriickhaltevermdgens des Bodens in angemessener Frist in einem raumlichen
und funktionalen Zusammenhang gleichgesetzt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemalR Bodenkarte 1:50.000 des
Geologischen Dienstes NRW der Bodentyp L4704 B753 Braunerde vor. Die Versicke-
rungseignung im 2-Meter-Raum wird als bedingt geeignet eingestuft. Eine Versickerung
mit unterirdischem Stauraum, beispielweise Mulden-Rigolgen-Elementen, ware mdglich.
In dem nordwestlichen Grenzbereich liegt der Bodentyp L4704 S-G731GWA6 —
Pseudo-Gley vor. Durch die unter Ziel 1.2.1 aufgefiihrten MaRnahmen zur Versickerung
wird eine effiziente und nachhaltige Versickerung des Niederschlagswassers erreicht,
die zur Reduzierung von Oberflachenabfluss und zur Verbesserung der Grundwasser-
neubildung beitragt.

5. Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 23.11.2022 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 267 fir den Bereich ,Westring / Schalbruch® ge-
fasst. Ziel ist es, durch den Plan die Grundlage fir neue Parkmdglichkeiten und eine
sichere Verkehrssituation zu schaffen.

Es wurde beschlossen, das Bebauungsplanverfahren im Regelverfahren durchzuftihren.
Dies umfasst u.a. alle Beteiligungsschritte gemaR 88 3 und 4 BauGB sowie der Erstel-
lung eines Umweltberichtes.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 30.05.2023 bis einschlief3lich 30.06.2023. Im Rahmen
dessen wurden insbesondere AuRerungen zu dem Knotenpunkt Schalbruch / Westring,
zur Verkehrssicherheit, zum Schallschutz und sowie Hinweise zum Umweltschutz und
zu Leitungen vorgebracht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form
eines Bilrgerabends am 26.09.2024. Schriftliche Stellungnahmen konnten vom
26.09.2024 bis einschlieBlich 11.10.2024 abgegeben werden. Diese bezogen sich ins-
besondere auf die mit der Planung einhergehende Flachenversieglung, auf den Bedarf
an Stellplatzen, auf den Schallschutz und auf die Notwendigkeit einer Lichtsignalanlage
sowie auf Belange des Umweltschutzes.

Der Rat der Stadt Hilden hat am 26.02.2025 nach Vorberatung im Stadtentwicklungs-
ausschuss am 22.01.2025 den Beschluss zur éffentlichen Auslegung der Planunterlagen
gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange geméaR 84 Abs. 2 BauGB gefasst. Die offentliche Auslegung wurde
von dem 28.04.2025 bis zum 02.06.2025 durchgefiihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen bezogen sich insbesondere auf den Ausbau des
Knotenpunktes, den Verkehrslarm und die Flacheninanspruchnahme.

6. Planziele / Planinhalte
6.1. Anlass und Ziele
Der steigende Parkdruck im Bereich der Naherholungsflachen Menzel- und Elbsee so-
wie die Besucherzahlen der Wellnessanlage Vabali Spa Dusseldorf fihren zu einer ver-

mehrten Nachfrage an Stellplatzflachen. Saisonal und an den Wochenenden besteht ein
hohes Stellplatzdefizit, welches sich durch Falsch- bzw. Wildparken im Umfeld der
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StralRe Schalbruch bereits bemerkbar macht. Um dem Parkdruck im Bereich des Be-
standsparkplatzes sowie in unmittelbarer Umgebung entgegenzuwirken, soll ein zusétz-
liches Angebot mit ca. 151 weiteren Stellplatzen geschaffen werden. Diese sollen den
Erholungssuchenden (Wandernde, Radfahrende, die Besuchenden der Surf- und Segel-
schule) ausreichend Parkmdglichkeiten bieten und zuklinftig das Parken auf3erhalb der
dafir vorgesehenen Flachen vorbeugen. Die bestehende Stellplatzanlage mit ca. 169
Stellplatzen soll dann ausschlie3lich den Besuchern der Wellnessanlage zugeordnet
werden. Die Erweiterung der Stellplatzflachen ist gegenwartig nach den 88§ 30, 31, 33
bis 35 BauGB unzulassig. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 267 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Parkraumangebotes ge-
schaffen werden.

Ein weiteres Planungsziel ist die Umgestaltung des verkehrskritischen Kreuzungsberei-
ches Schalbruch / Westring, der im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Mobilitats-
konzeptes als Unfallhdufungspunkt fir den Rad- und Pkw-Verkehrs identifiziert wurde
und somit eine Verkehrsbelastung darstellt. Bei der Umgestaltung soll daher insbeson-
dere die Qualitat der FulRganger- und Radverkehrswege in den Fokus gertickt werden.
Um die Umgestaltung der Kreuzung planungsrechtlich zu sichern, sollen die angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflachen des Schalbruchs und Westrings in das Bauleitplanver-
fahren einbezogen werden. Auf Basis des vorliegenden Verkehrsgutachtens ist die Er-
richtung einer Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Westring/Schalbruch geplant.

Durch die geplante Umgestaltung des Knotenpunktes kann die Verkehrssicherheit und
Leistungsfahigkeit am kritischen Kreuzungsbereich Schalbruch/Westring sichergestellt
werden. Mit der Schaffung von weiteren Stellplatzflachen kann dem gesteigerten Park-
druck im Bereich des Naherholungsraums Menzelsee/Elbsee und den Besuchern der
Wellnessanlage Vabali Spa Rechnung getragen werden Die geplante Entwicklung er-
folgt durch die infrastrukturelle Aufwertung im Sinne des o6ffentlichen Interesses.

6.2. Bebauung

Als Grundlage fir den aufzustellenden Bebauungsplan dient ein Parkflachenkonzept,
das darauf abzielt, eine hohe gestalterische Qualitat der Stellplatzanlage zu gewahrleis-
ten. Zugleich soll damit eine umweltvertragliche Einbettung der Neuplanung in den Na-
turraum erfolgen.

Das Parkflachenkonzept sieht eine qualitative Gestaltung der Stellplatzflachen vor. Mit
der Planung ist analog zum bestehenden und im Jahr 2019 sanierten Stellplatzanlage,
eine Erweiterung der Stellplatzflachen in Richtung Osten um ca. 4.850 m? vorgesehen.
Insgesamt sollen ca. 151 neue Stellplatze auf einer Flache von ca. 3.400 m2 errichtet
werden. Die ErschlieBungsflachen und Fahrbahnen sollen mit versickerungsfahigen Be-
tonpflaster befestigt werden und die Stellplatze aus Rasengittersteinen mit farbigen Mar-
kierungen. Die Randeinfassung der Flachen erfolgt mit Hochbordsteinen, welche in re-
gelmafigen Abstanden durch Einfassungen aus GroRpflastersteinen zur Ableitung des
Uiberschiissigen Niederschlagswassers unterbrochen werden. Vor dem Hintergrund ei-
ner inklusiven und barrierefreien Planung sind in der Parkplatzkonzeption ebenfalls Be-
hindertenstellplatze im Zufahrtsbereich vorgesehen.

Neben der Errichtung der 6ffentlich nutzbaren Stellplatzanlage ist die Umgestaltung des
Kreuzungsbereichs Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Der Be-
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bauungsplan setzt daher die Flachen des Kreuzungsbereiches als 6ffentliche Verkehrs-
flachen fest. Die Planung sieht die Errichtung einer Lichtsignalanlage vor. Diese tragt
mafdgeblich zur Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes bei und erhéht die Verkehrssi-
cherheit.

6.3. Verkehr

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden eine Verkehrserhebung und
Leistungsfahigkeitsberechnung des Knotenpunktes Westring (L 282)/Schalbruch erstellt.

Der Knotenpunkt wurde in Folge einer Beratung der Uberértlichen Unfallkommission am
23.10.2023 als aulerorts gelegen eingestuft und in dem Gutachten entsprechend be-
ricksichtigt.

Fur den Prognose-Nullfall wurde die erwartete Verkehrsbelastung bis zum Jahr 2035 auf
Grundlage des Verkehrsmodells fur das Mobilitatskonzept der Stadt Hilden herangezo-
gen. Unter Beriicksichtigung des sogenannten Worst-Case Szenarios, das den meisten
Verkehr im Bereich Schalbruch / Westring prognostiziert, ergibt sich eine Erhéhung der
Verkehrsbelastung von 11.5 %. Dartber hinaus wurde hinsichtlich des verbesserten
Stellplatzangebotes eine Erhdhung der Quell- und Zielverkehre um 15 % angenommen.
Mehrverkehr durch die angrenzende Wellness-Anlage ist nicht zu erwarten.

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts erfolgte als Nachweis der
Qualitat des Verkehrsablaufs (QSV) auf Grundlage des Handbuches fir die Bemessung
von StralRenverkehrsanlagen (HBS). Demnach ergeben sich Qualitatsstufen von
QSV A = bestmdgliche QSV bis F = schlechtestmoégliche QSV. In der Regel wird die
Verkehrsqualitat bis zur Qualitatsstufe QSV D als ausreichend eingestuft. In hoch aus-
gelasteten StraflRenziigen ist auch die QSV E, die auf verlangerte Wartezeiten und ver-
langerten Ruckstau hinweist, eine haufig vorkommende Qualitatsstufe. Knotenpunkte
mit der QSV F weisen eine Kapazitatsiberschreitung (Angebot > Nachfrage) auf und
sind somit nicht leistungsfahig.

Aufgrund der zunachst unklaren zukinftigen Zuordnung des Knotenpunkts innerorts o-
der auRRerorts, wurde die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit fir beide Szenarien durch-
gefuhrt. Inzwischen wurden Gesprache mit dem Landesbetrieb StraRen NRW gefihrt
und der Knotenpunkt muss zwingend als aul3erorts betrachtet werden.

Bei der innerértlichen Betrachtung weist der Knotenpunkt im Bestand wochentags in der
Morgenspitze (07:30 — 08:30 Uhr) eine ausreichende (QSV C) und in der Abendspitze
(16:00 — 17:00 Uhr) eine nicht ausreichende (QSV E) Verkehrsqualitéat auf. Samstags ist
eine gute Verkehrsqualitat (QSV B) gegeben. Abweichend hiervon, weist der Knoten-
punk bei der auRRerortlichen Betrachtung im Bestand wochentags in der Morgenspitze
(07:30 — 08:30 Uhr) eine noch gentigende Verkehrsqualitat (QSV D) auf.

Im Planfall ist bei der innerdértlichen Betrachtung in der Morgenspitze eine Verschlechte-
rung von QSV C auf QSV D und samstags in den Mittagstunden und in der Abendspitze
von QSV B auf QSV C festzustellen. Bei der aulRerdrtlichen Betrachtung ist eine Ver-
schlechterung wochentags in den Abendstunden von QSV E auf QSV F und samstags
ebenfalls in den Mittagsstunden sowie in der Abendspitze von QSV B auf QSV C festzu-
stellen.

Da der Knotenpunkt im Fokus der Uberdértlichen Unfallkommission als Unfallh&dufungs-
stelle UHS Hi 04/19-21 steht, wurde der Verkehrsuntersuchung zur Verbesserung der
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Verkehrssicherheit und Verkehrsabwicklung die Errichtung einer Lichtsignalanlage
(LSA) untersucht. Unter Berticksichtigung einer Signalisierung am Knotenpunkt kann der
Verkehr in der Morgen- und Abendspitze wochentags und am Wochenende gut (QSV B)
abgewickelt werden.

FulR- und Radverkehr

Durch die zeitliche Trennung der Freigabezeit des Zweitrichtungsradweges im Osten
und des Rechtsabbiegers vom Schalbruch (Ost) auf den Westring (Nord) wird das Un-
fallpotenzial von Abbiegeunféllen mit von Norden kommenden Radfahrern entschérft.

6.4. ErschlieBung

Die 6ffentliche, verkehrliche und technische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber-
wiegend Uber die stdlich und westlich gelegenen StralBen Schalbruch und Westring.
Westlich des Plangebietes verlauft zudem die Stral3e Breidenbruch, die im Norden das
Betriebsgelande der Vabali Spa anbindet. In westlicher Richtung erschliel3t die StralRe
Schalbruch das Naherholungsgebiet Menzelsee/Elbsee in Form eines Geh- und Radwe-
ges.

Die verkehrliche ErschlieRung der Stellplatzerweiterung soll Gber die bereits bestehende
Zufahrt des Bestandsstellplatztes erfolgen, so dass der Eingriff in den Verkehrsraum auf
ein Minimum reduziert und ein ausreichender Abstand zum Knotenpunkt eingehalten
werden kann.

6.5. Grin- und Freiflachen

Die Erweiterung des bestehenden Parkraumangebotes um 4.850 m2 soll auf der 6stlich
liegenden Ackerflache realisiert werden. Von den rund 4.850 m2 sollen rund 3.400 m?
teilversiegelt werden. Die Stellplatze sollen aus Rasengittersteinen und die Fahrbahnen
aus versickerungsfahigem Pflaster erstellt werden. Die Ubrigen Flachen sollen mit
ca. 510 m? Pflanzungen aus heimischen Gehdlzen und mit ca. 610 m? Extensivrasen (-
wiesen)flachen begriint werden. Darliber hinaus ist eine Eingriinung und Abgrenzung
zur bestehenden Ackerflache sowie zur 6ffentlichen Stra3enverkehrsflache durch 34 So-
litirbaumpflanzungen sowie Strauchern geplant. Im Bereich der vorhandenen Stellplatz-
anlage wird der vorhandene Gehdélzbestand planungsrechtlich gesichert.

6.6. Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind gemaf
8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB im Zuge der Planung zu bertcksichtigen. Dementsprechend
sollen schadliche Umweltauswirkungen, die beispielweise in Form von Schallimmissio-
nen auftreten, weitestgehend vermieden werden. Hierzu wurde eine schalltechnische
Untersuchung durch das Blro Peutz Consult GmbH erarbeitet.

Verkehrslarm

Um die Auswirkungen des Planvorhabens auf die umliegende Bebauung zu untersu-
chen, wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die DIN 18005-1 Schallschutz
im Stadtebau gibt Hinweise zur Bertcksichtigung des Schallschutzes bei der stadtebau-
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lichen Planung. Die Orientierungswerte sind nicht als Grenzwerte zu verstehen. Insbe-
sondere in verkehrsbelasteten Bereichen lassen sich die Anforderungen an den Schall-
schutz oft nicht einhalten und kdnnen im Rahmen der Abwagung zuriickgestellt werden.
Dabei ist jedoch sicherzustellen, dass die Grenzwerte zur Gesundheitsgefahrdung von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts eingehalten werden.

Im Vergleich zu den Orientierungswerten der DIN 18005 sind die Immissionsgrenzwerte
der 16 BImSchV einzuhalten. Vorliegend sind keine baulichen Malinhahmen an den Stra-
Ren geplant. Die Errichtung einer Lichtsignalanlage ist nicht als erheblicher baulicher
Eingriff im Sinne der 16.BImSchV einzustufen. Aus diesem Grund findet die 16. BIm-
SchV vorliegend keine direkte Anwendung, die Grenzwerte werden jedoch hilfsweise zur
Bewertung der vorliegenden Situation herangezogen.

Im Rahmen von Bauleitplanverfahren ist gemafR Rechtsprechung das Verschlechte-
rungsverbot zu beachten. Zur Beurteilung der Erheblichkeit von Erh6hungen kann als
Orientierungswert der Auslésewert von ganzzahlig aufgerundet 3 dB als Zunahme ge-
maR 16. BImSchV herangezogen werden, sofern der Wert unterhalb der Grenze zur Ge-
sundheitsgeféahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) liegt. Dartber hinaus kann
davon ausgegangen werden, dass Erhéhungen des Verkehrslarms um 1 bis 2 dB fir
das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar sind. Unter Abwagungsgesichtspunkten kann
eine Uberschreitung der hilfsweise herangezogenen Grenzwerte hingenommen werden.
Ein Anspruch auf Larmschutzmafinahmen ergibt sich dadurch nicht.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass an den unter-
suchten Immissionsorten im Bereich der StralRe ,Schalbruch“ bereits im Bestand Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte vorliegen. An den Immissionsorten 1 — 4 und
9 - 13 betragen die planbedingten Erhéhungen bis zu 1,8 dB(A), die nicht als wesentliche
Erhéhungen zu betrachten sind. An den Immissionsorten 6 — 8 sind Erhéhungen von bis
zu 2,3 dB(A) festzustellen, was aufgerundet 3 dB(A) entspricht, jedoch in Relation zur
vorhandenen Immissionsbelastung als gering eingestuft werden kann.

Da durch das Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff durchgefihrt wird und die
16. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist, kdnnen die Erhéhungen unter Abwagungsge-
sichtspunkten hingenommen werden. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird
tags um mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) unterschritten. Bei Un-
terschreitung der Schwellenwerte kann davon ausgegangen werden, dass keine ge-
sundheitlichen Gefahrdungen auftreten.

Die Pegelerhéhungen ergeben sich insbesondere durch die Beriicksichtigung einer
Lichtsignalanlage im Bereich des Kreuzungsbereiches, die der Verkehrssicherheit und
Steigerung der Verkehrsqualitét dient. Die Erhdhung von 2,3 dB(A) basieren auf einer
Worst-Case Betrachtung, die von hoch angenommenen Verkehrszahlen sowie eine ver-
kehrsunabhéngige Steuerung, die von einem konstant hohen Verkehrsaufkommen und
haufigen Rotphasen ausgeht, berlicksichtigt. In der Realitat ist es vorgesehen, eine ver-
kehrsabh&ngige Steuerung zu errichten, so dass die Schaltung flexibel auf das tatsach-
liche Verkehrsaufkommen reagiert und die Anzahl der Brems- und Anfahrtsvorgange,
die zu erhdhten Larmentwicklungen fuhren, deutlich reduziert werden kann. Insbeson-
dere der Verkehrsfluss auf dem Westring, der eine zentrale Verkehrsader darstellt, soll
nicht beeintrachtigt werden. Eine gezielte Ampelsteuerung, die nur schaltet, wenn die
Erfordernis besteht, dient nicht nur der Optimierung des Verkehrsablaufs, sondern tragt
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auch dazu bei, die Larmauswirkungen durch die neue Ampelanlage so gering wie mog-
lich zu halten.

Um insbesondere die Ruhezeiten in den Abend- und Nachtstunden zu beachten, ist es
vorgesehen, die Lichtsignalanlage wahrend der verkehrsschwachen Zeiten auszuschal-
ten. Die Auswirkungen wurden ebenfalls berechnet. Im Ergebnis lasst sich feststellen,
dass es ohne Lichtsignalanlage im Nachtzeitraum (22:00 — 06:00 Uhr) vereinzelt zu Pe-
gelerhéhungen von 0,1 dB(A) kommt. Hieraus lasst sich schlie3en, dass die durch das
Planvorhaben hervorgerufenen Verkehre zu keiner wesentlichen Erhéhung der Schal-
limmissionen fiihren. Die Pegelerhohungen im Umfeld sind dementsprechend Uberwie-
gend durch die Knotenpunktzuschlage der Lichtsignalanlage bedingt. Ferner wird es
nachts zu deutlich weniger Verkehr kommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden sowohl die verkehrstechnischen Anfor-
derungen als auch die Interessen und Belange der Anwohner bericksichtigt. Der West-
ring als zentrale Verkehrsader erfiillt eine essenzielle Funktion fur den innerstadtischen
und Uberregionalen Verkehr, weshalb ein stdrungsfreier und flissiger Verkehrsfluss von
besonderer Bedeutung ist. Durch die verkehrsabhéngige Steuerung der Ampel wird si-
chergestellt, dass der Verkehr auf dem Westring priorisiert wird, wodurch unndétige
Brems- und Anfahrvorgénge reduziert und die Effizienz der Strecke erhoht werden. Zu-
gleich wird durch die geplante Abschaltung der Ampelanlage wahrend der Nachtstunden
den Belangen der Anwohner Rechnung getragen. Die geringfiigige Uberschreitung der
Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 3 dB(A) ist vor dem Hintergrund der beste-
henden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und qualitat vertretbar.

Gewerbeldrm im Umfeld

Zur Beurteilung des durch die Parkplatznutzung entstehenden Gewerbelarms werden
die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA Larm)
herangezogen. Die Immissionsrichtwerte flr Reine Wohngebiete liegen gemaf TA Larm
bei 50 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr).
Der maf3gebliche Immissionsort fir den die Gerauschbeurteilung nach TA Larm vorge-
nommen wird, liegt bei bebauten Flachen auRerhalb vor der Mitte des getffneten Fens-
ters. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass durch die Erweiterung der Parkplatzflache
entstehenden Gewerbelarmimmissionen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl
im Tages- als auch im Nachtzeitraum an den maf3geblichen Immissionsorten um Umfeld
nicht Gberschritten werden.

Insgesamt werden keine schadlichen Umweltauswirkungen durch die Planung ausgelost
und es sind keine Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB zu treffen.

6.7. Klimaschutz/Klimaanpassung

Durch die Versiegelung von neuen Flachen erfolgt eine Beeintrachtigung der Regenwas-
serversickerung. Die Herstellung der Stellplatzflachen in Form von Teilversiegelung, Ra-
sengittersteine und ein versickerungsfahiges Pflaster sowie Versickerungsmulden sind
vorhergesehen und sollen dadurch die Auswirkungen der Planung auf den Boden-Was-
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serhaushalt minimieren. Auch die Anpflanzung und der weitestgehende Erhalt von Grin-
strukturen tragen zum Erhalt des ortlichen Klimas bei. Weitere Ausfiihrungen sind im
Umweltbericht dargestellt, der Bestandteil dieser Begriindung ist.
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7. Planungsrechtliche Festsetzungen
Ziel der Festsetzungen ist es, den Entwurf fir die Stellplatzanlage planungsrechtlich vor-
zubereiten sowie die Sicherung der gestalterischen Qualitaten und Durchgriinungsmal3-
nahmen.

7.1. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur planungsrechtlichen Sicherung werden die Strallen Westring und Schalbruch als
offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Einbindung der 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflache in den Bebauungsplan bereitet die geplante Umgestaltung des Knoten-
punktes planungsrechtlich vor.

Der bestehende Parkplatz wird als private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung Stellplatzanlage ,Spa“ festgesetzt. Die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache
erfolgt im Wesentlichen, um die Stellplatzanlage der Wellnessanlage zuzuordnen, auf
der das Besucherparken ausschlief3lich abgewickelt werden soll.

Die Flachen der geplanten Stellplatzerweiterung befinden sich ebenfalls im Eigentum
der Vabali Spa Dusseldorf GmbH & Co. KG und werden gleichermalien als private Ver-
kehrsflache festgesetzt. Aufgrund der zukinftigen vorgesehenen Nutzung als Parkplatz
fur den Freizeitverkehr des Naherholungsgebiets Elbsee/Menzelsee wird dieser mit der
Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage Wanderparkplatz® festgesetzt.

Die Ein- und Ausfahrt zu den Stellplatzen ist, um die Anzahl der Zufahrten zu beschréan-
ken, Uber eine gemeinsame Zufahrt entlang der Stral3e Schalbruch vorgesehen. Diese
Zufahrt ist bereits vorhanden und dient der ErschlieRung des bestehenden Parkplatzes.
Die Festsetzung der Ein- und Ausfahrt fir Pkw erfolgt aus verkehrssicherheitstechni-
schen und 6kologischen Griinden. Im @stlichen Bereich grenzt das Grundstick unmittel-
bar an die vielbefahrene Kreuzung ,Westring / Schalbruch®. Eine Zufahrt in diesem Be-
reich wirde das Unfallrisiko erheblich erhéhen, da durch den sich kreuzenden Verkehr
und die Ein- und Ausfahrtsbewegungen der Fahrzeuge eine Gefahrdung sowohl fiir den
flieRenden Verkehr als auch fur Fu3gdnger und Radfahrer entstehen wirde. Im stdli-
chen Bereich befinden sich wertvolle Gehélzstrukturen, die 6kologisch bedeutsam sind
und zum Erhalt des lokalen Mikroklimas sowie zur Férderung der Artenvielfalt beitragen.
Eine weitere und / oder neue Zufahrt wirde zu Eingriffen in die Vegetation fiihren und
die Geholzstrukturen nachhaltig schadigen. Der Erhalt dieser Gehdlze ist ein wesentli-
ches Ziel des Plans und daher ist auch in diesem Bereich eine Zufahrt nicht zuldssig.
Zuwegungsmaoglichkeiten fir den Rad- und FulRverkehr sind hiervon nicht betroffen.

Die westliche bestehende Wegebeziehung (Breidenbruch) wurde als offentliche Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Rad- und Gehweg* festgesetzt, um die separate
ErschlieBung fur den Ful3- und Radverkehr in diesem Bereich zu sichern und um eine
konfliktfreie Nutzung zwischen den verschiedenen Verkehrsteilnehmern zu gewéhrleis-
ten. Diese Wegebeziehung fuhrt weiter tGber das Plangebiet hinaus in die Siedlung Elb.
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7.2. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und die Fahrbahnen in den Bereichen der privaten Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung Stellplatzanlage Spa und besonderer Zweckbestimmung
Stellplatzanlage Wanderparkplatz sind in versickerungsfahigen Materialien, wie beispiel-
weise Rasengittersteine, herzustellen, sodass eine Wasseraufnahme und -versickerung
durch die Oberflachenstruktur mdoglich ist. Dies tragt zur natdrlichen Versickerung von
Regenwasser bei und unterstiitzt somit den Bodenschutz sowie die nachhaltige Wasser-
wirtschaft. Dartber hinaus bleibt der Boden durch eine reduzierte Versieglung weitest-
gehend funktionsfahig und kann als Filter und Puffer agieren. Wasser und Schadstoffe
kénnen aufgenommen, zurlckgehalten und Uber die belebte Bodenzone gefiltert wer-
den, bevor sie in das Grundwasser gelangen.

7.3. Geh- Fahr- und Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Bereich des geplanten Wanderparkplatzes (6stliche Teilflache der privaten
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage Wanderparkplatz), ein-
schlie3lich des Zufahrtsbereiches wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemein-
heit festgesetzt. Das Geh- und Fahrrecht dient der Sicherstellung des uneingeschrank-
ten Zugangs fur Jedermann sowohl zu Fuf3 als auch mit Fahrzeugen. Die Festsetzung
folgt damit dem Ziel der Herstellung von offentlichen Parkplatzen zur Reduzierung des
ansteigenden Parkdrucks im Bereich der Naherholungsflachen Menzel- und Elbsee.

Das Nutzungsrecht fir die Leitungstrager ist durch Eintragung im Grundbuch gesichert.
7.4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit den grinordnerischen Festsetzungen wird insgesamt die durchgriinte Anlegung der
AulRenanlagen planungsrechtlich vorbereitet. Um eine auf Dauer angelegte Durchgri-
nung des Plangebietes gewahrleisten zu kdnnen, gilt fur die getroffenen Festsetzungen
zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, dass diese
fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der Festset-
zungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitédten und der Pflanzlisten (Hinweis 6) zu erset-
zen.

Fur alle PflanzmaRnahmen sind gemaf der unter textlichen Festsetzungen, Hinweis 6
genannten Pflanzlisten standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Durch die Auswahl der
Baume und Straucher geman der Pflanzlisten wird sichergestellt, dass die gepflanzten
Arten gut an die ortlichen Bedingungen angepasst sind und langfristig zur 6kologischen
Stabilitéat der Flache beitragen.

Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Die Baume sind mit Blick auf die Parkplatz-
nutzung als Alleebdume (Hochstamme mit besonders hohem Kronenansatz nach den
BdB-Gutebestimmungen) in regelméRigen Abstédnden zu pflanzen und sind bei Bedarf
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durch einen Anfahrschutz (Baumbiigel, Poller, Findlinge) zu schitzen. Die Baumquar-
tiere sind flachig zu begrinen. Fir die Ansaatflachen ist ,Regio-Saatgut‘ zu verwenden
(siehe auch § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

DarlUber hinaus sind Baume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
20 — 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu verpflanzen. Straucher sind mindestens als
verpflanzte Straucher, ohne Ballen, mit 3-4 Trieben sowie einer HOhe von 1,0 — 1,5 m zu
verpflanzen. Die Pflanzqualitdten dienen der Sicherstellung einer robusten und wider-
standsfahigen Vegetation, insbesondere am Anfang. Ferner wird durch einen Hoch-
stamm mit Stammumgang von mindestens 20 -25 cm gewahrleistet, dass die Baume
bereits eine gewisse Reife und Stabilitdt besitzen, was das Anwachsen erleichtert und
die langfristige Vitalitat fordert. Okologisch betrachtet, bietet ein Baum dieser GroRRe
schon von Anfang an mehr Lebensraum fir Insekten und Végel.

Bei den Strauchern wird mit der Anforderung an die Triebe und die Wurzelfreiheit sicher-
gestellt, dass die Pflanzen gut anwachsen und von Anfang an eine dichte, gleichméaRige
Struktur bilden kénnen. Die Angabe zur Hohe von 1,0-1,5 m gewaéhrleistet zudem, dass
die Straucher bereits eine ausreichende Sichtschutz- und Gliederungsfunktion erfillen
und eine positive Wirkung auf das Mikroklima entfalten.

Durch die geplanten Maflinahmen zum Pflanzerhalt bzw. Pflanzgebot gehen positive Ef-
fekte auf das Mikroklima, das Retentionsvermdgen, der Artenvielfalt und das Filterver-
mdgen in Bezug auf mdgliche verkehrsbedingte Luftschadstoffe einher.

Um sicherzustellen, dass die 6kologische und gestalterische Funktion der Bepflanzung
langfristig gewahrleistet bleibt, ist die Begriinung der unter den Festsetzungsnummern
2.2 und 2.3 genannten MalRnahmen zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der
Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzlisten (Hinweis 6;
Planzliste-1) zu ersetzen.

Stellplatzanlage Wanderparkplatz

Im Bereich der privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Wanderparkplatz sind
insgesamt 34 standortgerechte Laubbdume entsprechend der Pflanzqualitaten geman
Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Textliche Festsetzungen, Hinweis 6,
Pflanzliste 1) so zu pflanzen, dass der Eindruck einer grof3en befestigten Grundstticks-
flache abgemildert wird. Entsprechend sind die zu pflanzenden Baume so anzuordnen,
dass eine stellplatzgliedernde Wirkung auf der Flache erzielt wird.

Die Festsetzung wird aufgenommen, um eine harmonische Einbindung der Planung in
das umliegende Landschaftsbild zu schaffen und einen Beitrag zum 6rtlichen Klima
durch Verschattung der versiegelten Flachen zu gewahrleisten. Ferner férdern die Wur-
zeln der Laubbdume zudem die Versickerung von Regenwasser und unterstiitzen so
den natirlichen Wasserhaushalt, was die Gefahr von Uberschwemmungen bei Starkre-
genereignissen verringert. Dartiber hinaus tragt die Begriinung maf3geblich zur Aufwer-
tung des Landschaftsbilds bei und entfaltet eine positive visuelle Wirkung.

Pflanzgebot P1

Um eine Eingrinung und Abschirmung zur nérdlichen Freiflache und zur dstlichen und
sidlichen Strafl3enverkehrsflache zu erzielen, wird im Bereich der Pflanzgebotsflache P1
festgesetzt, dass diese mit standortgerechten Baumen und Strauchern in Form eines
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freiwachsenden Geholzstreifen entsprechend der Pflanzqualititen gemaR Festset-
zungsnummer 2.1 und der Pflanzlisten (Textliche Festsetzungen, Hinweis 6-Planzliste
1) anzulegen ist. Der Gehdlzanteil der Pflanzgebotsflache P1 muss mindestens 65 Pro-
zent betragen. Die Ubrigen Flachen sind als Extensivrasenflachen anzulegen und zu ent-
wickeln.

Zur Qualitativen Eingrinung sind ferner mindestens 18 standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen. Die anzupflanzenden Baume kénnen der Festsetzungsnummer 2.2 (Pflanzung
von insgesamt 34 standortgerechten Laubbaumen) angerechnet werden.

Pflanzgebot P2

Die im Plan festgesetzte Flache (P2) im Zufahrtsbereich der dem Spa zugeordneten
Stellplatzanlage ist als Extensivrasen anzulegen und zu entwickeln. Die Begriinung ist
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Die Festsetzung dient der Begriinung und
Gliederung der Stellplatzanlage, ohne den Einsatz gré3erer baulicher Anlagen.

7.5. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Pflanzerhalt P3

Die bestehenden Baume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der zum
Erhalt festgesetzten Flachen (P3) im Bereich des Bestandsparkplatzes erfillen eine
zentrale Rolle in der landschaftlichen Gestaltung und Gliederung der Stellplatzflache.
Ferner bilden die Baume in den Auf3enbereichen eine Abschirmung zu den angrenzen-
den Verkehrsflachen und Freirdumen. Durch den dauerhaften Erhalt und Pflege dieser
Bepflanzung wird die bestehende Artenvielfalt und das Okosystem geschutzt und auf-
rechterhalten.

7.6. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Pflanzgebot und -erhalt P4

Auf der Ostseite der festgesetzten Flache P4 ist ein mindestens 2 m breites Extensivra-
senbankett anzulegen dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang spéatestens in der folgen-
den Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Die verbleibenden bestehenden
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum Erhalt und zum An-
pflanzen festgesetzten Flache (P4) sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Ab-
gang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der Fest-
setzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzlisten (Textliche Fest-
setzungen, Hinweis 6) zu ersetzen.

Durch die langfristige Sicherung der Begriinung, wird die bestehende Artenvielfalt und
das Okosystem geschiitzt und aufrechterhalten. Ferner wird eine Abgrenzung der bei-
den unterschiedlich genutzten Parkplatze (Spa- und Wanderparkplatz) geschaffen und
es erfolgt vollstandige Eingriinung der Flache durch Baume und Straucher.
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8. Hinweise
Die unter 8.1 und-bis 8.9 aufgefiihrten Hinweise wurden im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens ermittelt und dienen der Bereitstellung von méglichst umfassenden Infor-
mationen fur Planbetroffene, Bauherren, Planer und fiir die Bauaufsichtsbehorde.
Ferner werden unter anderem der Bodendenkmalpflege und den Belangen des Natur-
und Artenschutzes Rechnung getragen

8.1. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3en-
stelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverzuglich zu melden (88 15 und 16 DSchG). Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archéolo-
gische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist,
dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des LVR-Amtes fiir Bodendenkmal-
pflege sind fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

8.2. Bodenschutz

Vor Realisierung des Bauvorhabens, ist eine zertifizierte bodenkundliche Baubegleitung
zu beauftragen. Diese soll u.a. dazu beitragen, die Entstehung sonstiger nachteiliger
Bodenveranderungen im Rahmen eines Bodenschutzkonzeptes zu minimieren. Der Gut-
achter ist der UBB mitzuteilen. Eine Mitteilung Uber den Baubeginn ist der Unteren Bo-
denschutzbehdrde des Kreises Mettmann mindestens zehn Arbeitstage vorher anzuzei-
gen.

Wahrend der Bauphase sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die Schutzmafinah-
men nach DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben),
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), DIN 19731 (Bo-
denbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut) sowie § 202 BauGB
,Schutz des Mutterbodens” zu beachten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederver-
wendung zu lagern und spater wieder einzubauen. Es sind die Vorgaben der Bodenun-
tersuchung und der Gefahrdungsabschatzung Boden zu berlicksichtigen.

8.3. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist
eine Uberprifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Ga-
rantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ord-
nungsbehoérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
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Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind (wie
z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen oder Verbauarbeiten) wird eine zusatzliche Si-
cherheitsdetektion empfohlen.

8.4. Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach 8 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG), sind gemaf Artenschutzprifung folgende Vermeidungs-
malinahmen einzuhalten:

Zum Schutz von Brutvégeln sind die Rodungsarbeiten und Baumfallungen gene-
rell auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zu beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehort auch das Entfer-
nen von Geblschen. Unberlhrt davon bleiben schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundhaltung
von Baumen.

Vor der BaufeldrAumung (Rodung) ist der betroffene Gehdlzbestand im unbe-
laubten Zustand auf Baumhohlen oder anderen potenziellen Quartiersstrukturen
differenziert zu untersuchen. Ggfs. verlorengehende Baumhdéhlen sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde (Kreis Mettmann) in einem Verhéltnis
von 1:3 mit entsprechenden Hohlennistkasten im Umfeld auszugleichen.

Die Beleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich auszufiihren und durch
Gehdélzanpflanzungen von den angrenzenden Freiflachen abzuschirmen. Die
Zeit der Beleuchtung und die ausgeleuchteten Flachen sind auf das notwendige
Mindestmald zu beschranken Die Beleuchtung ist spatestens ab 1 Uhr in der
Nacht bis zur Morgendammerung abzuschalten oder bewegungsabhangig zu be-
treiben. Eine Streuung der Beleuchtung nach oben oder zur Seite (weitreichende
horizontale Abstrahlung in die Landschatft) ist zu vermeiden. Die Abstrahlung ist
auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Es sind ,insekten-
und fledermausfreundliche® Leuchtmittel (Wellenlange 590-630 nm, z.B. warm-
weille LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV- Anteil) einzusetzen.

Ein- und Durchgriinung des Wanderparkplatzes mit heimischen, bodenstandigen
Gehdlzen und Baumen, die langfristig auch Baumhohlen aufweisen kdnnen.
Baume, die Insektenreichtum generieren sind zu bevorzugen.

Wahrend der gesamten Bauzeit ist eine 6kologische Baubegleitung mit qualifi-
Ziertem Fachpersonal einzurichten. Die 6kologische Baubegleitung hat neben
den allgemeingtltigen Rechtsvorschriften zum Schutz von Natur und Landschaft
sowie zum Bodenschutz die festgesetzten MalRnahmen zum Vegetationsschutz
sowie die Neuanpflanzungen inkl. Erstpflege zu begleiten.

8.5. Baumschutzsatzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die ,Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes im Stadtgebiet Hilden nicht anzuwenden. Im Bebauungsplan werden kon-
krete Festsetzungen zum Erhalt und Pflanzung getroffen.
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8.6. Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Baume
Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Eberesche
Winter-Linde
Feld-Ulme

Die Verwendung weiterer Arten ist moglich, wenn diese Arten einen gleichen Eindruck

wiedergeben.

Pflanzliste 2: Straucher
Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhitchen

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus minor

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea

Gewohnlicher Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Sal Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea

Salix viminalis
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Korb-Weide
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

8.7. Leitung

Im Plangebiet befindet sich die Ferngasleitung WEDAL DN (800) mit 8 m Schutzstreifen
sowie eine LWL Trasse ohne Schutzstreifen. Die Lage ist hinweisend im Bebauungsplan
dargestellt, kann aber abweichen. Die genaue Lage der Anlagen ist vor etwaigen Bau-
arbeiten mit Bodeneingriffen innerhalb des Schutzstreifens per Suchschachtungen fest-
zustellen. Das Merkheft ,Erdgashochdruckleitungen Auflagen und Hinweise“ der
GASCADE Gastransport GmbH ist zu beachten.

8.8. Sichtdreieck

Im Bereich des zeichnerisch dargestellten Sichtdreiecks sind fir wartepflichtige Kraftfah-
rer, Radfahrer und Ful3ganger Mindestsichtfelder im Sinne der RASt 06 zwischen 0,80
m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeuge und sichtbe-
hinderndem Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und
ahnliches sind innerhalb des zeichnerisch dargestellten Sichtdreiecks mdglich.
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8.9. Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die im
Bebauungsplan Bezug genommen wird, kbénnen im Planungs- und Vermessungsamt der
Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden wahrend der Offnungszeiten eingesehen

werden.
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Teil B — Umweltbericht

9. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Ab-
satz 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchgefuhrt wird, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Dabei werden folgende Schutzgiter beschrieben und
bewertet:

1. Menschen, einschlief3lich Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
2 Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

3. Kulturgiter und sonstige Sachgiter sowie

4 die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind nachfolgend geméan der gesetzlichen Anlage
nach § 2a Satz 2 in Verbindung mit § 2 Absatz 4 BauGB festgehalten und bewertet wor-
den.

Umweltschutzziele werden auf der Ebene der Européischen Union, auf Bundes-, Landes
- oder kommunaler Ebene festgelegt. Fir die Bauleitplanung wichtige Umweltziele resul-
tieren vor allem aus den fachgesetzlichen Grundlagen wie beispielsweise dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
sowie aus fachplanerischen Grundlagen.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise auf anzustrebende Umweltqualitaten im
Planungsraum. Im Rahmen der Umweltprifung dienen die Ziele als Maf3stabe fur die
Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter Vermeidungs-
und Ausgleichsmal3nahmen fir Beeintrachtigungen von Natur und Landschatt.

Tab. 1: Umweltschutzziele (Quelle: ISR Innovative Stadt und Raumplanung GmbH)

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz/ | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
Pflanzen Landechaftsgesetz MW bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen

Generationan im besiedalien und unbesiadelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pilegen, zu entwickeln und, soweit erordarlich, wiederherzustel-

len, dass
. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
L die Regenerationsiahigkeit und nachhaltige Mutzungsfahig-

keit der Maturgifer,

L die Tier- und Pflanzenwslt einschlieBlich ihrer Lebensstatien
und Lebensrdume sowie

L die Vielfalt, Eigenart und Schionheit sowie der Erholungswert
von Matur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bauwgesetzbuch Bai Aufstellung der Bauleitplne sind insbesondere die Belange des
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Umweltschutzes, einschlieBlich des Maturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf
Tiera, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima wund das Wikungsgefige
rwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1a
Il BauGE)

Bodan

Bundesbodenschutzgesetz

Ziela des BBodSchG sind

. der langfristige Schuiz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
tionan im Maturhaushalt, insbesondare als

- Labensgrundlage und —rawm fir Menschen, Tiere und Plan-
zen

- Bestandteil des Maturhaushalies mit seinen Wasser- und
Mahretofkreislauien

- Ausgleichemedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),

- Archiv filr Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fir Rohstofflagerstatien, for land- und forsteirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene wund dffentliche Mut-
Zungen

. dar Schutz des Bodens wor schidlichen Bodenverdnderun-
gen

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
danveranderung

. die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderun-
gen und Alilasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Limgang mit Grund und Boden durch Wie-
darnuizbarmachung von Flachen, Nachverdichiung und Innensntwick-
lueng zur Verringerung zusdizlicher Inanspruchnahme won Boden.

Wasser

Wasserhaushalisgasetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Maturhawshaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wiohl der Allgemeinheit und zur Unierassung vermeidbarer Beeintrach-
figungen ihrer Skologischen Funktionan.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidba-
ren Besinfrdchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung won Gewassarn zum Wohl der Allgemeinheit.

Miederschlagswasser ist flir erstmals bebaute oder befestigie Flachen
orsnah zu wersickern, zu vermeseln oder in ein Gewasser sinzuleiten,
sofern es die drilichan Verhalinisse zulassan.

Klima

Landesnaturschutzgesetz
NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
rung des Maturhaushaltes (und damif auch der kimatischen Verhalinis-
s8] als Lebensgnundlage des Menschen und Grundlage fir seina Erho-
Ing.

Luit

Bundesimmissionsschutz-
geseiz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sars, der Atmosphéare sowie der Kulbur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichilich des
Entsiehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Machtsile und Be-
I&stigungen durch Luftwerunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Sirahlen und Shnliche Erscheinumgen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Machbarschaft vor schadiichen Um-
welieinwirkungen durch Lufiverunreinigungen sowie deren Yorsorge zur
Erzielung eines hohan Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Landschait

Bundesnaturschutzgesetz’
Landschaitsgesetz MW

Schutz, Pflege, Entwicklung und gofs. Wiederherstellung der Landschaft
aufigrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
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auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelien
und unbesiedelten Bereich zur daverhaften Sicherung der Vielialt, Ei-
genart und Schinheif sowie des Erholungswertes won Matur und Land-
schait.

Mensch TA Larm / BlmSchG & VO / | Schutz der Allgemeinheit und der Machbarschaft vor schadlichen Um-
DM 18005 welteimwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhalinisse fir die Bevidlkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringarung ins-
besondere am Entstehungsort, sber auch durch stidtebauliche Mal-
nahmen in Form von Lamvorsorge und —minderung bewirki werden
soll.

Kultur- und Bauwgesetzbuch [ Denkmal- | Schutz won Kultur- und sonstigen Sachgotern vor negativen Einfliissen,
Sachgiter schutzgasetz NRW Uberbauung stc.

Im Umweltbericht, Teil B der Begrindung, werden u.a. die Ergebnisse der erstellten
Fachgutachten sowie die Forderungen und Anregungen der Fachamter und der Trager
offentliche Belange (TOB) aus der Beteiligung nach § 4 BauGB zusammenfassend dar-
gestellt.

Fur die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchzufiihrende Artenschutzprifung
(ASP) wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP — Stufe | / NORMANN, 17. Sep-
tember 2024) erstellt. Die Ergebnisse werden in Kapitel 9.1.1 zusammenfassend darge-
stellt.

Zudem werden die Eingriffe in Natur und Landschaft bilanziert und erforderliche Kom-
pensationsmaflinahmen definiert (siehe Kapitel 10.1.2).

9.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

9.1.1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der steigende Parkdruck im Bereich der Naherholungsflachen Menzel- und Elbsee so-
wie die Besucherzahlen der Wellnessanlage am Elbsee (Disseldorf) fihren zu einer
vermehrten Nachfrage an Stellplatzflachen. Saisonal und an den Wochenenden besteht
ein hohes Stellplatzdefizit, welches sich durch Falsch- bzw. Wildparken im Umfeld der
Stral3e Schalbruch bereits bemerkbar macht. Zugleich erfahrt der bereits heute verkehrs-
kritische Kreuzungsbereich Schalbruch/Westring, der als Unfallhaufungspunkt fir den
Rad- und Pkw-Verkehr identifiziert wurde, eine zunehmende Verkehrsbelastung.

Die Erweiterung der Stellplatzflaichen ist gegenwértig nach den 8§ 30, 31, 33 bis 35
BauGB unzulassig und setzt die Durchflihrung eines Bebauungsplanverfahrens voraus.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 267 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Erweiterung des Parkraumangebotes geschaffen werden. Dabei
soll die bestehende Stellplatzanlage mit zirka 169 Stellplatzen planungsrechtlich gesi-
chert und ein zusétzliches Angebot mit weiteren zirka 151 Stellplatzen geschaffen wer-
den. Kinftig sollen die bereits vorhandenen Stellplatze dann ausschliel3lich den Besu-
chern der Wellnessanlage zugeordnet werden. Die Stellplatze der geplanten Erweite-
rungsflache sollen den sonstigen Erholungssuchenden (Wandernde, Radfahrende, die
Besuchenden der Surf- und Segelschule) zugeordnet werden.

28



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

Die angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen des Schalbruchs und Westrings sollen
im Zuge des Bauleitplanverfahrens einbezogen werden, um eine Umgestaltung des
Kreuzungsbereiches planungsrechtlich zu sichern. Insbesondere soll dabei die Qualitat
der Ful3ganger- und Radverkehrswege in den Fokus gertckt werden.

Durch die geplante Neugestaltung des Knotenpunktes im Zusammenhang mit der Schaf-
fung von weiteren Stellplatzflachen kann dem gesteigerten Parkdruck im Bereich des
Naherholungsraums Menzelsee / Elbsee und den Besucherzahlen der Wellnessanlage
Rechnung getragen werden und zugleich die Verkehrssicherheit am kritischen Kreu-
zungsbereich Schalbruch/Westring sichergestellt werden. Die geplante Entwicklung er-
folgt durch die infrastrukturelle Aufwertung im Sinne des o6ffentlichen Interesses.

9.2. Angaben zum Standort, zu Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Norden und Nordosten an land-
wirtschaftliche Flachen und im Osten und Suden schliel3t er die Verkehrsflachen des
Hildener Westrings und der StraRe Schalbruch ein. Im Stidosten des Plangebietes be-
findet sich der Siedlungsrand des Hildener Stadtgebietes und im Siden der bewaldete
Bdschungsbereich des Menzelsees. Im Westen wird das Plangebiet durch die beste-
hende Zufahrt zur Wellnessanlage (Stadtgrenze zu Diisseldorf), sowie die angrenzen-
den Wald- und Gewasserflachen des Elbsees begrenzt.

Das rund 15.800 m2 grofRe Plangebiet umfasst génzlich die Flurstiicke 179, 181, 187,
209 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 25, 180, 185, 205 in der Flur 34, Gemarkung Hil-
den. Dartber hinaus schlie3t der Geltungsbereich auch die Flurstiicke 1062 und 1064
sowie Teilbereiche der Flurstiicke 976 und 1063 in der Flur 11, Gemarkung Hilden, ein.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes liegt als genehmigter Stellplatzanlage mit
169 Stellplatzen vor. Die teilversiegelten Stellplatzflachen werden durch umfangreiches
Be-gleitgriin in Form von Baum- und Gehdlzstandorten umsaumt. Trotz einer hohen Ver-
siegelung der Stellplatzflachen liegt eine durchgangige Durchgriinung vor. Die Erschlie-
Bung des Stellplatzes erfolgt liber die Strale Schalbruch, fiir FuBganger besteht eine
Anbindung an den Ful3- und Radweg Breidenbruch.

Ostlich an die bestehende Stellplatzanlage angrenzend, befindet sich eine zirka 4.200
Quadratmeter grol3e Ackerflache, die 6stlich vom Westring und sidlich von der StralRe
Schalbruch eingerahmt wird. Daran angrenzend befindet sich der Kreuzungsbereich der
Stral3en Westring und Schalbruch.

Die Umgebung des Plangebietes ist insbesondere durch die im Siuden und westlich be-
findlichen Gewasserflachen des Menzelsees und Elbsees, sowie deren bewaldete Bo6-
schungsbereiche gepragt. Dem Wassersport zuordbare Nutzung liegen in Form der Be-
triebsanlagen des Vabali Spas Dusseldorf, der Segler-Gemeinschaft Hilden und des
Kanu-Clubs Hilden vor. Durch die Stadtrandlage gestaltet sich das Planumfeld zudem
durch gréBRere, zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen, sowie die nérdlichen
Siedlungsauslaufer der Stadt Hilden.

Das Planungsumfeld weist insgesamt sehr hohe Naherholungs- und Freizeitqualitaten
auf.

Gesamtgroélie Plangebiet ca. 15.800 mz
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Offentliche Verkehrsflachen ca. 4.885 m?
davon Zweckbestimmung Fuf3 und Radweg ca. 430 mz2
private Verkehrsflachen /

Zweckbestimmung Parkflache, ca. 10.915 mz

davon geplante Parkplatzerweiterung ca. 4.850 m?

9.3. Einschlagige Fachgesetze und Fachplane
9.3.1. Fachgesetzliche Vorgaben

Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegeniber kinftigen Generationen sichern und eine dem Wohl der Aligemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.

In 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu bericksichtigende Belange genannt,
sowie in § 1a BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vor-
gegeben.

In die Abwagung einzustellen sind die Auswirkungen auf die Schutzguter (Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt), die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung (,Schutzgut Mensch®) ins-
gesamt, die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Weitere zu berlicksichtigende Aspekte sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG); die
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern; die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie; die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes; die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Fur das Planverfahren von besonderer Bedeutung sind die Bodenschutzklausel (spar-
samer Umgang mit Grund und Boden) und die Umwidmungssperrklausel fur landwirt-
schaftliche Flachen und Waldflachen sowie die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG.

Das BauGB ist somit medientbergreifend und querschnittsorientiert ausgerichtet, Kon-
kretisierungen der eher allgemein formulierten Ziele finden sich in den jeweiligen Fach-
gesetzen zu den Schutzgutern.
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Immissionsschutzrecht

Ziele des Immissionsschutzes ergeben sich aus dem rahmensetzenden Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) und einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungs-
bereiche und Verbindlichkeitsgrade fur die Bauleitplanung unterschiedlich sind. Ziele des
BImSchG sind der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) und die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissi-
onen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und @hnliche Erscheinungen).

Das wichtigste larmtechnische Regelwerk fur die Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Be-
ricksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau“. Sie dient der planerischen Abschét-
zung von Verkehrs- und Gewerbeimmissionen. In ihrem Beiblatt 1 enthélt sie schalltech-
nische Orientierungswerte, deren Einhaltung oder Unterschreitung ,winschenswert® ist.
Uberschreitungen sind abwagend zu rechtfertigen. Die DIN legt Orientierungswerte, dif-
ferenziert nach Nutzungen sowie Tag- und Nachtzeit, fest.

Die Beurteilung der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Ge-
werbe, Freizeitlarm etc.) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellungen der Betroffe-
nen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fir sich allein mit den Orien-
tierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Fur die Bauleitplanung kommt im Bereich der Luftschadstoffe der 39. BImSchV (Verord-
nung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft) eine besondere Bedeutung zu,
da diese Grenzwerte fir die Belastung mit Schadstoffen wie Feinstaub und Stickstoffdi-
oxid festgelegt, die bei der Bewertung der Erheblichkeit von Auswirkungen einer Planung
ebenso heranzuziehen sind wie bei der Bewertung der auf ein Vorhaben einwirkenden
Belastungen.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen (LNatSchG NW) legen als Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fest, dass Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit er-
forderlich wiederherzustellen sind. Besonders hervorgehoben wird, dass dies im besie-
delten und unbesiedelten Bereich sowie in Verantwortung fir zukiinftige Generationen
zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind zu vermeiden und soweit dies nicht mdéglich ist,
durch entsprechende MalRnahmen auszugleichen.

In das BNatSchG integriert sind die Vorgaben des européischen Naturschutzrechtes,
insbesondere der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie. Der Umgang mit deren
Regelungen ist in methodischen Handreichungen und Empfehlungen niedergelegt.

Generell unterliegen die ,besonders geschutzten Arten und die ,streng geschitzten Ar-
ten dem besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den beiden im
BNatSchG néher definierten Gruppen relevanter Tier- und Pflanzenarten sind in Nord-
rhein-Westfalen unter der Bezeichnung ,planungsrelevante Arten“ zusammengefasst
worden, die in der artenschutzrechtlichen Prifung zu bertcksichtigen sind. Gemal}
8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten zu fangen, zu verletzen und zu téten. Auch dirfen ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng geschuitzten Arten
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und den européischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu
ihren Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so
erheblich zu stdéren, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population eintritt. Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach
§ 15 BNatSchG zuléassigen Vorhaben wurde durch 8 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum
eingefiihrt, der es erlaubt, bei der Zulassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung
Okologischer Funktionen im raumlichen Zusammenhang abzielende Priifung vorzuneh-
men. Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstol3en, wenn die dkolo-
gischen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- o-
der Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden. Soweit erfor-
derlich, kdbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Diese
Ausgleichsmaflinahmen sind allerdings im Unterschied zu AusgleichsmalBhahmen ge-
mal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung artspezifisch festzulegen. Zudem mussen
sie zum Zeitpunkt des Eingriffes bereits vollstandig funktionsfahig sein.

Wasserrecht

Das Landeswassergesetz (LWG-NW) wurde zur Ausfillung der rahmenrechtlichen Re-
gelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter
anderem die Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft
und als Grundlage fur die 6ffentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevol-
kerung zu ordnen. Geregelt werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von
Oberflachengewéassern und Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungs-
verbot, sowie die Abwasserbeseitigung.

Gemal 8§ 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vor-
schriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. In § 44 LWG NW ist pra-
zisierend festgelegt, dass nur das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, nach Mal3gabe des § 55 Absatz 2 des WHG zu beseitigen ist.

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen
(u.a. BauGB, s.0.) geregelt. Gemal § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist der
Zweck und Ziel des Gesetzes, ,nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveréanderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewaésserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden.”

Ergadnzend bestimmt das BBodSchG, dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern und erforderlichenfalls wiederherzustellen sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen
Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr.

Ergadnzend zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das
Landesbodenschutzgesetz erlassen.

32



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

Die Bundesbodenschutzverordnung regelt die Untersuchung und Bewertung von Ver-
dachtsflachen, altlastverdachtigen Flachen, schadlichen Bodenverdanderungen und Alt-
lasten wie auch die Anforderungen zum Beispiel an die Probennahme und Analytik, die
Gefahrenabwehr und den Inhalt von Sanierungsplanen. Fir eine Reihe von Schadstof-
fen enthalt sie Prif-, Malinahmen- und Vorsorgewerte.

9.3.2. Fachplane

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in dem Landschaftsschutzgebiet (LSG-4807-0006) D2.3-1 ,Dussel-
dorfer Stadtwald®. Im Westen befindet sich das Naturschutzgebiet ,Elbsee” (D-012).

8§ 20 Absatz 4 LNatSchG NW:

,Bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung eines Flachennutzungsplans im Gel-
tungsbereich eines Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen und Fest-
setzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungs-
plans oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches aul3er
Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Fl&-
chennutzungsplan nicht widersprochen hat. ...*

8 7 Absatz 2 LNatSchG NW:

~Soweit ein Bebauungsplan Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Nr. 11, 14 bis 18, 20 und
24 bis 26 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist, trifft und Uber diese bauleitplanerische Si-
cherung hinaus weitergehende Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege erforderlich sind, kann sich der Landschaftsplan unbeschadet der baurechtlichen
Festsetzungen auch auf diese Fldchen erstrecken ...”

Hinweis:

Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde (Kreis Mettmann) wird im Beteiligungsverfah-
ren der Naturschutzbeirat, der KULAN- Fachausschuss sowie der Kreisausschuss be-
teiligt. Dies dient auch zur Klarung der Frage, ob die widersprechenden Darstellungen
des Landschaftsplans gemaf§ 20 Absatz 4 LNatSchG NW aufRler Kraft treten und ob
bzw. wo die ,Doppeldeckung® geman § 7 Absatz 2 LNatSchG NW wirken kann.

Wie dem Biotopkataster des LANUV NRW zu entnehmen ist, liegt im Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes ,Dusseldorfer Stadtwald“ jedoch auf3erhalb der Vorhabenflache,
die Biotopverbundflachen VB-D-4807-802 ,Menzelsee” und VBD-4807-608 ,Elbsee und
Dreiecksweiher” sowie das schutzwurdige Biotop BK-4807-0031 ,Slidostteil des Elbsees
und Menzelsee®.

Weder das Plangebiet noch dessen Umfeld sind Bestandteil eines nach FFH-Richtlinie
oder EG-Vogelschutz-Richtlinie gemeldeten NATURA 2000-Gebietes.
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Im Planungsgebiet befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaf
§ 42 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz NRW) bzw. § 30 BNatSchG (Bundesnatur-
schutzgesetz). Laut LANUV NRW sind keine geschutzten Alleen in unmittelbarer Umge-
bung ausgewiesen. Der Baumbestand im Bereich des Westrings ist von dem Vorhaben
nicht betroffen.

Im Plangebiet ist kein ,Wald“ im Sinne des Bundeswald- resp. Landesforstgesetzes NW
vorhanden.

Baumschutzsatzung

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich der Satzung zum Schutz des Baumbestan-
des im Stadtgebiet Hilden vom 16.11.2010 (2. Nachtrag v. 01.01.2017).

Der im Plangebiet vorhandene Baum- und Gehoélzbestand wird weitestgehend zum Er-
halt festgesetzt. Durch die geplante Parkplatz-Erweiterung sind nach aktueller Planung
4 Baume betroffen.

10. Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutz-
guter analysiert und bewertet.

Die Beurteilung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen eines Vorhabens kann nicht
ausschlieBBlich auf die Einhaltung der Grenzwerte einschlagiger Regelwerke und Ge-
setze abstellen, weil dadurch die Grenze zwischen erheblichen Umweltauswirkungen
und schadlichen Umwelteinwirkungen entfallen wiirde und insbesondere die Aspekte
Vorsorge und Entwicklung/Forderung von Leistungen des Umwelthaushaltes gegebe-
nenfalls zu wenig Beachtung erfahren. Erheblich ist eine nachteilige Umweltauswirkung
also nicht erst dann, wenn diese so gewichtig ist, dass sie nach Einschatzung der Be-
horden zu einer Versagung der Zulassung fuhren kann.

Fur die meisten Schutzguter gibt es aber prinzipiell keine naturwissenschaftlich zwingen-
den ,Grenzwerte®, teilweise kdnnen sich Bewertungen schon innerhalb der Betrachtun-
gen fir ein einzelnes Schutzgut unterscheiden (eine Malinahme also sowohl positive wie
negative Folgen etwa im Artenschutz haben). Soweit also keine einschlagigen Regel-
werke (solche liegen v. a. im Immissionsschutz und im Bodenschutz vor) herangezogen
werden kénnen, wird die Bewertung durch Interpretation der gesetzlich definierten Ziele
in verbal-argumentativer Form nach Maf3gabe und in Auslegung der Ziele und Vorgaben
der geltenden Fachgesetze und untergesetzlicher Regelwerke erfolgen.

Kriterien flr die Bestimmung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen sind dabei u.a.
ihre Merkmale insbesondere in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit, den kumulativen Charakter sowie der Umfang und die raumliche Aus-
dehnung der Auswirkungen.
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10.1. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
10.1.1. Bestand

Das ostliche Plangebiet wird weitestgehend landwirtschaftlich genutzt (Acker). Zu den
Stral3en Schalbruch und Westring hat sich jeweils ein stral3enbegleitendes, artenarmes
StralRenbankett entwickelt.

Im westlichen Plangebiet liegt der vorhandene Wanderparkplatz, der durch baumreiche
Geholzkulissen ein- und durchgriint ist. Charakterarten sind hier Eiche, Hainbuche und
Ahorn.

Am Westring stehen Linden, am Schalbruch Ahorne und Erlen.

Sudlich der Strafl3e Schalbruch grenzt unmittelbar der Menzelsee mit seinen waldartigen
Uferbereichen an.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises Mettmann
im Entwicklungsraum D 1.2-1 ,zwischen Elb und Meide“ mit dem Entwicklungsziel ,,An-
reicherung einer im ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit gliedernden und bele-
benden Elementen®.

Abb. 4: Ausschnitt Lageplan ,,Vegetations- und Nutzungsstrukturen® (Normann, 12. September 2024)

Der vorhandene Wanderparkplatz und die geplante Erweiterungsflache liegen im Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) Nr. D 2.3-1 ,Dusseldorfer Stadtwald®. Die Festsetzungen ge-
mal 8§ 26 Abs. 1 BNatSchG dienen insbesondere der Erhaltung der Frischluftschneise
und der Anbindung an das die Kreisgrenze Uberschreitende Naherholungsgebiet.
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Die allgemeinen Festsetzungen fir Natur- und Landschaftsschutzgebiete sehen ein
grundséatzliches Bauverbot fur den Bereich der Stellplatzplanung vor.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemali
8 42 LNatSchG NRW (Landesnaturschutzgesetz NRW) bzw. § 30 BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz).

Artenschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde fir die Artenschutzprufung (ASP) ein Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP — Stufe |, NORMANN, 17. September 2024) erstellt.

Ist aufgrund des Vorhabens ein Eintreten der Zugriffsverbote nicht auszuschliel3en,
muss zunéchst das potenziell vorkommende Artenspektrum ermittelt und in einer tber-
schlagigen Wirkprognose geklart werden, bei welchen Arten welche Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben zu erwarten sind (ASP Stufe I).

Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte mdglich sind, ist fur die betreffenden Arten eine
vertiefende Art-fir-Art Betrachtung (ASP Stufe Il) notwendig. Wird im Rahmen dieser
vertiefenden Prifung festgestellt, dass durch das Vorhaben tatsachlich eine Verletzung
der Zugriffsverbote ausgeldst wird und diese nicht durch geeignete Mal3Bhahmen (zum
Beispiel vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen) abzuwenden ist, missen zur Umsetzung
des Vorhabens die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Absatz 7 BNatSchG erflllt sein
(ASP Stufe 1lI).

Das ist dann der Fall, wenn:

- zwingende Grunde des Uberwiegend o6ffentlichen Interesses einschliellich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen,

- zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

- sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert bzw. bei
FFH-Anhang IV-Arten guinstig bleibt.

Im vorliegenden Fall liegt der Fokus der artenschutzrechtlichen Betrachtungen im Be-
reich der Parkplatz-Erweiterungsflache (zirka 4.850 Quadratmeter). Die Ubrigen FIla-
chennutzungen und Bestandsstrukturen sollen durch entsprechende Festsetzungen pla-
nungsrechtlich gesichert und erhalten werden. Hier erfolgen nach gegenwartigem Kennt-
nisstand keine artenschutzrechtlich relevanten Eingriffe. Sollten in Bezug auf die ge-
plante Umgestaltung des Kreuzungsbereichs Schalbruch / Westring dennoch Eingriffe
vorbereitet werden, werden diese im Rahmen des weiteren Verfahrens gutachterlich un-
tersucht und begleitet.

Die fur das Plangebiet zu betrachtenden Arten sind u.a. im Messtischblatt (MTB) 4807
(Hilden) Quadrant 1 aufgelistet. Im Messtischblatt 4807-Quadrant 1 sind 35 Vogel- und
5 Fledermausarten sowie je 1 Amphibien-, Reptilien- und Libellenart genannt.
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Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (ASP — Stufe | / NORMANN, 17. Sep-

tember 2024):

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender Habitatqualit&t
auf der Parkplatz-Erweiterungsfléache ist eine erhebliche Beeintrachtigung ,planungsre-
levanter” Vogel-, Fledermaus-, Amphibien-, Reptilien- und Libellenarten auszuschlieRen.

Die Parkplatz-Erweiterungsflache ist aufgrund seiner Beschaffenheit und ihrer Lage am
Westring fur keine der insgesamt 35 planungsrelevanten Vogelarten potenziell attraktiv.

Da die Parkplatz-Erweiterungsflache keine Gebaude- oder Baumstrukturen aufweist, in
dem Fledermause Quartier beziehen kénnen, wird eine Betroffenheit von Fledermausen
gutachterlich ausgeschlossen.

Auch die im Messtischblatt (MTB 4807 — Quadrant 1) gelistete Libellenart (Asiatische
Keiljungfer) ist primar den Lebensraumstrukturen am Rhein und den angrenzenden
Seen zuzuordnen. Auf der Flache des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden,
daher ist eine direkte Betroffenheit der asiatischen Keiljungfer nicht anzunehmen.

Auch eine Betroffenheit der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag genannten Reptilien-
und Amphibienarten (Zauneidechse, Mauereidechse, Kleiner Wasserfrosch und Kreuz-
krote) wird aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Plangebiet gutachterlich ausge-
schlossen.
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10.1.2. Vorgesehene Malinahmen

Im Plangebiet sind Malinahmen zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere in Form von
Festsetzungen und Hinweisen vorgesehen:

Begriinung Pflanzgebot P1

Die Pflanzgebotsflache P1 ist mit standortgerechten B&aumen und Strauchern in Form
eines freiwachsenden Gehdlzstreifen anzulegen. Die Begriinung ist zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Der Geholzanteil der Pflanzgebotsflache P1 muss mindestens 65 Prozent betragen. Die
Ubrigen Flachen sind als Extensivrasenflachen anzulegen und zu entwickeln.

Ferner sind mindestens 18 standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von
20-25 cm, gemessen in 1,0 Meter Hohe, zu pflanzen. Die Begriinung ist zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die anzupflanzenden Baume konnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Bdume gemalf
Festsetzungsnummer 2.2 angerechnet werden.

Begriinung Pflanzgebot P2

Die Pflanzgebotsflache P2 ist als Extensivrasen anzulegen. Die Begriinung ist zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Uber den stadtebaulichen Vertrag wird geregelt, dass ein Uberfahren der Flache durch
Wild- und Falschparker ist durch geeignete Absperrungen (Sperrpfosten und/oder Stor-
steine) zu unterbinden ist.

Begriinung Pflanzerhalt P3

Die bestehenden Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum Er-
halt festgesetzten Flachen (P3) sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der Festset-
zungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzliste (Hinweis 6, Pflanzliste
1) zu ersetzen.

Begriinung Pflanzgebot und -erhalt P4

Auf der Ostseite der festgesetzten Flache P4 ist ein mindestens 2 m breites Extensivra-
senbankett anzulegen dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang spéatestens in der folgen-
den Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Die verbleibenden bestehenden
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum Erhalt und zum An-
pflanzen festgesetzten Flache (P4) sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Ab-
gang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der Fest-
setzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitdten und der Pflanzliste (Hinweis 6, Pflanz-
liste 1) zu ersetzen.

Mit den griinordnerischen Festsetzungen wird eine nachhaltige Be- und Eingrinung des
Plangebietes planungsrechtlich vorbereitet. Um eine auf Dauer angelegte Durchgriinung
des Plangebietes gewdahrleisten zu kénnen, gilt fir sdmtliche getroffene Festsetzungen
zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
dass diese fachgerecht durchzufuhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Ab-
gehende Pflanzen sind spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu erset-
zen.

38



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

Fur alle PflanzmaRRnahmen sind gemal der Pflanzliste und Pflanzqualitat standortge-
rechte Pflanzen zu verwenden (siehe Kapitel 7 und Kapitel 8.6 / Teil A der Begriindung).

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemafld nach
8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden ferner entsprechende Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen:

- Zum Schutz von Brutvdgeln sind die Rodungsarbeiten und Baumféllungen gene-
rell auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zu beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehort auch das Entfer-
nen von Geblschen. Unberihrt davon bleiben schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundhaltung
von Baumen.

- Vor der Baufeldraumung (Rodung) ist der betroffene Gehélzbestand im unbe-
laubten Zustand auf Baumhohlen oder anderen potenziellen Quartiersstrukturen
differenziert zu untersuchen. Ggfs verlorengehende Baumhdohlen sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde (Kreis Mettmann) in einem Verhéltnis
von 1:3 mit entsprechenden Hohlennistkasten im Umfeld auszugleichen.

- Die Beleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich auszufiihren und durch
Gehdélzanpflanzungen von den angrenzenden Freiflachen abzuschirmen. Die
Zeit der Beleuchtung und die ausgeleuchtete Flache sind auf das notwendige
Mindestmald zu beschranken Die Beleuchtung ist spatestens ab 1 Uhr in der
Nacht bis zur Morgendammerung abzuschalten oder bewegungsabhangig zu be-
treiben. Eine Streuung der Beleuchtung nach oben oder zur Seite (weitreichende
horizontale Abstrahlung in die Landschatt) ist zu vermeiden. Die Abstrahlung ist
auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Es sind ,insekten-
und fledermausfreundliche“ Leuchtmittel (Wellenlange 590-630 nm, z.B. warm-
weif3e LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV- Anteil) einzusetzen.

- Ein- und Durchgriinung der Parkplatz-Erweiterungsflache mit heimischen, bo-
denstandigen Gehdlzen und Baumen die langfristig auch Baumhohlen aufweisen
kénnen. Baume, die Insektenreichtum generieren sind zu bevorzugen.

- Wahrend der gesamten Bauzeit ist eine 6kologische Baubegleitung mit qualifi-
Ziertem Fachpersonal einzurichten. Die 0kologische Baubegleitung hat neben
den allgemeingultigen Rechtsvorschriften zum Schutz von Natur und Landschaft
sowie zum Bodenschutz die festgesetzten MalRBhahmen zum Vegetationsschutz
sowie die Neuanpflanzungen inkl. Erstpflege zu begleiten.

10.1.3. Prognose der Auswirkungen

Gemal § la Absatz 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Ab-
satz 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des 8 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erwarten.
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Die Gesamtbilanz ergibt sich durch wertmafige Gegentberstellung der 6kologischen
Situation vor und nach dem Eingriff. Sie stellt ein MaR fur den Erfullungsgrad der Kom-
pensation dar, d.h. sie verdeutlicht, inwieweit den zu erwartenden Eingriffen in Natur und
Landschaft eine Kompensation durch landschaftspflegerische Malinahmen gegeniber-
steht.

Die Ergebnisse der Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung, einschlie3lich der Mal3nahmen
zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Eingriffsfolgen, sind in Kapitel 13
differenziert erfasst und bewertet.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmaf3nah-
men sowie der geplanten Begriinungsmal3nahmen auf der Parkplatz-Erweiterungsflache
konnen die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in das Landschaftsbild im Sinne des
BNatSchG und LNatSchG NRW im Plangebiet ausgeglichen werden.

Durch die geplanten Malinahmen zur Begriinung sowie zum Pflanzerhalt und/oder
Pflanzgebot gehen auch positive Effekte auf das Mikroklima, das Retentionsvermdgen,
der Artenvielfalt und das Filtervermdgen in Bezug auf mogliche verkehrsbedingte Luft-
schadstoffe einher.

Artenschutz

Laut Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (ASP — Stufe |, NORMANN, 17. September
2024) zur Artenschutzprifung kann davon ausgegangen werden, dass keine Betroffen-
heiten planungsrelevanter Tierarten (Ausldsung von Verbotstatbestanden) im Sinne von
§ 44 BNatSchG ausgeltst werden. Ferner wird auch davon ausgegangen, dass gezielte
,vorgezogene  AusgleichsmaRnahmen® (CEF-MalBnahmen) im  Sinne von
§ 44 Abs. 5 BNatSchG im vorliegenden Fall nicht erforderlich werden.

Diejenigen FFH-Anhang-IV-Arten und europaischen Vogelarten die (aktuell) nicht zu den
zplanungsrelevanten“ Arten zahlen, sind entweder in Nordrhein-Westfalen ausgestor-
bene Arten, Irrgaste sowie sporadische Zuwanderer. Oder es handelt sich um Allerwelts-
arten mit einem landesweit glinstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungs-
fahigkeit.

Im Regelfall kann bei diesen Arten davon ausgegangen werden, dass nicht gegen die
Verbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG verstol3en wird (d.h. keine erhebliche Stdrung der
lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebens-stat-
ten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen oder Totungen und kein signifikant er-
hohtes Totungsrisiko).

Die sogenannten Rote-Liste-Arten sind nach § 44 Abs. 5, Satz 5 von der artenschutz-
rechtlichen Prifung ausgenommen. Sie sind aber im Rahmen der Eingriffsregelung den-
noch zu bertcksichtigen (Allgemeiner Artenschutz nach 8§ 39 BNatSchG). Auch hier
kann davon ausgegangen werden, dass unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen nicht gegen die Verbote des 8 44 Absatz 1 BNatSchG versto-
Ren wird.
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10.1.4. Bewertung

Fur die geplanten Baumalinahmen werden in erster Linie Landwirtschaftsflachen (Acker)
in Anspruch genommen. Der betroffene Biotoptyp ist unter Berticksichtigung der Struktur
des konkreten Umfeldes als solche von geringem Wert einzustufen. Es ist somit erkenn-
bar, dass die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft generell ausgleichbar
sind.

Zusammenfassend lasst die Analyse der biotischen Rahmenbedingungen keine Aspekte
erkennen, die gegen eine Realisierung des Vorhabens sprechen. Die Planung ist unter
Berlcksichtigung der Festsetzungen und Handlungsempfehlungen des Artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag (ASP — Stufe I, NORMANN, 17. September 2024) insgesamt
als umweltvertraglich zu beurteilen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die geplante Erweiterung des bestehenden
Wanderparks bereits planungsrechtlich vorbereitet und kann somit aus den derzeitigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans abgeleitet werden.

10.2. Schutzgut Flache und Boden
10.2.1. Bestand

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzte Ressource und unterliegt einem starken Nut-
zungsdruck durch zunehmende Siedlungs- und Verkehrsflachen und damit sinkenden
Flachenangeboten fur die Land- und Forstwirtschaft. Nach § 1a Absatz 2 BauGB ist all-
gemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Mal3nahmen
zur Innenentwicklung anzustreben. Dabei ist eine Flacheninanspruchnahme nicht mit ei-
ner Versiegelung des Bodens gleichzusetzen, auch sonstige Nutzungen (z. B. Parks und
Griunflachen / Erholungsflachen) stellen eine Inanspruchnahme von Flachen im Sinne
des Baugesetzbuches dar.

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Alt-
lasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen
vor.

Ein Teilbereich im Nordosten ist gemal der aggregierten Bodenfunktionskarte des Krei-
ses Mettmann (1:5.000) als Bodenvorbehaltsgebiet eingestuft (siehe Abbildung 6) und
gilt somit als schutzwitirdig (s. beigefugte Karte). Boden mit einer besonders hohen, sehr
hohen oder hohen Funktionserflillung sind gemaf § 1 Absatz 1 Vorsorgegrundsatze des
Landesbodenschutzgesetzes NRW besonders zu schitzen oder von Planungen freizu-
halten.
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Abb. 6: Auszug Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann (Quelle: Kreis Mettmann, Juni 2023)

Im Fokus der Schutzgutbetrachtung steht die Neuversiegelung von zirka 3.500 Quadrat-
metern landwirtschaftlicher Nutzflachen (Acker).

10.2.2. Vorgesehene MalRnahmen

Die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir die Stellplatze und die
Fahrgassen dient mittelbar dem Schutzgut Boden.

Die Fahrbahnflachen aus versickerungsfahigem Betonpflaster entwassern Richtung
Stellplatze. Die Randeinfassung der Flachen erfolgt mit Hochbordsteinen, welche in re-
gelmafigen Abstanden durch Einfassungen aus GrofRpflastersteinen zur Ableitung des
Uberschiissigen Niederschlagswassers unterbrochen werden. Das anfallende Nieder-
schlagswasser versickert — wie beim bestehenden Wanderparkplatz — tiber die Flache
an sich bzw. Uber die Schulter in die Vegetationsflachen und hier tiber die belebte Bo-
denzone (siehe Abbildung 6).

Vor Realisierung des Bauvorhabens, ist eine zertifizierte bodenkundliche Baubegleitung
zu beauftragen. Diese soll u. a. dazu beitragen, die Entstehung sonstiger nachteiliger
Bodenveranderungen im Rahmen eines Bodenschutzkonzeptes zu minimieren. Der Gut-
achter ist der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB / Kreis Mettmann) mitzuteilen.

Wahrend der Bauphase sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die SchutzmaRnah-
men nach DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben),
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), DIN 19731 (Bo-
denbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut) sowie
8§ 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” zu beachten.
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Regeldetail, Stellpldtze mit Parkiiberstand
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Abb. 7: Regeldetail — Stellplatze mit Parkiiberstand (Quelle: Normann, September 2024)

Gemal 8 1 Abs. 6 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an den Boden zu be-
rticksichtigen; eine Gefahr fur die geplanten Nutzungen ist auszuschlieBen, die Unter-
schreitung der entsprechenden Prifwerte gem. BBodSchV ist nachzuweisen.

Wahrend der Bauphasen sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die SchutzmaRnah-
men nach DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten) zu beachten.

Zum Schutz und zur Erhaltung der Bodenfunktion sind die Bodenbewegungen und Ver-
siegelungen auf das technisch machbare Minimum zu reduzieren.

Die Gefahr der Bodenverschmutzung durch Betriebsmittel ist unter Beachtung der
SchutzmalBnahmen nach DIN 18915 (Schutz des Bodens vor chemischer Verunreini-
gung) zu vermeiden.

Bei Rickbau- und BodenaustauschmalRinahmen sind die nach dem Stand der Technik
zu berucksichtigenden SicherheitsmalRnahmen bezuglich der Lagerung / Deponierung
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bzw. sachgerechte Reinigung und Wiederverwendung des anfallenden und mit Schad-
stoffen belasteten Bodenaushubs zu beachten. Aushubmaterial, das keiner Wiederver-
wertung zugefihrt werden kann, ist ordnungsgemal zu entsorgen.

Bei der Separierung der ausgebauten Baustoffe und Materialien sind § 5 Abs. 2 Kreis-
lauf-wirtschafts- und Abfallgesetz - KrW-/AbfG und 8 5 Landesabfallgesetz — LabfG zu
beachten. Die getrennt ausgebauten Materialien sowie der nach Abbruch vorhandene
Bauschutt sind einer Wiederverwertung zuzufihren.

10.2.3. Prognose der Auswirkungen

Durch den Bau weiterer Stellplatze wird unter anderem bislang unversiegelte, landwirt-
schaftliche Nutzflache in Anspruch genommen.

Ein Teilbereich im Nordosten der Parkplatz-Erweiterungsflache ist gemaf der aggregier-
ten Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann als Bodenvorbehaltsgebiet (siehe Abbil-
dung 6) eingestuft und gilt somit als schutzwiirdig.

Im Bereich der neuen Fahrgassen und Stellplatze (zirka 3.500 Quadratmeter) erfolgt
eine Neuversiegelung des Untergrundes, durch die alle Bodenfunktionen in diesem Be-
reich verloren gehen. Betroffen ist Uberwiegend Boden, der bereits durch die zurticklie-
gende landwirtschaftliche Nutzung anthropogen geprégt ist.

Die Ubrigen Flachen des Plangebietes werden entsprechend ihres Status-Quo als Ver-
kehrs- und Grinflachen festgesetzt.

10.2.4. Bewertung

Durch die Nutzungsanderung von insbesondere Ackerflachen zu einem Parkplatz ent-
stehen in grélRerem Umfang Versiegelungsflachen, wodurch zukiinftig nach § 12 Lan-
desbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG NRW) geschitzte Bdden verloren gehen und
Bodenteilfunktionen wie Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filterfunktion und Puffer
fur Schadstoffe entfallen oder vermindert werden.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen seitens der Unteren Bodenschutz-
behdrde (Kreis Mettmann) keine erheblichen Bedenken, wenn die unter Kapitel 10.2.2
beschriebenen MalRnahmen als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Das Schutzgut Flache ist nicht als Teil des Schutzguts Boden, sondern in eigenstandiger
Weise zu bericksichtigen. Fur den Flachenverbrauch (Indikator ,Siedlungs- und Ver-
kehrsflache®) als eine wichtige GrolRe der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung
liegt mit einer Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis
2030 eine klar definierte Zielgrofie vor (siehe ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie — Wei-
terentwicklung 2021“ der Bundesregierung / Marz 2021).

Unter dem Schutzgut Flache ist daher in erster Linie der Aspekt des flachensparenden
Bauens zu verstehen. Die planungsrechtliche Sicherung des neuen Wanderparkplatzes
lasst sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln und steht somit
im Einklang mit der 0.g. Nachhaltigkeitsstrategie.
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10.3. Schutzgut Wasser
10.3.1. Bestand

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Gleichwohl befinden sich mit
den Menzelsee und dem Elbsee gleich zwei gré3ere Oberflichengewdasser im unmittel-
baren Umfeld. Zudem verlauft rund 240m sidlich bzw. 140m dstlich des Plangebietes
der Hoxbach als FlieRgewasser.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten oder geplanten Wasserschutz-
gebiet oder Heilquellenschutzgebiet. Allerdings ist das Plangebiet bei einem seltenen
Hochwasserereignis (HQexrem) Und im Versagensfall der Hochwasserschutzeinrichtung
gefahrdet.

Die Hochwassergefahrenkarte NRW zeigt in einem solchen Fall fur das Plangebiet eine
Uberschwemmung von bis zu 1 m (Stand November 2019, Blatt: BO04, abrufbar unter
www.flussgebiete.nrw.de zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses).

In den Starkregenhinweiskarten der Stadt Hilden (abrufbar unter https://geoportal.hil-
den.de/karten/hochwasser_starkregen/ zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses)
sind die Uberschwemmungshohen bei Starkregen in den Szenarien Starkregenindex 5
(intensiver Starkregen), 7 (auRBergewdhnlicher Starkregen) und 10 (extremer Starkre-
gen) dargestellt. Bei einem intensiven Starkregen (Starkregenindex 5) werden Teile des
Plangebietes im Bereich der bestehenden Stellplatzflache, sowie im Bereich des geplan-
ten Wanderparkplatzes (private Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Stellplatzanlage Wanderparkplatz) um bis zu 50 cm Uberflutet.

Im Fall eines au3ergewthnlichen Starkregens (Starkregenindex 7) wird das Plangebiet
im Bereich der Stellplatzanlagen, sowie im 6stlichen Kreuzungsbereich der Stral3en
Schalbruch/Westring um bis zu 50 cm Uberflutet. Bei einem extremen Starkregen
(Starkregenindex 10) wird fast das gesamte Plangebiet, bis auf einen Teilbereich des
Schalbruchs, sowie der Bereich der bestehenden Gehdlzflachen der Stellplatzanlagen,
uberflutet. Die Uberschwemmungshohen belaufen sich dabei auf bis zu 1 m.

10.3.2. Vorgesehene MalRnahmen

Die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir die Stellplatze und die
Fahrgassen dient mittelbar dem Schutzgut Wasser.

Die Fahrbahnflachen aus versickerungsfahigem Betonpflaster entwassern zusatzlich
Richtung Stellplatze. Die Randeinfassung der Flachen erfolgt mit Hochbordsteinen, wel-
che in regelmafigen Abstédnden durch Einfassungen aus GrolRpflastersteinen zur Ablei-
tung des Uberschissigen Niederschlagswassers unterbrochen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert — wie beim bestehenden Wanderpark-
platz — Uber die Flache an sich bzw. Uber die Schulter in die angrenzenden Vegetations-
flachen und hier tber die belebte Bodenzone (siehe Abbildung 6).

10.3.3. Prognose der Auswirkungen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist die Parkplatzerweiterung bereits vorgesehen.
Durch die Parkplatzerweiterung sind verschiedene Auswirkungen, wie zum Beispiel ein
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erhohter Oberflachenabfluss, eine niedrigere Versickerung und eine verringerte Grund-
wasserneubildung auf das Schutzgut Wasser zu erwarten, da durch die Planung die zu-
lassige Versiegelungsrate um grof3er 20 Prozent erhoht wird. Es wird davon ausgegan-
gen, dass in den begriinten Teilbereichen der Parkplatzerweiterung eine natirliche Ver-
sickerung des dort im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers moglich ist.

Die Gefahr von grofReren vorhabenbedingten Schadstoffeintragen besteht nicht. Es sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot zu erwarten.

Die ubrigen Flachen des Plangebietes werden entsprechend ihres Status-Quo als Ver-
kehrs- und Grinflachen festgesetzt.

Oberflachengewasser sind nicht unmittelbar betroffen, der Menzelsee grenzt jedoch un-
mittelbar an das Plangebiet an.

10.3.4. Bewertung

Durch die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur die Stellplatze
und Fahrgassen einerseits und die Festsetzung zur Versickerung des Niederschlags-
wassers vor Ort andererseits, gibt es aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundséatzlich
keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

10.4. Schutzgut Luft und Klima
10.4.1. Bestand

Im Jahre 2009 wurde ein Gutachten zu den Klima- und immissionstkologische Funktio-
nen in der Stadt Hilden erstellt (Buro Geo-Net Umweltconsulting GmbH, Hannover; Re-
vision in 2018). Die Ergebnisse dieser Untersuchung flossen in die Abwagung beziglich
der Neuplanung des Flachennutzungsplans ein. Das Gutachten ist aber auch Grundlage
von Verfahren zur Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen, um die klimatischen
Auswirkungen abzuschéatzen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen bioklimatische Belastung mit hauptsach-
lich gering bis maRig belastet eingestuft ist.

10.4.2. Vorgesehene MalRnahmen

Die Festsetzungen zum Erhalt strukturreicher Baum- und Gehdglzbestande und fur die
Neuanpflanzungen von Laubbdumen und Strauchpflanzungen auf der Parkplatz-Erwei-
terungsflache einerseits und die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fir die Stellplatze und Fahrgassen andererseits dienen mittelbar dem Schutzgut
Luft und Klima.

Durch die geplanten Maflinahmen zur Begriinung sowie zum Pflanzerhalt und/oder
Pflanzgebot gehen positive Effekte auf das Mikroklima, das Retentionsvermogen und
das Filtervermégen in Bezug auf mogliche verkehrsbedingte Luftschadstoffe einher.
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10.4.3. Prognose der Auswirkungen

Gegenwartig werden erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und
Klima ausgeschlossen.

Klimatische oder lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Flachen mit besonde-
rem Schutzbedarf (Wohngebiete oder Erholungsflachen) sind bei Umsetzung der Pla-
nung nicht zu befrchten.

Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht und es ist abseh-
bar, dass die Belastungen unter den Immissionsgrenzwerten der 39. BImSchV liegen. In
Hinblick auf die Belastung mit Luftschadstoffen sind im Plangebiet und seinem unmittel-
baren Umfeld allenfalls geringfligige Veranderungen im Vergleich zum derzeitigen Zu-
stand zu erwarten, da der vorhabenbezogene Verkehr im Vergleich zum Gesamtverkehr
auf dem Westring gering ist.

10.4.4. Bewertung

Die klimatischen Veranderungen durch die Uberbauung landwirtschaftlicher Flachen
(Acker) werden im Vergleich zum bisherigen Zustand gering sein. Die wertgebenden und
klimatisch wirksamen Strukturen im Plangebiet und dessen Umfeld bleiben erhalten.
Eine besondere Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels ist fur das Vorha-
ben nicht zu erkennen. Die Planung ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

10.5. Schutzgut Landschaft und Ortsbild
10.5.1. Bestand

Die den vorhandenen Wanderparkplatz umgebenden baumreichen Gehdlzkulissen, die
waldahnlichen Bestande am Menzel- und Elbsee und der Baumbestand am Westring
pragen das unmittelbare Umfeld des Plangebietes.

Die Flache der geplanten Parkplatzerweiterung und die nordlich und norddstlich angren-
zenden Flachen werden ausschlieBlich landwirtschaftlich (Acker) genutzt.

Die bis zu 10-stockige Wohnbebauung stdéstlich des Kreuzungsbereiches Westring /
Schalbruch kennzeichnet den Siedlungsrand von Hilden.

10.5.2. Vorgesehene MalRnahmen

Im Plangebiet sind Malinahmen zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere in Form von
Festsetzungen und Hinweisen vorgesehen, die auch mittelbar dem Schutzgut Land-
schaft dienen.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf Kapitel 10.1.2 verwiesen.

10.5.3. Prognose der Auswirkungen

Die landschaftshildprdgenden Geholzstrukturen bleiben erhalten. Die geplante Park-
platz-Erweiterung wird dartber hinaus durch Laubbaume und Gehdélzpflanzungen be-
bzw. eingegrint.
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Gemal § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, ,un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3-
nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn ... das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. ...*

In erster Linie wirkt die geplante Parkplatz-Erweiterung in Richtung der Straf3en Schal-
bruch und Westring. Da sich an den vorhandenen Blickbeziehungen in die freie Land-
schaft keine nachhaltigen Anderungen ergeben, sind wesentliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild auszuschlieRen.

Veranderungen sind in geringem Umfang durch die geplanten Gehélz- und Bauman-
pflanzungen zur Eingriinung der geplanten Parkplatzerweiterung zu erwarten.

Die Ubrigen Flachen des Plangebietes werden entsprechend ihres Status-Quo als Ver-
kehrs- und Grinflachen festgesetzt.

10.5.4. Bewertung

Eine grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes ist aufgrund des bereits beste-
henden Wanderparkplatzes und der vorhandenen ErschlieBungsflachen einerseits und
der Festsetzungen zum Erhalt und fir Neuanpflanzungen von raumprégenden Gehdlz-
bestanden andererseits nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen in Hinblick auf die Naherholung sind auszuschliel3en. Die geplante
Parkplatzerweiterung dient ausschlie3lich der nachhaltigen Ordnung von Parkplatzsu-
chenden im Bereich der Naherholungsflachen Menzel- und Elbsee sowie der Wellness-
anlage Vabali Spa Duisseldorf.

Die Analyse zum Schutzgut Landschaft (Ortsbild) lasst somit keine Restriktionen fiir die
angestrebte stadtebauliche Nachnutzung erkennen. Es werden keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Ortsbild erwartet. Die Inanspruchnahme
ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

10.6. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevélkerung insgesamt
10.6.1. Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Norden und Nordosten an land-
wirtschaftliche Flachen und im Osten und Siden an die Verkehrsflachen des Hildener
Westrings und der Strafl3e Schalbruch. Im Stdosten, aul3erhalb des Plangebietes, befin-
det sich der Siedlungsrand des Hildener Stadtgebietes. Sudlich angrenzend liegt der
bewaldete Bereich des Menzelsees. Im Westen wird das Plangebiet durch die StralRen
Breidenbruch, sowie die angrenzenden Wald- und Gewasserflachen des Elbsees be-
grenzt.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes liegt als genehmigte Stellplatzanlage mit 169
Stellplatzen vor. Die Stellplatzflachen werden durch umfangreiches Begleitgriin in Form
von Baum- und Gehdlzstandorten umsdumt. Die ErschlieBung des Stellplatzes erfolgt
Uber die StralRe Schalbruch, fir FuBganger besteht eine Anbindung an die StralRe Brei-
denbruch.
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Ostlich an die bestehende Stellplatzanlage angrenzend, befindet sich eine Ackerflache,
die 6stlich vom Westring und sudlich von der Stral3e Schalbruch eingerahmt wird. Da-
ran angrenzend befindet sich der Kreuzungsbereich der StralRen Westring und Schal-
bruch.

Im Plangebiet sind keine Wohnnutzungen vorhanden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Larmauswirkungen der Parkplatzer-
weiterung auf das Umfeld zu betrachten und anhand der zuldssigen Immissionsbegren-
zungen zu bewerten (Peutz Consult GmbH, Dezember, 2024).

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Entwicklungsgebiet liegen
nicht vor. Als Emissionsquelle sind im Planungsraum vornehmlich die umgebenden Stra-
Ren (Westring) sowie Hausbrand zu nennen. Uber deren Anteil an den Immissionsbe-
lastungen liegen keine belastbaren Daten vor. Es sind jedoch angesichts der gelénde-
klimatischen Situation (gute Durchliftung, Hauptwindrichtungen) keine planungserhebli-
chen Einflisse erkennbar und es ist anzunehmen, dass die Schadstoffbelastung wei-
testgehend der in der Region Ublichen Hintergrundbelastung entspricht.

Auf andere planungsrelevante Immissionen im Bestand (v.a. Geriliche, Erschitterungen)
liegen keine Hinweise vor. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohnverhéltnisse im Umfeld
des Plangebietes ist im Bestand nach gegenwartigen Kenntnisstand nicht zu erwarten.

10.6.2. Vorgesehene MalRnahmen

Auf Grundlage der Berechnungen und Ergebnisse der Schalluntersuchung missen
keine Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemar § 9 Ab-
satz 1 Nr. 23 BauGB im Bebauungsplan getroffen werden.

10.6.3. Prognose der Auswirkungen

Auf dem westlichen Teil des Plangebietes sind Pkw-Stellplatze fir gewerbliche Nutzun-
gen und im 0dstlichen Bereich des Plangebietes Pkw-Stellplatze fur beispielsweise Wan-
derer vorgesehen. Die Erschlieung erfolgt Uber die Stral3e Schalbruch.

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Dezember,
2024) waren zum einen die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verkehrslarmsituation
im Umfeld zu betrachten. Zum anderen erfolgte mit einer Ausbreitungsrechnung nach
DIN I1SO 9613-2 eine Ermittlung der durch das Planvorhaben im Umfeld verursachten
Gewerbeldarmimmissionen. Die Bewertung der Gewerbeldrmimmissionen erfolget ge-
malf3 der TA Larm.

Verkehrsldrm — Auswirkungen auf das Umfeld

Durch die vorgesehene Planung im Kreuzungsbereich, insbesondere durch die Errich-
tung einer Lichtsignalanlage kommt es im Umfeld zu Erh6hungen von bis zu 2,3 dB(A),
was jedoch in Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als gering eingestuft wer-
den kann. Die Schwelle zur Gesundheitsgefédhrdung wird tags um mindestens 3 dB(A)
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und nachts um mindestens 1 dB(A) unterschritten. Bei Unterschreitung der Schwellen-
werte kann davon ausgegangen werden, dass keine gesundheitlichen Gefahrdungen
auftreten.

Durch die vorgesehene verkehrsabhangige Steuerung der Ampel wird sichergestellt,
dass der Verkehr auf dem Westring priorisiert wird, wodurch unnotige Brems- und An-
fahrvorgange reduziert und die Effizienz der Strecke erhoht werden. Zugleich wird durch
die geplante Abschaltung der Ampelanlage wahrend der Nachtstunden den Belangen
der Anwohner Rechnung getragen

Gewerbeldrm

Die Berechnungsergebnisse der Gewerbelarmimmissionen zeigen, dass unter den be-
ricksichtigten Nutzungsansétzen an den zu untersuchenden Immissionsorten im Umfeld
des Plangebietes Beurteilungspegel von bis zu 39 dB(A) im Tageszeitraum und von bis
zu 35 dB(A) im Nachtzeitraum zu erwarten sind. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm
von 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts in reinen Wohngebieten werden somit an allen
betrachteten Immissionsorten eingehalten. Im Tageszeitraum wird der Immissionsricht-
wert um mindestens 6 dB unterschritten. Im Nachtzeitraum ist nicht von einer relevanten
Gewerbelarmvorbelastung auszugehen.

Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird an allen betrachteten Immissionsorten ein-
gehalten.

Luftschadstoffe

Aufgrund des geringen zusatzlichen durch das Planvorhaben erzeugten Mehrverkehrs
ist eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV (Verordnung iiber
Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen) nicht zu befiirchten.

10.6.4. Bewertung

Den zum Schutzgut Mensch in unterschiedlichen Gesetzen und untergesetzlichen Re-
gelungen formulierten Zielen wird entsprochen. Die Analyse der auf das Schutzgut
Mensch bezogenen Aspekte lasst keine Gesichtspunkte erkennen, die einer Realisie-
rung des Vorhabens entgegenstehen. Die Inanspruchnahme ist als umweltvertréaglich zu
beurteilen.

10.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe)
10.7.1. Bestand

Kulturglter, die einer besonderen Berlicksichtigung im Rahmen der Umweltpriifung be-
durfen, sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht bekannt.

10.7.2.Vorgesehene MalRnahmen
Es sind keine Festsetzungen oder sonstigen MaRnahmen zum Schutzgut vorgesehen.

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass bei Bodenbewegungen auftre-
tende archaologische Funde und Befunde der Unteren Denkmalbehodrde (Kreis Mett-
mann) oder dem LVR (Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Overath)
unverziiglich zu melden sind (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
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Im Fall von Funden sind die Weisungen des LVR fir den Fortgang der Arbeiten abzu-
warten, so dass erhebliche bzw. nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut vermie-
den werden.

10.7.3. Prognose der Auswirkungen

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

10.7.4. Bewertung

Die Analyse zu Kultur- und Sachgttern lasst keine Restriktionen fur die angestrebte stad-
tebauliche Entwicklung erkennen. Die Inanspruchnahme ist als vertraglich zu beurteilen.

10.8. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Mit Realisierung der Planung werden bau- und nutzungsbedingt Abfalle und Abwasser
anfallen. Es ist vorauszusetzen, dass mit diesen entsprechend der rechtlichen Anforde-
rungen und der kommunalen Satzungen zur Entwésserung und zur Abfallentsorgung
sachgerecht umgegangen wird. Insbesondere ist vorauszusetzen, dass bei der Verbrin-
gung von Bodenaushub die erforderlichen Verwertungsnachweise erbracht werden.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern allgemein ist im Plangebiet
durch Einhaltung der einschlagigen Gesetze, Regelwerke und 6rtlichen Satzungen si-
chergestellt. Besonderer stadtebaulicher Regelungen im Bebauungsplan bedarf es
nicht. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, die einer Rege-
lung im Rahmen der Bauleitplanung bedurfen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Uber die zur Umsetzung der generellen Planungsziele eingesetzten Baumaterialien und
Bauverfahren liegen noch keine Erkenntnisse vor. In den nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren werden alle Vorkehrungen getroffen, die zur Vermeidung negativer Aus-
wirkungen auf Natur und Umwelt erforderlich sind. Eine den einschlagigen Gesetzen,
Regelwerken und drtlichen Satzungen entsprechende Vorgehensweise ist auf diesem
Wege sichergestellt. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, die
einer Regelung im Rahmen der Bauleitplanung bedurfen.

Die Klarung der Nachhaltigkeit generell gesetzlich zulassiger Baumaterialien und Bau-
verfahren ist in der Regel nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

11. Wechselwirkungen

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern zu berticksichtigen, da sich die Schutzglter nicht immer ein-
deutig voneinander trennen lassen. Die einzelnen Schutzgiter erfullen jeweils be-
stimmte Funktionen in Natur und Landschaft, stehen aber oftmals auch in Beziehung zu
anderen Schutzgitern und sind dort ebenfalls von Bedeutung.

51



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG sind nicht zu erwarten, da weder inner-
halb noch im ndheren Umfeld des Plangebietes Natura 2000-Gebiete vorhanden sind.

Kumulative Wirkungen entstehen aus dem Zusammenwirken verschiedener Einzelef-
fekte. Durch die Haufung von Einwirkungen, die einzeln betrachtet ggf. als geringfigig
einzuschétzen sind, ergeben sich unter Umsténden in Summe erhebliche negative Um-
weltauswirkungen. Deshalb sind im Rahmen der Umweltprifung in der Bauleitplanung
auch die voraussichtlichen Umweltauswirkungen eines Planvorhabens im Zusammen-
wirken mit bereits bestehenden und geplanten Bebauungsplanen relevant. Im benach-
barten Umfeld zum vorliegenden Bebauungsplan befinden sich keine relevanten kirzlich
in Kraft getretenen oder sich derzeit in Aufstellung befindenden Bebauungsplane.

Grundsatzlich werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die verschiedenen
Schutzguter in jedem Bauleitplanverfahren gesondert erfasst und beurteilt. Dabei wer-
den kumulative Wirkungen im Rahmen der Bericksichtigung von Vorbelastungen teil-
weise auch indirekt mit einbezogen, beispielsweise spielt bei der Beurteilung der Luft-
qualitat die Hintergrundbelastung eine Rolle. Darliber hinaus werden im Rahmen der
Bauleitplanung MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich getroffen, um negative
Umweltauswirkungen so gering wie moglich zu halten.

Fur den Bebauungsplan Nr. 267 ist im Hinblick auf mdgliche kumulative Umweltauswir-
kungen ein Uberschreiten der Erheblichkeitsschwelle gegenwartig nicht zu erwarten. Die
Notwendigkeit, Malinahmen zu ergreifen, besteht somit nicht.

12. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung bestiinde die Méglichkeit, mit dem bestehenden, giltigen
Planungsrecht die heutigen landwirtschaftlichen Nutzungen fortzufiihren.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Nichtfortfiihrung der zuldssigen Nutzungen wir-
den sich Uber Sukzessionsprozesse Strukturen entwickeln, die dann in unterschiedlicher
Weise den Schutzgitern Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser und Klima zugutekdmen.

13. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Verringe-
rung sowie zum Ausgleich

13.1. Vermeidung und Minderung
Die Festsetzungen zum Erhalt strukturreicher Baum- und Gehdlzbestande und fur die
Neuanpflanzungen von Laubbdumen und Strauchpflanzungen auf der Parkplatz-Erwei-

terungsflache einerseits und die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fur die Stellplatze und Fahrgassen andererseits dienen mittelbar allen Schutzgttern.

Durch eine flachensparende Bauweise verbunden mit einem angemessenen Anteil an
unversiegelten Flachen kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen vermieden und vermin-
dert werden.

13.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Methodik der Biotopbeurteilung und Kompensationsberechnung
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Fur die Ermittlung des notwendigen Umfangs von KompensationsmalRnahmen wird das
sog. LANUV-Verfahren (Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung
in NRW, 2008) zugrunde gelegt. Diese Methodik hat zum Ziel, eine grof3tmogliche
Gleichbehandlung von Eingriffen innerhalb des gleichen Landschaftsraumes zu erzielen
und somit auch den Umfang von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in einer ,gerichts-
festen" Weise zu ermitteln und zu begriinden.

Fur die Ermittlung der Grof3e notwendiger Kompensationsflachen werden folgende Be-
zugsgrof3en ermittelt:

- Bewertung des Ausgangszustandes (Biotopwert) der betroffenen Flachen

- Bewertung des Zielzustandes (Biotopwert) der betroffenen Flachen gemal den
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes.

Aus der Gegenuberstellung des aktuellen Wertes und des sich zukiinftig ergebenden
Wertes der Flachen wird in einer Gesamtbilanz das maximale Kompensationserfordernis
- unter Bericksichtigung von Mdglichkeiten zur Eingriffsreduzierung oder der Entwick-
lung weiterer Kompensationsmal3nahmen - errechnet.

Die anrechenbare Wertsteigerung auf den Kompensationsflachen wird analog durch den
Vergleich des Ausgangsbiotopwertes mit dem Zielbiotopwert auf der Kompensationsfla-
che bestimmt:

Berechnung des Kompensationsbedarfes

Fur den Ausgangs- und Zielzustand (siehe Tabelle 2) im Plangebiet werden die metho-
disch vorgegebenen Werte (LANUV, 2008) herangezogen.

Der Ausgangs- und Zielzustand ist den Abbildungen 4 und 8 zu entnehmen (siehe auch
Planwerk im Anhang).
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Abb. 8: Ausschnitt Lageplan ,Entwurf / Freianlagen® (Normann, 12. September 2024)
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Ausgangszustand (Lageplan Vegetations- und Nutzungsstrukturen / Normann, September 2024)
1 2 3 4 5 6 7

Code Biotoptyp Flache Grundwert A | Auf - /Ab- Gesamt- Einzelflachen-
(It. Biotop- (It. Biotop.- Wertung wert wert
typltiasr;\év)ert- (It. Biotoptypenwertliste) (in m?) liste) +/- Sp4u.Sp5 (Sp3xSp6)

Teilflache —
Zweckbestimmung FulR-/ Radweg

1.2 Versiegelte Flachen mit nachgeschal- 240 0,5 0,5 120

teter Versickerung
2.1/2.2 | Rasenbankett (regelméaRige Mahd) 190 2,0 === 2,0 380
FlachengroRe 440 m? (500)
Teilflache —
Offentliche Verkehrsflache
1.1 Bereits gewidmete Verkehrsflachen 4.445 0 0 0
FlachengroRe | 4.445 m? (2.266)
Teilflache —
Private Verkehrsflache / Bestand
- 1. | Parkplatzflachen ohne Eingriffe 5.996 225 2,5 14.990
1/1.2/
1.3/
- 7.
2/7.4
1.1/1.2 |Versiegelte Flachen mit nachgeschal- 13 0,5 0,5 7
teter Versickerung

1.3 Stellplatze aus Rasengittersteinen 44 1,0 1,0 44
7.2/7.4 |Vorhandene Gehdlzkulisse 12 5,0 1,2 6,0 72

FlachengroRe | 6.065 m? (15.113)
Teilflache —
Private Verkehrsflache / Erweiterung
3.1 Acker 4212 2,0 2,0 8.424
2.3/7.4 | Begleitgrun, StraBenbdschung ohne 401 45 4.5 1.805
Gehdlzbestand
7.217.4 | Vorhandene Geholzkulisse 237 5,0 1,2 6,0 1.422
FlachengroRe | 4.850 m? (11.651)
Gesamt-Flache | 15.800 m?
Gesamtflachenwert - Bestand (A): | 27.264
1 2 3 4 5 6 7

Code Biotoptyp Flache Grundwert P | Auf - /Ab- Gesamt- Einzelflachen-
(It. Biotop- (It. Biotop.- Wertung wert wert
typenwert- (It. Biotoptypenwertliste) (in m?) liste) +/- Sp4u.Sp5 (Sp 3 xSp 6)

liste)

Teilflache —
Zweckbestimmung FuRR-/ Radweg

1.2 Versiegelte Flachen mit nachgeschal- 240 0,5 --- 0,5 120

teter Versickerung
2.1/2.2 | Rasenbankett (regelméRige Mahd) 190 2,0 --- 2,0 380
FlachengroRe 440 m? (500)
Teilflache —
Offentliche Verkehrsflache
1.1 Bereits gewidmete Verkehrsflachen 4.445 0 --- 0 0
FlachengroRe | 4.445 m? 0)
Teilflache —
Private Verkehrsflache / Bestand
- 1. | Parkplatzflachen ohne Eingriffe 5.996 @25 - 225 14.990
1/1.2/
1.3/
- 7.
2/7.4
1.1/1.2 | Versiegelte Flachen mit nachgeschal- 32 0,5 --- 0,5 16
teter Versickerung

2.2 Begleitgriin ohne Gehdlze 37 2,0 --- 2,0 74

7.217.4 |Vorhandene Geholzkulisse 12 5,0 1,2 6,0 72
FlachengroRe | 6.065 m? (15.080)
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Fortsetzung Tabelle 2

1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache Grundwert P | Auf - /Ab- Gesamt- Einzelflachen-
(It. Biotop- (It. Biotop.- Wertung wert wert
typltiasr;\év)ert- (It. Biotoptypenwertliste) (in m?) liste) +/- Sp4u.Sp5 (Sp3xSp6)
Teilflache —
Private Verkehrsflache / Erweiterung
1.2 Fahrgassen / Pflasterflachen mit nach- 1.670 0,5 0,5 835
geschalteter Versickerung
13 Stellplatze aus Rasengittersteinen 1.800 1,0 === 1,0 1.800
2.2/ 4.6 | Rasenbankette / Versickerungs-fla- 392 3,0 --- 3,0 1.176
chen, Rasenbdschung (Bestand)
4.6 Extensivrasen 300 4,0 4,0 1.200
7.2 Strauchpflanzungen / Gebiisch 510 5,0 5,0 2.550
7.2/7.4 |Vorhandene Gehdlzkulisse 167 5,0 1,2 6,0 1.185
7.4 34 Laubb&ume (& 25m?) (850) 50 0,7 3,5 2.975
FlachengréBe | 4.850m? (11.721)
Gesamt-Flache | 15.800 m?2
Gesamtflachenwert — Planung (P): 27.301

Tab. 2: Okologische Eingriffs- / Ausgleichsbilanz (Quelle: Normann, September 2024)

Tabelle 2 macht deutlich, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt im Plangebiet ausge-
glichen werden kénnen. Ausgangs- und Planungszustand kdnnen als gleichwertig be-
trachtet werden.

14. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der bestehenden Umgebungsnutzungen und der konkreten Bedarfslage (Park-
platzerweiterung) waren andere Nutzungen nicht Gegenstand des Bauleitplanverfah-
rens.

Die Planung wird aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwi-
ckelt.

15. Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen geman § 4c BauGB konnen fir die
Schutzguter Boden und Wasser im Rahmen der regelmafigen Grundwassergute- und
Oberflachengewasseriberwachung erkannt werden.

Nachteilige Veranderungen kénnen beispielsweise durch defekte Kanale oder den un-
sachgemalRen Umgang mit Chemikalien verursacht werden.

Sollten bei Erdarbeiten unvorhergesehene Bodenverunreinigungen erkannt werden, so
kann der Umgang damit dann, falls erforderlich, Gber ein spezielles Monitoring (zum Bei-
spiel gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder Sicherungsmaf3nahmen) tber-
wacht werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der Luftschadstoffbelas-
tung des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen Luftgitetiberwachung
ausreichend ist.
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Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der regelméa-
Big aktualisierten Verkehrslarmkarte der Stadt Hilden auf Abweichungen zu tGberprifen.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen griuinplanerischen Mal3nahmen wird
durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB / Kreis Mettmann) beobachtet werden.

Die nicht versiegelten Flachen sind festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu
vergleichen.

Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank des kommunalen Umweltamtes sind fir
das Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Das Monitoring beginnt finf Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung und istin einem
Funfjahresturnus regelmafig durchzufihren. Funf Jahre nach Beendigung der Bauar-
beiten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufthren.

16. Weitere Angaben

Die bisher angewendeten Techniken entsprechen dem anerkannten Stand der fir dieses
Vorhaben gultigen Regeln. Es ist davon auszugehen, dass die eingesetzten Stoffe und
die zur Anwendung vorgesehenen Materialien den gesetzlichen Anforderungen entspre-
chen und aufsichtsbehdérdlich zugelassen sind.

Weitere Angaben und/oder Auflagen werden im nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren formuliert.

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutz-gut-
bezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln und in den zugrundelie-
genden Gutachten erlautert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kdnnen den jeweiligen Fachabschnit-
ten des Umweltberichtes entnommen werden.

Bei der Zusammenstellung der Angaben fur die Umweltprifung traten bislang keine tech-
nischen oder inhaltlichen Schwierigkeiten auf (Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den 88 2a
und 4c, Absatz 3a, BauGB).

17. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser/Loschwasser erfolgt tiber das vor-
handene Leitungsnetz, das, soweit dies erforderlich ist, durch den jeweils zusténdigen
Versorgungstrager erweitert wird.

Die Beseitigung der im Plangebiet anfallenden Niederschlage im Sinne von § 55 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) und § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW).

Das Wasser soll Uber die Flache an sich bzw. tber die Schulter in die Vegetationsflachen
und hier tber die belebte Bodenzone versickert werden. Eine systematische Auswertung
der seit 1945 im Dusseldorfer Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande zeigt fur
das Umfeld des Vorhabens einen minimalen Grundwasserflurabstand von 2 bis 5 m. Bei
einer durchschnittlichen Gelandehdhe von ca. 43,70m 0. NN kbnnen demnach im Worst-
Case Grundwasserstéande von 41,70m 4. NN auftreten. Die héchsten bisher gemesse-
nen Grundwasserstande liegen im Umfeld des Vorhabens bei 40,0m . NN (HGW 1988).
Ein Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz ist nicht beabsichtigt.
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18. Kosten/Stadtebaulicher Vertrag

Die Planungs- und Durchfihrungskosten fir die geplante Erweiterung des Stellplatzan-
gebotes sowie die Kostenverteilung zur Umgestaltung des Knotenpunktes Schal-
bruch/Westring werden in einem stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB mit dem
Investor verbindlich geregelt.

19. Stadtebauliche Kenndaten

Das Plangebiet hat eine Gré3e von rund ca. 15.800 m2.

Gesamtgréf3e Plangebiet ca. 15.800 m?
offentliche Verkehrsflachen ca. 4.885 m?
davon Zweckbestimmung Ful3 und Radweg ca. 430 mz2
private Verkehrsflachen ca. 10.915 mz
davon Zweckbestimmung Parkflache ca. 10.915 m2

20. Quellenangaben
Fur den Bebauungsplan liegen folgende Gutachten und Planunterlagen vor:

- Umgestaltung Knotenpunkt Westring/Schalbruch in Hilden: Leinfelder Ingeni-
eure, 24.01.2022

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung (ASP — Stufe |, NOR-
MANN, 17. September 2024)

- Lageplan ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen“ (NORMANN, 12.September
2024)

- Lageplan ,Entwurf / Freianlagen“ (NORMANN, 17. September 2024)
- Schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH, 11. Dezember 2024)
- Verkehrsgutachten (Mobilwerk GmbH, 21. November 2024)

Aufgestellt:
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

Norman Landschaftsarchitekten PartGmbB
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Felsmann, Tim

Von: georg.blanchot@t-online.de

Gesendet: Montag, 26. Mai 2025 10:54

An: Planung

Cc: Felsmann, Tim

Betreff: Anregungen und Bedenken zur Offenlage des Bebauungsplans 267 fir den
Bereich Westring/ Schalbruch

Anlagen: 2022-05-16 MoA-RVK Abschlussbericht-SV-Anhange_Steckbriefe-Westring
x.pdf

Diese E-Mail stammt von auflerhalb des Netzwerks der Stadt Hilden.
Stadt Hilden

Fachbereich Planung

Am Rathaus 1

40721 Hilden

Anregungen und Bedenken zur Offenlage des Bebauungsplans 267

fir den Bereich Westring/ Schalbruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

vor dem Hintergrund der Parkplatzerweiterung durch einen privaten Investor soll die Neugestaltung des
Verkehrsknotens Schalbruch/ Westring in einem Bebauungsplanverfahren mitgeplant werden, die hiervon losgeldst
schon seit langerem durch Uberlegungen der Unfallkommission im Raume steht und eigentlich durch eine
straBenverkehrsrechtliche Anordnung der Stadt Hilden als ortlicher Stral3enverkehrsbehdrde zu regeln ware. Ausldser
fur die geplante Signalisierung der Kreuzung sind insbesondere die standigen Abbiegeunfalle von
Kraftfahrzeuglenkenden, die den Vorrang des querenden Radverkehrs missachtet haben. In der Zeit vom 13.04.2019
bis 22.01.2025 wurden allein elf solcher Unféalle mit Personenschaden zu Lasten von Fahrradfahrenden durch die
Polizei dokumentiert.

Im Rahmen der Offenlage des o0.g. B-Planverfahrens werden folgende Bedenken und Anregungen vorgebracht:

1. Die bisher von der Unfallkommission beschlossenen Markierungs- und Beschilderungsmaflnahmen fiihrten leider
nicht zu einem unfallverhindernden Ergebnis, so dass nunmehr die Hoffnung auf einer ampelgeregelten Lésung ruht.
Die nun geplanten MaRnahmen sind allerdings nicht ausreichend und sind daher wie folgt zu &ndern bzw. zu
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erganzen:

Im westlichen und &stlichen Kreuzungsbereich des Schalbruchs ist jeweils ein rotmarkierter Fahrradaufstellbereich
mit ZufUhrspur (ARAS gemaf Nr. 4.4.2 ERA 2010) einzurichten — wie z.B. an der der Kreuzung Gerresheimer Str.,
Schwanenstr., Berliner Str. praktiziert. Entgegen der Vorstellung im Mobilwerk-Verkehrsgutachten vom 21.11.2024
(S.9) darf auf dem nordlichen Arm der LSA auf eine FuBgangerfurt nicht verzichtet werden. Das vom Hildener
Stadtrat beschlossene Mobilitdtskonzept beflirwortet in seinem Endbericht auf S.166 hierzu eine solche weitere
Querungsmaglichkeit fir den FuRverkehr zur Erhdhung der Verkehrssicherheit und Verbesserung der Erschliel3ung
des Naherholungsgebietes rund um den Menzel- und Elbsee.

2. Sowohl im Integrierten Regionalen Mobilitatskonzept (IRM) flr den Kooperationsraum zwischen Rhein und Wupper
sowie im Radverkehrskonzept des Kreises Mettmann (RVK) als auch im Mobilitdtskonzept der Stadt Hilden spielt die
Radverbindung uber die L 282 als regional bedeutsame Route eine wichtige Rolle.

Das am 20.06.2022 vom Kreistag beschlossene Radverkehrskonzept des Kreises Mettmann (RVK) sieht fur den
Westring (L 282) als Radvorrangroute bestimmte Fuhrungsformen fur den Rad- und Fu3verkehr vor. So sollen den
technischen Regelwerken entsprechend fiir den Abschnitt zwischen Schalbruch und Hilsenstralie jeweils
Einrichtungsradwege (getrennte Fliihrung von Rad- und FuRweg) an beiden Straltenseiten auf 2,50 m Breite
eingerichtet werden. Wahrend auf der Westseite des Westrings kein Geh- und Radweg existiert, ist der ostliche
Zweirichtungsgeh- und Radweg in diesem Abschnitt viel zu schmal, um einen konfliktfreien sicheren
Begegnungsverkehr zu gewahrleisten. Insoweit ist die geplante Kreuzungsgestaltung am Schalbruch unter
Berlicksichtigung der kiinftigen Stralenplanung des RVK anzupassen (siehe Abschlussbericht- Anhange S.42-43-
Steckbrief HI 6).

3. Bei einem geplanten baulichen Eingriff in die bestehende Stral3eninfrastruktur sind zuvorderst die Auswirkungen
auf die Verkehrssicherheit der nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer zu betrachten.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur StralRenverkehrs-Ordnung in der Fassung vom 8.11.2021 bestimmt zur
Regelung und Lenkung des o6ffentlichen Verkehrs (in Nr.1 zu § 1 Grundregeln): ,Oberstes Ziel ist dabei die
Verkehrssicherheit. Hierbei ist die Vision Zero (keine Verkehrsunfalle mit Todesfolge oder schweren
Personenschaden) Grundlage aller verkehrlichen MaRnahmen.®

Dieses Ziel ist ebenso in der Praambel des Fahrrad- und Nahmobilitatsgesetzes des Landes NRW (FaNaG) vom
09.11.2021verankert worden.

Das Bundesverkehrsministerium hat im aktuellen Nationalen Radverkehrsplan (NRVP 3.0) als Leitziel 4 das Leitbild
Vision Zero im Radverkehr festgelegt: ,Das Leitbild Vision Zero ist von zentraler Bedeutung in der
Radverkehrsférderung: Nur wenn Radfahren deutlich sicherer ist, werden mehr Menschen im Alltag und in der
Freizeit Rad fahren. Die Umsetzung des NRVP 3.0 tragt dazu bei, bis 2030 die Zahl der im Verkehr Getoteten
gegenuber 2019 um mindestens 40 % zu reduzieren. Fir die Sicherheit von Radfahrenden ist eine hochwertige sowie
fehlerverzeihende Infrastruktur wichtig. Insbesondere Knotenpunkte missen sicher und verstandlich gestaltet
werden.”

Wahrend die Anzahl der getoteten und schwerverletzten Kfz-Verkehrsteilnehmenden bei Verkehrsunfallen insgesamt
sinkt, verbleibt die der Radfahrenden und zu Ful Gehenden auf einem konstanten oder leicht steigenden Niveau.
Insoweit muss — neben einem achtsamen und regeltreuen Verkehrsverhalten — insbesondere bei der Gestaltung der
Verkehrsinfrastruktur alles getan werden, um dem Ziel der Vision Zero naherzukommen.

Insoweit wirft die im Raume stehende Versetzung der Ortstafeln in siidlicher Richtung und die damit einhergehende
Heraufsetzung der Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 70 km/h Fragen zur sicheren Fihrung des Rad- und
FuRverkehrs auf. Selbst wenn die vorstehend im RVK genannten Umbaumafnahmen vollzogen wéren, gibt es keine
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Notwendigkeit, die strallenverkehrsrechtlichen Gegebenheiten zu verandern. Die Ortsdurchfahrtrichtlinien (ODR) in
der Fassung vom 10.08.2012 sehen eine solche Veranderung aufgrund des Vorhandenseins der geschlossenen
Ortslage auch nicht vor (Nr. I, 4 (2) und 5 ODR). Die Stadt Hilden als federfiihrende StralRenverkehrsbehtérde geman
§§ 44, 45 StVO sollte entsprechende Bestrebungen von dritter Seite demgeman zurtickweisen. Eine Erhéhung der
Kfz-Geschwindigkeit auf dem Westring um 20 km/h auf dem Abschnitt zwischen Schalbruch und Auf dem Sand fiihrt
nur zu einem unwesentlichen Zeitgewinn von wenigen Sekunden und gefahrdet eher den ein- und ausfahrenden Kfz-
Verkehr der anliegenden Betriebe (Autohaus und THW).

Im Rahmen des anstehenden B-Planverfahrens bietet sich nun die Gelegenheit, durch eine entsprechende
Kreuzungs- und LandesstraRengestaltung die Weichen fiir einen sicheren Fahrrad- und Ful3verkehr zu stellen.

Mit freundlichen GruRen
Georg Blanchot
Allgemeiner Deutscher Fahrradclub (ADFC)

Ortsgruppe Hilden
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Strecke HI 6 Westring (L 282)

Stadt Hilden Lange | Ca. 1.000 m Baulasttrager

Netzhierarchie Vorrangnetz Lage | innerorts Prioritat Mittel

Bestandsdaten Gemeinsamer Geh- und Radweg (Einrichtungsradverkehr)
Baul. Breite: ca. 3 m
Asphalt, gute Befahrbarkeit

Problemstelle Fihrungsform des Radverkehrs nicht ausreichend

Anmerkungen Ggf. Grunderwerb notwendig

MaBnahmen

Ausbau der Fiihrungsform in
Einrichtungsradweg (getrennte Fiihrung von
Rad und FuBweg) an beiden StraBenseiten
auf 2,50 m Breite

Kostenschatzung
€ 1.547.000,-

22N022_MaBnahmenblatter 42



Punkt HI 6

Westring (L 282)

Baul. Breite: ca. 3 m
Asphalt, gute Befahrbarkeit

Stadt Hilden Linge | Ca.-m Baulasttrager
Netzhierarchie Vorrangnetz Lage | innerorts Prioritat
Bestandsdaten Gemeinsamer Geh- und Radweg (Einrichtungsradverkehr)

1IGS

Mittel

Problemstelle

Fihrungsform des Radverkehrs im Kreuzungsbereich nicht ausreichend

Anmerkungen

MaBnahmen

Markierung von Furten im Kreuzungsbereich

€ 3.400,-

Kostenschatzung

22N022_MaBnahmenblatter

43



GASCADE
GASCADE Gastransport GmbH, Kélnische StraRe 108-112, 34119 Kassel -
‘l L]
Stadt Hilden: IV/61.1 - Sachgebiet Stadtplanung E i E

Herr Felsmann =3 f
Am Rathaus 1 E ...lf

40721 Hilden

per E-Mail an: tim.felsmann@bhilden.de

René Czech Tel. +49 561 934-1077 Cze /2025.01569 Kassel, 26.05.2025

Leitungsrechte und -dokumentation Leitungsauskunft@gascade.de BIL Nr.: 20250424-0402

Bebauungsplan Nr. 267 fiir den Bereich "Westring / Schalbruch"
- lhr Zeichen 196853 mit Schreiben vom 24.04.2025 -

Unser Aktenzeichen: 05.00.00.210.00201.23

Vorgangsnummer: 2025.01569

Sehr geehrter Herr Felsmann,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL
Gastransport GmbH. Die vorgenannten Anlagenbetreiber, deren Anlagen von lhrer Malinahme
zum gegenwartigen Zeitpunkt betroffen sind, werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Zur Vereinfachung benennen wir unsere nachfolgend genannten Anlagen so weit moglich im
weiteren Schreiben nicht einzeln, sondern allgemein als Anlagen. Als unsere Anlagen
bezeichnen wir die Gesamtheit der zu schitzenden Erdgashochdruckleitungen, LWL-Kabel und
Begleitkabel.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass von der o. g. Malinahme unsere nachfolgend aufgefihrten Anlagen betroffen
sind:

Schutzstreifen
:‘: Typ Name DN ?ﬁgs in m Netzbetreiber
’ (Anlage mittig)
Erdgas- Fernleitung GASCADE Gastransport
1 leitung WEDAL 800 100,00 8,00 GmbH
2 LWL LWL-Kabel SEFE Energy GmbH
Trasse

Zustandiger Pipelineservice:
PLS Weisweiler, Telefon: +49 2403 99001-2401, Mobil: +49 170 6370111
E-Mail: waldemar. wollny@gascade.de

GASCADE Gastransport GmbH ® Kolnische Strafie 108=112, 3£11% Kassel B Telefon: «69 541 9340, Telefax: «£9 541 $34-1708 W www, gascade.de
B Handelsregister: Amisg kW Kazaal HRB 1317 B Umsatzsteuer ID-Mr: OE 815 216 £31 @ Steu f
i [ B Aufsichtsrat I
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Die Lage unserer Anlagen ist dem beigefugten Bestandsplan, Blatt 11.29/P, zu entnehmen.
Zwischen der ortlichen Lage der Anlagen und der Darstellung im Bestandsplan kénnen
Abweichungen bestehen. Der Héhenplan bezieht sich auf den Zeitpunkt der Verlegung unserer
Anlagen. Spater vorgenommene Niveauanderungen sind nicht bericksichtigt. In Absprache mit
unserem Pipeline-Service ist die Lage unserer Anlagen durch Suchschachtungen zu
priifen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

Unsere Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens. Unmittelbar
neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Korrosion geschitzt ist, befinden
sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelhdhe.

Zu lhrer Information fligen wir unsere ,,Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer
Erdgashochdruckleitungen” bei. Dieses Merkheft findet bei unseren v. g. Anlagen Anwendung.

e Jede Bebauung im Abstand < 20 m zur Leitungsachse ist zur Vermeidung einer potenziellen
Beeintrachtigung unserer Anlagen mit uns abzustimmen.

e Eine Anderung der urspriinglichen Uberdeckung durch Aufschiittungen und Abgrabungen
darf nur nach gesonderter Antragstellung vorgenommen werden. Gro3ere Niveauanderungen
bedtrfen der Prifung durch einen Sachverstandigen.

e Bei der Errichtung von Stralden und Zufahrten, (Rad-)Wegen und Parkplatzen darf ein lichter
Mindestabstand von 1,50 m zwischen Oberkante Rohrscheitel und Oberkante Fahrbahn nicht
unterschritten werden. Flr den Aufbau sind unsere Merkblatter

- ,Strallenaufbau fir SLW 60¢
.Parkplatze, Wege und Radwege*

als Mindestanforderung entsprechend zu berticksichtigen.

Im Parallelverlauf zu unseren Anlagen miissen StraRen und Zufahrten sowie (Rad-)
Wege auBerhalb unserer Schutzstreifen angelegt werden.

Im Bereich unserer Anlagen ist grundsatzlich unter die Tragschicht aus gebrochenem
Material ein Geotextil GRK 4 (Vliesstoffe - mind. 250 g/m?) in ausreichenden Abmessungen
einzubringen.

Erforderlichenfalls miissen Messschachte im Bereich der geschlossenen Fahrbahndecke
installiert werden. Die Anzahl und Position ist mit einem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort
abzustimmen.

e Der Schutzstreifen ist grundsatzlich von Pflanzenwuchs, der die Sicherheit der
Anlagen beeintrachtigen kann, freizuhalten. Dazu zahlen Bdume, Hecken sowie
Straucher.

KompensationsmaBnahmen sind in unserem Schutzstreifen nicht zulassig.

e Entwasserungseinrichtungen sind im Bereich unserer Anlagen in offener Bauweise zu
verlegen, wobei der Einsatz einer Grabenfrase oder dgl. nicht zulassig ist. Bei kreuzenden
Leitungen ist ein lichter Abstand von mind. 0,40 m zu unseren Anlagen einzuhalten.

Grundsatzlich ist bei offenen Entwasserungsgraben und -mulden ein lichter Abstand von
mind. 1,5 m zum Rohrscheitel unserer Anlagen einzuhalten. Sollte dieser Abstand aus
planungstechnischen Griinden nicht einzuhalten sein, miissen zum Schutz unserer Anlagen
die Graben- / Muldensohlen, z.B. mit Wasserbausteinen, gesichert werden. Diese
Schutzmalinahme muss mind. 1,0 m rechts und links Gber unser Leitungsrohr hinausgehen.
Ein lichter Abstand zwischen Graben-/ Muldensohle und Rohrscheitel < 1,0 m ist nicht
zulassig.

GASCADE Gastransport GmbH M Kalnische Strafle 108-112, 34119 Kassel | Telefon: +49 561 934-0, Telefax: +49 561 934-1208 M www.gascade.de
Sitz der Gesellschaft: Kassel B Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752 M Umsatzsteuer ID-Nr.: DE815 216 431 M Steuer-Nr.: 026 225 913 30

Geschdftsfihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hinnefeld, Ulrich Benterbusch B  Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Egbert Laege
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Bebauungsplan Nr. 267 fur den Bereich "Westring / Schalbruch”

¢ Im Bereich unserer Anlagen ist die Errichtung jeglicher Schachte und Armaturen
grundsatzlich auRerhalb unserer Schutzstreifen auszufiihren.

¢ Im Bereich einer Parallelfiihrung, bei offener Bauweise, ist eine Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie Kabel grundsatzlich aulerhalb unseres Schutzstreifens
vorzunehmen. Eine Uberlappung der Schutzstreifen darf grundsatzlich nicht erfolgen.

Um die Erduberdeckung und die Lage unserer Anlagen nicht zu beeintrachtigen, missen
erforderlichenfalls die Grubenwéande lhrer BaumalRnahme gegen Abrutschen etc. durch
entsprechende Maflinahmen gesichert werden. Die Art dieser Sicherungsmafinahmen hat in
Abstimmung mit unserem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort zu erfolgen.

¢ Im Kreuzungsbereich unserer Anlagen sind Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Kabel in
offener Bauweise zu verlegen, wobei der Einsatz einer Grabenfrase oder eines Kabelpfluges
nicht zulassig ist. Ein lichter Abstand zu unseren Anlagen von mind. 0,40 m ist einzuhalten.
Die Kreuzung sollte moéglichst rechtwinklig erfolgen. Die vorgefundene Lage des
rohrbegleitenden Fernmeldekabels darf ohne unsere Zustimmung nicht verandert werden.

Kreuzende Kabel sind in einem Schutzrohr zu verlegen. Diese SchutzmalRnahme muss
mind. 1,0 m rechts und links Uber unser Leitungsrohr hinausragen.

Wir weisen darauf hin, dass Erdungsbander nicht Giber unsere Anlagen verlegt werden
dirfen.

Wir weisen Sie an dieser Stelle bereits auf Folgendes hin: Wenn der kathodische
Korrosionsschutz unserer Anlagen durch die Verlegung von Kabeln beeintrachtigt wird, so
behalten wir uns vor, die Kosten fiir nachtragliche SchutzmafRnhahmen an unseren Anlagen
dem Verursacher in Rechnung zu stellen.

e Beider Errichtung von Zaunen ist im Kreuzungsbereich darauf zu achten, dass bis 2,0 m
rechts und links unserer Anlagen keine Fundamente fiir Pfosten und dgl. gesetzt werden. Im
Parallelverlauf sind Zaune aullerhalb unseres Schutzstreifens zu errichten.

Weiter weisen wir Sie darauf hin, dass wir fir Aktivitaten (u. a. Reparaturen) an unseren
Anlagen das Recht haben, den Zaun zu demontieren. Mauern innerhalb des Schutzstreifens
sind nicht zuldssig.

e Zum Zwecke von behdrdlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie fiir
Instandhaltungsmaflnahmen, Intensivmessungen etc. muss die Zugéanglichkeit unserer
Anlagen fir GASCADE auch fiir die Zukunft jederzeit gewahrleistet bleiben.

Dies gilt entsprechend fiir die notwendige Beseitigung des Bewuchses mit Maschineneinsatz
innerhalb unseres Schutzstreifens. Zum Schutz unserer Anlagen fihren wir im mehrjahrigen
Abstand turnusmaRig eine entsprechende Pflege des Schutzstreifens durch, da Baum- und
Geholzbewuchs die Anlagen beschadigen kann.

e Im Bereich zu lhrer Malihahme kénnen sich Markierungspfahle (tlw. mit Messeinrichtung) der
GASCADE befinden. Diese sind vor Beginn der Maflnahme unter Aufsicht unseres Pipeline-
Service zu sichern.

e Das Befahren und Uberqueren unseres Schutzstreifens mit schweren Baufahrzeugen
aulerhalb der Verkehrsflachen ist nur an besonders geschitzten Stellen (z. B. mit
Baggermatten) und in Abstimmung mit einem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort erlaubt.

GASCADE Gastransport GmbH M Kalnische Strafle 108-112, 34119 Kassel | Telefon: +49 561 934-0, Telefax: +49 561 934-1208 M www.gascade.de
Sitz der Gesellschaft: Kassel B Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752 M Umsatzsteuer ID-Nr.: DE815 216 431 M Steuer-Nr.: 026 225 913 30

Geschdftsfihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hinnefeld, Ulrich Benterbusch B  Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Egbert Laege
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e Eine zwischenzeitliche Ablagerung von Erdmassen bzw. die Einrichtung von Lagerflachen
dirfen nur nach Ricksprache mit einem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort im Bereich
unserer Anlagen erfolgen. Hierbei sollten Sie berlicksichtigen, dass GASCADE im Bedarfsfall
die umgehende Raumung des Schutzstreifens verlangen kann.

e Wir weisen Sie darauf hin, dass entlang unserer Anlagen teilweise Drainagen verlegt wurden.
Diese Drainagen und deren Funktion mussen erhalten bleiben.

Dies ist keine Zustimmung zu Baumalinahmen oder anderen Veranderungen im Bereich unserer
Anlagen. Solche MaRnahmen sind der GASCADE Gastransport GmbH, Abt. TEL, durch eine
gesonderte Anfrage zur Stellungnahme vorzustellen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen GrifRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

P Getr

Czech

Anlage

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet
werden, kdnnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen.
Diese finden Sie im Internet unter https://www.gascade.de/datenschutz.

GASCADE Gastransport GmbH M Kalnische Strafle 108-112, 34119 Kassel | Telefon: +49 561 934-0, Telefax: +49 561 934-1208 M www.gascade.de
Sitz der Gesellschaft: Kassel B Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752 M Umsatzsteuer ID-Nr.: DE815 216 431 M Steuer-Nr.: 026 225 913 30

Geschdftsfihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hinnefeld, Ulrich Benterbusch B  Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Egbert Laege




Uberbauung von Gasleitungen —

mit einer Uberdeckungshéhe von 1,5 m bis 2,5 m GASCADE

Bezeichnen der Schichten

(Anderungen sind in Abstimmung mit GASCADE mdglich)
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Messschacht mit StraRenkappe fiir aspaltierte Flachen
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Aufbau Stralenkappe

zum Beispiel StraBenkappe aus Gusseisen GG
ahnlich DIN 4058 R, Ausgabe 1938 fiir Riechrohre

190mm

PVC-Rohr DN100

ca.0,5m

————
Skizze fiir Messschacht ~GRSCADE

Datum Name
Bearb.| 24.11.2021| Mehrling
Gepr.

Rohrende unterhalb des
Durchmesser 270mm Unterbaus der Strale

___________ Norm
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Uberbauung von Gasleitungen

mit einer Uberdeckungshéhe von 1,5 m bis 2,5 m

GASCADE

Bezeichnen der Schichten

(Anderungen sind in Abstimmung mit GASCADE maglich)
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GasLINE

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH - Gladbecker Strale 404 .- 45326 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Stadt Hilden: IV/61.1 - Sachgebiet Stadtplanung
Tim Felsmann erstellt Pietrowski, Christine
Am Rathaus Durchwahl  0201/3659-460
40721 Hilden
Ihr Zeichen Ilhre Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen Datum
20250424-0402 24.04.2025 BIL 20250405501 12.05.2025
196853

Bebauungsplan Nr. 267 fiir den Bereich "Westring / Schalbruch™
Hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Tabelle der betroffenen Anlagen:

Ifd. | Eigentiimer | Leitungstyp | Status | Leitungsbezeichnung| Blatt |Schutzstreifen Ansprechpartner

Nr. m

1 GasLINE | LWL-KSR- in GLT_112_007 16 2 Maintenance Management
Anlage Betrieb Center (MMC)

0201/3642-17866
https://einweisung.mmc-
portal.de

Bezug: unser Schreiben 20230600439 an Sie vom 04.07.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

von der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen
im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und o6ffentlich-rechtlichen Verfahren
beauftragt. GasLINE ist Eigentumerin eines deutschlandweiten Kabelschutzrohr(KSR)-
Anlagennetzes mit einliegenden Lichtwellenleiter(LWL)-Kabeln in welchem zu &ffentlichen
Zwecken dienende Telekommunikationslinien betrieben werden. |hr wurde gem. § 125 Ab. 2
TKG durch die Bundesnetzagentur die Berechtigung Ubertragen offentlich gewidmete
Verkehrswege unentgeltlich zu nutzen.

Mit unserem Bezugsschreiben haben wir bereits eine Stellungnahme abgegeben. Die dort
genannten Hinweise haben nach wie vor Giltigkeit und sind zu beachten.

Geschaftsfuhrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker Strale 404 o 45326 Essen Zerifkaisnummer
Telefon: 0201 / 36 59-0 e Internet: www.pledoc.de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401

Zertifiziert nach
DIN EN IS0 9001:2015



Dem Umweltbericht entnehmen wir, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet
ausgeglichen werden.

Mit freundlichen GrifRen
PLEdoc GmbH im Auftrag der GasLINE GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig -

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
Ihres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit lhnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Léschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefiihrten
Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen
Daten.

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20250405501 vom 12.05.2025 an Stadt Hilden: IV/61.1 - Sachgebiet Stadtplanung



Stadtwerke
Disseldorf

2
=

Stadtwerke Disseldorf AG - Postfach 101136 - 40002 Disseldorf

Stadtverwaltung Hilden
Planungs- und Vermessungsamt
Sachgebiet Stadtplanung

Herrn Tim Felsmann

Am Rathaus 1

40721 Hilden

Liegenschaften
OE 351 rth
D. Reuther

Tel 0211-821 2567
Fax0211-821 77 2567
dreuther@swd-ag.de

09.05.2025

Bebauungsplan Nr. 267 - Westring/Schalbruch - Hilden Nord
Hier: - Einholung der Stellungnahmen der Behtrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemanR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
- Benachrichtigung tber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB
- Bei Nachbargemeinden, Abstimmung gemaB § 2 Absatz 2 BauCB

Sehr geehrter Herr Felsmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtwerke Dusseldorf AG (SWD AG) haben zum o. g. Bebauungsplan bereits mit Schreiben vom
12.07.2023 Stellung genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stromleitungstrassen wegen der Notwendigkeit der uneingeschrankten
Zuganglichkeit und der moglichen Beschadigungsgefahr von jeglicher Uberbauung und Bepflanzung
freizuhalten sind. Die im Bereich Schalbruch/Breidenbruch vorhandenen Mittelspannungskabel sind zudem bei
Erdarbeiten sach- und fachgerecht zu sichern.

Dariber hinaus bestehen gegentber den im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB vorliegenden
Verfahrensunterlagen keine weiteren Bedenken und Anregungen.

Freundliche GriBe

Stadtwerke Dusseldorf
i V. i A

Christia
n Henk

Digital
unterschrieben von
Christian Henke
Datum: 2025.05.12
08:55:02 +02'00'

. Digital
De n n | S unterschrieben von

Dennis Reuther

Datum: 2025.05.12
Re ut h € g5.47:06 +0200

Aufsichtsratsvorsitzende
Colette Rickert-Hennen

Vorstand

Julien Mounier (Vorsitzender)
Dr. Charlotte Beissel

Jan Huth

Sitz der Gesellschaft
Disseldorf

Rechtsform
Aktiengesellschaft
Eingetragen beim

Amtsgericht Dusseldorf
HRB Nr. 3466

Stadtwerke Disseldorf AG
Héherweg 100
40233 Dusseldorf

Zentrale 0211-821 0
Service 0211-821 821
Fax 0211-8213821
info@swd-ag.de
swd-ag.de

Stadtsparkasse Disseldorf

IBAN

DE66 3005 011000100124 33
SWIFT / BIC-Code
DUSSDEDDXXX

Gl3ubiger-ID
DE7700000000005373
USt. ID. Nr.

DE 811365006

TiN GUT(1,9)

RAGLCLUON 0512021t saarderscacio

SerVice tested



Stellungnahme(n) (Stand: 26.05.2025)

Sie betrachten: Bebauungsplan Nr. 267 fir den Bereich "Westring / Schalbruch"
Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Zeitraum: 28.04.2025 - 02.06.2025

Behorde: Westnetz GmbH: Regionalzentrum Neuss - Netzplanung
(Dokumentation und Liegenschaften)

Frist: 02.06.2025

Stellungnahme: Erstellt von: Herr Tymoteusz Ciecko, am: 30.04.2025 , Aktenzeichen: 267
Bebauungsplan Nr. fir den Bereich "Westring / Schalbruch"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank far Ihre Mitteilung.
Wir haben die Unterlagen auf unsere Belange gepruft.

Anbei unsere Stellungnahme:

Gegen die Planungen bestehen unsererseits keine Einwande.

Unsere vorhandenen Versorgungsleitungen sollen jedoch bestehen bleiben
und daher gesichert werden.

Vor Beginn etwaiger Bauarbeiten bitten wir Sie, die genauen Plane der
vorhandenen Kabel Uber unsere Online Planauskunft https://
bauauskunft.westnetz.de zu beantragen.

Freundliche GriRe
Stellungnahmen RZ Neuss

Westnetz GmbH

Regionalzentrum Neuss

CollingstraBe 2, 41460 Neuss

mailto: liegenschaften-rz-neuss@westnetz.de

Geschaftsfiuhrung: Jochen Dwertmann, Dr. JUrgen Gronner, Dr. Alexander
Montebaur

Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HRB 30872

USt-IdNr. DE325265170

Anhange: -
Nachtrage: -

manuelle
Eintrage:



Felsmann, Tim

Von: Knitter, Melissa <Melissa.Knitter@polizei.nrw.de> im Auftrag von F
Mettmann Dir V FUSt <DirVFueSt.Mettmann@polizei.nrw.de>

Gesendet: Dienstag, 13. Mai 2025 10:47

An: Planung

Betreff: AW: Beteiligung gemél § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung Uber die

Beteiligung der Offentlichkeit gem&B & 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan
Bebauungsplan Nr. 267 fiir den Bereich "Westring / Schalbruch" der Stadt
Hilden

Diese E-Mail stammt von auRerhalb des Netzwerks der Stadt Hilden.
Kreispolizeibehdrde Mettmann Mettmann, 13.05.2025
Direktion Verkehr

Flihrungsstelle

An

Stadtverwaltung Hilden
Planungs- und Vermessungsamt
Rathaus 1

40721 Hilden

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 267 fiir den Bereich ,,Westring/Schalbruch” in Hilden

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben Ihre Email vom 24.04.2025 und die damit tibersandten Anhange zur Kenntnis genommen.

Bezliglich unseres Aufgabenbereichs bewerten wir die geplante MaRnahme zur Errichtung einer Lichtzeichenanlage
an der Kreuzung Westring/Schalbruch als positiv. Bei dem Kreuzungsbereich handelt es sich um eine bekannte

Unfallhdaufungsstelle, deren Gefahrenpotenzial durch die Installation einer Lichtzeichenanlage voraussichtlich
deutlich reduziert werden kann.

Mit freundlichen Grii3en

im Auftrag
b Melissa Knitter
472 POLIZEI |
= Nordrhein‘Westfalen | Regierungsbeschaftigte
= _J' Kreis Mettmann Kreispolizeibehérde Mettmann
v Direktion Verkehr - Fuhrungsstelle

Verkehrsunfalluntersuchung

Adalbert-Bach-Platz 1
40822 Mettmann

Telefon | 02104 982 5021
CN-Pol | 07 254 5021
Fax | 02104 982-5018
Internet | www.polizei-mettmann.de
E-Mail | melissa.knitter@polizei.nrw.de
Funktionspostfach | DirVFueSt.Mettmann@polizei.nrw.de




Von: Aillaud, Patricia <Patricia.Aillaud@polizei.nrw.de>

Gesendet: Freitag, 25. April 2025 11:08

An: F Mettmann Dir V FiSt <DirVFueSt.Mettmann@polizei.nrw.de>

Betreff: WG: Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 267 fir den Bereich "Westring / Schalbruch" der
Stadt Hilden

Die anhangende Mail samt Anlage wird zustdndigkeitshalber Gbersandt.

Im Auftrag

Patricia Aillaud
Kreispolizeibehérde Mettmann
Direktion GE

WL Wachbereich Hilden

Kirchhofstr. 31
40721 Hilden

Telefon 02104-982-6400

Telefax 02104-982-6418

CNPol 07-254-

E-Mail Patricia.Aillaud@polizei.nrw.de
DirGEPWHilden.Mettmann@polizei.nrw.de

Von: Behoerdenbeteiligung <hilden@online-behoerdenbeteiligung.de>

Gesendet: Donnerstag, 24. April 2025 11:11

An: Kramer, Sven <Sven.Kraemer@polizei.nrw.de>

Betreff: Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 267 fir den Bereich "Westring / Schalbruch" der Stadt Hilden

HEHEHEH A
Bitte beachten Sie:
Uber die Adresse hilden@online-behoerdenbeteiligung.de ist die Abgabe einer Stellungnahme nicht méglich.

Bitte nutzen Sie zur Abgabe lhrer Stellungnahme das Behdrdenportal: https://urldefense.com/v3/__https://www.o-
bb.de/_beteiligung?caecd7268957bde623687fbd5cc2fe45 ;!ICDEAIWTONrXt40elCOfxs2x)_dQ7U9AwkbIcE2Y3!ulg
FAQRiTrs9vqO1Efn6Wu_seqLkpkiMkLMxnXdjlQxMIugMU_AC6wsZca2hrSrQTh7tCFsQl6kttgSHsIXVs5ACa9mCip2qu3
9T97MVbws$ [o-bb[.]de]

Im Behordenportal konnen Sie das beigefligte Anschreiben auch als PDF abrufen.

Fir Rickfragen wenden Sie sich bitte an:

- Tim Felsmann, Tel.: 02103/72-1415, E-Mail: tim.felsmann@hilden.de

HHHHAHHHH IR R R R R

Sehr geehrte Damen und Herren,



hiermit tibersende ich IThnen den Hinweis auf im Internet zur Verfligung stehende Unterlagen zur Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 267 fiir den Bereich
"Westring / Schalbruch" geméaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB). Die Beteiligung erfolgt gemaR § 4a Abs. 4 BauGB
digital.

Die Unterlagen konnen Ihnen auf Verlangen auch in Papierform lbersandt werden.

Mit dem Hinweis auf die Unterlagen benachrichtige ich Sie auch, dass die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit
vom 28.04.2025 bis einschlieRlich 02.06.2025 durchgefihrt wird.

Ich bitte Sie, bis zum 02.06.2025 zum Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung (einschl. der erganzenden
Unterlagen) Stellung zu nehmen.

In lhrer Stellungnahme sollen sich die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange auf ihren Aufgabenbereich
beschranken; sie haben auch Aufschluss Gber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
sonstige MaRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Plangebiets bedeutsam sind.

Verfligen Sie Uber Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind,
haben Sie diese Informationen der Stadt Hilden zur Verfligung zu stellen.

Mit freundlichen GriiSen
Im Auftrag
Tim Felsmann

Zum Login: https://urldefense.com/v3/__https://www.o-

bb.de/ beteiligung?caecd7268957bde623687fbd5cc2fed5 ;!!ICDEAIWTONrXt40elCOfxs2x)_dQ7U9AwkbIcE2Y3!ulqg
FAQRIiTrs9vqO1Efn6Wu_seqlLkpkiMkLMxnXdjJQxMIugMU_AC6wsZca2hrSrQTh7tCFsQl6kttqSHsIXVs5ACa9mCip2qu3
9T97MVbwsS [o-bb[.]de]

Behordenanschreiben in Textform:

HEHEHEH A
Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 267 fir den Bereich "Westring / Schalbruch" fiir den Bereich Hilden - Nord
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB), Benachrichtigung tber die Offentlichkeitsbeteiligung gem3aR § 3 Absatz 2 BauGB, bei
Nachbargemeinden Abstimmung gemaR § 2 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Hilden hat beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 267 fiir den Bereich
"Westring / Schalbruch" geméaR § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zum
Planentwurf und der Begriindung (einschlieRlich der erganzenden Unterlagen) einzuholen.

Die Stadt Hilden hat die Unterlagen zu diesem Bauleitplanverfahren ins Internet eingestellt (siehe:
https://urldefense.com/v3/__http://www.hilden.de/bplan267__;!!|CDEAIWTONrXt40elCOfxs2x) dQ7U9AwkbIcE2Y3!
ulgF4QRiTrs9vgO1Efn6Wu_seqlLkpkiMkLMxnXdjJQxMIugMU_AC6wsZca2hrSrQTh7tCFsQl6kttqSHsIXVs5ACa9mCip2q
u395vZGPeQs [hildenl[.]de]).

Im Entwurf der Begriindung sind das Planungsziel und das konkrete Plangebiet beschrieben. Weiterhin stehen hier
die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sowie auch die nach Einschatzung der Stadt Hilden
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur Verfligung.

Des Weiteren hat der Rat der Stadt Hilden tiber die bisher eingegangenen Anregungen zu dem Planentwurf beraten.
Falls Sie im Rahmen der zuletzt durchgefiihrten Beteiligung Anregungen tbersandt haben, kdnnen Sie die
Abhandlung Ihrer Anregungen in der Sitzungsvorlage WP 20-25 SV 61/197 einsehen.

Der Planentwurf sowie der Entwurf der Begriindung und die Umweltinformationen liegen gemafl3 § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch in der Zeit vom 28.04.2025 bis einschliel3lich 02.06.2025 wahrend der Dienststunden im Planungs-
und Vermessungsamt der Stadt Hilden im Verwaltungsgebdaude Am Rathaus 1, 4. Etage, Zimmer 440, 6ffentlich aus.
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Die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Behorden erfolgt gleichzeitig mit
der Auslegung.

AuBerdem erfolgt diese Beteiligung gemal § 4a Abs. 4 BauGB digital. Auf Ihr Verlangen tbersenden wir lhnen aber
auch die Unterlagen oder Teile der Unterlagen zusatzlich in Papierform.

Wir bitten Sie, gemall § 4 Abs. 2 BauGB der Stadt Hilden bis einschl. zum 02.06.2025 lhre Stellungnahme zu
Ubersenden. Ergdanzend bitten wir Sie, Ihre Stellungnahme zu begriinden und die Rechtsgrundlage, auf die Sie sich
beziehen, anzugeben. Sie sollten auch darauf eingehen, ob es sich bei eventuellen Anderungswiinschen um
rechtliche Vorgaben fiir die Bauleitplanung handelt, die nicht im Wege der Abwagung liberwunden werden kdnnen,
oder um Anregungen, lber die von der Stadt Hilden gemaR § 1 Abs. 7 i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB eine Abwagung
vorzunehmen ist.

In der Stellungnahme sollen sich die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange auf ihren Aufgabenbereich
beschranken; sie haben auch Aufschluss Gber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
sonstige MalRknahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Plangebiets bedeutsam sind.

Verfligen Sie Uber Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind,
haben Sie diese Informationen der Stadt Hilden zur Verfligung zu stellen.

Zweck lhrer Stellungnahme ist es, der Stadt Hilden die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen.

Falls bis zum 02.06.2025 keine Stellungnahme vorliegt, gehe ich davon aus, dass Ihr Aufgabenbereich durch die
Bauleitplanung nicht berihrt wird oder aus lhrer Sicht alle planungsrelevanten Belange bereits in die stadtebauliche
Abwagung eingestellt sind. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemal § 4a Abs. 6 BauGB bei der
Beschlussfassung des Bauleitplans unberiicksichtigt bleiben.

Ihre Stellungnahme kdnnen Sie uns per eMail an planung@hilden.de oder mittels normaler Post senden.
Fir Ihre Unterstiitzung bei der Aufstellung dieses Bauleitplans bedanke ich mich im voraus.
Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
Tim Felsmann



Ihr Schreiben
Aktenzeichen
Datum

Wir sind das neanderland %_:.‘ Kreis Mettmann

' 4 -
Postanschrift: Kreisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Mettmann Der Landrat

Stadt Hilden
Planungs- und Vermessungsamt
Am Rathaus 1

40721 Hilden

24.04.2025 Auskunterteiit Dirk Winter

61-1/wil2025 Zimmer 3.115

06.06.2025 Tel. 02104 99- 2607

Bitte geben Sie bei jeder Fax 02104 99- 84-2607 _

Antwort das Aktenzeichen an. E-Mail dirk.winter@kreis-mettmann.de
Stadt Hilden

Bebauungsplan Nr. 267 ,Westring / Schalbruch*
Beteiligung gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Zu der Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:
Untere Wasserbehorde
Gegen den Bebauungsplan 267 bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Das Vorhaben liegt in keinem festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet.
Das Vorhaben befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet der &ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung.

Starkregengefahrenkarten sind zu beachten.

Untere Immissionsschutzbehorde

Gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes keine Bedenken.

In der Schalltechnischen Untersuchung der Peutz Consult GmbH vom 11.12.2024, Berichts-Nr.:
VL 9079-2 wurde dargelegt, dass durch den Gewerbelarm der Parkplatze und der mitberiick-
sichtigten Gewerbelarmvorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur reine Wohngebiete
an den malgeblich betroffenen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten werden.

Dienstgebdude Telefon (Zentrale) Besuchszeit Konto

Goldberger Strake 30 02104 99-0 08:30 bis 12:00 Uhr Kreissparkasse Disseldorf

40822 Mettmann Fax (Zentrale) und nach Vereinbarung IBAN: DE 69 3015 0200 0001 0005 04
02104 99-4444 StraBenverkehrsamt SWIFT-BIC: WELADED1KSD

Homepage E-Mail (Zentrale) 07:30 bis 12:00 Uhr und

www.kreis-mettmann.de kme@kreis-mettmann.de Do, von 14:00 bis 17:30 Uhr
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Gesundheitsschutz

Im Plangebiet soll zum einen eine bestehende PKW-Parkplatzanlage ausgebaut und erweitert
werden, so dass ausreichend Parkplatze fir das bestehende Vabali Spa sowie Wanderer und
Ausflugler zur Verfagung stehen. Zum anderen soll am Knotenpunkt Schalbruch und Westring eine
Lichtsignalanlage installiert werden. Stiddstlich dieses Plangebiets befinden sich Wohnhauser in
einem als reines Wohngebiet festgesetzten Plangebiet, auf welche durch den StraRenverkehr
sowie durch die Parkplatznutzung Larmimmissionen einwirken.

Bezlglich des ersten Teils des Vorhabens bestehen von Seiten des Gesundheitsamtes keine
Anregungen. Allerdings wird in dem Bericht zur schalltechnischen Untersuchung durch die Peutz
Consult GmbH vom 11.12.2024 dargelegt, dass durch die neu geplante Lichtsignalanlage und die
zukinftig zu erwartende Erhéhung der Verkehrsbelastung im Bereich des Knotenpunktes eine
Erhdhung des Verkehrsldrms im Umfeld des Planvorhabens zu erwarten ist. In diesem Zuge wird
fur die Wohngebaude Schalbruch 43 bis 59 durch die entsprechende Erhéhung der Beurteilungs-
pegel eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung) prognostiziert.

Daher wird die im Gutachten aufgefiihrte Empfehlung, im Nachtzeitraum die Lichtsignalanlage
abzuschalten und somit die Anderung in diesem Zeitraum sozusagen auszusetzen, ausdriicklich
unterstatzt und die Umsetzung nahegelegt. Weitergehend ist es auch fir den Tagzeitraum erstre-
benswert, die Larmimmissionen so gering wie méglich zu halten. Aus gesundheitlicher Sicht soliten
stets alle Mal3nahmen zur Reduzierung des Larms ausgeschopft werden. Daher solite geprift
werden, ob weitere Mafinahmen zur Reduzierung des Larms effektiv und realisierbar sind, damit
es durch die Umsetzung dieses Vorhabens nicht zu einer Verschlechterung firr die Anwohner
beziglich Larms kommt.

Untere Bodenschutzbehorde

Vorsorgender Bodenschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird beabsichtigt, neben der bereits vorhandenen
Parkflache neuen Parkraum zu schaffen. Dadurch wird unter anderem bislang unversiegelte
landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen. Ein Teilbereich im Nordosten ist gemaR der
aggregierten Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann (1:5.000) als Bodenvorbehaltsgebiet
eingestuft und gilt somit als schutzwirdig. In der Begriindung zum Bebauungsplan sowie dem
angehéangten Umweltbericht sind die Anmerkungen und Auflagen der Unteren Bodenschutz-
behdrde aus der ersten Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB beachtet und eingearbeitet worden.
Seitens der Unteren Bodenschutzbehérde bestehen keine weiteren Anmerkungen.

Nachsorgender Bodenschutz

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altiasten,
schéadlichen Bodenverdnderungen sowie dadurch bedingten Beeintréchtigungen vor, so dass
diesbezlglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Untere Naturschutzbehdrde

Landschaftsplan

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes im Entwicklungsraum D 1.2-1
»Zwischen Elb und Meide“ mit dem Entwicklungsziel ,Anreicherung einer im ganzen erhaltungswir-
digen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen.
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Des Weiteren liegt das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet D 2.3-1 ,Dusseldorfer Stadtwald".

& /
¥ ¥

\\

Auszug aus dem Landschaftsplan (Rote gestrichelte Linie: Geltungsbereich des BP 267)

Vor Abgabe einer abschlieenden fachtechnischen Stellungnahme werde ich im weiteren
Beteiligungsverfahren den Naturschutzbeirat am 11.06.2025, den KULAN- Fachausschuss am
30.06.2025 sowie den Kreisausschuss am 03.07.2025 beteiligen. Dies dient auch zur Klarung der
Frage, ob die widersprechenden Darstellungen des Landschaftsplans geman § 20 Abs. 4
LNatSchG NW auller Kraft treten und ob bzw. wo die ,Doppeldeckung” gemai § 7 Abs. 2
LNatSchG NW wirken kann.

Umweltprifung / Eingriffsregelung

Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst nach erfolgter Beteiligung der oben erwéhnten
Gremien erfolgen.

Artenschutz

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach erfolgter Beteiligung der oben erwahnten
Gremien erfolgen.

Planungsrecht

Der Regionalplan Disseldorf legt fiir den Bereich des Plangebietes einen ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB)" und flur den Westring (L 282) eine ,Strale fiir den vorwiegend (berregionalen
und regionalen Verkehr fest. Der derzeit glltige Flachennutzungsplan der Stadt Hilden stellt das
Plangebiet als ,Offentliche Parkflache" und den Westring (L 282) als ,Flache fur den tberdrtlichen
Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrswege® dar.

Der Bebauungsplan entspricht in Bezug auf die Darstellung ,Parkflache” dem Flachennutzungs-
plan. Jedoch unterscheidet sich die Darstellung ,6ffentlich” im Flachennutzungsplan von der
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Festsetzung im Bebauungsplan als ,private" Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.
Insofern ist der Bebauungsplan nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine
Anpassung (des Flachennutzungsplans) wird empfohlen.

Gemal der ,Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 267 Westring /
Schalbruch in Hilden" von Peutz Consult GmbH vom 11.12.2024 und den Ausfilhrungen in der Be-
grindung zum Bebauungsplan besteht durch Verkehrslarm eine hohe Larmvorbelastung, die in
der Nachtzeit teilweise an die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung heranreicht (v.a. Immissions-
punkt 4). Die Schalluntersuchung bewertet den Verkehrslarm und den planungsinduzierten Larm
jeweils unabhé&ngig voneinander. Bei einer moglichen Gesundheitsgefahrdung ist die getrennte
Betrachtung der Larmquellen nicht zielfihrend, hier sollte eine Gesamtbetrachtung (Summen-
pegel) der Ladrmbelastung erfolgen.

Es wird empfohlen, sich aufgrund der hohen Vorbelastung durch Verkehrsemissionen im Rahmen
der Abwégung mit dem Thema Schallschutz in Bezug auf die angrenzende Wohnbebauung
intensiver auseinanderzusetzen (siehe hierzu auch die Stellungnahme des Gesundheitsschutzes).

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag
/ ) 7
/Ghulke o
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Felsmann, Tim

Von: dietersdonner <dietersdonner@arcor.de>

Gesendet: Montag, 2. Juni 2025 01:39

An: amt61; Felsmann, Tim

Cc: LB-Naturschutz

Betreff: Stellungnahme im Rahmen der ME-310/23, Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 267 fiir den Bereich Westring / Schalbruch

Anlagen: Stellungnahme dess BUND Hilden zum B-Plan 267 - 2025 - ME- 310-23.pdf

Diese E-Mail stammt von auRerhalb des Netzwerks der Stadt Hilden.

Hinweis:

Aktive Inhalte (Makros sowie Links auf Internetseiten und E-Mail-Adressen) wurden vom Mail-System der Stadt
Hilden aus den Office- oder PDF-Dokumenten entfernt. Wenn Sie die Original-Datei bendétigen, leiten Sie diese Mail
bitte an internet@hilden.de weiter.

Guten Tag,

als Anlage erhalten Sie die Stellungnahme des BUND Hilden zu dem o.g.
Bebauungsplan Nr.267 fiir den Bereich Westring / Schalbruch.

Mit Verwunderung haben wir zur Kenntnis genommen, dass bereits am

11.06.2025 ein Befeiungsantrag dem Naturschutzbeirat beim Kreis Mattmann vorgelegt werden soll. Darin sind
Auswertungen der Anregungen aus der Offenlage vor den Hildener Birger*innen nicht enthalten und kdnnen noch
nicht zur Kenntnis genommen und auch nicht abschlieRend bewertet worden sein.

Das halten wir fiir bedenklich und nicht teilhabe-freundlich.

Beste GriRe

Dieter Donner
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REUNDE DER ERDE

Bund fiir Umwelt -und
Naturschutz Deutschland
Landesverband NRW e.V.

Ortsgruppe Hilden
Dieter Donner
Humboldtstrale 64
40723 Hilden

Tel. 02103/65030
dieter.donner@bund.net

Stadt Hilden

40721 Hilden

per Mail : amt61@hilden.de
tim.felsmann@hilden.de

info@Ib-naturschutz-nrw.de

und tiber das Behorden-Portal OOB

Hilden, 02.06.2025

Stellungnahme im Rahmen der ME-310/23, Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 267 fiir den
Bereich Westring / Schalbruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir lehnen diese Art der Bebauung wegen mehrfacher Problembereiche ab. Die Abwagung der

widerstreitenden Anforderungen gelingt in der Abwagung nicht:

1. Dieser neue Auto-Parkplatz wird die Probleme in diesem Bereich nicht l6sen, sondern
eher noch verstiarken. Die hauptsachliche Ursache ist in der Begriindung zu der Planung
deutlich benannt: ,Der steigende Parkdruck im Bereich der Naherholungsflachen Menzel- und
Elbsee sowie die stetig wachsenden Besucherzahlen der Wellnessanlage Vabali Spa
Disseldorf fiihren zu einer vermehrten Nachfrage an (Wander-)Parkplatzflachen. Saisonal und
an den Wochenenden besteht ein hohes Parkplatzdefizit, welches sich durch Falsch- bzw.
Wildparken im Umfeld der StraBe Schalbruch bereits bemerkbar macht.*

Zu Recht wird vorrangig auf den Einfluss der wildparkenden Vabali-Besucher*innen hingewiesen.
Wenn denen nunmehr die kostenfreien neuen Parkflachen zur Verfliigung stehen sollen, ist die

Begriindung diese den ,Wanderern® quasi ,exclusiv* als Angebot zu bieten, doch sehr ,blauaugig*“.



Sollen fiir die ortsnahen Besucher*innen Abstelimoglichkeiten fiir ihre Mobilitats-Mittel zur
Verfiigung gestellt werden und soll gleichzeitig die ,,Mobiltatswende*“ geférdert werden,
dann sind andere MaBnahmen zielfiihrend, z.B. die Umwandlung und Neuschaffung von

diebstahlsicheren Standern fiir Fahrrader und Roller etc.

2. Zusatzlich steht der Bereitstellung dieser Flache zur Parkplatznutzung die fehlende Landes-
und damit Regionalplanungs - mafige Grundlage entgegen:

Im Neu-Aufstellungsverfahren des Regionalplanes fiir den RB Diisseldorf haben wir als
BUND gemeinsam mit dem Kreis Mettmann (UNB) und der Stadt Hilden (Planung) gegen die
Ausweisung auch dieser Teil-Flache als ASB-Flache unsere Einwendungen erhoben und auf die
Notwendigkeit des Erhaltes dieser Freiflache und Verbleib im Landschaftsplan des Kreis

Mettmann ausdrucklich hingewiesen.

Da der BUND NRW gegen den zugrunde liegenden Landesentwicklungsplan am 21. Marz 2024
beim OVG Mdunster erwirkt hat, dass dieser in vielen Teilen fir unwirksam erklart wurde, sollte

nunmehr der Erhalt dieser Flache fur lhre Blirger*innen Ziel der Stadt Hilden sein.

Die Klage bezog sich auf insgesamt 16 im Landesentwicklungsplan (LEP) zu Lasten von
Belangen eines nachhaltigen Natur- und Freiraumschutzes gednderten Ziele und
Grundséatze. Zwolf dieser Ziele und Grundsatze wurden vom OVG im Rahmen des

Klageverfahrens flir unwirksam erklart.

(Diese und weitere Quellen — von lhnen im Anschreiben erbeten - finden Sie am Ende

dieser Stellungnahme)

Da auch die Umwandlung der jetzt geplanten Teilflache mit der o.g. fehlerhaften
Argumentation aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) erfolgte, halten wir auch diesen B-

Plan fiir unwirksam und deshalb fiir rechtlich unzuléssig.

3. Der Wanderparkplatz wurde in den 1980er Jahren mit (6ffentlichen) Mitteln des Zweckverbands
Unterbacher See und Elbsee errichtet. Die Kapazitat von ca. 100 Stellplatzen wurde fir die
Erholungsnutzung (und die GrélRe des Erholungsgebietes) als ausreichend angesehen. Der Rest
der Flache wurde als Landschaftsschutzgebiet mit der besonderen Funktion ,Frischluftschneise®
ausgewiesen. An beiden Grundvoraussetzungen hat sich nichts gedndert, so dass diese
planerischen Erwagungen aus den 1980er Jahren noch glltig sind: Das Naherholungsgebiet ist

nicht groRer geworden und das Erfordernis von Frischluftschneisen noch wichtiger fir die
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Dampfung der Klimafolgen. Das Bericksichtigungsgebot der Klimafolgen ist sowohl in den
vorliegenden Gesetzen zu Klimafolgen als auch seit 2011 auch im BauGB (§9) verpflichtend

geregelt. Diese Gebot sehen wir hier nicht beachtet und damit verletzt.

4. Fur die nicht &ffentliche ErschlieBung des Elbsees fir Vereinszwecke bzw. gewerbliche Zwecke
wurden ein Bebauungsplan- und Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt. Dabei wurde die nach
Stellplatzsatzung erforderliche Anzahl von Stellplatzen fur die Nutzungen festgelegt und realisiert.
Sollten sich diese als nicht ausreichend erweisen, waren Gegenmalinahmen durch die Betreiber

der Einrichtungen zu veranlassen, nicht aber zu Lasten der Allgemeinheit.

5. Aus nicht nachvollziehbaren Grinden ist der fir 6ffentliche Zwecke gedachte Wanderparkplatz
inzwischen den Betreibern des Vabali zugefallen. Die Ausweitung auf heute 169 Stellplatze auf

gleicher Grundflache ist zu begrufRen, sollte dann aber auch auskdmmlich sein.

=




(Quelle: Geobasisdaten NRW, tim-online.nrw.de)

Wird der Bebauungsplan so realisiert, fallen 169 Stellplatze in eine private Nutzung und lediglich
151 Ersatzstellplatze entstehen neu. Das ist keine mengenmaRige Verbesserung.

6. Der ,Parkplatzdruck® besteht ,saisonal und ,an Wochenenden“ - also offensichtlich die
Uberwiegende Zeit nicht. Daher ist nicht nachzuvollziehen, warum nun ein Parkangebot nur fir

Nutzungsspitzen geschaffen werden soll.

Am Menzel- und Elbsee gibt es — aulRer Laufmdglichkeiten (Spaziergehen, Wandern, Joggen) —

kein besonderes Naherholungsangebot wie Bademdoglichkeiten, Hundewiese, Trimmpfad, 0.a.

Der Druck an schénen Tagen wird also vermutlich durch Erholungssuchende ausgeldst, die nicht
zugelassene Erholungsmoglichkeiten (Stichwort ,Elb Arenal®) suchen. Es ist nicht nachvollziehbar,
warum fur diese nicht erwunschten Kreise bessere Anfahrtmdglichkeiten geschaffen werden

sollen.

7. Rund um das Waldschwimmbad Hilden besteht ebenfalls saisonal ein hoher Parkplatzdruck. Die
Stadt Hilden hat bis heute — richtigerweise — auf eine Ausweitung des Parkplatzangebots verzichtet
und reagiert auf Falschparker*innen mit einem erhdhten Einsatz des Ordnungsdienstes. Es ist
nicht nachvollziehbar, warum das am Elbsee nicht erfolgt. Hier kdme — um ein Ausweichen in die

Wohnbebauung zu vermeiden — auch die Ausweisung von Anwohnerparkplatzen in Betracht.
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8. Die Flache wird immer noch nicht als offentlicher Wanderparkplatz, sondern in kompletter
Ausdehnung als private Verkehrsflache festgesetzt. Das ist nicht akzeptabel, weil es eine
Wiederholung der jetzigen Entwicklung nicht wirkungsvoll unterbindet. Daher darf das

Bebauungsplanverfahren nicht mit dieser Festsetzung fortgefiihrt werden.

9. Das Artenschutzgutachten verkennt die Bedeutung der Freiflachen rund um Menzelsee und
Elbsee als Rastgebiet Uberwinternder Vogelarten. Als solches sind die in den Planunterlagen
wiederholt als ,geringwertig“ bezeichneten Ackerflachen von besonderer Bedeutung und in Hilden
einzigartig. Ein Verlust dieser Flachen kann nicht durch extensive Raseneinsaaten und

standortgerechte Geholze ausgeglichen werden.

Fazit:

Wir benétigen keinen Flachenverbrauch in dem dichtest besiedelten Hilden zugunsten
umweltschadlicher Mobilitdt und zur Stiitzung eines privatwirtschaftlichen Interesses von
Vabali, eines Diisseldorfer Unternehmens. Dafiir benétigen wir zukunftsgerecht den Erhalt
der Freiflache, auch zur Wiederansiedlung gefahrdeter Arten, wie z.B. des Kiebitz, der in

fritheren Jahren hier hier heimisch war.

Die Planunterlagen nennen bereits die Griinde, warum diese Flache erhalten bleiben sollte und
nur zeitweise Parkdruck gerade keine ausreichende Grundlage fir eine Inanspruchnahme der

Freiflache liefert:

- Die Flache ist Teil einer Frischluftschneise. Als solche ist sie fur den dicht bebauten

Hildener Norden von besonderer Bedeutung.

- Die Flache ist gemal der Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann als

Bodenvorbehaltsgebiet eingestuft und gilt somit als schutzwurdig (s. beigefugte Karte).

Zu den Festsetzungen im Einzelnen:

- Der Flachennutzungsplan setzt eine 6ffentliche Parkflache fest. Hier wird allerdings eine
private Verkehrsflache ausgewiesen, so dass der Bebauungsplan eben nicht aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt wird.

- Der Gehdlzstreifen P1 zum Westring ist lediglich 2m breit, stellenweise auch schmaler. Auf

so einer Flache lasst sich kein freiwachsender Gehdlzstreifen anlegen.
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- Warum die Baumschutzsatzung auf dem Gelande keine Anwendung finden soll, wird an

keiner Stelle erlautert.

- Die Pflanzlisten werden lediglich als Hinweis, nicht aber als Festsetzung ausgewiesen.

Damit fehlt es an der Verbindlichkeit und Durchsetzbarkeit.

Mit freundlichen GriifRen

gez. Dieter Donner
fir den BUND Hilden

Quellen:
Zum Urteil des OVG

,Die Stadte und Gemeinden genieBen zwar als Ausfluss ihrer kommunalen
Selbstverwaltung innerhalb ihres Gebietes Planungshoheit, miissen sich aber an
die Vorgaben der iibergeordneten Landes- und Regionalplanung halten. ,,Die
Gemeinden miissen ihre kommunalen Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
anpassen. Anpassung bedeutet, dass die Ziele der Raumordnung fiir die
Bauleitplanung unmittelbar bindende Vorgaben sind, die auch durch den
Gemeinderat im Rahmen der Abwédgung nicht liberwunden werden kénnen.*

(https://nrwe.justiz.nrw.de/ovgs/ovg_nrw/j2024/11_D_133_20 NE_Urteil 20240321.html)
https://alfred-wolk.de/landesentwicklungsplan-nrw-in-vielen-teilen-unwirksam/

Zur verbindlichen Beriicksichtigung der

Klimaanpassung

Bereits mit der Klimaschutznovelle des BauGB im Jahr 2011 wurde dem Klimaschutz ein

hoherer Stellenwert verpflichtend eingeraumt.

Dazu auch noch ergéanzend:

§ 6 Beriicksichtigungsgebot dee Klimaanpassungsgesetz NRW (2021)

Auch die Richtilnien des VDI geben weitere Auskunft zu den Klimabelangen z.B

in den Leitfaden fiur die Planung VDI 3787 und VDI 3787 Blatt 1 = Umweltmeteorologie
Klima- und Lufthygienekarten fiir Stadte und Regionen: Beriicksichtigung von Klima und

Luftqualitat in unterschiedlichen Planungsebenen.
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Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen Reglonalnlederlassung RhEIn Berg

- Regionalniederlassung Rhein-Berg - AuBenstelle k&ln AuBenste"e Koln
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Stadtverwaltung Hilden
Stadtplanungsamt
Tim Felsmann

Kontakt: Herr Koch
Telefon: 0221 8397 123

Postfach 100880 Fax: 0221 8397 100
40708 Hilden E-Mail: RNL-RB-PLAN3 @strassen.nrw.de
Zeichen: L282/1/945/54.03.06/RB/40400/AK/112-23/
‘ (Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 16.06.2625
Landesstrale 282

Bebauungsplan Nr. 267 fiir den Bereich ,,Hilden, Westring / Schalbruch”
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich nehme Bezug auf lhr Schreiben vom 24.04.2025.

Das Plangebiet befindet sich straRenrechtlich an der freien Strecke der L282, Abschnitt 1, auf Hohe der
Station 945.

Laut Bebauungsplan ist vorgesehen den vorhandenen Parkplatz von 169 Stellplitzen um weitere 151 Stell-
pldtze zu erweitern.

In einem Beschluss der Unfallkommission wurde der Knotenpunkt L282 / Schalbruch als Unfallhdufungs-
stelle erfasst. Im Zuge dieser MaRnahme soll die Ortstafel versetzt werden. Der Knotenpunkt wird zukinf-
tig auRerhalb geschlossener Ortschaft liegen.

Esist in jeden Fall das Handbuch fir die Bemessung von StraEenverkehrsanIagen Teil L zu nutzen.

Fiir die baulichen Anderungen an der klassifizierten StraRe ist zwingénd eine Verwaltungsvereinbarung
zwischen der Stadt Hilden und dem Landesbetrieb abzuschlieRen. Hierfiir sind Unterlagen nach RE (Richt-
linien fir den Planungsprozess und fiit die einheitliche Gestaltung von Entwurfsunterlagen im StraBenbau)
zu erarbeiten und mir zur Prifung vorzulegen.

Von der Unfallkommission wurde empfohlen den Knotenpunkt zu signalisieren. Von Seiten des Landesbe-
triebs wird eine Signalisierung des Knotenpunktes ebenfalls empfohlen. Ich bitte darum, dies entspre-
chend zu priifen.

Eine Fiihrung des Radverkehrs i{iber die derzeit vorhandene Uberquerungshilfe ist bei einer méglichen
Signalisierung des Knotenpunktes nicht moglich. Der Radverkehr miisste in die Signalisierung mit aufge-
nommen werden. Die Uberquerungshilfe ist in diesem Fall zu entfernen. Es sind entsprechende Furten
zur Querung der L282 (Westring) liber die stadtische StraBe Schalbruch einzuplanen.

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Rhein-Berg

Telefon: 0209/3808-0 . AuBenstelle Kéln

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Eumeniusstrale 15-17 - 50679 Kdin
Postfach 210722 - 50532 Kéin

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 0221/8397-0

IBAN: DE2030 0500 0000 0400 5815 BIC: WELADEDD kontakt.rnl.rb@strassen.nrw.de

Steuernummer: 307/5918/0848



Bitte legen Sie eine StraRenplanung fiir den betroffenen Knotenpunkt vor.
Die schalltechnische Untersuchung ist nach RLS-90 durchzufiihren. Ich weise darauf hin, dass aus dem
Bebauungsplan heraus gegenuber dem Landesbetrieb keine rechtlichen Anspriiche auf aktiven und/oder

passiven Larmschutz geltend gemacht werden kénnen, auch kiinftig nicht.

Spatestensin der Ausfilhrungsplanung ist ein Sicherheitsaudit von einem externen BASt-zertifizierten Gut-
achter vorzulegen.

Die Planung der Lichtsignalanlage, die Markierung und Beschilderung sind zusitzlich mit der StraRenver-
kehrsbehdrde abzustimmen. Diese fiihrt das Verfahren nach StVO §45, an dem die Polizei und der Lan-
desbetrieb StraBen.NRW angehort werden.

Sofern im Zuge der Bauleitplanung KompensationsmaRnahmen notwendig werden, diirfen diese nicht auf
Flachen des Landesbetriebes durchgefiihrt werden. AuBerdem diirfen diese nicht auf Flichen geplant
werden, auf denen der Landesbetrieb selbst KompensationsmaRnahmen durchfiihrt.

Die Kosten der notwendigen MaRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Hilden.

Ich behalte mir vor im weiteren Verfahren meine Stellungnahme um weitere Punkte zu erganzen.

Fur Rickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen,
Im Auftrag

Lol

(Koch)



Stellungnahme(n) (Stand: 25.04.2025)

Sie betrachten: Bebauungsplan Nr. 267 fur den Bereich "Westring / Schalbruch”
Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Zeitraum: 28.04.2025 - 02.06.2025

Behorde: euNetworks GmbH

Frist: 02.06.2025

Stellungnahme: Erstellt am: 25.04.2025

Vom BIL-Teilnehmer ausgewahite Betroffenheit: Nicht betroffen
Anhange:

stellungnahme (213317 _stellungnahme.pdf)

Nachtrage: -

manuelle Eintrage: -



Stellungnahme

Die BIL-Anfrage 20250424-0402 wurde vom BIL-Teilnehmer erhalten und beauskunftet.



Stadt Hilden

Planungs- und Vermessungsamt
Herrn Tim Felsmann

Am Rathaus 1

40721 Hilden

LA

Handwerkskammer Disseldorf

Wirtschaftspolitik und -beobachtung,
Standortfragen

lhr Zeichen

Unser Zeichen I11-2/Bra/go

Ansprechpartnerin  Frau Dr. Bradtke

Telefon 0211 8795-321

Telefax 0211 879595-321

E-Mail alexandra.bradtke@hwk-
duesseldorf.de

Datum 26. Mai 2025

Bebauungsplan Nr. 267 fiir den Bereich ,Westring / Schalbruch”
hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Tragerbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in Verbin-

dung mit § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Felsmann,

mit lhrem Schreiben vom 24.04.2025 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten Bauleit-

planung.

Wir beziehen dazu insoweit Stellung, als wir die Belange des Handwerks durch die vorliegende
Planung aktuell nicht negativ betroffen sehen. Sonstige Bedenken oder Anregungen bringen wir nicht

vor.

Freundliche GruRe
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

gez. Dr. Alexandra Bradtke
Referentin Standortpolitik

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 8795-0
40221 Dusseldorf Telefax 0211 8795-110
Postfach 102755 www.hwk-duesseldorf.de
40018 Disseldorf

Volksbank Diisseldo

rf Neuss eG Postbank K&In

IBAN DEO2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DE48 3701 0050 0006 1185 00

BIC GENODED1DNE

BIC PBNKDEFF



Felsmann, Tim

Gesendet: ienstag, 11. Marz 21:36

An: Planung; Pommer, Claus
Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan 267 * Kreuzung Schalbruch / Westring
& Parkplatz Vabali Spa"

Diese E-Mail stammt von auBerhalb des Netzwerks der Stadt Hilden.
Sehr geehrte Herr Blrgermeister Pommer, lieber Claus,
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Diskussion um den Elbsee, das Vabali Spa, die Kreuzung , Westring / Schalbruch” und den Parkdruck im Bereich
Schalbruch kann man unter folgende Uberschrift stellen: ,,Diisseldorf hat mit dem Vabali Spa Prestige und die
Gewerbesteuereinnahmen, wihrend die Stadt Hilden und die Bewohner des Schalbruchs den Arger haben®.

Als direkt betroffene Anwohner (Schalbruch- nehmen wir wie folgt Stellung zum Bebauungsplan 267. Es ist aus
unserer Sicht grundsatzlich ein Schritt in die richtige Richtung, dass sich die Stadt Hilden und der Betreiber des Vabli
Spa Gedanken dariiber machen, wie die zunehmend unertragliche Parksituation im Bereich Schalbruch verbessert
werden kann.

Dabei sind nicht nur die Gaste des Vabali Spa ein Problem, sondern auch die , Partytouristen” von ,Elb Arenal” -
https://rp-online.de/nrw/staedte/hilden/hilden-und-duesseldorf-schon-wieder-tobt-elb-arenal-am-elbsee-vl_aid-
92979603. AuBerdem sollte der Betrachtungsradius erweitert werden. Mit der Einfiihrung von Parkgebiihren am
Unterbacher See (https://unterbachersee.de/neues-schrankenloses-parksystem-ab-26-05-2023/) kénnen wir — rein
subjektiv natiirlich — eine hoherer Besucherfrequenz von z.B. Spaziergangern verzeichnen, die ihr Fahrzeug in der
Nahe des Elbsees parken, um den Spaziergang hier zu beginnen und sich so die Parkgebiihr am Unterbacher See zu
sparen.

Entgegen der Empfehlung der Gutachter aus dem Einleitungsbeschluss WP 20-25 SV 61/078, der einen Ausbau des
Parkplatzes fiir das Vabli Spa und eine Umgestaltung des Kreuzungsbereichs ohne die Einrichtung einer Ampelanlage
vorsieht, sind wir doch sehr erstaunt darilber, dass die Stadt Hilden nun eine Ampelanlage aufstellen méchte und
zwar primar, um den Linksabbieger Verkehr aus Richtung Vabli Spa in Richtung Autobahn zu beschleunigen, der
»,Geradeausverkehr” Giber den Westring von Schalbruch zu Schalbruch kann dabei vernachlassigt werden. Eine
Verbesserung des Linksabbiegeverkehrs aus Richtung Wohngebiet Schalbruch in Richtung Westring gibt es dabei
nicht:




Leistungsfahigkeit an der Kreuzung — 2030 mit Planung

gut
befriedigend

ausreichend

Ebenfalls noch nicht geklart ist, ob eine solche Ampelanlage 24/7 in Betrieb sein wird. Das ist vermutlich nicht
notwendig und ob es z.B. ein Vorrangschaltung fiir den Verkehrs auf dem Westring gibt und der Verkehr aus beiden
Richtungen des Schalbruchs nur bedarfsweise ,,grin” erhalt. Wer wiirden den die Kosten der Ampelanlage
(Beschaffung, Aufstellung, Betrieb und Wartung) Gbernehmen? Die Stadt Diisseldorf? Das Vabali Spa oder etwa die
Stadt Hilden?

Wahrend wir die Erweiterung des Parkplatzes fiir das Vabli Spa durchaus begriiBen, da sie zur Verminderung des
Parkdrucks fiihren wird; gerade an Wochenenden, ist die Parkplatzsituation im Bereich Schalbruch 45-161 mehr und
mehr eine Herausforderung, durch zugeparkte Halteverbotszonen, Sperrflichen, bzw. Feuerwehrbewegungszonen,
Parken in Einmindungen, etc., haben wir Bedenken gegen die Einrichtung einer Ampelanlage, und der damit
verbundenen Larmbelastigung fir die Anwohner, insbesondere durch haufiges Anfahren und Bremsen an einer stark
befahrenen Kreuzung. Schon heute sind wir durch den starken Auto- und LKW Verkehr einer starken
Larmbelastigung ausgesetzt.

Es gibt aus unserer Sicht hierzu Alternativen und MalRnahmen, die seitens der Stadt Hilden in Betracht gezogen
werden sollten:

e Aufstellung einer dauerhaften Blitzanlage in beide Richtungen vor und hinter der Kreuzung Schalbruch /
Westring, um die Einhaltung von Tempo 50 sicherzustellen

e Aktive Umleitung des den Westring querenden FuRR- und Fahrradverkehrs durch die Hoxbach Unterfiihrung
am Nordfriedhof durch entsprechende Ausschilderung

e Aktive Ausweisung des Parkplatzes ,Elbseegrundschule / Nordfriedhof” als Uberlaufparkplatz. Dieser
Parkplatz ist insb. am Wochenende wenig ausgelastet

e Stirkere Uberwachung des ruhenden Verkehrs im hauptséchlich betroffenen Bereich des Schalbruchs, aber
auch in Richtung des Vabali Spas. Hier werden z.B. auch Werbeanhanger langerfristig geparkt.

e Noch deutlichere Markierung der Fahrrad- und Gehwege im Bereich der Kreuzung — hier hat die Aufstellung
des Stoppschilds aus unserer Sicht schon viel zur erhéhten Sicherheit beigetragen

e Umfassende Verbesserung des Larmschutzes fiir die Anwohner des Schalbruchs, z.B. durch Errichtung, bzw.
Erhéhung einer Schallschutzwand in Richtung Westring



Bursa M

IL‘E
CH
Pl
CHL
|

s

Was die Parkplatzproblematik betrifft, fordern wir, dass sowohl der bestehende als auch der geplante Parkplatz
offentlich und kostenlos fir alle zugédnglich bleiben. Es muss sichergestellt werden, dass die Parkplatze nicht nur von

den Gasten des Vabali Spa genutzt werden sondern auch uns Anwohnern und unseren Gasten zur Entlastung
dienen.

Unser Hauptanliegen ist es nicht, den Bebauungsplan komplett abzulehnen, sondern sicherzustellen, dass die
Belange von uns Anwohnern ausreichend, bzw. starker als bisher beriicksichtigt werden. Uns ist eine nachhaltige
Losung wichtig, die nicht nur den Interessen des Vabali Spa, bzw. den Besuchern des Elbsees dient, sondern auch
uns Anwohnern langfristig zugutekommt. Aus unserer Sicht wird bei der derzeitigen Planung das (kommerzielle)
Interesse des Betreibers des Vabali Spa starker als die Belange und Interessen von uns Anwohnern beriicksichtigt.

Als Herausforderung fir die Stadt Hilden sehen wir ganzheitlich betrachtet folgende Aspekte:

Das Vabli Spa befindet sich auf Diisseldorfer Stadtgebiet, d.h. Gewerbesteuereinnahmen gehen an die Stadt
Disseldorf, die Nachteile der Ansiedlung haben wir als Anwohner und die Stadt Hilden

Hat die Stadt Hilden lGberhaupt Planungsrecht bzgl. der Ampelanlage? Beim Westring handelt es sich um
eine Landesstrasse (L282)

Sollte die Stadt Hilden im Rahmen des Mobilitatskonzeptes weiterhin versuchen, Tempo 30 flachendeckend,
bis auf die ,Ringe” (Nordring, Ostring, Westring) durchzusetzen https://www.hilden.de/de/stadt-
rathaus/aktuelles/2024/mai/stadtkonferenz-zur-mobilitaet-in-hilden/, wird der Verkehr auf dem Westring
und somit auch die Larmbelastung noch weiter zunehmen und durch eine weitere Ampel ausgebremst.




Wir wirden uns sehr freuen, wenn unserer Anregungen mit im Planungsprozess bericksichtigt werden wirden. Wir
schlagen vor, dass es zum einem konstruktiven Austausch kommt, bei dem alle Argumente fair abgewogen werden
und es zu einer Losung kommen wird, die allen Beteiligten gerecht wird.

Mit freundlichen Griien




12.03.2025

per mail
planung@hilden.de

Beschlussvorlage WP 20-25 SV 61/197
Bebauungsplan Nr.267 fur den Bereich Westring / Schalbruch: Offenlagebe-
schluss

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf

In Kenntnis der gesamten o.a. Beschlussvorlage, die in der Ratssitzung vom
26.02.2025 als ,Offenlagebeschluss” behandelt wurde, mdchte ich folgende Bemer-
kungen anstellen.

Den Ausfuhrungen des Baudezernenten in der Ratssitzung, die auch in der RP vom
05.03.2025 nachzulesen sind, ist heftigst zu widersprechen. ,Stuhltradger betonte er-
neut, dass dieser [Kreisverkehr] technisch nicht umsetzbar sei und ,keine Sicherheit’
bringe.”

In weiten Teilen Deutschlands stellen Kreisverkehre eines der probatesten Mittel dar,
um flissige Verkehrsfiihrung, Temporeduzierung und somit mehr Verkehrssicherheit
zu gewabhrleisten.

Oftmals werden Kreisverkehre durch Fordergelder subventioniert.

Entscheidend fur die Ablehnung eines Kreisverkehrs am Westring von Seiten der
Verwaltung ist sicherlich auch, wer den Auftrag fur ein Verkehrsgutachten bzgl. der
Umsetzbarkeit des Vorhabens vergeben hat und wer den Auftrag ausfuhrt.

Die Aussagen des Verkehrsgutachtens und der Verwaltung bzgl. der positiven Effek-
te einer alternativen Ampelanlage lassen sich weitestgehend widerlegen. Dagegen
sind die positiven Folgen eines Kreisverkehrs offensichtlich:

¢ Der notwendige Platz zur Errichtung eines Kreisverkehrs ist vorhanden, so-
dass die technische Umsetzung sehr wohl mdéglich ist.

e Wartungs- und Reparaturkosten entfallen.

e Mehrkosten gegeniuber einer Ampelanlage amortisieren sich im Laufe der
Jahre.

e Zwangslaufige Reduzierung der Geschwindigkeit erhoht die Verkehrssicher-
heit.

e Eine Uberschaubare Anzahl von Fahrzeugen aus Richtung Schalbruch lasst
einen Kreisverkehr sinnvoll erscheinen.

Insofern sind die Argumente von Rudi Joseph (FDP), die im RP-Artikel ,Ein Kreisver-
kehr fur den Westring?“ vom 22.01.2024 genannt werden, auch heute noch guiltig
und relevant.

Mit freundlichem Grul



Hilden, 28.05.2025
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Stadt Hilden

Am Rathaus 1

40724 Hilden

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 267 fiir den Bereich Westring / Schalbruch
gemdR § 3 Abs. 2 i. V. m. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), Beschluss des Rates der Stadt
Hilden vom 26.02.2025

Offenlage der Stadt Hilden zum Umbau der Kreuzung Westring/Schalbruch sowie Bau eines
weiteren Parkplatzes zur Entlastung der Parkridume im Bereich des Wohnquartiers Schalbruch,
Heraufsetzung der Hochstgeschwindigkeit von 50 auf 70 km/h

hier: Stellungnahme des Vereins Wohnweiler Elb e.V.

I Parkraume Vabali im Kreuzungsumfeld Westring / Schalbruch

1. Die aktuell geplante Losung mit Erheben von Parkgebiihren auf dem
mittlerweile im Besitz wvon Vabali befindlichen ehemaligen
Wanderparkplatz (bisher gebiihrenfrei von der Offentlichkeit nutzbar)
und das Errichten eines weiteren (dann gebiihrenfreien) Parkplatzes
westlich der derzeitigen Flidche erscheint nicht zielfiihrend im Hinblick auf
die angestrebte Minderung des von Vabali-Besuchern verursachten
Parkdrucks im angrenzenden Wohnquartier. Vielmehr ist davon
auszugehen, dass der derzeit bestehende, noch gebiihrenfreie Parkraum
nach Einfihren der Gebiihrenpflicht von den Kunden nicht im



erforderlichen MaR angenommen wird. Zum Vermeiden der Parkgebuihr
wiirde dann, dem bisher gezeigten Verhalten folgend, die neu zu
erstellende Parkfliche dann kostenfrei genutzt. Der Parkraum im
angrenzenden Wohnbereich wiirde weiterhin als stets kostenfrei
verfligbarer Parkraum vereinnahmt.

2. Deshalb wird von hier angeregt, der Geschéftsfiihrung des Vabali im Sinne
einer langfristigen konfliktfreieren Lésung vorzuschlagen, die im Besitz
des Unternehmens befindlichen Parkflichen den Kunden kostenfrei zu
liberlassen und die bisher separat erhobenen Gebiihren (1,50 Euro) in das
Preisgefiige fiir die Wellnessnutzung zu integrieren. Bei dem derzeit
erhobenen Eintrittsentgelt sowie der Kundenstruktur (offenkundig
zahlreiche per PKW Anreisende aus NRW, benachbarten Bundeslindern
und den Niederlanden) diirften sich fiir die Unternehmensbilanz keine
Nachteile ergeben. Mit dieser Lésung wire sichergestellt, dass der
Verdréngungseffekt  zulasten des jetzt zusdtzlich geplanten
gebihrenfreien Parkraums entfiele.

. Umbau des Kreuzungsbereiches Westring/Schalbruch

1. Von den Anwohnern des Wohnquartiers Schalbruch wurde anlisslich
eines Ortstermins mit Herrn Blirgermeister Dr. Pommer Uberzeugend
vorgetragen, dass ein Kreisverkehr anstelle einer Lichtzeichenanlage (LZA)
praferiert wird. Nach Einrichten einer LZA wird in den Abend- und
Nachstunden durch das permanente Anhalten und Anfahren an der LZA
eine deutlich hdhere Larmbelastung erwartet, die maglicherweise
Larmschutzbauten notwendig werden lasst. Bereits aktuell liege zudem
durch abreisende Kunden und Mitarbeitende des Vabali (Offnungszeit bis
24.00h) eine deutliche Lirmbelastung vor. Ein Kreisverkehr wiirde
zumindest den Verkehrsfluss aufrechterhalten und Anhalte-
/Anfahrvorginge wiirden deutlich reduziert.

2. Dass die polizeiliche Unfallstatistik ein Handeln der zustindigen Behérden
erfordert, erscheint unstrittig. Die Mischung aus motorisierten, Rad
fahrenden und sich zu FuR bewegenden Verkehrsteilnehmern bedarf
einer gezielten Steuerung zur Vermeidung von Unfallgefahren. Ein
Kreisverkehr bietet sich nicht nur aufgrund der fiir die Anwohner
reduzierten Larmlast sondern auch (langfristig betrachtet) aus
Kostengriinden als eine intensiv priifenswerte Lésung an.

3. Den Planungen von “StraBen NRW” folgend, besteht die Absicht, die
Hochstgeschwindigkeit auf dem Westring zwischen “Auf dem Sand” und
“Schalbruch” in nérdlicher Richtung auf 70 km/h heraufzusetzen. Daraus
ergdben sich folgende gravierende Nachteile: Die Unfallgefahr wiirde
trotz LZA mit hoher Wahrscheinlichkeit ansteigen, da die gefahrenen
Geschwindigkeiten, die bereits jetzt trotz zuldssiger
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h deutlich héher liegen (mobile
Kontrollen, sowie der Einsatz von Lasergeriten {iber die vergangenen
Jahre iibten offenbar keinen nachhaltigen Einfluss auf das Fahrverhalten
aus) nochmals ansteigen. Statt 70 km/h ligen die gefahrenen
Geschwindigkeiten erfahrungsgemaR in der Spitze bei bis zu 90/100



km/h. Zudem ist zu konstatieren, dass zahlreiche FuBganger und
Radfahrer aus der Siedlung Schalbruch kommend, trotz vorhandener
FuBgédngerunterfiihrung, den Westring an der Nordperipherie des
Friedhofs den Westring queren, um zum Menzelsee zu gelangen.

In  Bezug zum beabsichtigten Heraufsetzen der zuldssigen

Hochstgeschwindigkeit von 50 auf 70 km/h wére (analog zu Nr. 1) ein
deutlicher Anstieg der Larmbelastung fiir die Anwohner der tiber 400 m
parallel zum Westring verlaufenden dichten Wohnbebauung auf dem
genannten Streckenabschnitt die zwangsliufige Folge. Zum Schutz der
Anwohner wadren auch hier voraussichtlich kostenintensive bauliche
Larmschutzmafnahmen notwendig.
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