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. Beteiligung als Trager offentlicher Belange

Bebauungsplan Nr.165B .
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bereich Krankenhaus St. Josef

Zu der og. PlanungsmaRnahme &ufere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:
Untere Wasserbehérde:
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Untere Bodenschutzbehdrde:
Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu

Altlasten, schédlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten
Beeintrachtigungen vor, so dass diesbezlglich keine Hinweise oder Anregungen
vorgebracht werden.

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:
Im BP-Gebiet soll ein neues Gesundheitszentrum mit unterschiedlichen Nutzungen

vorgesehen werden. Angaben zur Schallsituation im Bereich des neuen Gebé&udes sind
in der Begriindung und im Umweltbericht nicht enthalten. Durch die in der Nachbarschaft
liegende Berliner StraBe (L 85) ist jedoch ggf. von erhéhten Schallpegeln an den
entsprechend ausgerichteten Fassaden auszugehen.

Fur den Fall, dass in dem Gesundheitszentrum stationare Versorgungsbereiche
vorgesehen werden sollen, wird empfohlen, diese auf der larmarmeren sudlichen
Gebéaudeseite anzuordnen (mit entsprechenden Sonnenschutzvorrichtungen). Falls diese
Ausrichtung nicht mdéglich sein sollte, sollten fur die zur Berliner StraRe ausgerichteten
Fassaden passive Schallschutzmanahmen entsprechend den Anforderungen der DIN
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40822 Metimann E-Mail (Zentrale) und nach Vereinbarung Kto. 0001000504
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4109 (siehe Tab. 8, Bettenrdume) festgesetzt werden. Zur Sicherstellung sollten textliche
Festsetzungen in den BP aufgenommen werden.

Hinweis an das Bauaufsichtsamt: _ _
Um eine frihzeitige Beteiligung des Gesundheitsamtes im Baugenehmigungsverfahren

wird gebeten.

Aus Sicht des Planungsamtes:

Untere Landschaftsbehérde:

Zur vorgenannten Planung werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.
Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht beriihrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltpriufung: .
GemaR §§ 2 und 2a BauGB id.F. vom 20.07.2004 wurde der Begriindung des
Bebauungs-planes ein Umweltbericht mit durchgefuhrter Umweltprifung (UP) beigefigt.
Hierzu werden keine Anregungen gemacht.

Eingriffsregelung:

Die Planung bedingt keine Uber das bestehende Baurecht hinaus gehenden neuen
Eingriffe in Natur und Landschaft. Es werden keine Anregungen gemacht.

Artenschutz:

Der unteren Landschaftsbehérde ist das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstatten streng geschiizier Tiere im Planungsraum nicht bekannt. Der
Umweltbericht bestétigt dies.

Planungsrecht:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Neugliederung und Erweiterung des
Krankenhauses und des Krankenhausgeléndes planungsrechtlich zu sichern.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Hilden stellt den gesamten Bereich als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus” dar. Die og.
PlanungsmaRnahme entspricht also den derzeitigen FNP-Darstellungen der Stad'
Hilden. Damit ist der Bebauungsplan aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Auftrag
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Telefon 02103 795-0 - Telefax 02103 795-130

ISR Stadt und Raum
Herrn Dipl.-Ing. T. Rasch
Memeler Str. 30

42781 Haan Telefon: 02103 795-174
: Telefax: 02103 795-130

E-Mail: dirkpeter.huhn@stadtwerke-hilden.de

Center Netze
Ansprechpartner: Dirk Peter Huhn

Datum: 14. November 2007

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 165B (St. Josefs Krankenhaus)

Sehr geehrter Herr Rasch,

die Durchflihrung lhres Bebauungsplans setzt voraus, dass Bauteil A (Altbau), Zwischenbau und
Bauteil L abgerissen werden.

In dem Gebaude, welches Sie abbrechen méchten, befindet sich von uns eine Transformatoren-
station. Diese Station versorgt nicht nur das Geb&ude, das abgerissen werden soll, sondern auch die
Gebé&ude in der nédheren Umgebung. Der Standort der Trafostation ist mittels Grunddienstbarkeit
gesichert. Vor Abriss des Gebdudes bendtigen wir einen neuen Standort auf dem Gelénde.

In dem abzureilenden Gebdude befindet sich weiterhin ein Wasserhausanschluss, der ein Teil des
Gebdudekomplexes "Krankenhaus" mit Trinkwasser versorgt. Dieser muss vor Beginn der Arbeiten
abgebunden werden.

Bitte setzten Sie sich mit uns bezlglich der weiteren Vorgehensweise in Verbindung. lhr Ansprech-
partner ist Herr Dirk Peter Huhn, Tel. 02103 795-174.

Mit freundlichen Griif3en

Stadtwerke Hilden GmbH

pa. Peter Hof
Geschaftsfihrer: Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.Ing. Bodo Taube Sparkasse HRV: Kto. 34 300 126 (BLZ 334 500 00)
Aufsichtsratsvorsitzender: Jirgen Scholz Deutsche Bank Hilden: Kto. 7 884 026 (BLZ 300 700 10)°

Sitz der Gesellschaft: 40724 Hilden « Amtsgericht Disseldorf HRB 45055 Volksbank RS-SG: Kto. 361 444 (BLZ 340 600 94)
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Bundesnetzagentur

Bundesnetzagentur « Fehrbelliner Platz 3 » 10707 Berlin

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG | Coheas g
Memeler Str. 30 A

42781 Haan A

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom & (0 30) Berlin
Projekt 07/18, 25.10.2007, 226-10 2 24 80-363 09.11.2007
Dipl.-Ing. Rasch 5593-5 oder 2 24 80-0

Bebauungsplan Nr. 165B (VEP Nr. 10), Stadt Hilden, Walder Strale, Gartenstr. u. Am
Holterhdfchen (Krankenhaus St. Josef);
Richtfunkstrecken im Bereich der Bauplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhr 0.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der Bauleit- oder Flachennutzungsplanung
bzw. auf das Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG. Die von Ihnen hiermit veranlasste
Beteiligung der Bundesnetzagentur flr Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen (BNetzA) steht auch im Zusammenhang mit der Frage, ob durch die Planungen
der Betrieb von Richtfunkstrecken beeinflusst wird. Dazu wie auch zu der o.g. Planung teile ich
Ihnen folgendes mit:

*» Die BNetzA teilt gemaR § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom 22.06.2004
die Frequenzen fir das Betreiben von Richtfunkanlagen zu. Die BNetzA kann daher z.B.
in Planungs- und Genehmigungsverfahren im Rahmen des Baurechts bzw. zum Schutz
vor Immissionen einen Beitrag zur Stérungsvorsorge leisten, indem sie Namen und
Anschriften der fir das Baugebiet in Frage kommenden Richtfunkbetreiber identifiziert
und diese den anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden die regionalen Planungstrager
in die Lage versetzt, die evil. betroffenen Richtfunkbetreiber frihzeitig Gber die
vorgesehenen BaumaRnahmen bzw. Flédchennutzungen zu informieren.

e Zuden von Ihnen aufgezeigten Planungen teile ich lhnen mit, dass Beeinflussungen von
Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke unter einer Bauhdhe von ca. 20 m allgemein
nicht sehr wahrscheinlich sind. Den zur Verfligung stehenden Unterlagen kann ich nicht
entnehmen, dass diese Héhe bei der geplanten Raumnutzung Gberschritten werden soll.
Auf  entsprechende Untersuchungen zum vorsorglichen AusschlieBen von
Richtfunkstérungen durch neue Bauwerke kann daher im vorliegenden Fall verzichtet
werden. Bitte beachten Sie diesen Sachverhalt bei zukiinftigen Planungen. Das Einholen

Bundesnetzagentur fir Telefax Bonn E-Mail Kontoverbindung Dienstgebaude Berlin
Elektrizitét, Gas, (02 28) 14-88 72 poststelle@bnetza.de Bundeskasse Kizl Fehrbelliner Platz 3
Telekommunikation, Post und Internet BBk Kiel 10707 Berlin
Eisenbahnen http://www.bundesnetzagentur.de (BLZ 210 000 00) Telefax Berlin
Behdrdensitz Konto-Nr. 210 010 30 (0 30) 2 24 80-4 59
Bonn :

Tulpenfeld 4

53113 Bonn

= (02 28) 14-0



von_Stellungnahmen der BNetzA zu Planverfahren mit geringer Bauhéhe ist nicht
erforderlich.

e Messeinrichtungen des Prif- und Messdienstes der BNetzA werden durch die Planungen
nicht beeintrachtigt.

Falls sich lhre Bitte um Stellungnahme ggf. auch auf die im Plangebiet zu bericksichtigen
Leitungssysteme bezieht, mdchte ich darauf hinweisen, dass die BNetzA selbst (ber keine
eigenen Leitungsnetze verflgt. Sie kann auch nicht tGber vorhandene Kabeltrassen Auskunft
erteilen, da das Fuhren entsprechender Datenbestdnde nicht zu ihren behérdlichen Aufgaben
gehoért. Angaben Uber Kabelsysteme im Planbereich (z.B. Kabellinien fir die Kommunikation,
Energieleitungen u.d.) kénnen daher nur direkt bei den jeweiligen Betreibern oder den Planungs-
bzw. Baubehérden vor Ort eingeholt werden.

Meine weitere Beteiligung an dem Planverfahren ist nicht erforderlich.

Sollten lhrerseits noch Fragen offen sein, so steht Ihnen zu deren Klarung die BNetzA, Referat
226 (Richtfunk), unter der 0.a. Telefonnummer gern zur Verfigung.

Anliegend sende ich |hre Planunterlagen wieder zuriick. -

Mit frepndlichen GriiRen

Anlagen
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Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 4 Abs 1 Baugesetzbuch.(BauGB)
.Hier: Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 165B (VEP Nr. 10 ) fiir die Grundstiicke Walder Strasse
34-38, Gartenstrasse 12 u. 14 und Am Holterhéfchen 4 ( Krankenhaus St. Josef )

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Behindertenbeirat der Stadt Hilden nimmt zu dem oben genannten vorhaben bezogenen Bebauungsplan

Nr. 165 B wie folgt Stellung:

Gesundheitszentrum/Neubau Il
Das Geb&ude sollte so gestaltet sein, das deren Zugéanglichkeit und Nutzung barrierefrei moglich ist und die
Mindeststandards nach der jeweils gultigen DIN-Norm eingehalten werden. Insbesondere weisen wir auf die
BauO NRW uber Barrierefreiheit hin . Ferner sollte folgendes im Einzelnen bericksichtigt werden:

Informationen zur selbststéndigen Erreichbarkeit aller R&ume
Behindertengerechte Erreichbarkeit aller R&ume
Aufzug ( behindertengerechte GréRe ) zur Erreichbarkeit aller R&ume
Aufzugsinformationen ( taktil/visuell/akustisch )
Kontrastreiche Handlaufinformationen an den Treppen ( taktil/visuell ) und jeweilige
Kontrastreiche Kennzeichnung der ersten und letzten Stufe

Ausreichende Anzahl von behindertengerechten und barrierefreien Toiletten

Neben den Eingdngen zu den beiden neuen Gebaude” Gesundheitszentrum , und , Neubau Il . sollten
Behindertenparkplatze in ausreichender Zahl angelegt werden und barrierefreie Zugange zu den Gebauden

vorhanden sein.

Alle Aulenwege von und zu den einzelnen Geb&uden sollten so angelegt werden, dass eine ausreichende
Breite ( mind. 150 cm ) vorhanden und ebenso eine barrierefreie Nutzung durch Rollstihle, Mattern mit
Kinderwagen sowie Geh-/Sehbehinderte bei ausreichender Beleuchtung in den dunklen Stunden méglich ist.

Mit freundlichen GrifRen

M L

indertenbeirat der Stadt HiI/g_ién

Lag

ann Magel

stellv.Vorsitzender

[ Postanschrift: Behindertenbeirat der Stadt Hilden c/o Kiaus Dupke Topsweg 30, 40723 Hilden

Vorsitzender:

Kilaus Dupks

Tel: 02103/51509
Fax:02103/269136

e-Mail : familiedunke®arcor.de

stellv.Vorsitzender:

Hermann Nagel

Tel: 02103 /1 42773

Mobil: 0170/4816369

e-mail : hermann-nzosl@ish.de

Schriftfiihrerin:
Hiftrud Stegmaier
Tel. Und Fax:
02103 /42775

Kassiererin:

Renate Laimann

Tel.und Fax

02103 /55817
e-Mzil,_renate@lzimann.de

Bankverbindung: Sparkasse Hilden — Velbert — Ratingen Konto-Nr. 32 301 713 BLZ: 334 500 00
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 165B (VEP Kr. 10)
fiir die Grundstiicke Walder Str. 34-38, Gartenstr. 12-14
und Am Holterhéfchen 4 (Krankenhaus St. Josef) -

Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und der sonstigen
Triger 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleit-
plinen gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Thr Schreiben vom 25. 11. (10.) 2007 zu obiger Angelegéﬁheit
méchten wir Thnen folgende Anmerkungen zukommen lassen:

Das Plangebiet, am &stlichen Rand der Hildener Innenstadt
liegend, befindet sich gerade an der markanten Stelle, die
wichtig ist fiir eine stiddtebaulich gute Stadteingangssituation.
Das Gebiet ist umgeben von denkmalgeschiitzten und als im Sinne
des Denkmalschutzes prigend einzustufenden GebZuden.

Da ist zu nennen das Eckhaus GartenstraBe 40, ein sehr gut
erhaltenes Jugendstilhaus. Im gegeniiberliegenden Itterpark liegt
an der WalderstrafBe das ehem. Happich-Verwaltungsgebidude, welches
unter Denkmalschutz steht.

Auf der WalderstraBe, neben der jetzigen Zufahrt zum Krankenhaus
befindet sich das Haus Nr. 24a, dessen Fassade gerade unter
Denkmalschutz gestellt wurde und auf der gegeniiberliegenden
Strafenseite befinden sich etliche denkmalgeschiitzte oder aber
als pridgend eingestufte Gebidude und alte Stadtvillen,.

Fiir uns wdre es wiinschenswert, wenn durch eine hochwertige
Planung und Fassadengestaltung des neuen GebZiudes fiir das
Gesundheitszentrum des St. Josef-Krankenhauses, die durchaus
modern sein kann, aber im Kontex zu der Umgebungsbebauung steht,
dieser sensible Bereich gebiihrend beriicksichtigt wiirde.

Mit freundlichen Griifen

MUSEUMS- und HEIMATVEREIN HILDEN e.V.

2)&;@QégﬁéﬂA%Lf&fLi&%é;bﬁ_,

Elisabeth Harsewinkel
-Vorsitzende-

Anschrift: Elisabeth Harsewinkel - Johann-StrauR-Weg 6 - 40724 Hilden - Telefon: 02103-361538 - Fax: 02103-361539
eMail: Museums-u.Heimatverein-Hilden@t-online.de -
Bankverbindung: Sparkasse Hilden Ratingen Velbert - BLZ 334 500 00 - Konto 0034 315 317
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ISR-Stadt +Raum
Bund far Umwelt -und
Memeler StraBe 30 Naturschutz LV NW
Orisgruppe Hilden
42781 Haan Dieter Donner
KirchhofstraRe 28
per Fax als an 02129-566-20916 40721 Hilden
' Tel. 02103/65030
Hilden, den 30.11.2007
Betr.. Vorhabenbezogener B-Plan Nr.165B, 1 (VEP-Nr.10)

Beteiligung des BUND als Tréiger offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,’

zunichst weisen wir daraufhin, dass die vorgelegte Vorhaben- und ErschlieBungsplan selbst fiir

eine vorldufige Stellungnahme nur eine erste Basis bilden kann.

1.

3¢

Die Begriindung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes sind nachvollziehbar, da die_
Geschossigkeit sich sonst an der Nachbarbebauung zu orientieren hitte. Im Sinne einer
moglichst geringen zusétzlichen Bodenversiegelung ist dies auch zu akzeptieren.
Dennoch sollte das zusétzliche Bauvolumen nicht dazu fihren, dass Emissionen und
Immissionen zunehmen, sondern Reduzierungen erreicht werden, die sich im tibrigen
auch in der Zukunft positiv auf die Wirtschaftlichkeit des Projektes auswirken werden.
Vom Rat der Stadt Hilden am 21.11.07 als ,MaBnahmenkatalog Klimaschutz"
folgendes beschlossen worden: ,.Bei Vorhaben- und ErschlieBungsplanen
(Vorhabenbezogenen Bebauungsplinen) wird die Verwaltung verpflichtet, im Rahmen
der mit den Vorhabentriigern zu schlieBenden Durchfﬁhrungsvertrage die Umsetzung
von KlimaschutzmaBnahmen festzuschreiben.

- Hierbei kann es sich — je mach Projekt — um verschiedene MaBnahmen handeln, vom
Einsatz der aktiven und passiven Sonnenenergienutzung iiber erhthte
Wiirmedimmungstandards bis hin zu klimaschiitzenden Heizungs- oder .
Khmansxerungstechnologlen

- Ein tiber einen VBP umzusetzendes Projekt wiirde 5o auch zwingend Klimaschutz-
Aspekte enthalten ®

Dies konnte in dem vorliegenden Entwurf noch nicht beriicksichtigt sein; das solite
allerdings in der weiteren Bearbeitung geschehen

Zu den sonstigen Umweltauswirkungen sind sicher weitere Untersuchungen notwendig
und geplant. Insbesondere in Hinblick auf Lirmschutz, Bodenschutz und Wassemcht-
linien ist danach nochmals eine Stellungnahme von uns geplant.

Beziiglich der Naturschutzuntersuchung weisen wir darauf hin, dass es im Bereich
Holterhéfchen eine lebendige Fledermaus-Population gibt. Diese hat ihre Lebensraume
zumindest zur Nahrungssuche zur Zeit nicht nur beschrénkt auf den Bereich Holterhof-
chen; insofern regen wir hier eine genaue Untersuchung und eine Beriicksichtigung bei
der Ausgestaltung des Bereiches gegentiber dieses ,,Natur- und Kulturdenkmals.

Dies bitten wir als Kurzstellungnahme anzusehen, die nicht abschiieBend sein kana.

Mit ﬁ'eundhchen Gniﬁen
{?ﬂ{/f‘ff Vg %W ¢/
Dicter Donner , ein Sprecher fiir die Ortsgruppe Hilden im BUND

g1/e1
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Rheinisches Amt fir Bodandenkmalpflege - Endenicher StraBe 133 - 53115 Bonn Rheinisches Amt flir Bodendenkmalpflege

Datum und Zeichen bitte stets angeben

20.11.2007

ISR Stadt + Raum - 333.45-52.1a/07-001
Herrn\{asch .

Memeler Stralte 30

42781 Haan ; Ll et

Tel.: (02 28) 98 34- 188
Fax: (02 21) 82 84- 0368
elisabeth.marks@lvr.de

Bauleitplanung der Stadt Hilden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 165B (VEP Nr. 10) fiir die Grundstiicke Walder

Strale 34 - 38, GartenstraRe 12 und 14 und Am Holterhéfchen 4 (Krankenhaus St. Jo-

sef) ‘

hier: Prifung der Auswirkungen der Planung auf das archdologische Kulturgut im
Rahmen der Umweltpriifung / Belange des Bodendenkmalschutzes

Ihr Schreiben — eingegangen hier am 25.10.2007

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Tasch,

fur die Ubersendung der Planunterlagen zur o.g. Bauleitplanung der Stadt Hilden im Rahmen
der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) danke ich [hnen.

Wie der beigefligten archaologisch-bodendenkmalpflegerischen Beurteilung zu entnehmen,
ist davon auszugehen, dass sich im Plangebiet bedeutende Bodendenkmalsubstanz erhalten
hat. An der StraRe ,Am Holterhéfchen® ist in einer Flache von rund 35 mal 45 Meter die Anla-
ge von Stellplatzen vorgesehen. Dabei handelt es sich derzeit um eine Grinflache, die — nur
getrennt von der Stral’e — direkt an das ortsfeste Bodendenkmal ME 007 — ,Ringwallanlage
Holterhéfchen® angrenzt. Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich auch im Bereich der geplan-
ten Stellplatze Bodendenkmalsubstanz erhalten hat, die bei Realisierung des Vorhabens
zwangslaufig beeintrachtigt bzw. zerstort wiirde. Gegen die Planung bestehen aus boden-
denkmalpflegerischer Sicht deshalb zunéchst Bedenken.

Im Rahmen der durchzufihrenden Umweltpriifung sind auch die Auswirkungen des Vorha-
bens auf das arch&ologische Kulturgut (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB) zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (§ 2 Abs. 4 BauGB). Dariiber hinaus sind die Belange des
Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5
BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen und mit dem ihnen zukom-
menden Gewicht in die Abwagung einzustellen. Voraussetzung hierflr ist ebenfalls die Ermitt-
lung und Bewertung der Betroffenheit dieser Belange im Rahmen der Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB).

Besucheranschrift: [0 53115 Bonn - Endenicher StralRe 133 Zahlungen nur an den Landschafisverband Rheinland — Finanz-
[0 53115 Bonn - Endenicher Stralle 129 und 129a buchhaltung - 50663 Ké!n auf eines der untenstehenden Konten
Besuchszeit: Mo. - Fr. 8.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)

Postbank Niederlassung Kéin 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)

Stralenbahnhazltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle KarlstralRe - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn



Im vorliegenden Fall ist zunachst eine Ermittlung und Konkretisierung der archaologischen
Situation im Bereich der geplanten Stellplatze an der Stralte ,Am Holterhéfchen® als Grundla-
ge fur die Umweltpriifung zwingend erforderlich. Das Ergebnis ist im Umweltbericht darzule-
gen und bei der Abwagung zu beriicksichtigen. Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung sind aus den vorgenannten Griinden zunachst entsprechend festzulegen:

Die archaologische Befundsituation im Bereich der geplanten Stellplatze ist mittels flachiger
arch&ologischer Sachverhaltsermittlung zunachst abschlieRend zu klaren. Zu Uberprifen ist,
ob sich in dieser Flache Bodendenkmaler erhalten haben. Art, Erhaltung und Ausdehnung
bzw. Abgrenzung und damit die Denkmalqualitdt i.S.d. § 2 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG
NW) der ggf. nachgewiesenen Bodendenkmaler sind zu Uberprifen. Das Ergebnis ist im Um-
weltbericht darzulegen.

Erst auf der Grundlage entsprechender Ergebnisse wird sich abschlieBend beurteilen lassen,
ob bzw. inwieweit mit der Planung negative Auswirkungen auf das arch&ologische Kulturgut
verbunden sind und ob bzw. inwieweit der Planung in diesem Bereich Belange des Boden-
denkmalschutzes entgegenstehen und eine planerische Ricksichtnahme erforderlich ma-
chen. Der Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes NW (§ 1 DSchG NW), Bodendenkmaler
im offentliches Interesse zu erhalten und vor Gefédhrdung zu schitzen, sowie dem Planungs-
leitsatz des § 11 DSchG NW ist dabei Rechnung zu tragen.

Ich bitte zu berlicksichtigen, dass fur die Durchfilhrung der notwendigen arch&ologischen Un-
tersuchungen eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG NW erforderlich ist, die die Obere Denkmal-
behdrde im Benehmen mit mir erteilt. Dem entsprechenden Antrag ist regelmaRig ein Konzept
des mit der Ausflihrung Beauftragten beizufligen. Eine Liste arch&ologischer Fachfirmen, die
derartige MalRnahmen durchfiihren, fige ich zu |hrer Information bei. Gerne ist das Rheini-

sche Amt fir Bodendenkmalpflege auch bereit, Ihnen eine Leistungsbeschreibung als Grund- -

lage flr die Ausschreibung bzw. Preisabfrage zur Verfligung zu stellen. Fir diesbeziigliche
Fragen steht lhnen Herr Vogt hier im Hause gerne zur Verfigung (Telefon 0228/9834-124, e-
mail: thomas.vogt@Ivr.de.

Meine abschlieRende Stellungnahme im Bauleitplanverfahren werde ich Ihnen nach Vorliegen
des Ergebnisses der archaologischen Untersuchungen dann umgehend zukommen lassen.

it freundlichen GriiRen
rag

ar



Landschaftsverband Rheinland
Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege
Sachbereich Denkmalschutz

ARCHAOLOGISCH-BODENDENKMALPFLEGERISCHE BEWERTUNG

Hilden Az.: 333.45-52.1a/07-001 -

VB-Plan 165 B ,,Erweiterung St. Josefs Krankenhaus*”

Archéologische Situation

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Schutzbereich des Bodendenkmals ME 007
.Ringwallanlage Holterh&éfchen®. Der ehemals im Inneren der Waélle ansassige Hof ist erst-
malig im 15. Jahrhundert urkundlich nachgewiesen, die Wallanlage selbst diirfte aber bereits
im Fruhmittelalter entstanden sein. Wéhrend sich die alte Burganlage erhalten hat, ist die
urspriingliche Gelandesituation ihrer unmittelbaren Umgebung ebenso unbekannt, wie ihre
mittelalterliche Nutzung und die historischen Veradnderungen, denen sie unterlag. Es liegt
jedoch auf der Hand, dass im Umfeld der Burg mit der ehemaligen Existenz von Anlagen zu
rechnen ist, die aus Platzmangel oder anderen Griinden nicht in ihrem Inneren angesiedelt
waren. Zu denken ist an Wirtschaftsgeb&dude, Brunnen und &hnliches, zudem wies die Um-
gebung naturlich Wegefuhrungen auf. SchlieBlich ist sicher davon auszugehen, dass die
Jahrhunderte lange Geschichte der Ringwallanlage in ihrem Umfeld arch&ologische Spuren
hinterlassen hat. 2

Befunderwartung

In der Nahe des Bodendenkmals muss im Untergrund des Plangebietes mit Schichten, Bo-
denveranderungen und sonstigen Befunden sowie mit Funden gerechnet werden, die im
Zusammenhang mit der Errichtung, Veranderung, Nutzung und der Geschichte der Ring-
wallanlage entstanden bzw. in den Boden gelangten. Die Existenz von Befunden und Fun-
den andérer Kul rperioden ist nicht auszuschlieRen.

R
BonnLZQ/1

Vollmer-

g

O:\OSCARWP\52152-1a-07-001b.doc Seite 1 von 1







69€E0 - ¥828 / 1220 ‘XVd
98)- ¥E8B/BZZ0 I8l
afiajjdjeunjuspuapog ayosiiyeld
/ Znyos|ewyuaq Bunjeigy
abajjdjewuspuapog J0j JWY SaYSs|U|ayy
yoiispiopa gyy Wep jjw ayoeidsyony abuejag usyosyabayd
-[ElyuUapuUapoq Jep Bunigpiqy Inz 15| 'uazuaiBue ajuslual3 ayos|Bojopyole Ue W pO| S8 JBNDIP

‘Liabgaumeq jne 8Ip 18po uajeLfjua ejuaiuall ayos|bojopyole aydjaseqsbunyao uaiap ‘uaBunue|d uoa uajje4 u|
Buniaysjadg ajmos uale|s|eyBiq 'Bunwieso iy ‘ejdoyojod Sonp
m>d ANVINIIHY -lyoep g 'z ua)|ab BunByejeinan siy ‘eBajd ewsuapuapeg inj ‘uBis|ENp(e BIPURS pila 815 ‘apaim
- -

mﬁ«m"m%czi Wy S3yos|uRLY / PUBUOY Y SBPUBQISASYBLOSUET S8p s|uqnel3

(%

L00Z/L} ‘puelg

000°G : | :qeisgei g O A (0

111111

1

000°G : } M9Q :ebejpunin

Y

1elqabue|d

s

Uatalag 555 sgep
-sbunuemiapunjeg

W usa||eispund
(BuwWNN-gYY 12p
agefuy ) ﬂﬂwo awn
Jajewjuapuapog |74

. .n..; "

L00-£L0/B1'2S-G¥ EEE '2V-8Vd
g9} "IN uejdsbunneqag

uapliH peIs . .

ajuawwe|g ayosibojoeyoly







982-001-06.2005

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpfiege

- -
LANDSCHAFTS
VERBAND
RHEINLAND .
J

Rheinisches Am! fir Bodendenkmalpfiege - Endenicher Strafe 133 - 53115 Bonn

Datum und Zeichen bitte stets angeben

ISR Stadt + Raum 27.11.2007
Herm Rasch 333.45-52.1a/07-001

Memeler Strafle 30

42781 Haan Frau Marks
Tel.: (02 28) 98 34- 188

Fax: (02 21) 82 84- 0368
elisabeth.marks@lvr.de

- Bauleitplanung der Stadt Hilden
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 165B (VEP Nr. 10) fiir die Grundstiicke Walder
St;)al!e 34 — 38, GartenstraRe 12 und 14 und Am Holterhéfchen 4 (Krankenhaus St. Jo-
se
hier: Priifung der Auswirkungen der Planung auf das archiologische Kulturgut im
Rahmen der Umweltpriifung / Belange des Bodendenkmalschutzes

Ihr Schreiben — eingegangen hier am 25.10.2007
Mein Schreiben vom 20.11.2007
lhre e-mail vom 27.11.2007

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Rasch,

mit Stellungnahme vom 20.11.2007 hatte das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege Be-
denken vorgetragen, da davon auszugehen war, dass sich im Bereich der ,geplanten* Stell-
platze an der StralRe ,Am Holterhéfchen® archdologische Befunde und Funde erhalten haben

. kdnnen, die mit dem 6&stlich angrenzenden Bodendenkmal ,Ringwallanlage Holterhéfchen® im
Zusammenhang stehen.

Wie Sie heute telefonisch erlduterten und wie auch den mir Ubermittelten Unterlagen zu ent-
nehmen, sind die in Rede stehenden Stellpléatze bereits vorhanden. Leider war dies der hier
fur diesen Bereich zur Verfigung stehenden Deutschen Grundkarte nicht zu entnehmen, e-
benso wenig einer erfolgten Uberpriifung der Geléndesituation per Luftbild im Internet. Ich
bitte, dieses Versehen zu entschuldigen.

Die meinerseits mit Schreiben vom 20.11.2007 vorgetragenen Bedenken kénnen damit als
ausgeraumt betrachtet werden. Ein Hinweis auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW
(DSchG NW) ist im Bebauungsplan enthalten. Besondere Anforderungen an den Umweltbe-
richt ergeben sich vor diesem Hintergrund aus bodendenkmalpflegerischer Sicht nicht.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
gez. Marks
Besucheranschrift: [0 53115 Bonn - Endenicher StraBe 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland ~ Finanz-
0 53115 Bonn - Endenicher Strale 129 und 129a buchhaltung - 50663 Koin auf eines der untenstehenden Konten
Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Westdeutsche Landesbank 80 051 (BLZ 300 500 00)

Postbank Niederlassung Keln 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)

StraRenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelie Karistralle - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845

DB-Hauptbahnhof Bonn







RE: ***SPAM?***.:VBP 165B St. Josef Krankenhaus in Hilden 27-Nov-2007 14:27
Elisabeth.Marks@lvr.de -> rasch@isr-haan.de

Sehr geehrter Herr Rasch,

danke fiir die Ubermittlung der Unterlagen. Dass der in Rede stehende Parkplatz bereits existiert, war uns
leider nicht bewusst. Er ist weder auf der bei uns zur Verfiigung stehenden DKG, noch im Luftbild erkennbar
gewesen. Ich bitte, dieses Versehen zu entschuldigen. Die meinerseits mit Schreiben vom 20.11.2007
vorgetragenen Bedenken sind damit natiirlich ausgerdumt, archaologischer Untersuchungsbedarf besteht
nicht. Eine offizielle Stellungnahme finden Sie im Anhang.

Mit bestem Dank fiir Ihre Bemiihungen und

mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Elisabeth Marks

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpfiege, Bonn

----- Original Message-----

From: Tobias Rasch [mailto:rasch@isr-haan.de]

Sent: Tuesday, November 27, 2007 8:58 AM -
To: Marks, Elisabeth

Subject: ***SPAM?***:VBP 165B St. Josef Krankenhaus in Hilden

* ... da ich unsicher bin ob die Mail wirklich raus gegangen ist, sende ich diese

- besser nochmal ...

- Thr Schreiben vom 20.11.2007 Az:333.45-52.1a/07-001

Sehr geehrte Frau Marks,

wie besprochen erhalten Sie anbel Fotos aus der Ortlichkeit und die

i Vermessungsgrundlage zu Ihrer Information und mit der Bitte um Erganzung

© Ihrer Stellungnahme in o.g. Bauleitplanverfahren. Fiir Ihre Miihe bedanken wir
- uns sehr herzlich im Voraus.

Mit freundlichen GriiBen

T. Rasch
- Dipl.-Ing. Stadtplaner

Anhiange

52-1a-07-001d.doc 56.320 Bytes 27312007 L4z
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Wald und Holz.NRW.

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen
Regionalforstamt Bergisches Land

Landesbstrieb Wald und Holz NRW, H =
Gui:b:';er Sltraﬁe 32,{20522 Mettmann DIEHStQEbaUde Mettmann
Goldberger Strale 32, 40822 Mettmann
Tel:02104/9835-0 Fax: - 85

Email: manfred.vohmann@wald-und-holz.nrw.de

[SR Stadt + Raum
Memeler Str. 30
42781 HAAN

Web: wald-und-holz.nrw.de
Bearbeiter: Manfred Vohmann
Durchwahl: 02104/983522
Mobil: 0171/5870422
Az 25.05-04-20
Datum: 07. Nov. 2007

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 165 B ( VEP Nr. 10 ) - Walder
Str./Gartenstr./Am Holterhéfchen

—HILDEN — -

hier: Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom-25.11.2007 Projekt 07/18

Sehr geehrter Herr Rasch,

die Belange des Waldes werden weder mittel- noch unmittelbar von dem Verfahren betroffen.
Deshalb sind von meiner Seite keine Bedenken gegen die o.a. Planung vorzutragen.
Anregungen hierzu werden nicht gegeben.

Mit fréuntllichem Grul3.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW Landesforsiverwaliung

Westdeutsche Lendesbank AG BLZ 300 500 00 Konto-Nr. 4 011 912 IBAN: DE 10 3005 0000 0004 0118 12, BIC/SWIFT. WELA DE DD
Ust-ld.-Nr. DE 814373233 Sleuer-Nr. 337/5814/3348

MW,
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Bazirksregierung DOssekiorf, Postfach 30 08 65, 40408 Dasseldorf

Blrgermeister
der Stadt Hilden
— Fb1-Planung -
Postfach 880

40708 Hilden

STADT HIL
PcststeneEN

08. Nov. 2007

Zor MGM_V\& W F

Bezirksregierung Diisseldorf

Ao

Bebauungsplan Nr. 265 B, Walder Strafe

. ‘Beteiligung gem&R § 4 Abs. 1 BauGB

‘Schreiben des Buros ISR vom 25.10.2007, Az.: 07/18 2

Mit dem o.g. Schreiben Obersandte mir das Baro ISR Unterlagen zZum
Vorhaben bezogenen Bebauungsplan an déer Walder Strale, Hilden.

Aus Sicht des Anlagen bezogenen Immissionsschutzes bestehen ge-

" gen den Bebauungsplan keine grundsétzlichen Bedenken. .

Weitere { nformatlonen welche fir den Abwagungsprozess von Bedeu-
tung waren, liegen zurzeit nicht vor.

Weitere Untersuchungen im Hinblick auf den Umfang und den Detaillie--
rungsgrad der Umweltprisfung sind nicht erfordertich.

Im Auftrag

(O

Xvd

Telefon 0211 5778-237"
Fax 0211 5778-1 34

poststelle@brd.ntw.de
Zimmer 237

Auskurt ereitt:

Herr Qhk
Aktenzeichan

531.14.02.5.5-215/07
bel Antwort t_}itba angeben

Datum: 30,10.2007

Dienstgebﬁﬁda und Lleferan-

- sehrift

Schanzenstr. 80 -
40549 Disseldorf
Postanschrift:
Cecllienalleg 2,
40474 Dosseldorf
Telefon 0211 475-0°
Fax 0211 475-2671 -

' poststelie@brd.nrw.de

www,brd, nrw. de

Offentliche Verkehremittal:
DB bis DOsseldorf Hbf
U-Bzhn Linien U70 - Krefeld,
U74-Lrick, U75-Neuss, U76-
Krefeid, ‘U77-Seastern
Haltestella:

Belsenplatz )

Uber Belsenstr, und Schan-
zenstr. 10 min. Fullweg

Zzhlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4100012
5LZ: 300 500 00 West LB AG

[BAN:
DE41300500000004100012
BIC: WELADEDD -

0€-ST L00g TT/90






Der Biirgermeister
Planungs- und Vermessungsamt Hilden, den 12.10.2007
~-Stadtplanung - IV/61.1-165 B-fere

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 165B/ VEP Nr. 10
hier: Frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Biirgeranhérung am 11.10.2007

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei folgendem Protokoll nicht um ein Wortprotokoll
handelt, sondern um ein Inhaltsprotokoll.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 08.08.2007 den Beschluss zur Auf-
stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 165B (VEP 10) gefasst.

Das Plangebiet liegt am Gstlichen Rand der Hildener Innenstadt in zentraler Lage. Es wird be-
grenzt nach Norden hin durch die Walder Stra3e, nach Osten hin durch die Gartenstrae und
die Strafle Am Holterh6fchen, nach Siiden hin durch die Stidgrenzen der Flurstiicke 952,
1074, 1076, 1078, 1079 und 1080 (alle in Flur 59 der Gemarkung Hilden) sowie nach Westen
hin durch die Westgrenzen der Flurstiicke 891, 956, 1075 und 1076 (alle in Flur 59 der Ge-
markung Hilden).

Die Biirgerinnen und Biirger wurden gemil § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen
einer Biirgeranhérung am 11.10.2007 an dem Verfahren beteiligt.

Die im Rat vertretenen Parteien erhielten schriftliche Einladungen. In der Umgebung des
Plangebietes wurden Handzettel verteilt. Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil der loka-
len Presse auf den Termin hingewiesen, betroffene Grundstiickseigentiimer erhielten ebenfalls
schriftliche Einladungen.

Zu dem Termin waren erschienen
1. Biirgerinnen und Biirger gemal beiliegender Liste,
2. als Vertreter der Verwaltung: Herr Groll, Herr Ferenz; ab ca. 18.40 h: Herr Rech

3. als Vertreter des mit der Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beauf-
tragten Stadtplanungsbiiros (ISR Stadt + Raum): Herr Fiige

Herr Groll erdffnete die Sitzung um 18.00 Uhr und stellte die Mitglieder der Verwaltung so-
wie Herrn Fiige vor.

Anschlieflend wurden die Anwesenden von Herrn Groll tiber den Ablauf der Biirgeranhérung
informiert und auf ihre Bedeutung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch hin-
gewiesen. Auerdem informierte Herr Groll die Anwesenden dariiber, dass die gestellten
Fragen, die Antworten darauf und die Anregungen allgemein protokolliert werden. Damit soll
sichergestellt werden, dass das von den Biirgerinnen und Biirgern Vorgebrachte nicht verloren
geht und in den weiteren Planungsprozess Beriicksichtigung findet. Das Protokoll kann bei




der Verwaltung in den nichsten Wochen angefordert werden kann. Zudem verwies Herr ¢
Groll auf die Méglichkeit, bei der Offenlage sich detailliert iiber den Plan zu informieren und

gef. Anregungen vorzutragen. Der Entwurf zur Offenlage wird dann inhaltlich deutlich kon-

kreter sein als der jetzige Vorentwurf; daneben werden die im Rahmen des Bebauungsplan-

verfahrens angestellten Untersuchungen (z. B. Larmgutachten, Verkehrsuntersuchungen) zur
Verfiigung stehen.

Im Anschluss stellte Herr Fiige als Vertreter des mit der Erstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beauftragten Planungsbiiros die gegenwiértige Situation vor Ort und die be-
absichtigten Planungen vor. Die Situation in der Gegenwart sei insbesondere dadurch geprigt,
dass die Gebaudesubstanz veraltet sei und nicht mehr den Anforderungen an einen modernen
und betriebswirtschaftlich effizienten Klinikbetrieb gerecht werde. Innerhalb der bestehenden
Gebéude sei eine Anpassung nur begrenzt moglich. Das Planungsziel bestehe darin, die not-
wendigen und beabsichtigten baulichen und rdumlichen Verdnderungen fiir die Modemisie-
rung und den Ausbau des St.-Josefs-Krankenhauses planerisch zu sichern und deren Einfii-
gung in die Umgebung zu gewéhrleisten. Dazu werde eine Kombination aus teilweisem Ab-
riss und Neubau beabsichtigt. Insbesondere soll geméaB ausgehandigter Planzeichnung an der .
Ecke Walder Strafie/GartenstraBe ein Gesundheitszentrum entstehen, welches vier Geschosse
plus Staffelgeschoss erhalten soll. Dabei werden die gesetzlichen Abstinde gemél Landes-
bauordnung noch deutlich iiberschritten, sodass keine Verschattung der Gebaude an der gege-
niiberliegenden Straflenseite zu befiirchten sei. Zudem sei angedacht, die Parkplatzsituation
neu zu regeln und hierzu verschiedene neue Parkplitze auf dem Klinikgelédnde zu erstellen.

Anschliefend wurde um Stellungnahmen und Anregungen der Anwesenden gebeten.

Die Biirgerinnen und Biirger stellten folgende Fragen bzw. gaben folgende Anregungen
zur Planung:

* Von wo werden die Parkpldtze angefahren? Ausschliefilich von der Gartensirafle und der
Strafe ,,Am Holterhofchen “?

Herr Groll teilte dazu mit, dass nicht beabsichtigt sei, die gesamte Erschliefung der Parkplt-

ze Uber die genannten Stralen zu fithren. So werde gegenwirtig auch fiir den unmittelbar an

das Plangebiet westlich angrenzenden Bereich ein Bebauungsplanverfahren betrieben, mit .
dem u. a. beabsichtigt werde, die Parkplitze von Westen her zu erschliefien (liber den Bereich -

jenseits des Klinikgeldndes, auf dem sich derzeit noch Parkplatze und Garagen befinden —

B -Plan 165 A).

* Dabei ist aber zu bedenken, dass der im Plangebiet liegende Kindergarten durch den
Verkehr und den Parkplatz belastet werden kann.

Herr Groll erklérte, dass diese Befiirchtung zu Protokoll genommen werde.

* Fiir wen werden die Parkpldtze auf dem Klinikgeldnde errichtet?

Herr Groll teilte mit, dass die Parkplatze fiir das Klinikpersonal und die Klinikgéste vorgese-
hen seien. Die Gefahr der Fremdnutzung werde durch eine Parkraumbewirtschaftung (Park-
gebiihren) eingeddmmt. Eine Parkraumbewirtschaftung sei teilweise gegenwirtig schon ein-
gefiihrt worden.




*  Der Parksuchverkehr stellt ein Problem dar!

Herr Groll teilte mit, dass diese Auffassung zur Protokoll genommen und bei der weiteren
Planung berticksichtigt werde.

* Dadurch, dass mehrere Parkplitze vorgesehen sind, wird Parksuchverkehr erzeugt! Wenn
die Parkplitze voll sind, wird von einem Parkplatz zum ndchsten gefahren — insbesondere
da anzunehmen ist, dass die Gaste ,,neu” und mit der értlichen Parkplatzsituation nicht
vertraut sind. '

Herr Fiige erklérte dazu, dass die Anordnung der Parkpldtze auf dem Gelénde kein Thema des
Bebauungsplanes sei, sondern erst in der weiteren Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen
sei. Auflerdem teilte er die Einschétzung nicht, dass der Anteil der ,,Neukunden®, die sich
nicht auf den Klinikgelénde auskennen, so hoch sei.

Herr Groll teilte mit, dass die vorgetragene Einschitzung zum Parksuchverkehr zu Protokoll
genommen wird und bei der Planung zu beriicksichtigen sei.

* Inwieweit ist mit einer Schallreflexion durch das vierstéckige Gesundheitszentrum zu
rechnen, auch vor dem Hintergrund, dass die Autobahn nicht allzu weit entfernt ist?

Herr Groll wies darauf hin, dass Larm regelmifig im Bebauungsplansverfahren eine grof3e
Bedeutung hat. Im Falle dieses Verfahrens wird auch ein Larmgutachten erstellt werden miis-
sen, in dem dann auch die Reflexionswirkung von Gebéuden beriicksichtigt werden wird.
Dieses Gutachten wird dann auch bei der Offenlage einsehbar sein. Die Reflexionswirkungen
der Larmimmissionen der Autobahn werden aber — soviel kann jetzt schon gesagt werden —
keine Bedeutung haben (da zu weit entfernt).

* Werden die Zufahrten zu den Parkplitzen ausgebaut? Schon jetzt treten dort Engpdisse
auf!

Herr Groll erklarte dazu, dass derzeit ein Ausbau nicht beabsichtigt sei; aulerdem sei — wie
bereits zuvor erwihnt — eine ergénzende ErschlieBung durch Realisierung des Bebauungs-
plans Nr. 165A geplant, sodass die Engpisse sich nicht bedeutend verschirfen — wenn sie
nicht sogar abgeschwécht werden.

*  Mit wie viel Verkehrzunahme muss gerechnet werden?

Herr Groll erklérte hierzu, dass dies zum gegenwértigen Zeitpunkt noch nicht gesagt werden
kann. Dies wird aber ggf. durch eine Verkehrsuntersuchung zu ermitteln sein, welche dann
auch zur Offenlage ausliegt. Diese Frage nach der Verkehrszunahme wird als Anregung, dass
ein solches Gutachten erstellt werden soll, ins Protokoll aufgenommen.

* Inwieweit konnen (einzelne) Bdume die Schallwirkungen abmindern?

Herr Groll erklérte hierzu, dass die akustische Abschirmwirkung (einzelner) Bdume unbe-
deutend sei (gerade auch bei der Larmermittlung, wo der Schall berechnet wird und Einzel-

L




baume keine Beriicksichtigung finden). Vielmehr wirken Biume optisch abschirmend. Die
Frage wird als Anregung fiir die optische Abschirmung durch Bédume, z.B. vor dem geplanten
Gesundheitszentrum, zur Kenntnis genommen. '

* Wie sieht das ,, Zeitfenster “ zwischen der Verabschiedung des Bebauungsplans Nr. 1654

und des Nr. 165B aus?

Herr Groll berichtet hierzu, dass in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am
17.10.2007 {iber den stadtebaulichen Entwurf des Bebauungsplans Nr. 165A entschieden wer-
de. Er geht davon aus, dass beide Verfahren parallel laufen werden. Hierzu gebe es allerdings
keine Sicherheit.

*  Besteht auch die Moglichkeit, dass der Bebauungsplan Nr. 165A nicht zu Stande kommt?

Herr Groll bestitigte, dass dies durchaus mdoglich sei.

*  Wird sich die Bettenzahl erhohen?

Herr Fiege (im Publikum sitzend), Geschéftsfithrer des K+ Verbundes Katholische Kliniken
und Senioreneinrichtungen (und somit auch der St. Josefs Krankenhaus GmbH), erklarte hier-
zu, dass eine Erhohung der Zahl der Betten um 21 geplant sei.

*  Wieso ist die Gebdudeform des Gesundheitszentrums an der Ecke Walder Stra-
Pe/Gartenstrafie so gewdhlt worden? Dies ist stddtebaulich nicht sinnvoll!

Herr Fiige teilte hierzu mit, dass mit der Geb4dudeform beabsichtigt werde, den Verlauf der
Baufluchten der beiden Straflen aufzugreifen und in exponierter Lage zusammenzufiihren.
Damit soll eine eindeutige Raumkante erzeugt werden. Weiterhin kénnen damit die derzeit
noch vor dem abzubrechenden Gebaude vorhandenen Parkplétze aus dem Straflenraum ver-
schwinden, indem sie zukiinftig hinter dem Neubau angeordnet werden.

* Wie hoch wird das Gesundheitszentrum sein? Ist wirklich sichergestellt, dass es nicht
durch das Gesundheitszentrum zur Verschattung der gegeniiberliegenden Gebdude
kommzt? Mit fast fiinf Geschossen scheint es in der Hohe iiberdimensioniert zu sein.

Herr Fiige erklért, dass das Geb&dude insgesamt etwa fiinfzehn Meter hoch sein wird. Mit
Blick auf die Umgebung gehe man da nicht wirklich in die H6he. Man sei damit nicht mal auf
der Hohe des Itterparks (Gewerbe- und Biirostandort in unmittelbarer Umgebung).

Herr Groll teilt mit, dass spétestens zur Offenlage die Héhe als typische Festsetzung in einen
Bebauungsplan feststehe und dies auch fiir die Bevolkerung aus dem Entwurf ersichtlich sei.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vermeidung der Verschattung offensichtlich ein
bedeutendes Anliegen der anwesenden Planbetroffenen ist, sodass der Investor aufgefordert
sei diesem Bediirfnis angemessen Rechnung zu tragen. Es sei dariiber nachzudenken, ob es
nicht sinnvoll sei, zur Offenlage eine anschauliche Graphik beizufligen, aus welcher der
Schattenwurf des Gebdudes (in Abhéngigkeit vom Stand der Sonne) ersichtlich werde.




*  Warum riickt das Gebdude des Gesundheitszentrums tiberhaupt an die Straf3e heran und

damit naher an die gegeniiberliegende Bebauung?

Herr Fiige erklarte hierzu, dass - wie gesagt - beabsichtigt sei, die Parkplatzflichen aus dem
StraBenraum (und damit dem Sichtfeld der Anlieger) verschwinden zu lassen und dass das
Gebiude die Stralenflucht aufnehme.

Herr Groll ergénzte hierzu, dass das Gebaude theoretisch auch zuriickspringen kénnte, nur
wiirden dann unnétigerweise Freifldchen entstehen, die dann wieder als Parkplatz genutzt
wiirden.

*  Besteht die Gefahr, dass die vorgesehene Planung zwar realisiert wird, aber die Gebdude
nachher (teilweise) leerstehen?

Herr Fiege erkldrt, dass die Klinik kein Interesse an einem Leerstand habe. Schon jetzt sei die
Nachfrage nach Flachen hoher als das, was geplant sei.

*  Wird der Bebauungsplan Nr. 1654 auch dffentlich einsehbar sein?

Herr Groll erklirte, dass die Beteiligung der Offentlichkeit fiir jeden Bebauungsplan gelte,
womit beizeiten auch der genannte 6ffentlich einsehbar sei. Zudem verwies er nochmals auf

die nichste Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses, in der dieser Bebauungsplan auch 6f-
fentlich behandelt werde.

*  Wird die durch die Verkehrszunahme steigende Feinstaubbelastung gemessen?

Herr Groll verneinte dies. Die Zusténdigkeit fiir Feinstaubmessungen liege beim Land NRW,
in Hilden gebe es dazu keine Messstation. Dafiir miissten die Verkehrsbelastungen aber bei
deutlich mehr als 20.000 Kfz/T liegen und auch die sonstigen stidtebaulichen Rahmenbedin-
gungen auf Feinstaubbelastungen hindeuten. Dies sei aber im vorliegenden Fall, im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans, keineswegs gegeben.

* Die Verkehrzunahme kénnte auch in Anbetracht des Schiilerverkehrs ein Problem darstel-
len!

Herr Groll erklirte, dass diese Befiirchtung zu Kenntnis genommen und bei den weiteren
Planungen beriicksichtigt werde. Unter anderem deshalb wolle man sich auch nicht auf eine
einzige Erschliefung beschrinken. :

*  Ist zu befiirchten, dass — wenn der Bebauungsplan Nr. 1654 aus irgendeinem Grund nicht
zu Stande kommt — in der Strafle ,, Am Hélterhdfchen* die Griinflichen fiir weitere Er-
schlieffung in Anspruch genommen werden?

Herr Groll verneinte dies. In dem Fall obliege es dem Eigentiimer, fiir eine geeignete Er-
schlieBung zu sorgen (ggf. aus seinen eigenen Grundstiicksflachen).




*  Warum wird statt der oberirdischen Parkflichen kein Parkhaus/ keine Tiefgarage errich-

tet ?(zur Optimierung der Erschlieffung)

Herr Kraft vom beauftragten Architekturbiiro KFP deutete an, diesen Vorschlag in der néchs-
ten Uberarbeitungsphase zu iiberpriifen.

*

Sind Eingriffe in den Baumbestand zu befiirchten?

Herr Groll erklérte, dass nach der Eingriffs-/Ausgleichregelung die Eingriffe in die Natur zu
ermitteln seien. Dies sei insbesondere im siidwestlichen Plangebiet der Fall. Sei die Bilanzie-
rung unter dem Strich tatséchlich negativ, bestehe grundsétzlich eine Pflicht, diesen Eingriff
entsprechend auszugleichen.

Nach Ende der Diskussion erklirte Herr Groll, dass die Verwendbarkeit der vorgebrachten
Anregungen bei der weiteren Planung iiberpriift wiirde und das Protokoll in ca. 2 — 3 Wochen
im Planungs- und Vermessungsamt zur Verfligung stiinde.

Auf die Behandlung der Angelegenheit in einer &ffentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs-
ausschusses und des Rates wurde noch einmal ausdriicklich hingewiesen.

Herr Groll dankte allen Beteiligten fiir ihr Interesse und die engagierte Diskussion und

schloss die Veranstaltung um 19:05 Uhr.

Protokoll: Dipl.-Ing. Jan Ferenz (Regierungsbaureferendar)
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Teil A - Begriindung

1 Verfahrenshinweise

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 08.08.2007 den Beschluss
zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 165B (VEP 10) gefasst.
Der Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 165B
zielte darauf ab, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau eines
Gesundheitszentrums im Bereich Ecke Gartenstralle / Walder StraRe zu schaffen.

Mittlerweile wurde ausgehend von diesem Vorhaben das gesamte Grundstick des
Krankenhauses Uberplant und entsprechende ErschlieBungskonzepte und bauliche
Konzepte fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erstellt. Das Vorhaben des
Gesundheitszentrums nimmt folglich von der flachigen Auspragung nur einen geringen
Teil des Plangebietes ein. Um neben diesem Vorhaben auch das gesamte Areal des
Krankenhauses St. Josef zu Uberplanen und planungsrechtlich zu sichern, wird nun ein
normales Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt bzw. ein Angebotsbebauungsplan
aufgestellt.

Ferner sind die zeitlichen Abfolgen der geplanten Um- und Neubauten auf dem Gelan-
de noch nicht abschlieBend geklart. Eine Durchfiihrung der Vorhaben und Erschlie-
Bungsmalinahme innerhalb einer bestimmten Frist, welche bei einem Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan nach § 12 Abs. 1 BauGB Uber den Durchfuhrungsvertrag gere-
gelt wird, wird seitens des Vorhabentragers nicht angestrebt und ist aus stadtebauli-
cher Sicht nicht notwendig.

Aus diesen benannten Grunden wird der Aufstellungsbeschluss gedndert und ein Be-
schluss Uber die Aufstellung eines normalen Bebauungsplan bzw. einen Angebotsbe-
bauungsplan gemal § 2 Abs. 1 BauGB herbeigefihrt.

2 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage der Stadt Hilden. Die FulRgangerzone
(Mittelstrale) der Hildener Innenstadt (Hauptzentrum) liegt in rd. 350 m Entfernung
westlich des Klinikgelandes. Das Plangebiet des Bebauungsplans wird im Norden be-
grenzt durch die Walder Stralle, im Osten durch die Gartenstralle bzw. die StraRe Am
Hélterhéfchen, im Siden durch die Flachen der Feuerwehr und im Westen durch die
ruckwartigen Grundsticksflachen der Bebauung Kirchhofstralle. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 165B betragt rd. 3,1 ha.

3 Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet wird derzeit durch das Katholische St. Josefs Krankenhaus genutzt
und ist mit fur diese Nutzung typischen Geb&duden und Anlagen bebaut. Das zwei-
bzw. dreigeschossige Hauptgebdude des Krankenhauses im Kreuzungsbereich Wal-
der Strale / Gartenstralle stammt aus den 1930er Jahren und bildet durch seine L-
Form eine platzartige Raumsituation nach Norden hin aus, die zur Zeit durch eine
Stellplatzanlage genutzt wird. Dieses Gebaude ist in der Baustruktur wie in der inneren
Aufteilung fUr eine den heutigen Ansprichen gentgende Kliniknutzung sowie unter
betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten flr das Krankenhaus nicht weiter tragfahig
und nutzbar.
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Rickwartig ordnen sich neuere bauliche Erweiterungen des Krankenhauses an. Weiter
stdlich an der Strale Am Holterhéfchen befinden sich Gebaude, die derzeit umgebaut
werden und als Schwesternunterkinfte und Wohngeb&ude dienen bzw. gedient ha-
ben. Auf einem kirchlichen Grundstick im Sudwesten befindet sich eine katholische
Kindertagesstatte.

Das Umfeld an der Walder StralRe westlich des Gebietes wird gepragt durch eine zwei-
bis dreigeschossige Wohnbebauung mit vereinzelten Ladennutzungen in den Erdge-
schosszonen. Der Bereich nérdlich des Gelandes ist wesentlich beeinflusst durch die
breite Trasse der in Ost-West Richtung querenden Berliner Stralle (Landesstralle L
85). Im Knotenpunktbereich mit der Gartenstralle befinden sich zudem Fldchen mit
StralRenbegleitgriin und Verkehrsinseln, die den StralRenraum aufweiten.

Ostlich der GartenstraRRe schlieRt eine zweigeschossige Wohnbebauung an. Im Stden
befinden sich zweigeschossige Gebdude im Bereich der Feuerwache, Lagerplatze der
Stadtwerke sowie weitere offentliche Gebaude (Polizei, Kreisgesundheitsamt). Stddst-
lich liegt das Kulturdenkmal ,Ringwall®.

4 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet wird im glitigen Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf (GEP
99) als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hilden stellt das Plangebiet als Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus® dar. Im Stdwesten
des Plangebietes wird die Zweckbestimmung ,Kindergarten® dargestellt. Des Weiteren
stellt der wirksame Flachennutzungsplan Richtfunkstrecken im Norden des Plangebie-
tes dar.

Der Bebauungsplan Nr. 165B kann gem. § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden und entspricht damit den Vorga-
ben der Raumordnung und Landesplanung. '

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan fur das Geldnde besteht nicht. Die Zulassigkeit von
Bauvorhaben orientiert sich demnach an § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Bei einer Beurteilung nach § 34
BauGB muss sich ein Bauvorhaben hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenarten
der naheren Umgebung einfigen. Ferner muss die ErschlieBung gesichert sein.

Das Plangebiet liegt nicht im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans des
Kreises Mettmann.

5 Ziel und Zweck der Planung

Die K+ Katholische Kliniken und Senioreneinrichtungen St. Josefs Krankenhaus GmbH
beabsichtigen eine Modernisierung und Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses in
Hilden vorzunehmen. Geplant ist eine wesentliche Modernisierung des Gebaudebe-
standes auf dem Krankenhausgrundstiick. Hiermit verbunden ist ein Abbruch von un-
tergenutzten bzw. - nach heutigen Standards der Krankenpflege - nicht mehr nutzbarer
Bausubstanz. Das Krankenhausgebdude im Kreuzungsbereich Walder Stralle / Gar-
tenstralle soll in diesem Zusammenhang entfernt und durch einen Neubau ersetzt
werden. Der Neubau soll sich an die dstliche Seite des bestehenden Krankenhaus-
baus anordnen. Der Neubau gliedert sich in zwei Bauabschnittsphasen. Ferner ist im
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Kreuzungsbereich Walder Strae / GartenstralRe ein weiterer Neubau eines Gesund-
heitszentrums mit direktem Anschluss an die Krankenhausnutzung geplant.

Dieses Gesundheitszentrum soll den Anforderungen einer modernen und an heutigen
Standards orientierten Gesundheitspflege entsprechen. Ein zentraler Bestandteil die-
ses Gesundheitszentrums ist es, ein dreigliederiges Versorgungssystem — ambulante,
stationdre und rehabilitative Versorgung — fir die Hildener Bevélkerung vorzuhalten.
Neben einem Facharztzentrum sollen in dem Neubau zusétzliche und gesundheitsbe-
zogene Dienstleistungen angeboten werden konnen. Ziel ist, die gesundheitsbezogene
Versorgungssituation an diesem Standort zu verbessern und langfristig zu sichern.
Durch die geplanten weitreichenden Modernisierungen auf dem Gelédnde ist die K+
Katholische Kliniken und Senioreneinrichtungen St. Josefs Krankenhaus GmbH in der
Lage, eine wirtschaftlich tragfahige Sozial- und Gesundheitsvorsorge fir die Bevélke-
rung in Hilden und das dem Mittelzentrum zugeordnete Umland zu gewahrleisten.

Das Planungsvorhaben mit dem geplanten Baukérper des Gesundheitszentrums (vier
Geschosse + Staffelgeschoss) kann derzeit nicht nach § 34 BauGB genehmigt wer-
den. Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine den Planungszielen
entsprechende Bebauung in diesem Bereich zu schaffen und ferner eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes zu erzielen, wird der Bebauungsplan Nr.
165B aufgestellt.

6 Planinhalte

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Es wird angestrebt, das Areal der K+ Katholische Kliniken und Senioreneinrichtungen
St. Josefs Krankenhaus GmbH in Hilden in Teilen neu zu organisieren sowie zu mo-
demnisieren und in diesem Zuge eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir das
gesamte Gelénde zu erzielen. Der Entwurf sieht eine Neuordnung des Plangebietes
insbesondere an der dstlichen und nérdlichen Plangebietsflanke vor. Es ist geplant, die
Rénder zu der Walder StralRe und der Gartenstralle zu verdichten und somit klare
Raumkanten gegenuber den teilweise groRzugigen Verkehrsflachen auszubilden. Dies
hat ferner den Vorteil, dass durch diese Randbebauung der Innenbereich des Plange-
bietes von den Larmeinflussen der Berliner Strale abgeschirmt wird und dieser folglich
neue Qualitdten vorweisen kann. Der sudliche bzw. stidwestliche Bereich des Plange-
bietes wird ebenfalls neu geordnet, sodass einerseits eine Sicherung der bestehenden
Anlagen und andererseits eine Weiterentwicklung in diesen Bereichen erméglicht wird.
Im Kontext einer méglichen Entwicklung der Krankenhausnutzung im Siuidwesten des
Plangebietes wird langfristig geplant, im stdlichen Anschluss an das Krankenhaus-
hauptgebdude eine gestaltete Parkanlage flr Patienten und Mitarbeiter des Kranken-
hauses zu entwickeln.

Der Entwurf sieht u.a. die Anordnung eines viergeschossigen Neubaus im Kreuzungs-
bereich der Walder StralRe und der Gartenstrale vor. Durch das Gebaude werden die
Baufluchten der beiden Stralen aufgegriffen und an einer exponierten Lage zusam-
mengefuhrt. Das geplante Gebaude soll gegeniber den grofflachigen Verkehrsfla-
chen der Berliner Strae / Walder Stralle nebst Begleitgriin und der gegeniberliegen-
den gewerblichen Bebauungssituation eine eindeutige Raumkante ausbilden. Durch
Abbruch der Altbausubstanz an der Walder Stralle wird durch Umbau und Modernisie-
rung eines bisherigen Anbaus eine neue und klarere Haupteingangssituation mit ent-
sprechenden Vorfahrtsbereichen (z.B. fur Rettungswagen, Taxi) geschaffen.

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Memeler Strafle 30 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916
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Das Konzept sieht vor, dass die erforderlichen Stellplatze zukinftig im Bereich Eck-
punkt GartenstraRe / Am Holterhéfchen in einem zentral gelegenen Parkhaus unter-
gebracht werden und damit im StraRenbild nicht mehr prasent sind. Weitere zusatzli-
che Stellplatze fur Anlieger und Mitarbeiter kdnnen im rlckwértigen Bereich des
Schwesternwohnheimes bzw. im Bereich des Kindergartens zukiinftig angeboten wer-
den. Im ruckwartigen Bereich des Gesundheitszentrums werden zuséatzlich ca. 20
Stellplatze fur Kurzzeitparker angeboten.

6.2 Artund MaB der baulichen Nutzung

Fiar das Plangebiet werden entsprechend der Entwurfsintention und der bisherigen
Nutzung, Flachen fur den Gemeinbedarf gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs.
1 Nr. 5 und 6 BauGB mit gesundheitlichen Zwecken dienenden Gebaduden und Einrich-
tungen festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Flachen fur den Gemeinbedarf mit gesundheitlichen Zwe-
cken dienenden Gebauden und Einrichtungen kann die bisherige Nutzung des Kran-
kenhauses einerseits planungsrechtlich gesichert werden, andererseits kann eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des BauGB und eine Erweiterung
und Entwicklung des Krankenhauses ermoglicht werden.

Im Bereich des bestehenden katholischen Kindergartens wird eine Flache fur den Ge-
meinbedarf mit sozialen Zwecken dienenden Geb&uden und Einrichtungen festgesetzt,
um hier den Kindergarten planungsrechtlich im Bestand zu sichern.

In den Bereichen, die als Flachen fur den Gemeinbedarf festgesetzt sind, wird ein
Mischgebiet (M) festgesetzt. Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an
das Hauptzentrum der Stadt Hilden und weist eine urbane Pragung auf. Im ndheren
Umfeld des Plangebietes sind verschiedene Nutzungen vorherrschend. Im Osten und
Norden des Plangebietes sind vorwiegend Wohnnutzungen zu verzeichnen, der west-
liche Anschluss des Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine Vielzahl unterschiedli-
cher Nutzungen wie Wohnen, Gewerbe und Handel. In diesem Bereich wird derzeit der
Bebauungsplan Nr. 165A aufgestellt. Dieser beabsichtigt, hier ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) sowie in Teilen ein Besonderes Wohngebiet (WB) festzusetzen. Im Stden
des Plangebietes befindet sich ein Grundstiick der Stadtwerke sowie die Feuerwehr,
die nach dem wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fur den Gemeinbedarf
dargestellt sind. Im Bereich der nérdlichen Walder Stralle existieren die rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 71A und Nr. 72A (2. Anderung). Diese setzen ein Kerngebiet
(MK) mit einer geschlossenen Bauweise und einer zwingenden 5- bzw. 8-
geschossigen Bebauung fest. Dieser festgesetzte Gebietstyp entspricht jedoch nicht
der derzeitigen vorwiegenden Wohnnutzung, hier kann vielmehr ein Mischgebiet (MI)
charakterisiert werden. Insgesamt ist die Nutzung im naheren Umfeld als heterogen zu
bewerten. Im Plangebiet selbst befinden sich durch das Krankenhaus und den Kinder-
garten Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke. Diese sollen durch den Be-
bauungsplan im Bestand gesichert werden. Ferner soll die Méglichkeit einer Erweite-
rung und Entwicklung dieser Nutzungen durch die Festsetzungen erfolgen. Diese be-
stehende und geplante Nutzung kann einem Mischgebiet (MI) zugeordnet werden.
Nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind u.a. Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwe-
cke in Mischgebieten (WA) zulassig. Aufgrund des Gebietscharaktes der ndheren Um-
gebung und des Plangebietes selbst wird ein Mischgebiet (Ml) festgesetzt.

Im Mischgebiet (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tank-
stellen) und Nr. 8 (Vergnligungsstatten) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
gemall § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig. Die allgemein zulassigen Nutzungen sind un-
zulassig, da Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Tankstellen mit dem Planungsziel,
dem vorhandenen stadtebaulichen Umfeld sowie aufgrund des mit diesen Nutzungen
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verbundenen Flachenbedarfs, der Verkehrssteigerung und des Immissionsverhaltens
nicht vereinbar sind. Ebenso sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulés-
sigen Laden mit der Nutzungsart ,Sex-Shop“ gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.
Ferner sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Ver-
gnugungsstatten) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Flr den Ausschluss liegen im Bereich des Plangebietes besondere stadtebauli-
che Grinde vor. Die zentrale Lage in der Innenstadt im Anschluss an die Hildener
FuBgéngerzone und die damit verbundenen besonderen Anforderungen an die Gestal-
tung des Stadt- bzw. Stralenraums machen diese Regelung erforderlich. Die mit Ver-
gnugungsstatten und Sex-Shops verbundenen, haufig negativen gestalterischen Aus-
wirkungen (insbesondere in Bezug auf Werbung) widersprechen den planerischen
Zielen. Durch eine Haufung von Vergnigungsstatten im sensiblen Innenstadtbereich
werden negative Auswirkungen auf das Stadt- und StraBenbild und sog. ,Trading-
Down-Effekte beflrchtet. Im Hildener Stadtgebiet gibt es an weniger sensiblen Stand-
orten Flachen, an denen diese Nutzungsarten grundsatzlich maéglich sind.

Im Bereich der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf sind Einzelhandelsbetriebe
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach der ,Liste des zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimente der Stadt Hilden* vom 01.03.2006 unzulas-
sig. Apotheken und Einzelhandelsbetriebe, deren Sortimente ausschlieRlich medizini-
schen und orthopéadischen Artikeln umfassen, sind als Anlagenart von L&den bis zu
einer GréRe von insgesamt in der Summe bis 200 m? Verkaufsflache von dieser Fest-
setzung ausgenommen. Bezugnehmend auf den Kommentar zur Baunutzungsverord-
nung bringt der Begriff Laden ,...eine begrenzte Geschossfldche als Verkaufsflache
zum Ausdruck,...” (Fickert/Fieseler, 1998, 178). Die GroRe von Laden kann aufgrund
aktueller Veranderungen im Einzelhandel schwanken, die begrenzte Verkaufsflache ist
bauplanungsrechtlich jedoch fur den Laden begriffsspezifisch. Bezugnehmend auf das
Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept' der Stadt Hilden, aufgestellt am
15.12.2005, sind in der Warengruppe der pharmazeutischen, medizinischen und or-
thopadischen Artikel 430 m? Verkaufsflache in der Innenstadt vorzuweisen. Im tbrigen
Stadtgebiet sind weitere 140 m? Verkaufsflaiche der Warengruppe der pharmazeuti-
schen, medizinische und orthopadischen Artikeln vorhanden (vgl. BBE Unternehmens-
beratung GmbH, 2005, 33). Somit sind insgesamt 570 m? Verkaufsflache dieser Sorti-
mente in der Stadt Hilden prasent.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 165B befindet sich laut Einzelhandels- und
Nahversorgungskonzept der Stadt Hilden innerhalb des Stadtteils Innenstadt im direk-
ten Anschluss an das Hauptzentrum (vgl. BBE Unternehmensberatung GmbH, 2005,
81). Gemal der Planungsintention soll sich ein an das St. Josefs Krankenhaus ange-
schlossenes Gesundheitszentrum innerhalb des Plangebietes entwickeln. Das Ge-
sundheitszentrum soll weitere gesundheitsorientierte Dienstleitungseinrichtungen und
gesundheitsnahen Einzelhandel neben Arztpraxen anbieten. Hier ist eine Apotheke
sowie ein Sanitdtshaus geplant. Die Apotheke wird im Einzelhandels- und Nahversor-
gungskonzept in die Gruppe der nahversorgungsrelevanten Sortimente eingestuft, das
Sanitatshaus, als Einzelhandelsbetrieb mit medizinischen und orthopadischen Artikeln,
wird in die Gruppe der zentrenrelevanten Sortimente eingeordnet.

Da sich das Plangebiet weitgehend aulerhalb der im Einzelhandels- und Nahversor-
gungskonzept der Stadt Hilden definierten Innenstadt befindet, werden einerseits Apo-
theken und Einzelhandelsbetriebe, deren Sortimente ausschlieRlich medizinischen und
orthopadischen umfassen Artikeln von der Festsetzung der zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten nach der ,Liste der zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimente der Stadt Hilden" vom 01.03.2006 ausgenommen, um den Gesund-
heitsstandort St. Josefs Krankenhaus zu starken und Synergien zwischen dem Kran-

' Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fir die Stadt Hilden, erstellt im Auftrag der Stadtverwaltung
Hilden, BBE Unternehmensberatung GmbH, BBE Standort, Kéin 15.12.2005
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kenhaus und dem geplanten Gesundheitsstandort zuzulassen. Andererseits wird die
Verkaufsflache fur die Anlagenart von Laden insgesamt in der Summe bis max. 200
m? begrenzt, um so kein Ubergewicht in Bezug auf die Verkaufsflache an diesen Ein-
richtungen auRerhalb der Innenstadt zu erméglichen. In der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes wird somit die Verkaufsflache der Warengruppe der pharmazeutischen,
medizinischen und orthopéadischen Artikel um max. zuldssige 200 m? auf 340 m? Ver-
kaufsflache erhéht. Dieser Wert steht gegen 430 m? Verkaufsflache dieser Waren-
gruppe in der Innenstadt. Folglich wird somit sichergestellt, dass der Anteil der Ver-
kaufsflache der hier thematisierten Warengruppe in der Innenstadt weiter deutlich ho-
her (rd. 60%) als im Ubrigen Stadtgebiet (rd. 40%) bleibt.

Durch das Gesundheitszentrum soll hier, im direkten Anschluss an das St. Josefs
Krankenhaus, der Sektor Gesundheit gestarkt und Synergien mit den bestehenden
Einrichtungen im Plangebiet erreicht werden. Durch diese raumliche Verknlpfung kén-
nen kurze Wege zwischen den verschiedenen Einrichtungen realisiert werden, was
insbesondere der erkrankten oder sich in Behandlung befindlichen Nutzerklientel zu
Gute kommt. Ein Aspekt fur den Ausschluss von bestimmten Einzelhandelsbetrieben
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist darauf zurlickzuflhren,
dass es durch ein vielseitiges Angebot in der Innenstadt zu sog. Kopplungskaufen
kommt, die Synergien erzeugen und die Innenstadt starken. In diesem Fall ist jedoch
davon auszugehen, dass die Nutzerklientel, die die Einrichtungen des Gesundheits-
zentrums aufsuchen erkrankt bzw. sich in Behandlung befinden. Somit ist die Wahr-
scheinlichkeit gering, dass von dieser Nutzerklientel Kopplungskaufe ausgehen wur-
den. So wird auch im Einzelhandelskonzept- und Nahversorgungskonzept grundséatz-
lich darauf verwiesen, dass alle diejenigen Sortimente als nicht zentrenrelevant anzu-
sehen sind, die nicht oder nur in geringem Umfang in der Innenstadt vertreten sind und
aufgrund der Frequenzwirkung fUr das innerstadtische Angebotsspektrum keine bzw.
nur geringe Synergieeffekte hervorrufen (vgl. BBE Unternehmensberatung GmbH,
2005, 85).

Ferner werden durch die rdumliche Nahe unnétige Verkehrsentwicklungen zwischen
dem Krankenhaus / Gesundheitszentrum und potenziellen Einrichtungen des gesund-
heitsnahen Einzelhandels in dem Hauptzentrum unterbunden.

Aufgrund demografischer Verdnderungen der Gesellschaft, wobei hier insbesondere
die zunehmende Alterung der Gesellschaft genannt wird, verzeichnet sich ein steigen-
der Gesundheitsmarkt. In der Innenstadt (Hauptzentrum) Hildens ist in der Waren-
gruppe der pharmazeutischen und medizinischen Artikel ein deutlich groferes Angebot
gegenuber dem Ubrigen Stadtgebiet gemaR des Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzept der Stadt Hilden zu erkennen. Das Angebot dieser Einrichtungen wird fur die
Innenstadt (Hauptzentrum) mit rd. 75% der gesamten Einrichtungen im Stadtgebiet
(verbleibende rd. 25%) genannt (vgl. BBE Unternehmensberatung GmbH, 2005, 33).
Da die Mobilitat einer alter werdenden Gesellschaft grundsatzlich abnimmt, fuhren die
Kopplungen von gesundheitlichen Einrichtungen (Gesundheitsstandorten) zu Positivef-
fekten fur den Nutzer. So kénnen Apotheken, Sanitdtshduser oder sonstige gesund-
heitsorientierte Dienstleitungseinrichtungen und gesundheitsnahe Einzelhandelsbetrie-
be direkt nach Arztbesuchungen / Untersuchungen / Behandlungen aufgesucht wer-
den, ohne zuvor eine groRere raumliche Distanz zu uberwinden.

Der Standort Gesundheitszentrum / St. Josefs Krankenhaus kann sich als ,Gesund-
heitscluster am o&stlichen Rand der Innenstadt Hilden auspradgen und etablieren. Im
direkten Anschluss an das Hauptzentrum besitzt dieser Standort eine besondere La-
-gegunst, da ferner die verkehrliche Anbindung des St. Josefs Krankenhauses und des
zukinftigen Gesundheitszentrums als sehr gut bewertet werden kann. Die Anbindung
des OPNV erfolgt Uber vier Buslinien (781, 783, 784, DL5), die die Haltestelle Hilden
Krankenhaus in unmittelbarer Ndhe zum Krankenhaus anfahren. Die Anbindung des
MIV wird ebenfalls sehr gut bewertet. Das St. Josefs Krankenhaus befindet sich an der
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Walder Strale (Landesstrale L 85) und verfugt Uber ausreichende Parkméglichkeiten,
die nach der Planung weiter ausgebaut werden sollen.

Die Gebaude Gartenstrae Nr. 12 und 14 werden durch den Bebauungsplan iiber-
plant. Die zweigeschossigen Gebaude werden derzeit als Wohngeb&dude genutzt, zu-
kunftig soll an diesem Standort das Parkhaus errichtet werden. Die Geb&ude sind nicht
in die Denkmalliste der Stadt Hilden aufgenommen, ferner wird keine Denkmahlwiir-
digkeit erkannt. Der Erhaltungswert dieser Gebaude wird insgesamt als nicht erhal-
tenswert eingestuft, da der optische und bauliche Zustand dieser Geb&aude dies nicht
bedingen. Durch die Neuplanung wird durch die zurlickversetzte Baugrenze der Stra-
Reraum der Gartenstralle aufgeweitet.

Im Nordwesten des Plangebietes wird im Bereich eines bestehenden Wohngebaudes
mit einer gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss ein Besonderes Wohngebiet (WB)
gemal § 4 a BauNVO, anlehnend an den angrenzenden und derzeit in der Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 165A, festgesetzt. Fur das Besondere Wohngebiet
(WB) ist eine besondere Eigenart des Gebietes aufgrund der vorhandenen Anlagen
und Nutzungen gegeben. In dem Gebaude Walder StralRe Nr. 28, welches sich inner-
halb des Besonderen Wohngebietes (WB) befindet, sind derzeitig ein Kiosk und ein
Blumengeschaft im Erdgeschoss befindlich. Oberhalb des Erdgeschosses erfolgt eine
Wohnnutzung. Ziel ist hier insbesondere die Erhaltung und Fortentwicklung der Wohn-
nutzung. Ferner sind die bestehenden und mit einer Wohnnutzung vertraglichen ge-
werblichen Nutzungen planungsrechtlich zu sichern. Die entsprechenden Tatbe-
standsmerkmale, die zur Festsetzung eines Besonderen Wohngebietes (WB) erforder-
lich sind, liegen vor. Die als Besonderes Wohngebiet (WB) festgesetzte Flache ist G-
berwiegend bebaut und verfugt Uber eine besondere Eigenart, die sich aus dem vor-
handenen Gebietscharakter ergibt. Die vorhandene Gebietsstruktur bzw. der vorhan-
dene Gebietscharakter beruht auf der vorhandenen Mischung von Wohnen und ge-
werblichen Nutzungen, wobei insbesondere die Wohnnutzung anzufthren ist.

Im Besonderen Wohngebiet (WB) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Laden mit der Nutzungsart ,Sex-Shop“ gemall § 1 Abs. 5 BauNVO unzu-
lassig. Fur den Ausschluss liegen im Bereich des Plangebietes besondere stadtebauli-
che Grunde vor. Die zentrale Lage in der Innenstadt im Anschluss an die Hildener
FuRgangerzone und die damit verbundenen besonderen Anforderungen an die Gestal-
tung des Stadt- bzw. StralRenraums machen diese Regelung erforderlich. Die mit Ver-
gnugungsstatten und Sex-Shops verbundenen, haufig negativen gestalterischen Aus-
wirkungen (insbesondere in Bezug auf Werbung) widersprechen den planerischen
Zielen. Durch eine Haufung von Vergnigungsstatten im sensiblen Innenstadtbereich
werden negative Auswirkungen auf das Stadt- und StralRenbild und sog. ,Trading-
Down-Effekte" beflirchtet. Im Hildener Stadtgebiet gibt es an weniger sensiblen Stand-
orten Flachen, an denen diese Nutzungsarten grundsétzlich méglich sind.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, da Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwal-
tung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
mit dem Planungsziel, dem vorhandenen stadtebaulichen Umfeld sowie aufgrund des
mit diesen Nutzungen verbundenen Flachenbedarfs, der Verkehrssteigerung und des
Immissionsverhaltens nicht vereinbar sind.

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen bzw. auch die Wandhdhe
(WH).
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Der Bebauungsplans Nr. 165B setzt fur den zentralen Bereich des Krankenhauses
sowie des Gesundheitszentrums und des Kindergartens eine GRZ von 0,6 fest, um fur
den zentralen Krankenhausstandort eine gute Ausnutzbarkeit fir die typischen Nut-
zungen vorhalten zu kénnen. Im Bereich des Besonderen Wohngebietes (WB) wird
eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um durch die Vorhaltung von nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen den Charakter einer wohnbaulichen Nutzung und Baustruktur zu
erzielen. Der benachbarte Bebauungsplan Nr. 165A soll ebenfalls eine GRZ von 0,4
aufweisen (Stand 01.2008), demnach orientiert sich die Ausnutzungsziffer hier an dem
benachbarten und gerade in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 165A.

Fur das Plangebiet wird die Héhenentwicklung des Gebaudes durch die Festsetzung
einer maximalen Héhe baulicher Anlagen festgelegt. Abweichend ist gegenlber der
Hoéhenfestsetzung eine Uberschreitung der Maximalhdhe fur Technikaufbauten in der
Summe bis 5 % der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses und maximal
2,0m Hoéhe zulassig. Die Festsetzung ermdglicht es somit, ggf. erforderliche Technik-
aufbauten auf den Dachflachen zu realisieren.

Der geplante Baukérper soll sich in Bezug auf die Hohenentwicklung in das Umfeld
und die vorhandenen Bebauungsstrukturen integrieren.

Uberschreitungen der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zuldssig, da
Freibereiche und Vegetationsflachen in einem angemessenen Verhaltnis im Plangebiet
gesichert werden sollen.

Die Festsetzung der Geschossigkeit orientiert sich an den vorhandenen Baustrukturen
im Plangebiet sowie an dem naheren Umfeld. Im Bereich des Krankenhauses und des
Gesundheitszentrums wird eine 4-Geschossigkeit festgesetzt. Diese orientiert sich an
dem bestehenden Krankenhaus-Hauptgebdude, welches ebenfalls eine 4-
Geschossigkeit aufweist. Der geplante Baukérper des Gesundheitszentrums soll sich
in Bezug auf die Héhenentwicklung in das Umfeld und die vorhandenen Bebauungs-
strukturen integrieren. Ferner wird durch diese Geschossigkeit eine deutliche Raum-
kante gegeniber der Aufweitung Walder StralRe bzw. Berliner Stral3e erzielt. Durch die
Planung wird, bedingt durch die Héhe des Gesundheitszentrums, ein Héhenversatz zu
der umgebenden Bebauung entstehen. Das Haus Gartenstralle Nr. 1 verfugt tber eine
Firsthdhe von rd. 67,4 m (. NN. Demgegeniber wird im Plangebiet eine Wandhdhe
von 71.00 m . NHN festgesetzt. So ist gemaR der Planung zwischen dem Gesund-
heitszentrum und dem Haus GartenstralBe Nr. 1 auf einer Distanz von rd. 22 m ein
Hoéhenversatz von rd. 3,6 m festzustellen, was ca. 1/6 der Distanz zwischen den be-
stehenden und der maximalen Wandhoéhe des geplanten Gebaudes ausmacht. Das
Gebaude Walder Stral’e Nr. 40 verfugt Uber eine Firsth6he von bis zu rd. 68,9 m Q.
NHN. Demgegenuber wird im Plangebiet eine Wandhéhe von 74.50 m . NHN festge-
setzt. Die Gebaude haben eine Distanz von rd. 19 m. Hier ist ein Hohenversatz von bis
zu 5,6 m festzustellen. Zwischen der festgesetzten Wandhéhe und dem Bestandsge-
baude wird ein Hohenversatz entstehen, der ca. 1/3 bis 1/4 der Distanz zwischen den
bestehenden und der maximalen Wandhéhe des geplanten Gebédude betrdgt. Das
Gebaude Walder StralRe 21 verfugt Uber eine Firsthohe von ca. 70,5 m . NHN. Die
direkt gegeniberliegende festgesetzte Wandhdhe im Plangebiet wird mit 71.00 m @.
NHN angegeben. So ist gemaR der Planung zwischen festgesetzter Wandhdhe und
dem Haus Walder Straflte Nr. 21 auf einer Distanz von rd. 25 m ein Héhenversatz von
lediglich rd. 0,5 m zu verzeichnen. Uber die Festsetzung der Wandhthe kann eine
geordnete Hohenstaffelung erzielt werden. Das geplante Gesundheitszentrum wird mit
einem nach hinten versetzten Staffelgeschoss geplant. Um eine abschlieRende Maxi-
malhodhe der Gebaude im Plangebiet zu gewahrleisten wird die H6éhe baulicher Anla-
gen in den Baugebieten festgesetzt. Im Rahmen der Planung des Gesundheitszent-
rums sind Verschattungspldne angefertigt worden, die die Verschattung durch das
geplante Gebaude zu unterschiedlichen Zeitstunden an drei Bemessungstagen im
Jahr darstellen. Die Betrachtungstage beziehen sich auf die Monate Mai, Juni und
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September. Da der Sonnenstand und die Sonnenbahn im Mérz &hnlich die des im

Septembers ist, kann somit ein Betrachtungszeitrahnmen von ber einem halben Jahr
abgebildet werden.

Im stdlichen, stidwestlichen und stidéstlichen Bereich, im Anschluss an die Nachbar-
grundsticke sowie gegeniber der StraBe Am Holterhéfchen wird eine 3-
Geschossigkeit festgesetzt, um hier einerseits die bestehenden Gebaude planungs-
rechtlich zu sichern und eine geordnete Héhenstaffelung zwischen dem Krankenhaus /
Gesundheitszentrum und anschlieRenden Nutzungen zu erzielen.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes, im Bereich des Kindergartens, wird eine
2-Geschossigkeit festgesetzt. Uber diese Festsetzung wird eine an das Umfeld ange-
passte Hohenabwicklung auch in Bezug auf die geplante 2-Geschossigkeit des in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 165A erzielt und eine Erweiterung des
Kindergartens erméglicht. Uber diese Festsetzung wird ferner fiir den siidlichen Be-
reich eine langfristige Sicherung von sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Ein-
richtungen im Plangebiet erzielt.

Im westlichen Anschluss an das Krankenhaushauptgebaude, stdlich der bestehenden
Liegendanfahrt, wird eine 1-Geschossigkeit festgesetzt, um hier einen optionalen
Standort fur die Liegendanfahrt vorzuhalten.

Fur das nordwestliche Besondere Wohngebiet (WB) wird die Zahl der Geschosse mit
Il festgesetzt. Durch die Festsetzungen werden die vorhandenen baulichen Nutzungen
im Bestand gesichert.

6.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Fur das Besondere Wohngebiet (WB) wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Fest-
setzung orientiert sich an dem Bestandsgebaude und dient der Sicherung diesem.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet werden durch Baugrenzen be-
stimmt, um bei Umsetzung einen Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Gebaude
auf dem Grundstick zu erméglichen. Die festgesetzten Baugrenzen dienen ferner der
Bestandssicherung der vorhandenen Gebaude im Plangebiet.

6.4 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt (ber bestehende &ffentliche Verkehrsfla-
chen. Eine Festsetzung von ErschlieBungsflachen erfolgt im Plangebiet lediglich im
westlichen Anschluss zum Bebauungsplan Nr. 165A sowie im Bereich der bestehen-
den Strae Am Holterhofchen. Die HaupterschlieBung erfolgt ausgehend von der Wal-
der Strale (Zufahrt P1 /P2). Hier wird, wie in der ErschlieBungsskizze markiert, der
Besucherverkehr des Krankenhauses und des Gesundheitszentrums Gber das Grund-
stlick, ruckwartig des Gesundheitszentrums, in ein Parkhaus (P1) geleitet. Das Park-
haus nimmt ferner den anfallenden ruhenden Verkehr der Mitarbeiter des Gesund-
heitszentrums auf. Der abflieRende Verkehr wird auf die Gartenstralle (Ausfahrt P1)
geleitet. Das Parkhaus soll zeitgleich mit dem Bau des Gesundheitszentrums errichtet
werden, um die notwendigen Stellplatze bei Inbetriebnahme des Gesundheitszentrums
vorhalten zu kénnen. Eine entsprechende Regelung hierzu soll in einem stadtebauli-
chen Vertrag getroffen werden.

Ferner befindet sich das Plangebiet inmitten des Stadtteils Innenstadt im Anschluss an
das Hauptzentrum. Aufgrund dieser Lagegunst ist eine gute fuBlaufige Erreichbarkeit
der Einrichtungen im Plangebiet gegeben. Ferner befindet sich an der Walder Strale,
nordlich des Geltungsbereiches, die Bushaltestelle ,Hilden Krankenhaus®. Diese Hal-
testelle fahren die vier Buslinien (781 Hilden Erika-Siedlung — Gerresheim Kranken-
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haus:; 783 Solingen Hbf — Hilden Dorotheenheim; 784 Dusseldorf-Sidallee — Wupper-
tal-Vohwinkel Bf; DL5 Hilden Suid — Haan Rheinische Strale) an. Es wird davon aus-
gegangen, dass bedingt durch die zentrale Lage und die gute Anbindung an das Of-
fentliche Nahverkehrssystem, ein Teil der Besucher, Patienten und Mitarbeiter des
Krankenhauses und des Gesundheitszentrums dieses Angebot nutzen.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes wurde eine verkehrstechnische Untersuchung®
erstellt, die verschiedene ErschlieBungsvarianten insbesondere in Bezug auf die An-
bindung des geplanten Parkhauses prifen und bewerten soll. Auf Grundlage einer
umfangreichen Erhebung wurden verschiedene Varianten méglicher Anbindungen und
Verbindungen des Parkhauses analysiert. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass die Variante (Zufahrt Uber die Walder StralRe Uber das Grundstick in das Park-
haus, Abfahrt Uber die GartenstralRe) Vorteile hat und zur Umsetzung zusammen mit
einer minimalen Veranderung des Signalprogramms des Knotenpunkies Berliner Stra-
Re / Walder StraRe empfohlen wird. Die Variante erméglicht eine klare Zuordnung der
Verkehre im Plangebiet und vermeidet eine Verscharfung moglicher Rickstauereignis-
se fur Linksabbieger von der Walder Stralle auf die Gartenstralle. Durch geringflgige
Anpassungen im Signalprogramm des Knotenpunktes Berliner StralRe / Walder StralRe
konnen die zuséatzlich anfallenden Verkehre leistungsféhig abgewickelt werden. Die
Anpassung der Lichtsignalanlage im Knotenpunkt Berliner Strale / Walder Stralte hat
keine Auswirkungen auf weiter anschliefende Knotenpunkte.

Die Darstellung zum ErschlieRungskonzept bildet die geplante ErschlieBung und Or-
ganisation des runenden Verkehrs ab.

Parkhaus
Stelipatze

‘;s;;" Gebdude, vorh.

. | Gevaude, geplant |-

Austahrt

Einfahrt

Ein-u Ausfaht ||

Stand: 21.04 2008 Bl

Das mit P1 gekennzeichnete Parkhaus stellt hauptsachlich fur die Besucher des Kran-
kenhauses und des Gesundheitszentrums sowie z.T. fir die Mitarbeiter des Gesund-
heitszentrums Stellplatze zur Verfigung. Gegenlber der heutigen Situation wird der
Stellplatz im Bereich Ecke Walder StraRe / Gartenstralle durch das Gesundheitszent-
rum Uberplant. Derzeit befinden sich auf dieser Stellplatzanlage rd. 54 Stellplatze. Im

2 |GS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH: Verkehrliche Untersuchung zu Nutzungsénderungen im Bereich
des St. Josefs-Krankenhauses in Hilden, April 2008.
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Bereich des zukinftigen Parkhauses im Osten des Plangebietes befindet sich derzeit
eine Stellplatzanlage mit rd. 38 Stellplatzen. Diese beiden Stellplatzanlagen werden
vorwiegend durch Besucher des Krankenhauses sowie Mitarbeiter des Krankenhauses
und der Tagesklinik genutzt. Die Zufahrt (Zufahrt P1 / P2) des Parkhauses wird, wie in
dem Verkehrsgutachten empfohlen, tUber die Walder Strale, rickwartig des Gesund-
heitszentrums, in das Parkhaus gefiihrt. Vor der Zufahrt zum Parkhaus ist eine Gabe-
lung geplant, hier wird der abflieRende Verkehr der Umfahrt und der Stellplatze P2 auf
die Gartenstralle geleitet (Ausfahrt P2). Die Zufahrt zu P1 und P2 erfolgt in einem Ein-
richtungsverkehr. Somit wird auf die Gartenstralle lediglich der abflieRende Verkehr
der Stellplatze P1 und P2 zugefihrt.

Das Parkhaus (P1) ist als 3,5-geschossiger Baukérper mit 3 anzurechnenden Vollge-
schossen geplant. Das Parkhaus wird Gber die Zufahrt P1 auf Ebene -0,5 Geschosse
unterhalb StraRenniveau Gartenstrale erschlossen. Von dieser Ebene werden die
folgenden Ebenen, die je in einem halbversetzten Geschoss anschlieRen, erreicht. Das
erste halbversetzte Geschoss befindet sich auf Ebene des Stralenniveaus Garten-
stralRe. Von dieser Ebene wird der abflieRende Verkehr auf die Gartenstralle geleitet.
Insgesamt kénnen rd. 155 Stellplatze im Parkhaus angeboten werden. Innerhalb des
geplanten Parkhauses sollen ca. 15 Stellplatze fur die stdlich anschlieBenden Woh-
nungen auf dem Grundstick der Feuerwehr bereitgestellt werden. Das Parkhaus wird
nach oben offen gestaltet, es erhalt folglich kein Dach. Geplant ist eine rd. 30% ge-
schlossen ausgebildete Fassade. Das Parkhaus ist als Anbau zum nérdlich anschlie-
Renden K+ Forum konzipiert. Von dem Parkhaus werden fuBlaufige Verbindungen
zum Gesundheitszentrum und dem Krankenhaus angeboten.

Der Stellplatz P2 ist im rlickwartigen Bereich des Gesundheitszentrums geplant. Hier
kénnen insgesamt rd. 20 weitere Stellplatze fur Kurzzeitparker errichtet werden, die
unmittelbar an das Gesundheitszentrum angeordnet sind. Die Zufahrt erfolgt Gber die
Walder StralRe analog der ErschlieBung P1. Der abflieRende Verkehr wird auf die Gar-
tenstralRe (Ausfahrt P2) geleitet.

Im Stden des Plangebietes befinden sich bestehende Stellplatze (P3a, P3b) fur Mitar-
beiter des Krankenhauses und der Tagesklinik. Diese werden derzeit von der Walder
Stralle Uber die Krankenhausvorfahrt — Liegendanfahrt (Zufahrt P3) erschlossen und
sollen gemaR der Planungsintention und der Stellplatzorganisation erhalten bleiben.

Des Weiteren besteht die Moglichkeit, weitere Stellplatze fiur Mitarbeiter des Gesund-
heitszentrums in einem geringen Umfang als Erweiterung der bestehenden Stellplatze
im Suden bzw. Studwesten des Plangebietes unterzubringen.

Far die StralRe Am Holterhéfchen wird keine Erhéhung der Verkehrsstarken beabsich-
tigt. Derzeit bestehen ca. 45 Stellplatze im Siden des Plangebietes und ca. 38 Stell-
platze im Bereich der Stellplatzanlage Am Holterhéfchen. GemaR der Planung entféllt
die Stellplatzanlage im Bereich der StraRe Am Holterhéfchen, an diesem Standort ist
das Parkhaus P1 geplant. Der Quell- und Zielverkehr des bestehenden Parkplatzes
entfallt somit, was zu einer Entlastung der StraRe Am Holterhéfchen fuhrt. So wird le-
diglich der abflieRende Verkehr des Stellplatze P3a auf die Stralle Am Holterhdfchen
geleitet. Der abflieRende Verkehr des Stellplatzes P3b wird vorwiegend tber die Wal-
der Stralle abgefuhrt.

Des Weiteren bereitet der Bebauungsplan eine weitere mogliche Zufahrt Gber den an-
grenzenden und gerade in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 165A vor.
Uber die Festsetzung einer Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich im Anschluss an den Bebauungsplan Nr. 165A, kann eine
alternative ErschlieBung des Plangebietes erzielt werden. Diese ErschlieBung kann
jedoch erst nach der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 165A erfolgen und wird
daher optional angesehen.
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Hinsichtlich der ErschlieRung des Plangebietes wurden verschiedene Alternativen ge-
prift und bewertet. Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung wurden zwei
Varianten dezidiert untersucht. Die erste Variante fuhrt den Verkehr Uber die Garten-
stralle in das Parkhaus hinein, der abflieRende Verkehr wird ebenfalls Uber die Gar-
tenstralRe geleitet. Diese Variante ist aus Sicht des Verkehrsgutachters nur bedingt zu
empfehlen, da durch den zusétzlichen Linksabbiegerverkehr von der Walder Stralie in
die GartenstralRe ein Riickstau im Bereich der Walder StralRe entstehen kénnte, der
bis in den Knotenpunkt Berliner StraRe / Walder StralRe hineinreicht. In dieser Variante
wurde zur Entscharfung dieser Problematik ein Linksabbiegestreifen flr Linksabbieger
in die Gartenstralle sowie ein Fahrstreifen fur den geradeaus fahrenden Verkehr be-
ricksichtigt. Ferner wurde fur den entgegenkommenden Verkehr eine weitere Halteli-
nie bis hinter die Einfahrt der Gartenstrale eingerechnet. Durch diese zusétzliche Hal-
telinie bleiben bei einer Rotphase fir den Verkehr in dstlich fahrender Richtung der
Walder StralRe die Fahrzeuge westlich vor der Einmindung Gartenstral3e stehen. Dies
ermdoglicht ein Linksabbiegen von der Walder StralRe in die Gartenstralle und eine
Entscharfung der Ruckstauproblematik im Knotenpunkt Berliner Stralle / Walder Stra-
Re. In dieser Variante ist jedoch aufgrund der Bushaltsstelle ,Hilden Krankenhaus®
davon auszugehen, dass ein entsprechendes Verkehrsschild, welches auf die Halteli-
nie hinweist, durch die anfahrenden und haltenden Busse verdeckt wird und somit
nicht durch die Verkehrsteilnehmer gesehen werden kann. Die Variante fuhrt weiter
dazu, dass die Tagesbelastungen durch den zu- und abflieBenden Verkehr im Ein-
mundungsbereich der Gartenstralle von rd. 620 auf rd. 2.830 Kfz/24h ansteigen wird.
Aus diesen Grinden wird die oben benannte zweite Variante favorisiert, die im Ver-
kehrsgutachten dezidiert berechnet und beschrieben ist.

In der favorisierten Variante ist die Ruckstauproblematik durch die weiter im Westen
befindliche Zufahrt minimiert, die Belastung der Gartenstralle wird reduziert, da hier
nur der abflieRende Verkehr der Stellplatzanlage P2 sowie des Parkhauses (P1) anfallt
und berechnet werden kann.

6.5 Stellpldtze und Nebenanlagen

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den ge-
kennzeichneten Flachen zuldssig, um in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
eine weitere Versiegelung und Inanspruchnahme von Fléchen zu unterbinden. Als
Verminderungs- und Schutzmalnahmen gegeniber dem Schutzgut Boden wird ver-
merkt, dass die Versiegelung im Plangebiet auf ein erforderliches Mindestmal} zu be-
schranken ist. Es wird ferner festgesetzt, dass fur die Herstellung von Stellplatzen und
Zufahrten wasserdurchléssige Bodenaufbauten zu verwenden sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind aufgrund der begrenzt vorhande-
nen Freibereiche nur in den Uberbaubaren Grundstucksfldchen zulassig.

6.6 Pflanzbindungen / Anpflanzungen

Im Westen des Plangebietes werden im Bereich der bestehenden Gehélzstrukturen
Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie einzelne Gehdlze zur Erhaltung festgesetzt, um diesen Gehdlzbestand in seinem
Hauptbestandteil planungsrechtlich zu sichern. Ferner werden entlang der Grund-
stlicksgrenze westlich der derzeitigen Liegendanfahrt sowie sldlich des Kindergartens
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt. Ziel der Festsetzung ist eine Eingriinung der Grundstlcksgrenze gegenlber
den anschlieBenden Nutzungen sowie eine Weiterfihrung des bestehenden Gehdlz-
bestandes im SUdwesten des Plangebietes.
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6.7 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird an das é&ffentliche Kanalnetz (Trennsystem) angeschlossen. Be-
reits heute sind die versiegelten Flachen innerhalb des Planbereiches an das vorhan-
dene Kanalsystem angeschlossen.

Die Stadtwerke Hilden weisen darauf hin, dass in dem Gebaudeanbau des Kranken-
hauses, welcher Uberplant wird, sich eine Transformatorenstation befindet. Diese
Transformatorenstation versorgt neben dem bestehenden Gebaudekomplexes des
Krankenhauses, das Uberplant werden soll, auch Geb&ude der naheren Umgebung.
Der Standort der Trafostation ist mittels einer Grunddienstbarkeit gesichert. Im Bebau-
ungsplan wird der zukunftige Standort der Transformatorenstation festgesetzt und folg-
lich planungsrechtlich gesichert. Ferner befindet sich in dem zuvor benannten Gebau-
dekomplex ein Wasserhausanschluss, der einen Teil des Geb&udekomplexes des
Krankenhauses versorgt. Dieser ist vor einem Abriss des Gebaudes abzubinden und
umzulegen.

Die K+ Katholische Kliniken und Senioreneinrichtungen St. Josefs Krankenhaus GmbH
beabsichtigt, KlimaschutzmaRnahmen im Plangebiet zu treffen. So soll in Kooperation
mit der sidlich anschlieRenden Feuerwehr ein Blockheizkraftwerk zur Warmeversor-
gung des Plangebietes und des Grundsticks der Feuerwehr im Plangebiet errichtet
werden. Regelungen hierzu sollen in einem stadtebaulichen Vertrag getroffen werden.

7 Immissionsschutz

Aufbauend auf dem Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung wurde ein Im-
missionsschutzgutachten® erarbeitet, um die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung
und den damit verbundenen Larmimmissionen (gewerbliche Immissionen durch Be-
trieb und zusatzlicher sowie nutzungsbedingter Verkehrslarm) zu prifen. Die schall-
“technische Untersuchung hat ergeben, dass in Bezug auf den gewerblichen Larm, der
sich aus dem Betrieb des Planungsvorhabens ergibt, die einschlagigen Immissions-
richtwerte nach TA-Larm an allen aulRer dem Immissionsort 6 (IO 6) tagsiber ein-
gehalten werden. Der Immissionsort 6 bezieht sich auf die Ostfassade des geplanten
Ersatzneubaus, die zum geplanten Parkhaus und zur Parkhauszufahrt ausgerichtet ist.
Hier wird ein Beurteilungspegel von 54 dB(A) in der schalltechnischen Untersuchung
ermittelt. Folglich wird der Immissionsrichtwert nach TA Larm von 45 dB(A) fur Kran-
kenhauser Uberschritten. Um hier den Anforderungen an gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse im Plangebiet Rechnung zu tragen, werden Festsetzungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen. Es wird fir die nach Osten
ausgerichteten AuRenfassaden des Krankenhauses festgesetzt, dass Bettenrdume mit
schallgeddmmten und fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen gem. VDI 2719
auszustatten sind.

Ferner sind bei der Umsetzung der Planung bestimmte Bedingungen zu bericksichti-
gen. Alle Anlagen sind entsprechend dem heutigen Stand der Larmtechnik zu betrei-
ben, so dass keine auffalligen tonalen Gerduschkomponenten abgestrahlt werden
kénnen. Ferner dirfen der Anlieferbereich und die PKW-Zufahrten keine groReren
Unebenheiten im StraRen-/Wegebelag aufweisen. Eine Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte durch einzelne, kurzzeitige und selten auftretende Gerauschspitzen um
mehr als 30 dB(A) wird nicht erwartet.

Durch die Planung und durch das konzipierte Parkhaus wird insbesondere in der Gar-
tenstralle und Walder StralRe zuséatzlicher Verkehr erzeugt. Unter Zugrundelegung der
Verkehrsprognose, der verkehrstechnischen Untersuchung (s. 5.4 ErschlieBung), wird

® TAC — Technische Akustik, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1658, April 2008
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bedingt durch das Vorhaben von einer zusétzlichen Verkehrsbelastung auf der Gar-
tenstraRe von rd. 650 und im Bereich der Walder Strae von rd. 1.100 Fahrten pro
Tag ausgegangen. Fur den Verkehrslarm wurden die Immissionsorte an den Gebau-
den (Haus Gartenstralle Nr. 7a, Walder Stralle 40, Gesundheitszentrum Nordfassade)
untersucht. Im Bereich der Gartenstrae Nr. 7 (10 1) wird eine Beurteilungspegel von
53 dB(A) tags derzeit ermittelt. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein
Beurteilungspegel von 55 dB(A) berechnet. Es wird eine Erhéhung tags um 2 dB(A)
berechnet, der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) wird jedoch nicht erreicht oder U-
berschritten. Am Immissionsort Walder Strale Nr. 40 (10 2) sind im Ist-Zustand bereits
61 dB(A) tags als Beurteilungspegel berechnet worden. Bei Umsetzung der Planung
wurde, unter der Voraussetzung der zunehmenden Verkehre auf der Gartenstralle und
der Walder Strale, ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags berechnet. Hier liegt der
Beurteilungspegel des Ist-Zustandes bereits tags um 2 dB(A) Uber dem Immissions-
grenzwert. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird der Beurteilungspegel um
1 dB(A) erhéht. Diese Uberschreitung wird folglich nicht erstmalig oder weitgehend
Uberschritten, sodass gemalR TA Larm immissionsschitzende Malinahmen hier nicht
erforderlich sind.

Im Bereich des Gesundheitszentrums werden Larmimmissionen durch die Walder
Strale und insbesondere die Berliner StraRe verzeichnet. Bei Umsetzung der Planung
wurde, unter der Voraussetzung von bis zu rd. 750 Mehr-Fahrten auf der Berliner
Stralle und rd. 1.100 Mehr-Fahrten auf der Walder Stralle pro Tag, ein Beurteilungs-
pegel am unglnstigst gelegenem Immissionsort 9 (IO 9) von 64 dB(A) berechnet, der
unter Berlcksichtigung einer Korrektur gegeniber Freifeldausbreitung von + 3 dB(A)
erhéht wird und folglich mit einem Beurteilungspegel von 67 dB(A) angegeben wird.
Nach Aussage des Schallgutachtens werden hier Larmimmissionen erwartet, die ober-
halb der Immissionsrichtwerte nach 16. BimSchV angeordnet sind. Im Ist-Zustand sind
bereits 63 dB(A) tags als Beurteilungspegel berechnet worden. Der Immissionsgrenz-
wert wird mit 64 dB(A) benannt. An der Nordfassade des geplanten Gesundheitszent-
rums (IO 9) wird sich der Beurteilungspegel durch die Planung um >3 dB(A) erhéhen.
Aufgrund dieser Uberschreitung werden immissionsschiitzende Festsetzungen getrof-
fen.

Aktive LarmschutzmalRnahmen kommen aufgrund der innerstadtischen Lage, der értli-
chen stadtraumlichen Verhaltnisse und der Baustrukturen durch die Stralenrandbe-
bauung nicht in Betracht. Um im Plangebiet den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen Rechnung zu tragen, werden passive Schall-
schutzmallinahmen durch Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 und damit verbunden
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In Bezug auf den Immissionsschutz kann vor dem Hintergrund der vorgenommenen
Betrachtungen und daraus resultierender Festsetzungen im Bebauungsplan davon
ausgegangen werden, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet Rechnung getragen wird.

8 Denkmalschutz

Sudostlich des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal Ringwallanlage ,Hol-
terhofchen®. Im Plangebiet selbst sind gegenwartig keine Bau- und Bodenkmaler be-
kannt. In der Nahe des Bodendenkmals muss im Untergrund des Plangebietes mit
Schichten, Bodenveranderungen und sonstigen Befunden sowie mit Funden gerechnet
werden, die im Zusammenhang mit der Errichtung, Veranderung, Nutzung und der
Geschichte der Ringwallanlage entstanden bzw. in den Boden gelangten. Die Existenz
von Befunden oder Funden ist nicht auszuschlieRen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geman
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW.224) dem
Rheinischen Amt flr Bodendenkmalpflege bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
*hérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.

Im naéheren Umfeld befindet sich der Denkmalbereich Walder Stralle, der als Satzung
durch den Rat der Stadt Hilden am 25.03.1987 beschlossen worden ist. Im naheren
Umfeld sind die Gebaude mit den Hausnummern Walder Stralte 11, 13, 15, 17, 21 und
24a als bauliche Anlagen eingetragen, die sich auf das gesamte Erscheinungsbild pra-
gend ausbilden. Ziel des Denkmalbereiches ist es, dass die baulichen Anlagen in ihrer
Gesamterscheinung erhalten, gesichert, gepflegt, wiederhergestellt und nutzbar ge-
macht werden sollen. Der Fokus wird hierbei auf die stuckierten Fassaden, typischen
Fenster- und Turausbildungen sowie auf die Dachausbildung gelegt. Des Weiteren soll
erreicht werden, dass sich Neubauten maRstablich und harmonisch in das historische
Ortsbild einfligen. Es soll verhindert werden, dass wertvolles Kulturgut unwiederbring-
lich in seinem Wert geschmalert wird. Ferner sind im Umfeld des Plangebietes die
Hauser Walder StralRe Nr. 19, 21 und 24a in die Denkmalliste der Stadt Hilden einge-
tragen.

Die Planung sieht u.a. eine Bebauung der Ecksituation Walder Strale / Gartenstralle
vor, diese formuliert eine eindeutige Raumkante gegenuber der Aufweitung Walder
StraRe bzw. Berliner Strale. Uber diesen geplanten Baukérper wird diese Eingangs-
und Ecksituation markiert und raumlich gefasst. Der Bebauungsplan bereitet keine
Eingriffe oder Veranderung innerhalb des Denkmalbereiches vor. Nachteilige Auswir-
kungen auf die im weiteren Verlauf der Walder StralRe befindlichen Gebaude, die in-
nerhalb des Denkmalbereiches liegen, werden nicht erwartet.

9 Kampfmittel

Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aulergewéhnliche Ver-
farbungen festzustellen oder werden verdédchtige Gegensténde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Hilden und / oder die Bezirksregierung Dus-
seldorf — Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.
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10 Altlasten

Es sind gegenwartig keine Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen gemafR
Altlastenkataster des Kreises Mettmann im Plangebiet bekannt. Es liegen demnach fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 165B keine konkreten Erkenntnisse zu
Altlasten, schadlichen Bodenverénderungen sowie dadurch bedingte Beeintrachtigun-
gen vor.

11 Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Das Plangebiet stellt sich derzeit zu gro3en Teilen als bebaute und durch Wege, Zu-
fahrten und Stellpldtze versiegelte Flache dar. Die Freiflachen auf dem Grundstick
sind mit Wiesenflachen, Pflanzbeeten und vereinzelten Gehdlzstreifen gestaltet. Fur
das geplante Vorhaben sind Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft bereits auf der
Grundlage von § 34 BauGB in Teilen zuladssig. GemalR § 1a (3) BauGB ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, da die geplanten Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zuldssig waren. Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4
(1) BauGB hat hierzu auch die Untere Landschaftsbehérde angemerkt, dass die Pla-
nung keine Uber das bestehende Planrecht hinaus gehende Eingriffe in Natur und
Landschaft bedingt. Uber den Bebauungsplan wird eine Versiegelung von derzeit 58
um rd. 2 auf 60 % im Bereich der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit ge-
sundheitlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen zulassig. Nach Beur-
teilung nach § 34 BauGB sind jedoch Eingriffe im geringen Malle zuldssig. So ist in der
Gegenubersteliung von bestehenden und geplanten Baurecht keine weiteren Eingriffe
festzustellen. Ferner wird der malRgebliche Gehdlzbestand im Sudwesten des Plange-
bietes erhalten und planungsrechtlich gesichert.

12 Hinweise

Im Nordosten des Plangebietes, im Bereich des geplanten Haupteingangs des Ge-
sundheitszentrums befinden sich derzeit Glascontainer des stadtischen Bauhofes.
Aufgrund der Planung und dieser exponierten Stelle im Kreuzungsbereich Walder
StralRe / GartenstralRe wird angestrebt, die Container auf die gegentberliegende Stra-
Renseite zu verlegen. Hier ist derzeit eine Flache mit Verkehrsbegleitgrin sowie &ffent-
lichen Parkplatzen vorhanden.
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Teil B - Umweltbericht

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die K+ Katholische Kliniken und Senioreneinrichtungen GmbH mit Geschéftssitz St.
Lukas Klinik in Solingen beabsichtigt eine Modernisierung und Erweiterung des St.
Josefs Krankenhauses in der Stadt Hilden vorzunehmen. Ziel des Bebauungsplanes
ist es, die Neugliederung und Erweiterung des Krankenhauses, das Krankenhausge-
lande planungsrechtlich zu sichern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Bebauung auf Grundlage des BauGB zu schaffen.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fiir das Geléande nicht. Die Zulassigkeit von
Bauvorhaben orientiert sich demnach an § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Bei einer Beurteilung nach § 34
BauGB muss sich ein Bauvorhaben hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenarten
der ndheren Umgebung einfligen. Ferner muss die ErschlieBung gesichert sein.

2 Ziele des Umweltschutzes

Die Umweltschutzziele fur das Plangebiet lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz / | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen Landschaftsgesetz NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinfti-

gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter,

. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten
und Lebensrdume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlcksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt § 1a
Il BauGB

Boden Bundesbodenschutzgesetz | Ziele des BBodSchG sind
. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funkti-
onen im Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere und Pflan-
zen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und offentliche Nut-

zungen

. der Schutz des Bodens vor schadlicher Bodenveranderungen

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher Bo-
denverdnderung

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Memeler StraBe 30 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Bebauungsplan Nr. 165B — Krankenhaus St. Josef 19

. die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderun |
gen und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Fi&chen, Nachverdichtung und Innenent-
wicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden. |

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewédsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als |
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohl der Allgemeinheit.
Niederschlagswasser ist fur erstmals bebaute oder befestigte Fl&chen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewzasser einzuleiten
sofern es die 6rtlichen Verhéltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
rung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnis-
se) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundiage flr seine Erho-
lung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens. des Was-
sers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erziehung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Land-
schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Mensch

TA Larm,
BImSchG & VO
DIN 18005

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse flr die Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadiebauliche
MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt wer-
den soll.

Kultur- und
Sachgliter

Baugesetzbuch,
Denkmalschutzgesetz NRW

$chufz von Kultur- und sonstigen Sachgitern vor negativen Einflissen,
Uberbauung etc.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutz-
guter analysiert und bewertet. Da fur das Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan existiert, orientiert sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben demnach an § 34
BauGB. Auf dieser Grundlage wird das neue Planvorhaben bewertet.

So werden in einem ersten Schritt die Umweltauswirkungen analysiert und in diesem
Zusammenhang bewertet. In einem weiteren Schritt wird allgemein die Bestandssitua-
tion beschrieben. Aus diesen Ergebnissen werden die Auswirkungen bei Umsetzung
des Planvorhabens abgeleitet und in einem Ergebnis zusammengefasst.
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3.1 Schutzgut Mensch - Bevélkerung/Gesundheit

Flr das Schutzgut Mensch sind die mit der Planung einhergehenden Auswirkungen
auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Eine besondere Betrachtung ist in der Bauleit-
planung im Verfahren des Bebauungsplanes 165B fir La&rmimmissionen aus zuséatzli-
chem Fahrzeugverkehr aus den offentlichen StraRen gemaR 16. BImSchV und den
gewerbebedingten Nutzungen gemaR der TA Larm zu erfolgen.

Die TA Larm, welche bei gewerblichen Anlagen zu Anwendung kommt, legt die folgen-
den Richtwerte fest und die Gerdusche der Fahrvorgange auf 6ffentlichen StraRen
werden nach folgenden Grenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) festgelegt.

Gebietsausweisung Immissionsrichtwert Immissionsgrenz-
Werte in dB(A) nach TA Larm wert nach 16.
BImSchV

Tag Nacht Tag Nacht

Industriegebiete (Gl) 70

Gewerbegebiete (GE) 65 50 69 59

Kern, Dorf- und Mischgebiete (MK) 60 45 64 54

Allgemeine Wohngebiete, 55 40 59 49

Kleinsiedlungsgebiete (WA)

Reine Wohngebiete (WR) 50 35 59 49

Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegestétten 45 35 57 47

Das Buro TAC - Technische Akustik, Herr Dipl.-Ing. Ulrich Wilms, hat im April 2008
eine Prognose Uber die zu erwartenden Gerauschimmissionen und -emissionen in der
Nachbarschaft des geplanten Gesundheitszentrums entwickelt.

Beschreibung
a) Bestand

Der Bestand ist durch die Gerdauschimmissionen innerhalb des Standortes in der In-
nenstadt vorbelastet. Durch die urban gepragte Umgebung ist auch die gewerbliche
Nutzung des heutigen Krankenhauses als vorbelastet zu beurteilen. Im Umfeld gilt die
als Bewertungsgrundlage herangezogene Berliner Stralle als stark belastet. Die be-
schriebenen Faktoren weisen fur den Bestand auf eine zum Teil stark vorbelastete
Situation hin.

b) neues Baurecht

Im Rahmen der Prognose und die zu erwartenden Geraduschimmissionen wurde durch
den Gutachter in Gewerbe- und Verkehrslarm unterschieden.

Gewerbelarm:

Fir den Standort gelten die Immissionen welche aus dem Betrieb des Krankenhauses
und des Gesundheitszentrums inklusive des zugehdrigen Werksverkehrs sowie des
Parkverkehrs resultiert. Durch die Umsetzung des Planungsrechts kommen Larmquel-
len aus den betriebsbedingten Anlagen, wie bspw. Luftungsanlagen hinzu. Bei der
vorgegebenen Betriebsweise und Bauausfiihrung des Gebaudes kénnen die Immissi-
onsrichtwerte an allen Immissionsorten auRer dem Immissionsort 6 (IO 6) wahrend der
Tageszeit eingehalten werden. Hier wird eine Uberschreitung des Immissionsrichtwer-
tes von rd. 9 dB(A) berechnet. Nachts wird das Gesundheitszentrum nicht betrieben,
ebenso erfolgt nachts kein Besucherverkehr des Krankenhauses.
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Verkehrslarm:

Fur den Verkehrslarm wurden die Immissionsorte an den Gebauden (Haus Garten-
stralle Nr. 7a, Walder StraRe 40, Gesundheitszentrum Nordfassade) untersucht. Im
Bereich der Gartenstrae Nr. 7 (IO 1) wird ein Beurteilungspegel von 53 dB(A) tags
derzeit ermittelt. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein Beurteilungspe-
gel von 55 dB(A) berechnet. Am Immissionsort Walder StraRe Nr. 40 (IO 2) sind im Ist-
Zustand bereits 61 dB(A) tags als Beurteilungspegel berechnet worden. Bei Umset-
zung der Planung wurde, unter der Voraussetzung der zunehmenden Verkehre auf der
Gartenstralle und der Walder Stralle, ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags be-
rechnet. Am unglnstigst gelegenem Immissionsort 9 (10 9) wird ein Beurteilungspegel
von 67 dB(A) ermittelt. Im Ist-Zustand ist hier ein Pegel von 63 dB(A) festzustellen, der
Immissionsgrenzwert wird mit 64 dB(A) benannt.

Im Bereich der nérdlichen und 6stlichen Fassade des Gesundheitszentrums wirken
insbesondere die verkehrsbedingten Larmimmissionen der Berliner Stralle ein. Im Ist-
Zustand sind bereits 63 dB(A) tags als Beurteilungspegel berechnet worden. Bei Um-
setzung der Planung wurde, unter der Voraussetzung von bis zu rd. 750 Mehr-Fahrten
auf der Berliner Stral3e und rd. 1.100 Mehr-Fahrten auf der Walder Stralie pro Tag, ein
Beurteilungspegel von 67 dB(A) tags berechnet.

Auswirkung

Gewerbelarm:

Die Richtwerte der TA Larm kénnen an allen Immissionsorten, auler dem Immission-
sort 6, unter der Voraussetzung eingehalten werden, dass alle Anlagen entsprechend
dem heutigen Stand der Larmtechnik betrieben werden, so dass keine auffélligen tona-
len Gerduschkomponenten abgestrahlt werden kénnen. Ferner diurfen der Anlieferbe-
reich und die PKW-Zufahrten keine grofReren Unebenheiten im Stralen- / Wegebelag
aufweisen. Am Immissionsort 6 (IO 6) werden entsprechende immissionsschitzende
Festsetzungen in den Bebauungsplan ubernommen, um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zu gewahrleisten. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch
einzelne kurzzeitig selten auftretende Gerauschspitzen um mehr als 30 dB(A) tagsiber
sind nicht zu erwarten.

Verkehrslarm:

Unter Zugrundelegung der Mehrbelastung von zusétzlichen Fahrzeugbewegungen in
der Berliner Stralle, Walder StralRe und Gartenstralle kommt es zu einer Erhéhung
des Beurteilungspegels tagsiiber. Am Immissionsort 1 (IO 1) wird eine Erhéhung tags
um 2 dB(A) berechnet, der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) wird jedoch nicht er-
reicht oder Uberschritten. Am Immissionsort 2 (IO 2) liegt der Beurteilungspegel des
Ist-Zustandes bereits tags um 2 dB(A) Uber dem Immissionsgrenzwert, durch die Um-
setzung des Bebauungsplanes wird der Beurteilungspegel um 1 dB(A) erhoht. Diese
Uberschreitung wird folglich nicht erstmalig oder weitgehend (berschritten, sodass
gemall TA Larm immissionsschiitzende MalRnahmen hier nicht erforderlich sind. An
der Nordfassade des geplanten Gesundheitszentrums (IO 9) wird sich der Beurtei-
lungspegel durch die Planung um >3 dB(A) erhéhen. Aufgrund dieser Uberschreitung
werden immissionsschitzende Festsetzungen getroffen, um Gesunde Wohn- und Ar-
beitsbedingungen sicherzustellen.

Ergebnis

Gewerbelarm:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes in Verbindung mit den festgesetzten Min-
derungsmaRnahmen kommt es zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
wahrend der Tageszeit. Nachts wird das Gesundheitszentrum nicht betrieben, ferner
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erfolgt nachts kein Besucherverkehr zum Krankenhaus. Insgesamt ist davon auszuge-

hen, dass durch Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen Beeintréchtigun-
gen zu erwarten sind.

Verkehrslarm:

In Bezug auf den Verkehrslarm kommt es durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
in Verbindung mit den immissionsschiitzenden Festsetzungen zu keinen Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte wahrend der Tageszeit. Nachts erfolgt kein Besu-
cherverkehr, das Gesundheitszentrum wird nicht betrieben und die Zahl der Mitarbeiter
ist im Krankenhaus zur Nachtschicht reduziert. Demnach ist zur Nachtzeit keine Ande-
rung gegenuber der heutigen Situation festzustellen und somit wurde keine Berech-
nung des Verkehrslarms fur die Nachtzeiten durchgefuhrt.

Zusammenfassend l|asst sich festhalten, dass fur das Schutzgut Mensch insbesondere

in Bezug auf die Larmbelastung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. ;

Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

3.2 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotoptypen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt in § 42 die Vorschriften fur beson-
ders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten, die sog. ,planungsrelevanten Ar-
ten”. Demnach ist es verboten Tiere zu tdten, wahrend best. Zeiten erheblich zu stéren
oder Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschadigen. Daneben ist es verboten,
Pflanzen zu beschadigen.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen, wurden in einem ersten Schritt das Vorkommen
streng bzw. besonders geschitzter Arten anhand des Naturschutz-
Fachinformationssystem unter http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de
gepruft. Anhand der Liste planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 4807 wurden
die Habitatanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstruktu-
ren verglichen und bei einer Ortsbegehung in der Ortlichkeit am 30.10.2007 und am
21.04.2008 Uberprift. Hierbei wurden insbesondere die Bereiche des vorhandenen
Geholzbestandes im Studwesten des Plangebietes untersucht. Die Ergebnisse sind im
folgenden zusammengefasst.

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs éstlich im Anschluss an
das Hauptzentrum der Stadt Hilden. Das Betriebsgelénde des Krankenhauses gliedert
sich Uberwiegend in funktional gestaltete versiegelte Flachen fir Gebaude und Ver-
kehr. Im stdwestlichen Bereich an der Kindertagesstatte sind wenig strukturierte Fla-
chen mit parkartigem Charakter in Stile eines Krankenhausgartens erkennbar. Die
Okologische Wertigkeit und Lebensraumfunktion wird aufgrund der funktionalen Vor-
pragung des Gebietes als gering angesehen. An der stidwestlichen Plangebietsgrenze
ist ein Gehdlzbestand vorhanden, der sich primar aus Buchen (Fagus sylvatica) und
Eichen (Quercus robur) sowie einzelnen Ahorn (Acer pseudoplatanus / Acer platanoi-
des) und Birken (Betula pendula) zusammensetzt.

b) neues Baurecht

Das neue Baurecht sieht eine Strukturierung und Gliederung des Plangebietes vor. An
der westlichen Grundsticksgrenze werden Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Flachen sollen die beste-
henden Gehdlzstrukturen sichern. Ferner werden einzelne Geholze im Gstlichen An-
schluss zum Erhalt festgesetzt, die einen pragenden Einfluss auf den gesamten Ge-
hélzbestand aufweisen. Des Weiteren werden stdwestlich der derzeitigen Liegendan-
fahrt und stdlich des Kindergartens Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese sollen zu einer Eingrinung der
Grundsticksgrenze fuhren und bestehende Gehdlzstrukturen erganzen. Die maximal
zulassige versiegelte Flache wird in weiten Teilen des Plangebietes durch die Festset-
zung der GRZ mit 0,6 beziffert.

Auswirkung

Gegenuber dem derzeitigen Stand stellt das Planvorhaben eine weitgehende Fort-
schreibung der Situation dar. Durch die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen bereitet der Bebauungsplan die Uberplanung von derzeitigen Frei- / Gartenfla-
chen nérdlich des Kindergartens vor. Folglich werden einzelne Gehdlze des Gehdlzbe-
standes entfallen. Ferner ist als langfristige Option eine neue Freiflache als Kranken-
hauspark im direkten stidlichen Anschluss an das Krankenhaushauptgebaude geplant.
Hier wird eine gestaltete Gartenanlage fur Patienten und Mitarbeiter des Krankenhau-
ses konzipiert.

Das Vorkommen von planungsrelevanten Arten ist gegenwartig nicht bekannt. In den
Gehdlzstrukturen im Sudwesten kénnen potenzielle Vorkommen insbesondere von
Fledermé&usen, nicht ausgeschlossen werden. Sehr wahrscheinlich ist das Vorkommen
von verschiedenen Fledermausarten und/oder Vogelarten in den nahegelegenen Frei-
flachen (Friedhof, Holterhéfchen), die ein Nist-, Brut- und Jagdrevier von hoher Attrak-
tivitat darstellen. Hierauf verweist auch der BUND (Bund fur Umwelt- und Naturschutz
LV NW). Es wird angemerkt, dass im Bereich Holterhéfchen eine Fledermaus-
Population existiert.

Der Unteren Landschaftsbehoérde ist das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten von planungsrelevanten Arten nicht bekannt.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden im Plangebiet bebaute Flachen
weiterhin baulich genutzt und weitere Flachen versiegelt. Durch die baulichen MafR-
nahmen wird méglicherweise in Bestandsgehdlze eingegriffen, was eine Reduzierung
moglicher Lebensraume zur Folge hat.

Fir die Bewertung im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsplanung kann der Eingriff
in Boden, Natur und Landschaft flir einen Grolteil der Flache bereits auf der Grundla-
ge von § 34 BauGB als zulédssig angesehen werden. GemaR § 1a (3) BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, da die geplanten Eingriffe in weiten Teilen bereits vor der
planerischen Entscheidung zuldssig waren.

Die Flache des Plangebietes kommt derzeit aufgrund des Fehlens von entsprechen-
den hochwertigen Strukturen (Hohlrdume in Altbdumen oder Gebauden) fur Fleder-
mause moglicherweise nur als Jagdrevier in Betracht. Im Bestand weist das Gelédnde
durch die intensive Nutzung und die anthropogene Uberformung eine geringe Wertig-
keit als Lebensraum auf. Attraktive Freiflaichen (Friedhof, Holterhéfchen) grenzen im
Siden an das Plangebiet, welche potentiell hochwertige Nist-, Brut- und Jagdreviere
darstellen. Durch die geringe GréRe und Strukturarmut des Plangebiets sowie durch
die unmittelbare N&he anthropogener Nutzungen (Wohnen mit Hausgarten, Kfz-
Verkehr, Feuerwehr, Stadtwerke, Anlieferung usw.) ist von dauerhaft andauernden
Stérungen auszugehen, die eine Attraktivitdt insbesondere flr anspruchsvolle Arten
ausschlieflen.

Die auf dem Gelande tatsachlich beobachteten bzw. vorkommenden Vogelarten gelten
als anpassungsfahig und an den menschlichen Siedlungsraum angepasst, so dass sie
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gegeniber Stérungen entsprechend tolerant sind und weiterhin im Plangebiet vor-
kommen kénnen.

Mit dem Bebauungsplan kommt es zwar zu einem potenziellen und geringfuigigen Ver-
lust von méglichen Lebensrdumen, jedoch bilden die angrenzenden Freiflachen ein
Revier von erheblich gréRerer Attraktivitat. Es kann davon ausgegangen werden, dass
die Arten wahrend der Bauphase in die angrenzenden Strukturen problemlos auswei-
chen kénnen und nach Umsetzung der Planung das Geldnde als Lebensraum wieder
zur Verfugung stehen wird. Des Weiteren werden durch festgesetzte neu anzupflan-
zende Flachen fur Baume und Straucher weitere Strukturen im Kontext der bestehen-
den Gehdlzstrukturen im Sudwesten des Plangebietes geschaffen. Es ist daher ledig-
lich mit geringfugig nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Ergebnis

Durch die anthropogen berformten und in weiten Teilen versiegelten Flachen ist das
Plangebiet einer insgesamt geringen 6kologischen Wertigkeit zuzuordnen. Durch die
Umsetzung der Planung kommt es zwar zu einer geringen VergréfRerung von versie-
gelten Flachen um rd. 2%, diese wéren jedoch auch nach § 34 BauGB in weiten Teilen
genehmigungsfahig gewesen. Uber die Festsetzung der GRZ kann planungsrechtlich
die maximal zulassige Versiegelungsrate angegeben werden, so flhrt dies gegeniber
der heutigen Situation zu einem Positiveffekt in Bezug auf die mégliche Versiegelungs-
rate. Der bestehende Gehdlzbestand im Siidwesten wird in der Hauptstruktur durch die
benannten Festsetzung im Bestand gesichert, so dass die 6kologische Funktion erhal-
ten bleibt. Auswirkungen auf planungsrelevante Arten sind nicht zu erwarten, da der
GroRteil der Gehélzstrukturen nicht verandert werden bzw. planungsrechtlich gesichert
werden und angrenzende Freiflachen attraktive Ausweichbiotope darstellen.

Bewertung: Es sind geringfiigige Auswirkungen zu erwarten

3.3 Schutzgut Orts-/ und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Ort- und Landschaftsbild stehen die optischen
Eindriicke in der Betrachtung im Vordergrund. Von Bedeutung sind die Aspekte Viel-
falt, Eigenart und Schénheit, als festgelegte Faktoren flr die Bewertung. Im Folgenden
wird das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild verbal argumentativ beschrieben und
bewertet. Auf die Betrachtung des Landschaftsbildes wird jedoch verzichtet, da das
Plangebiet vollstandig dem Innenstadtbereich zuzuordnen ist. -

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet liegt an einem zentralen Standort innerhalb des Siedlungsgefuges der
Stadt Hilden. Das Gebiet ist durch die funktional gestalteten Krankenhausgeb&ude und
Freibereiche gepragt. Teilweise ist ein parkartiger Charakter im Stile eines Kranken-
hausgartens vorhanden. Das Plangebiet ist Uberwiegend mit Il bis IV geschossigen
Gebauden des Krankenhauses bebaut, welche das Ortsbild der angrenzenden Stra-
Ren pragen. Aufgrund der innerstadtischen und urban gepragten Lage wurde das
Landschaftsbild nicht bewertet. Insgesamt ist das Plangebiet in Hinblick auf das Orts-
und Landschaftsbild von geringer Bedeutung. Im Kreuzungsbereich Walder Stralle /
Gartenstrale ist eine Stellplatzanlage fiir Besucher des Krankenhauses angeordnet.

b) neues Baurecht

Das neue Baurecht setzt Uber Baugrenzen tberbaubare Flachen fest. Gegenuber der
bisherigen Situation wird somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf Grund-
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lage des Baugesetzbuches angestrebt. Im Kreuzungsbereich Walder StralRe / Garten-
stralRe ist ein 4-geschossiges Gebaude geplant. Dieser Baukérper markiert diese Eck-
situation und bildet gegenuber der Walder Strale und der sich anschlielenden Berli-
ner Strale klare Raumkanten. Ferner ist im stdlichen Anschluss an diesen Baukdrper
ein 3-geschossiges Parkhaus sowie im Anschluss an das Krankenhaus ein Ersatzneu-
bau geplant. Im Studwesten werden weitere Uberbaubare Grundstiicksflachen festge-
setzt. Diese Flachen sind als langfristige Flachenreserve fur das Krankenhaus konzi-
~ piert. In Folge dessen wird langfristig im sudlichen Anschluss an das Krankenhaus-
hauptgebaude eine Entsiegelung angestrebt und eine gestaltete Parkanlage fur Pati-
enten und Mitarbeiter des Krankenhauses angedacht. Somit werden vorwiegend die
Rénder zu den Verkehrsflachen verdichtet und raumlich hervorgehoben. Dies hat im
Umkehrschluss zum Ergebnis, dass der innere Bereich und insbesondere der sidliche
Bereich eher aufgelockert konzipiert ist.

Auswirkung

Das neue Baurecht sieht vorwiegend eine Flache fir den Gemeinbedarf mit gesund-
heitlichen Zwecken dienenden Gebduden und Einrichtungen mit der Festsetzung der
Geschossigkeit und der GRZ vor. Die Geschossigkeit orientiert sich an dem bestehen-
den Krankenhaus-Hauptgebdude, welches ebenfalls eine 4-Geschossigkeit aufweist.
Der geplante Baukorper des Gesundheitszentrums soll sich in Bezug auf die Hohen-
entwicklung in das Umfeld und die vorhandenen Bebauungsstrukturen integrieren.
Ferner wird durch diese Geschossigkeit eine deutliche Raumkante gegeniber der
Aufweitung Walder Stralle bzw. Berliner Stralle erzielt. Im Siden des Plangebietes
wird eine 3-Geschossigkeit und im StUdwesten eine 2-Geschossigkeit festgesetzt, um
folglich einen Ubergang zu den geplanten zweigeschossigen Strukturen im Bereich
des Bebauungsplanes 165A zu erzielen.

Durch die Umgestaltung der Flachen kommt es zu verschiedenen Verdnderungen des
Ortsbildes. Der Neubau des Gesundheitszentrums an der Ecke Walder Stralte / Gar-
tenstralle bildet eine eindeutige Raumkante, so dass der Strallenraum klar definiert
wird. Mit der Neuplanung wird das Gelande starker gegliedert, was zu einer Aufwer-
tung in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild fihrt. Es ist von keinen erheblichen
und dauerhaft nachteiligen Auswirkungen auf das Siedlungs- und Landschaftsbild aus-
zugehen.

Ergebnis

Im Ergebnis |&sst sich festhalten, dass in Bezug auf das Ortsbild eine klare Raumkan-
te durch das geplante Gesundheitszentrum erzeugt wird. Dieser Bauk&rper markiert
den Eckbereich Walder Strale / Gartenstrae und ebenso die Eingangssituation von
der Berliner Strale aus kommend. Die derzeitigen Stellplatze in diesem Bereich wer-
den an anderer Stelle in konzentrierter Form nachgewiesen und verschwinden somit
aus dem Ortsbild. Es werden keine nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwartet.

Bewertung: Es werden geringfligige Auswirkungen erwartet.

3.4 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein und ist damit ein wichtiger Bestandteil der natlrlichen Lebensgrundlagen.
Nach dem BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Nachverdichtung und Innenentwicklung anzustreben.
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Beschreibung

a) Bestand

Der urspringliche Boden wird nach Bodenkarte NRW als typische Braunerde (z.T.
tiefreichend humos) tber Sand (z.T. schwach humos) und schwach lehmigem Sand
beschrieben. Nach der Klassifikation der schutzwirdigen Béden wird dem Gebiet die
Stufe 1 (,schutzwirdig®) zugeordnet. Das Plangebiet ist aufgrund der intensiven Nut-
zung und der verdichteten Bebauung weitgehend tUberformt. Erkenntnisse Uber eine
Belastung mit Kampfmitteln oder Altlasten liegen zur Zeit nicht vor. Die Wertigkeit des
Schutzgutes Boden wird aufgrund der anthropogenen Uberformung des Gebietes als
gering angesehen.

Derzeit ist das gesamte Plangebiet bereits zu ca. 56 % der Flache durch Wege, Stra-
Ren und Gebaude versiegelt. Im Bereich der festgesetzten Flache fur den Gemeinbe-
darf mit gesundheitlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen ist eine
Versiegelungsrate von rd. 58% festzustellen

b) neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht ist gemaR der Festsetzung von GRZ 0,6 eine Versiegelung
von bis zu 60% méglich und zuldssig. Zum derzeitigen Stand sind ca. 58% der festge-
setzten Flache fir den Gemeinbedarf mit gesundheitlichen Zwecken dienenden Ge-
bauden und Einrichtungen im Plangebiet versiegelt. Durch die geplanten Vorhaben
werden in erster Linie bereits versiegelte Flachen Uberplant. Das Gesundheitszentrum
samt ruckwartiger Umfahrt ist auf der derzeit nahezu vollversiegelten Flache des Kran-
kenhaus-Altbaus und der vorgelagerten Stellplatzanlage geplant. Hieraus resultieren
geringfligige zusatzliche Versiegelungen im Bereich der Zu- und Ausfahrt. Das geplan-
te Parkhaus wird auf den Flachen der Stellplatzanlage westlich der Stralle Am Hol-
terh6fchen sowie in Teilen auf den Flachen der Hauser GartenstralRe Nr. 12 und 14
konzipiert. Hieraus entsehen geringflugige zuséatzliche Versiegelungen. Die zusatzliche
zulassige Versiegelungsrate im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf mit gesund-
heitlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen wird gegeniber der der-
zeitigen Versiegelungsrate mit rd. 2% der Flache angegeben. Somit ist eine geringfi-
gige Versiegelung durch das neue Baurecht zulassig.

Ferner wird festgesetzt, dass fur die Herstellung von Stellplatzen und Zufahrten was-
serdurchlassige Bodenaufbauten zu verwenden sind, um Teile des Niederschlagswas-
sers dem Boden-Wasserhaushaushalt zuzufihren.

Gegenulber dem derzeitigen Bestand erfolgt eine geringfligige Erhéhung der versiegel-
ten Flachen um rd. 2%. Nach § 34 BauGB ware voraussichtlich eine weitere Versiege-
lung derzeit méglich. Der Bebauungsplan regelt die zulassig zu versiegelnde Flache
Uber die Festsetzung der GRZ. So ist gegeniiber der heutigen Situation eine Regle-
mentierung der Versiegelungsintensitat moglich. Somit ist die zuvor aufgefiihrte zu-
satzliche Versiegelungsrate zu relativieren. Weiter wird die Versiegelungsintensitat
durch wasserdurchlassige Bodenaufbauten fur Stellplatze qualitativ reduziert.

Auswirkung

Mit der Uberbauung von bisher nicht versiegelten Flachen geht hinsichtlich des
Schutzgutes Boden die Einschrankung / Verhinderung der Boden — Wasser- und Bo-
den — Luft- Austauschvorgénge sowie der Verlust des Bodens als Standort fiir Vegeta-
tion und Lebensraum fir Bodenorganismen einher. Der Eingriff in den Boden ist be-
reits weitgehend auf Grundlage von § 34 BauGB zuldssig. Somit ist schon ein Eingriff
in das Schutzgut Boden erfolgt und der geplante Eingriff ist als zuldssig anzusehen. Im
Ergebnis ist daher von keinen erheblichen und dauerhaft nachteiligen Auswirkungen
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auf das Schutzgut Boden auszugehen. Ferner wird festgesetzt, dass Stellplatze und
Zufahrten mit wasserdurchlassigen Bodenaufbauten herzustellen sind, um Teile des
Niederschlagswassers dem Boden-Wasserhaushaushalt zuzufiihren.

Ergebnis

Da in Folge der Neuplanung die Versiegelungsrate im Wesentlichen als unveréandert
anzusehen ist, kénnen lediglich geringflgige Auswirkungen fir das Schutzgut Boden
erwartet werden.

Bewertung: Es werden nur geringfiigige Auswirkungen erwartet

3.5 Schutzgut Wasser

Flr die Bewertung des Schutzguts Wasser wird der Bereich Grundwasser im Folgen-
den verbal argumentativ bewertet.

Beschreibung

Es liegen derzeit keine Angaben zur Héhe des Grundwassers vor. Durch die vorherr-
schenden Bodentypen kann eine gute Versickerung von Niederschlagswasser bilan-
ziert werden. Daraus resultierend ist grundsétzlich die Grundwasserneubildungsrate
sehr hoch. Durch die anthropogene Uberformung und starke Versiegelung der beste-
henden Flachen ist jedoch im Bestand die Grundwasserneubildung als beeintrachtigt
anzusehen.

Das Gelande ist zudem bereits umfassend bebaut und an das 6rtliche Kanalnetz an-
geschlossen. Das Niederschlagswasser wird dementsprechend der bestehenden ortli-
chen Kanalisation zugefiihrt.

a) neues Baurecht

Der Versiegelungsgrad wird sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes gegen-
Uber des derzeitigen Bestandes bzw. unter Einbeziehung der weiteren zulassigen Ver-
siegelung nach § 34 BauGB nicht erhéhen.

Auswirkung

Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwar-
ten. Die Versiegelung bleibt nahezu gleich, wodurch dieser Gesichtspunkt als nach-
rangig betrachtet werden kann.

Die Flache war bereits vor dem Stichtag 01.01.1996 bebaut und an das Kanalnetz an-
geschlossen. Es ist von keinen erheblichen und dauerhaft nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut auszugehen.

Ergebnis

Durch den Bebauungsplan werden keine Eingriffe in den Grundwasserhaushalt vorbe-
reitet. In Teilen des Eingriffsbereichs wird die Grundwasserneubildung geringflgig be-
eintrachtigt, im derzeitigen versiegelten Bereich sind jedoch keine Veranderungen fur
die Grundwasserbilanz zu erwarten.

Bewertung: es werden keine Auswirkungen erwartet.
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3.6 Schutzgut Klima und Luft

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft zu analysieren. Dies geschieht verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand

Der Untersuchungsraum liegt im atlantisch gepragten Klimaraum mit relativ milden
Wintern und maRigen Sommern. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 1,5 °C im Januar
und bei 17,5 °C im Juli. Die mittlere Niederschlagshéhe betragt ca. 800 mm. Im Plan-
gebiet selbst befinden sich keine besonderen Emittenten von Luftschadstoffen. Mit der
Lage im Siedlungsgefuge der Stadt Hilden sind iiberwiegend durch Verkehrswege und
Hausbrand induzierte Vorbelastungen zu verzeichnen.

b) neues Baurecht

Nach dem neuen Planrecht erhéht sich der Versiegelungsgrad in der Flachenbilanz
nur geringfiigig um ca. 2%. Uber den Bebauungsplan wird u.a. die Realisierung eines
4-geschossigen Baukérpers im Eckbereich Walder Stralle / Gartenstralle ermdglicht.
Durch das geplante Gesundheitszentrum wird zusatzlicher Verkehr im Plangebiet er-
zeugt. Mit diesem gehen zuséatzliche Luftschadstoffe einher.

Auswirkung

Im urbanen und stark versiegelten Bereich des Krankenhauses und dem westlich an-
schlieBenden Hauptzentrum ist der Bestand schon als vorbelastet anzusehen. Der
zusatzliche Verkehr, der durch die Umsetzung des Bebauungsplanes erzeugt wird,
erfolgt nur in einem geringfugigen MaR im Verhaltnis zu den Verkehrsstérken im nahe-
ren Umfeld. Im Verhaltnis zwischen der derzeitigen Situation und neuen Baurecht las-
sen sich keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft
feststellen, da es keine erheblichen Veranderungen gibt.

Die Planung fuhrt zu geringflgig zusatzlichen Versiegelungen und damit zu einer po-
tenziellen Erwarmung im Gebiet. Durch die geringe Gréf3e des Plangebietes und die
geringe Neuversiegelung, ist durch die Umsetzung der Planung keine spurbare oder
erhebliche Veranderung des lokalen Klimas zu erwarten.

Das alte Krankenhausgebaude ist in den 1930er Jahren errichtet worden. Der Warme-
schutz und die Heizungsanlagen entsprechen nicht den modernen Anforderungen an
eine energetisch optimale Warmenutzung. Durch Neubau und Modernisierung der
Gebdude und die Nutzung von moderner Geb&udetechnik wird die Energiebilanz und
damit verbundene mégliche Luftbelastungen durch Hausbrand positiv beeinflusst.
Hieraus ist eine Verbesserung gegentiber der Bestandssituation méglich. Des weiteren
sind klimaschitzende MalRnahmen geplant. Es soll ein Blockheizkraftwerk im Plange-
biet errichtet werden und die Warmeversorgung fur das Plangebiet und das stdlich
angrenzende Feuerwehrgrundstiick bereitstellen. Somit werden weitere Positiveffekte
in Bezug auf das Klima erkannt.

Ergebnis

Das lokale Klima ist gepragt durch die Lage innerhalb des Siedlungskérpers. Durch die
vorhandene Bebauung und weitgehende Versiegelung auf dem Gelande ist von einer
geringen Bedeutung fur das Kleinklima auszugehen.

Bewertung: Es sind geringfligige Auswirkungen zu erwarten
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3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von geselischaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schéatze
darstellen. Wichtige Grundlage bilden hier die jeweiligen Denkmallisten der Stadt oder
des Landes. Die Bewertung erfolgt verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand

Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt von der stark urbanen Umgebung in
der Innenstadt von Hilden.

Der derzeitige Kenntnisstand lasst keine Bodendenkmaler im Plangebiet vermuten.
Sudostlich schliet das Bodendenkmal der Ringwallanlage ,Holterhéfchen® an, wel-
ches in den 1960er-Jahren abgetragen und zu der jetzigen Parkanlage umgestaltet
wurde. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde im Plangebiet ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehodrde unverziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Es liegen derzeit keine Informationen zu Kultur- und Sachgitern innerhalb des Plan-
gebietes vor.

Im naheren Umfeld befindet sich der Denkmalbereich Walder StralRe, der als Satzung
durch den Rat der Stadt Hilden am 25.03.1987 beschlossen worden ist. Im nédheren
Umfeld sind die Gebdude mit den Hausnummern Walder Strale 11, 13, 15, 17, 21 und
24a als bauliche Anlagen eingetragen, die sich auf das gesamte Erscheinungsbild
pragend ausbilden. Ziel ist es, dass die baulichen Anlagen in ihrer Gesamterscheinung
erhalten, gesichert, gepflegt, wiederhergestellt und nutzbar gemacht werden sollen.
Ein Schwergewicht wird hierbei auf die stuckierten Fassaden, typischen Fenster- und
Turausbildungen sowie die Dacher gelegt. Des Weiteren soll erreicht werden, dass
sich Neubauten maRstablich und harmonisch in das historische Ortsbild einflgen.
Uber die Satzung des Denkmalbereiches soll verhindert werden, dass wertvolles Kul-
turgut unwiederbringlich in seinem Wert geschmalert wird. Ferner sind im Umfeld des
Plangebietes die Hauser Walder Stralle Nr. 19, 21 und 24a in die Denkmalliste der
Stadt Hilden eingetragen.

b) neues Baurecht

Der Bebauungsplan bereitet keine Eingriffe in das Bodendenkmal der Ringwallanlage
,Holterhéfchen® vor, da das eingetragene Bodendenkmal nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 165B liegt. Seitens des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmal-
pflege wird darauf hingewiesen, dass in der Nahe des Bodendenkmals im Untergrund
des Plangebietes mit Schichten, Bodenveranderungen und sonstigen Befunden sowie
mit Funden gerechnet werden muss, die im Zusammenhang mit der Errichtung, Ver-
anderung, Nutzung und der Geschichte der Ringwallanlage entstanden bzw. in den
Boden gelangten. Im Plangebiet selbst sind gegenwartig keine Bau- und Bodenkmaler
bekannt. Die Existenz von Befunden oder Funden ist jedoch nicht auszuschlieRen.

Die Planung sieht eine Bebauung der Ecksituation Walder Stralle / GartenstralRe vor,
diese formuliert eine eindeutige Raumkante gegenuber der Aufweitung Walder Stralle
bzw. Berliner StraRe. Uber diesen Baukérper wird diese Eingangs- und Ecksituation
markiert und raumlich gefasst. Nachteilige Auswirkungen auf die im weiteren Verlauf
der Walder StralRe befindlichen Gebaude, die innerhalb des Denkmalbereiches liegen,
werden nicht erwartet. Die Planung schreibt den derzeitigen Bestand des Krankenhau-
ses weiter fort. Hinsichtlich der Héhenentwicklung wird auf die bestehenden baulichen
Anlagen des Plangebietes eingegangen.
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Auswirkung

Da im Geltungsbereich keine Bau- und Bodenkmaéler bekannt sind, ist mit keinen Aus-
wirkungen zu rechnen. Nachteilige Auswirkungen auf Geb&ude, die sich innerhalb des
Denkmalbereiches befinden, werden nicht erwartet. Die Bestandssituation wird durch
die Umsetzung des Bebauungsplanes grundsatzlich fortgeschrieben. Hinsichtlich der
Hohenentwicklung wird auf bestehende Gebaude, die sich innerhalb des Denkmalbe-
reich Walder StralBe befinden, eingegangen. Die geplante Eckbebauung an der Wal-
der StralRe / Gartenstrale fuhrt zu der Ausbildung einer Raumkante und folglich zu
einer Verdichtung in diesem Bereich. Diese Raumkante steht den angrenzenden Ge-
bauden, die z.T. innerhalb des Denkmalbereiches liegen, gegenuber. Der Kreuzungs-
bereich Walder Stralle / Gartenstralle weist eine Aufweitung der Verkehrsflachen auf.
Bedingt durch diese wird schon ein entsprechender Abstand zu den bestehenden Ge-
bauden gewahrt. Weiter sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bauordnungs-
rechtliche Regelungen einzuhalten, hier wird als Beispiel die Abstandsflachenregelung
benannt.

Ergebnis

Da das eingetragene Bodendenkmal nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 165B liegt und im Geltungsbereich keine Bau- und Bodenkmaler bekannt sind,
werden diesbezlglich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
erwartet. In Bezug auf die baulichen Anlagen, die sich innerhalb des von dem Rat der
Stadt Hilden beschlossenen Denkmalbereiches liegen, werden durch die Planung kei-
ne erheblichen Auswirkungen erwartet.

Bewertung: es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.
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3.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedli-
chem MalRe. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, wer-
den die Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinan-
der verknupft, wie die folgende Tabelle zeigt.

Tiere / Klima/ .
Mensch Pliciizon Boden Wasser Luft Ortsbild
%
" Mensch 0 0 0 o) 0
_—
. Tierel
|
| Pflanzen o 0] o] 0
Boden @] (0]
Wasser (o] (0]
Klima / -
Luft = g
Ortsbild 0 Q o] (@] (0]

O = neutrale / keine erhebliche Auswirkung

3.9 Eingriffsbilanzierung - Kompensationsbedarf

Fur das Plangebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan, die Zulassigkeit von
Bauvorhaben orientiert sich derzeit nach § 34 BauGB. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 165B wird eine gegeniiber der bestehenden Auslastung eine geringfi-
gig hohere Auslastung des Plangebietes vorbereitet. In der Betrachtung des Verhalt-
nisses zwischen dem Bestand und neuem Baurecht ist zu beachten, dass Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft in einem geringfugigen Umfang bereits durch den § 34
BauGB zulassig sind. Folglich wird kein Kompensationsbedarf festgestellt. Im Rahmen
der fruhzeitigen Behodrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB hat hierzu auch die Untere
Landschaftsbehdrde angemerkt, dass die Planung keine Uber das bestehende Plan-
recht hinaus gehende Eingriffe in Natur und Landschaft bedingt. Uber den Bebau-
ungsplan wird eine Versiegelung von derzeit 58 um rd. 2 auf 60 % im Bereich der fest-
gesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit gesundheitlichen Zwecken dienenden Ge-
bauden und Einrichtungen zuldssig. Nach Beurteilung nach § 34 BauGB sind jedoch
Eingriffe im geringen MaRe zulassig. So ist in der Gegenuberstellung von bestehenden
und geplanten Baurecht keine weiteren Eingriffe festzustellen. Ferner wird der maR-
gebliche Gehélzbestand im Sudwesten des Plangebietes erhalten und planungsrecht-
lich gesichert.
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4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Planung flhrt zu keinem auszugleichenden Eingriff in Natur und Landschaft. Der
Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Bebauungsplan keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen oder Wechselwirkungen ausgelést werden.

Als Verminderungs- und SchutzmafRnahmen gegeniber dem Schutzgut Boden wird
vermerkt, dass die Versiegelung im Plangebiet auf ein erforderliches MindestmaR zu
beschréanken ist. Es wird ferner festgesetzt, dass fiir die Herstellung von Stellplatzen
und Zufahrten wasserdurchlassige Bodenaufbauten zu verwenden sind.

Um den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Plangebiet Rechnung zu tragen, werden Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen getroffen. Diese beziehen sich auf die larmschitzenden Festset-
zungen.

5 Entwicklungsprognose — 0-Variante

In der Entwicklungsprognose der 0-Variante, wenn die aktuelle Planung nicht umge-
setzt wirde, kénnten nach § 34 BauGB Teile des Plangebietes Uberplant werden. Bei
einer Beurteilung nach § 34 BauGB muss sich ein Bauvorhaben hinsichtlich ‘Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenarten der naheren Umgebung einfugen. Ferner muss die Er-
schlieBung gesichert sein. Durch den Bebauungsplan Nr. 165B wird auf Grundlage
des Baugesetzbuches eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebiet er-
zielt und erstmalig die maximale Versiegelungsintensitdt Uber die Festsetzung der
GRZ begrenzt.

6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da der Bebauungsplan Nr. 165B urspringlich als Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) B-Plan Nr. 165B aufgestellt worden ist, wurde der zwischen dem Investor und
der Gemeinde abgestimmter Plan, der das konkrete Bauvorhaben und die Erschlie-
Rungsmalnahmen regelt, herangezogen. Die K+ Katholische Kliniken und Senioren-
einrichtungen St. Josefs Krankenhaus GmbH beabsichtigen eine Modernisierung und
Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses in Hilden vorzunehmen. Das Verfahren des
Bebauungsplanes Nr. 165B wurde von einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu
einem ,normalen“ Bebauungsplan-Verfahren oder auch ,Angebotsbebauungsplan-
Verfahren* umgestellt.

Im Zuge der Planung wurden verschiedene Varianten der ErschlieBung sowie der Re-
gelung und Organisation des ruhenden Verkehrs erstellt. So wurde zunachst geplant,
die notwendigen neuen Stellplatze resultierend aus dem geplanten Gesundheitszent-
rum, im Studwesten des Plangebietes unterzubringen. Die ErschlieBung sollte in dieser
Variante zunachst Uber die StraRe Am Holterhéfchen und nach Umsetzung des be-
nachbarten Bebauungsplanes Nr. 165A Uber diesen erfolgen. Diese Variante fuhrt
jedoch zu Konflikten, insbesondere im Bereich der Stralle Am Holterhéfchen und des
Kindergartens. Ferner ist nicht sichergestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 165A auch
umgesetzt wird und so die ErschlieBung tber dessen Plangebiet erfolgen kann. Des
Weiteren wurden in Bezug auf ein geplantes Parkhaus, welches vorwiegend den Be-
sucherverkehr des Krankenhauses und des Gesundheitszentrums aufnehmen soll,
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verschiedene ErschlieBungsmaglichkeiten untersucht. Zwei dieser Varianten sind unter
dem Punkt ErschlieRung benannt und die favorisierte Variante in dem Verkehrsgutach-
ten detailliert beschrieben.

Die Zielsetzung, die sich aus dem Flachennutzungsplan darstellt, hier Flachen fur den
Gemeinbedarf zu entwickeln, wird durch die Planung einer planerisch gewunschten
Innenentwicklung und Nachverdichtung entsprechen. Mit der beabsichtigten Umnut-
zung des Gelandes und durch Erganzung der bereits vorhandenen Baustrukturen er-
scheinen anderweitige und sinnvolle Lésungsmaglichkeiten derzeit nicht ersichtlich.

Vor diesem Hintergrund wurden neben den benannten Varianten keine anderweitigen
Planungsalternativen gepruft.

7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall § 4c BauGB ist es das Ziel des sog. ,Monitorings®, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwa-
chen und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, um ggf.
geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Da durch die Aufstellung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes nach gegenwarti-
gem Informationsstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann
demzufolge bei diesem verbindlichen Bauleitplan die Festlegung von Uberwachungs-
maflnahmen i.S.d. § 4c BauGB entfallen.

8 Zusammenfassung

Die Planung sieht eine Erweiterung des Krankenhauses und den Neubau eines Ge-
sundheitszentrums auf den Flachen des St. Josefs Krankenhauses in Hilden vor.
Durch den Neubau an der Ecke Walder Strale / Gartenstralle wird es notwendig, die
Stellplatzanlagen auf dem Gelande anders anzuordnen. Dies erfolgt durch ein zentra-
les Parkhaus im Bereich der Kreuzung Gartenstralle / Am Holterh&fchen.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Gelénde besteht zur Zeit nicht. Die Zulas-
sigkeit von Bauvorhaben orientiert sich derzeit weitgehend an § 34 BauGB (Zulassig-
keit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Fir die Be-
wertung einer Eingriffs- und Ausgleichsplanung kann der Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft, den der Bebauungsplan Nr. 165B vorbereitet, in weiten Teilen bereits auf
der Grundlage von § 34 BauGB als zuldssig angesehen werden.

Die Belange des Artenschutzes wurden anhand einer Potenzialabschatzung tber Nist-,
Brut- und Jagdreviere von planungsrelevanten Arten, insbesondere maogliche Vor-
kommen von Vogel- oder Fledermausarten, im Oktober 2007 analysiert. Im Ergebnis
lasst sich zusammenfassen, dass eine geringflgige Beeintrachtigung von mdéglichen
Lebensraumen einhergeht. Durch die unmittelbare Néhe anthropogener Nutzungen
kann schon im Bestand von dauerhaft anhaltenden Stérungen im Umfeld ausgegan-
gen werden, die eine Attraktivitdt der Strukturen als Nist- und Brutstatte stark ein-
schranken, jedoch als Jagdrevier durchaus eine Attraktivitat bilden.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit einer geringflgigen Erhéhung der
nutzungsbezogenen Verkehrsmengen zu rechnen. Durch eine Erhéhung der Ver-
kehrsmenge und einer Veranderung der Zufahrtssituation und Stellplatzanordnung auf
dem Gelande ist eine entsprechende Erhéhung in Bezug auf den nutzungsbezogenen
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Verkehrslarm zu verzeichnen. Der betriebsbedingte Gewerbeldarm wird ebenfalls er-
héht. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes in Verbindung mit den festgesetz-
ten MinderungsmafRRnahmen kommt es zu keinen Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte wéhrend der Tageszeit und somit werden die Larmbelastungen als nicht
erheblich bewertet.

Zusammenfassend lasst sich resUmieren, dass es teilweise zwar zu geringfugigen
Beeintrachtigungen durch die Realisierung des Planvorhabens kommen kann, doch in
der Summe keine erheblichen und dauerhaft negativen Auswirkungen zu erwarten
sind.

Im Auftrag der K+ Katholische Kliniken und Senioreneinrichtungen St. Josefs Kran-
kenhaus GmbH

Haan, den 27.05.2008 Dipl.-Ing. (FH) M.Sc. Jan Roth
ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG
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Textliche Festsetzungen

1

14

1.2

Art der Nutzung

Flachen fiir den Gemeinbedarf

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die als Gemeinbedarf festgesetzten Flachen dienen gemaR Eintrag im Plan
gesundheitlichen bzw. sozialen Zwecken.

Die als Gemeinbedarf festgesetzten Flachen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 6 BauNVO als Mischgebiet (M) festgesetzt.

In allen Gemeinbedarfsflachen sind, soweit nachfolgend nicht anders geregelt,
Einzelhandelsbetriecbe mit zentren- und  nahversorgungsrelevanten
Sortimenten nach der ,Liste des zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente der Stadt Hilden* vom 01.03.2006 unzulassig.

In der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit gesundheitlichen
Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen sind Apotheken und
Einzelhandelsbetriebe, deren Sortimente ausschlieBlich medizinische und
orthopéadische Artikel umfassen, als Anlagenart von Laden bis zu einer
Verkaufsflache von insgesamt in der Summe max. 200 m? zulassig. Die der
Versorgung des Gebietes dienenden Kioske und Trinkhallen sind hier
zulassig.

Im Bereich der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf mit gesundheitlichen
Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen sind Arztpraxen, welche mit
der Hauptnutzung in Verbindung stehen, allgemein zulassig.

Grundsatzlich sind im Mischgebiet (MI) die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6
(Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnugungsstatten)
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig. Ebenso sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Laden mit der Nutzungsart ,Sex-Shop“ gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig. Ferner sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Vergnlgungsstatten) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. '

Besondere Wohngebiete

(gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4a BauNVO)

Im Besonderen Wohngebiet (WB) sind die nach § 4a Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen flur zentrale Einrichtungen
der Verwaltung, Vergnugungsstatten, Tankstellen) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die nach § 4a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Laden mit der
Nutzungsart ,Sex-Shop* sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.



3.1

3.2

MaR der Nutzung

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 1, 3 und 4 BauNVO)

Das Maf3 der baulichen und sonstigen Nutzung wird bestimmt gemaR Eintrag
im Plan durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Geschosse und die
Hohe baulicher Anlagen bzw. Wandhéhe (WH).

Uberschreitungen der Grundfliche nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht
zulassig.

Als Wandhthe (WH) gilt die Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder der
obere Abschluss der Wand. Die Hohe der Wand eines gegenuber der
AuBenwand um 15 m oder mehr zurlickspringenden Geschosses
(Staffelgeschoss) ist bei der Ermittlung der Wandhoéhe nicht mit hinzu
zurechnen.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen und die zuldssige Wandhohe (WH)
bezieht sich auf Meter tber Normalhéhennull (m 0 NHN).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhohen sind  fur
Technikaufbauten in Summe bis zu 5 % der Geschossflache des darunter
liegenden Geschosses und bis maximal 2,0 m Héhe zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(geméR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
FuB- und Radwege sowie Stellplatzflachen sind einschlieRlich der Tragschicht
wasserdurchlassig herzustellen.

Larmschutz an Gebduden

Fur die nach Osten ausgerichteten AuRenfassaden des Krankenhauses gilt,
dass Beftenrdume mit schallgeddmmten und fensterunabhangigen
Luftungseinrichtungen gem. VDI 2719 auszustatten sind.

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes ist Larmpegelbereich [V
gemal DIN 4109 festgesetzt.

Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5. Tabelle 8. Spalte 5 - November 1989

Resultierendes Schallddmmmal
erf. R'w, res. in dB

Larmpegelbereich Wohngeb&ude Burogebaude
v 40 35



Ein- und Ausfahrtsbereiche
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
In den mit@ und@ gekennzeichneten Bereichen sind Einfahrten unzuléssig.

In dem mit@ gekennzeichneten Bereich sind Ausfahrten unzulassig.

Die ErschlieBung der mit @ und @ gekennzeichneten Ein- und
Ausfahrtsbereiche sind nur fur Rettungsfahrzeuge, Versorgungsfahrzeuge und
Anlieger zulassig.

Versorgungsflachen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die als Hinweis gekennzeichnete Signatur fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat ist hinsichtlich des Standortes nicht
abschlieRend geklart. Der Standort der Transformatorenstation wird nicht Gber
den Bebauungsplan festgesetzt.

Stellplatze

(gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und in
den gekennzeichneten Flachen zulassig.

Nebenanlagen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur in den (berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a/ 25b BauGB)

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind standortgerechte heimische Laubgehélze zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Flachig sind je 25 % Baume und 75 %
Straucher zu pflanzen. Die auf dem Grundstlick zu erhaltenden Geholze
werden dabei nicht beriicksichtigt. Die Pflanzabstdnde zu Baumen betragen
mindestens 1,5 m, maximal 2 m. Straucher sind im Abstand von 1 — 1,2 m zu
pflanzen. Es sind jeweils auf den einzelnen Flachen mindestens zwei
verschiedene Baumarten und mindestens zwei verschiedene Straucharten zu
verwenden. Bei Gehdélzpflanzungen sind autochthone Pflanzen, keine
Zuchtformen, zu verwenden.

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern ist der vorhandene Gehélzbestand zu erhalten und
im Bestand zu sichern. Festgesetzte zu erhaltende Einzelbaume sind
ebenfalls im Bestand zu sichern. Abgehende Baume sind durch gleichartige
Baume zu ersetzen.



9.1

Planungshinweise

Meldepflicht von Bodendenkmadlern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern wird
hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieRungsauftragen, sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen
sollen die Bauherren bzw. die ausfuhrenden Baufirmen auf die unverzigliche
Anzeigepflicht bei der Stadt Hilden als Untere Denkmalbehdrde oder beim
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Pulheim, hingewiesen werden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Signaturen gema& der Verordnung Cber cle Ausarbeltung der Baulelipline und dle
Darstellung des Plarinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV $0)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der
BauNVO)

- 113, Besonders Wohngaebieis

2.1.Mal der baullchen Nutzurg (§ 9 Abs. 1 BauG8, §156 BauNVO)

2.5. Grundfilcherzahl

Zatl der Vollgeschosss

2.8, Héhe baulicher Anlagen ir Meter dber NormalhShernull

HHEE

Il
»

Wandh3he in Meter Cber NormalhShennull

L4

Bauwsise. Bavlinien. Baugranzen (§ 0 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a.. Offsna Bauwsiss

3.5, Baugrenre

(L]

>

Fléchen “ir den Gemelnbederf (§ § Abs.2 Nr.2 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs. 6 BauGB}

4.1 “lacher fir den Gemalnbedart

clerende Gebdude und Elnrichiurgen

(-
o s
o

Verkehrsflacten (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

H
83,

Sozlalen Zwecken dlenends Gebdude Lnd Einricttunger

@
I

Stralenbegranzurgsiinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Verkshrsbaruhlg:er Berslch

Ein- und Ausfarrnsbereiche z.8.0. slehe 1exdiche Festsetzungen Nr. 4

13. Flichen dr Ma8nahmen zum Schutz. zur Pflegs und zur Smwicklurg
vor Ma:ur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.25)

@ 13.2.  Zrhaltung von Baumen

E:E 13.2.1, Umgranrung von Flichan yum Anpflanyen von BIumen,
und sonsti: ngen

13.2.2.  Umgranzung von Flichen fir dle Erhaliung von BauLmen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzunger

15. Sonslige Planzsichen
r———

I g 1153 Umgrsnzung von Flichen fir Nsbenanlagen, Siellplilze und Garagen
i ! Zwackbestimmung Staliplize

L

Vit Geh-,Farr und Leitungsracht zu belastende Fidchen
16.13. Grerze des ri Gell elchs des
{§ 9 Abs.7 BauGB!

E 15.14. Abgrenzung unterschiedlicter Nutzung

Sonstige Festsetzurgen

ANAAA Larmpageibaralch IV gam2s DIN 4108
Hinweisa

Slache fir Versorgungsanlagen (§ © Abs.1 Nr.12)

O Zweckbestimmung Elekirizkt3t (Transformatorenstation)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

& Wagefihrurg PrivatsiraBe

BESTANDSANGABEN
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T. JOSEFS KRANKENHAUS, HILDEN

K + Verbund Katholische Kliniken und Senioreneinrichtungen

strae \ : \ ‘ Legende

1046
P1/P2
==X N\ Parkhaus
;i:
\ Stelipltze

Gebéaude, vorh.

Gebéude, geplant

Gebaudeoption
(Planung langfristig) |

Option Kranken-
hauspark
(Planung langfristig)

[ Ausfahrt

|4 Einfahrt

LA I
< Ell} u. Ausfahrt

P3a

Stand: 30.04.2008

CrITET et T e T o e T o o







