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Beschlussvorschlag:
.Der Rat der Stadt Hilden beschlie3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss

1. den Aufstellungsbeschluss fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 165B (VEP Nr. 10)
vom 08.08.2007 (bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Hilden am 05.09.2007) dahingehend
zu andern, dass nun ein herkbmmlicher Bebauungsplan gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 27.12.2006 (BGBI. | S. 3316) in der zurzeit gultigen Fassung aufgestellt wird.

Die Lage und GroflRe des Plangebietes und die Zielsetzung fir das Plangebiet sind durch die
Anderung des Verfahrensweges nicht betroffen.

Das Planungsziel besteht darin, die notwendigen und beabsichtigten baulichen und raumlichen
Verédnderungen fir die Modernisierung und den Ausbau des St.Josef-Krankenhauses plane-
risch zu sichern und deren Einfiigung in die Umgebung zu gewahrleisten.

2. zu den eingegangenen Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung zu nehmen:

2.1 Schreiben des Kreises Mettmann vom 26.11.2007

Der Hinweis des Kreisgesundheitsamtes in Bezug auf erhéhte Schallpegel an der entspre-
chend zur Berliner Stral3e ausgerichteten Fassade wird bestétigt. Dies konnte durch ein
Schallgutachten festgestellt werden. Im Bebauungsplan werden daher entsprechende passi-
ve Larmschutzmalinahmen festgesetzt. Die Hinweise des Kreisgesundheitsamtes werden
zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Seitens des Kreisgesundheitsamtes wird um eine friihzeitige Beteiligung im Baugenehmi-
gungsverfahren gebeten.

2.2 Schreiben der Stadtwerke Hilden vom 14.11.2007

Die Anregungen der Stadtwerke werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Umset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 165B zu beriicksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in dem lberplanten und gemaf der Planung abzubre-
chenden Altbau des Krankenhauses eine Transformatorenstation befindet.

Diese versorgt neben dem Gebaude auch weitere Gebaude in der ndheren Umgebung. Fer-
ner wird mitgeteilt, dass sich in dem abzureiRendem Gebaude ein Wasseranschluss befin-
det, der das Krankenhaus mit Trinkwasser versorgt.

Dieser muss vor Beginn der Arbeiten abgebunden werden.

Im Bebauungsplan wird auf dem Grundstiick des St-Josef-Krankenhauses ein Standort far
eine Transformatorenstation (nachrichtlich) dargestellt, der genaue Standort ergibt sich aus
den Detailverhandlungen zwischen Bauherr und Stadtwerke Hilden.

2.3 Schreiben der Bundesnetzagentur vom 09.11.2007

Die Hinweise der Bundesnetzagentur werden zur Kenntnis genommen. Durch die Planung
werden lediglich Bauwerke angestrebt, die eine Bauhthe von 20m nicht Gberschreiten und
somit sind Beeinflussungen der Richtfunkstrecken allgemein nicht zu erwarten.
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Schreiben Behindertenbeirates vom 12.11.2007

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei der Umsetzung der Planung wird davon
ausgegangen, dass die einschlagigen Gesetze und technischen Richtlinien insbesondere
zum Thema Barrierefreiheit eingehalten werden.

Schreiben des Museums- und Heimatvereins Hilden e.V. vom 28.11.2007

Die Stadt Hilden nimmt die Hinweise des Museums- und Heimatvereins zur Kenntnis. Das
angesprochene Gebaude Gartenstral3e 40, welches voraussichtlich das Gebaude Walder
Stral3e 40 darstellt, ist kein eingetragenes Baudenkmal. Der Bebauungsplan und der Um-
weltbericht berticksichtigen in der Abwagung die eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler
sowie den Denkmalbereich Walder Stral3e.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 165B ist mit den Belangen des Denkmalschutzes als
vertraglich anzusehen.

Schreiben des BUND vom 30.11.2007

Die Hinweise des BUND werden zur Kenntnis genommen. Es wird in Bezug auf die Anre-
gungen zum Klimaschutz darauf hingewiesen, dass sich das Bebauungsplanverfahren von
einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu einem ,Angebotsbebauungsplan” geandert
hat.

Schreiben des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege vom 20.11.2007 und 27.11.2007

Das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege &uf3ert in seinem ersten Schreiben zunachst
die Vermutung, dass entlang der StraRe Am Holterhéfchen auch im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 165 B Bodendenkmalsubstanz gefunden werden kénnte. Daher sein bei den
Erdarbeiten in diesem Bereich darauf zu achten.

Darlber informiert, dass die geplanten Parkplatze an dieser Stelle des Plangebietes bereits
bestehen, stellt das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in seinem zweiten Schreiben
fest, dass besondere Anforderungen aus bodendenkmalpflegerischer Sicht nicht mehr be-
stehen.

Schreiben des Landesbetriebes Wald und Holz.NRW vom 07.11.2007

Der Landesbetrieb Wald und Holz.NRW stellt in seinem Schreiben fest, dass die Belange
des Waldes durch den Bebauungsplan nicht berihrt werden.
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben der Bezirksregierung Disseldorf vom 30.10.2008

Seitens der Bezirksregierung werden keine grundsatzlichen Bedenken aus Sicht des Anla-
gen-bezogenen Immissionsschutzes gesehen.
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

3. die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 165 B gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 27.12.2006 (BGBI. | S. 3316) in der zurzeit giltigen Fassung.
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Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Hildener Innenstadt in zentraler Lage. Es wird be-
grenzt nach Norden hin durch die Walder StraRe, nach Osten hin durch die Gartenstra3e und
die Strae Am Holterhdfchen, nach Stden hin durch die Sidgrenzen der Flurstiicke 952, 1074,
1076, 1078, 1079 und 1080 (alle in Flur 59 der Gemarkung Hilden) sowie nach Westen hin

durch die Westgrenzen der Flurstiicke 891, 956, 1075 und 1076 (alle in Flur 59 der Gemarkung
Hilden).

Das Planungsziel besteht darin, die notwendigen und beabsichtigten baulichen und raumlichen
Verédnderungen fur die Modernisierung und den Ausbau des St. Josefs - Krankenhauses plane-
risch zu sichern und deren Einfligung in die Umgebung zu gewahrleisten.

Dem Offenlagebeschluss liegt die Entwurfsbegrindung inklusive Umweltbericht mit Stand vom
29.04-2008 27.05.2008 zugrunde.”
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Zusatzliche Erlauterungen und Begrindungen:

Bei der ersten Beratung der Sitzungsvorlage in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am
14.05.2008 wurde aufgrund verschiedener Bedenken zunéchst nicht der komplette Beschlussvor-
schlag angenommen. Lediglich die Umwandlung von einen Vorhaben- und Erschliel3ungsplan in
einen ,normalen“ Bebauungsplan wurde beschlossen; die Abhandlung der Anregungen aus der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wurden dagegen verschoben.

In der Zwischenzeit sind verschiedene Gesprache insbesondere mit dem K+ Verbund gefihrt wor-
den. Im Ergebnis wurde es moglich, den Bebauungsplan-Entwurf so umzustellen, dass den meis-
ten der vom Stadtentwicklungsausschuss geauf3erten Anregungen nachgekommen wird.

Zunachst wird nochmals darauf hingewiesen, dass im gesamten Plangebiet lediglich ,Flachen fur
den Gemeinbedarf‘ ausgewiesen werden. Diese werden differenziert; es gibt Bereiche fir ,sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® und Bereiche fiir ,gesundheitlichen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen®.

Wohnbau- oder Gewerbeflachen werden im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die Uberbaubaren Flachen im Sudwesten des Plangebietes (Stichwort: Erhalt der Grinflachen)
wurden weiter reduziert, so dass man nun ohne weiteres davon sprechen kann, dass die dortigen
Freiflachen weitgehend erhalten bleiben.

Auch an anderen Stellen wurden die Baugrenzen zurtickgenommen; zusammen mit der GRZ-
Festsetzung auf 0,6 wird so erreicht, dass der offene Grundstlickscharakter des St.Josefs-
Krankenhauses erhalten bleibt, ohne dabei dem Krankenhaus spétere Entwicklungsmdglichkeiten
zu beschneiden.

Es werden zusétzlich im Bebauungsplan maximale Hohen fir die Neubebauung festgelegt. Diese
orientieren sich (wo bereits vorhanden) an den Detailplanungen fir das Krankenhaus- bzw. Ge-
sundheitszentrum-Projekt.

Fur den Aspekt ,Eingriffe in Natur und Landschaft” wird es im Umweltbericht eine qualitative Be-
wertung geben.

Nach der Umwandlung des Verfahrens hin zu einem ,normalen“ Bebauungsplan ist es nicht mehr
maglich, im Bebauungsplan bestimmte energiesparende- oder klimaschitzende MalRhahmen ver-
bindlich aufzunehmen.

In den Verhandlungen zwischen Stadt Hilden und K+ Verbund wurden weiterhin folgende Aspekte
besprochen:

- die parallele Herstellung des geplanten Parkhauses mit dem Gesundheitszentrum, so
dass eine zeitgleiche Inbetriebnahme mdglich ist. Hierzu gibt es eine Zusage des K+
Verbundes;

- im Parkhaus sollen Parkplatze fiir stadtische Wohnungen (Feuerwehrwohnungen) an-
gekauft werden, um so mehr Spielraum auf dem Grundsttick der Feuerwehr zu bekom-
men. Dort sind heute noch 15 Stellplatze per Baulast gesichert. Dies wird durch den K+
Verbund geprift;

- ebenfalls wird daran gedacht, ein gemeinsames Blockheizkraftwerk flr Krankenhaus
und Feuerwache (bei einem Betrieb durch die Stadtwerke Hilden) zu bauen. Hier wartet
der K+ Verbund auf Vorschlage der Stadt Hilden

Da auch ein Thema wie die Abstandsflachen des geplanten Parkhauses im Bauantragsverfahren
geldst werden kann und somit keine Auswirkungen auf das Bebauungsplan-Verfahren hat, besteht
aus Sicht der Verwaltung nun auch vor dem Hintergrund der Diskussion im Stadtentwicklungsaus-
schuss die Moglichkeit, den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung zu fassen.
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Bei einer positiven Beschlussfassung kann folgender Zeitplan zum Tragen kommen:

. Durchfuhrung der Offenlage zwischen dem 7. Juli und dem 14. August 2008 (also tUber
die Sommerferien hinaus);
. Beratung des Satzungsbeschlusses zunéachst in der Sitzung des Stadtentwicklungsaus-

schusses am 10. September 2008, am 29. Oktober 2008 dann im Rat. Hierdurch be-
steht die Mdglichkeit, eine denkbare Baugenehmigung nach § 33 BauGB bereits mehre-
re Wochen vor dem Ratsbeschluss zu erteilen. Das ware fur den K+ Verbund wichtig im
Zusammenhang mit Terminverpflichtungen fur Bau und Inbetriebnahme des Gesund-
heitszentrums.

. Rechtskraft konnte der Bebauungsplan Nr. 165 B dann im November 2008 erhalten
durch die Bekanntmachung im stadtischen Amtsblatt.

Um den Vergleich zwischen der B-Plan-Version vom 30.04.2008 sowie vom 27.05.2008 zu ermdg-
lichen, sind dieser Vorlage beide Plan-Zeichnungen beigeflugt.

Die Bebauungsplan-Begriindung dagegen ist nur noch in der Version vom 27.05.2008 Bestandteil
dieser Vorlage.

Erlauterungen und Begrindungen:

Seit dem Aufstellungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan Nr. 165 B im August 2007 haben sich
einigen Anderungen ergeben, die zu der nun zu beratenden Sitzungsvorlage fuhrten.

Zunéchst gibt es eine wichtige formale Anderung; aus dem urspriinglich geplanten und auch so
begonnenen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP Nr. 10) soll ein ,normaler Bebauungsplan
werden.

Hintergrund dieser Anderung ist der Sachverhalt, dass seitens des KPlus-Verbundes zum jetzigen
Zeitpunkt lediglich ein Vorhaben konkret zu einer Umsetzung vorbereitet wird, namlich das geplan-
te Gesundheitszentrum im Eckbereich von Walder Strae und Gartenstral3e. Der Bereich des Ge-
sundheitszentrums nimmt aber im Verhaltnis zum Gesamtbebauungsplan nur eine geringe Flache
ein, ist damit also nicht allein pragend fiir Plangebiet und Bebauungsplan, sondern ,untergeord-
net". Dies ist aber in einem Vorhaben- und Erschlieungsplan nicht zulassig.

Weitere Vorhaben des KPlus-Verbundes auf dem Gelédnde des St.Josef-Krankenhauses sind
l&angst nicht so konkret, so dass auch die fir einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan erforderlich
zeitnahe Umsetzung nicht in einem Durchfiihrungsvertrag zugesichert werden konnte.

Da gleichwohl aber eine stadtebauliche Ordnung fur den Gesamtbereich erforderlich ist, bietet es
sich an, dieses Ziel Uber ein herkdmmliches Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren zu erreichen.
Das Baugesetzbuch eréffnet dabei mit dem § 4 b ,Einschaltung eines Dritten“ die Mdglichkeit, das
bisher schon vom KPlus-Verbund beauftragte Planungsbiro ISR, Haan, weiterhin mit der Arbeit zu
betrauen — auf Kosten des Verbundes.

Insofern beinhaltet Punkt 1 des Beschlussvorschlages eine Anderung des Aufstellungsbeschlus-
ses in der hier geschilderten Form.

Ziel des Bebauungsplanes ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet sowie eine
fur den zentralen Standort angemessene bauliche Nutzung mit der Erweiterung und Modernisie-
rung des Krankenhauses St. Josef. Dazu gehoért ein an das Krankenhaus angeschlossenes neues
Gesundheitszentrum, das sich in Bezug auf die Hohenentwicklung und Gebaudekubatur in den
Nutzungszusammenhang der ndheren Umgebung der Hildener Innenstadt einfligen muss und zu
einer Aufwertung des Plangebietes und des umliegenden Stadtraums beitragen soll. Die mit der
Planung in Zusammenhang stehenden Verkehre und Immissionen sollen fir das Umfeld vertrag-
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lich gestaltet werden.

Hierzu sind in den vergangenen Wochen und Monaten verschiedene Fachgutachten erstellt wor-
den, ein Verkehrsgutachten, ein Larmgutachten und eine Expertise zur Beschattung der Nachbar-
schaft durch die geplanten Neubauten.

Die Inhalte dieser Fachgutachten wurden in den Bebauungsplan-Entwurf eingearbeitet.

Ebenfalls eingearbeitet wurden Anderungen, die auf Anregungen der stadtischen Fachamter hin
erforderlich wurden.

Hinweise erfolgten etwa vom Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt, dem Tiefbau- und Grinfla-
chenamt, der Feuerwehr und dem Umlegungsausschuss.

Am 11.10.2007 wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu dem Bebauungsplanent-
wurf durchgefihrt. Die Betroffenen wurden schriftlich sowie mittels Presse und Internet eingeladen.
Im Anhang ist das Protokoll zur Blurgeranhorung beigefiigt.

Aus den Anregungen der Birger im Rahmen der Beteiligung ergab sich keine direkte Notwendig-
keit, den Bebauungsplanentwurf grundlegend zu Uberarbeiten.

Im Detail allerdings wurde zumindest der Vorschlag aus der Blirgeranhérung, auf dem Kranken-
haus-Grundstilick ein Parkhaus zu errichten und mit dessen Hilfe die Verkehrslenkung zu optimie-
ren, aufgegriffen.

Fur die Erschlieung des Plangebietes wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt, die
verschiedene ErschlielBungsvarianten insbesondere in Bezug auf die Anbindung des geplanten
Parkhauses prifen und bewerten sollte. Auf Grundlage einer umfangreichen Erhebung wurden
verschiedene Varianten maglicher Anbindungen und Verbindungen des Parkhauses analysiert. Die
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die zweite Variante (Zufahrt Gber die Walder StralRe
Uber das Grundstiick in das Parkhaus, Abfahrt tGber die Gartenstral3e) Vorteile hat und zur Umset-
zung zusammen mit einer minimalen Veranderung des Signalprogramms des Knotenpunktes Ber-
liner StralRe / Walder Stral3e empfohlen wird. Die Variante ermdglicht eine klare Zuordnung der
Verkehre im Plangebiet und vermeidet eine Verscharfung moéglicher Ruckstauereignisse flr Links-
abbieger von der Walder Strafl3e auf die Gartenstral3e. Durch geringfiigige Anpassungen im Sig-
nalprogramm des Knotenpunktes Berliner Stral3e / Walder Stral3e kdnnen die zusatzlich anfallen-
den Verkehre leistungsfahig abgewickelt werden. Die Anpassung der Lichtsignalanlage im Kno-
tenpunkt Berliner StraRe / Walder Stral3e hat keine Auswirkungen auf weiter anschlieRende Kno-
tenpunkte.

Aufbauend auf dem Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung wurde ein Immissions-
schutzgutachten erarbeitet, um die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung und der damit verbunde-
nen Larmimmissionen (gewerbliche Immissionen durch Betrieb und zusatzlicher sowie nutzungs-
bedingter Verkehrslarm) zu prifen. Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass in Bezug
auf den gewerblichen Larm, der sich aus dem Betrieb des Planungsvorhabens (besonders: Ge-
sundheitszentrum) ergibt, die einschlagigen Immissionsrichtwerte nach TA-Larm an allen aul3er
dem Immissionsort 6 (10 6) tagstuber eingehalten werden. Der Immissionsort 6 bezieht sich auf die
Ostfassade des geplanten Ersatzneubaus auf dem Krankenhausgelande, die zum geplanten Park-
haus und zur Parkhauszufahrt ausgerichtet ist. Hier wird ein Beurteilungspegel von 54 dB(A) in der
schalltechnischen Untersuchung ermittelt. Folglich wird der Immissionsrichtwert nach TA Larm von
45 dB(A) fur Krankenhauser tberschritten. Um hier den Anforderungen an gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet Rechnung zu tragen, werden Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen. Es wird fiir die nach Osten ausgerichteten Auf3enfas-
saden des Krankenhauses festgesetzt, dass Bettenrdume mit schallgeddmmten und fensterunab-
hangigen Liftungseinrichtungen gem. VDI 2719 auszustatten sind.
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Ferner sind bei der Umsetzung der Planung bestimmte Bedingungen zu bertcksichtigen. Alle An-
lagen (z.B. Klimaanlagen) sind entsprechend dem heutigen Stand der Larmtechnik zu betreiben,
so dass keine auffalligen tonalen Gerauschkomponenten abgestrahlt werden kénnen. Ferner dr-
fen der Anlieferbereich und die PKW-Zufahrten keine grof3eren Unebenheiten im StralRen-
/Wegebelag aufweisen. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch einzelne, kurzzeitige
und selten auftretende Gerduschspitzen um mehr als 30 dB(A) wird nicht erwartet.

Durch die Planung und durch das Parkhaus wird insbesondere in der GartenstralRe und Walderst-
ralle zusatzlicher Verkehr erzeugt. Unter Zugrundelegung der Verkehrsprognose in der verkehrs-
technischen Untersuchung wird bedingt durch das Vorhaben von einer zusatzlichen Verkehrsbe-
lastung auf der Gartenstral3e von rd. 650 und im Bereich der Walder Stral3e von rd. 1.100 Fahrten
pro Tag ausgegangen.

Fur den Verkehrslarm wurden die Immissionsorte an den Gebauden (Haus Gartenstralle Nr. 7a,
Walder Straf3e 40, Gesundheitszentrum Nordfassade) untersucht. Im Bereich der GartenstralRe Nr.
7 (10 1) wird ein Beurteilungspegel von 53 dB(A) tags derzeit ermittelt. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes wird ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) berechnet. Es wird eine Erhdhung tags
um 2 dB(A) berechnet, der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) wird jedoch nicht erreicht oder
Uberschritten.

Am Immissionsort Walder StrafRe Nr. 40 (10O 2) sind im Ist-Zustand bereits 61 dB(A) tags als Beur-
teilungspegel berechnet worden. Bei Umsetzung der Planung wurde, unter der Voraussetzung der
zunehmenden Verkehre auf der Gartenstral3e und der Walder Stral3e, ein Beurteilungspegel von
62 dB(A) tags berechnet. Hier liegt der Beurteilungspegel des Ist-Zustandes bereits tags um 2
dB(A) Uber dem Immissionsgrenzwert, durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird der Beur-
teilungspegel um 1 dB(A) erhoht. Diese Uberschreitung wird folglich nicht erstmalig oder weitge-
hend Uberschritten, sodass gemafl TA Larm immissionsschitzende Malinahmen hier nicht erfor-
derlich sind.

Im Bereich des Gesundheitszentrums werden Larmimmissionen durch die Walder Straf3e und ins-
besondere die Berliner Stral3e verzeichnet. Bei Umsetzung der Planung wurde, unter der Voraus-
setzung von bis zu rd. 750 Mehr-Fahrten auf der Berliner Straf3e und rd. 1.100 Mehr-Fahrten auf
der Walder Stral3e pro Tag, ein Beurteilungspegel am ungtinstigst gelegenen Immissionsort 9 (10
9) von 64 dB(A) berechnet, der unter Bertcksichtigung einer Korrektur gegentber Freifeldausbrei-
tung von + 3 dB(A) erhéht wird und folglich mit einem Beurteilungspegel von 67 dB(A) angegeben
wird. Nach Aussage des Schallgutachtens werden hier La&rmimmissionen erwartet, die oberhalb
der Immissionsrichtwerte nach 16. BimSchV angeordnet sind. Im Ist-Zustand sind bereits 63 dB(A)
tags als Beurteilungspegel berechnet worden. Der Immissionsgrenzwert wird mit 64 dB(A) be-
nannt. An der Nordfassade des geplanten Gesundheitszentrums (IO 9) wird sich der Beurteilungs-
pegel durch die Planung um >3 dB(A) erhéhen.

Aufgrund dieser Uberschreitung werden immissionsschiitzende Festsetzungen getroffen.

In Bezug auf den Immissionsschutz kann vor dem Hintergrund der vorgenommenen Betrachtun-
gen und daraus resultierender Festsetzungen im Bebauungsplan davon ausgegangen werden,
dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet
Rechnung getragen wird.

Die erwdhnten Gutachten werden zusammen mit dem Bebauungsplan-Entwurf und der Bebau-
ungsplan-Begrindung mit 6ffentlich ausgelegt. Ebenso werden sie auf der stadtischen Internetsei-
te verflgbar gemacht werden.

Anregungen zu einer Landschaftspflegerischen Stellungnahme wurden zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen zu einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird nicht gefolgt, da der geplante Ein-
griff, wie auch aus dem Schreiben des Kreises Mettmann (Untere Landschaftsbehérde) vom
26.11.2007 hervor geht, bereits weitgehend auf Grundlage von § 34 BauGB zuléssig ist. Den An-
regungen in Bezug auf den stdwestlichen Baumbestand wurde dahingehend gefolgt, dass ein
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Grol3teil des Bestandes Uber entsprechende Festsetzungen nunmehr planungsrechtlich gesichert
wird oder nicht mehr durch bauliche MaRRnahmen gefahrdet ist.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass mit den nun vorliegenden Unterlagen eine 6ffentliche Aus-
legung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 165 B moglich ist. Dementsprechend ist der dritte
Teil des Beschlussvorschlages aufgebaut.

Aufgrund der Anderungen insbesondere im verkehrlichen Bereich durch den geplanten Bau
eines Parkhauses (inkl. des daraus resultierenden Verkehrskonzeptes) wird allerdings emp-
fohlen, nochmals eine Birgerinformationsveranstaltung zu organisieren. Aus Verfahrens-
grinden ist es nicht erforderlich.

Die Offenlage selbst ist fur den Zeitraum Juli/ August 2008 gedacht, wobei dann auf die Sommer-
ferien durch eine entsprechend verlangerte Offenlagezeit Ricksicht genommen wird.



