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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschlieRt nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

1.

1.1

12

1.3

1.4

Die eingegangenen Anregungen wie folgt abzuhandeln:

Schreiben der Unitymedia NRW GmbH vom 31.03.2008

Die Unitymedia NRW GmbH weist darauf hin, dass sich mehrere Telekommunikationsan-
lagen im Plangebiet befinden. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und finden
Berticksichtigung in der weiteren Planung.

Schreiben des ADFC - Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club vom 20.04.2008

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung beriick-
sichtigt. Die notwendigen Fahrradstellplatze kdnnen nachgewiesen werden. Eine entspre-
chende Regelung erfolgt durch den Durchfuhrungsvertrag.

Die Festsetzung von Fahrradabstellanlagen ist jedoch nicht Bestandteil der Planzeichnung
oder der textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Es erfolgt
in Form einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung (Durchfihrungsvertrag) zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Hilden eine Regelung zur Quantitdt und Qualitdt von Fahr-
radstellplatzen. Uber diesen Durchfilhrungsvertrag wird geregelt, dass die Kosten fur 50
Fahrradsténder, die 100 Fahrradstellplatzen entsprechen, als &ffentliche Infrastrukturmal-
nahme am Standort (Bismarckstrale) durch den Vorhabentrager zu tragen sind. Der Frei-
anlagenvorentwurf sieht bereits eine Summe von 87 Fahrradstédndern im direkten Umfeld
des geplanten Gebaudes vor, von denen 58 direkt an der Bismarckstrale angeordnet sind.
In der weiteren Planung sind Fahrradstéander zu wahlen, an denen beidseitig Fahrrader ab-
gestellt werden kénnen, hier wird der Fahrradstédnder Typ Hilden benannt. In der Berlick-
sichtigung des Fahrradstanders Typ Hilden, der eine gréRere Baubreite aufweist, kénnen
an den eingezeichneten Stellen des Freianlagenvorentwurfes an der BismarckstralRe inkl.
Itterbriicke die geforderten 50 Fahrradstander (vormals 58) errichtet werden. Die Zahl der
Fahrradstellplatze wird folglich mit 100 angegeben. Somit wird den Anforderungen des
ADFC entsprochen. Weiter wird im Rahmen der Detailplanung geprift, inwieweit zusatzli-
che Fahrradstellplatze fur Mitarbeiter und Bedienstete in der geplanten Tiefgarage unter-
gebracht werden kénnen.

Schreiben der HWK Handwerkskammer Disseldorf vom 23.04.2008

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die HWK - Handwerkskammer Dissel-
dorf - weist darauf hin, die Standortbelange der dem Neubauvorhaben benachbarten Ge-
werbenutzungen zu beriicksichtigen. In diesem Kontext wird auf die ,Vertraglichkeitsanaly-
se - Neubau eines Geschaftshauses fur Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzung in Hil-
den, MittelstralBe” hingewiesen, welches negative Auswirkungen auf die Entwicklung zent-
raler Versorgungsbereiche in Hilden oder in Nachbarkommunen durch das Vorhaben aus-
schlief3t.

Schreiben der Stadt Erkrath vom 14.04.2008

Die Anregungen der Stadt Erkrath werden zur Kenntnis genommen, jedoch bei der weite-
ren Planung nicht berlicksichtigt. Die von der Stadt Erkrath erwéhnte Regelung in § 24a
LEPro besagt keineswegs, dass der bereits heute zu verzeichnende Mehr-Umsatz mit Be-
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1.5

kleidung in Hilden, der héher ist als die Kaufkraft in dieser Branche vorhanden ist, nicht zu-

- lassig ist. Vielmehr heif3t es dort: "Ubersteigt der zu erwartende Umsatz der geplanten Ein-

zelhandelsvorhaben in Hauptzentren die Kaufkraft der Einwohner im Gemeindegebiet (...)
weder in allen noch in einzelnen der vorgesehenen Sortimentsgruppen, kann in der Regel
davon ausgegangen werden, dass keine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche
(...) vorliegt." Es geht also um den Objektumsatz, hier rd. 14 Mio. €, der der Kaufkraft ge-
gentber zu stellen ist. Die "landesplanerische Kongruenz" ist erflllt.

Die durchgefihrte Analyse sollte zudem nachweisen, dass nicht nur "in der Regel davon
ausgegangen werden" soll, sondern auch konkret keine Beeintrachtigung zu beflrchten ist.
Eine auf rd. 10 % prognostizierte Umsatzumverteilung gegeniber einem einzelnen zentra-
len Versorgungsbereich kann nicht als sicherer Hinweis auf den drohenden Verlust von
planerisch erwinschten Versorgungsfunktionen gedeutet werden, zumal wenn die Bemes-
sungsgrundlage (also der Umsatz der vorhandenen Anbieter dort) relativ gering ist. Eine in
diesem Zusammenhang gerne zitierte "10 %-Regel" ist nur eine Faustformel, die keines-
wegs pauschal anzuwenden ist. Ein Umsatzrickgang in Alt-Erkrath um 0,6 Mio. € fuhrt
nach Einschéatzung der Gutachter nicht zur Verdrangung von Magnetbetrieben oder dauer-
haftem Leerstand.

Die Nachnutzung des nach dem hier geplanten Neubau nicht mehr von P&C genutzten bis-
herigen Gebdudes war zum Zeitpunkt der Begutachtung offen, sie wurde daher nur kurz
auf S. 25 thematisiert. Dieser Aspekt ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanver-
fahrens und wird folglich nicht weiter beriicksichtigt.

Die beiden Erkrather Zentren Hochdahler Markt und Neuenhausplatz/Unterfeldhaus wur-
den nicht explizit im Untersuchungsbericht kommentiert. Tab. 6 auf S. 23 erwahnt aber
"sonstige Standorte”, zu denen auch diese beiden gegenitber dem Hauptzentrum Erkrath
kleineren Zentren zahlen. Dort sind nur relativ wenige, Gberdies (auRer z.B. KIK) haupt-
sachlich kleinere Anbieter der Branche Bekleidung vorhanden, die aufgrund ihrer Marktbe-
deutung und Zielgruppen kaum in direkter Wettbewerbsbeziehung mit groRen Beklei-
dungshausern stehen. Mehrumsatz bei P & C bedeutet nicht zwingend weniger Umsatz bei
diesen Anbietern. Eine funktionale Gefahrdung der Zentren, die nur auf die Verlage-
rung/Erweiterung von P&C in Hilden zurickzufuhren wére, halten die Gutachter fir ausge-
schlossen. Eine von der Stadt Erkrath geforderte gutachterliche Untersuchung zu Auswir-
kungen auch auf diese Zentren erscheint vor dem Hintergrund der insgesamt geringen
Umverteilungssumme wenig zielfihrend.

Schreiben der Stadtwerke Hilden vom 29.04.2008

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung berlck-
sichtigt. Die Errichtung der Fahrradstander erfolgt nach Verlegung der Versorgungsleitun-
gen und nach Verfullung der Baugrube. Die genaue Lage der Fahrradstellplétze wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht geregelt, es wird jedoch im Durchfihrungsver-
trag benannt, dass 50 Fahrradabstellanlagen (entspricht 100 Stellplatzen) an der Bis-
marckstrafle vorgesehen werden. In der weiteren Planung sind die im Vorentwurf gekenn-
zeichneten Fahrradabstellanlagen auf die Lage der Leitungstrassen abzustimmen. So sind
Fahrradstander oder sonstige Anlagen nicht oberhalb der Leitungstrassen anzuordnen.
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Schreiben Behindertenbeirates vom 28.04.2008

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und werden bei der weiteren Planung
berlcksichtigt. Es ist davon auszugehen, dass die entsprechenden DIN-Normen in Bezug
auf die Anforderungen der Barrierefreiheit eingehalten werden und entsprechend in der
Planung Berucksichtigung finden.

Die vom Behindertenbeirat benannten offenen Entwasserungsrinnen sind in dem Freianla-
genvorentwurf als gestalterisches Element eingezeichnet. Dieser Vorentwurf ist jedoch
noch nicht abschlieBend zu verstehen, im Zuge der Detailplanung sind Anderungen und
sich ggf. ergebende notwendige Umplanungen zu erwarten. Ferner wird darauf hingewie-
sen, das aus technischer Sicht die Entwasserung der befestigten Flachen sichergestellt
sein muss. Die benannten offenen Entwasserungsrinnen entsprechen den Vorgaben der
Barrierefreiheit. Die Anordnung von Leit- und Orientierungseinrichtungen in den Freianla-
gen wird nicht verfolgt, da in diesem Bereich der FuBgéangerzone keine Notwendigkeit fir
solche Malinahmen bestehen. Nach den Anregungen des Behindertenbeirates wurde die
Anordnung eines weiteren Behindertenparkplatzes an der Kurt-Kappel-Stralle geprift. Er-
gebnis der Prufung ist, dass moglichst friihzeitig im Zusammenhang mit den beginnenden
Abrissarbeiten und der Absperrung der Baustelle beabsichtigt ist, in der Kurt Kappel-StraRe
(unmittelbar an der Einmindung in die Bismarckstrale) zwei Behinderten-Parkplatze mit
den dazugehdérigen Standard-MaRen einzurichten und zu beschildern. Die Anlage und die
dafur notwendigen Pflasterarbeiten wiirden durch die Stadt Hilden ibernommen. Die Hin-
weise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Schreiben des Kreises Mettmann vom 02.05.2008

Umweltamt. Untere Wasserbehérde

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und werden bei der weiteren Planung
berticksichtigt. Durch die geplante Plattform an dem Itterbach wird eine neue Qualitat im
ruckwartigen Bereich des Neubaus und des riickwartigen Rathauseinganges geschaffen.
Im Bereich der Plattform wird im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festge-
setzt. Somit bereitet der vorhabenbezogene Bebauungsplan die Zuganglichkeit einer még-
lichen Plattform an dieser Stelle vor. Im Rahmen der Ausflhrungsplanung ist eine enge
Abstimmung mit dem Bergisch-Rheinischen Wasserverband geplant und es ist zu eruieren,
inwieweit eine Plattform gemaR der dargelegten Planungsintention errichtet werden kann,
ohne in den Uferbereich bzw. den Béschungsbereich einzugreifen und das Wasserstrom-
verhalten zu beeintrachtigen.

Umweltamt, Untere Bodenschutzbehérde:
Die Hinweise zu den Altlastenverdachtsstandorten werden zur Kenntnis genommen.

Planungsamt, Untere Landschaftsbehdrde:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Wertung entfallt, da keine Bedenken
gedulert werden

Planungsamt, Planungsrecht:

Den Anregungen des Planungsamtes in Bezug auf vormals nicht aufgegriffene Anregun-
gen ist zu entgegnen, dass diese im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB aufge-
nommen wurden und in der Planung Bericksichtigung fanden. So sind insbesondere die
Anregungen aus Sicht des Umweltamtes im Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan berlcksichtigt worden. GemaR der Stellungnahme des Kreises Mettmann
(Schreiben vom 03.01.2008) nach § 4 (1) BauGB wurde angeregt, dass unterirdische bau-
liche Anlagen mindestens einen Abstand von 3,0 m und oberirdische bauliche Anlagen ei-
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nen Abstand von mind. 5,0 m zur Béschungsoberkante aufweisen sollen. Diese Anregun-
gen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan berlcksichtigt.

Schreiben des BUND Bund fur Umwelt- und Naturschutz LV NW Ortsgruppe Hilden vom
02.05.2008

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und in Teilen bei der weiteren Planung
berlcksichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht nach wie vor eine Aufweitung der Mittelstra-
e durch ein Zuruckireten der Baugrenze gegeniber der Mittelstralle vor. Aufgrund der
beabsichtigten Nutzung und dem damit in Verbindung stehenden Raumbedarf wurde eine
weitere Annaherung an den ltterbach und den Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz nicht angestrebt
und folglich eine Annaherung an die MittelstralRe verfolgt. Somit kénnen Freiflachen im Be-
reich zum Ubergang des ltterbaches und gegeniiber des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes rea-
lisiert werden. Es wird hier insbesondere auf die Aufwertung und Aktivierung des Dr.-Ellen-
Wiederhold-Platzes verwiesen, der durch die zuriickversetzten Baugrenzen eine neue Di-
mension erfahrt und durch die geplanten Freianlagen neue Qualitdten aufweisen kann. So
ist dieser Platz auch als Aufweitung der MittelstralBe zu interpretieren.

Die Anregungen zum Punkt 5.1 werden zur Kenntnis genommen, neben den dargestellten
Grunden jedoch auch nicht bericksichtigt, da bei der Aufforderung zur Beteiligung der Tra-
ger Offentlicher Belange darauf hingewiesen wurde, dass Stellungnahmen im Rahmen des
Aufgabenbereiches abzugeben sind.

Gegenlber dem bestehenden Baurecht wird die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt
und begrenzt. Ferner ist nach altem bzw. bestehendem Baurecht die Hohe des Gebaudes,
die Nahe zum Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes und die damit verbundene Verschattung zu-
lassigerweise gréRer als in dem hier vorliegenden Vorhaben beabsichtigt. Den Anregungen
zum Punkt 5.1 wird nicht gefolgt.

Die Anregungen in Bezug auf die Klimaschutzaspekte bei vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanen werden zur Kenntnis genommen und entsprechende Regelungen im Durchfiih-
rungsvertrag verbindlich getroffen.

In dem Fall der angesprochenen Ausnutzungsziffern im Punkt 5.2.2 ist hier ein Vergleich
zu dem alten bzw. bestehenden Baurecht zu ziehen. GemaR dem alten Baurecht sind hier
6 Vollgeschosse ohne die Begrenzung der baulichen Hohe festgesetzt. Somit ist die Héhe
baulicher Anlagen nach altem Baurecht nicht abschlieBend festgesetzt und seitens der
Genehmigungsfahigkeit hoher als in der hier vorgelegten Planung. Das bestehende Ge-
baude ist im Jahr 1975 errichtet worden. Der Warmeschutz und die Heizungsanlagen ent-
sprechen nicht den modernen Anforderungen an eine energetisch optimale Warmenut-
zung. Durch Neubau und die Nutzung von moderner Gebaudetechnik wird die Energiebi-
lanz und die damit verbundenen méglichen Luftbelastungen durch Hausbrand trotz eines
vergréRerten Bauvolumens positiv beeinflusst. Hieraus ist eine Verbesserung gegeniiber
der Bestandssituation méglich. Zuséatzlich sind weitere flankierende MalRnahmen (z.B. E-
nergiekonzept) geplant. Diese werden im DurchfUhrungsvertrag verbindlich geregelt. Im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager u.a. zur Errichtung einer Solar-
stromanlage am Gebadude und einem Blockheizkraftwerk (Bezugnahme Punkt 5.2.1,
52.2a,5.2.7b. 52 3).

Bezugnehmend auf die Anregungen zum Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz zum Punkt 5.2.2 wird,
wie zuvor erldutert, eine Aufweitung erfolgen, indem die Baugrenze weiter in Richtung
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Westen verlagert wird. Uber den Bebauungsplan werden hier jedoch keine Pflanzbindun-
gen festgesetzt. Entwurfsintention des Freianlagenvorentwurfes ist es, hier eine neue Fl&-
che anzubieten, die multifunktional nutzbar ist. Der im Vorentwurf eingezeichnete Baum
befindet sich im Bereich des abzubrechenden Treppenhauses. Auf der Tiefgarage sind nur
bedingt Badume bzw. Straucher aufgrund der Uberdeckungshéhe lber der Tiefgarage reali-
sierbar. Diese Aspekte wurden durch die Landschaftsarchitekten beriicksichtigt und ein
entsprechender Gestaltungsvorschlag formuliert bzw. dargestellt, der in dieser Weise reali-
siert werden soll. Der Aspekt der lokalklimatischen Aufwertung durch Baume ist aufgrund
der geringen Gro3e des Platzes und der vorgepragten Innenstadtlage hier zu vernachlas-
sigen.

Die Umweltauswirkungen wurden im Umweltbericht getrennt nach den Schutzgitern ermit-
telt und beschrieben. In der Wechselwirkung der Umweltbelage sind keine erheblichen
Auswirkungen festgestellt worden. Die Anregungen zu Punkt 5 werden zur Kenntnis ge-
nommen, die Begrindung und der Umweltbericht wurden in Bezug auf die Umweltbelage
nochmals gepruft. Ergebnis dieser Prufung ist, dass keine erheblichen Auswirkungen fest-
gestellt werden kénnen. Bezugnehmend auf den Punkt 6 wird angemerkt, dass es im Ge-
wasserabschnitt des Plangebietes mdéglich sein kann, dass der Eisvogel zur Nahrungsauf-
nahme das Gebiet besucht. Da jedoch in die Gewasserstruktur nicht eingegriffen wird und
dieser Innenstadtbereich stark anthropogen Uberformt ist, ist eine erhebliche Beeintrachti-
gung von moglichen Vorkommen nicht gegeben. Des Weiteren ist durch die Sichtung des
Eisvogels im Bereich der Stadtgrenze Solingen bzw. in Hilden Siud nicht auf ein Vorkom-
men im Plangebiet zu schlieRen.

Schreiben der Rheinbahn AG vom 30.04.2008

Die Hinweise zu den frequentierenden Buslinien werden zur Kenntnis genommen. Ent-
sprechende Vermerke sind bereits in die Entwurfsbegriinung eingeflossen.

Schreiben von Rolf-Peter und Kyong-Soon Cremer vom 28.04.2008

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und werden bei der weiteren Planung be-
rlicksichtigt. Die Planung zur Erschlieung, zum Verkehrsablauf und zu dem ruhenden Ver-
kehr in Form einer zweigeschossigen Tiefgarage unterhalb des Neubaus wurde in mehre-
ren Varianten untersucht und die vorgelegte Variante gutachterlich empfohlen. Durch die
Planung einer zweigeschossigen Tiefgarage unterhalb des vorgesehenen Gebaudes wird
insbesondere in der Bismarckstral’e zuséatzlicher Verkehr erzeugt, der zusatzliche Larm-
immissionen bewirkt. Insgesamt kénnen die Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV an
dem ungunstigst gelegenen Geb&ude (Haus Nr. 23) nicht eingehalten werden. Die Uber-
schreitungen sind im Wesentlichen auf die verkehrsbedingten Larmimmissionen der Berli-
ner Stral3e zuriickzufihren. Die Erhéhung um rd. 1 dB(A) auf einen Wert < 70 dB(A) stellt
fur die Planung keine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV dar. Zuséatzliche
und weitergehende Schallschutzmafnahmen sind nach Aussage der schalltechnischen Un-
tersuchung nicht erforderlich.

Aufgrund der bereits bestehenden Vorpragung der Bismarckstralle sollen dennoch zusatz-
liche Verkehre auf ein nétiges Mindestmal® reduziert werden. Deshalb wird durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nur noch der Bau von ca. 97 Parkplatzen in der ge-
planten Tiefgarage mit einer Tiefgaragenebene ermdglicht. Darlber hinaus weitere erfor-
derliche Stellplatze gemaR dem Stellplatznachweis zum Bauantrag kénnen Uber eine Ablo-
se verrechnet werden. Durch die Verringerung der Zahl der Parkplatze fihrt diese Variante
zu einer geringeren Zunahme der Verkehre in der Bismarckstrale und folglich zu einer Ent-
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scharfung der Verkehrsbelastung und einer Entscharfung der verkehrsbedingten Larmim-
missionen und Immissionen durch Luftschadstoffe in der Bismarckstralle. Eine verkehrliche
Verbindung mit der Tiefgarage an der StralRe Am Rathaus neben einer fullldufigen Anbin-
dung wird auch kunftig nicht angestrebt, da ferner im Bereich der Stralle Am Rathaus die

zuséatzliche verkehrliche Belastung zu weiteren Konflikten in der Strale Am Rathaus fihrt.

Schreiben von E. Siepmann, G. Kampf, K. Siepmann, Fam. Springenberg-Eich, Bis-
marckstr. 12 und 14, Schreiben ohne Datum, Eingang Stadt Hilden 29.04.2008

Die Anregungen zur geplanten Plattform an dem ltterbach werden zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet befindet sich zentral gelegen in dem Hildener Innenstadtbereich. Mégli-
cherweise stattfindender Lérm durch die Offentlichkeit im Plangebiet kann nicht ausge-
schlossen werden, dieser wird jedoch grundsétzlich fur den Innenstadtbereich als sozial
adaquat eingestuft. Sollten hier Larmeinwirkungen entstehen, die oberhalb der Immissions-
grenzwerte angeordnet sind, liegen hier Ordnungsvergehen vor, die ordnungsrechtlich ge-
regelt werden. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, eine Berucksichtigung er-
folgt bei der weiteren Planung jedoch aus den 0.g. Grinden nicht.

In der weiteren Ausfihrungsplanung ist in enger Abstimmung mit den entsprechenden Ge-
nehmigungsbehdrden (Untere Wasserbehérde, BRW) eine Realisierbarkeit der Plattform zu
prifen. Es ist in diesem Zuge sicherzustellen, dass das Wasserstromverhalten des Itterba-
ches nicht beeintrachtigt wird und ferner den weiteren Belangen des Schutzgutes Flora und
Fauna sowie den Interessen des Einzelnen Rechung getragen wird. So wird auch in der
Planung die nérdliche Abpflanzung der Itterbéschung erhalten und entwickelt, um einerseits
eine dichte Einfassung der nérdliche Garten zu erhalten und andererseits Rickzugsraume
insbesondere fur die Fauna vorzuhalten. Es ist jedoch hier darauf zu verweisen, dass sich
das Plangebiet im zentralen Innenstadtbereich der Stadt Hilden befindet. Der Innenstadtbe-
reich in Hilden charakterisiert sich durch einen belebten &éffentlichen und urbanen Raum.
Folglich sind die Anforderungen und die Nutzungsintensitat an einem solchen Standort an-
dere als in Reinen Wohngebieten aulerhalb der Innenstadt. Durch das Projekt wird die Mit-
telstralRe, Ecke BismarckstralRe als ein Eingang in die Innenstadt gestarkt, somit wird auch
aus wirtschaftlicher Sicht die Innenstadt unterstitzt und die Stadt Hilden als Mittelzentrum
gestarkt. In Folge der Abwagung der verschiedenen Belange wird an diesem urbanen In-
nenstadtbereich jedoch weiter an einer Aufwertung in Form einer Plattform festgehalten, da
diese zu einer deutlichen stadtebaulichen Aufwertung fuhrt. Die Anregungen werden zur
Kenntnis genommen, eine Berlcksichtigung erfolgt bei der weiteren Planung jedoch aus
den 0.g. Grinden nicht.

Schreiben von E. Leimberg. C. Leimberg vom 01.05.2008 und 09.05.2008

Es wird vermerkt, dass ein Teil der Anregungen nicht in dem vorgegebenen Rahmen der
offentlichen Auslegungen eingebracht wurden. Wie durch den Stadtrat beschlossen und in
der offentlichen Bekanntmachung benannt, erfolgte eine 6ffentliche Auslegung im Zeitraum
des 31.03.2008 bis einschlieBlich den 02.05.2008. Anregungen konnten in Bezug auf § 3
Abs. 2 BauGB in diesem Zeitraum abgegeben werden. Die vorliegende Stellungnahme ist
zu einem Teil auf den 09.05.2008 datiert, der Eingang bei der Stadt Hilden ist mit dem Da-
tum des 13.05.2008 vermerkt. Da die Stellungnahme sich auf eine bereits vormals einge-
gangene Stellungnahme vom 01.05.2008 bezieht, die fristgerecht eingereicht wurde, strebt
die Stadt Hilden an, diese nicht fristgerecht eingegangene Ergénzung der Stellungnahme
zu werten und folglich mit in die Abwégung einflieen zu lassen.
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Anregungen zur verkehrlichen Situation
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung in Teilen
bertcksichtigt. Die Planung zur ErschlieBung, zum Verkehrsablauf und zu dem ruhenden
Verkehr wurde in mehreren Varianten und Modifikationen untersucht und die vorgelegte
Variante (Ein- und Ausfahrt Tiefgarage Uber die Bismarckstrale) wurde gutachterlich emp-
fohlen. Der Verkehrsuntersuchung liegt eine Stellplatzzahl von geplanten 150 Stiick
zugrunde. Hierbei wurden 80 Stellplatze als offentliche Parkpléatze veranschlagt. Die Ver-
kehrsuntersuchung weist nach, dass durch die Planung rd. 1000 Mehrfahrten pro Tag auf
der BismarckstralRe entstehen und dass die BismarckstraRe diese zuséatzliche Belastung
aus verkehrlicher Sicht aufnehmen kann. Hierbei wird nochmals betont, dass es sich um
eine Zunahme um 1000 Fahrten pro Tag handelt. Hierbei sind die bestehenden Verkehrs-
zahlen ermittelt worden und fur die Neuplanung die entstehenden zusatzlichen Verkehre
unter Beachtung der Stellplatznutzung herangezogen worden. Diese Werte sind in der
Verkehrsuntersuchung plausibel dokumentiert und fur den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan heranzuziehen.

Dennoch wird in der weiteren Planung auf Grund der bereits bestehenden Vorbelastungen
die verkehrliche Zunahme auf der BismarckstralRe auf ein notwendiges Mindestmal weiter
reduziert. Da die anderweitigen Varianten der Verkehrsuntersuchung nicht empfehlenswert
sind, wird folglich die Zahl der Stellplatze in der geplanten Tiefgarage reduziert. Die zweite
Tiefgaragenebene entfallt und die Zahl der Stellplatze wird auf rund 97 Stellplatze fur Mitar-
beiter und Kunden der geplanten Einrichtungen reduziert. Dieser Wert entspricht nahezu
dem ermittelten Wert in der Verkehrsuntersuchung, in der auf die Landesbauordnung Be-
zug genommen wird. Daruber hinaus weitere erforderliche Stellplatze gemaR dem Stell-
platznachweis zum Bauantrag kénnen Uber eine Ablse verrechnet werden. Durch die Ver-
ringerung der Zahl der Parkplatze fuhrt diese Variante zu einer geringeren Zunahme der
Verkehre in der Bismarckstrale und folglich zu einer Entscharfung der Verkehrsbelastung
und einer Entscharfung der verkehrsbedingten Larmimmissionen und Immissionen durch
Luftschadstoffe in der BismarckstralRe. Eine verkehrliche Verbindung mit der Tiefgarage an
der Stralle Am Rathaus neben einer fullldufigen Anbindung wird auch kinftig nicht ange-
strebt, da im Bereich der StraRe Am Rathaus die zusatzliche verkehrliche Belastung zu
weiteren Konflikten in der StraRe Am Rathaus flhrt.

Die Verkehrsuntersuchung hat eine Verkehrsdatenerfassung an reprasentativen Tagen
‘und Tageszeiten durchgefuhrt. Uber die Ermittiung an den Betrachtungstagen kann eine
qualifizierte Hochrechnung erfolgen und folglich kénnen die Ergebnisse der Verkehrsunter-
suchung als fundiert bezeichnet werden. Die Stadt Hilden sieht keinen Anlass, die Ver-
kehrsuntersuchung zusatzlich zu erweitern oder grundsétzlich in Frage zu stellen. Die er-
mittelten Werte kénnen transparent dargestellt und nachvollzogen werden. Die Hinweise
und Anregungen werden zur Kenntnis genommen, den Hinweisen und Anregungen wird
neben der Verringerung der Stellplatzzahl in der geplanten Tiefgarage nicht weiter gefolgt.

In der Verkehrsuntersuchung wird in der Anlage 4.2.5 und 4.2.6 der Auslastungsgrad der
Knotenpunkte Berliner StralRe / Bismarckstrale sowie Berliner Strale / Am Rathaus dezi-
diert dokumentiert. In dieser Dokumentation wird deutlich, dass der Knotenpunkt Berliner
Stralle / Am Rathaus bereits heute deutlich hdher ausgelastet ist als der Knotenpunkt Ber-
liner Strale / BismarckstraRe. Dies betrifft jeweils die Tagesspitzen fur samstags und werk-
tags. Schlussfolgernd ist der Knotenpunkt Berliner Stralle / Bismarckstralle eher in der La-
ge, weitere Verkehre aufzunehmen. Dies wird auch unter Beachtung der daraus resultie-
renden Rickstauereignisse in der StraRe Am Rathaus bzw. am Knotenpunkt Berliner Stra-
Re / Am Rathaus deutlich. Die BismarckstraBe nimmt in der Planung als ErschlieBungs-
stralle im Innenstadtbereich rd. 2500 (<3000) Kfz/d auf, was aus Sicht der Verkehrsgutach-
ter als vertraglich benannt wird. Die von den Einwendern benannten Riickstauereignisse in
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der BismarckstraRe kénnen weiter durch eine Optimierung der Signalanlage reduziert wer-
den. Die hier abgebildete Verkehrsbelastung wird aulerdem durch die Reduzierung der
Tiefgaragenstellplatze weiter verringert.

Anregungen zu Larmimmissionen

Die Stadt Hilden nimmt die Anregungen auf und folglich werden sich die Festsetzungen
dahingehend andern, dass die geplante Tiefgarage nur noch eingeschossig festgesetzt
wird. Die schalltechnische Untersuchung wurde aufbauend auf der Verkehrsuntersuchung
sowie unter Zugrundenahme der Gegebenheiten vor Ort erstellt. Es wurden 4 Immission-
sorte (I0) in der Umgebung des geplanten Gebaudes betrachtet und berechnet. Die Im-
missionsorte O 1 und 10 2 betrachten die Hauser der Bismarckstrale Nrn. 11 und 12, der
IO 3 bezieht sich auf die Westfassade des Rathauses und der IO 4 ist an der Bismarck-
stralle Nr. 23 angegeben. Uber diese Verteilung der Messpunkte kann eine reprasentative
und umfangreiche Betrachtung der zuséatzlichen Larmimmissionen durch Verkehr und die
gewerbliche Nutzung erfolgen. Ziel der schalltechnischen Untersuchung ist es, dass si-
chergestellt werden kann, dass durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umgebung ausgehen. So wurde insbesondere die Bismarckstralle untersucht und hier drei
Immissionsorte bestimmt, an denen durch die Planung Beeintrachtigungen erfolgen kénn-
ten. Eine weitere Ausweitung dieser Immissionsorte erscheint auch aus Sicht der Gutach-
ter wenig zielflhrend, da bei einer ausgedehnten Betrachtung, in Bezug auf die rdumliche
Distanz zum Plangebiet, die Verkehre sich auf mehrere Strallen verteilen und die Mehr-
fahrten auf den jeweiligen StraRen sich deutlich verringern. Einen Missstand bei den
Messergebnissen kann der schalltechnischen Untersuchung nicht unterstellt werden. Unter
Zugrundelegung der Verkehrsprognose aus der verkehrstechnischen Untersuchung wird
bedingt durch das Vorhaben von einer zusatzlichen Verkehrsbelastung auf der Bismarck-
strale von rd. 1.000 Fahrten pro Tag ausgegangen. Vor dem Hintergrund dieser Daten
kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass der zusatzliche nut-
zungsbedingte Verkehr an dem unginstigst gelegenen Wohngebaude zu einer Erhéhung
des Beurteilungspegels um rd. 1 dB(A) flhrt. Insgesamt kénnen die Immissionsrichtwerte
nach 16. BImSchV an dem unglnstigst gelegenen Gebaude (Haus Nr. 23) nicht eingehal-
ten werden. Die Uberschreitungen sind im Wesentlichen auf die verkehrsbedingten Larm-
immissionen der Berliner StraRe zuriickzufihren. Die Erhéhung um rd. 1 dB(A) auf einen
Wert < 70 dB(A) stellt fur die Planung keine wesentliche Anderung im Sinne der 16.
BImSchV dar. Zuséatzliche und weitergehende Schallschutzmalnahmen sind nach Aussa-
ge der schalltechnischen Untersuchung nicht erforderlich. Nach der erl&uterten Anderung
der Planung werden sich die Stellplatze in der Tiefgarage deutlich reduzieren. Diese Ver-
ringerung hat zur Folge, dass der Ziel- und Quellverkehr sich verringert und die verkehrs-
bedingten Larmimmissionen sich insbesondere fir die Bismarckstralle verringern. Folglich
wird den Anregungen gefolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 236 der Stadt Hilden ist nicht mit dem hier vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan vergleichbar. Somit gilt es auch, die nachfolgenden Ableitun-
gen zu relativieren. Es wird darauf verwiesen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
keine Voraussetzungen schafft, die zu einer Reduzierung des Bestandsschutzes der Hau-
ser auf der BismarckstralRe fihren.

Die Stadt Hilden ist sich der Problematik der verkehrlichen und schalltechnischen Situation
in diesem zentralen Innenstandort durchaus bewusst. Aus diesem Grund wurden umfang-
reiche verkehrliche Untersuchungen, zusatzliche Verkehrsuntersuchungen und eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt, um unter der Beachtung der privaten und &ffentli-
chen Belange eine adaquate und vertragliche Lésung zu finden. So wurden mehrere Vari-
anten und mogliche Alternativen zur VerkehrserschlieRung beriicksichtigt und bewertet. In
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dem Ergebnis wurde die oben benannte Variante durch die Gutachter empfohlen und diese
nach einer gerechten Abwéagung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernom-
men. So wird nochmals betont, dass eine Abwagung der verschiedenen Belange stattge-
funden hat und dass diese privaten und 6ffentlichen Belange untereinander und gegenein-
ander gerecht abgewagt wurden. In der Planzeichnung wurde ferner der Ausschnitt der
Kartengrundlage so gewahlt, dass die gesamte Bismarckstrale bis zur Berliner Strae ab-
gebildet ist. Anderslautende Einwendungen in Bezug auf diesen Aspekt kénnen somit nicht
nachvollzogen werden. Das benannte Modell des geplanten Gebaudes umfasst die Neu-
planung im Kontext mit der direkt im Anschluss befindlichen Bestandsbebauung. Somit war
nicht Ziel des Modells eine umfangreiche Darstellung der Innenstadt abzubilden, sondern
den direkten raumlichen Kontext der Bestandsbebauung darzustellen.

Anregungen zu der Verlagerung eine Bekleidungskaufhaus

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, diesen wird jedoch nicht weiter gefolgt,
da der Altstandort des Bekleidungskaufhauses nicht Bestandteil des Bebauungsplanver-
fahrens ist. Ferner hat im Rahmen der marktwirtschaftlichen Entwicklung und der Wettbe-
werbsfahigkeit sich das bestehende Bekleidungskaufhaus am Warrington-Platz entschlos- .
sen, diesen Standort aufzugeben. Grund hierfur sind u.a. die nicht mehr zeitgemaRe GréRe
und réaumliche Auspragung des Gebaudes. Jedoch hat sich der Betreiber des benannten
Kaufhauses entschlossen, sich fir die Stadt Hilden auszusprechen und an einem Kaufhaus
in der Innenstadt Hilden festzuhalten. Folglich ist diese Absicht, eine Filiale in der Innen-
stadt Hilden beizubehalten, fur die Stadt Hilden eine deutlich zu erwahnende positive Aus-
sage. Aufgrund der Verlagerung des Standortes und der beabsichtigten vergréRerten Ver-
kaufsflache hat die Stadt Hilden sich entschlossen, eine Vertraglichkeitsanalyse zu beauf-
tragen, die diese Auswirkungen fiir die Stadt Hilden und die umliegenden Stadte betrach-
tet. Die Vertraglichkeitsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass bei der Verlagerung des Be-
kleidungskaufhauses bei einer ,Worst-Case-Betrachtung“ keine negativen Auswirkungen
auf die Hildener Innenstadt und die weiteren untersuchten zentralen Versorgungsbereiche
der Nachbarstadte zu erwarten sind. Die Analyse betrachtet auch den Altstandort des Be-
kleidungskaufhauses. Die Stadt Hilden weist jedoch darauf hin, dass dieser Altstandort
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ist, folglich werden die Anregungen zur
Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren nicht weiter berlicksichtigt.

Die Stadt Hilden Gbernimmt die Funktion eines Mittelzentrums und hat folglich auch eine
Versorgungsfunktion, die Uber die Stadtgrenze Hildens hinaus reicht. Die Innenstadt Gber- .
nimmt als zentraler Versorgungsbereich eine zentrale Funktion als Handelsstandort. Neben

dem Handel ist das Wohnen ebenfalls eine wesentliche Nutzung in der Innenstadt. Jedoch

ist durch diese Funktion auch eine verkehrliche ErschlieBung fur die verschiedenen Nut-
zungen notwendig. Die Anspriche an die Innenstadt und die Schutzbedurftigkeit der unter-
schiedlichen Nutzungen wurden bericksichtigt und sind somit in die Abwagung eingeflos-

sen. So wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mehrere Fachgutachten beauf-

tragt, um die Schutzbedurftigkeit der verschieden Nutzungen Rechnung zu tragen. Die
Gutachten wurden in Abstimmung mit der Stadt Hilden und den Fachplanungen begleitet

und Gberprift. Die Stadt Hilden sieht somit keinen Anlass, diese Gutachten in Frage zu
stellen. Ergebnis dieser Gutachten ist, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen durch

das Vorhaben erwartet werden.
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1.13 Schreiben von den Anwohnern der Bismarckstralle, Schreiben ohne Datum, Eingang Stadt
Hilden 29.04.2008

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung bericksich-
tigt. Die Planung zur ErschlieBung, zum Verkehrsablauf und zu dem ruhenden Verkehr in
Form einer zweigeschossigen Tiefgarage unterhalb des Neubaus wurde in mehreren Vari-
anten untersucht und die vorgelegte Variante gutachterlich empfohlen. Aufgrund der bereits
bestehenden Vorpragung der Bismarckstralle sollen dennoch zuséatzliche Verkehre auf ein
nétiges Mindestmal® reduziert werden. Deshalb wird durch den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan nur noch der Bau von ca. 97 Parkplatzen in der geplanten Tiefgarage mit ei-
ner Tiefgaragenebene erméglicht. Dartiber hinaus weitere erforderliche Stellplatze geman
dem Stellplatznachweis zum Bauantrag kénnen Uber eine Ablése verrechnet werden.
Durch die Verringerung der Zahl der Parkplatze fuhrt diese Variante zu einer geringeren
Zunahme der Verkehre in der BismarckstralRe und folglich zu einer Entscharfung der Ver-
kehrsbelastung und einer Entscharfung der verkehrsbedingten Larmimmissionen und Im-
missionen durch Luftschadstoffe in der Bismarckstrale.

Von einer generellen Abkehr der ErschlieBung Uber die Bismarckstralle wird jedoch abge-
sehen, d.h., dass geplant ist, die Tiefgarage des Neubaus weiterhin Uber die Bismarckstra-
Re zu erschlieBen. Die gesamte Abwicklung der Verkehrsstréme Uber die Tiefgarage am
Rathaus wirde an der StraBe Am Rathaus zu verkehrlichen Konflikten fuhren. Nach Aus-
sage des Verkehrsgutachtens wird die ErschlieBung aus verkehrstechnischer Sicht tber
die Bismarckstrale empfohlen. Aufbauend auf diesem Gutachten stellt auch die schall-
technische Untersuchung sicher, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die zu-
satzlichen verkehrsbedingten Larmeinwirkungen zu erwarten sind. Zusatzliche und weiter-
gehende Schallschutzmallnahmen sind nach Aussage der schalltechnischen Untersu-
chung nicht erforderlich.

1.14 Schreiben von E/S/B/P Rechtsanwilte in Vertretung fur Herrn Manfred Kluth vom
02.05.2008

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung aus den
nachfolgend aufgefihrten Griinden nicht weiter verfolgt. Bezugnehmend auf die angefiihr-
ten Beeintrachtigungen durch die Verschattung des Gebaudes MittelstraRe Nr. 42 ist zu-
nachst anzuflihren, dass sich das Plangebiet inmitten der Innenstadt Hilden befindet. Die
Innenstadt ist gekennzeichnet durch eine urbane und belebte Nutzung und insbesondere
auf eine dem Handel ausgelegte Nutzung mit entsprechender Bebauung. Dies wird durch
die Festsetzung eines Kerngebietes u.a. im Plangebiet verdeutlicht. Bei der Aufsteliung der
Bauleitplane nach § 1 (6) BauGB sind u.a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (...), die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélke-
rung (...), die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (...) sowie die Be-
lange der Wirtschaft (...) und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
(...) zu berlcksichtigen. Ferner sind gemaR § 1 (7) BauGB die 6ffentlichen und privaten Be-
lange bei der Aufstellung der Bauleitplane gegeneinander und untereinander gerecht ab-
zuwagen. In den Verschattungsdarstellungen, die mit in die Offenlage Ubernommen wur-
den, wird deutlich, dass Verschattungen durch den Neubau lediglich die West- bzw. Nord-
westseite des Gebdudes Mittelstrale Nr. 42 betreffen. Die nach Stiden und Osten ausge-
richteten Fassaden werden durch den Neubau in keiner Weise beeintrachtigt. Die Ver-
schattungsdarstellungen zeigen ferner, dass sich eine Verschattung erst ab den Nachmit-
tagsstunden bzw. Abendstunden einstellt. Bei den aufgefiihrten Betrachtungstagen um
16.00 Uhr Ortszeit wird in der Aufsicht keine Verschattung erfolgen, die tiber 50% der Fl&-
che des Geb&udes MittelstraBe Nr. 42 einnimmt. Somit sind lediglich ab dem Nachmittag /

Abend Beeintrachtigungen durch Schattenwurf festzustellen, die nicht als erheblich zu wer-
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ten sind. Es ist weiter zu vermerken, dass kein Anrecht auf eine dauerhafte und uneinge-
schrankte Besonnung besteht, insbesondere nicht im baulich verdichteten Innenstadtbe-
reich (MK-Gebiet), der anders zu werten und einzustufen ist als Wohngebiete oder sonsti-
ge Baugebiete.

Die gewahlten Betrachtungstage stellen reprasentative Tage im Jahr dar. Die Auswahl der
Betrachtungstage orientiert sich primar an der AuRennutzung des Dr.-Ellen-Wiederhold-
Platzes zwischen den Monaten Mai und September. Der Sonnenstand im Monat Septem-
ber ist darlber hinaus mit dem des Marzes vergleichbar und folglich kann der Betrach-
tungszeitraum fiir die Monate Marz bis September dargestellt werden.

Der Stadt Hilden ist die Verschattungsproblematik durchaus bekannt. Der bisher rechts-
kraftige Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Héhe der baulicher Anlagen bzw. der
Gebaudehdhe. So sind lediglich die Anzahl der Geschosse mit VI Vollgeschossen festge-
setzt. Somit wurde nun angestrebt, dezidierte Maximalwerte im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan festzusetzen. Es werden gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht erst-
malig Festsetzungen getroffen, die sicherstellen, dass die zuldssige Héhe der baulichen
Anlagen verbindlich geregelt wird und gegentber der bisherigen planungsrechtlichen Situa-
tion die Hohe der baulichen Anlagen nicht vergréRert wird. Weiter werden die 6stlichen
Baugrenzen gegenuber dem bestehenden Baurecht weiter nach Westen verlagert.

Bezugnehmend auf die Anregungen zum Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz stellen die Verschat-
tungsdarstellungen weiter dar, dass erst in den Nachmittagsstunden bzw. in den Abend-
stunden sich eine Verschattung darstellt, die GUber 50% der Platzflache des Dr.-Ellen-
Wiederhold-Platzes bedeckt. Zum Betrachtungstag des 15. Mai und 21. Juni wird erst ab
16.00 Uhr eine Verschattung des Platzes um rd. 50% erzielt, zum Betrachtungstag des 15.
Septembers stellt sich ab ca. 15.00 Uhr eine zu 50%ige Verschattung des Dr.-Ellen-
Wiederhold-Platzes ein. Folglich sind in den vorherigen Tageszeiten eine deutlich héhere
Besonnungsintensitat zu verzeichnen bzw. geringere Verschattungen durch das geplante
Gebaude zu verzeichnen. Eine vollstandige Verschattung des Platzes erfolgt zu den Be-
trachtungstagen des 15. Mai und 21. Juni erst deutlich nach 17.00 Uhr. Zum Betrachtungs-
tag des 15. September erfolgt eine vollstandige Verschattung durch das neue Geb&ude
erst nach 16.00 Uhr. Eine Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitdt wird folglich nicht er-
kannt, da zur Uberwiegenden Tageszeit keine erhebliche Verschattung des Platzes festge-
stellt werden kann.

In der Bewertung der Stellungnahme ist Bezug auf das alte bzw. bestehende Baurecht zu
nehmen. In der Gegenlberstellung zwischen altem und neuem Planrecht wird deutlich,
dass die Baugrenzen sich nun weiter in westlicher Richtung befinden, was dazu fuhrt, dass
die Platzflache des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes groRzigiger ausfallt. In der weiteren Be-
trachtung wird die Héhe der baulichen Anlagen nun durch die 5. Anderung erstmals festge-
setzt. Das alte Baurecht hat hier lediglich Festsetzungen Uber die Geschossigkeit getroffen.
Somit ist nach altem Baurecht eine Bebauung, die sich naher an den Dr.-Ellen-Wiederhold-
Platz anordnet und eine hohere Auslastung in Bezug auf die Bauhdhe darstellt, genehmi-
gungsfahig gewesen. Als Umkehrschluss fluhrt die Planung somit in Bezug auf die aufge-
flihrten Aspekte zu keinen negativeren Auswirkungen, als durch den bestehenden Bebau-
ungsplan zuldssig ware. Aus diesem Grund wird den Anregungen nicht gefolgt.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht sind die Bestimmungen zu den Abstandsflachen nach §
6 der BauONW zwingend einzuhalten. Die Abstandsflachen wurden durch den beteiligten
Architekten und Vermesser geprift. Die Planung entspricht den Vorgaben nach § 6 Bau-
ONW, folglich werden die benannten Abstandsflachen des geplanten Gebaudes gewahrt.
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1.15 Schreiben von Werner und Wilma Roth vom 30.04.2008

Die Anregungen zum geplanten Neubau werden zur Kenntnis genommen. Den Anregun-
gen wird nicht gefolgt. Der Entwurf des Vorhabens sieht ein die MittelstralRe und die Bis-
marckstrale begleitendes Geschaftshaus vor, das sich in der Hohenentwicklung weitge-
hend am Bestand des Umfeldes orientiert. Durch das geplante Gebaude soll gegenuber
dem umliegenden Stadtraum eine einheitliche Raumkante geschaffen werden, die durch
eine zeitgendssische Formensprache und Fassadengestaltung die Rdume der umliegen-

~ den Stralen sowie des Dr. Ellen-Wiederhold-Platzes aufwertet. Ferner wird durch dieses

Gebaude die Eingangssituation in die Innenstadt markiert. Die Anregungen werden zur
Kenntnis genommen, werden jedoch nicht weiter verfolgt.

Bezugnehmend auf die Anregungen zur Verschattung des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes
wird entgegnet, dass durch das Zuriicksetzen der Baugrenze der Platz in der Flachengro-
Re aufgeweitet wird. Die Verschattungsdarstellungen stellen weiter dar, dass erst in den
Nachmittagsstunden bzw. in den Abendstunden sich eine Verschattung darstellt, die Uber
50% der Platzflache des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes bedeckt. Zum Betrachtungstag des
15. Mai und 21. Juni wird erst ab 16.00 Uhr eine Verschattung des Platzes um rd. 50% er-
zielt, zum Betrachtungstag des 15. Septembers stellt sich ab ca. 15.00 Uhr eine zu 50%ige
Verschattung des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes ein. Folglich sind in den vorherigen Tages-
zeiten eine deutlich héhere Besonnungsintensitdt bzw. geringere Verschattungen durch
das geplante Gebaude zu verzeichnen. Eine vollstdndige Verschattung des Platzes erfolgt
zu den Betrachtungstagen des 15. Mai und 21. Juni erst deutlich nach 17.00 Uhr. Zum Be-
trachtungstag des 15. September erfolgt eine vollstandige Verschattung durch das neue

- Gebaude erst nach 16.00 Uhr. Eine Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitat oder eine
ganzjahrige Verschattung wird folglich nicht erkannt, da zur Uberwiegenden Tageszeit kei-
ne erhebliche Verschattung des Platzes festgestellt werden kann.

In der Bewertung der Stellungnahme ist Bezug auf das alte bzw. bestehende Baurecht zu
nehmen. Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Héhe der bauli-
cher Anlagen bzw. der Gebaudehéhe. So sind lediglich die Anzahl der Geschosse mit VI
Vollgeschossen festgesetzt. Somit wurde nun angestrebt, dezidierte Maximalwerte im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festzusetzen. Es werden gegeniber dem bestehen-
den Planungsrecht erstmalig Festsetzungen getroffen, die sicherstellen, dass die zuldssige
Hohe der baulichen Anlagen verbindlich geregelt wird und gegentber der bisherigen pla-
nungsrechtlichen Situation die Hohe der baulichen Anlage nicht vergréflert wird. Weiter
werden die dstlichen Baugrenzen gegenliber dem bestehenden Baurecht weiter nach Wes-
ten verlagert. Somit ist nach altem Baurecht eine Bebauung, die sich néher an den Dr.-
Ellen-Wiederhold-Platz anordnet und eine héhere Auslastung in Bezug auf die Bauhdhe
darstellt, genehmigungsfahig gewesen. Als Umkehrschluss fiihrt die Planung somit in Be-
zug auf die aufgefihrten Aspekte zu keinen negativeren Auswirkungen, als durch den be-
stehenden Bebauungsplan zuldssig ware. Die Anregungen werden zur Kenntnis genom-
men, diesen wird jedoch aus den benannten Grinden nicht weiter gefolgt.

Bezugnehmend auf die Anregungen zur Entwéasserung der Platzflachen ist anzumerken,
dass die abgebildete Freianlagenplanung einen Vorentwurfsstand darstellt. Die geplante
Entwéasserung tUber offene Entwésserungsrinnen entspricht den Anforderungen der Barrie-
refreiheit, eine Beeintrachtigung wird daher nicht erkannt. Weitere Details gilt es in der Aus-
fuhrungsplanung zu klaren. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, in der Aus-
fuhrungsplanung werden die Vorgaben und Normen fiur eine 6ffentliche Platz- und Ver-
kehrsflache berlicksichtigt.
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1.16

Die Anregungen zur verkehrlichen ErschlieBung werden zur Kenntnis genommen und bei
der weiteren Planung berticksichtigt. Die Planung zur ErschlieRung, zum Verkehrsablauf
und zu dem ruhenden Verkehr in Form einer zweigeschossigen Tiefgarage unterhalb des
Neubaus wurde in mehreren Varianten untersucht und die vorgelegte Variante gutachterlich
empfohlen. Aufgrund der bereits bestehenden Vorpragung der BismarckstraRe sollen den-
noch zusétzliche Verkehre auf ein noétiges Mindestmal reduziert werden. Deshalb wird
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nur noch der Bau von ca. 97 Parkplatzen in
der geplanten Tiefgarage mit einer Tiefgaragenebene erméglicht. Darliber hinaus weitere
erforderliche Stellplatze gemaR dem Stellplatznachweis zum Bauantrag kénnen (iber eine
Ablése verrechnet werden. Durch die Verringerung der Zahl der Parkplatze fuhrt diese Va-
riante zu einer geringeren Zunahme der Verkehre in der Bismarckstrale und folglich zu ei-
ner Entscharfung der Verkehrsbelastung in der Bismarckstrale. Folglich wird in diesem
Punkt den Anregungen gefolgt.

Intention der Freianlagenplanung ist es, Nutzungen und Aufenthaltsqualitat auch in den
ruckwartigen Bereich des Neubaus zu bringen. Somit wird dieser Bereich als gestaltete
Parkanlage konzipiert, die ferner eine Aufweitung zur ltter vorsieht, um die Itter auch in der
Innenstadt zu inszenieren und weiter alternative Verweilbereiche im direkten FulRgangerbe-
reich anzubieten.

Die von den Landschaftsarchitekten gewahlte Baumart wurde hinsichtlich der Standortan-
spriiche und der Gegebenheiten gepruft und als angemessene und standortvertragliche Art
bezeichnet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft hierzu keine Aussagen. Die Hin-
weise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen, jedoch bei der weiteren Planung
nicht berucksichtigt.

Schreiben von Wolfgang Lehmann in Vollmacht der Lehmann Grundbesitz GbR vom
29.04.2008

Anregungen zur verkehrlichen Situation

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und in Teilen bei der weiteren Planung
berticksichtigt. Die Planung zur ErschlieBung, zum Verkehrsablauf und zu dem ruhenden
Verkehr in Form einer zweigeschossigen Tiefgarage unterhalb des Neubaus wurde in meh-
reren Varianten untersucht und die vorgelegte Variante gutachterlich empfohlen. Hierbei
sind die bestehenden tatsachlichen Verkehrszahlen ermittelt worden und fur die Neupla-
nung die entstehenden zusatzlichen Verkehre unter Beachtung der Nutzung der Neupla-
nung herangezogen worden. Diese Werte sind in der Verkehrsuntersuchung plausibel do-
kumentiert und fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan heranzuziehen. Es bestehen
aus Sicht der Stadt Hilden keine Zweifel an der Verkehrsuntersuchung. Eine mehrfache
Erhéhung des Verkehrsaufkommens kann nicht prognostiziert werden, ein weiteres Ver-
kehrsgutachten wird somit nicht angestrebt.

Aufgrund der bereits bestehenden Vorpragung der Bismarckstralle sollen dennoch zusétz-
liche Verkehre auf ein nétiges MindestmalR reduziert werden. Deshalb wird durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nur noch der Bau von ca. 97 Parkplatzen in der ge-
planten Tiefgarage mit einer Tiefgaragenebene ermdglicht. Darliber hinaus weitere erfor-
derliche Stellplatze gemaR dem Stellplatznachweis zum Bauantrag kénnen Uber eine Ablo-
se verrechnet werden. So sollen in der geplanten Tiefgarage die fur das Vorhaben maR-
geblich notwendigen Stellplatze bedarfsgerecht abgedeckt werden. Durch die Verringerung
der Zahl der Parkplatze fuhrt diese Variante zu einer geringeren Zunahme der Verkehre in
der BismarckstralRe und folglich zu einer Entscharfung der Verkehrsbelastung und einer
Entscharfung der verkehrsbedingten Larmimmissionen und Immissionen durch Luftschad-
stoffe in der Bismarckstrale.
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Von einer generellen Abkehr der ErschlieBung tber die Bismarckstrafie wird jedoch abge-
sehen, d.h., dass geplant ist, dass die Tiefgarage des Neubaus weiterhin Uber die Bis-
marckstrale erschlossen werden soll. Die gesamte Abwicklung der Verkehrsstrome Uber
die Tiefgarage am Rathaus wiirde an der Stralle Am Rathaus zu verkehrlichen Konflikten
fuhren. Nach Aussage der Verkehrsuntersuchung wird die ErschlieRung aus verkehrstech-
nischer Sicht Uber die BismarckstralRe empfohlen.

Anregungen zu Larmimmissionen

Durch die Planung einer bislang geplanten zweigeschossigen Tiefgarage unterhalb des
vorgesehenen Gebaudes wird insbesondere in der BismarckstralRe zusatzlicher Verkehr
erzeugt, der zusatzliche Larmimmissionen bewirkt. Aufbauend auf den Ergebnissen der
verkehrlichen Untersuchung kommt die schalltechnische Untersuchung zum Ergebnis, dass
insgesamt die Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV an dem ungunstigst gelegenen Ge-
baude (Haus Nr. 23) nicht eingehalten werden kénnen. Die Uberschreitungen sind im We-
sentlichen auf die verkehrsbedingten La&rmimmissionen der Berliner Stral3e zurlckzufuhren.
Die Erhéhung um rd. 1 dB(A) auf einen Wert < 70 dB(A) stellt fir die Planung keine wesent-
liche Anderung im Sinne der 16. BImSchV dar. Zusatzliche und weitergehende Schall-
schutzmalnahmen sind nach Aussage der schalltechnischen Untersuchung nicht erforder-
lich.

Durch die beabsichtigte Reduzierung der Stellplatze in der geplanten Tiefgarage werden
die verkehrsbedingten Larmimmissionen, die in der schalltechnischen Untersuchung darge-
legt wurden, sich ebenfalls reduzieren. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen
und insoweit berlicksichtigt, dass durch die Reduzierung der Parkplatze in der geplanten
Tiefgarage sich die verkehrsbedingten Larmimmissionen ebenfalls reduzieren.

Anregungen zu Grundstick der Einwenderin / Abwégung

Das Plangebiet sowie das nahere Umfeld werden in der Begriindung zum Bebauungsplan-
entwurf benannt. Das von der Einwenderin benannte Grundsttck befindet sich aullerhalb
des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die Bismarckstralie und die
dort befindlichen Nutzungen eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) wurden bei der Pla-
nung bertcksichtigt und in die Abwagung gebracht. Bei der Aufstellung der Bauleitplane
nach § 1 (6) BauGB sind u.a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse (...), die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung (...), die Er-
haltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (...) sowie die Belange der Wirt-
schaft (...) und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (...) zu beruck-
sichtigen. Ferner sind gemaR § 1 (7) BauGB die éffentlichen und privaten Belange bei der
Aufstellung der Bauleitpldne gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. So
wurde auch die angrenzende Wohnbebauung bericksichtigt und ist in die Abwagung ein-
geflossen. Auch die Fachgutachten haben hier den entsprechend festgesetzten Gebietstyp
berlicksichtigt, sodass u.a. den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse Rechnung getragen wird.

So wurden auch die Anregungen und Hinweise aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung nach § 4 (1) BauGB zur Kenntnis genommen und sind in Teilen in die weitere Pla-
nung eingeflossen. Eine entsprechende Abhandlung dieser Stellungnahmen wurde neben
der offentlichen Auslegung durch den Stadtentwicklungsausschuss und den Rat der Stadt
Hilden beschlossen. Es wird entschieden zurlickgewiesen, dass ein Verstol3 gegen das
baurechtliche Rucksichtnamegebot aufgefuhrt wird. Die Hinweise und Anregungen werden
zur Kenntnis genommen, den Hinweisen und Anregungen wird jedoch nicht weiter gefolgt.
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1.17 Die wéhrend der frihzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der frilhzei-

(

tigen Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
eingegangenen Anregungen sind nicht anders zu bewerten als bereits im Offenlagebe-
schluss des Rats vom 05.03.2008 (Sitzungsvorlage 61/207) beschlossen, soweit in den
hier vorangehenden Abwé&gungsentscheidungen 1.1 bis 1.16 keine Anderungen vorge-
nommen wurden. Es wird insoweit auf den Beschluss vom 05.03.2008 verwiesen.

Der Durchfiihrungsvertrag vom 2%.05.2008 wird beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung (VEP Nr. 9) wird gemiR §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung NW vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in der z.Zt. giiltigen Fas-
sung sowie gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.12.2006 (BGBI. | S.
3316) in der z.Zt. giiltigen Fassung unter Beriicksichtigung der stattgegebenen An-
regungen als Satzung beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage der Hildener Innenstadt und umfasst das
Gelande einer ortsanséssigen Bank (Sparkasse). Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wird im Norden begrenzt durch das Nordufer des lItter Baches, im Osten
durch das Rathaus, im Siden und im Westen durch die FulRgéangerzone der Innenstadt
(MittelstraRe/BismarckstralRe). Die GebietsgréRe des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans betragt rd. 1,0 ha. Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst rd. 0,9
ha.

Ziel der Planung ist, eine flir den zentralen Standort angemessene bauliche Nutzung mit
einem Buro- und Geschéftshaus herbeizufiihren, das sich in Bezug auf die Hohenentwick-
lung und Gebaudekubatur in den Nutzungszusammenhang der Hildener Innenstadt einfugt
und zu einer Aufwertung des umliegenden Stadtraums beitragt. Gleichzeitig soll die ge-
plante Einzelhandelsnutzung mit den anderen vorhandenen Standorten im Stadtgebiet und
den zentralen Versorgungsbereichen der umliegenden Gemeinden konfliktfrei sein. Die mit
der Planung in Zusammenhang stehenden Verkehre und Immissionen sollen fur das Um-
feld vertraglich gestaltet werden.

Dem Satzungsbeschluss liegt die Begrindung inklusive Umweltbericht mit Stand vom
26.05.2008 zugrunde.

-

inter Scheib )
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Finanzielle Auswirkungen | Ja

Die finanziellen Auswirkungen des Bebauungsplanverfahrens werden in der Entwurfsbegriin-
dung unter Punkt 12. ,Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung“ aufgefiihrt.

Finanzierung: ' Sichtvermerk Kdmmerer

A 2108

4
£

| Personelle Auswirkungen [ Nein |
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Erlauterungen und Begriindungen:

Im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden wurde am 06.02.2008 und im Rat der Stadt
Hilden am 05.03.2008 die &ffentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
73A, 5. Anderung, fur den Bereich MittelstraBe / BismarckstraRe / Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz
beschlossen.

In der Zeit vom 31.03.2008 bis einschlieRBlich dem 02.05.2008 wurde eine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit einer Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf durchgefuhrt. Eine Bekantma-
chung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Hilden.

Aus den Anregungen der Burger im Rahmen der Beteiligung ergab sich keine Notwendigkeit,
den Bebauungsplanentwurf grundlegend zu Uberarbeiten. Den Anregungen der Burger zur Folge
wurde angemerkt, dass bereits heute die BismarckstraRe durch eine starke verkehrliche Belas-
tung gekennzeichnet ist. Durch zuséatzliche Verkehre, die durch die Anbindung einer zusatzlichen
Tiefgarage ausgelost werden, wird seitens der Anwohner eine Erhéhung von verkehrsbedingtem
Larm und Luftverunreinigungen erwartet. Auerdem sei der Knotenpunkt BismarckstrafRe / Berli-
ner Stralle bereits heute durch Rlckstauereignisse gepragt. Es wurde angeregt, auf eine &ffentli-
che Tiefgarage und ein zusatzliches offentliches Parkraumangebot unterhalb des geplanten
Sparkassenneubaus zu verzichten und dadurch die verkehrliche Belastung und die verkehrsbe-
dingte Zunahme der Larmimmissionen im Bereich der Bismarckstralle zu reduzieren.

Im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung wurden bereits Anregungen dieser Art getroffen.
In der Folge der Anregungen wurden Ergdanzungen zu der Verkehrsuntersuchung aufgestellt. In
dem Ergebnis wird jedoch die beschriebene Verkehrsvariante seitens der Gutachter weiterhin
empfohlen, da diese in der Betrachtung die verkehrstechnisch funktionsfahigste Lésung erbringt.
Die schalltechnische Untersuchung kommt auf Grundlage der Verkehrsuntersuchung zu dem
Ergebnis, dass keine erheblichen Auswirkungen festgestellt werden kénnen. Da im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung und im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wiederholt eine Anzahl an
Burgern sich gegeniber der deutlichen Verkehrszunahme an der Bismarckstralle und die damit
in Verbindung stehenden Larmimmissionen erwehrt haben, wird nun versucht, die zusatzliche
Verkehrsbelastung auf ein notwendiges Minimum weiter zu beschranken. In diesem Zuge wurde
die Zahl der &ffentlichen Parkplatze reduziert und in der Summe auf eine aus dem Verkehrsgut-
achten abgeleiteten Zahl (95 Stiick) in der Planung auf insgesamt ca. 97 Stellplatzen verringert.
Durch diese Reduktion kann auf die zweite Tiefgaragenebene verzichtet werden. Durch diese
Veranderung sind Anpassungen in der Planzeichnung notwendig, so dass sich die Umgrenzung
der Flachen fur Tiefgaragen, die Baugrenzen und die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten be-
lasteten Flachen veradndern. Die Planung fuhrt dazu, dass die geplante Tiefgarage sich geringfu-
gig weiter in Richten Osten zur bestehenden Tiefgarage Rathaus erstreckt. Im Norden, im Uber-
gang zur ltter, erfolgt jedoch durch diese neue Planung eine gréRere Distanz zur ltter gegenuber
der bisherigen Planung.

Weitere Anregungen, die sich auf die Freianlagenplanung beziehen, wurden aufgenommen. Die-
se Hinweise und Anregungen sind im weiteren Verfahren bei der Ausfiihrungsplanung der Frei-
anlagen zu beachten. Teilweise sind hierbei Anderungen des Bebauungsplanes notwendig ge-
worden. So ist die Planung einer Plattform an der Itter ber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in
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die Festsetzungen Ubernommen worden. Die Detailplanung sowie die Konstruktion dieser Platt-
form hat im weiteren Verfahren in enger Abstimmung mit den Genehmigungsbehérden zu erfol-
gen. So wird sichergestellt, dass diese Konstruktion die ltter und die hydraulischen Funktionen
nicht beeintrachtigt. Die entsprechenden Anregungen des Kreises Mettmann sind in der Ausfiih-
rungsplanung zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der weiteren Detailplanung des geplanten Geb&dudes haben sich ferner geringflgige
Verschiebungen der Baugrenzen ab 2. OG ergeben. Hieraus resultieren jedoch keine groReren
Uberbaubaren Flachen. Es konnte durch diese Anderung ferner ein gréRerer Abstand der Bau-
grenze ab 2. OG gegenlber dem Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz und dem Geb&dude Mittelstrale Nr.
42 erzielt werden. In Bezugnahme auf die amtsinternen Anregungen des Bauaufsichtsamtes
wurden textliche Festsetzungen fir die Zulassigkeit von Technikaufbauten oberhalb der festge-
setzten Hohe in geringem Ausmal aufgenommen.

Mit dem Bebauungsplanentwurf, den textlichen Festsetzungen, der Entwurfsbegriindung und
dem Entwurf der Freianlagenplanung wurde mit Schreiben vom 20.03.2008 neben den verwal-
tungsinternen Fachamtern die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung (VEP Nr. 9) soll eine
die Mittelstralle und Bismarckstrale begleitende Strallenrandbebauung mit einem Geschafts-
haus ermoglichen. Die Planung kann die mit StralRenrandbebauung gepragten umliegenden Be-
reiche konsequent fortsetzen und so zu einer gestalterischen Aufwertung der Hildener Innenstadt
beitragen. Dartber hinaus fiihrt die Planung zu einer wesentlichen Aufweitung des Dr.-Ellen-
Wiederhold-Platzes und zu einer besseren Einsehbarkeit der Platzsituation von der MittelstralRe
und der ltter. Weiteres Ziel der Planung ist es, den Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz starker in den
Stadtraum und in die innerstadtischen Wegenetze einzubinden. Dartber hinaus soll durch eine
Veranderung der Raumkanten eine VergréRerung der Platzflache und eine deutliche Steigerung
der Aufenthaltsqualitat herbeigefihrt werden. In diesem Zusammenhang werden die Ausflihrun-
gen verschiedener Stellungnahmen der Birger, die eine Minderung von Aufenthaltsqualitat durch
eine groBmalstabliche Bebauung befurchten, nicht geteilt. Weitere Details zur Fassadengestal-
tung werden im Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Hilden und dem Vorhabentrager kon-
kret geregelt. Wie dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen ist, sind durch die vor-
liegende Planung keine erheblichen und langfristig nachteiligen Umweltauswirkungen auf Denk-
maler und Kulturglter zu beflrchten. Das im Plangebiet befindliche Baudenkmal ,altes Rathaus®
MittelstralRe 40, geniellt Bestandsschutz und wird im Bestand gesichert. Der gleiche Bestands-
schutz gilt auch fur das historische (nicht denkmalgeschitzte) Gebaude Mittelstralle 42 nebst
Anbauten.

In dieser Sitzungsvorlage wird ein Vorschlag zur Abhandlung der eingegangenen Anregungen

zur Beratung vorgelegt. Im Rahmen dieser Abhandlungen wurde der Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans, die Begrindung und der Umweltbericht leicht verandert.

inter Sch/eééa L- Q\\ L
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Anlagen zur Sitzungsvorlage:

- Schreiben der Unitymedia NRW GmbH vom 31.03.2008

- Schreiben des ADFC - Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club vom 20.04.2008

- Schreiben der HWK - Handwerkskammer Disseldorf vom 23.04.2008

- Schreiben der Stadt Erkrath vom 14.04.2008

- Schreiben der Stadtwerke Hilden vom 29.04.2008

- Schreiben des Behindertenbeirates vom 28.04.2008

- Schreiben des Kreises Mettmann vom 02.05.2008

- Schreiben des BUND - Bund fur Umwelt und Naturschutz LV NW Ortsgruppe Hilden vom
02.05.2008

- Schreiben der Rheinbahn AG vom 30.04.2008

- Schreiben von Rolf-Peter und Kyong-Soon Cremer vom 28.04.2008

- Schreiben von E. Siepmann, G. Kampf, K. Siepmann, Fam. Springenberg-Eich (ohne Datum) .

- Schreiben von E. und C. Leimberg vom 01.05.2008 erganzt mit Schreiben vom 09.05.2008

- Schreiben von den Anwohnern der Bismarckstralle (ohne Datum)

- Schreiben von E/S/B/P Rechtsanwalte in Vertretung fir Herrn Manfred Kluth vom 02.05.2008

- Schreiben von Werner und Wilma Roth vom 30.04.2008

- Schreiben von Rechtsanwalt Wolfgang Lehmann in Vollmacht der Lehmann Grundbesitz GbR
vom 29.04.2008

- Schreiben der INFRACOR GmbH vom 27.03.2008

- Schreiben des BRW - Bergisch-Rheinischer Wasserverband vom 02.04.2008

- Schreiben der Stadt Dusseldorf vom 07.04.2008

- Protokoll der Burgeranhérung vom 06.12.2007

- Durchfuhrungsvertrag vom 27.05.2008 (Textteil)

- Begrundung inklusive Umweltbericht mit Stand vom 26.05.2008

- Textliche Festsetzungen und Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 73A-05 .

- Legende zur Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 73A-05
- Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 73A-05

T:AIV\61\Allgemein\610-01-2_BPlan\073A\73A-05\Satzungs-Unterlagen\!5-SV-61-221_(S)_2008.05.26.doc
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Unitymedia

internet, Telefon &TV

Unitymediz NRW GmbH Regionalbirs Wesl Kreuzweg 60 47802 Krefeld

o =
”/l‘ - %
ISR Stadt + Raum EINE&@E,;-‘- GEN
§ 2 470 7509
Memeler Str.30 Erled
42781 Haan r 58 arezmcezressezirzaresnny
Ansprechpartner: Harald Mayer, Tel: 02151 /3383 561 | Fax.: 02273/ 5847 0672 31.03.2008
Email: Haralc Mayer@unitymedia.de
lhre Nachricht vom Ihre Zeichen Unsere Nachricht vom Unsere Zeichen

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr.73A, 5. Anderung fiir den
Bereich Mittelstr./ Bismarckstr./ Dr.-Elien-Wiederhold-Piatz
(Hauptfiiiale der Sparkasse HRV in Hiiden)

Sehr geshrie Damen und Herren,

Im Planbereich befinden sich mehrere Telekommunikationsaniagen der Unitymedia
NRW GmbH, die ggfs. von BaumaRnahmen beriihrt werden und infolgedassen
gesichert, verandert oder veriegt werden missen. Wir bitten Sie sich mit uns
mindestens 3 Monate vor Baubeginn in Verbindung zu setzen, damit alle
erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelveriegung
usw.) rechizeitig eingeleitet werden kdnnen.

Mit freundiichem Gruf

i.A. H.Mayer

172

Unitymedia NRW GmbH
Ascnener Str. 746-750
50633 Kain

Postanschrift
Regionalbdro West
Kreuzweg 60
47808 Krefeld

Handelsregister
Amisgericht Koin

HREB 55984

Sitz der Gesellschafl: Kéin
USt-ID DE 813 243 353

Geschaitsfihrer

Pany Sandhu

Dr. Herbert Leifker

Chadstonher Winfrey .

www,unitymedia.de






Allgemeiner

Deutscher
ADFC Ortsgruppe Hilden, Georg Blanchot, Bahnhofsallee24, 40721 Hilden Fahrrad_Club
Stadtverwaltung Ortsgruppe Hilden
Am Rathaus 1 Georg Blanchot
40721 Hild BT TN o B T o T B Bahnhofsallee 24
Rl e 40721 Hilden
& 02103 /51074
z. Hd. Herrn 48, . Al 2008 /
Blrgermeister j :
Gnter Scheib Lo L Hilden, den 20.4.2008

Vorhabenbezogener Bebaudngsplan Nr. 73 A, 5. Anderung (VEP Nr. 9) fiir den
Bereich Mittelstr. /Bismarckstr. /Dr. Ellen-Wiederhold-Platz
Fahrradabstellanlagen an der Hauptffiliale der Sparkasse HRV, Mittelstrale 44

Sehr geehrter Herr Scheib,

im Rahmen der Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73 A, 5. An-
derung (VEP Nr. 9) bitten wir folgende Anregungen zu bericksichtigen:

In unmittelbarer Ndhe zu dem geplanten Bank- und Geschéftszentrum sind an der
Bismarck- und der MittelstraRe mindestens 100 stabile Fahrradabstellanlagen
(z.B. "Modell Hilden" oder orion beta) zu errichten.

Bereits mit Schreiben vom 18.3.2007 hat der ADFC Hilden eine entsprechende Forde-
rung erhoben.

Der Einmindungsbereich der Bismarckstrale in die Mittelstralle wird schon seit Jahren
nicht nur durch die bereits vorhandenen Abstellanlagen sehr gut genutzt, sondern zeigt
gerade zu den Einkaufszeiten durch die Vielzahl ungeordnet abgestellter Fahrrader ei-
nen enormen Parkdruck auf. Die Einmiindung der Bismarckstrale in die FuRgangerzo-
ne ist der zentrale Fahrradabstellplatz fur die Einkdufer und Besucher der Mittelstrale!
Wir haben deshalb schon in der Vergangenheit eine Erweiterung der bestehenden An-
lage gefordert, wie es sich flr eine Fahrradstadt wie Hilden geziemt.

Die Qualitat der Fahrradbuigel, an die man das Rad stand- und diebstahlsicher an-
schlielen kann, sollte den Anlagen rund ums Rathaus bzw. am Warrington-Platz ent-
sprechen.

Der derzeitige Bestand an Fahrradabstellanlagen (Modell Hilden) zwischen Itter und
Wiederhold-Platz sieht wie folgt aus:

20 Abstellplatze befinden sich hinter dem Burgerhaus, 8 am Zugang zur Tiefgarage, 12
an der ltter (insgesamt 40).

Der vorliegende VEP Nr. 9 sieht 10 Platze hinter dem Birgerhaus, 8 am Rathaushin-
tereingang und 11 an der Itter vor (insgesamt 29).

An der BismarckstralRe, westlich der Sparkasse, befinden sich heute 18 Abstellplatze.
Geplant nach VEP sind 10 auf der Itterbriicke, 18 auf der Westseite und 30 auf der
Ostseite der Bismarckstrale (insgesamt 58).



Diese 58 Platze an der BismarckstralRe reichen bei weitem nicht aus. Aufgrund des be-
kannt hohen Radverkehrsaufkommens und des entsprechenden Parkbedurfnisses sind
die von uns geforderten 100 Fahrradbiigel in unmittelbarer Nihe des Sparkassen-
neubaus an der Bismarck- und der MittelstraBe unbedingt erforderlich. Die Bismarck-
strale ist die zentrale Zufahrt fur den Radverkehr nicht nur aus dem Hildener Norden.
Auf der MittelstraRe -zwischen der Einmiindung Bismarckstrale und Altem Markt- sind
keine Abstellblgel vorhanden, obwohl dort wegen der zahireichen Geschéfte ein Park-
bedirfnis besteht.

In den letzten Jahren sind an verschiedenen Stellen der MittelstraRe Fahrradabstellbii-
gel (Typ orion beta) verschwunden oder entfernt worden, ohne dass an anderer Stelle
daflr Ersatz geschaffen wurde. Der letzte bekannt gewordene Fall war die ersatzlose
Entfernung von Fahrradabstellanlagen vor dem Eiscafe in der MittelstraRe 13 im Herbst
letzten Jahres. Diese Praxis kann nicht l&nger hingenommen werden. Es diirfte nicht
unbekannt sein, dass das Einkaufen mit dem Fahrrad gerade in Hilden zugenommen
hat. Dies stérkt den 6rtlichen Handel und spielt als Wirtschaftsfaktor eine nicht uner-
hebliche Rolle. .

Umso dringender ist es daher, im Zugangsbereich der Einkaufszone eine ausreichende
Anzahl von Fahrradabstellmdglichkeiten zu schaffen. Dadurch kann das Parkverhalten
geordnet und der Diebstahlgefahr vorgebeugt werden.

Uberdies wiirde damit auch dem vom Rat am 21.11.2007 beschlossenen "MaRnah-
menkatalog Klimaschutz" entsprochen, wonach im Innenstadtbereich weitere attraktive
Standorte flr Fahrradabstellanlagen identifiziert und geschaffen werden sollen.

Wir regen an, die bislang geplante Anzahl von 58 Abstellbligeln auf mindestens 100
aufzustocken. Aufstellméglichkeiten bieten sich als Fortsetzung der geplanten Anlagen
in sdlicher Richtung auf beiden Seiten der Bismarckstralle sowie an der Sudseite des
Sparkassengebaudes auf der MittelstraRe rechts und links des Haupteingangs.

Mit freundlichen GriiRen
fesey Aot

Georg Blanchot
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Handwerkskammer Disseldorf
ISR Stadt + Raum
Memeler Stral3e 30 Wirtschaftsforderung
42781 Haan L Standortberatung
: m~
E' h\ o E N Unser Zeichen: He-hei
i e Ansprechpartner: Herr Hermann
25 AFT 2508 Durchwahl: 0211/8795-322
Zimmer: 223
Erled. ..... " s Datum: 23. April 2008
Telefax: 0211/8785-344
e-mail: .. __ _ hermann@hwk-duesseidorfde _

. Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. 73 A, 5. Anderung fiir den Bereich Mittelstra-
Re/Bismarckstrafie/Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz (Hauptfiliale der Sparkasse HRV in Hil-
den) ;

hier: unsere Stellungnahme zur Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die uns zugegangenen Planunterfagen und teilen ihnen mit, dass wir
Ziel und Zweck der 0.g. Bauleitplanung begriiBen. Wir weisen allerdings noch einmal darauf
hin, dass die Standortbelange der dem Neubauvorhaben benachbarien Gewerbenutzungen
berticksichtigt werden sollen.

. Mit freundlichen GraRen
HANDWEEKSKANMMER DUSSELDORF

Hermzann

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211-8795-0 Volksbank Dasseldarf Neuss eG Postbank Kaln
40221 Dlsseldorf Telefax 0211-8795-110 BLZ 301602 13 / Konto 200001 176 BLZ 37010050/ Konto 6118-500
Postfach 102755 hittpu/inwwe. hwk- BIC GENODED1DNE BIC PBNKDEFF

40018 Disseldorf duesseldorf.de [BAN DEQ2 3016 0213 0200 0011 76 IBAN DEAS 3701 0050 0006 1185 00
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DAS TOR ZUM NEANDERTAL
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Stadt Erkrath - Postfach 1154 . 40671 Erkrath

e Sl py e
ISR Stadt + Raum  fEINC  ARSEN
Memeler Strae 30

42 781 Haan 2 5. APR. 2008
Erled. e
Jhr Zeichen Ihre Nachricht vom

20.03.08 und 27.03.08

“Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 73 A 5. Anderung —~

Beteiligung gem. §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

kro

3. 83/13

DER BURGERMEISTER ==

Amt 61 - Planungsamf -
Schimmelbuschstrafie 11-13

Auskunft ertelit
Zimmer
Telefon
Telefax .

Main Zeichen
Dr

vielen Dank fir die Ubersendung der Bebauungsplanunteriagen.
Die Stadt Erkrath bringt folgende Bedenken und Anregungen zu der o.g. Flanung vor:

- Wit der Realisierung der geplanten MaBnahme wird in Hilden voraussichtlich wesentlich
mehr Umsatz im Bekieidungssortiment erreicht, als es das 6&riliche Kaufkraftaufkommen
zuladsst. Gem. § 24 a LEPro durfen benachbarte Versorgungsbereiche durch die Ansiedlung
groidfidchiger Handelsbetriebe nicht beeintrdchtigt werden.
Vertraglichkeitsanalyse wird fir Alt-Erkrath eine Umsatzverteilung - sprich ein Veriust - von
0,6 Mio. € prognostiziert. Dies entspricht in etwa 10% der derzeitigen Bekieidungsumsatze.
Dies stellt fur sich beftrachiet bereits eine Beeintrachtigung des Zentrums dar.
Unberiicksichtigt hierbei ist, dass der momeniane Standort von P&C (2850 m?
Verkaufsflache) zukiinftig ebenfalls fur den Bekleidungssektor zur Verfigung stehen kénnte
und damit zusatzliche Umsatzverteilungen zulasten der Stadt Erkrath begrinden kdnnte.
Eine detailiierte Betrachiung hierzu ist im Gutachten nicht erfoigt.

- Bei der Betrachtung der Auswirkungen auf das Stadigebist wurde im Gutachten nur der
Bereich Bahnstrale in Al-Erkrath als Hauptzentrum naher untersucht. Durch die
Dreigliederung der Gesamtstadt Erkrath gibt es neben dem Hauptzentrum an der
BahnstraBe in Alt-Erkrath auch das Hauptzentrum am Hochdazhler. Markt, sowie das
Nebenzentrum am Neuenhausplatz in Unterfeldhaus. Die guta
misste die Auswirkungen auf jedes Zentrum - mit der jeweils zugrundeliegenden anteiligen

Frau Dieringer
305
0211-2407-8107
0211-2407-6010

Datum
14.04.2008

Im Rahmen der

i Untersuchun

Kaufkraft - getrennt betrachten.

uftrag

Rutz
Stadt. Baudirektor

Bankverbindungen

Krolssparkasse Dusseldorf (BLZ 301 50200) Ko, 3400026
Raifleisenbank Eroath (BLZ37068521) Kto. 600 001 018
Deutsche Bank Disseldorf (BLZ 300700 24) Kto. 8 272 320

Posigincamt Kdin (BLZ 370 100 50) Kio. 211 BD-502

S-Eshn-Hakspunk: Hochdehl
$8,s11

Euslinien
T3S, 781, TA4







38/84/2888 11:41 +49-2123-566-285-16 ISR - HAAN =8 18713

Vorhebenbezogener Bebauungsplan Nr. 73A 5, Anderung £. den Bereich 29-Apr-2008 15:01

Mittelstr. /Bismarckstr./....
Gabi.Scholzefstadtwerke-hilden.de -> mail@isr-haan.de

Sshr geehrter Herr Roth,
Hier unsere Stellungnahme:

Die Fahrradstander zur Sparkassenseite hin befinden sich im Trassenbereich der
elekirischen Versorgungsleitungen. Bitte so versetzen, dass unsere Gewerke nicht Uberbaut
werden.

Fur die Beleuchtung des Dr.-Ellen-Wiederhold-Piatzes gibt es derzeit ksine elektrische
Anbindung. Wir sind daher im Zuge des Ausbaus daran interessiert, eine Versorgungstrasse
von der Trafostation Rathaus bis zur Itter-Briicke zu verlegen. Bei einer Ermneuerung des
Brickenbauwerks sprechen Sie uns bitte an, da wir einen Bedarf an Schutzrohren im
Bauwerk haben.

Mit freundlichen GriiRen
Glinter Friese

Diese E-Mail wurde lhnen (ibersandt von:

Gabi Scholze
Center Netze/Team Netzverwaltung

Stadtwerke Hilden GmbH

Am Feuerwehrhaus 1

40724 Hiiden

T 02103 795-135

F 02103 795-130

E gabi.scholze@stadtwerke-hiiden.de

Geschafisfuhrer: Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.Ing. Bodo Taube
Aufsichtsratsvorsitzender: Jirgen Scholz

Sitz der Gesellschafi: 40724 Hilden

Amtsgericht Disseldorf: HRB 45055

Steuernummer: 135/5790/0154
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Einander verstehen

ISR Stadt + Raum
Memeler StraRe 30

42781 Haan

Proiekt 07/10

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager _ﬁffent_licl}?r Belange bei
dér Aufstellurig von Bauleitplanen; offentiiche Auslegung, Beteiligung gem. § 4

STADT HILDEN DEZ IV
S. B5/88

T = o

— Miteinander leben

Hilden, den 28.April 2008

EINGEGANGEN
30. APR. 2008

Abs 2 i. V. m. § 3 Baugesetzbuch (BauGB); B
Hier: Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 73A 5.Anderung fir den Bereich
MittelstraBe/BismarckstraBe/Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz (Haupffiliale der Spar-
kasse HRV in Hilden)

- lhr Schreiben vom 20. und 27.03.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Behindertenbeirat der Stadt Hilden nimmt zu dem oben genannten Vorhaben be-
zogenen Bebauungsplan Nr. 73 A 5.Anderung (Neubau der Haupffiliale der Sparkas-
se HRV in Hilden) wie foigt Stellung:

Mit unserem Schreiben vom 27.12.2007 haben wir sehr eindringlich auf die Einhal-
tung der einschidgigen DIN-Normen und im Besonderen auf die BauO NRW Uber
Barrierefreiheit hingewiesen. Gleichfalls nannten wir Ihnen eine Reihe Beispiele, die
diese Barrierefreiheit aus unserer Sicht gewéhrieisten werden.

Unsere Hinweise halten wir aufrecht, ohne sie hier noch einmal im Einzelnen zu er-

wahnen.

In dem Plan ,Dr. Ellen-Wiederhold-Platz* sind die unmittelbaren AuRenbereiche zum-
Sparkassen-Neubau dargestellt. Hierzu haben wir folgende Anmerkungen:

- Bitte prifen, ob ein zweiter oberirdischer Behindertenparkplatz an der Kurt- {
Kappler-Strale eingerichtet werden kann.

Seite 1 von 2

&

Postanschrift: Behindertenbeirat der Stadt Hilden, c/o Klaus Dupke, Topsweg 30, 40723 Hilden

e-mail: behindertenbeirat@hilden.de

Vorsitzender:

Klaus Dupke

Tel.: 02103/5 15 09

e-mail: familiedupke @ arcor.de

stellv. Vorsitzender: SchriftfGhrerin:
Hermann Nage! Hiltrud Stegmaier
Tel: 02103/42773 Tel. und Fax:
e-mall: hermann-nagei @ish.de 02103/42775

Kassiererin:

Renate Laimann
Tel.02103/55817
g-mail: renate @laimann.de

Bankverbindung: Sparkasse Hilden- Ratingen - Velbert - Konto-Nr.: 34 301 713 - BLZ: 334 500 00
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Einander verstehen

— Miteinander leben

Seite 2: Projekt 07/10 Neubau Sparkasse — Scheiben des Behindertenbeirates vom 28.04.2008

- Die im Plan enthaltenen offenen Rinnen sind fir uns Auf3erst problematisch. Sie
sind ein Gefahrenherd fur Sehbehinderte und Blinde.

- Fur Sehbehinderte und Blinde sind Leit- und Orientierungseinrichtungen in Form
von Rillenplatten bzw. Noppenplatten vorzusehen.

Wir halten es fiir sinnvoll und sind auch gerne bereit, mit Innen Detailfragen in einem
_personlichen Gespréch zu erdrtern. Hinsichtlich Terminvereinbarung wenden Sie sich
= - bitte an-den Unterzeichner dieses-Schretbens-—— - --- e T e '

Mit freundlichen GriiRen
Behindertenbeirat der Stadt Hilden

%fﬁ/{ .

Klaus Dupke

Vorsitzender

Seite 2 von 2
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N’V"‘—S Kreis Mettmann

-

Postanschrift: Kraisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Meftmann Der La nd rat
ISR Stadt + Raum
Memeler Stralle 30
42781 Haan
Ihr Schreben  20.03.08 ) Auskunfierteit  Herr Saxler
Aenzeichen  §3-2 zmmer 2,105
Daum 2. Mai 2008 Tel. 02104 95, 2606
Fax 02104 99_ 5602
Bitte geben Sie bel jeder enai  klaus.saxler@kreis-mettmann.de
Antwort das Aktenzeichen an.
Beteiligung als Trager o6ffentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 73 A —- 5. Anderung
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Bereich Mittelstr. / Bismarckstr. / Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz

Zu der og. PlanungsmaRnahme &ulere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Wasserbehdérde:

Im Vorentwurf zur Gestaltung des ,Dr. Ellen Wiederhold Platzes” ist eine Plattform an der
Itter sowie eine Umgestaltung der vorhandenen FuBgangerbriicke zeichnerisch
dargestellt. Ich gehe davon aus, dass diese Planungen noch nicht Bestandteile des
vorliegenden Bebauungsplanes sind. Jedoch weise ich In Abstimmung mit dem
Bergisch-Rheinischen Wasserverband (BRW) schon zum jetzigen Zeitpunkt darauf hin,
dass Eingriffe in den Béschungsbereich zur Emichtung von Anlagen zu unterbleiben
haben, zumal dieser Bereich auch als &ffentliche Grinflache sowie als Flache fir die
Wasserwirtschaft festgesetzt werden soll. Sollten die Planungen zur Umgestaltung der
Bricke konkret werden, bitte ich um eine enge Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde und dem BRW.

Im Ubrigen verweise ich auf meine Stellungnahme vom 3.1.2008.

Untere Bodenschutzbehérde:

Im Plangebiet befinden sich keine Flichen, die im ,Altlastenkataster des Kreises
Mettmann verzeichnet sind. Es liegen fir den Geltungsbereich der Planung keine
konkreten Erkenntnisse zu Altlasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch
bedingten Beeintrachtigungen vor. '

Nach den Ergebnissen der flaichendeckenden Altstandorterfassung des Kreises
Mettmann befindet sich im Plangebiet der Altstandort Nr. 28993 (Chemische Reinigung,
Mahl- und Schalmihlen u. a. Mittelstr. 36). Der Altstandort (Altlastverdacht) ist bislang
nicht untersucht worden, so dass unklar ist, ob Belastungen vorhanden sind und ob von
der Flache Gefahren ausgehen. Die altlastenverdachtige Flache ist im Bebauungsplan

Dienstgebaude Fax (Zenirale) Homepage Besuchszeit Konten

Goethestr, 23 02104 99 4444 www.kreis-metimann.de 8.30 bis 12.00 Uhr Kreissparkasse Disseldorf
4{?822 Mettmann E-Mail (Zentrale) und nach Vereinbarung Kto. 0001000504

(Lisferarirosse) kme@kres-metimannde  StraBenverkehrsamt BLZ301 80200

Telefon (Zentrale) 7.30 bis 12.00 Uhr und Posthank Essen :

02104_83 0 ) Do. von 14.00 bis 17.30 Uhr Kio. 852 23438 BLZ 360 100 43
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LWZ= Kreis Mettmann
Blatt 2 Der Landrat

gekennzeichnet. In der Entwurfsbegriindung wird darauf hingewiesen, dass die Untere
Bodenschutzbehérde des  Kreises Mettmann  in  bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu beteiligen ist, die die altlastenverdéchtige Flache betreffen.
Weitere Anregungen oder Hinweise werden diesbeziiglich nicht vorgebracht.

Untere Immissionsschutzbehdrde:
Gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes keine Bedenken.

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Aus Sicht des Planungsamtes: .
Untere Landschaftsbehérde:

Landschafisplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht berithrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltpriifung:

GemaR §§ 2 und 22 BauGB id.F. vom 20.07.2004 wurde der Begrundung des
Bebauungs-planes ein Umweltbericht mit durchgefiihrter Umweltpriifung (UP) beigefiigt.
Hierzu werden keine Anregungen gemacht.

Eingriffsregelung:

Die Planung bedingt keine {ber das bestehende Baurecht hinaus gehenden neuen
Eingriffe in Natur und Landschaft. Es werden keine Anregungen gemacht.

Artenschutz:

Der unteren Landschaftsbehdrde ist das Vorhandenseln von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstatten streng geschtzter Tiere im Planungsraum nicht bekannt. Nach hiesiger
Einschatzung werden Iokale Populationen streng geschutzter Arten durch die Planung
nicht beeintrachtigt. .

Planungsrecht:

Die Anregungen aus den Stellungnahmen der Kreisverwaltung Mettmann vom
20.12.2007 und 3.1.2008 (Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sind in das
stadtebauliche Konzept nur zum Teil eingearbeitet worden. Insbesondere die
Anregungen aus Sicht der Wasserwirtschaft sind bisher nicht abschlieRend geklart.

Nach der Abwagung durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses und
weiter um Benachrichtigung wann der Bebauungsplan in Kraft getreten ist.

Im Auftrag

Saxler
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ISR-Stadt +Ranm
Memeler Strafie 30 " Mrsdu.ﬂzm WWW
H
42781 Haan mﬂ - idon
‘ Kirchhofetratie 28
per Fax als an 02129-566-20916 40721 Hiden

Tel 0210365030

Hilden, den 02.05.2008

Betr.: Vorhabenbezogener B-Plan Nr.73 A, 5. Anderong
BeteﬂisungduB{MathﬁpﬁﬁfmﬂHuBan.ile}B

Sehr gechrte Damen und Heoren,

. zunfichst weisen wir darmufiin, dass die vorpelegte Plannng fir eine Stellmenalune mor eine
mmmmmmmmmvmmmm

Teil A - Begriindung

Es gibt fiir die im aktuellen Bebanangsplan vorhandens Baugrenze eine stidtehaaliche
Begriindung, die w.E. auch heute noch Gilltigkeit bat: Die Raumkante sollte so gewshlt sein,
dass die Mittelstrafle sich in diesem Bereich — wie anch vor dem Rathauscenter - ausweitet.
Damit wird dem Gefihl der riomlichen Enge cutgogengewirkt und die Aufenthalisqualitit
gesteigest. In diesen Avfweinungen kfinnen auch grifiere Baume als Klimaregulstoren und
Moglichirit sollte weiter bestchen bleiben und gennizt werden. Damit wird auch eine
lebendige Stadtkoltur mit Festen, Freilufiausstellungen und sonstigen Vermmstaltungen
gefrdert oder weiterhin sufrechtzrhalten.

5.1 Stdwchauliche Konzeption.

Was die ,.cinheitliche Raumkante™ angeht, fordern wir, die ZuBerste Raomkante zaf die
urspriingliche Bangrenze zuriickzxmehmen. Zusitzdich ist nur noch zu erwihnen, dass die
angestrebie Aufwertung durch die gewithite _zeitgenbssische Formensprache™ ans schr

. einer nachhaltigen Konzeption. Das worde — gerade durch die Einengung der MittelstraBe -
micht zur Stidomg der Hildenor Innenstadt beitragen. Eine wosentliche Verbesserung der
Situstion — inshesondere der Verschattung - des Dr. Ellen Wiederhold Platzes ist nicht
fehlplazieste Ranmvolumen herangezogen werden,

5.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Vom Rat der Stadt Hilden ist am 21.11.07 als ,MafBnahmenkatalog Klimaschutz“
folgendes beschlossen worden: ,,Bei Vorhaben- und ErschiicBungsplinen (Vodbaben-
bezogenen Bebammgsplanen) wird die Verwaltung verpflichtet, im Rabmen der mit
den Vorhabentriigern zn schlicBenden Durchfiihrungsvertriige die Umsetzung von
Elimaschutzmafinahmen festzuschreiben.

- Hierbei kamn s m—kmm—mmmmm
Einsatz der aktiven und passiven Sonnencnergienutzung diber hiichste Warme-
dammmgstandards bis hin zu klimaschinzenden Heizungs- oder Klimatisicrongs-
techonlogien.
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- Em Giber einen VEP umzusctzendes Projekt wiirde so anch rwingend Klimaschutz-
Aspekte enthalten.™

Dies ist in dem vorliegenden Entwurf immer noch nicht bercksichtigt: wenn — wie
vmdaVMmmmMmm&mdmwmhm%m
sind - Klimaschutzzicle verfolgt wenden, dann kiinnen und millssen diese auch als
Selbstverpflichtung in den vorhabenbezogenen Bebanungsplan vor Beschlussfissung
m&mﬂwhmd‘gmmumw&m

&m@mmmmmmﬂm
2500 auf 3000 gm ausgewcitcet werden, wic in der Blrgeranhirong exifiatert wande.
DwNWmﬂmm&&Oﬂd?Mwnm%mm,mehm

Jede Auswritung der Bebauung soilte zunchst vermeiden werdon; anf jeden Fall —,
wenn sie micht vermieden werden soll odor kanm, darf dics geméB der 0.g. Ziclsetzung
- nicht dazn fithren, dass Emissionen und Inmissionen zonclmen, sondesn -
Redmmammdnm‘ﬁenchmﬁhngmamhmhﬁnhmﬁmwdw
Wirtschafilichkeit des Projektes answirken werden.

Die Ausrichiung des Obesgeschossquaders sollie durch Schriigstellung — Std-West-
Nord-Ost - so gewihlt werden, dass die Verschattung des Dr. Ellen Wiederhold
Platzes und der Gebaude an der MittelstraBe — Biirgerhaus und Altes Meldeamt —
minimicrt wird. Damit wiirde eine richtige” Aufwertung des Dr. Ellen Wiederhold
Platzes mbglich und gesichert.

Zy dem Dr. Ellen Wiederhold Platz noch einige Anregmmgen. Dass dic jetzigen und
bisher schin gefiiliten Baume nicht bleiben sollen, ist nachruvollziehen Dass aber
jetzt nur noch ein richtiger Banm dort den Klima- und Stimmungsausgleich bewirken
soll, ist nicht machvoliziehbar. Hier sollten — unter Berlicksichtignng geringeren
Schattenwirkung durch die Schrfigstellung des Obergeschossquaders - weitere
Baumpflanzungen nachgeplant werden. Dics kiime auch dem Geist der Namwensgeberin
des Platzes entgegen, die inmmer grofie Biume gewollt hat.

Gerade an dieses Projekt, das mehreve Funktionen im Herzen von Hilden erfiilien soll
wd das von einemn Sffentlichen Finanzinstitut getragen wird, sind - als kommunnales
Vorzeigeprojekt - ganz besondere Anforderungen za stellen.

& wm&mmeMw&w_w
wird und kein nener COZ-Emmittent wird. Durch viele bauliche MaSinahmen in den

' Wand-, Decken- nud Fensterbercichen karm alleine schon der Ni

3.

wirtschaftlich sinnvoll mBgtich sein und cine entsprechende Priifung ist auf jeden Fall
fiir das nene Gebiiude zn fordem. Hierzu fehlen in dem Entworf dic Ansatzpunicte,

b. Da es sich auch nm das Gebinde der HRV- Sparkasse vor Ort handelt, sollte auf
mbglichst grofer Fliiche Biirger-Fotovoltaik geplant und den Kunden und Anfiegern
zur Beteiligung angeboten werden. Damit wiirde die {dentifikation der Biirger-Kunden
mit Threm Institut gefSrdert und gefestigt. Hierzu fehlen in dem Entwiad die
Ansatzpunkte. ‘ ‘

Anstelle ciner Tiefgarage — @Mmmmmbﬁm

nahegelegenen Tiefgaragen Rathaus und Nove-Mesto-Platz nachgewicsen werden —
solhe die unterirdische Nutzflache fir KWK- Kafiwerke genutzt werden und dex

Strom und Wime in ein Netz der Stadtwerke Hilden cingespeist werden. Das Strom-

netz stcht schon zor Verfiigong, fiir ein Wanne- vnd Kiihlongsoetz ist der Start an
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diesem Standort sicher bestens geeignet. Bs wiire der erste Schritt zu der Ziclsetzung:
Hilden wird encrgiemstark | Hierzu fehlen in dem Entwanf diec Ansatzpunkie.

Weann den Varschiigen anter 3. gofiolgt wird, gibt es dic MBglichkeit, die vorbelastote
Siteation entscheidand zu verbessern und damit eine hthere urbane Qualitit zu
schaffen. Hicrza fochlen in dem Entwurf die Ansatzponkie.

besssert werden.

Bezhglich der Naturschutzuntersuctmng wicsen wir schon darauf hin, dass es im
Bereich der Itter — deren Ufer in den B-Plan miteinbezogen sind - den Eisvogel auf
Nabrungssuche gibt. Der Eisvigel fliept von der Grenze zu Solivgen bis in den
Hildener Stden und wird von mnir regelmdiBig dort gesichtet. Schon dies legt nahe,
die beiden Uferberciche anch in diesem Bereich nicht als . begehbaren Padkbereich®
sondern mehr als naturnaben Bereich anszubilden. Dem ist offensichtlich fGr den
ndrdlichen Bereich gefolgt worden, Aber die jetzt in die Planmung anfgenommene
Aussichtpiattform, die den Gewiisserbereich sogar tberragt, lehnen wir kowplett ab.
Bereits dic Verbreiterung dex Bricke vorringert die freie Wasserfliche und was in
unmittelbarer Néhe zu dieser Briicke die Anssichizplattform soll, ist
natorschutzfachlich ebenso wenig zn bepriinden wie _stirende™ Ufervepetation.
Leiziere dient ja perade dazu, den Fluss mit Wasser, Fauma und Flora erlebbar zn
machen, obhne die Wasserbewohner iber Gebithr zu stiiven und zo belasten.

Es sollte uns bei Neuplanungen eher derum gehen, dem Identifikationsgewdisser dex
Itterstadt Hilden mehr Raum zu geben, siait der fter immer mehr Schaden zuzufiigen.
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Bebauungsplan Nr. 73a 5. Anderung fiir den Bereich Mittelstrafie/Bismarck- Vorstand:

strafle/Dr.-Ellen-Wiedenhold-Platz

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o.g. Planung bestehen unsererseits keine Anregungen.

Das Plangebiet wird von unseren Bussen der Linien 781, 783 und 784 mit der Halte-
stelle ,,Am Rathaus® sowie den Linien 741, 781, 782 783, 784, DL4 und DLS5 mit der
Haltestelle ,,Gabelung™ bedient.

Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltestelle ,,Am Rathaus® betrdgt ca. 150 m, zur
Haltestelle ,,Gabelung® ca. 300 m.

Mit freundlichen Griilen
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Rolf-Peter und Kyong-Soon Cremer, Bismarckstr. 16, 40721 Hilden

An den Blrgermeister der Stadt Hilden
Planungsamt z.Hd. Herrn Groll
Am Rathaus 1

40721 Hilden STADT HILDEN

2 g, April 2008

28. April 2008

BR.

Widerspruch: Bebauungsplan 273, Neubau der Sparkasse H-R-V

Sehr geehrte Damen und Herren.

Wir, als Anwohner der BismarckstraRe 16, méchten der Errichtung der im Bebau-
ungsplan 273 ausgewiesenen Zu- und Ausfahrt der zum Sparkassenneubau gehé-
renden oOffentlichen Tiefgarage tber die Bismarckstrale ausdricklich widersprechen.

Wie von uns bereits in der Burgerinformationsveranstaltung der Sparkasse H-R-V
und der Stadtverwaltung im Birgerhaus vorgebracht, halten wir es fur uns und die
Anwohner, sowie fur die Bismarckstrale selbst, in der heutigen baulichen Ausflh-
rung, fur nicht zumutbar das tagliche Verkehrsaufkommen durch die Errichtung einer
offentlichen Tiefgarage im Neubau der Sparkasse H-R-V deutlich zu erhéhen.

Das, auf der Blrgerinformation, vorgetragene Verkehrsgutabhten mit seinen ermit-
telten Verkehrsbewegungszahlen und VerkehrsfluBprognosen ist eine sehr theoreti-
sche Darstellung der jetzigen Verkehrssituation.

Die tégliche Realitat sieht anders aus.

In unserer, als Zone-30 ausgeschilderten und mit wenigen Anwohnerparkplatzen
ausgewiesen, Nebenstrale herrscht an den Wochentagen ein permanenter Stra-
Renverkehr aller Art:

Ganztagiger Zulieferverkehr per LKW und Pkw fir die Mittelstral’e, der in den
Sperrzeiten der MittelstralRe in der Bismarckstrae endet.

Ganztagig Wendemandver von PKW'’s und Klein-LKW's, welche in die Bis-
marckstrale einfahren, um dann ihre Fahrt auf der Berliner StralRe in umgekehrter
Fahrtrichtung fortzusetzen.




Ganztagiges Anfahren und meist kurzzeitiges Parken von Kunden der im
Umfeld befindlichen Geldinstituten und Geschaften. Wobei die Geldautomaten der
Banken bis tief in die Nacht hinein angefahren werden.

Frihmorgendliches Anfahren und Parken der Fahrzeuge von Patienten der
Frauenklinik bzw. von deren Begleitpersonen im Umfeld der Klinik.

Ab- und Anfahrende Anwohner der Bismarckstrale und der Kurt-Kappel-
Stralle.

Hinzu kommt die zuséatzliche L4&rm- und Abgasbelastung durch die Kraftfahr-

zeuge aufgrund der sehr kurzen Griinphase der Ampelanlage zur Berliner StraRe
hin. Zum einen durch die Fahrzeuge, die trotz der 30 km/h-Zone, mit iberhéhter Ge-
schwindigkeit bemiiht sind die Griinphase noch zu erreichen.
Zum anderen durch die Radfahrer, die sich in der eigens fur sie markierten Wartezo-
ne an der Ampelanlage vor den Kraftfahrzeugen in breiter Front aufbauen, um dann
bei "Grin" mit, dem fur Fahrrader typischen, gemachlichem Anfahren, den AbfluR
der wartenden Kraftfahrzeuge auf zwei, maximal drei Fahrzeuge bei Griinlicht zu be-
schrénken. Das fihrt in der BismarckstraBe immer wieder zu Ruckstaus der Kraft-
fahrzeuge bei laufenden Motoren.

Dieses bereits stark erhdhte Verkehrsaufkommen auf der BismarckstralRe, welches
durch die ErschlieBung der nachsten Umgebung in den vergangenen Jahren mit
neuen Geschafts- und Wohnh&usern entstanden ist, belastet uns, die Anwohner von
der Bismarckstrale, mit permanentem L&rm und giftigen Abgasen bereits heute so
stark, das eine Gefahr fir die Gesundheit nicht mehr auszuschlieRen ist.

Die Situation wird nun, durch die Zu- und Ausfahrt von PKW's aus einer éffentlichen
Tiefgarage, deren Parkplatze zu einem groRen Teil fur die laufende Kundschaft des
im Sparkassenneubaus ansassig werdenden Bekleidungsunternehmens vorgehalten
werden, und zusatzlichem Anlieferverkehr durch LKW's noch einmal verscharft wer-
den.

Unser Fazit aus der oben geschilderten Sachlage: Die Stadtverwaltung sollte, unter
der Berlcksichtigung der bereits heutigen angespannten Verkehrssituation auf der
BismarckstraRe und unter Einbeziehung der erhdhten Gesundheitsgefahrdung der
Anwohner durch noch mehr verkehrsbedingtem L&rm und Abgasen, bitte noch ein-
mal die Planung dahingehend tberdenken ob die neue Tiefgarage des Sparkassen-
neubaues mit der bereits vorhandenen Tiefgarage der Strale am Rathaus verbun-
den werden kann und mit einer gemeinsamen Zu- und Ausfahrt tber das unbebaute
vordere Stlick der Strale am Rathaus gefiihrt werden kann und um den Verkehrs-
flul zu férdern, mehrspurig, eventuell die Parkplatzflachen rechts und links der Stra-
e mit einbeziehend, auszubauen und an die Berliner StraRe anzubinden.

Mit freundlichen GriiRe 2




E.Siepmann  G.Kampf K. Siepmann Fam. Springenberg —Eich Bismarckstr. 12
u.14 40721 Hilden

An den Biirgermeister

Stadt Hilden

Planungsamt z.Hd. Herrn Groll
Am Rathaus 1

40721 Hilden
Widerspruch :Bebauungsplan 273 ; Sparkassen — Neubau

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach der Teilnahme an der Biirgerinformationsveranstaltung der Sparkasse HRV und der
Stadtverwaltung im Biirgerhaus und der Einsichtnahme in die Planunterlagen fiir den
Bebauungsplan 273 , mdchten wir als Anwohner der Bismarckstr. 12 und 14, der geplanten
Plattform im Hochwasser - Uberflutungsbereich der Itter ausdriicklich widersprechen.

Wir sind der Ansicht , dass die geplante Plattform , als Erweiterung des 6ffentlichen Raumes
in nordlicher Richtung , keineswegs eine Steigerung der Qualitit von AuBenanlagen des
Sparkassenneubaues und des Ellen Wiederholt-Platzes bedeutet.

Hier soll mit einem relativ hohen finanziellen Aufwand eine vollig realititsferne Architekten
— Phantasie zur Ausfiihrung kommen welche das stddtische Ordnungsamt und die Polizei zu
zusétzlichen Einsdtzen zwingen wird.

Die geplante Plattform soll direkt gegeniiber unserer Gartensitzplétze errichtet werden und
wir befiirchten eine zusétzliche , erhebliche Larmbeléstigung.

Durch die Entfernung zum Ellen Wiederholt — Platz und zur MittelstraBe in Verbindung mit
haufigen 6ffentlichen Veranstaltungen fehlt an dieser Stelle die ausreichende soziale
Kontrolle und damit wird diese Plattform zu einem Bereich der Jugendliche zu nichtlichen
Partys geradezu einladt .

Dariiber hinaus wird die mittlerweile naturnahe Itterboschung in diesem Bereich zerschnitten
und gestort und als Riickzugsgebiet von Vogeln, Kleinsdugern und Amphibien unbrauchbar.
Statt Renaturierung der Itter und der Uferbereiche wird gezielt eine Denaturierung herbei ~
gefiihrt deren Nutzen objektiv mehr als zweifelhaft ist.

Der Itterbach ist an sehr vielen Stellen im Hildener Stadtgebiet erlebbar — auch im

Bebauungsplan — Gebiet. S

Alternativ schlagen wir einen MaBnahmenkatalog zur verbesserten 6kologischen Ausrichtung

der Itterbdschung vor , um den Nutzen der Hildener Biirger auf diese Weise zu erhohen statt

durch bauliche MafBinahmen (Plattform) die Situation zu ve‘rscl@mbessem .
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Elisabeth Leimberg
Christoph Leimberg
Bismarckstr. 24

40721 Hilden

Leimberg, Bismarckstr. 24, 40721 Hilden I .

Stadt Hilden J

- Planungs- und Vermessungsamt - b
z. Hd. Herrn Stuhltriger § Egnlene e hme
Am Rathaus 1

40721 Hilden

1.5.2008

Bebauungsplan Nr. 273 fiir den Bereich MittelstraRe/BismarckstraRe
./. Tiefgarage mit 150 Stellpldtzen - davon 80 Plitze &ffentlich
nutzbar - und deren Erschlieffung durch die Bismarckstrafe;

Itterplattform: Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Bewohner und Eigentiimer des Grundstiicks Bismarckstr. (22-)24
(Flur 50, Flurstlcke 423, 424, 425; groff 1.488 m?). Es ist mit einem
1525 errichteten Haus bebaut, das aus vier Wohnungen besteht; da es
im Plangebiet des o. g. Bebauungsplans liegt, wird es von dessen
Festsetzungen unmittelbar betroffen.

Diese werden sowohl fiir uns als auch fiir alle anderen Anwohner und
Eigentlmer der siidlichen Bismarckstrafe nach § 906 BGB zu wesent-
lichen Beeintrdchtigungen durch Gerdusch- und Abgasemmissionen sowie
Verkehrskonzentrationen fihren und hinsichtlich unseres Eigentums und
unserer Gesundheit Unterlasssungsanspriiche nach § 1004 EGE und
Schadensersatzanspriche nach § 823 BGB begriinden.

Fir den Fall, dass der Bebauungsplan Nr. 273 nicht so abgeidndert
wird, wie wir dies im folgenden ausfiihren, kindigen wir die
Einreichung eines Normenkontrollantrags nach § 47 Verwaltungs-
gerichtsordnung an. Ferner werden wir gegen etwaige vorab erteilte
Baugenehmigungen Rechtsmittel einlegen, um einstweiligen Rechtsschutz
gegen die von uns angegriffenen Baumafnahmen zu erhalten.

Bauvorhaben nach Bebauungsplan Nr. 273: erhdhte Verkehrsbelastung

Der Plan sieht den Abriff des bisherigen Sparkassengebdudes mit einer
Nutzfliche von ca. 3.800 m2 vor und die Errichtung eines gewerblich
genutzten Gebdudes, in dem eine Sparkassenfiliale mit ca. 1.800 m?
Nutzfldche sowie ein Textilmarkt mit ca. 4.380 m? Nutzflache
untergebracht werden sollen. Fir die um 63% vergrdfierte Nutzflidche
wird eine VergréfRerung der bisherigen Tiefgarage mit 70 Stellplétzen
auf eine zweigeschossige mit 150 Stellplétzen geplant - also eine
Steigerung der Zahl der Stellplitze um 149%.




Im Gegensatz zur bisherigen Tiefgaragennutzung, deren 70 Plitze aus-
schlielich Sparkassenmitarbeitern vorgehalten werden, soll die
kinftige Tiefgarage zusdtzlich 80 &ffentlich nutzbare Stellplitze
erhalten. Die Erschliefung aller Plitze erfolgt nach der vorliegenden
Verkehrsuntersuchung als "Variante 2a" mit Ein- und Ausfahrt von der
Bismarckstrafe ohne Verbindung mit der Tiefgarage Rathaus:

Sie bietet eine klare Zuordnung der Verkehre zu den
Parkhdusern und vermeidet, dass die bereits heute
problematische Rickstausituation in der Strafe Am
Rathaus zusdtzlich verschdrft wird. Durch die
geringen Anpassungen am Signalprocgramm des Knoten-
punkts Berliner Strafe/Bismackstrafe werden nicht
nur die zusdtzlichen Quellverkehre in der stdlichen
Bismarckstrafe leistungsfdhig abgewickelt, sondern
auch die Summe der Standzeiten aller Fahrzeuge im
Umfeld reduziert.

(P. und C. Projektentwicklung und Consulting GmbH:
Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Sparkassenneu-
bau in Hilden, 29.06.2007, S. 41 £.)

Die damit verbundene Erhdhung des Verkehrs fiihrt nach dem vorgelegten
Immissionsgutachten zu einer Erhéhung des Verkehrslarms um 2 dB(A)
bzw. 70 % und stellt damit keine wesentliche Anderung im Sinne der
16. BImSchV dar.

Die Analyse vorgenannter Gutachten wird zeigen, dass - entgegen ihrer
bisherigen Interpretaticn - so hche Belastungen entstehend, dass eine
wesentliche Anderung gemif der 16. BImSchV festzustellen ist.

Motiv des Neubauvorhabens: Einnahmen- und Umsatzssteigerungen

Vorgegeben wird, eine dem zentralen Standort angemessene bauliche
Nutzung herbeizufihren, die sich in Bauhdéhe und Gebdudeart in die
Innenstadt einfliigt und den umliegenden Stadtraum aufwertet. Die
Einzelhandelsnutzung soll gegeniber konkurierenden Standorten
konfliktfrei und die Verkehre und Immissionen fir das Umfeld ver-
traglich gestaltet werden. Die Bauherrin spricht &ffentlich von einer
Erhdhung der Attraktivitit Hildens.

Diese Ziele werden durch die Reakticnen der Offentlichkeit (s.
AuRerungen der Triger dffentlicher Belange bis 31.12.07: BUND und
Heimatverein), den Geschdftsflilhrer des Hildener Stadtmarketings (s.
unten) und wesentliche Aussagen vorliegender Gutachten widerlegt.

Zutreffend ist nur, dass sich der Grundstickseigentimerin Sparkasse
HRV erhebliche Mieteinnahmen erschliefen, die sie im Altbau nicht
hat. Ein im Bauleitplanungsverfahren nicht thematisiertes Motiv.

Laut Vertréglichkeitsanaiyse (BBE Unternehmensberatung GmbH, Mai
2007, s. 22) wird der bisher am Warringtonplatz auf 2.650 m? Fléache
ansassige Filialist Peek & Cloppenburg der kinftige Mieter des
Textilmarktes sein. Die Mieten flir A-Lagen liegen nach Angaben von




Kemper's Immobilienmakler in 2008 bei EUR 215/m? in K&ln und bei
225/m 2 in Dilsseldorf; in Dresden noch bei EUR 100/m2.

Bei einer projektierten Flache von 4.000 m? wird vorgenanntes
Bekleidungskaufhaus "der mit Abstand grdfite Anbieter fir Bekleidung
in Hilden und im hier betrachteten Einzugsgebiet sein" (a.a.0.).
Selbst bei einem bescheidenen Ansatz von EUR 50/m? ergdbe sich eine
monatliche Kaltmiete von EUR 200.000 bzw. eine Jahresmiete von

EUR 2.400.000 zugunsten der Sparkasse HRV. Damit sind die voraus-
sichtlichen Baukosten in 9-10 Jahren bezahlt. Angesichts eines
Gewinns von EUR 4,0 Mio., den die Sparkasse fir 2007 auswies, wird
deutlich, wie hoch diese neuen Einnahmen sind.

Mit einer Vergréferung des Umsatzes von EUR 8,0 Mio. auf EUR 14,0
Mio. muss P & C hohere Miet- und Bewirtschaftungskosten kompensieren.
Dies wird durch eine entsprechende Angebots- und Preisgestaltung
nicht nur zu Lasten des ibrigen Hildener Textilhandels geschehen. Die
Vertrdglichkeitsanalyse erwartet (a.a.0., S. 23):

(...) dass nur etwa ein Drittel des Umsatzes aus Hilden
selbst stammen wird, zusdtzlich etwa die Edlfte aus dem
weliteren Einzugsgebiet.

Diese Standorte (Haan, Erkrath, Langenfeld, Benrath, Ohligs etc.)
missen laut vorgenannter Projektion mit ca. 10% Umsatzsverlusten
rechnen.

Fir die betroffenen Anwohner der sidlichen BismarckstraRe wird der
massive Auftritt von P & C und dessen Ziel, den Umsatz um 75% zu
steigern, zu einer erheblichen Erhdéhung des Verkehrs fihren, da die
meisten Kunden aus den Nachbargemeinden kommen miissen. Diese sollen
schnell und bequem die Verkaufsfldchen von P & C erreichen; daher die
Notwendigkeit, die Zahl der Pkw-Stellplitzen im Gebdude um 149%% zu
erhéhen und sie fur &ffentliche Nutzung frei zu geben.

Dieses Bauvorhaben schddigt den konkurrierenden Einzelhandel in
Hilden. Sc firchtet Stadtmarketing-Geschaftsfihrer Hillebrand laut
Rheinischer Post vom 3.3.08, dass der "Warrington-Platz fiir den
Einzelhandel so gut wie tot" sein wird.

Die Unterzeichner fragen, ob derartige unternehmerische Aktivitdten
der Sparkasse einschliefflich der offensichtlichen Abwerbung des
attraktivsten Mieters in Hilden mit wettbewerbsrechtlichen Bestim-
mungen sowie dem Sparkassengesetz und der Sparkassensatzung vereinbar
sind, die sie auf Bankgeschifte beschrinkt. Unternehmer und Unter-
nehmen der Privatwirtschaft, wie der derzeitge Vermieter von P & C,
verfligen nicht Uber die Finanzierungsmdglichkeiten der Sparkasse, vom
fehlenden Insolvenzrisiko ganz zu schweigen.

Feststellungen der Verkehrsuntersuchung: Zahl der Stellplitze
In den Beschlussbegrindungen des Blrgermeisters Scheib werden die

unstrittig zunehmende Verkehrsbelastung der slidlichen Bismarckstrafie
durch eine Tiefgarage mit 150 Platzen mit Verweis auf vorgenannte




Verkehrsuntersuchung und zwei daran anschliefende Ergdnzungen
unkommentiert vorgetragen und als nicht wesentlich dargestellt.

Blrgermeister und Bebauungsplanbegrindung verschweigen, dass dort
(a.a.0., §. 9 f£.) der Stellplatzbedarf nach Landesbauordnung wie
folgt ermittelt wurde:

- Sparkasse:
Raume mit erheblichen Besucherverkehr
1 Stpl. je 30 m? Nutzfliche:
1.800 m2 x 1 Stpl./30 m2 = 60 Stpl.

- Textileinzelhandel:
Verkaufsstitte mit weniger als 700 m? Verkehrsflédche
1 Stpl. je 50 m? Verkaufsflache

3.723 m? x 1 Stpl./50 m? = 75 Stpl.
= Summe 135 Sstpl.
- Abzug von 30% wegen ODPNV -40 Stpl.

= Erforderliche Anzahl gemdf LBO 95 stpl.

Die nach LBO erforderliche Stellplatzzahl wird im Bebauungsplan um
58% Uberschritten. Das heifft, fir 55 projektierte Stellpldtze des
Neubaus gibt es keine Rechtsgrundlage.

Dariiber hinaus stellt der Gutachter fest, "dass durch tageszeitliche
Verteilung wesentlich weniger Stellplatze gleichzeitig duxrch
Beschdftigte und Kunden der geplanten Nutzungen belegt werden als
durch die Landesbauverordnung vorgesehen sind". Danach sind "maximal
50 Stellplatze gleichzeitig belegt". Unter Berilicksichtigung eines
Sicherheitspuffers von 20 zusdtzlichen Platzen kommt die Verkehrs-
untersuchung zu dem Schluss (a.a.0., S. 10):

Die erforderliche Anzahl der Stellpldtze ergibt sich
somit zu 70 Stellplédtzen.

Der Bebbauungsplan mutet den Bewohnern der Bismarckstrafe ohne
Notwendigkeit, ohne Rechtsgrund und ohne Begrindung eine Verkehrs-
belastung von bis zu 80 nicht erforderlichen Pkw-Stellpldtzen zu.

Méngel der Verkehrsuntersuchung: Datenerfassung und Methode

In den Beschlussbegriindungen spricht Blrgermeister Scheib von einer
"umfangreichen Erhebung" des Gutachters, die die Bismarckstrafe als
beste Alternative fir die Erschlieffung der Tiefgarage qualifiziert.

Die daflir erforderlichen Daten wurden durch Verkehrszdhlung wie folgt
ermittelt (a2.a.0., 8. 5 £. u. Anlage 2.1.1-2.2.2):

Berliner Strafe/Am Rathaus
Berliner Strafe/Bismarckstraflie




- 23.05.2007, Mittwoch Spitzenstunde zwischen 16:00 - 17:00 Uhr
- 02.06.2007, Samstag Spitzenstunde zwischen 12:00 - 13:00 Uhr
- 30.05.2007, Mittwoch ergdnzende Zahlungen 16:00 - 17:00 Uhr

Bismarckstrafie
- 12.06.2007, Dienstag, Zahlungen zwischen 15:00 - 19:00 Uhr

Die "umfangreiche Erhebung" basiert auf lediglich vier Stunden
Verkehrsdatenerfassung. Erforderlich und angesichts der gravierenden
Konsequenzen angemessen ware eine Lichtschrankenmessung lUber eine
Woche gewesen. Nur so hatten objektivierbare Daten Uber einen 24-
Stunden-Tag und eine 7-Tage-Woche gewonnen werden kdnnen.

Aus den Aus- und Einfahrten der Strafen Am Rathaus und BismarckstraRe
zur und von der Berliner Straffe ermittelt der Gutachter im Zusammen-
hang mit der Querschnittsbelastung der Berliner Strafe in den beiden
Kreuzungsbereichen eine sogenannte "Knotenpunktbelastung" mit
folgenden Ergebnissen (a.a.0., 8. 5):

(...) In der stdlichen Zufahrt der Bismarckstrafe werden
in der Spitzenstunde werktags knapp 2 % und samstags
knapp 4 % der Knotenpunktsbelastung abgewickelt.

Die Zufahrt Am Rathaus zur Berliner StraBe weist werktags
einen Anteil von etwa 8,5 % und samstags von etwa 13,5 %
an der Knotenpunktsbelastung auf.

Umgerechnet auf die Belastung der beiden Knotenpunkte fihrt der
Gutachter (a.a.0., S. 20) aus:

Es treten am Knotenpunkt Berliner StraBe/Bismarckstrafe

Auslastungsgrade filir den Gesamtknoten von 49 % werktags
und 43 % samstags auf. (...)

Am Knotenpunkt Berliner StraBe liegt der Auslastungsgrad
werktags bei 61 % und samstags bei 51 %.

Das Exgebnis ist trivial: Zwischen Bismarckstrafe und Berliner StraRe
flieft weniger Verkehr als zwischen Berliner Strafe und Strafe Am
Rathaus.

Dies ist eine Kernaussage der Verkehrserhebung. Sie konstruiert eine
Konkurrenzsituation zwischen BismarckstraRe und StraRe Am Rathaus und
stellt fest, dass erstere bei der Verkehrsbewdltigung weniger leistet
als letztere. Daher muss erstere mehr leisten, was zur empfohlenen
Variante "2a" fihrt mit folgendem Ergebnis (a.a.0., S. 41):

Durch das erhdhte Stellplatzangebot im innenstadtnahen
Bereich ist eine leichte Reduzierung der Auslastung der
Parkhduser "Rathaus" und "Nove-Mesto-Platz" zu erwarten.

Das Kernproblem der Verkehrserhebung liegt darin, dass dort nicht
gefragt wird, warum die BismarckstraRe weniger Verkehr bewiltigt als
die Strafe Am Rathaus.




Die Antwort hidtte gezeigt, das Apfel mit Birnmen verglichen werden und
das Ergebnis der Verkehrsuntersuchung - die erhéhte Verkehrsbelastung
der Bismarckstrafe zu rechtfertigen - widerlegt.

Um das Problem zuzuspitzen, sei folgender Vergleich gestattet: Wird
im Gutachten die BismarckstrafRe durch einen Pkw der Marke Smart mit 2
Sitzplatzen ersetzt und die Strafe Am Rathaus durch eine Minivan mit
6 Sitzplatzen, kdme der Gutachter nach der beobachteten Auslastung zu
dem Ergebnis, dass der Smart nur 2 Personen befdrdert, der Minivan
aber 4 Personen.

Er empfindet das als ungerecht und verlangt, dass der Smart einen
groferen Beitrag zur Personenbefdrderung leistet und kiinftig 3
Personen beférdert; das hatte dann auch den positiven Nebeneffekt,
dass der Minivan kinftig statt 4 Personen nur noch 3 Personen
befdrdern misste und entlastet wlirde.

Die Verkehrsuntersuchung berlicksichtigt nicht, dass StraRen - wie
Pkws - je nach Bauart und Bauzweck hdéchst unterschiedliche Funktionen
erfiillen und diese nicht beliebig verdndert werden kénnen.

Es wird nicht erwdhnt, dass die BismarckstraRe von der Sparkasse bis
zur Kreuzung Berliner Strafe (Haus-Nr. 12-27) mit 13 Wohnhiuser
bebaut ist, die teilweise ein Alter von liber 80 Jahren haben. Es wird
nicht erwdhnt, dass sich in diesen HAuser bis unmittelbar zum Kreu-
zungsbereich 44 Wohnungen befinden, die bis in das Erdgeschoss zu
Wohnzwecken genutzt werden.

Gleiches gilt fir die zu Vergleichszwecken herangezogenen StraRen
bzw. Tiefgaragen Am Rathaus und Novo-Mesto-Platz. Der ortsfremde
Leser kame nicht darauf, dass in deren Erschliefungsbereich niemand
wohnt, ja es dort nicht einmal Wohngebdude gibt bzw. lediglich
gewerblich genutzte Einheiten. Er erflihre auch nicht, dass letztere
erst vor 10-20 Jahren entstanden und in Hinblick auf die Verkehrs-
anbindung zur Berliner StraRe fir einen viel héheren Verkehrsdurch-
satz und den Larmschutz von Anliegern konzipiert wurden.

Hauptargument der Verkehrsuntersuchung: Rlickstau

Die ermittelten Auslastungsgrade der Knotenpunkte fiithren zu einem
Ergebnis, das noch Belastungsspielraum erkennen l1aft, denn "es treten
in der Betrachtung nach HBS keine Qualitatsstufen auf, die geringer
als C sind" (a.a.0., S. 20).

Um zu erkldren, warum der unstrittig leistungsfdhigere Knotenpunkt Am
Rathaus nicht doch den zus&tzlichen Stellplatzverkehr des Neubaus
abwickeln kann, fihrt die Verkehrsuntersuchung folgendes Argument an
(2.8.0.; 5. 20):

Hierbei ist zu beridcksichtigen, dass die Betrachtung nach
HBS nicht die Situation im Umfeld einbezieht, wie sie in
Abschnitt 2.1 beschrieben ist. Daher sind die Ruckstau-
situationen und die Beeintrdchtigungen durch die rdumlich
naheliegenden Parkplatzzufahrten zusdtzlich qualitativ im
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Variantenvergleich zu bewerten. Eine Erhéhung der Anzahl
an Fahrzeugen, die in oder aus der Strafie Am Rathaus
fahren, ist im Hinblick auf die heute schon teilweise
problematische Situation kritisch.

Unter Punkt 2.1 sind drei Fotos abgedruckt, die von der Berliner
StraRe aus in Richtung der StraRe Am Rathaus aufgenommen wurden.
Auf zwei Fotos fahren 4 Pkws in die Straf’e Am Rathaus. Davon stehen
zwischen Einfahrt zum westlichen Parkplatz und Berliner Strafe 3
Pkws. Sie warten auf 1 Pkw, der als Linksabbieger aus der Strafle Am
Rathaus kommend in den westlichen Parkplatz einbiegen will.

Diese Situation ist ungewdhnlich, weil der die einfahrenden Pkws auf-
haltende Linksabbieger zuvor bei Einfahrt in die Strafe Am Rathaus an
diesem Parkplatz vorbeigefahren sein muss; er muss sodann an der
Tiefgarage vorbeigefahren sein, in der Mihlenstrafe keinen freien
Parkplatz am Strafenrand gefunden haben und auf der RiGckfahrt auch
die naheliegende, weil gegenverkehrfreie Einfahrt in den &stlichen
Parkplatz abgelehnt haben. Ein Riickstand von 3 Pkws tritt in dieser
Situation nur auf, weil diese offensichtlich auf ihr Veorfahrtsrecht
verzichten, um den Linksabbieger durchzulassen.

Auf dem dritten Foto ist eine Fahrzeugreihe von ca. 6 Pkws erkennbar,
die auf der rechten Abbiegespur aus der Strafe Am Rathaus heraus-
fahren wollen und vor der Ampel warten. Auf Hbhe des 4 Pkws mdchte
ein aus dem O&stlichen Parkplatz herausfahrender Pkw sich in diese
Reihe einordnen.

Hier bei Fahrzeugreihen von 3 Pkws bzw. 6 Pkws von Rickstauungen zu
sprechen, ist nicht nachvollziehbar. Bedenkt man, dass diese
Situationen zum Zeitpunkt der héchsten Verkehrsbelastung aufge-
nommen sein duarften, ist die Beeintradchtigung erstaunlich gering.

Der Gutachter kommt bei seiner Analyse so hdufig auf diese "Uber-
stauungen" zu sprechen, dass die jeweiligen Kontexte nicht alle
besprochen werden kénnen. Schrdnkt er oben seine Bewertung noch auf
"teilweise problematisch" ein, spricht er spdter schon von "heute
kritischen RUckstausituationen" (a.a.0., S. 25) um beim
abschlieffenden "Variantenvergleich und Vorzugsvarianten" festzu-
stellen (a.a.0., S§. 26):

Bei einer Gewichtung der Kriterien ist insbesondere

dem Kriterium "Verkehrsablauf in der StrafSe Am Rathaus"
ein hohes Gewicht einzurdumen, da sich dort bereits heute
Probleme im Verkehrsablauf zeigen.

Dies ist das Resultat von zwei Stunden Verkehrsbeobachtung mit einem
dckumentierten "Riickstau" von 3 Pkws bzw. 6 Pkws.

In seiner "GUTACHTEREMPFHELUNG" wird die ausschlieffliche Belastung
der Bismarckstrafe mit einem Hinweis auf die alternative Variante "1b
"Einfahrt Bismarckstrafie, Ausfahrt Am Rathaus" bekradftigt, denn hier
(a.a.0., S. 41):



(...) steigen insbesondere die Wartezeiten filir von den
ebenerdigen Parkpldtzen ausfahrenden Fahrzeuge deutlich
an. Die mittleren Wartezeiten pro Fahrzeug steigen sam-
stags auf tlber zweili Minuten an und sind somit nicht mehr
akzeptabel.

Welche Folgen die empfohle Variante "2a" fiir die Stellplatzbenutzer
der Bismarckstrafe hat (23 Stellplétze zwischen Haus 12 und Haus 27)
wird in der Verkehrsuntersuchung nicht behandelt. Dies erstaunt, denn
die als optimal gewdhlte "Variante 2a" bedeutet (a.a.0., S. 35):

In der Zufahrt Bismarckstrafe zur Berliner Strafe
treten jedoch drei- bis viermal in der Abendspitze
lange Rickstaus auf, die mitunter bis zur Einengung
reichen (etwa 75 m). Der Riickstau baut sich innerhalb
der folgenden Umldufe wieder ab. Aufgrund der geringen
Freigabezeit treten im Mittel Wartezeiten von rund 90 s
fiir die Fahrzeuge in der siidlichen Bismarckstrafie auf.

Diesem Stau soll durch Verlingerung der Griinphase von 6 s auf 10 s
begegnet werden, wodurch er sich "um ein Drittel auf etwa 50 m
reduziert" (a.a.0., S. 38).

Bei einem flr die "Variante 2a" prognostizierten Verkehrsaufkommen
von "etwa 2.500 Kfz/d" ergeben sich auf 12 Stunden verteilt 208 Kfz
pro Stunde. Davon verlassen 104 Kfz pro Stunde die BismarckstraRe,
was bei 42 Ampelphasen pro Stunde eine durchschnittliche Standzahl
von 2 Kfz vor der Signalanlage bedeutet, deren Rotphase 50 s dauert.

Diese 2 Kfz blockieren vor dem Haus der Unterzeichner, das aus vier
Wohnungen besteht, die dortige Zufahrt zu den Parkplédtzen auf dem
Grundstilick des Hauses Nr. 24 vollstdndig - und zwar jeden Werktag
einschliefflich Samstag 12 Stunden lang. Zu- und Ausfahrtsméglich-
keiten gibt es nur in den 6 s bzw. 10 s langen Grinphasen. Welche
Auswirkungen diese Verhdltnisse in Zeiten mit Spitzenbelastungen auch
auf die davorliegenden Hauser und ihre Stellpldtze haben, wird in der
Verkehrsuntersuchung nicht behandelt.

Der Gutachter empdrt sich fiber die zeitweise Beeintrdchtigung der
Nutzer von ebenerdigen Parkpldtzen in der Strafe Am Rathaus wahrend
der Spitzenzeit. Er erwdhnt nicht, dass diese Parkplatze dort erst
seit 5-10 Jahren existieren. Sie sind nach Abrif von stadtischen
Verwaltungsgebauden entstanden - ohne dass daflir ein Anspruch von
Anwohnern vorgelegen hdtte - und besitzen keinen Bestandsschutz; ihr
Abriff bzw. Uberbauung ist bereits fiir die nachsten Jahre geplant.

Verkehrsbelastung der BismarckstraRe: wesentliche Verdnderung

Nach der Erhebung vom 19.06.2007 ermittelt die Verkehrsuntersuchung
(a.a.0., 8. 6) die Verkehrsbelastung flir die stdliche BismarckstraRe
wie folgt:

Fahrtrichtung Nord - Sud: 739 Kfz/d
Fahrtrichtung Sid - Nord: 773 Kfz/d
Querschnitt Bismarckstrafie: 1.512 Kfz/d



Das projektierte Verkehrsaufkommen durch Nutzungen Textilmarkt und
Sparkasse wird auf 70 Stellplatze bezcgen, die Belastungen durch die
tibrigen Nutzer auf 80 Stellpldtze, wobei letzteren eine Nutzung durch
3 Fahrzeuge pro Tag unterstellt wird, was bei 2 Fahrten (Ein- und
Ausfahrt) zu 480 Fahrten pro Tag fihrt (a.a.0., S. 17):

werktags 456 Kfz/d + 240 Kfz/d 696 Kfz/d (1.392 Fazhrten/d)
samstags 257 Kfz/d + 240 Kfz/d = 497 Kfz/d (994 Fahrten/d)

Cbwohl sich aus dem Durchschnittswert (Werktag + Samstag / 6 Tage)
eine durchschnittliche Belastung von 663 Kfz/d (1.326 Fahrten/d)
ergibt, rundet er die Querschnittsbelastung auf 500 Kfz/d (1.000
Fahrten/d) ab, weil (a.a.0., S. 17):

(...) zahlreiche Kunden der Sparkasse im Bereich der
Bismarckstraffe kurz halten, z. B. wenn sie lediglich
Bargeld aus dem Bankautomaten holen. Auch wurde
beobachtet, dass Fahrer ihre Mitfahrer an der Spar-
kasse haben aussteigen lassen, bevor das Fahrzeug auf
einen Stellplatz gefahren wurde. Die im vorigen Ab-
schnitt dargestellten Tagesbelastungen sind daher nicht
vollstdndig als Neuverkehre in der Bismarckstrafe zu
werten.

Der Verkehrszuwachs wird mit 500 Kfz/d bzw. 1.000 zusdtzlichen
Fahrten pro Tag beziffert (a.a.0., S. 17):

Die Tagesbelastung wird in Abschnitt 2.2. mit rund 1.500
Kfz/d im Querschnitt fiir den Bestand angegeben. Wird die
zZuvor getdtigte Aussage iliber die Neuverkehre berilicksich-
tigt, so steigt die Belastung in der Bismarckstrafe auf
etwa 2.500 Kfz/d. an.

Damit steigt die Verkehrsbelastung der BismarckstraRe nur um 70%.
bzw. 2 Dezibel (a). Obwohl dies viel erscheint, stellt sie damit nach
den Bestimmungen der 16. BImSchV keine wesentliche Veradnderung dar.
Dies wird erst bei einer Verdoppelung der Verkehrsbelastung und ihrer
Erhdhung um 100% bzw. 3 Dezibel (A) erreicht oder bei Erreichen eines
Wertes von mindestens 70 Dezibel (A) am Tag.

Tatsdchlich erhalten die Hochrechnungen der Verkehrsuntersuchung
erhebliche Fehler. Zunichst ist die Ansetzung des Nutzungsfaktors von
3 Pkw pro Stellplatz tdglich nicht nachvollziehbar.

Der Gutachter leitet dies aus dem Verkehrsaufkommen der Tiefgarage Am
Rathaus ab. Diese hat eine Kapazitdt von 371 Stellpldtzen, von denen
142 an Dauerparker vermietet sind und 229 der Offentlichkeit zur Ver-
figung stehen (a.a.0., S. 11).

Er hat nun die Ein- und Ausfahrten an einem Werktag (zwischen 07:00
und 18:00 Uhr) und an einem Samstag (zwischen 10:00 und 13:00 Uhr)
erfasst, und zwar mit Kennzeichen, "um Riickschllisse auf den Umschlag
der Stellpldtze ziehen zu kénnen". Damit kam er zu folgendem Ergebnis
(a.a.0., 8. 13):



Im Mittel lUber alle Fahrzeuge, d. h. Kurzparker und
Dauerparker zusammen, bleiben die Fahrzeuge 164 Minuten
auf einem Stellplatz stehen. Eine Ableitung nur fuir
Kurzzeitparker ist aus der Erhebung nicht ohne Weiteres
méglich.

Dies verwundert, ist doch gerade der Umsatz der Kurzzeitparker fir
die 80 Stellpldtze bedeutsam, die in der BismarckstraBe éffentlich
nutzbar sein sollen. Dies ware ermittelbar gewesen, wenn der
Gutachter die Kapazitatsauslastung der Tiefgarage kontinuierlich
erfasst hatte. Der Mischwert von 3 Pkw pro Stellplatz taglich muss
daher als zu niedrig angesehen werden.

Gravierender ist ein weiterer Fehler der Verkehrsuntersuchung. Der
Gutachter stellte in der BismarckstraRe fest, dass an der Sparkasse
kurz gehalten wird, um z. B. Geld abzuheben oder Mitfahrer aussteigen
zu lassen, "bevor das Fahrzeug auf einen Stellplatz gefahren wurde".

Tatsachlich gibt es in der ganzen Bismarckstrafe keinen einzigen
6ffentlich nutzbaren Stellplatz. Am 02.02.1999 antwortete der
damalige Stadtdirektor G&bel der Anwohnerin Ingetraut Ermler auf
ihren Antrag, Mafnahmen gegen die irreguldren Verkehsbelastung der
BismarckstraBe einzuleiten:

Die stdliche Bismarckstrafe ist eingangs von der
Berliner Strafe aus beidseitig als Sackgasse mit
dem Zusatz "keine Wendemdglichkeit" ausgeschildert.

Im S6ffentlichen Strafienraum stehen lediglich
Parkpldtze - 10 reserviert fir Anwohner und einer
reserviert filir Behinderte - zur Verfiigung. Des
Des weiteren missen die privaten Stellpldtze der
anliegenden Bebbauung (bestehend und in der
Errichtung) tber die Bismarckstrafe angefahren
werden.

Aus hiesiger Sicht wird ein groBer Teil des Kfz-
Aufkommens durch die Kunden der Stadtsparkasse, die
allerdings keine Kundenparkpldtze vorhdlt,
verursacht.

Eine vor wenigen Tagen durchgefiihrte Verkehrs-
erhebung hat aufgezeigt, daf z.Zt. ca.
1.000/Kfz/Werktag (Summe beider Fahrtrichtungen
diesen Abschnitt der Bismarckstrafle befahren.

Die stiindliche Spitzenbelastung liegt danach in den
spdten Vormittagsstunden bei etwa 100-120/Kfz.

(...)

Um noch deutlicher anzuzeigen, daff in der sidlichen Bis-
marckstraffe keine Parkmdglichkeiten fir jedermann zur
Verfiligung stehen, beabsichtigt die Verwaltung, eingangs
Ihrer Strafe von der Berliner Strafe aus die Verkehrs-
zeichenkombination aus Zeichen 290 der StVO - einge-
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schrédnktes Halteverbot filir eine Zone - und den Zusatz
"Anwohner mit Parkausweis Nr. auf gekennzeichneten
Parkfldchen frei" beidseitig aufzustellen.

Am 30.06.1999 teilte Blrgermeister Scheib die Umsetzung dieser
Mafnahme Frau Ermler mit und schrieb:

Im gesamten Bereich der sidlichen Bismarckstrafe besteht
ein eingeschrédnktes Haltverbot filr eine Zone (Zeichen 290
StV0) . Von diesem eingeschrdnkten Haltverbot sind nach
dem Zusatzschild ausgenommen die Anwohner mit bestimmten
Parkausweisnummern, soweit sie auf gekennzeichneten Park-
pldtzen parken. Aufgrund dieser Beschilderung kann im
gesamten Bereich der sddlichen Bismarckstrafe eine
Verwarnung von ordnungswidrig geparkten Fahrzeugen wegen
des Parkens im eingeschrdnkten Halteverbot erfolgen.

Was der Gutachter beobachtet hat, war eine ordnungs- und bestimmungs-
widrige Nutzung der Bismarckstrafe. Dies ist auch offensichtlich, da
der Bereich vor der Sparkasse unibersehbar mit einem halben Dutzend
Park- und Halteverbotsschildern ausgezeichnet ist.

Diesen Verkehr hat der Gutachter dem Ist-Zustand der BismarckstraRe
zugeschlagen und zu Unrecht bei dem oben errechneten Neuverkehr mit
25% abgezogen. Wie grof dieser irregulédre Verkehr ist, den der
Gutachter den Bewohnern der Bismarckstafre als von ihnen verursacht
bzw. von ihnen zu tragen unterschiebt, wird durch folgende Berechnung
deutlich.

- Stellplatzvolumen Sparkasse: 70 x 1 Kfz/d x 2 Fahrten
werktags: 70/Kfz/d bzw. 140 Fahrten
samstags: 0/Kfz/d bzw. 0 Fahrten
Durchschnittswert flir 6 Tage 59/Kfz/d bzw. 118 Fahrten

- Enwohner Hiuser 12-27: 39 x 1,5 Kfz/d x 2 Fahrten
Durchschnittswert fir 6 Tage 59/Kfz/d bzw. 118 Fahrten

- Rnwohner Kurt-Kappel-StraRe: 50 x 1,5 Kfz/d x 2 Fahrten
Durchschnittswert fur 6 Tage 75/Kfz/d bzw. 150 Fahrten

Letzterer Wert konnte fir die Kurt-Kappel-Strafe mangels Zutrittmdg-
lichkeit zur Tiefgarage nur geschitzt werden.

Es ergeben sich bei bisheriger regullrer Nutzung der BismarckstraRe
ein Wert von 193/Kfz/d bzw. 386 Fahrten; aufgerundet kann von einer
Norm- bzw. Soll-Belastung der Strafte mit 200/Kfz/d bzw. 400 Fahrten
tédglich ausgegangen werden.

Die ven der Stadt Hilden 1999 selber ermittelten 500/Kfz/d bzw. 1.000
Fahrten stellen die damalige Ist-Belastung dar, die durch unbefugte
Nutzer eine ordnungswidrige Steigerung der Verkehrsbelastung um 150%
ausweist, was 300 Kfz/d bzw. 600 Fahrten tiglich entspricht.

Bereits diese Steigerung stellte eine wesentliche Anderung im Sinne
des 16. BImSchV dar. Auf Basis der Angaben der Verkehrsuntersuchung
errechnet sich damit die Belastungserhéhung wie folgt:
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Sparkassen-TG: Ist-Zustand 59 Kfz/d bzw. 118 Fahrten
Sparkassen-TG: Plan-Zustand 663 Kfz/d bzw. 1.326 Fahrt.

Differenz/Belastungszuwachs 604/Kfz/d bzw. 1.208 Fahrt.

Dies bedeutet: Die bisherige Scll-Belastung der BismarckstraRe erhdht
sich durch die geplante Tiefgarage mit 150 Stellpldtzen und deren
wesentlich intensivere Nutzung um 200 %!

Aus Zeitgrinden muss die Analyse hier leider unterbrochen werden. Den
Abschluss werden wir in den ndchsten Tagen nachreichen.

Mit freundlichen GriiRen

col] 4oy A o

Elisabeth Leimberg Christoph Leimberg

-



Elisabeth Leimberg
Christoph Leimberg
Bismarckstr. 24

40721 Hilden

Leimberg, Bismarckstr. 24, 40721 Hilden

Stadt Hilden

- Planungs- und Vermessungsamt -
z. Hd. Herrn Stuhltrager

Am Rathaus 1

40721 Hilden -
AR,

9.5.2008

Bebauungsplan Nr. 273 fur den Bereich MittelstraRe/BismarckstrafRe
./. Tiefgarage mit 150 Stellpl&itzen - davon 80 Pliatze &ffentlich
nutzbar - und deren Erschliefung durch die BismarckstrafRe;

Itterplattform: Widerspruch
Unser Schriftsatz vom 1.5.2008: Fortsetzung

Sehr geehrte Damen und Herren,
wie angekiindigt, Uberreichen wir anliegend die Fortsetzung unserer
Rusfihrungen vom 1.5.2008. Sie beginnt mit der Seite - 12 - und

enthédlt eine Anlage (Parkhausauslastung).

Mit freundlichen Grifen

Y &_&j

A S

Elisabeth Leimberg Christoph Leimberg
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- Sparkassen-TG: Ist-Zustand 59 Kfz/d bzw. 118 Fahrten
Sparkassen-TG: Plan-Zustand 663 Kfz/d bzw. 1.326 Fahrt.

Differenz/Belastungszuwachs 604/Kfz/d bzw. 1.208 Fahrt.

Dies bedeutet: Die bisherige Soll-Belastung der BismarckstraRe erhdht
sich durch die geplante Tiefgarage mit 150 Stellpldtzen und deren
wesentlich intensivere Nutzung um 200 %!

Statt einer Erhdohung des Verkehrsldrms um 70% bzw. 2 Dezibel (A), wie
es die Gerduschimmissionsprognose auf Basis der Verkehrserhebung
behauptet, ergibt sich eine Verdreifachung des Lirms bzw. eine
Erhéhung um 6 Dezibel (&).

Kann das stimmen? Die Zahl der vorhandenen Stellpldtze in der
BismarckstraBe ist nicht veridnderbar und filir jedermann nachzdhlbar.
Den Faktor flir die Bestimmung des Umschlags pro Stellplatz entnehmen
wir der Verkehrsuntersuchung (a.a.0., S. 15) wie folgt:

Anzahl Fahrzeuge = Anzahl Stellpldtze * U/Tag = 371 *2,25 = 835 Kfz/d

Ferner entnehmen wir der dort zur Absicherung vorgenommenen
"Plausibilitatsprifung", dass der Faktor 2,25 mit der Anzahl der
gezdhlten Ein- und Ausfahrten (819 bzw. 849) lbereinstimmt. Berlick-
sichtigt man nun, dass von den 371 Stellplétze der Tiefgarage Am
Rathaus 142 Stellplatze von Dauerparkern belegt werden, ergibt sich
feclgende Aufteilung zwischen den Nutzergruppen:

- 229 Kurzparker-Stellpldtze x 3,00 Kfz/d = 687 Xfz/d
- 142 Dauerparker-Stellpldtze x 1,05 Kfz/d = 148 Kfz/d
= 371 Stellplatze insgesamt x 2,25 Kfz/d = 835 Kfz/d

Fir die mit den Dauerparkern vergleichbaren 89 Anliegerparkplitze der
Bismarckstrafenbewohner ist der gewdhlte Umschlagfaktor von 1,5 Kfz/d
mit einem Zuschlag.von 43% also groRzligig gewdhlt worden; bei einem
Ansatz von 1,05/Kfz/d wire die Belastung noch hdher ausgefallen.

Natl@rlich hétte die sinnvolle "Plausibilit&tsprifung" auch auf die
BismarckstrafBe angewendet werden miissen. SchlieRlich handelt es sich
dabei wegen der Sackgasse um ein ebenso geschlossenes System wie bei
der untersuchten Tiefgarage Am Rathaus. Aus der in der Verkehrsunter-
suchung (a.a.0., S. 6) fir die Bismarckstraffe ermittelten Zahl der
Ein- und Ausfahrten (739 bzw. 773) ergibt sich analog zur Messung der
Tiefgarage Am Rathaus folgende simple Uberschlagsrechnung:

- 750 Kfz/d / 160 Park-/Stellplatze = 4,69 Kfz/d/Stellplatz

Sie zeigt: Das von der Verkehrsuntersuchung festgestellte Verkehrs-
volumen ist nicht mit einer reguldren Nutzung dieser StraRe erklar-
bar, weil der Umschlag pro nicht(!) &ffentlichem Stellplatz mehr als
zweimal so groff ist, wie in der &ffentlichen Tiefgarage Am Rathaus.

Bedenkt man, dass Sparkasse und Kurt-Kappel-Strafe ihren Verkehr tber
die BismarckstraRe im Bereich der Hauser 12 - 27 bis zur Berliner
Strafe abwickeln, ergibt sich folgende Belastungsverteilung:



- Sparkassen-TG: Belastungszuwachs: 604 Kfz/d bzw. 1.208 Fahrt.
- BismarckstraRenbewohner 12-27: 59 Kfz/d bzw. 118 Fahrt.

= Differenz/Belastungszuwachs 545/Kfz/d bzw. 1.090 Fahrt.

Fir die Bismarckstrafenbewohner, die schon jetzt den Verkehr von
Sparkasse und Kurt-Kappel-StraRe schlucken, ohne diese mit ihrem zu
belasten, bedeutet die zus&tzliche Verkehrsbelastung durch den
Sparkassenneubau eine Erh&hung von mehr als 800% - eine geradezu
atemberaubende Steigerung.

Selbst wenn der Sparkassenneubau sich auf das bisherige Volumen einer
Tiefgarage mit 70 Stellpldtzen beschranken wiirde, ergdbe dies nach
den dafir von der Verkehrsuntersuchung prognostizierten Umschlags-
zahlen (a.a.0., S. 17) folgendes Bild:

- Sparkassen-TG: Ist-Zustand 59 Kfz/d bzw. 118 Fahrten
- Sparkassen-TG/70: Plan-Zustand 423 Kfz/d bzw. 846 Fahrten

= Differenz/Belastungszuwachs 364/Kfz/d bzw. 728 Fahrten
- Bismarckstrafenbewohner 12-27: 59 Kfz/d bzw. 118 Fahrten

= Differenz/Belastungszuwachs 305/Kfz/d bzw. 610 Fahrten

Die angegebenen Werte fiir "werktags 456 Kfz/d" und "samstags 257
Kfz/d" wurden addiert und durch 6 Tage geteilt, um den Vergleichswert
pro Tag zu erreichen.

Das Ergebnis: Auch eine nicht vergroferte Tiefgarage mit 70 Stell-
plédtzen wirde durch die wesentlich intensivere Nutzung als Kunden-
parkplatze zu einer BelastungserhShung von 420% fiir die Bewohner der
Hauser Nr. 12 - 27 fiihren. Selbst wenn man den Bismarckstrafen-
anwohnern den zusdtzlichen Verkehr der Kurt-Kappel-StraBe belastet
und so auf Vergleichswerte von 134/Kfz/d bzw. 268 Fahrten kommt,
ergibt sich noch eine Belastungserhdhung von 130%.

Ergebnis der Gerduschimmissionsprognose: falsche Berechnungsbasis

Vorgelegt wurde hierzu von der P. u. C. Projektentwicklung und
Consulting GmbH, Gutachten TAC-447-07 - Gerduschimmissionsprognose
geplanter Neubau Sparkasse Hilden, 20.08.2007.

Wie bei der Verkehrsuntersuchung wurde auch hier der flir die Zusatz-
belastung maRgebliche Ist-Zustand, die Gerduschimmissionen vor
Veranderung durch die zusatzlichen Verkehrsbelastungen des Neubaus,
nicht meftechnisch erfasst.

Da die Veranderungen rein rechnerisch auf Basis der mit 70 % viel zu
niedrigen Verkehrserhdéhung ermittelt wurden, ist auch das folgende
Exrgebnis der Gerduschimmissionsprognose (a.a.0., S. 19) falsch:

Eine Erhdhung um 3 db(A) oder auf einen Wert von Uber 70
dB(A) tritt nicht auf. Somit handelt es sich bei der
Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch den Sparkassenneu-
bau nicht um eine wesentliche Anderung im Sinne der 16.
BImSchV.
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Wie bewiesen, liegt die Verdnderung bei 200% und stellt damit eine
Belastungserhdhung um das Dreifache, also um bis zu 6 db(A) dar.

Wie flexibel dieses Gutachten mit den Belastungsgrenzwerten umgeht,
verdeutlich das folgende Beispiel. Es werden dort vier sogenannte
Immissionsorte festgelegt, an denen wegen ihrer ungtnstigen Lage die
Gerauschbelastung besonders hoch ausfallen soll (a.a.0., S. 13). "IO
4" wird wie folgt beschrieben (a.a.0., S. 6):

Immissionsort Immissionsgrenzwerte fir
&6ffentlichen Strafenverkehr
in dB(A)

Tag Nacht

IO 4 Bismarckstrafie 23 59 49

Der Immissionsort wurde gewdhlt, da sich zum einen hier
die Zunahme des Verkehrs auf der Bismarckstrafe noch
auswirkt und zum anderen der Abstand zur lichtzeichen-
geregelten Kreuzung mit der Berliner Straffie sco gering

(<= 40m) ist, dass hier der volle Zuschlag von 3 dB gemdsf
RSL-90 zum Tragen kommt.

Zum Vergleich: Die Immissionsrichtwerte fir die weiter von der
Berliner Strafe entfernt liegenden Hiuser Nr. 11 und 12 liegen bei 55
dB(A) /Tag und 40 dB(A) /Nacht (a.a.0., S. 5).

Auf "Basis der Daten des Verkehrsgutachtens" kommt die Gerduschimmis-
sionsprognose nun zu folgendem Ergebnis (a.a.0., S. 18):

Immissionsort Beurteilungspegel L Immissionsgrenz-
in dB(A) wert in dB(A)
Ist- Plan-Zustand Tag

IO 4 Bismarckstrafe 23 68 69 59

Die Ergebnisse zeigen, dass sich durch den zusdtzlichen
Verkehr (ca. 1.000 Fahrten/Tag) fur den Plan-Zustand die
Gerduschimmissionen an den Hiusern der Bismarckstrafe um
gerundete 1 dB(A) erhdhen. Der Immissionsgrenzwert von

5% dB(A) wird bereits im Ist-Zustand um 9 dB(A) und im
Planzustand um 10 dB(A) tlberschritten. Die Uberschreitung
ist zum grofien Teil auf den Anteil der Berliner Strafe
zurick zu fidhren, der filir beide untersuchten Varianten
gleich bleibt bzw. sich nur unwesentlich dndert.

Wie wir oben gesehen haben (a.a.0., S. 6), ist aber flir das Haus Nr.
23 bereits der Grenzwert gegenliber den Hiuser Nr. 11/12 um 4

dB(R) /Tag bzw. 9 dB(A) /Nacht erhdht worden; und zwar mit ausdrick-
lichem Verweis auf die Signalanlage der Berliner StraRe.

Offensichtlich reicht diese Erhdhung der Grenzwerte nicht aus, da
sowohl die Hochrechnung des Ist- als auch des Plan-Verkehrs diese
erhdhten Grenzwerte eklatant Uberschreiten. Frage: Wie oft und wie
hoch muss sich das Haus Nr. 23 die Larmvorbelastung durch die
Berliner Strafe anrechnen lassen?
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Zieht man die Entwurfsbegriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 737, 5. Anderung (VEP Nr. 9) vom 17.01.2008 heran, die die ISR
Stadt + Raum GmbH & Co. KG erstellt hat, ist der wiederholte Bezug
der Gerduschimmissionsprognose auf die Berliner StraRe als Larm-
verursacher falsch (Entwurfsbegrindung, S. 15):

Verkehrsldrm

Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) wird durch die
Planung um 10 dB(A) tlberschritten. Dies resultiert
aus der Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch die
Sparkasse, welches aber im Sinne der 16. BImSchV als
nicht wesentliche Anderung bezeichnet werden kann.

Zusammenfassend l&dsst sich feststellen, dass fir das
Schutzgut Mensch insbesondere in Bezug auf die Lirm-
belastung keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu
erwarten sind.

Abgesehen davon, dass die Sachverstadndigen sich nicht einig dariiber
sind, woher denn der hohe errechnete Lirm kommt, enthilt diese
Aussage noch zwei weitere Fehler. Erstens zum 'unerheblichen' Larm:

Die Gerduschimmissionsprognose errechnet mit Abrundungen von 29%
(Verkehrsvolumen Tiefgarage Sparkasse = 700 Kfz/d bzw. 1.400 Fahrten,
a.a.0., 8. 9; angerechnet als larmerhdéhend werden aber nur 1.000
Fahrten, a.a.0., S. 12) eine Erhdhung um 1 dB(A). Bei 2 dB(A) ware
die gesundheitsgefihrdende Schwelle nach BImSchV mit 70 dB(A)
erreicht gewesen und hidtte fir die betroffenen Eigentiimer
Unterlassungs- und Schadensersatzanspriiche begriindet.

Tatsdchlich stellen die den Grenzwert von 59 dB(A) deutlich
Uberschreitenden Immissionen bereits schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne der BImSchV dar, die erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beldstigungen herbeiflihren, so die Landesanstalt fiir Umweltschutz
Baden-Wirtemberg: Ldrm bekdmpfen - Ruhe schiitzen. Eine Information
zum Thema Ldrm, 2. Aufl. November 2004, S. 56. Nach der TA Larm
(Gerduschimmissionsprognose, S. 4) wird der Grenzwert von 65 dB(A)
flir Gewerbegebiete Uiberschritten und fast der Grenzwert von 70 dB(R)
flir Industriegebiete erreicht. ;

Zweitens zu den 'unerheblichen' Konsequenzen, die ein Wert wvon 69
dB(A) am Tag flur die Nutzung dieses Hauses hat. Der Autor der Ent-
wurfsbegrindung ridumte einige Abschnitte vor dem obigen Zitat ein
(a.a.0., 8. 14):

Flir den Verkehrsldrm wurde der Immissionsort an der
BismarckstraBe 23 untersucht. Im Ist-Zustand sind
bereits 68 dB(A) tags als Beurteilungspegel berechnet
worden. Bei Umsetzung der Planung wurde, unter der Vor-
raussetzung von ca. 1000 Mehr-Fahrten pro Tag, ein
Beurteilungspegel von 69 dB(A) tags berechnet.

Im Bereich des Vorhabens wird gem. den Festsetzungen im
Bebauungsplan ein Wohnen im 1. OG aufgrund vorherrschen-
den gewerblichen und Verkehrsldrm-Immissionen ausge-
schlossen.



Die Wohnung im 1. OG dieses Hauses ist als Wohnraum konzipiert und
wird seit Errichtung des Hauses als Wohnraum genutzt. Das nach
Rechtskraft des vorgelegten Bebauungsplans ihre Nutzung als Wohnraum
ausgeschlossen sein soll, ist keine erhebliche Beeintrachtigung?

Der Inhalt eines Bebauungsplans stellt fir alle Beteiligten eine
rechtsverbindliche Norm dar. Welche Konseguenzen eine derartige Fest-
setzung flr die betroffenen Eigentlmer hat, wurde am 17.01.2008 wvom
OVG NRW (10 D 49/06.NE) in einem vergleichbaren Fall fir den
Bebauungsplan Nr. 236 der Stadt Hilden beschrieben (a.a.0., S. 24):

Trifft der Plangeber Festsetzungen, nach denen vorhandene
Nutzungen oder vorhandene Bausubstanzen kinftig nicht
mehr zuldssig sind, beschrdnkt er sie auf den bloffien
passiven Bestandsschutz. Nutzungsdnderungen, Erweite-
rungen oder auch Wiedererrichtungen (z.B. nach Zerstdrung
durch Brand) kénnen aus dem Gesichtspunkt eines erwel-
terten Bestandsschutzes nicht mehr zugelassen werden,
sofern nicht der Gesetzgeber - wie in § 35 Abs. 4 BauGB
flir den Auflenbereich - oder der Plangeber eine ander-
weitige ausdriickliche Regelung trifft. Diese gravierenden
Folgen hat der Plangeber zu bedenken, wenn er vorhandene
Nutzungen und Bausubstanzen Uberplant.

Wirde der Bebauungsplan mit diesen Festsetzungen gliltig und das Haus
Nr. 23 abbrennen, dirfte der Eigentlmer nach der Wiedererrichtung im
EG und 1. OG keine Wohnraumnutzung mehr vornehmen. Noch gravierender
sind die Folgen flir die hinter Haus Nr. 23 liegenden Gebdude; dort
dirfte nach den geplanten Festsetzungen bei Wiederaufbau lberhaupt
keine Wohnraumnutzung mehr stattfinden.

Diese Konsequenzen sind fir die noch ndher als "IO 4" an der Kreuzung
Berliner Strafe liegenden HAuser Bismarckstr. Nr. 20, Nr. (22-)24,
Nr. 25 und Nr. 27 katastrophal, denn sie dlirften im Falle eines
Untergangs als Wohnhiuser nicht mehr errichtet werden.

Man muss unterstellen, dass der Plangeber solange nicht warten will,
denn eine "eine zusatzliche Betrachtung" der Gerduschimmissionsprog-
nose ergibt (a.a.0., 8. 18):

(...) dass hier aufgrund der hohen Verkehrsbelastung
auf der Berliner Strafe zwar insgesamt héhere Beur-
teilungspegel auftreten, die Neuplanung mit der damit
verbundenen Verkehrserhdhung auf der Bismarckstrafe
sich allerdings nicht mehr relevant auswirkt.

Schon im gegenwdrtigen Zustand treten hier Larmbelastungen auf, die
70 dB(A) erreichen oder gar liberschreiten. Fir 18 Wohnungen der RBis-
marckstrafe heifit das: Wohnen ist dort nicht mdéglich und der stéandige
Aufenthalt in den betroffenen Raumen gefahrdet die Gesundheit.

Die maRgebende Larmschutzverordnung weist hier eine Besonderheit auf,
die Sparkasse und Gutachter ausnutzen: Wer schon laut wohnt, muss
noch zusdtzliche neue Lirmquellen hinnehmen. Ubertriige man diese
Ensicht des Verordnungsgebers auf andere Rechtsbereiche, wie z. B.
das Strafenverkehrsrecht, kénmnte man sich wie folgt verhalten:



Trifft man auf einen lebensgefédhrlich verletzten Verkehrsteilnehmer,
braucht man ihm erstens nicht zu helfen und zweitens kann man ihn
noch ungestraft solange treten, bis er stirbt, denn er ist ja sowieso
schon rettungslos verloren und splirt die zusédtzlichen Schmerzen gar
nicht mehr. Aufpassen muss man nur bei dem Eigentiimer des "IO 4".
Weil dieser nicht ganz lebensgefihrlich verletzt ist, darf man ihn
nicht tottreten - aber dosiert zutreten, das darf man schon.

Wesentliche Verdnderung: Die Rechtsauffassung des OVG NRW

Dass diese Perversion des Rechtsgedankens keinen Bestand haben wird,
zeigt sich in den Bemilhungen verantwortungsbewuRter Gemeinden, in
stddtischen Bereichen und Kerngebieten Umweltzonen zu schaffen, um
die Larm- und Abgasbelastung der dort wohnenden Blirger zu verringern.

Das Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-Westfalen hat in
einem oben bereits angesprochenen vergleichbaren Fall aus dem Stadt-
bereich Hilden festgestellt, dass die laut Verordnung anrechenbare
Larmvorbelastung von Anwohnern kein Freibrief dafiir sein kann, diese
deshalb mit immer mehr Verkehrsldrm zu belasten.

In seinem am 17.01.2008 verkiindeten Urteil (10 D 49/06.NE) hat es im
Normenkontrollverfahren den Bebauungsplan Nr. 236 der Stadt Hilden
"fir den Bereich H. StraRe/B -Be/I1. ----straBe" fur
unwirksam erklart.

Dort hat die Stadt Hilden als Antragsgegnerin u. a. vorgetragen
(2.2.0., S. 11):

(...) Die zusdtzlichen Immissionen durch den Verkehr zu
den Wohnhdusern seien fir die Anwohner der Grundstilicke an
der H. Strafe hinzunehmen. Der Gartenbereich sei
ndmlich bereits bislang durch die Immissionen der H.
Strafe erheblich vorbelastet. Dementsprechend seien

die zusdtzlichen Belastungen offensichtlich unerheblich.

Neben zahlreichen anderen Rechtsfehlern hilt das OVG der Stadt Hilden
vor (a.a.0., S. 28f.):

SchlieRflich ist auch das Interesse der Anwohner und
Eigentimer des Grundstiicks H. Straffe 22 nicht berilick-
sichtigt worden, vor planbedingten Larmimmissionen durch
den Verkehr zu den zusdtzlichen Wohneinheiten im riick-
wirtigen Bereich verschont zu bleiben. Es gehdrt zu den
abwdgungserheblichen Belangen auch das Interesse, vVor
planbedingten Lidrmimmissionen durch erhdéhtes Verkehrs-
aufkommen verschont zu bleiben. '

Vgl. BVerwG, Urteil vom 17. September 1998
-4 CN 1.97 -, BRS 60 Nr. 45 und Beschluss vom

r

19. August 2003 - 4 BN 51.03 -, BRS 66 Nr. 59.

Der Begrindung des Bebauungsplans ldsst sich eine Beruck-
sichtigung der genannten Lidrmimmissionen nicht entnehmen.
(...) Der mafgebliche Beschluss des Rates vom 5. April
2006 enthdlt keine Beriticksichtigung der Belange der



Bewohner und Eigentilimer des Grundstilicks H. Strafie 22.
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Schlieflich ldsst auch die Erkldrung der Antragsgegnerin,
wegen der Tiefgaragen sei die Ldrmbeldstigung gering, die
Immissionen des am Grundstiick H. Strafie 22 vorbei-
fihrenden Zu- und Abgangsverkehrs unberiicksichtigt.

Der Ldrm durch den Verkehr zu - von der Antragsgegnerin
angenommenen - 24 neuen Wohneinheiten im rickwdrtigen
Bereich ist keineswegs irrelevant. Durch dessen Erschlie-
Bung entsteht auch zu Nachtzeiten eine zusdtzliche Lirm-
beeintrdchtigung zu Lasten des Grundstilicks H. Strafe
22. Denn die Zufahrt verlduft in unmittelbarer Nihe
parallel zu diesem Grundstick in dessen ganzer Tiefe.
Hierbei verkennt der Senat nicht, dass durch den StraBen-
verkehr der rilickwdrtige Bereich schon vor dem Inkraft-
treten des Bebauungsplans ldrmvorbelastet gewesen ist.
Aber zum einen ist davon auszugehen, dass das sog.
Weiterbildungszentrum jedenfalls tiblicherweise keinen
Verkehr zu Nachtzeiten verursacht. Zum anderen ist der
zusdtzliche Zu- und Abfahrtsverkehr zu den - nach Ziffer
5. der textlichen Hinweise des Bebauungsplans - zu erwar-
tenden 36 Stellpldtze filir 24 Wohneinheiten auch im Ver-
hdltnis zu den 45 bestehenden Stellpldtzen keinesfalls
geringfigig.

Vor allem aber ist die zusdtzliche Lirmbelastung deshalb
relevant, weil das Wohnhaus H. Strafe 22 - wie auch die
anderen strafiennahen Wohnhduser an dieser StrafRe -
strafenseitig einer Lirmbelastung ausgesetzt sind, welche
einen stddtebaulichen Missstand begriindet und bei dem im
rickwdrtigen Bereich ein besonderes Ruhebediirfnis
besteht.

Ein stddtebaulicher Missstand ist dann anzunehmen, wenn
Gesundheitsgefahren oder Eingriffe in die Substanz des
Eigentums zu erwarten sind. Wann dies der Fall ist, l&sst
sich nicht abstrakt generell feststellen. Die durch die
Grundrechtsordnung zum Schutz des Eigentums und der
Gesundheit gezogenen Grenzen kdénnen nach der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts situationsbe-
dingt nach den tatsdchlichen Umsténden des Einzelfalls
bei Lidrmwerten von mehr als 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts tlberschritten sein. Oberhalb dieser Werte beginnt
in Wohngebieten ein aus Sicht des Grundrechtsschutzes
kritischer Bereich.

(...)

An der siddlichen Seite des Gebdudes H. Strafie 22
betrdgt die Belastung durch die StraBenverkehrsimmis-
sionen tags 70 bis 75 dB(A) und nachts 0 bis 65 dB(A).
Bei einer derart gravierenden Belastungssituation drédngt
es sich auf, hinsichtlich der strafenseitigen Bebauung
an der H. Strafie von einem bestehenden stddtbaulichen
Missstand durch eine unzumutbare Immissionsbelastung zus-
zugehen.

Bei einem solchen stddtebaulichen Missstand ist es




geboten, neben der Festsetzung passiver Lidrmschutzmaf-
nahmen zusdtzliche Immissionsbelastungen gerade auch im
rickwdrtigen Bereich méglichst zu vermeiden, um den
Bewohnern jedenfalls dort eine relative Ruhe zu gewdhren.
Die Sicherung noch angemessener Pegelwerte im riick-
wdrtigen Bereich erméglicht den Bewohnern dort das
Wohnen und/oder Schlafen bei gelegentlich gedffnetem
Fenster. Diese relative Ruhe im riickwdrtigen Bereich des
Gebdudes H. Strafe 22 wird durch den Weg zu den Tief-
garagen mit den zu erwartenden 36 Stellpldtzen beein-
trachtigt.

Flir die Anwohner der slUdlichen Bismarckstrafe wird dieser "stidte-
bauliche Missstand" durch die Verkehrsimmissionen der Berliner StraRe
erzeugt. Sie verursacht durch Querschnittsbelastungen bis "2.140
Kfz/h" (Verkehrsuntersuchung, S. 5) einen abgestrahlten Schall-
leistungspegel von 73 bzw. 73,2 dB(A), der am "IO 4" noch mit 64,5
bzw. 67,6 dB(A) ankommt (Gerduschimmissionsprognose, S. 26).

Analog zur Fallgestaltung des zitierten OVG-Urteils bildet fiir die
Bismarckstrafenanwohner diese Strafe den "rlUckwdrtigen Bereich" zur
Schall- und Abgasquelle Berliner Strafe im Norden. Wahrend sie sich
im Norden, Nord-Westen und Nord-Osten gegenlber einer Stadtautobahn
abschotten miissen, erhoffen sie sich wenigstens im Stiden einen
relativen Schutz vor Larm und Abgasen.

Dass den BismarckstraRenanwohner, die von Haus Nr. 12 bis Haus Nr. 27
lediglich 118 Fahrten durch 39 Stellplitze taglich verursachen, in
dieser lebenswichtigen Ruhezone nun eine zusatzliche Verkehrsbe-
lastung durch den Sparkasseneubau von 1.090 Fahrten durch 150 Stell-
pldtze und ihre Nutzung fiir Kunden und Offentlichkeit zugemutet
werden soll, ist angesichts der vom OVG untersuchten und fir unwirk-
sam erklarten Konstellation (45 bestehende Stellpldtze im Vergleich
mit 36 neuen Stellplatzen) skandaléds.

Die formalen Mdngel des Bauleitplanungsverfahren: Abwdgungsausfall

§ 1 Abs. 7 BauGE schreibt der Stadt Hilden vor, dass sie im Bauleit-
planungsverfahren alle berlhrten &ffentlichen und privaten Belange
festzustellen und gegeneinander abzuwdgen hat; dabei sind grund-
sitzliche alle Belange gleichwertig.

Dieser gesetzlichen Verpflichtung ist die Stadt Hilden ausweislich

der vorliegenden Beschlussbegrindungen und des Bebauungsplans nicht
nachgekommen. Blirgeranhérung (s. Protokoll v. 6.12.07) und Offent-

lichkeit (s. diverse Presseberichte) artikulierten zwei wesentliche
Beflirchtungen, ndmlich dass der Neubau:

1.) Verkehrsldrm- und Abgasbelastung flir die Anwchner massiv erhdht

2.) und durch Umzug des grdften Bekleidungskaufhauses Hildens von der
C-Lage Warrington-Platz zur A-Lage Stadtzentrum der periphere
Bereich der FuRgidnger- und Einkaufszone verddet mit gravierenden
Umsatzeinbuffen fiir die anliegenden Einzelhandler.



Darauf ging die Beschlussbegriindung des Blrgermeisters Scheib vom
27.09.2007 (s. 5) unter Bezug auf die Vertrdglichkeitsanalyse (s.
oben S. 3) wie folgt ein:

Bei einer Standortverlagerung eines in der Innenstadt
bereits vorhandenen Bekleidungskaufhauses in das Plan-
gebiet, verweist die Untersuchung auf die Frage einer
Nachnutzung des Altstandortes, die abseits dieses Bau-
leitplanverfahrens zu kldren ist.

Dieses Problem, die Gefdhrdung des innerstddtischen Handels durch
Absterben eines Teilbereichs der peripheren FuRgangerzone, darf die
Stadt nicht wegschieben: sie muss es zum Zentrum ihrer Erhebung und
AbwAgung machen. Dies geschieht aber nur in der lokalen Presse (s.
oben S. 3). Am 03.05.2008 widmete die Rheinische Post die gesamte
erste Seite der Ausgabe "Hilden Haan" der Standortverlagerung von P&C
und kommentierte:

Wenn P&C 2010 in das neue Sparkassengebdude an der
Mittelstrafe zieht, ist der Warrington-Platz tot. Dass
Saturn nachriickt, ist mehr als unwahrscheinlich. Der
Media-Riese bevorzugt la-Lagen und das ist der Warring-
ton-Platz nicht. Die Einzelhdndler dort haben zurzeit
noch ihr Ein- und Auskommen, well sie auf Stammkunden
zdhler kénnen und ihnen P&C die eine oder andere Lauf-
kundschaft bringt. Ist das Bekleidungskaufhaus erst
einmal weg, werden sie das sicher an der Ladenkasse
merken.

Zum Problem der Verkehrsbelastung fihrt die Beschlussbegrindung
folgendes an (a.a.0., S. 5):

Durch die Planung einer Tiefgarage unterhalb des vor-
gesehenen Gebdudes wird insbesondere in der Bismarck-
strafe zusdtzlicher Verkehr erzeugt. (...)

Insgesamt kénnen die Immissionsrichtwerte nach 16.
BImSchV an dem unginstigst gelegenen Gebdude (Haus Nr.
23) nicht eingehalten werden. Der Grenzwert wird bereits
in der Ausgangssituation um 9 dB(A) (im Planungsfall um
10 dB(A) tiberschritten. Einen grofien Anteil an dieser
Uberschreitung trdgt auch die Ndhe zur stark freguen-
tierten Berliner Strafe. Die Erhdéhung um 1 dB(A) auf
einen Wert < 70 dB(A) stellt fir die Planung keine
wesentliche Anderung im Sinne des 16. BImSchV dar.

Wie bewiesen, ist schon die Ermittlung fehlerhaft, weil die vem
Burgermeister herangezogene Verkehrsuntersuchung aussagt, dass nach
LBO und den g&ngigen Auslastungsstatistiken minimal 50 und maximal 70
Stellplédtze ausreichen wirden.

Verschwiegen wird auch, dass das Haus Nr. 23 nur fir den Bauherrn den
'unglinstigsten' Fall darstellt; nur bis zu diesem Haus muss er sich
seine Larmerhdhungen auf seine Ansprliche (Grdfe der TG, Anzahl der
Fahrten) anrechnen lassen. Nicht erwahnt werden die in der Gerdusch-
prognose angesprochenen "H&user an der Ecke Bismarckstrafe/ Berliner
Strafe", fir die "insgesamt hdéhere Beurteilungspegel auftreten".
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Dabei ist der Stadt bekannt, dass es sich um vier Hiuser mit
insgesamt 18 Wohnungen handelt. Deren Bewohner haben ihr seit 24
Jahren ihre Sorgen wegen der Verkehrsbelastung in der BismarckstraRe
persdnlich und schriftlich vortragen. Wiederholte Verkehrsmesssungen
der Stadt bestdtigten den Missbrauch und flhrten zu massiver Beschil-
derung mit Park- und Halteverbotsschildern, um ihn zu bekampfen.
Zuletzt erreichten die Bewohner durch ein persénliches Gesprich beim
Blirgermeister am 01.02.2006 die Einfiithrung einer 30 km/h Zone; dabei
wurde dem Rechtsunterzeichner auch ein Formular fiir die Anzeige von
Falschparkern Uberreicht.

Es muss gefragt werden, warum die Stadt die unstrittig héchste
Belastung dieser Hduser und ihrer Bewohner mit keinem Wort erwdhnt,
geschweige denn, ihre Belastung in eine AbwAgung mit einbezieht. Die
Antwort verblufft: Diese vier HAuser mit ihren 18 Wohnungen und den
dort wohnenden Menschen existieren fiir die Stadt gar nicht mehr.

Obwohl zum Plangebiet gehdrend, weil von den Auswirkungen des Neubaus
direkt betroffen, hat die Stadt in ihrem Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 73 A S.Anderung (Entwurf), der den Anwohner erstmals am
06.12.2007 vorgelegt wurde, im Bebauungsplan Nr. 273 und in der
Modelldarstellung wdhrend der Offenlegung, die Grundstiicke der Hiuser
Bismarckstrafie Nr. 20, (22-)24, 25-27 in den zeichnerischen
Festsetzungen bzw. im Modell nicht abgebildet. Sie wurden dort
regelrecht abgeschnitten.

Dass die im Bebauungsplan offensichtlich festgesetzten zukinftigen
Nutzungseinschrankungen der Hauser Nr. 20 - 27 nicht thematisiert
werden, sei hier nur noch am Rande erwdhnt. Dies hat die Stadt Hilden
in dem fir unwirksam erkldrten Bebauungsplan Nr. 236 auch nicht
getan; allerdings nicht absichtlich, sondern - wie das OVG in seiner
Urteilsbegriindung darlegte - weil sie die Folgen nicht erkannt hat.

Damit ist festzustellen: Es liegen sogenannte Abwdgungsfehlein-
schidtzungen vor, weil die Stadt die Zahl der erforderlichen Stell-
platze nicht mit 50-70, sondern - unbegriindet - mit 150 angesetzt hat
und weil sie den ihr bekannten bestimmungs- und ordnungswidrigen
Verkehr in der Bismarckstrafe nicht aus der fehlerhaften Verkehr-
untersuchung zu Gunsten der Anwohner herausgerechnet hat.

Darlber hinaus liegen sogenannte Abwagungsausfdlle vor. Das heifit, es
hat bei dem Problem der Standortverlagerung Uberhaupt keine Abwagung

stattgefunden; es wurde schlicht beiseite geschoben. Bei dem Problem
der Verkehrsbelastung der Bismarckstrafenbewohner in den Hausern Nr.

20, (22-)24, 25-27 gibt es ebenfalls keine Abwagung - man hat sie als
nichtexistent gleich gestrichen.

Nach der langjdhrigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts

machen derartige Madngel die Abwdgung und damit die gesamte Bauleit-
planung nichtig.

Zusammenfassung

Das Bauvorhaben der Sparkasse HRV hat filir den Einzelhandel in Hilden
und die Anwohner nur negative Auswirkungen.



Wirde es umgesetzt, stinde am Worrington-Platz ein flir diesen Teil
der FuRgdnger- und Einkaufszone Uberlebenswichtiges Gebdude mit 5.000
m? Flache und 267 Parkpldtzen vollstdndig leer. Der Standortwechsel
des "Kundenmagneten" P&C schadigt nicht nur die Eigentimer dieses
Gebdudes, sondern auch die anliegenden Einzelhdndler und sogar die
Nachbargemeinden; es entsteht ein Strukturschaden.

Die wverkehrliche Erschliefung Uber die BismarckstraRe zerstdrt ihre
Eignung als Wohnstrafe. Fir mindestens 20 Wohnungen in finf Hausern
wird der Bebauungsplan kinftig eine Wohnraumnutzung ausschliefen,
well dort Larmbeeintridchtigungen wie in einem Industriegebiet
vorliegen. Samtliche Bewohner der silidlichen Bismarckstrafe werden
durch Larmerhéhungen von 200% - 800% wesentlich beeintrachtigt;
prognostizierte Verkehrsstaus von 50-75 m Lange werden die Nutzung
der Anwohnerparkpldtze erschweren und teilweise sogar (Haus Nr. 24)
zu einer Blockade flhren. Eigentiimer missen hohe Wertverluste ihrer
Grundstlicke beflirchten.

Profitieren wird P&C; dieser bundesweit operierende Bekleidungs-
konzern wird seinen Gewinn noch steigern kénnen. Profitieren wird die
Sparkasse HRV: Mieteinnahmen in Millionenhdhe verschaffen ihr eine
v6llig neue Einnahmequelle, die Wertsteigerung ihres Grundstiicks wird
bei einem bereits berficksichtigten spiteren Verkauf (s. Verkehrs-
untersuchung, S. 22) einen enormen Verduferungsgewinn erzeugen.

Dies bezahlen die Anwohner und Eigentimer der BismarckstraRe durch
Verlust an Lebensqualitdt und Vermdgenswerten; dies bezahlen die
gewerblichen Anlieger des Warrington-Platzes durch Umsatzeinbufien,
die viele kleine Einzelhindler in Hilden und Umgebung um ihre
Existenz farchten lassen.

Verursacher ist mit der Sparkasse HRV eine Kdrperschaft des &ffent-
lichen Rechts. Ihre Privilegien gegentiber Unternehmen der Privat-
wirtschaft begrlindet der Gesetzgeber damit, dass ihr Wirken dem Wohl
der Allgemeinheit dienen soll und gerade nicht dem Erzielen méglichst
hoher Gewinne. Wie ist es damit vereinbar, dass in Hilden mit &ffent-
lichen Mitteln ein GroRkonzern gefdrdert und die 'kleinen Leute'
beschadigt werden sollen?

Forderungen: Neuaufstellung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan muss in der vorliegenden Form zurlckgezogen und in
einem nach den Regeln des Baugesetzbuches korrekten Bauleitplanungs-
verfahren neu aufgestellt werden. Geschieht dies nicht, werden wir
mit den angekindigten Rechtsmitteln dagegen vorgehen.

Ein neu aufzustellender Bebauungsplan wird von uns nur dann
akzeptiert werden, wenn er die stidliche Bismarckstrafe nicht Uber das
bisher vorgesehene MaR (70 Stellplétze mit einer téglichen durch-
schnittlichen Auslastung von 59 Kfz bzw. 118 Fahrten durch
Sparkassenangestellte) belastet.

Dariber hinaus verlangen wir eine Kompensation flir die verkehrliche
Mehrbelastung durch die Neubauten in der Kurt-Kappel-Strafte seit
2001. Ein Sparkasseneubau sollte daher grundsatzlich verkehrlich
nicht dber die Bismarckstrafe erschlossen werden.
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Dass dies mdglich ist, zeigt die Tatsache, dass in der Tiefgarage Am
Rathaus 142 Stellplédtze flr Dauerparker reserviert sind. Den grdften
Teil dirften die stddtischen Angestellten belegen, die im Rathaus
arbeiten. Es ist der Stadtverwaltung, die seit Jahren die Zahl der
Bewohner (Bevdlkerungsdichte entspricht der einer Grofistadt) sowie
der Handelsflachen im Stadtzentrum immer mehr verdichtet, zuzumuten,
ihre Parkpldtze in das benachbarte Parkhaus Kronengarten zu verlegen.

Es ist zu Fuf in nur drei Minuten Uber die FuRgéngerzone erreichbar.
Wie die anliegende Aufstellung zur Parkhausauslastung in einem Ver-
gleich {ber eine Woche mit den Tiefgaragen Novo-Mesto-Platz und Am
Rathaus wdhrend der Spitzenzeiten morgens und nachmittags zeigt, ist
dieses Parkhaus nur zu gut 35% seiner Kapazitdt ausgelastet. Das
heit, es stehen dort standig 194 Stellplitze leer.

Ebschlieend erwarten wir, dass die Stadt Hilden die nachgewiesene
ordnungs- und bestimmungswidrige Nutzung der stdlichen Bismarckstrafe
durch tdglich mindestens 300 Kfz bzw. 600 Fahrten endlich unterbindet
- notfalls miissen daflir Videokameras installiert werden. Geschieht
.dies nicht, werden wir die Stadt wegen Verletzung ihrer Aufsichts-
pflicht verklagen.

Mit freundlichen Grifen Anlage
Parkhausauslastung

Elisabeth Leimberg







Auslastung Parkhauser

Parkhaus Kapazitdit Wochentag Datum Uhrzeit freie Platze = Auslastung
Stellplédtze im Parkhaus  in Prozent
Novo-Mesto 225 Samstag 15.03.08 13.00-13.15 0 100,00%
Rathaus 371 Samstag 15.03.08 13.00-13.15 10 97,30%
Kronengarten 300 Samstag 15.03.08 13.00-13.15 130 56,67%
Novo-Mesto 225 Montag 17.03.08 11.20-11.30 35 84,44%
Rathaus 371 Montag 17.03.08 11.20-11.30 55 85,18%
Kronengarten 300 Montag 17.03.08 11.20-11.30 205 31,67%
Novo-Mesto 225 Dienstag 18.03.08 11.00-11.10 35 84,44%
Rathaus 371 Dienstag 18.03.08 11.00-11.10 70 81,13%
Kronengarten 300 Dienstag 18.03.08 11.00-11.10 210 30,00%
Novo-Mesto 225 Dienstag 18.03.08 16.20-16.30 15 93,33%
Rathaus 371 Dienstag 18.03.08 16.20-16.30 65 82,48%
Kronengarten 300 Dienstag 18.03.08 16.20-16.30 195 35,00%
Novo-Mesto 225 Mittwoch 19.03.08 11.00-11.10 0 100,00%
Rathaus 371 Mittwoch 19.03.08 11.00-11.10 40 89,22%
Kronengarten 300 Mittwoch 19.03.08 11.00-11.10 175 41,67%
Novo-Mesto 225 Mittwoch 19.03.08 16.20-16.30 10 95,56%
Rathaus 371 Mittwoch 19.03.08 16.20-16.30 95 74,39%
Kronengarten 300 Mittwoch 19.03.08 16.20-16.30 220 26,67%
Novo-Mesto 225 Donnerstag 20.03.08 11.00-11.10 40 82,22%
Rathaus 371 Donnerstag 20.03.08 11.00-11.10 80 78,44%
Kronengarten 300 Donnerstag 20.03.08 11.00-11.10 200 33,33%
Novo-Mesto 225 Donnerstag 20.03.08 16.20-16.30 25 88,89%
Rathaus 371 Donnerstag 20.03.08 16.20-16.30 90 75,74%
Kronengarten 300 Donnerstag 20.03.08 16.20-16.30 205 31,67%
Novo-Mesto 225 Freitag 28.03.08 12.45-12.55 0 100,00%
Rathaus 371 Freitag 28.03.08 12.45-12.55 50 86,52%
Kronengarten 300 Freitag 28.03.08 12.45-12.55 200 33,33%
Novo-Mesto 225 Freitag 28.03.08 16.20-16.30 10 95,56%
Rathaus 371 Freitag 28.03.08 16.20-16.30 70 81,13%
Kronengarten 300 Freitag 28.03.08 16.20-16.30 200 33,33%
Summen/Durch- 299 1xSamstag  15.-28.3.08 91 69,51%
ischnitt 6 Werktage
Durchschnitt der einzelnen Parkhauser
Novo-Mesto 225 1x Samstag  15.-28.3.08 17 92,44%
Rathaus 371 1xSamstag  15.-28.3.08 63 83,15%
Kronengarten 300 1xSamstag  15.-28.3.08 194 35,33%







Die Anwohner der Bismarckstrae 40721 Hilden

An den Biirgermeister

Stadt Hilden

Planungsamt z.Hd. Herrn Groll
Am Rathaus 1

40721 Hilden
Widerspruch : Bebauungsplan 273 ; Sparkassen — Neubau

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach der Teilnahme an der Biirgerinformationsveranstaltung der Sparkasse HRV und der
Stadtverwaltung im Biirgerhaus und der Einsichtnahme in die Planunterlagen fiir den
Bebauungsplan 273 , mochten wir als Anwohner der Bismarckstrafle ausdriicklich der
Errichtung der &ffentlichen Tiefgarage mit Zu - und Ausfahrt tiber die Bismarckstrafie
widersprechen.

Die Verkehrsbelastung der schmalen BismarckstraBe ist in den letzten Jahren erheblich
angestiegen durch die Ittergalerie , die ErschlieBung der Kurt Kappelstra3e und die
Frauenklinik.

Eine weitere Erhohung der Belastung durch Kurzzeit - Parker zusétzlich zum Lkw —
Lieferverkehr des geplanten Kauthauses, halten wir fiir unmdglich weil unertrdglich fur die
dort wohnenden Menschen.

Eine alternative Erschlieung iiber die StraBe am Rathaus ist weitaus vorteilhafter weil sie
keine vorhandene Wohnbebauung unmittelbar berithrt und bei Bedarf vierspurig ausgebaut
werden konnte und somit an die Berlinerstrafie angepasst werden kann.

Das dazu erstellte Verkehrsgutachten ist fiir uns graue Theorie und wird der fiir die Anwohner
tiaglich erlebten Realitit {iberhaupt nicht gerecht. '

@{ %@%}:S/J"

Mit freundlichen Griilen
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E/S/B/P RECHTSANWALTE
Kénigsallee 82-84 - 40212 Disseldorf

Stadt Hilden
Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsam
Frau Bosbach '
Am Rathaus 1

\ DR. FRIEDRICH EINBECK

(bis 2006)
STADT HILDEN J
Postsisile ‘ HORST SCHMIDT

=%, Mai 2008 DR. MICHAEL BERGHAUS
Fachanwslt fiir Bau- und Architektenrecht
ant 90 i

¥ : ;
\F C DR. HANS KUPPERS

40721 Hilden

DR. CHRISTIAN PREETZ
per Fax vorab: 02103 72 615
S&'- DR. PATRICK UGOWSKI

DR. JURGEN EINBECK

02.05.2008

07436.7
BV: Abriss und Neubau des Gebaudes Sparkasse Hilden, Mittelstr. 44
Ihr Zeichen: IV/60 Bo

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Bosbach,

bekanntlich vertreten wir die rechtlichen Interessen des Herrn Manfred Kluth in Hil-
den als Eigentimer des Objektes Mittelstralle 42 in Hilden und damit als Nachbar
des geplanten Neubaus BV: Sparkasse Hilden.

Der offengelegte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 A, 5. Anderung bestarkt
Herrn Kluth in seiner Ansicht, durch das geplante Bauvorhaben erheblich in seinen
Rechten verletzt zu werden. Denn er vertritt die Ansicht, dass seinem Objekt Mit-
telstr. 42 durch den massiven Querriegel in unertraglichem Ausmaf Belichtung und
Besonnung genommen wiirde, was sich anhand der beispielhaﬂén Verschattungs-
studien ergibt. Die Monate Oktober bis April sind Gberhaupt nicht bewertet worden,
wahrscheinlich weil der Entzug von Belichtung und Besonnung noch auffélliger wé-

re.

Ferner vertritt Herr Kluth die Ansicht, dass vorliegend das Gebot der Riicksichtnah-
me verletzt wird, da sein Objekt durch das geplante Geb&ude mit den ausgewiese-
nen Hohen geradezu erdriickt und ihm dadurch Licht und Luft genommen wird. Ab-
gesehen davon scheint es, als ob die erforderlichen Abstandsflachen nicht eingehal-

ten werden, was nicht hinnehmbar bzw. zumutbar ist.

40212 Dusseldorf

Kdnigsallee 82-84

Telefon 0211/ 86 28 26 0
e-mail: info@esbp-law.de Deutsche Bank AG Kto.Nr. 2068988 Postbank Kdln Kto.-Nr. 509 24 - 507 Telefax 0211/ 32 87 22
www.esbp-law.de Bankleitzahl 300 700 10 Bankleitzahl 370 100 50 Gerichtsfach LG: Nr. 65
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Darliber hinaus ist ferner der Umstand offensichtlich, dass der Ellen-Wiederhold-
Platz absolut unertraglich betroffen wiirde. Die Verschattung wahrend der Zeit, in
der Mitter mit Kindern oder sonstige Mitblrger den Platz nutzen sollen, der nach
den Herrn Kiuth vorliegenden Informationen aufwendig umgestaltet werden soll, ist
geradezu grotesk und offensichtlich. Ein im Totalschatten liegender &ffentlicher
Platz ist derart unattraktiv, dass er von den Blrgern der Stadt nicht angenommen
werden wird, was damit eine groteske Fehlplanung bedeuten wiirde. Eine Aufwer-

tung, wie es die Stadtebauliche Konzeption vorsieht, ist dies nicht.

Mit freundﬁphemfGrur%

1 AN

Dr. Jurgen Einbeck
Rechtsanwalt




Werner und Wilma Roth

Krabbenburg 29 40723 Hilden Tel. & Fax 02103/217 27

Stadt Hilden
Am Rathaus 1
40721 Hilden

T STADT HILDEN
Posistelle

35, Apeil 2008

Hilden, 30. April 2008
Bebauungsplan Spafkasse Hilden \t LS.

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den Bebauungsplan erhebe erheben wir Einwendungen.

Der Abriss des alten Sparkassengebiudes, das wohl nur von wenigen Biirgern jemals als gelungen
bezeichnet wird, bietet die einmalige Gelegenheit, einen der Haupteingénge der FuBgéngerzone

ansprechend neu zu gestalten.

Ein von den Hildenern akzeptiertes Konzept bietet zugleich die groBe Chance eines positiven
Werbeeffekts flir die Sparkasse.

Diese Chance wird mit den vorgelegten Plinen vertan.

Einmal mehr versucht die Sparkasse mit einer ausgefallenen Architektur aufzufallen, efneut aller-

dings ohne auf ihre Umgebung Riicksicht zu nehmen.

Die geschwungenen Kurven im Erdgeschoss wirken in der bislang linear gestalteten MittelstraBe

wie ein Fremdkérper.

Einem Deckel gleich trohnt dariiber ein Geb#uderiegel, der die vorgetduschte Leichtigkeit des
Erdgeschosses erdriickt.

Wie klotzig das Gebaude ist, ergibt sich leider aus den von der Stadt Hilden verdffentlichten Unter-

lagen nicht, ist aber auf der Homepage der Architekten zu sehen.



Werner und Wilma Roth

Krabbenburg 29 40723 Hilden Tel. & Fax 02103/2 17 27

Noch mehr Fragen wirft die Umfeldgestaltung auf.

Die ganzjéhrige Verschattung des Ellen-Wiederhold-Platzes ist ein weiterer Beleg fiir die Prioritd-
tensetzung in diesem Projekt. Leider geht es nicht darum, den Platz aufzuwerten. Er muss sich

vielmehr den neuen Gegebenheiten unterordnen.

Sollte am Alten Markt zuletzt fiir viel Geld eine Stufe als trennendes Element entfernt werden, wird

hier in einer Neuplanung ein Niveauunterschied als architektonischer Kniiller prisentiert.

Als weitere Stolperfalle tritt eine offene Wasserrinne hinzu - vermutlich eine symbolische Anspie-

lung auf die verbaute Itter. .

Den neu gewonnen Mittelpunkt Itter muss sich der erholungssuchende Hildener gleich wieder mit
neu gewonnenen Autoschlangen teilen, denn die Erlebnisfliche grenzt unmittelbar an die Tiefgara-
gf:nzufalu't an. Hier miissen sich - dhnlich wie heute schon an Schwanenstrale, Am Kronengarten

und Am Rathaus, unmotorisierte Innenstadtbesucher mit Blechlawinen arrangieren.

Bemerkenswert ist, dass die fiir die Anwohner der Bismarckstrae zweitschlechteste Tiefgaragen-
Loésung vom Verkehrsgutachter bevorzugt wird - ein weiterer Beleg dafiir, dass auf die Umgebung

keine Riicksicht genommen werden soll.

Wozu es einer aufwendigen Plattform bedarf, um einen Blick auf die Itter zu werfen, bleibt fraglich.

Der ist auch heute schon von jeder beliebigen Itterbriicke aus moglich.

Warum mit der Roteiche eine nordamerikanische Baumart zum Leitbaum der Grﬂngestaltung.
bestimmt wird, erschlie3t sich nicht, zumal ihre Wurzeln Asphalt- und Plattenbelége anheben und

den Bdumen somit auch keine groBe Lebenserwartung beschieden sein wird.

Einzig begriienswert ist, dass die zuriickspringende Baulinie in der MittelstraBe und der Bismarck-
strae erhalten bleibt. Im Sinne einer représentativen Gestaltung, an der die Mehrzahl der Hildener

einen Gefallen finden kann, bitten wie Sie, auf dieser Grundlage neu zu planen.

Mjt freundlichen Grif3¢n

I/ a2
Wit }(27%
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Gegen Empfangsbekenntnis

Stadt Hilden
-Planungs- u. Vermessungsamt- Postbank Koln
Am Rathaus 1 324 187-503 (BLZ 370 100 50)

Deutsche Bank PGK AG, Diisseldorf

40721 Hilden 6552939 (BLZ 300 700 24)

Datum: 29. April 2008

Offenlage des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73 A,
5. Anderung (VEP Nr. 9), vom 31.03.2008 - 02.05.2008
Stellungnahme der Lehmann Grundbesitz GbR (Hilden, Bismarckstr. 23)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Biirgermeister,

namens und in Vollmacht der Lehmann Grundbesitz GbR wird folgende Stellungnahme
abgegeben:

Die Familiengesellschaft (Einwenderin) besteht aus den beiden Miteigentiimerinnen

Dr. Alexandra Lehmann und Dr. Michaela Lehmann sowie ithrem unterzeichneten Ge-
schéftsfiihrer, der Inhaber eines NieBbrauchs ist. Ziel und Zweck der Gesellschaft ist es,
den Grundbesitz Bismarckstralle 23 in Hilden gemeinschaftlich zu halten, gewinnbrin-
gend zu verwalten und zu vermieten.

Das gemischt genutzte Grundstiick (Gemarkung Hilden Flur 50 Flurstiick 348), recht-
eckig geformt, grof} ca. 355 qm, grenzt mit der schmalen Vorderfront des aufstehenden
Gebdudes westlich an die Bismarckstrale. Es ist aufgeteilt in Teil- und Wohnungseigen-
tum, d. h. im Erdgeschol3 befindet sich eine Arztpraxis, im I. bis III. OG je eine Wohn-
einheit, diejenige im Dachgescho als Maisonette. In den Wohnetagen befinden sich
stralBenseitig Schlaf- oder sonstige Ruherdume. Kiichen und Béder sind iiberwiegend
nach Norden ausgerichtet. Auf dieser Seite des Gebidudes ist riickwirtig — wie auf dem
nérdlich angrenzenden Grundstiick Haus Nr. 25 - die Grenzgarage angeordnet, wéhrend
an die stidliche Giebelwand angebaut wurde.

Auf der Westseite der BismarckstraB3e findet sich nach Siiden bis zum Itterbach durch-
gehende Bebauung.

Mit ihrer Stellungnahme wendet sich die Einwenderin - unter Bezug auf ihr bislang
miindliches Vorbringen im Termin vom 17.01.2008 (bei ISR Stadt+Raum GmbH & Co.
KG; kiinftig: ISR) und am 22.04.2008 in Ihrem Hause — namentlich dagegen, daf} der
ausliegende Entwurf des Bebauungsplanes (Anderung) die verkehrliche Erschliefung




des geplanten Biiro- und Geschiftshauses mit zweigeschossiger Tiefgarage unterhalb fiir
insgesamt rd. 150 Tiefgaragen-Einstellplétze iiber die BismarckstraBe vorsieht. Mit ent-
sprechendem Inhalt greift ein kiinftiger Bebauungsplan offensichtlich schwer und un-
ertrdglich in die schiitzenswerten Rechte der Einwenderin bzw. ihrer Mitgesellschafter
ein.

Stiddtebauliche Einwendungen werden auBlerdem vorgebracht, soweit etwaige Erweite-
rungsflichen des Plangebiets dem Vernehmen nach auf eine kiinftig mégliche Zeltplatz-
nutzung ausgerichtet sind. Davon absehbar ausgehende Larmbelastungen und Mehrun-
gen des Verkehrsaufkommens auf der Bismarckstrale werden- soweit ersichtlich - von
dem Plangeber nicht thematisiert und bediirfen daher vorerst keiner weiteren Stellung-
nahme.

Ich fordere Sie daher auf, diesen Planentwurf aufzugeben bzw. durch entsprechende
Anderung sicherzustellen, daf eine durch die Erschliefung des geplanten Nachbarbau-
vorhabens absehbare Mehrung des Verkehrs auf der Bismarckstrale unterbleibt.

Gegen den Planentwurf sprechen nicht nur die Belange der Einwenderin, sondern auch
die privaten Interessen zahlreicher weiterer Grundeigentiimer in der BismarckstraBe.

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans verletzt evident den obersten Leitsatz
stidtebaulicher Planung, das Abwigungsgebot des § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB).
Danach sind bei der Aufstellung / Anderung von Bebauungsplédnen die privaten und 6f-
fentlichen Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Zu den priva-
ten Belangen, die dabei besonders zu beriicksichtigen sind, zihlt nach allgemeiner Mei-
nung in hervorgehobener Weise auch die Eigentumsgarantie des Art. 14 Grundgesetz
(GG),

vgl. Emst/Zinkahn/Bielenberg/Séfker BauGB § 1 Rn. 207 ff.).

Nicht zuletzt auf Grund derartiger Méngel hat das Oberverwaltungsgericht NRW fiir
Recht erkannt, da3 der Bebauungsplan Nr. 236 ,,Altes Helmholtz* der Stadt Hilden un-
wirksam ist,

vgl. Urteil vom 17. Jan. 2008 — 10 D 49/06. NE
(Textziffern 3. u. 4.).

Diese wegweisende Entscheidung mufite insbesondere dem Plangeber hinreichend be-
kannt gewesen sein, bevor er hier am 5. Mérz 2008 den Offenlagebeschluf fafite.

Einen Teil von 70 Stellpldtzen sieht der Plangeber nach Einholung der Verkehrsunter-
suchung Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH vom 29.06.2007 (kiinftig: Dr. Brenner)
als notwendig fiir die geplanten Nutzungen des Nachbarbauvorhabens Hauptfiliale der
Sparkasse HRV und Textilmarkt an (S. 10, 41); der iiberwiegende Teil von zusétzlich

80 Stellplitzen soll — ohne jede angegebene oder unmittelbar erkennbare planerische
Begriindung - nach dem Willen der Stadt Hilden der Offentlichkeit zur Verfiigung ge-
stellt werden.



Seit unvordenklicher Zeit ist die BismarckstraBe — bei Kfz-Nutzung ohne Regelverstof3 —
eine Strafe, angesichts ihrer ,,gehobenen” Wohnqualitét innerstddtisch allein noch ver-
gleichbar mit Augusta- und Luisenstralle.

Auf der Westseite der BismarckstraBe findet sich von Haus Nr. 23 (Einwenderin) nach
Stiden bis zum Itterbach eine geschlossene Bebauung.

Die auf der Ostseite siidlich des betroffenen Grundstiicks Haus Nr. 24 bzw. des unbe-
bauten Grundstiicks Flurstiick 425 aufstehenden Ein- bzw. Zweifamilienh4user sind von
der Strale / Gehweg durch gepflegte Vorgérten getrennt. Kennzeichnend ist hier aufler-
dem offene Bauweise.

Die Verkehrszeichen fiir die Bismarckstraie — im beampelten Kreuzungsbereich
Berliner Strafle (B 228), verlaufend in Ost-/Westrichtung, nérdlich der Hauser Nr. 29
und Nr. 22 (24) - ordnen nach Siiden gemiB StraBenverkehrsordnung (StVO) an:
.Sackgasse” (Zeichen 357) mit dem Zusatz ,, Keine Wendeméglichkeit™, eingeschrinktes
Halteverbot fiir eine Zone (Zeichen 290), Beginn der Tempo 30-Zone (Zeichen 274.1)
sowie fiir die Westseite etwa ab Haus Nr. 23 ,,Parken® mit der Einschrinkung zugunsten
der mit besonderem Parkausweis versehenen Bewohner (Zeichen 314). In Hohe des
nordlich angrenzenden Mehrfamilienwohnhauses Nr. 25 hat die Behdrde beide Fahrbah-
nen mit je einem Hindernis in Form einer Bodenwelle versehen. Die Bismarckstrafle ist
weiter sidlich durch einen teilweise eingeengten Querschnitt geprégt, an dem Gegen-
verkehre aufeinander warten miissen (insoweit zutreffend Dr. Brenner, S. 4).

Das betroffene Grundstiick der Einwenderin liegt im Geltungsbereich des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans Nr. 76 C, der die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festsetzt. Feststellungen ergeben allerdings, da3 wohl abgesehen von
einem Versicherungsbiiro in Haus Nr. 17, einer Arztpraxis Haus Nr. 15 und einem
Architekturbiiro Haus Nr. 14 einzig und allein Wohnnutzung anzutreffen ist. Fachliche
Erhebungen des Bestandes sind — aus welchen Griinden auch immer — im Planverfahren
praktisch unterblieben.

Nach Dr. Brenner (S. 17) steigt die Tagesbelastung von rd. 1.500 Kfz/d im Bestand auf
etwa 2.500 Kfz/d fiir das geplante Vorhaben. Das von der Stadt Hilden als solches be-
handelte Fachgutachten nimmt an (S. 4), auf Grund geringer Verkehrsbelastung triten
heute keine Probleme im Verkehrsablauf auf. ,,Mitunter sind Falschparker zu verzeich-
nen, die insbesondere fiir kurze Erledigungen verbotswidrig — auch im Wendebereich —
halten.” (a.a.0.). Die geplante Tiefgarage entlaste die benachbarten Parkhauser
.Rathaus“ und ,,Nove-Mesto-Platz“ (S. 41). Im Ergebnis befiirwortet Dr. Brenner von
den untersuchten Varianten allein diejenige mit Ein- und Ausfahrt der geplanten Tiefga-
rage an der BismarckstraBe (a.a.0.).

Diese Empfehlung wird in der Ergdnzung 01 vom 17.12.2007 bestatigt. Nicht anders
schliefit die Ergédnzung 02, wonach auf Vorhalt ein Parkhaus fiir den Anteil von 80 6f-
fentlichen Stellpldtzen wegen Riickstaus auf der Strafle ,,Am Rathaus* ausscheide.

Schon der interessierte Laie wundert sich iiber die teils unzulidngliche Datenerhebung
Dr. Brenner und die damit notwendige Fehlbeurteilung des Istzustandes und des geplan-
ten Szenarios. Es kann nur befremden, dafl der zustidndige FachausschuB3 und ihm fol-
gend der Plangeber die vom Projektentwickler in Auftrag gegebene Verkehrsuntersu-
chung ohne weitere Kritik der vorgestellten Planung zu Grunde legt.



Einer etwaigen Entlastung der beiden genannten Parkhiuser ,,Rathaus® und ,Nove-
Mesto-Platz* bedarf es nicht. Keines dieser Parkhduser ist nennenswert ausgelastet. Das
Parkhaus ,,Kronengarten“ mit héufig 200 freien Plédtzen wird von Dr. Brenner nicht ein-
mal in den Blick genommen.

Eine kiinftige Tagesbelastung von zusétzlich 1000 Kfz/d ist — zumal unter den obwal-
tenden Umsténden - fiir den Altbestand der BismarckstraBe im Allgemeinen und die in
ihrem Grundeigentum betroffene Einwenderin im Besonderen nicht wehrlos hinnehm-
bar. Es geht nicht an, den Bestand mit umfangreichen 1500 Kfz/d anzuhalten, ohne da-
nach zu unterscheiden, wie vergleichsweise gering das Verkehrsaufkommen ohne per-
manente Regelverst3e ist. Verkehrssiinder kénnen nicht — nach Kenntnis der Einwen-
derin ungeachtet nachhaltiger Reklamation von Anliegern iiber Jahre, auch bei dem am-
tierenden Biirgermeister persdnlich - zu Lasten der Anwohner eingestellt werden. Die
Zunahme liegt also voraussichtlich wesentlich héher als mit 1000 Kfz/d prognostiziert.
In diesem Sinne spricht alles dafiir, daB ein fachliches Drittgutachten nach eigenverant-
wortlicher Verkehrszihlung und etwa weiteren Ermittlungen im Gegensatz zu der im
Planverfahren angehaltenen Prognose eine mehrfache Erhohung des Verkehrsaufkom-
mens feststellen wird.

Weiter unzutreffend ist beispielsweise die grundlegende Erfassung von iiber Stunden
parkender Kfz anstelle tatsichlich stindig feststellbarer Kurzparker. Es ist auch nicht
hinnehmbar, daB im Einmiindungsbereich zur Berliner Strafle permanent Fahrzeuge die
Grundstiickszufahrten der Anlieger blockieren.

Als inhaltlich zynisch wird die ebenfalls vom Projektentwickler interessengemaf einge-
holte Gerduschimmissionsprognose TAC vom 20.08.2007 (kiinftig: TAC) angesehen.
Die vom Plangeber als solche gewiirdigte schalltechnische Untersuchung rechnet so, daf3
selbst fiir die

»ungiinstigst gelegenen Hauser auf der Bismarckstrafie®
(Hervorhebung durch den Unterzeichner),

ausdriicklich genannt wird das Einwendergrundstiick Bismarckstrafle 23,

bei der Erhhung des Verkehrsaufkommens eine wesentliche Anderung im Sinne der
16. BImSchV zu verneinen sei (S. 18 ).

Nimmt TAC erklartermaBen Bezug auf die erwdhnte Verkehrsuntersuchung und iiber-
nimmt die von ISR im Auftrag der Sparkasse HRV fiir die Stadt Hilden gefertigte Ent-
wurfsbegriindung vom 17.01.2008 (S. 8, Abschnitt 6 Immissionsschutz) vorbehaltlos, ist
eine grob fehlerhafte Bauleitplanung programmiert.

Macht das zuldssige Verkehrsaufkommen derzeit nur einen Bruchteil von 1500 Kfz/d
aus, erhoht sich entscheidend die prognostizierte Zunahme von 1000 Kfz/d, so liegt auf
der Hand, daf der einwirkende L4rm um mehr als 3 dB (A) zunimmt.

Eine Schallmessung ist offenbar zu keinem Zeitpunkt erfolgt.

Ebenso wenig fehlt es nach Kenntnis der betroffenen Anwohner an einer Abgasunter-



suchung.

Die geplante Erschliefung ist entgegen der Annahme der Stadt Hilden sowohl
verkehrlich als in Bezug auf Belange des Immissionsschutzes gebietsunvertriglich. Der
Bebauungsplanentwurf bewiltigt nicht die sich aufdrangenden Konflikte, sondern kann
mit der drastischen Verschirfung der Verkehrssituation einen stidtebaulichen Mif3stand
programmieren.

Von daher ist auch eine plankonforme Baugenehmigung nachbarrechtswidrig und somit
wehrfahig.

Uber die von den Anwohnern im Termin 6. Dez. 2007 vorgetragenen Bedenken hat sich
die Stadt Hilden, abgesehen von den eingeholten Ergdnzungen TAC ohne nihere Be-
griindung hinweggesetzt.

Die gebotene Abwigung ist weiter verletzt, weil die Stadt Hilden - nach mir erteilten
Informationen - den Abwagungsvorgang durch vorherige vertragliche Bindungen sach-
widrig verkiirzt hat. Gegenstand solcher Rechtsgeschifte sind wohl Parkplatzflachen
..Am Rathaus®“. Dabei handelt es sich um eine 6stlich parallel verlaufende Strafle, die
erst vor ein paar Jahren als Zufahrt zu dem bestehenden Parkhaus ,.Sparkasse” herge-
stellt wurde.

Der Planentwurf beruht nach alledem auf einer ungeniigenden Abwagung der beteiligten
¢ffentlichen und privaten Belange. Die diesseitigen Interessen werden — ebenso wie die
Interessen der Eigentlimer der benachbarten schon bereits seit Jahrzehnten bebauten
Wohngrundstiicke — in unangemessener Weise zuriickgestellt. Eine solche Planung stellt
einen Verstol gegen das baurechtliche Riicksichtnahmegebot dar.

Wenn der Plangeber seinen Willen zur Erschliefung tiber die Bismarckstrafle aufrecht
erhilt, ist das Planverfahren einzustellen. Andernfalls kann die ErschlieBung des geplan-
ten Nachbarbauvorhabens, jedenfalls wenn das geplante Nachbarbauvorhaben abge-
speckt wird, voraussichtlich iiber die Strafie ,,Am Rathaus® erfolgen.

Mit freundlichen Griien

(Rechtsanwalt) 2
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Sehr geehrte Damen und Herren,

an den im Betreff ndher bezeichneten Stslien veraufen keine von une betreuten
Femieiiungen.

Wit freundlichen Graiten

. INFRACOR GmbH Sachbearbeiter:
LO — Gas- und Flissigkeitsiogistik

Femieitungsbetrieb k—i J\

gezr. Jedziny

Irfrecer GmbH « Pey-Baumann-Strela 1 » D-25772 Marl

Tel. +49-2365-48-04 « Fax +45-2385-48-2000 » www.irfracor.de « Ein Unternehman von Evarik industries
Gaschansfutrung: Dr. Harmut MiEer (Vorsitente?), Ardreas Bonhoff » Vorsitender des Aufsichisrates: Ralf Blauth
Stz der Gesslisghatft: Mad « Handelsragister-Nr. HR B 5731 - Amtugericht Gelserkirchen » Dagussa Bank, Sranidur,
BLZ 500 107 00, Kio. 580113, IBAN; DESS 5001 D700 ®X)0 8801 18, SWIFT-BIC: DEGUDEFF

FG& nici batrofian






38/84/2888 11:41 +45-2123-566-283-16 ISR - HAAN

=T=TT
BERGESGH-RHEI%@ESGHER WASSERVERBAND

Koérperschafi des &fientlichen Rechis
Der Geschafistithrer

BRW - Postfach 22 80 - 42766 Haan

ISR GmbH & Co.KG = G
Memeler Sir. 30 i z{";(-"»' 's~' R Y Dilsseiberger Strafle 2
42731 Haan
3 A Telefon (02104) 8313-0
42781 Haan E-Mall  brw@brw-haan.de
g El‘ieﬁ Intemnet \.-,'w'.t\.r.I:r\«r-'macan.l:':f1
» u.us-..ux.....:\n.-ul wg’tﬁ?ﬁg—Ne?E%le
“MZrita. Kolk@brw-haan.de
Ihr Zeichen lhra Nachricht vom Unser Zaichen Datum
- . .. Pro07M0__ . ._ .. 20/27.03.2007 .. IT-BP-2147-2-KL. . . _02042008  _ = ___  _

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Triger éffentlicher Eelange bei der Auf-
stellung von Bebauungspidnen gem. § 4 (2) BauGB; Offentliche Ausiegung gem. § 3
{2) BauGB

hier: Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 73 A 5. Anderuﬁg fur den Bersich Mittelsira
Be/Bismarkstrae/Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen ¢en a. g. Entwurf bestehen unsererseits keine Bedenken.

Mit freundiichem GruR
kA

. Prof. Dr.-ing. Schittheim

Stadt-Sparkasse Haan - Kto. 320010 « BLZ 30351220
Deutsche Bank AG Solingen - Kto. D11 863800 - BLZ 34270094
Postbank K&in - Kto, 37315501 - BLZ 37010050
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Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentiicher Belange bei
der Aufsteilung von Bauleitpldnen gem. § 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB);
hier: Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. 73 A 5. Anderung fiir den Bereich
MitteistraBe / Bismarckstrafe / Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz (Hauptfiliaie der
Sparkasse HRV in Hilden)

Sehr geshrte Damen und Herren,

seitens der Stadt Dusseldorf werden keine Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 73A 5. Anderung

hier: Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Biirgeranhérung am 06.12.2007

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei folgendem Protokoll nicht um ein Wortprotokoll sondern um ein
Inhaltsprotokoll handelt.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 02.05.2007 den Beschluss zur Aufstellung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 73 A, 5. Anderung, gefasst.

Das Plangebiet liegt inmitten der Hildener Innenstadt und ist derzeit mit einem Bankgebiude der Sparkasse Hil-
den Ratingen Velbert aus den 1970 Jahren bebaut. Das Gebiet wird begrenzt nach Norden durch das nérdliche
Ufer der Itter, nach Osten durch den Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz, nach Siiden durch die Mittelstrale und nach
Westen durch die Bismarckstralle.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer Biirgeranhrung am 06.12.2007 an dem Ver-
fahren beteiligt.

Die im Rat vertretenen Parteien erhielten schriftliche Einladungen. In der Umgebung des Plangebietes wurden
Handzettel verteilt. Des weiteren wurde im redaktionellen Teil der lokalen Presse auf den Termin hingewiesen.

Zu dem Termin waren erschienen

1. Biirgerinnen und Biirger gemaf anliegender Liste

2. als Vertreter der Verwaltung: Herr Groll (im Plenum Hr. Rech, Hr. Thiele, Hr. Stuhltriger)

3. als Vertreter des mit der Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beauftragten Stadtpla-
nungsbiiros (ISR Stadt + Raum, Haan): Herr Fiige und Herr Rasch

4. Herr Schaffranek als Vertreter des Architekturbiiros Triade, Diisseldorf

5. Hermr Kiiiner als Vertreter der Ingenieurgesellschaft Dr. Brenner, KéIn

Herr Groll eroffnet die Sitzung um 18.00 Uhr und begriiit die Stadtplaner Herr Fiige und Herr Rasch, den pla-
nenden Architekten Herrn Schaffranek und Hermn KiiBner als Verkehrsgutachter der Ingenieurgesellschaft Dr.
Brenner.

Die Anwesenden werden iiber den Ablauf des friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungsverfahrens (Biirgeranhd-
rung) informiert sowie dariiber, dass die gestellten Fragen, die Antworten darauf und die Anregungen protokol-
liert werden. Damit soll sichergestellt werden, dass das von den Biirgerinnen und Biirgern Vorgebrachte nicht
verloren geht und in dem weiteren Planungsprozess Beriicksichtigung findet. Somit ist das Bebauungsplanver-
fahren mit dem heutigen Abend nicht beendet, sondern geht mit der Offenlage in die zweite Phase der Offent-
lichkeitsbeteiligung.

Herr Fiige stellt sich als Stadtplaner vor und teilt mit, dass das Biiro ISR Stadt + Raum das Projekt begleiten und
im Auftrag der Sparkasse Hilden Ratingen Velbert das Planaufstellungsverfahren bearbeitet.

Herr Rasch stellt das Plangebiet in der Hildener Innenstadt und den Bebauungsplanentwurf vor. Die planeri-
schen Rahmenbedingungen zeigen das Gebiet als zentrale Innenstadtlage und lagebedingte Nutzung im Umfeld
(FuBgéngerzone, Rathaus, Tiefgarage etc.). Ziel und Zweck der baulichen Planung ist es, eine fiir den zentralen
Standort in der Innenstadt angemessene bauliche Nutzung mit einem Biiro-, Bank-und Geschiftshaus herbeizu-
fithren. Das Konzept sieht die Errichtung eines geschwungenen zwei- bis viergeschossigen Gebiudes mit grof3-
flichigem Einzelhandel und Sparkassenutzung vor. Durch die Schaffung zusitzlicher zentral gelegener Einzel-
handelsflichen soll die Attraktivitit des Zentrums und Versorgungsfunktion der Hildener Innenstadt weiter ge-



stirkt werden.

Herr Schaffranek stellt das Entwurfskonzept fiir das neue Sparkassenzentrum vor. Es soll ein dynamisches, of-
fenes und transparentes Gebdude vergroBert. Gleichzeitig riickt der neue Baukérper niher an die MittelstraRe
bzw. Bismarckstrae heran. Die Planung sieht vor, die FuBgingerzone zukiinftig auch iiber den Dr.-Ellen-
Wiederhold-Platz nach Norden bis an die Itter hin fortzusetzen Die Itter soll somit auch in die Stadt und in das
planerische Konzept einbezogen werden. Fiir die Gestaltung der AuBenbereiche sieht die Planung vor, die Ufer-
bereiche der Itter mit Skulpturen zu gestalten. Der Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz wird durch die Erweiterung der
Raumsituation auch zukiinftig gentigend Platz fiir Veranstaltungen bieten.

AnschlieBend wird um Riickfragen und Stellungnahmen der Anwesenden gebeten.

Die Biirgerinnen und Biirger stellten folgende Fragen bzw. gaben folgende Anregungen zur Planung:

- Wird der Bischungsbereich der Itter in die Ausweisung einer dffentlichen Griinfldche einbezogen?
Herr Rasch bestitigt, dass die Béschungen innerhalb der Bachparzelle im Bebauungsplan als 6ffentliche Griin-
flichen festgesetzt werden.

- Welche Nutzfliche und welches Bauvolumen soll geschaffen werden?
Herr Schaffranek teilt dazu mit, dass die Nutzflache Sparkasse zukiinftig rund 3.800 gm und die Einzelhandels-
verkaufsflache zukiinftig rund 4.000 qm betragen wird. Die Hohe des geplanten Gebéudes betrdgt im zweige-

schossigen Bereich rund 10 m und fiir die auf dem Gebiude ruhenden Riegel mit weiteren zwei Geschossen ins-
gesamt rund 20 m tber StraBenniveau.

- Welche Geschossfldchenzahl ist geplant?

Herr Rasch erldutert, dass die zuldssige Geschossflidchenzahl nach rechtskriftigem Bebauungsplan 2,4 betrigt.
Im gegenwirtigen Entwurf des Bebauungsplans wird die Geschossflidchenzahl nicht explizit festgesetzt und ori-
entiert sich demnach an der Hochstgrenze gem. § 16 Abs. 1 Baunutzungsverordnung.

- Was passiert mit dem bestehenden Tiefgaragenzugang auf dem Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz?
Herr Schaffranek erklart, dass das "Tiefgaragenhduschen" zukiinftig entfallen soll. Die bestehende Rathaustief-
garage wird durch einen Gang an das Treppenhaus der geplanten Sparkasse angebunden. Auch die neue Tiefga-

rage unter dem Sparkassengebdude wird 6ffentlich nutzbar und in das Verkehrssystem der umliegenden Straflen
eingebunden.

- Wird es Einschrankungen fiir die Befahrbarkeit der Fufigingerzone fiir Behinderte vor das Gebdude
Bismarckstrafie Nr. 1a geben?
Herr Fiige erlautert hierzu, dass Einschrinkungen der Befahrbarkeit nicht geplant sind. Sofern dieses bereits zu-
lassig ist, kann auch in Zukunft in gleicher Weise angefahren werden.
- Ist der Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz fiir Fahrzeuge bei Veranstaltungen nutz- und befahrbar?
Herr Fiige teilt dazu mit, dass Fahrzeuge wie z.B. 7,5 Tonnenlastkraftwagen von Norden und von der Mittelstra-

Be aus den Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz andienen kénnen. Die Nutzbarkeit wird durch die vergroBerte Platzsitua-
tion verbessert.

- Wie ist die Zufahrt und die Anlieferung fiir das neue Gebdude geplant?

Herr Fiige erkldrt dazu, dass die Anlieferung und die Zufahrt iiber die geplante Tiefgarage erfolgen wird. Die
Planung sieht vor die Tiefgarage von der Bismarckstrae aus anzudienen. Die Zufahrt ist im nordwesten des ge-
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planten Gebéudes vorgesehen.

- Es wird angemerkt, dass bereits heute die Bismarckstrafe erheblichen verkehrlichen Belastungen aus-
gesetzt ist. Durch die Anbindung einer zusdtzlichen Tiefgarage an die Bismarckstrafie wird sich das
Verkehrsaufkommen in erheblichem Umfang erhéhen. Hieraus ergeben sich fiir die Anwohner zusdtzli-
che verkehrsbedingte Lirm- und Lufischadstoffbelastungen.

Herr Kiifiner vom Verkehrsplanungsbiiro Dr. Brenner teilt mit, dass im Zuge der Planung verschiedene Varian-
ten und Szenarien fiir die Zu- und Ausfahrt der geplanten Tiefgarage untersucht wurden. Die verkehrliche Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Trennung der Tiefgaragen und eine Ein- und Ausfahrt der geplanten
Tiefgarage tber die BismarckstraBe die verkehrsplanerisch giinstigste Variante darstellt. Um jedoch im Knoten-
punktbereich mit der Berliner Strale Riickstauereignisse zu minimieren, sind Verinderungen im Signalpro-
gramm der Lichtsignalanlage erforderlich. In Bezug auf eine Erhéhung des Lirms und von Lufischadstoffen teilt
Herr Kiilner mit, dass diese Anregungen in das Protokoll mit aufgenommen und im weiteren Verfahren behan-
delt werden.

- Das neue Gebdude ragt in die Mittelstrafie hinein und verengt dadurch die Strafienrdume.

Herr Schaffranek erldutert hierzu, dass das Gebdude insgesamt in die StraBenriume (MittelstraBe bzw. Bis-
marckstrale) hineingezogen wird, um den Innenstadtraum an diesem Standort klarer einzufassen. Gleichzeitig
wird im Bereich des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes eine Aufweitung der Raumsituation vorgesehen. Durch eine
Aufweitung des Platzraumes wird eine Steigerung der Aufenthaltsqualitit angestrebt.

- Eswerdenrd 100 stabile Fahrradstinder im Zugangsbereich zur Innenstadt gefordert.

Herr Fiige erldutert, dass der Standort fiir die Fahrradstéinder noch genau festgelegt wird. Die Anzahl von rd. 100
gut erreichbaren Fahrradstellpldtzen wird in das Protokoll aufgenommen und im weiteren Verfahren beriicksich-

tigt.

- Es wird angeregt, im Zuge des Planverfahrens den Klimaschutz zu beriicksichtigen. Auch vor dem Hin-
tergrund des Klimaschutzes wird angeregt, das Auto nicht primdr als Einkaufsvehikel zu gebrauchen.
Es wird darauf hingewiesen, dass in den umliegenden Parkhdusern der Innenstadt auch in den Spitzen-
zeiten noch Parkfldchen frei verfiighar sind. Es wird angeregt, auf Stellplitze beziehungsweise auf die
Tiefgarage insgesamt zu verzichten. Fiir das Gebdude wird eine Reduzierung des COyAusstofes und
eine positive Bilanz angeregt.

Herr Fiige erklért hierzu, dass die Planung die Schaffung zusitzlicher éffentlicher Parkmoglichkeiten in einer
Tiefgarage im Innenstadtbereich vorsieht. Die Anregungen werden in Bezug auf Stellplitze bzw. Tiefgarage und
die Ausnutzung des vohandenen Parkraum im Innenstadtgebiet in das Protokoll aufgenommen. Ein ginzlicher
Verzicht auf eine Tiefgarage erscheint vor dem Hintergrund des nach Landrecht erforderlichen Stellplatznach-
weises nicht moglich. Im weiteren Verfahren wird die erforderliche Anzahl an Stellpltzen gepriift.

Herr Schaffranek erldutert, dass fiir das geplante Gebaude der Einsatz alternativer Energietréiger und konkrete
EnergieeinsparungsmaBnahmen derzeit noch gepriift werden.

- Welchen Schattenwurf beziehungsweise Spiegelungen der Glasfassade werden durch die Planung aus-
gelost?

Hetr Schaffranek teilt hierzu mit, dass die Verschattung und der Sonnenstand zu den jeweiligen Jahreszeiten
durch das Architekturbiiro derzeit gepriift werden. Es wird erkldrt, dass die Verschattung auf dem Dr.-Ellen-
Wiederhold-Platz nach derzeitigem Planungsstand ca. gegen 16.00 Uhr im Sommer zu erwarten ist.

Herr Schaffranek erldutert ferner, dass die Fassade des Sparkassengebiudes mit Glaselementen gestaltet wird.
Moderne Glaselemente kénnen mit entspiegelten Gliser konstruiert werden. AuBerdem ist auch zu erwarten,
dass sich eine Glasfassade nach auBen nicht in dem Mafe aufheizt, wie beispielsweise eine dunkele Massivfas-
sade. Weitere Fragen zur Energieeffizienz des Gebdudes und die Verwendung regenerativer Energien kénnen
erst im Zuge der weiteren Planung beantworten werden.



- Wann und wie wird der Abriss der Sparkasse durchgefiihrt? Befinden sich Asbestbelastungen im alten

Sparkassengebdude? Seitens der Anwohner an der Bismarckstrafie werden Beldstigungen durch Lérm,
Schmutz und Staub befiirchtet.

Herr Fiige erklért, dass der Abriss des Sparkassengebiudes fiir nachstes Jahr geplant ist.

Herr Schaffranek fiihrt weiter aus, dass derzeit noch kein Abrif- bzw. Entsorgungskonzept feststeht, aus dem
hervorgeht, wie viele LKW-Fahrten fiir den Abriss bendtigt werden. Zum gegenwirtigen Planungsstand sind da-
her noch keine ndheren Details zum Abriss und den damit verbundenen Verkehren bekannt.

In Bezug auf die Asbestbelastung des Sparkassengebiudes erldutert Herr Fiige, dass der Abriss und die Entsor-
gung des alten Sparkassengebdudes auf Grundlage der geltenden Richtlinien erfolgt. Es ist stets sichergestellt,
dass keine Belastungen durch Asbest fiir die Anwohner durch den Abriss und die Entsorgung entstehen werden.

- Wo sollen die Abgasvorrichtungen des Gebdudes und der Tiefgarage angeordnet werden?

Herr Schaffranek teilt hierzu mit, dass das technische Konzept zur Zeit eine Anordnung nach Norden in Rich-
tung Itter vorsieht.

- Wo soll die Klimaanlage angeordnet werden?

Herr Schaffranek erklart hierzu, dass die Gebdudetechnik im Untergeschoss untergebracht wird.

- Die Bismarckstrafe ist durch den Autoverkehr stark belastet. Hieraus ergibt sich eine Minderung der
Lebensqualitdt fiir die anliegenden Héiuser und Grundstiicke. Es werden von langen Wartezeiten und
Riickstauereignissen am Knotenpunkt Bismarckstrafie / Berliner Strafie berichtet.

Herr Kiifner erldutert, dass die Lichtsignalanlage in dem Knotenpunktbereich bislang nur kurze Intervalle fiir
die Freigabe der BismarckstraBe vorsieht. Durch eine Verinderung des Programms an der Lichtsignalanlage
kann eine deutliche Verbesserung des Verkehrsflusses erreicht werden. Gleichzeitig muss die Bismarckstrafe
durch die Planung zukiinftig mehr Verkehr aufnehmen. Die Hinweise auf die starke verkehrliche Vorbelastung
und die Minderung der Lebensqualitit fiir die Anwohner wird in das Protokoll aufgenommen.

- Eswird nach konkreten Verkehrszahlen / Belastungszahlen gefragt.

Herr Kiifiner erldutert hierzu, dass in der Verkehrsuntersuchung Zhlungen stattgefunden haben. Hierbei wur-
den wochentags in der Spitzenstunde auf der Bismarckstrafie 80 Fahrzeugbewegungen und samstags in der Spit-
zenstunde 120 Fahrzeugbewegungen festgestellt. Durch die Planung von rund 150 zusédtzlichen Stellpldtzen wer-
den rund 70 Stellplitze der Versorgung der geplanten Nutzung und 80 fiir die Offentlichkeit angesetzt. Durch die
Anzahl der geplanten Stellpldtze ergibt sich in den Spitzenstunden sowie wochentags und an Wochenenden eine
zusiitzliche durchschnittliche Verkehrsmengenerhohung von rund 100 Fahrten in der Spitzenstunde. Durch die
Anbindung einer Tiefgarage mit rd. 150 Stellpldtzen fiir die geplanten Nutzung ergibt sich somit fiir die Bis-
marckstrafle eine deutliche Erhéhung der Verkehrsmengen.

- Eswird angeregt auf eine ¢ffentliche Tiefgarage und ein zusdtzliches offentliches Parkraumangebot un-
ter dem geplanten Neubau zu verzichten. Stattdessen wird vorgeschlagen nach geeigneteren Alternati-
ven wie z.B. im Bereich der Strafe am Rathaus zu suchen und diese zu priifen.

Herr Fiige erklart hierzu, dass die Anregungen gepriift werden.

- Wurden die zusdtzlichen Verkehre, die durch die Planung im Bereich Reichshof erzeugt werden, be-
ricksichtigt?



Herr Fiige erliutert, dass eine weitere Variante in der Verkehrsuntersuchung gepriift wird, die diese zusétzlichen
Verkehre berticksichtigt.

- Es wird darauf hingewiesen, dass einige Fahrzeuge, die in die Bismarckstrafie emmbiegen, nur Wende-
mandver durchfiihren.

Herr Fiige erklért hierzu, dass diese Anregung zu Protokoll genommen wird.

- Es werden Einsichten in die Bauunterlagen verlangt, wie z.B. in den amtlichen Lageplan mit Abstands-

Jldchen, Grundrisse, Schallschutznachweis, Brandschutzkonzept, Liftungsplan etc.

Herr Rech (Baudezernent der Stadt Hilden) teilt hierzu mit, dass eine Einsicht in die Bauakte mdoglich ist.
Nach Ende der Diskussion erklirt Herr Fiige, das die Verwendbarkeit der vorgebrachten Anregungen bei der
weiteren Planung gepriift wird und das Protokoll in ca. 2-3 Wochen im Planungs- und Vermessungsamt der Stadt
Hilden beziehungsweise beim Planungsbiiro ISR Stadt + Raum zur Verfiigung steht.
Es wird ferner auf das umfangreiche Informationsangebot auf der Internetseite der Stadt Hilden (www.hilden.de)
hingewiesen, wo alle relevanten Planungsunterlagen und Ausziige aus den Fachgutachten der Offentlichkeit zu-

génglich sind.

Auf eine Behandlung der Angelegenheit in einer dffentlichen Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses und des
Stadtrates wurde durch Herrn Fiige noch einmal ausdriicklich hingewiesen.

Herr Fiige und Herr Groll danken allen Beteiligten fiir ihr Interesse und engagierte Diskussion und schlieflen die
Veranstaltung um 19.40 Uhr.






Hilden, den 06.12.2007
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Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 73A (VEP Nr. 9)
5.Anderung, fiir den Bereich MittelstraBe/Bismarckstrale/ltter/Dr.-
Ellen-Wiederhold-Platz (Hauptffiliale der Sparkasse HRV)

zwischen

der Stadt Hilden,
vertreten durch den Burgermeister
Am Rathaus 1, 40721 Hilden

nachfolgend ,Stadt" genannt
und

der Sparkasse Hilden-Ratingen-Velbert
vertreten durch

Herrn Sparkassendirektor Jorg Buschmann und
- Herrn Sparkassendirektor Josef Stopfer
FriedrichstralRe 181, 42551 Velbert

nachfolgend ,Vertragspartnerin“ genannt.

Praambel

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Hildener Innenstadt direkt an der Fullgangerzone
MittelstraRe im Eckbereich der BismarckstraRe; es wird begrenzt von der Westseite der
Bismarckstrafle im Westen, dem Verlauf der Itter im Norden, den 6stlichen Grenzen der
Flursticke 1022 und 1077 (in Flur 49 der Gemarkung Hilden) im Osten und durch die
Mittelstral’e im Suden.

Mit den vorhabenbezogenen Anderungen soll erreicht werden, einen Neubau auf dem
heutigen Grundstiick der Hauptfiliale Hilden der Sparkasse Hilden-Ratingen-Velbert so-
wohl von seinen Nutzungen her, als auch hinsichtlich seiner Gestaltung in das Umfeld
der Hildener Innenstadt stadtebaulich einzuflgen.
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-2.
Teil |

Allgemeines

§1

Gegenstand und Geltungsbereich des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages sind das Vorhaben

Bank- und Geschéaftshaus

Offentliche Tiefgarage

Aufenanlagen im Vertragsgebiet (inklusiv Dr. Ellen — Wiederhold — Platz)
Ausbau LZA Bismarckstr / Berliner Stralle

Einbindung der Tiefgarage in das Parkleitsystem (Wechselwegweiser)

Fahrradabstellanlage und 6ffentliche Beleuchtung Bismarckstrale auler- .
halb des Vertragsgebietes (gemanR Anlage 4)

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den im Lageplan (Anlage 1) dargestellten Grundbe-
sitz.

(3) Die AuRenanlagen im Sinne dieses Vertrages umfassen die Verkehrs-, Wege-
und

Grunflachen, éffentliche Entwasserung, Wasser- und Stromversorgung auf
offentlichen Flachen; Stadtmobiliar; Beleuchtung

§2

Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind: .
a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets (Anlage 1),

b) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Bebauungsplan Nr. 73A 5.
And.(Anlage 2)

c) die Beschreibung des Bauvorhabens (Anlage 3)
d) der Vorentwurfsplan fir die AuRenanlagen mit Baubeschreibung (Anlage 4)

e) Plane/Schnitte des Zuganges Dr.- Ellen — Wiederhold -Platz zur &ffentl.
Tiefgarage (Anlage 5)

f) Konzept der Signalsteuerung mit allen erforderlichen Signalplanungsunter-
lagen (Anlage 6) bis spatestens 31.12.2008.

g) vollstédndige Kostenschatzung (inkl. Abbruch und Freirdumung des Dr. - El-
len Wiederhold Platzes (Anlage 7).
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h) Plan Zuordnung der Baukosten Auflenanlagen Sparkasse gem. § 9(2) die-
ses Vertrages (Anlage 8).

Teil Il
Vorhaben

§3

Beschreibung des Vorhabens

(1) Das Vorhaben umfasst den Neubau eines Blro- und Geschéaftsgebaudes auf
dem heutigen Grundstuick der Haupffiliale Hilden der Sparkasse Hilden-Ratingen-
Velbert. ‘

In dem zu errichtenden Gebéaude Uberwiegt die Handelsnutzung gegenuber der
Blronutzung (Bankgewerbe) flachenmalig deutlich.

Mit dem Vorhaben gehen auch Umgestaltungen der AulRenanlagen einher. Ge-
nauere Angaben sind der Beschreibung des Bauvorhabens (Anlage 3) und der

Baubeschreibung zur Ausbauplanung fir AuRenanlagen (Anlage 4) zu entneh-

men.

(2) Durch das in Absatz 1 genannte Vorhaben wird auf3erhalb des Plangebietes die
Umstellung und Ertlichtigung der Signalsteuerung fir den Knotenpunkt Berliner
StralRe/Bismarckstralle erforderlich.

§4
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Vertragspartnerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den
Regelungen dieses Vertrages und nach den Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 73A, 5. Anderung.

(2) Die Vertragspartnerin verpflichtet sich, spatestens drei Monate nach Inkrafttreten
der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 73A, 5. Ande-
rung, vollstandige und genehmigungsfahige Bauantrage fur das Vorhaben einzu-
reichen.

Der Baubeginn ist dem Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamt mindestens 14
Werktage vorher schriftlich anzuzeigen.

Die Vertragspartnerin verpflichtet sich das gesamte Vorhaben bis zum 30.06.2011
fertig zu stellen.

Die Entwurfsplanung inklusive Kostenberechnung fir die AulRenanlagen ist zeit-
gleich mit den Bauantragen/Freistellungsantragen dem Tiefbau- und
Grunflachenamt zur Genehmigung vorzulegen.

Die Ausfuhrungsplanung sowie die Leistungsverzeichnisse sind 4 Wochen vor der
Ausschreibung der Stadt zur Genehmigung vorzulegen. Bei spateren Planungs-
und AusfUhrungsanderungen hat dies unverziglich zu erfolgen.
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Die durch die Stadt vorgenommenen Anderungs- und Ergénzungsforderungen
sind im Rahmen der technischen und gestalterischen Vorgaben des Vorentwurfes
zu beachten.

(3) Die Stadt stellt inre Grundstlicke zur Durchfiihrung des Vorhabens in den Aul3en-
anlagen zur Verfugung.

(4) Die erforderlichen Bodenordnungsmafinahmen einschlieflich grundstiicksrechtli-
cher Regelungen werden durch das Umlegungsverfahren geregelt.
Die Schlulvermessung erfolgt durch den Vorhabentrager.

(5) Der Vertragspartnerin ist bewusst, dass die Herstellung der Au3enanlagen,
unabhangig ob privat oder &ffentlich, den gleichen Standards hinsichtlich
Materialqualitat und technischen Regeln unterliegen (laut Planung).

Ihr ist ferner bekannt, dass auf stadtischer Seite die letzte Entscheidung
(Materialbemusterung) in diesen Fragen dem Stadtentwicklungsausschuss vorbe-
halten ist.

Sie verpflichtet sich, die dort getroffenen Festlegungen zu beachten.

(6) Die Vertragspartnerin verpflichtet sich das Konzept flur die Signalsteuerung mit
allen erforderlichen Signalplanungsunterlagen (Anlage 6) bis spatestens
31.12.2008 vorzulegen. Die Ausflhrung erfolgt 2010.

§5

Weitere Anforderungen an das Vorhaben

Bei der Realisierung des Vorhabens sind weitere Anforderungen zu erflllen, wie sie
in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 73A, 5. Anderung und der Begriindung zu diesem Bebauungsplan
festgehalten sind.

Hierflr gilt ebenfalls die Frist gemal § 4 Abs. 2 Satz 3 dieses Vertrages
(30.06.2011).

§6

VorbereitungsmalRnahmen

(1) Die Vertragspartnerin wird alle fiir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstu-
cke erforderlichen Vorbereitungs- und Ordnungsmaflinahmen durchfuhren.

Dazu gehoren:

a) SchlieBung der derzeitigen Offnung in der Brandschutzwand zur Tiefgarage
Rathaus

b) der Abbruch des lberplanten Gebaudebestandes und der Aul3enanlagen,
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c) die Parzellierung des Grundbesitzes spatestens ein Jahr nach Herstellung
und Abnahme aller AuRenanlagen,

d) die Sicherung und Einzdunung (Bauzaun) der jeweils durch Baumal3nah-
men betroffenen Flachen (innerhalb und auRerhalb des Vertragsgebietes),

e) ein selbstdndiges Beweisverfahren gemafl §§ 485 ff. ZPO (friher: ,Be-
weissicherungsverfahren®) fir die umliegenden baulichen Anlagen sowie
AuRenanlagen inklusive Kanalisation zur Vorbeugung von Schadenersatz-
streitigkeiten im Zuge der Umsetzung der Planung.

Hieran sind insbesondere Vertreter der Stadt zur Dokumentation des
Zustands der stadtischen Aulenanlagen zu beteiligen.
Diese ist der Stadt vier Wochen vor Baubeginn vorzulegen.

(2) Die Vertragspartnerin wird darauf hingewiesen, dass fur das Einbringen von Bau-
grundankern in den offentlichen StraRenraum ein Gestattungsvertrag mit der

Stadt abzuschliellen ist. 3
Die Kosten fiir die Verankerung und die Uberwachung der Ankerzugsarbeiten

durch einen stadtischen Mitarbeiter hat der Vorhabentrager zu tragen.

(3) Bauliche MaRnahmen, welche das an das Vertragsgebiet angrenzende Gewasser
(Itter) bzw. den Grundwasserstand beeinflussen kénnen, sind mit der unteren
Wasserbehorde und dem Bergisch-Rheinischen Wasserverband abzustimmen.
Dies gilt insbesondere fur den Bau der Tiefgarage.
Davon unberihrt bleibt die Pflicht, erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse

bzw.
Bewilligungen einzuholen (siehe auch § 8 Abs. 3).

Teil I
AuBenanlagen

§7

Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die Vertragspartnerin (bernimmt gemanR § 12 Abs. 1 BauGB die Herstellung der in
§ 8 dieses Vertrages genannten ErschlielBungsanlagen innerhalb des Vertragsgebie-
tes.

Art und Umfang§dzr AuBenanlagen
(1) Die AulRenanlagen nach diesem Vertrag umfassen:
a) die Herstellung der 6ffentlichen und privaten Aulenanlagen,
b) die Herstellung/Anderung der éffentlichen und privaten Abwasseran-

_ lagen bis zu den vorhandenen Strallenkanélen,
nach MaRgabe der vom Tiefbau- und Griinflichenamt genehmigten Planung.
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(2) Fir die Anbindung der privaten Verkehrsanlagen/Parkplatzanlagen ist die Herstel-
lung von Zufahrten gemaR Anlage 3 vorzusehen.

(3) Die Vertragspartnerin hat notwendige bau-, wasserrechtliche und sonstige Ge-
nehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen mindestens 14 Werktage vor Baube-
ginn dem Tiefbau- und Grinflachenamt vorzulegen.

§9

Kosteniibernahme

(1) Die Vertragspartnerin tragt die Kosten fiir die Planung und Erstellung des
Baukorpers und der AufRenanlagen nach Malgabe der folgenden Abséatze.

(2) Der Bereich, in dem die Vertragspartnerin ausschlielliche Kostentragerin
nach diesem Vertrag ist, umfasst den Eingangsbereich zur FuRgangerzone
Mittelstrale, den Bereich BismarckstralRe und den Zufahrtsbereich zur Tief-
garage sowie den Grunbereich nordlich und éstlich des Baukérpers parallel
zur Zuwegung entlang der Itter geman der Darstellung in
beiliegendem Plan (Anlage 8).

Hierzu zahlen auch

a) die Kosten fur die SchlieBung der Brandschutzwand zur Tiefgarage
Rathaus

b) die Kosten flr Anpassungen Offentlicher Erschlieungsanlagen, welche
im Zuge der Neuanlage von Zufahrten bzw. Anderungen bestehender
Zufahrten erforderlich sind,

c) die Kosten fur die Verlagerung der Kabelverteilerschranks und des
Postverteilerschrankes (derzeit auf Flurstick 1024 der Flur 49 der
Gemarkung Hilden) sowie der Stromversorgungsanlagen der Stadt-
werke Hilden, ,

d) die Kosten fir die 6ffentliche InfrastrukturmaRnahme Fahrradstander
(50 Stander mit 100 Platzen) an der Bismarckstralle
- diese fallen am alten Standort fort und missen ersetzt werden

e) die Kosten flr die Umstellung/Ertliichtigung der Signalsteuerung
(Planung und Durchfithrung) gemaf § 3 Abs. 2.

f) die Kosten flr die Einbindung der offentlichen Tiefgarage an das
Parkleitsystem.

g) die Emeuerung der Beleuchtung in der Bismarckstr gegeniiber dem
Sparkassengebdude (Anlage 4)
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(3) Die Arbeiten, die von der Vertragspartnerin auf Kosten der Stadt im Zuge die-
ses Vertrages nach separater Beauftragung auszufiihren sind, umfassen In-
genieurleistungen nach Leistungsphase 3-9 HOAI, Fachgutachten, Pro-
jektsteuerung, Dokumentation im Zusammenhang mit Abbruch und Neubau

von
- Aulenanlage Dr. - Ellen — Wiederhold — Platz inkl. beider Zuwegungen

aus Richtung Mittelstralle
- AuRenanlage stdlich und westlich des Rathauses,
- Aulenanlage mit Podest im Bereich Rathauseingang ltter,
- Rad- und FuRgangerbricke Uber die Itter,

- AuBenanlage sidlich der Itter vom Rathaus Richtung
BismarckstralRe bis Einfahrt Tiefgarage.

Der genaue Bereich dieser Arbeiten ist dem als Anlage 8 diesem Vertrag
beigefligten Plan zu entnehmen.

(4) Farden Bereich der kiinftigen Unterbauung stadtischen Grundbesitzes wird
ein Betrag von € 50,00/m? auf die Wiederherstellungskosten fiir die Ober-
flachengestaltung angerechnet.

§10
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Mit der Planung und Bauleitung der tiefbautechnischen Arbeiten (AuRenanlagen inklusi-
ve Kanal) beauftragt die Vertragspartnerin qualifizierte Bliros. Die Auswahl dieser Biiros

erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt.
Detaillierte Regelungen zum Leistungsinhalt fir die Arbeiten des §9(3) sind in dem dort
vorgesehenen Erganzungsauftrag zu regeln.

§ 11

Kosten der Grundstiicksentwasserung

Die Kosten der Grundstlicksanschliisse gemal® § 10 Kommunalabgabengesetz (KAG)
tragt die Vertragspartnerin.
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Teil IV
Baudurchfiuhrung, Haftung, Gewahrleistung und Abnahme

§12
Baudurchfiihrung

(1) Die Vertragspartnerin hat durch Abstimmung mit Versorgungs- und sonstigen
Leitungstrégern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das Ver-
tragsgebiet (z. B. Telefonkabel, Strom-, Gas- und Wasserleitungen) so rechtzei-
tig verlegt werden, dass ein mehrfacher Aufbruch offentlicher Anlagen ausge-
schlossen wird.

Die gleiche Vorgehensweise ist fiir die Herstellung der Hausausschllisse an die
offentlichen Abwasseranlagen geboten.

(2) Fur die Durchfiihrung der in § 8 genannten MalRnahmen sind — insbesondere fir
die Arbeiten im offentlichen Straenraum — entsprechende Fachfirmen zu beauf- .
tragen.
Die Auswahl der Unternehmer erfolgt bezlglich ihrer fachlichen
Qualifikation im Einvernehmen mit der Stadt. Das Einvernehmen ist vor der Auf-
forderung zur Angebotsabgabe herzustellen, soweit es sich um beschrankte Aus-
schreibungen gem. VOB/A handelt.

(3) Wahrend der Baumafinahmen (Abriss und Neubau) sind

- die wahrend dieser Zeit vorhandenen, offentlich zuganglichen Verkehrsfla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplans,

- der an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze angrenzende Teil der Mit-
telstralle, sowie

- der Teilabschnitt der Bismarckstrale zwischen der Itterbriicke und Berliner
Stralle

durch Kehrmaschinenfahrzeuge ordnungsgeman zu reinigen.

Soweit die genannten Bereiche bzw. deren Teilbereiche an einen Tage keine er-
kennbaren Verunreinigungen in Folge der BaumaRnahmen aufweisen, kann von -
der Reinigung der Bereiche bzw. Teilbereiche an diesem Tag abgesehen werden.
Diese Pflicht entbindet die Vertragspartnerin nicht von der grundsatzlich beste-
hende Verpflichtung, Verunreinigungen von Stral3en, die tber das tbliche Mal hi-
nausgehen, unverziglich ohne Aufforderung zu beseitigen (§ 17 StriWG NW).

§13
Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der Arbeiten an tbernimmt die Vertragspartnerin im ge-
samten Vertragsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.
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(2) Die Vertragspartnerin haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden,
der durch die Verletzung der bis dahin ihn obliegenden allgemeinen Verkehrs-
sicherungspflicht entsteht. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsver-
haltnisse. Vor Beginn ist eine ausreichende Bauherrenhaftpflichtversicherung ein-
zureichen.

§14
Abnahme und Gewahrleistung

(1) Die Vertragspartnerin Gbernimmt die Gewahr, dass ihre Leistungen zur Zeit der
Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern
behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vor-
ausgesetzten Zweck aufheben oder mindemn.

(2) Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB B 2006 und betragt vier
Jahre. Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien ErschlieRungsan-
lage durch die Stadt.

(3) Die Vertragspartnerin zeigt der Stadt die vertragsgemaRe Herstellung der Er-
schlieBungsanlage schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen
Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen
sind gemeinsam von der Stadt und der Vertragspartnerin abzunehmen. Das Er-
gebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.
Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei
Monaten, vom Tag der gemeinsamen Abnahme gerechnet, durch die Vertrags-
partnerin zu beseitigen. Im Falle eines Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Man-
gel auf Kosten der Vertragspartnerin zu beseitigen zu lassen.

(4) In analoger Anwendung des § 6 Abs. 1 Bst. d sind nach endgtltigem Abschluss
der Bauarbeiten die baulichen Anlagen der offentlichen Verkehrsflichen (ein- -
schlieBlich Stralenmobiliar) innerhalb und in der Umgebung des Vertragsgebiets
auf mogliche Schaden in Folge der Bauarbeiten zu begutachten. Soweit die Bau-
arbeiten zusammen mit der vertragsgemaRen Herstellung der Erschliefungsanla-
gen beendet sind, kdnnen beide Abnahmen/Begutachtungen in einen Termin
wahrgenommen werden.

(5) Es gelten ansonsten §§ 12 und 13 VOB B 2006.
Teil V
Klimaschutz und Larmschutz

§15
KlimaschutzmaRfRnahmen

(1) Das Vorhaben ist durch bauliche MalRnahmen auf einen geringen Warmebedarf
hin auszulegen. Die Energieeinsparverordnung 2007 (EnEV) ist einzuhalten.
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Zusatzlich sind die Anforderungen der Energieeinsparverordnung flir Neubauten
an den spezifischen Primarenergiebedarf Qp um mindestens 25 % zu unter-
schreiten.

(2) Die Dachflachen des Gebaudes sind zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten (nahere Anforderungen an die Dachbegriinung: siehe
Ausfliihrungen zum ,Dachgarten” in der Vorhabensbeschreibung, Anlage 3)

(3) Das Gebaude ist mit einer Solarstromanlage mit einer Leistung von mindestens
zehn Kilowatt Peak auszustatten.

(4) Zeitgleich mit der Errichtung des Gebaudes ist ein Blockheizkraftwerk mit
Kalteabsorbtionsmaschine (BKKW) zu installieren und zu betreiben.

§ 16
Larmschutz am Vorhaben

(1) Der Schallleistungspegel Ly der stationaren Anlagen (Auslasse) am Gebaude
(LUftung und Kuhlung) ist in der Spitze auf héchstens 70 dB(a) (Tag/Nacht) zu
begrenzen.

(2) Die Gitterroste etwaiger Regenrinnen der Tiefgaragenzufahrt sind jeweils auf Hart
gummiprofile aufzulagem.

Teil VI
Schlussbestimmungen

§17
Rechtsnachfolge

Die Vertragspartnerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu tbertragen.

Einen Wechsel in der Person des Vertragspartners wird die jetzige Vertragspartnerin nur
mit Zustimmung der Stadt veranlassen, die die Stadt nur aus wichtigem Grund verwei-
gern darf.

Die heutige Vertragspartnerin haftet der Stadt als Gesamtschuldner fir die Erflllung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht ausdrick-
lich aus dieser Haftung entlasst.
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§18
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt flr etwaige Auf-
wendungen, die die Vertragspartnerin im Hinblick auf die Aufstellung dieser Sat-
zung tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch flr den Fall, dass sich die Nichtigkeit der
Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan im Verlauf eines gerichtli-
chen Streitverfahrens herausstellt.

§19
Vertragsanderung, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsénderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform.

(2) Nebenabreden bestehen nicht.

(3) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Vertragspartnerin erhalten
je eine Ausfertigung.

(4) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche
zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

§20
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt
oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.
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Hilden, den Hilden, den Q? 0S. GZOO@

Far die Stadt Fir die Vertragspartnerin

..............................

(G.Scheib)
Blrgermeister

..............................

(H.Thiele) (J.Stopfer)
1. Beigeordneter Sparkassendirektor

Anlage 1 - Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets

Anlage 2 - Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Bebauungsplan Nr. 73 A, 5. And.
Anlage 3 - Beschreibung des Bauvorhabens |

Anlage 4 - Vorentwurfsplan fir die AuRenanlagen mit Baubeschreibung

Anlage 5 - Plane/Schnitte des Zuganges Dr. — Ellen — Wiederhold - Platz zur 6ffentl. .
Tiefgarage

Anlage 6 - Konzept der Signalsteuerung mit allen erforderlichen Signalplanungs-
unterlagen

Anlage 7 - vollstandige Kostenschatzung ( inkl. Abbruch und Freirdumung des Dr. Ellen -
Wiederhold - Platzes)

Anlage 8 - Plan Zuordnung der Baukosten Aullenanlagen Sparkasse gem. § 9(2)
dieses Vertrages
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 73A,

5. Anderung (VEP Nr. 9)

fur den Bereich

»Mittelstrae / BismarckstraBe / Itter
Dr.-Ellen Wiederhold Platz*

— Begriindung -

Teil A: Begriindung

Lage und GréRe des Plangebietes
Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes
Bisheriges Planungsrecht

Ziel und Zweck der Planung

Planinhalte

Immissionsschutz
Zentrenvertraglichkeit

Denkmalschutz

Kampfmittel

10 Altlasten

11 Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
12 Kosten und Zeitpunkt der Durchfilhrung
13 Bodenordnerische Malknahmen

0 ~N OO ;b wN =

w

Teil B: Umweltbericht
1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
2 Ziele des Umweltschutzes

3  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlielllich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

4 -~ Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Entwicklungsprognose — 0-Variante
Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

7  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

8 Zusammenfassung
Quellen und Literaturverzeichnis
Kartenverzeichnis

G

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. T. Rasch Stadtplaner AKNW
in Ergénzung von
Dipl.-Ing. (FH) M.Sc. Jan Roth

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Memeler Stralte 30 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung (VEP Nr. 9) 2

Teil A - Begriindung

1 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage der Hildener Innenstadt und umfasst
das Gelande einer ortsansassigen Bank (Sparkasse Hilden Ratingen Velbert). Das
Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird im Norden begrenzt durch
das Nordufer des ltter Baches, im Osten durch das Rathaus, im Stden und im Westen
durch die FuRgangerzone der Innenstadt (Mittelstrale/Bismarckstrale). Die Gebiets-
gréRe des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans betrdgt rd. 1,0 ha. Der Flache des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst rd. 88 0.9 ha.

2 Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist Uberwiegend bebaut und
wird derzeit durch das Bankgebaude der Sparkasse Hilden genutzt. Das Bankgeb&ude
von 1975 ist in seiner Baustruktur und den stadtbildpragenden Gestaltungselementen
besonders in Bezug auf die Geschossigkeit, die Gliederung der Fassade und innere
Aufteilung des Gebaudes fur den Vorhabentrager nicht mehr wirtschaftlich zu nutzen
und zu betreiben.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 73A, 5. Anderung
umfasst die angrenzenden Verkehrsflachen sowie die nérdlich verlaufende ltter, ein
Gewasser [l. Ordnung. Die umliegenden Verkehrsflachen sind gréRtenteils als ,Full-
gangerzone“ ausgewiesen und entsprechend niveaugleich ausgebaut. Von Norden
besteht eine Zufahrtsmoglichkeit tUber die BismarckstralBe. Die Fulgangerzone der
Hildener Innenstadt wird nach der Zufahrt zum Grundstick der Bank durch eine ver-
senkbare Polleranlage von der befahrbaren Verkehrsfliche getrennt. Das ,Burger-
haus® der Stadt Hilden (MittelstraBe Nr. 40) liegt im Sudosten des Planbereiches.
Westlich daran schliet ein Gebdude (MittelstralRe Nr. 42) an, dass insbesondere
durch Einzelhandel, Gastronomie und Buros genutzt wird. Der Dr.-Ellen-Wiederhold-
Platz und die Itter liegen innerhalb des Vorhabensbereiches.

Das Umfeld des Bereiches wird wesentlich gepragt durch die zentrale Innenstadtlage
mit Ladengeschaften in den Erdgeschosszonen und Dienstleistungsnutzungen bzw.
Wohnen in den zwei bis vier dariiber liegenden Geschossen. Ostlich befindet sich der
Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz mit der Rathausbebauung. Nérdlich im Bereich der Bis-
marckstral3e schlieBen vorwiegend Wohnbebauungen an.

3 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet wird im glltigen Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf (GEP
99) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt das Plangebiet Gber-
wiegend als Kerngebiet (MK) dar. Im Osten des Bereichs weist der FNP eine Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Verwaltungsgebdude aus. Die Itter
ist als Bach gekennzeichnet. Beidseitig der ltter stellt der FNP Griunflachen dar. Im
nordwestlichen Planbereich ist ein Regeniiberlaufbecken im FNP gekennzeichnet.
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung (VEP Nr. 9) kann gem.
§ 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwi-
ckelt werden.

Fur das Geldnde besteht bereits seit Januar 1989 der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 73A, 1. Anderung. Dieser setzt fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ein Kerngebiet (MK) mit maximal sechs zuldssigen Geschossen fest
und umfahrt das vorhandene Sparkassengebaude mit einer Baugrenze. Die Aullenan-
lagen der Sparkasse sind als nichtuberbaubare Flachen des Kerngebietes festgesetzt.

Entlang der ltter weist der rechtskraftige Bebauungsplan eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage aus. Die Grinflachenfestsetzung wird von der Itter aus
ostlich des Kerngebietes als bandartige Struktur Uber den Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz
bis zu den Gebzuden MittelstraRe Nrn. 40 und 42 durchgezogen. Ostlich schlieRen die
Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Verwaltungsgebaude” an.
Der Bebauungsplan setzt fur die Gemeinbedarfsflaichen eine Grundflachenzahl von
1,0, eine Geschossflachenzahl von 2,4, eine bis zu sechsgeschossige geschlossene
Bauweise und eine Tiefgarage mit 2 Parkdecks fest. Die vorhandenen Geb&ude Mit-
telstralRe Nrn. 40 und 42 sind in Bezug auf Art und Malk der Nutzung dem Bereich der
Flache fur den Gemeinbedarf zugeordnet, mit Baulinien umfahren und als Baudenkmal
gekennzeichnet.

Die Bismarckstral’e und die MittelstralRe sind als Verkehrsflachen bestimmt. Im Be-
reich der Itter wird die VVerkehrsflache durch eine Flache fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Uberlagert. Die Itter selbst
ist als Wasserflache festgesetzt.

Das Plangebiet liegt nicht im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans des
Kreises Mettmann.

4 Ziel und Zweck der Planung

Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegt inmitten der Hildener Innen-
stadt und ist mit einem Bankgeb&ude aus den 1970er Jahren bebaut. In Bezug auf die
Nutzung des Gebdudes sowie die Gestaltung der Fassade und des Stadtraums in die-
sem Bereich ist die bestehende Baustruktur des Sparkassengebdudes weitgehend
Uberkommen. Eine wirtschaftlich tragfahige Nachnutzung des baulichen Bestandes
sowie eine Behebung der Gestaltungs- und Bausubstanzmangel erscheinen kaum
sinnvoll.

Das Konzept eines Geschéftshauses ist in Bezug auf die tberbaubaren Flachen, die
Abgrenzung von Bauflachen und Verkehrsflachen auf Grundlage der bestehenden
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht mdéglich. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan setzt fir das Grundstick Baugrenzen fest, die sich am bestehenden Bank-
geb&ude orientieren. Zukunftig soll eine den StraRenraum starker betonende und be-
gleitende Bebauung angestrebt werden. Auch ist zur Stabilisierung und Verbesserung
der radumlichen Situation eine Aufweitung des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes vorgese-
hen. Die StralRenbegrenzungslinie des rechtskraftigen Bebauungsplans ist dement-
sprechend anzupassen.

Ziel der Planung ist eine fur den zentralen Standort angemessene bauliche Nutzung
mit einem Buro- und Geschéftshaus herbeizufihren, das sich in Bezug auf die Hohen-
entwicklung und Gebaudekubatur in den Nutzungszusammenhang der Hildener Innen-
stadt einfugt und zu einer Aufwertung des umliegenden Stadtraums beitragt. Gleichzei-
tig soll die geplante Einzelhandelsnutzung mit den anderen vorhandenen Standorten
im Stadtgebiet und den zentralen Versorgungsbereichen der umliegenden Gemeinden
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konfliktfrei sein. Die mit der Planung in Zusammenhang stehenden Verkehre und Im-
missionen sollen fur das Umfeld vertraglich gestaltet werden.

Um eine Umsetzung des geplanten Vorhabens zu ermdéglichen ist die Stadt Hilden
bereit den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 73A zu dndern. Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die geplante Entwicklung schaffen.

5 Planinhalte

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Entwurf des Vorhabens sieht ein die MittelstraRe und die Bismarckstrale beglei-
tendes Geschaftshaus vor, das sich in der Héhenentwicklung weitgehend am Bestand
des Umfeldes orientiert. Durch das geplante Gebaude soll gegeniiber dem umliegen-
den Stadtraum eine einheitliche Raumkante geschaffen werden, die durch eine zeitge-
néssische Formensprache und Fassadengestaltung die Rdume der umliegenden Stra-
Ren sowie des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes aufwertet.

Das Nutzungskonzept sieht dem Standort entsprechend Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsnutzungen (Bank, Biros) vor. Die geplanten Nutzungen figen sich damit in die
funktionelle Struktur des Umfeldes optimal ein und sollen zu einer Ergdnzung und
Starkung der Hildener Innenstadt beitragen.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird entsprechend der Entwurfsintention und den Planungszielen
fur das Sparkassengelande und das Grundstlick des Gebaudes Mittelstralle Nr. 42 ein
Kerngebiet (MK) gemaR § 7 BauNVO festgesetzt.

Im Kerngebiet (MK) sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulédssigen Ver-
gnugungsstatten (z.B. Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-
Center, Dirnenunterkiinfte, Diskotheken, Tanzlokale) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzu-
lassig. Der Ausschluss von Vergnigungsstatten erfolgt, da diese Nutzungen nicht mit
den Planungszielen der Stadt fur diesen Bereich und der damit verbundenen Schaf-
fung zusatzlicher Einzelhandels- und Biiroflachen in zentraler Innenstadtlage vereinbar
sind.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit der
Nutzungsart ,Sex-Shop“ sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulédssig. Fir den Aus-
schluss liegen im Bereich des Plangebietes besondere stadtebauliche Grinde vor. Die
Lage in zentraler Lage der Innenstadt der Hildener FuRgangerzone und die damit ver-
bundenen besonderen Anforderungen an die Gestaltung des Stadt- bzw. Strallen-
raums machen diese Regelung erforderlich. Darlber hinaus befindet sich innerhalb
des Planbereichs das Baudenkmal ,Burgerhaus” (MittelstraRe Nr. 40). Die mit Vergni-
gungsstatten und Sex-Shops verbundenen, haufig negativen gestalterischen, Auswir-
kungen (insbesondere in Bezug auf Werbung) widersprechen den denkmalschitzen-
den Zielen. Durch eine Haufung von Vergniigungsstatten im sensiblen Innenstadtbe-
reich werden negative Auswirkungen auf das Stadt- und Stralenbild und sog. ,Tra-
ding-Down-Effekte” bzw. Auswirkungen auf das Baudenkmal ,Birgerhaus” beflrchtet.
Im Hildener Stadtgebiet gibt es an weniger sensiblen Standorten Flachen, an denen
diese Nutzungsarten grundséatzlich méglich sind.
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Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO zulassigen bzw. nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 ausnahms-
weise zuldssigen Tankstellen sind unzuldssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Tankstellen sind in dieser zentralen Lage und an diesem Standort in der Ful-
gangerzone der Hildener Innenstadt nicht mit den Planungszielen vereinbar.

Sonstige Wohnungen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im Vorhabensbe-
reich nicht zuléssig. Wohnungen sind ab dem 1. Obergeschoss allein im Kerngebiet
zulassig, der das Gebaude MittelstraBe 42 betrifft, um die Voraussetzungen fur inner-
stadtisches Wohnen in diesem Bereich zu erhalten bzw. zu schaffen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse bzw. die Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal. Der rechts-
kraftige Bebauungsplan sah fur den Planbereich bislang eine GRZ von 1,0 vor.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 73A wird an einer GRZ von 1,0 fest-
gehalten, um fir den zentralen Innenstadtstandort eine gute Ausnutzbarkeit flr kern-
gebietstypische Nutzungen vorhalten zu kénnen.

In Bezug auf die Zahl der Voligeschosse setzt der rechtskraftige Bebauungsplan eine
sechsgeschossige Bebauung als Hochstmal fest. Fir das Kerngebiet im Bereich des
Sparkassengebaudes wird die Hohenentwicklung des Gebdudes durch die Festset-
zung einer maximalen Hohe baulicher Anlagen festgelegt. Abweichend ist gegentiber
der Hohenfestsetzung eine Uberschreitung der Maximalhéhe fiir Technikaufbauten in
der Summe bis 10% der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses und
maximal 2.0m Héhe zuldssig. Die Festsetzung ermdglicht es somit, ggf. erforderliche
Technikaufbauten auf den Dachfldchen zu realisieren.

Der geplante Baukérper soll sich in Bezug auf die Héhenentwicklung in das Umfeld
und die vorhandenen Bebauungsstrukturen integrieren.

Fur das sUdéstliche Kerngebiet (MittelstraRe Nr. 42) und die Flache fur den Gemein-
bedarf (MittelstraRe Nr. 40) wird das MaR der Nutzung bestimmt durch Grundflachen-
zahl und die Zahl der Geschosse. Durch die Festsetzungen werden die vorhandenen
baulichen Nutzungen im Bestand gesichert.

5.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Fur das Kerngebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende
Bauweise besagt, dass grundsatzlich die offene Bauweise gilt, jedoch Gebaude mit
einer Lange Uber 50 m zuldssig sind. Die Planung beabsichtigt den Strallenraum im
Bereich MittelstralBe, Bismarckstrae baulich und raumlich einheitlich zu fassen. Fur
die Umsetzung des geplanten Baukérpers entsprechend dem Entwurfskonzept ist eine
abweichende Bauweise erforderlich, da das geplante Gebaude eine Ldnge von z.t.
Uber 50 m aufweist und daher nicht mehr als offene Bebauung eingestuft werden
kann. Eine geschlossene Bauweise ist letztlich nicht zutreffend, da eine grenzsténdige
Bebauung innerhalb des festgesetzten Kerngebietes, durch die inselartige Lage um-
geben von Verkehrs- bzw. Grinflachen, nicht errichtet werden kann. Die abweichende
Bauweise wird in ihrer maximalen Ausdehnung begrenzt durch die in der Planzeich-
nung festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Plangebiet werden im Kerngebiet Uberwie-
gend durch Baugrenzen bestimmt, um bei Umsetzung einen Gestaltungsspielraum zur
Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstuck zu erméglichen. Durch die geplante
Schaffung einer neuen Raumkante soll die rdumliche Situation und die Aufenthaltsqua-
litdt des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes aufgewertet werden.

Die festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen im Siidosten des Anderungsbereiches
dienen der Bestandssicherung der vorhandenen Gebaude MittelstralRe Nrn. 40 und 42.
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5.4 ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Baugebietes werden offentliche Verkehrsflichen festgesetzt.
Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird die StraRenbegrenzungslinie
entsprechend den verdnderten Eigentumsverhaltnissen angepasst. Demnach werden
im Bereich der Bismarckstrale und der MittelstraRe Verkehrsflachen dem Kerngebiet
zugeschlagen, wahrend der Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz durch eine VergréRerung des
offentlichen Raumes an Aufenthaltsqualitat gewinnen soll. Die BismarckstraRe wird bis
zum Beginn der FuRgangerzone als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die (bri-
gen innerstadtischen StraRenflaichen werden als Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen. Der ruhende Verkehr wird im Plangebiet in Form
einer Tiefgarage mit zwei einem unterirdischen Garagengeschosser unterhalb des
geplanten Neubaus geplant. Angedient werden soll die Tiefgarage von der Bismarck-
stralle. Im Bereich der bestehenden Tiefgarage des Rathauses wird eine Unterbauung
mit 2 Geschossen festgesetzt. Gleichzeitig-wird Durch die Festsetzung wird die vor-
handene Rathaustiefgarage im Bestand gesichert. Die Festsetzung, dass Stellplatze in
Tiefgaragen nur in den Uberbaubaren und den gekennzeichneten Flachen zuldssig
sind, dient der Versorgung des Plangebietes mit ausreichend Parkraum.

Far die ErschlieBung des Planbereiches wurde eine verkehrstechnische Untersu-
c:hung1 erstellt, die verschiedene ErschlieRungsvarianten insbesondere in Bezug auf
die Anbindung der geplanten Tiefgarage prufen und bewerten soll. Auf Grundlage ei-
ner umfangreichen Erhebung wurden verschiedene Varianten méglicher Anbindungen
und Verbindungen der Tiefgarage analysiert. Die Untersuchung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die Variante 2a (Ein- und Ausfahrt von der Bismarckstrale ohne Verbindung
mit der Tiefgarage Rathaus) Vorteile hat und zur Umsetzung zusammen mit einer Ver-
anderung des Signalprogramms des Knotenpunktes Berliner Stralle / Bismarckstralle
empfohlen wird. Die Variante erméglicht, so die Gutachter, eine klare Zuordnung der
Verkehre zu den Parkhdusern und vermeidet eine Verscharfung bereits bestehender
Rickstauereignisse in der StraRe Am Rathaus. Durch geringfligige Anpassungen im
Signalprogramm des Knotenpunktes Berliner Strae / Bismarckstralle kénnen die
Standzeiten aller Fahrzeuge im Umfeld reduziert werden und die zusatzlich anfallen-
den Verkehre leistungsfahig abgewickelt werden.

In einer Ergédnzung zur Verkehrsuntersuchung wurden die zusatzlichen Verkehre, die
sich durch Planungen im Bereich ,Reichshof ergeben, beriicksichtigt. In dieser ersten
erganzenden Untersuchung wurde ferner beriicksichtigt, dass Radfahrer und FuRgan-
ger im Bereich der Bismarckstrale den Abfluss von Fahrzeugen am Knotenpunkt zu-
mindest temporér verzégern kénnen. Die erganzende Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Variante 2a, die bereits auch in der Hauptuntersuchung zur Umset-
zung empfohlen wurde, weiterhin empfehlenswert bleibt und weiterhin die Anpassung
des Signalprogramms am Knotenpunkt Berliner Stralle / Bismarckstralle notwendig ist.
Insgesamt lasst sich so ein leistungsfahiger Verkehrsablauf gewahrleisten. Dariber
hinaus werden die bekannten Probleme im Bereich der StraRe am Rathaus nicht wei-
ter verscharft und auch hier ein ausreichend leistungsfahiger Verkehrsablauf gewahr-
leistet.

In einer zweiten Erganzung zur Verkehrsuntersuchung wurde fur die Planung eine wei-
tere Variante untersucht, die unter dem Sparkassenneubau lediglich eine geplante
Tiefgarage fir den Eigenbedarf (Stellplatznachweis) annimmt und dariber hinaus den
Neubau eines offentlichen Parkhauses im Bereich Berliner StralRe / Am Rathaus vor-
sieht. Innerhalb dieses Modells wurden ferner zuséatzliche Wohneinheiten sidlich der

' Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH: Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Sparkas-
senneubau in Hilden. KéIn, 29.06.2007. Sowie Ergadnzungen vom 17.12.2007 bzw.
07.01.2008.
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Berliner StralRe und westlich Am Rathaus in die Berechnungen eingestellt. Die zweite
Erganzung zur Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Einrichtung
eines Parkhauses im Bereich Berliner Stralle / Am Rathaus aus verkehrlichen Grin-
den nicht beflirwortet wird, da nicht zu allen Zeitrdumen eine angemessen leistungsfa-
hige Verkehrsabwicklung gewahrleistet werden kann. Zwar lassen sich die Verkehre in
diesem Szenario werktags leistungsfahig abwickeln, jedoch in der samstéglichen Ta-
gesspitze ist eine entsprechende Leistungsfahigkeit nicht gegeben. Die Untersuchung
fuhrt aus, dass bereits geringe Stérungen einen Rickstau auslésen, der kurz darauf
Behinderungen im Abfluss im Bereich des Knotenpunktes auslést. Der Ruckstau fuhrt
wiederum in dem Modell zu einem Rickstau im Bereich der Ausfahrt im Parkhaus von
Uber 100 m zu mittleren Wartezeiten zwischen 8 und 15 Minuten. Die Reduzierung der
Verkehrsmengen durch den Verzicht eines 2. Tiefgaragengeschosses unter dem
Sparkasseneubau wurde sich fur die BismarckstralRe positiv auswirken. Fur einen rei-
bungsloseren Verkehrsablauf in der BismarckstralRe wird aber dennoch seitens des
Gutachters eine Anpassung des Signalprogramms empfohlen.

Im Rahmen der éffentlichen Auslequng wurden seitens der Offentlichkeit mehrere An-
regungen und Beflrchtungen zu der zusétzlichen Verkehrsbelastung in der Bismarck-
stralle gedullert. Die Stadt Hilden hat in der Abwégung entschlossen, dass diese An-
regungen ein gesteigertes dffentliches Interesse darstellen. Zwar weist die Verkehrs-
untersuchung und auch die daraufhin erstellte schalltechnische Untersuchung nach,
dass die Planung mit der Variante 2a zu einer verkehrlich leistungsféhigen und vertrag-
lichen Abwicklung fiihrt, jedoch wird angestrebt die zusétzlichen Verkehre auf ein néti-
ges Mindestmall zu reduzieren. In diesem Zuge ist die Tiefgarage nur noch mit einem
Tiefgaragengeschoss geplant, was zu einer geringeren verkehrlichen und ldrmtechni-
schen Mehrbelastung der Bismarckstralle gegeniiber den zuvor aufgefihrien Angaben
der Verkehrsuntersuchung und der schalltechnischen Untersuchung fiihr.

Im Zuge der Prufung unterschiedlicher Planungsvarianten und Szenarien kann fir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgestellt werden, dass unter den gegebenen
Rahmenbedingungen einer zweigeschossigen Tiefgarage unterhalb des Neubaus, die
sowoh! der Eigenversorgung gemal BauO NRW dienen und gleichzeitig zusatzliche
6ffentliche Parkmoglichkeiten in der Innenstadt bereitstellen soll, an der bislang emp-
fohlenen Variante (d.h. Ein- und Ausfahrt von der Bismarckstrale, keine Verbindung
zur Tiefgarage Rathaus und Anderung des Signalprogramms am Knotenpunkt Berliner
Stralte / Bismarckstralle) festgehalten werden soll. Diese Variante wurde aus ver-
kehrstechnischer Sicht gutachterlich empfohlen.

Das Plangebiet wird Uber die Buslinien 781, 783 und 784 mit den Haltestellen ,Nove-
Mesto-Platz* und ,Am Rathaus“ sowie die Buslinien 741, 781, 782, 783, 784, DL4 und
DL5 mit der Haltestelle ,Gabelung” an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs
angebunden. Die mittlere Gehwegentfernung betragt zu den Haltestellen ,Nove-Mesto-
Platz" und ,Am Rathaus” ca. 200 m sowie zu der Haltestelle ,Gabelung“ ca. 300 m.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan 73A, 1. Anderung wird der Raum des Dr.-Ellen-
Wiederhold-Platz bislang als Flache flir den Gemeinbedarf festgesetzt. Zukunftig soll
der Platz durch eine é&ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fur die
Nutzungen und Gestaltung dieses &ffentlichen Raums gesichert werden.

5.5 Offentliche Griinflichen (Parkanlagen)

Die offentlichen Grinflachen (Zweckbestimmung Parkanlage), die der rechtskréaftige
Bebauungsplan entlang der Itter vorsieht, wird im Bestand gesichert.

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Memeler StralRe 30 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung (VEP Nr. 9) 8

5.6 Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

Die im Norden des Plangebietes flieRende Itter (Gewasser Il. Ordnung) wird als Flache
fur die Wasserwirtschaft gesichert.

Die im Bereich der Verkehrsflache zwischen lItter und Kerngebiet (Sparkasse) vorhan-
denen unterirdischen Regenrickhaltebecken bzw. Regenklarbecken werden durch
eine Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt und dienen der Entwasserung.

5.7 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an das 6ffentliche Kanalnetz (Trennsystem) angeschlossen. Be-
reits heute sind die versiegelten Flachen innerhalb des Planbereiches an das vorhan-
dene Kanalsystem angeschlossen.

Die Stadtwerke Hilden weisen darauf hin, dass das Sparkassengeb&dude derzeit Uber
eine eigene Mittelspannungsiibergabestation versorgt wird, die im Zuge der Abrissar-
beiten zurlickgebaut werden muss. Eine mittelspannungsseitige Versorgung muss fir
den Neubau daher mit eingeplant werden.

5.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Durch die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fla-
chen werden die ebenerdigen zuklinftiqg privaten Fldchen fiir die Allgemeinheit nutzbar
und zugénglich gehalten.

Im Bereich der Itter wird durch die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastenden Fldchen zuqunsten der Stadt und der Allgemeinheit die Errichtung
einer Plattform gemé&Rl der Freianlagenplanung des Biros FSW Landschaftsarchitek-
ten vorbereitet.

6 Immissionsschutz

Aufbauend auf dem Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung wurde ein Im-
missionsschutzgutachten erarbeitet, um die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung und
der damit verbundenen Larmimmissionen (gewerbliche Immissionen durch Betrieb und
zusatzlicher sowie nutzungsbedingter Verkehrslarm) zu prifen. Die schalltechnische
Untersuchung hat ergeben, dass in Bezug auf den gewerblichen Larm, der sich aus
dem Betrieb des Planungsvorhabens ergibt die einschldgigen Immissionsrichtwerte
nach TA-Larm an den Immissionsorten tagsiber eingehalten werden, wenn bestimmte
Bedingungen bei Umsetzung der Planung bertcksichtigt werden. Der Schallleistungs-
pegel stationdrer Anlagen des Gebaudes (z.B. Luftung, Kihlung) ist auf Lw <= 70
dB(A) zu begrenzen. Ferner sind eventuelle Regenrinnen in der Tiefgaragenein- und
Ausfahrt gerduschmindernd zu gestalten (z.B. Auflagerung des Gitterrostes auf Hart-
gummiprofile). Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch einzelne, kurzzei-
tige und selten auftretende Gerauschspitzen um mehr als 30 dB(A) wird nicht erwartet.
Durch die Planung einer Tiefgarage unterhalb des vorgesehenen Gebaudes wird ins-
besondere in der Bismarckstralle zusatzlicher Verkehr erzeugt. Unter Zugrundelegung
der Verkehrsprognose aus der verkehrstechnischen Untersuchung (s. ErschlieBung /
Verkehr) wird bedingt durch das Vorhaben von einer zuséatzlichen Verkehrsbelastung
auf der Bismarckstral3e von rd. 1.000 Fahrten pro Tag ausgegangen. Vor dem Hinter-
grund dieser Daten kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, das
der zuséatzliche nutzungsbedingte Verkehr an dem ungunstigst gelegenen Wohnge-
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baude zu einer Erhéhung des Beurteilungspegels um rd. 1 dB(A) fuhrt. Bei einer allei-
nigen Betrachtung des Verkehrslarm der Bismarckstrale erhéht sich der Beurteilungs-
pegel um 2 dB(A). Insgesamt kénnen die Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV an
dem unglinstigst gelegenen Gebadude (Haus Nr. 23) nicht eingehalten werden. Die
Grenzwert wird bereits in der Ausgangssituation um 9 dB(A) (im Planungsfall um rd. 10
dB(A)) Uberschritten. Einen groRen Anteil an dieser Uberschreitung tragt die Nahe zur
stark frequentierten Berliner Strafle. Die Erhéhung um rd. 1 dB(A) auf einen Wert < 70
dB(A) stellt fur die Planung keine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV
dar. Zusatzliche und weitergehende SchallschutzmaRnahmen sind nach Aussage der
schalltechnischen Untersuchung nicht erforderlich.

Durch die Reduzierung der zweiten Tiefgaragenebene wie in Punkt 5 erldutert wird.
werden gegentiber den zuvor aufgefihrten Werten, die verkehrsbedingten Larmimmis-
sionen an den benannten Immissionsorten geringer ausfallen. Da die bereits ermittel-
ten Larmimmissionen in dem Immissionsschutzqutachten als nicht erheblich erachtet
werden, sind durch die Anderung der verkehrlichen Situation keine Anderung des Im-
missionsschutzqutachten notwendiq.

Auf Stellungnahme des Kreisgesundheitsamtes wurde im Vorhabensbereich Wohnun-
gen ab dem 1. Obergeschoss ausgeschlossen, um den allgemeinen Anforderungen an
gesundes Wohnen entsprechend Rechnung zu tragen.

7 Zentrenvertraglichkeit

Far die geplante Einzelhandelsnutzung und die dabei entstehenden zusatzlichen Ver-
kaufsflaiche wurde eine Vertraglichkeitsanalyse® durch die BBE Unternehmensbera-
tung GmbH erstellt. Das Plangebiet liegt demnach innerhalb des abgegrenzten zentra-
len Versorgungsbereichs der Stadt Hilden und entspricht damit den aktuellen landes-
planerischen Zielvorgaben des § 24a LEPro. Das Ergebnis dieser Untersuchung be-
schreibt, dass auch unter einer ,worst-case-Betrachtung“ keine negativen Auswirkun-
gen auf die Hildener Innenstadt oder alle weiteren untersuchten zentralen Versor-
gungsbereiche erwartet werden. Auch bei Annahme maximal zu erwartender Umsatz-
verteilungen werden gegeniber entsprechenden Wettbewerbsstandorten keine Aus-
male erreicht, die eine Vermutung negativer stédtebaulicher Auswirkungen nahe le-
gen. Die Planung einer Einzelhandelsnutzung an diesem Standort steht im Einklang
mit dem Ziel des Hildener Einzelhandelskonzeptes und tragt dem Ziel Rechnung, die
Attraktivitat der Innenstadt durch Konzentration zentrenrelevanter Angebote zu star-
ken. Bei einer Standortverlagerung eines in der Innenstadt bereits vorhandenen Kauf-
hauses (P&C) in das Plangebiet verweist die Untersuchung auf die Frage einer Nach-
nutzung des Altstandortes.

8 Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das ,alte Rathaus” (MittelstralRe Nr. 40), das als Baudenk-
mal in die Denkmalliste der Stadt Hilden eingetragen ist.

Im Plangebiet selbst sind gegenwartig keine Bodendenkmaler bekannt. Bei den Bo-
denbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnis-
se tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaRk Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-

2 BBE Unternehmensberatung GmbH: Vertraglichkeitsanalyse — Neubau eines Geschéftshau-
ses fur Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzung in Hilden, MittelstraRe. Kéln, 11.05.2007.
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schutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW.224) dem Rheini-
schen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,
51491 Overath bzw. der Stadt Hilden als Untere Denkmalbehérde unmittelbar zu mel-
den. Deren Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

9 Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aulergewdhnliche Ver-
farbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Hilden und / oder die Bezirksregierung Dis-
seldorf — Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

10 Altlasten

Es sind gegenwartig keine Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen gemaR
Altlastenkataster des Kreises Mettmann im Plangebiet bekannt. Es liegen demnach fir
den Geltungsbereich des Vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung
((VEP Nr. 9) keine konkreten Erkenntnisse zu Altlasten, schadlichen Bodenverande-
rungen sowie dadurch bedingte Beeintrachtigungen vor.

Nach Ergebnissen der flichendeckenden Altstandorterfassung des Kreises Mettmann
befindet sich im Plangebiet der Altstandort Nr. 28993, der bislang nicht untersucht
worden ist. Es ist unklar, ob Belastungen vorhanden sind und ob von der Flache Ge-
fahren ausgehen. Die betroffene Flache ist in der Planzeichnung entsprechend ge-
kennzeichnet. Es handelt sich um den Altstandort einer ehemals Chemischen Reini-
gung, Mahl- und Schalmuhle u.a. Die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Mett-
mann ist im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu beteiligen, die die
altlastenverdachtige Flache betreffen.

11 Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 73A aus dem Jahre 1989 (in der Fassung der 4.
Anderung) setzt fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ein Kerngebiet (MK) mit typischen Ausnutzungskennziffern fest. Demnach ist ein ent-
sprechender Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Ent-
scheidung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplans im Sinne von § 1 a (3) BauGB
zuldssig. Fur den mit der Planung verbundene Eingriff ist daher kein Ausgleich erfor-
derlich.

12 Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung

Der Beginn der Abrissarbeiten ist voraussichtlich ab Mai-Sommer 2008 vorgesehen.
Ein genauer Zeitpunkt fur den Beginn der Abrissarbeiten steht bislang noch nicht fest.
Der Baubeginn ist fur das vierte Quartal 2008 geplant. Die Eréffnung des Neubaus soll
voraussichtlich 2010 erfolgen.

Fur die Stadt Hilden ergeben sich durch die Umsetzung des eigentlichen Vorhabens
,Neubau Sparkasse“ keine unmittelbaren Kosten. Durch die Neugestaltung des Dr.-
Ellen-Wiederhold-Platzes, mégliche Gestaltungsmalnamen entlang der Itter und die
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Anbindung der vorhandenen Rathaustiefgarage an das geplante Treppenhaus des
Sparkassenneubaus werden der Stadt Hilden zusatzliche Kosten entstehen, deren
Hohe bislang nicht feststeht.

Im Durchfuhrungsvertrag werden die weiteren Details zur Aufteilung der entstehenden
Kosten geregelt.

13 Bodenordnerische MaRnahmen

Die Planung sieht einen Tausch von Teilflichen zwischen der Stadt Hilden und der
Sparkasse Hilden Ratingen Velbert vor. Durch die Festsetzung von mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden die ebenerdigen zuklnftig priva-
ten Flachen fur die Allgemeinheit nutzbar und zugénglich gehalten.
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Teil B - Umweltbericht

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegt in der Hildener Innenstadt und
ist mit einem Bankgebaude der Sparkasse Hilden aus den 70er Jahren bebaut. Das
Konzept sieht die Errichtung eines Geschéftshauses auf den Flachen der Sparkasse
vor. Fiir das Gebiet gibt es einen rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 73A aus dem
Jahre 1989. Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP Nr. 9) stelit die
5. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes dar.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur das Grundstick Baugrenzen fest, die sich
am bestehenden Bankgebaude orientieren. Zukinftig soll eine starker den Strallen-
raum betonende und begleitende Bebauung angestrebt werden. Auch ist in der rdumli-
chen Situation eine Aufweitung des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes vorgesehen. Die
Strallenbegrenzungslinie des rechtskraftigen Bebauungsplans werden dementspre-
chend angepasst.

Ziel der Planung ist eine flr den zentralen Standort angemessene bauliche Nutzung
mit einem Biro- und Geschéftshaus herbeizufihren, das sich in bezug auf die Hohen-
entwicklung und Gebdudekubatur in den Nutzungszusammenhang der Hildener Innen-
stadt einfugt.

2 Ziele des Umweltschutzes

Die Umweltschutzziele fur das Plangebiet lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz / | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen Landschaftsgesetz NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinfti-

gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturglter,
. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie
. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt § 1a
11l BauGB

Boden Bundesbodenschutzgesetz | Ziele des BBodSchG sind
’ . der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funkti-

onen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere und Pflan-
zen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fiur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und &ffentliche Nut-
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zungen

. der Schutz des Bodens vor schidlicher Bodenverdnderungen

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher Bo-
denveranderung

. die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenverédnderun-

gen und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und Innenent-
wicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser

Wasserhaushalisgesetz

Sicherung der Gewéasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Aligemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen ihrer ékologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidba-
ren Beeintrdchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern zum Wohl der Aligemeinheit.
Niederschlagswasser ist fir erstmals bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten
sofern es die 6rtlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
rung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnis-
se) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erho-
lung. ’

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

' TA Luft

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erziehung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Land-
schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Mensch

TA L&rm,
BImSchG & VO
DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevélkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt wer-
den soll.

Kultur- und
Sachguter

Baugesetzbuch,
Denkmalschutzgesetz NRW

Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgitern vor negativen Einflissen,
Uberbauung etc.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutz-
guter analysiert und bewertet. Da fur das Plangebiet ein bestehendes Planungsrecht
aus dem Jahr 1989 besteht, wird auf dieser Grundlage das neue Planvorhaben bewer-
tet. So werden in einem ersten Schritt die Umweltauswirkungen im Verhéltnis zwischen
altem und neuem Baurecht analysiert und in diesem Zusammenhang bewertet. In ei-
nem weiteren Schritt wird allgemein die Bestandssituation beschrieben. Aus diesen
Ergebnissen werden die Auswirkungen bei Umsetzung des Planvorhabens abgeleitet
und in einem Ergebnis zusammengefasst.
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3.1 Schutzgut Mensch — Bevélkerung/Gesundheit

Fur das Schutzgut Mensch sind die mit der Planung einhergehende Auswirkungen auf
das Wohnumfeld von Bedeutung. Eine besondere Betrachtung ist in der Bauleitpla-
nung im Verfahren der 5. Anderung des Bebauungsplanes 73A fur Larmimmissionen
aus zusatzlichem Fahrzeugverkehr aus den 6ffentlichen StraRen gemaR 16. BImSchV
und den gewerbebedingten Nutzungen gemaR der TA Larm untersucht werden.

Die TA Larm, welche bei gewerblichen Anlagen zu Anwendung kommt, legt die folgen-
den Richtwerte fest und die Gerdusche der Fahrvorgdnge auf éffentlichen StraRen
werden nach folgenden Grenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) festgelegt.

Gebietsausweisung Immissionsrichtwert Immissionsgrenz-
Werte in dB(A) nach TA Larm wert nach 16.
BlmSchV

Tag Nacht Tag Nacht
Industriegebiete (GI) 70
Gewerbegebiete (GE) 65 50 69 59
Kern, Dorf- und Mischgebiete (MK) 60 45 64 54
Allgemeine Wohngebiete, 55 40 59 49
Kleinsiedlungsgebiete (WA)
Reine Wohngebiete (WR) 50 35 59 49
Kurgebiete, Krankenhauser und Pflegestatten 45 35 57 47

Das Buro Technische Akustik, Prof. Dr. Alfred Schmitz, hat im August 2007 eine Prog-
nose Uber die zu erwartenden Gerauschimmissionen und -emissionen in der Nachbar-
schaft des geplanten Sparkassengebaudes entwickelt.

Beschreibung

a) Bestand
Der Bestand ist durch die Gerduschimmissionen innerhalb der Innenstadt vorbelastet.
Durch die urban gepragte Umgebung ist auch die gewerbliche Nutzung des heutigen
Sparkassengebaudes als vorbelastet zu beurteilen. Im Umfeld gilt die als Bewertungs-
grundlage herangezogene Berliner Strale als stark belastet. Die beschriebenen Fakto-
ren weisen fur den Bestand auf eine zum Teil stark vorbelastete Situation hin.

b) altes Baurecht

Aus den vorgesehenen Nutzungen des alten Planungsrechtes ergeben sich typische
nutzungsbedingte Larmimmissionen. Eine Einschatzung der Verkehrsmengen und der
diesbezliglichen Larmpegel kann auf Grundlage des Bebauungsplanes nicht vorge-
nommen werden. Gleiches gilt fur den Gewerbeldrm, der auf Grundlage des rechts-
kraftigen Bebauungsplans erzeugt worden ware. Eine Einschatzung sowohl fur den
Gewerbelarm, als auch fur Verkehrslarm ist fur das geltende Planungsrecht daher
nicht méglich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass mit Aufstellung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes in Bezug auf Larmimmissionen die einschldgigen Immissions-
werte zur Beurteilung von Larm eingehalten worden wéren.
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c) neues Baurecht

Im Rahmen der Prognose und die zu erwartenden Gerauschimmissionen wurde durch
den Gutachter in Gewerbe- und Verkehrslarm unterschieden.

Gewerbelarm:

Fur den Vorhabenstandort gelten die Immissionen welche aus dem Betrieb der Spar-
kasse inklusive des zugehdérigen Werksverkehrs sowie des Parkverkehrs resultiert.
Durch die Umsetzung des Planungsrechts kommen Larmquellen aus den bertiebsbe-
dingten Anlagen, wie bspw. Luftungsanlagen hinzu. Bei der vorgegebenen Betriebs-
weise und Bauausflhrung des Gebdudes kénnen die Immissionsrichtwerte in allen
Immissionsorten wahrend der Tageszeit eingehalten werden. Nachts wird das Gebau-
de nicht betrieben.

Verkehrslarm:

Fur den Verkehrslarm wurde der Immissionsort an der Bismarckstralle 23 untersucht.
Im Ist-Zustand sind bereits 68 dB(A) tags als Beurteilungspegel berechnet worden. Bei
Umsetzung der Planung wurde, unter der Voraussetzung von ca. 1000 Mehr-Fahrten
pro Tag, ein Beurteilungspegel von 69 dB(A) tags berechnet.

Durch den Entfall des zweiten Tiefgaragengeschosses unterhalb des geplanten Neu-
baus werden weniger Mehrfahrten fiir die Bismarckstralle erwartet. als in der Ver-
kehrsuntersuchung berechnet. Folglich fallen die zuséatzlichen verkehrsbedingten
Larmimmissionen geringer aus als in dem Immissionsschutzqutachten benannt.

Im Bereich des Vorhabens wird gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan ein Woh-
nen im 1. OG aufgrund vorherrschenden gewerblichen und Verkehrslarm-Immissionen
ausgeschlossen.

Auswirkung

Gewerbelarm:

Die Richtwerte der TA Larm kénnen an allen Immissionsorten unter der Voraussetzung
eingehalten werden, dass alle Anlagen entsprechend dem heutigen Stand der Larm-
technik betrieben und die als Minderungsmalnahmen festgesetzten Sachverhalte um-
gesetzt werden. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch einzelne kurzzei-
tig selten auftretende Gerduschspitzen um mehr als 30 dB(A) tagstber sind nicht zu
erwarten.

Verkehrslarm:

Unter Zugrundelegung der Mehrbelastung von rd. 1.000 zusétzlichen Fahrzeugbewe-
gungen kommt es einer Erhéhung um 1 dB(A) des neuen Planrechts gegeniiber dem
ermittelten Beurteilungspegel des Bestandes.

Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) wird bereits im Ist-Zustand um 9 dB(A) und ist
im Planzustand um 10 dB(A) uberschritten. Die Uberschreitung ist zu einem groflen
Teil auf den Anteil der Berliner StraRe zurlickzufiihren, der flr beide untersuchten Va-
rianten gleich bleibt bzw. sich nur unwesentlich dndert. Bei der Erhohung des Ver-
kehrsaufkommens durch den Sparkassenneubau handelt es sich um eine nicht we-
sentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV, da nach dieser nur eine Uberschrei-
tung von > 70 dB(A) am Tag als wesentlich zu bezeichnen ist. Nach Entfall des zwei-
ten Tiefqaragengeschossen werden sich die oben angegebenen Mehrfahrten auf der
Bismarckstrale und die damit in Verbindung stehenden verkehrshedingten L&rmim-
missionen reduzieren.

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Memeler Strafte 30 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung (VEP Nr. 9) 16

Ergebnis

Gewerbelarm

Durch den Neubau des Sparkassengebdudes kommt es zu keinen Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte wahrend der Tageszeit. Nachts wird das Gebaude nicht be-
trieben. Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch Umsetzung des Bebauungs-
plans keine ungunstigere schalltechnische Situation entstehen wird und keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Verkehrslarm

Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags wird durch die Planung um 10
dB(A)uberschritten. Dies resultiert aus der Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch
die Sparkasse, welches aber im Sinne der 16. BImSchV als nicht wesentliche Ande-
rung bezeichnet werden kann. Nach Entfall des zweiten Tiefgaragengeschossen wer-
den sich die oben angegebenen Mehrfahrten auf der Bismarckstralle und die damit in
Verbindung stehenden verkehrsbedingten Larmimmissionen reduzieren.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass flr das Schutzgut Mensch insbesondere
in Bezug auf die Larmbelastung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. ' :

Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten

3.2 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotoptypen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt in § 42 die Vorschriften fir beson-
ders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten, die sog. ,planungsrelevanten Ar-
ten“. Demnach ist es verboten Tiere zu téten, wahrend best. Zeiten erheblich zu stéren
oder Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten zu beschadigen. Daneben ist es verboten
Pflanzen zu beschadigen.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen wurden in einem ersten Schritt das Vorkommen
streng bzw. besonders geschitzter Arten anhand des Naturschutz-
Fachinformationssystem unter www.naturschutz-fachinformationssystem-nrw.de ge-
prift. Anhand der Liste planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 4807 wurden
die Habitatanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstruktu-
ren verglichen und bei einer Ortsbegehung in der Ortlichkeit am 30.10.2007 Uberprft.
Hierbei wurden insbesondere die Bereiche an der Itter untersucht. Die Ergebnisse sind
im folgenden zusammengefasst.

Beschreibung

a) Bestand
Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt von der stark urbanen Umgebung in
der Innenstadt von Hilden. Die Flachen sind Uberwiegend versiegelt, vereinzelt sind
Ziergeholz- und Baumpflanzungen zu finden. Nérdlich an das Plangebiet grenzend
befindet sich der urban gepragte Bachlauf der Itter. Die Gewasseraue begleitend sind
Geholzstrukturen zu finden. In diesem Zusammenhang ist der 6kologische Zustand
der ltter als gering zu bewerten.

b) altes Baurecht

Im rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 73A von 1989 sind die Flachen des Gewassers
zzgl. der Boschungen als Wasserflachen dargestellt. Studlich an die ltter grenzend
werden Grinflachen und Verkehrsflachen ausgewiesen. Der Ubrige Bereich ist vorwie-
gend als versiegelte Flachen definiert.

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Memeler StraRe 30 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung (VEP Nr. 9) 17

¢) neues Baurecht

Das neue Baurecht sieht weitgehend eine Fortschreibung der Festsetzungen aus dem
Jahre 1989 vor. Die Verkehrs-, Griin- und Bauflachen werden im Gebiet durch die Pla-
nung neu aufgeteilt.

Auswirkung
Gegenuber dem alten Planungsrecht stellt das Planvorhaben eine Uberwiegende Fort-

schreibung der Situation dar. In die Gewasserstruktur wird nicht eingegriffen sodal®
hier keine Auswirkungen zu erwarten sind. Der Bestand mit den vorhandenen Struktu-
ren bleibt gesichert.

Hinweise auf planungsrelevante Arten liegen fir den Bereich nicht vor. Potentiell stellt
die ltter jedoch einen Lebensraum fir verschiedene Arten und Lebensgemeinschaften
dar. Die Attraktivitat dieses Lebensraumes in diesem Abschnitt der Itter ist jedoch als
gering zu bewerten, da die ltter ca. alle 20 m durch Briicken und Kanalbauwerke un-
terbrochen ist. Die freie Jagdflugbahn, z.B. fur Fledermause, ist hierdurch stark beein-
trachtigt.

Im Gewasserabschnitt des Plangebietes kann es méglich sein, dass der Eisvogel zur
Nahrungsaufnahme das Gebiet besucht. Da jedoch in die Gewasserstruktur nicht ein-
gegriffen wird, ist eine erhebliche Beeintrachtigung von méglichen Vorkommen nicht
gegeben.

Der Unteren Landschaftsbehérde ist das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten von planungsrelevanten Arten nicht bekannt. Vereinzelt kann es sein,
dass verschiedene Arten fir die Nahrungssuche Teile des Gebietes durchfliegen. Da
jedoch die im Bestand vorhandenen Strukturen erhalten bleiben, ist davon auszuge-
hen, dass die Funktion der Itter fur mogliche Vorkommen planungsrelevanter Arten
nicht nachteilig verdndert wird.

Ergebnis

Durch die anthropogen Uberformten und stark versiegelten angrenzenden Flachen ist
das Plangebiet einer geringen 6kologischen Wertigkeit zuzuordnen. Eine urban ge-
pragte Umgebung und eine starke Versiegelung grenzen die lItter in ein stark ausge-
bautes Gewasserbett. Durch die Umsetzung der Planung kommt es zwar zu einer ge-
ringen VergroRerung des Gebaudekoérpers, jedoch werden versiegelte Flachen aufge-
nommen und als Grunflachen an der Itter gestaltet. In das Gewasser wird durch das
Planvorhaben nicht eingegriffen, so dass die 6kologische Funktion erhalten bleibt.
Auswirkungen auf planungsrelevante Arten sind nicht zu erwarten, da die Strukturen
entlang des Gewassers nicht verandert werden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Auswirkungen der Planung auf den
Bestand der Arten und Lebensgemeinschaften und Biotoptypen als nachrangig zu be-
trachten sind.

Bewertung: ist als nachrangig zu betrachten

3.3 Schutzgut Orts-/ und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Ort- und Landschaftsbild stehen die optischen
Eindruicke in der Betrachtung im Vordergrund. Von Bedeutung sind die Aspekte Viel-
falt, Eigenart und Schénheit, als festgelegte Faktoren fiir die Bewertung. In Folgenden
wird das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild verbal argumentativ beschrieben und
bewertet. Auf die Betrachtung des Landschaftsbildes wird jedoch verzichtet, da das
Plangebiet vollstandig dem Innenstadtbereich zuzuordnen ist.

Beschreibung

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Memeler Stralle 30 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung (VEP Nr. 9) 18

a) Bestand

Das Plangebiet ist sehr stark urban gepragt und wird durch die bestehenden Struktu-
ren bestimmt. Umrahmt von Geschafts- und Burohdusern ist das Gebiet einer typi-
schen Innenstadtlage zuzuordnen. Sudlich angrenzend verlauft die MittelstralRe, eine
der Haupteinkaufsstraen in der Innenstadt von Hilden. Nérdlich an das Plangebiet
grenzend verlauft die Itter, welche in ein stark ausgebautes Gewésserbett eingezwangt
ist und durch Gehélz- und Baumstrukturen begleitet wird. Das Gebaude der Sparkasse
ist aus den 70er Jahren und fugt sich als Solitar in die bestehenden Stadtstrukturen
ein.

b) altes Baurecht
Das alte Baurecht setzt fur den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ein Kerngebiet (MK) mit max. sechs zuldssigen Geschossen fest. Entlang
der Itter weist der rechtskréftige Bebauungsplan eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage aus. Die Grinflachenfestsetzung wird von der ltter aus 6stlich
des Kerngebietes als bandartige Struktur Gber den Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz bis zu
den Geb&uden MittelstraRe Nrn. 40 und 42 durchgezogen.

¢) neues Baurecht

Das neue Baurecht setzt fiir das Plangebiet leicht vergréRerte Gberbaubare Flachen
fest. Die Grunflache nordéstlich des Kerngebietes wird durch die Planung neu gestal-
tet.

Auswirkung
Das neue Baurecht sieht fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Kerngebiet

(MK) mit der Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen und leicht ver-
gréRerten Gberbaubaren Flachen vor. Im Grundsatz sieht das neue Planrecht jedoch
eine dhnliche Bebauung und Struktur wie nach dem alten Planrecht vor. Somit sind
keine Auswirkungen in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Ergebnis
Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die orthogonal gepragte Architektur der 70er

Jahre im Bestand durch die geschwungene Form des Neubaus Uberplant wird. Jedoch
nach dem alten Baurecht ist keine Aussage Uber die Auspragung des Gebaudes fest-
gehalten, welche als Grundlage fur die Bewertung zwischen altem und neuen Baurecht
herangezogen werden kann. Somit reduziert sich die Beurteilung auf die Festsetzung
der Baugrenzen wonach keine Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu
erwarten sind.

Bewertung: Es werden keine Auswirkungen erwartet.

3.4 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein und ist damit ein wichtiger Bestandteil der naturlichen Lebensgrundliagen.
Nach dem BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Nachverdichtung und Innenentwicklung anzustreben.

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet ist im Bestand weitgehend versiegelt. Laut digitaler Bodenkarte NRW
herrschen flir den Bereich hauptséachlich typische Braunerden vor. Im Bereich der ltter

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Memeler Strafle 30 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung (VEP Nr. 9) 19

sind Gley-Kolluvien zu finden. Angaben zu Altlasten oder Bodendenkmalern liegen
nicht vor. Im Plangebiet befindet sich der Altstandort Nr. 28993 (Chemische Reinigung,
Mahl,- und Schalmiihlen ua.), welcher bisher nicht untersucht wurde, so dass unklar
ist, ob Belastungen vorhanden sind.

b) altes Baurecht

Das alte Baurecht sieht eine mogliche Versiegelung von 8.110 gm vor. 1.640 gm wer-
den als Grinflache und 580 gm als Wasserflache ausgewiesen. Der Versiegelungs-
grad nach altem Planrecht liegt bei ca. 78,5%.

¢) neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht wird eine Versiegelung bis zu 8248 8.300 Qm ermdglicht.
1.540 gm werden als Grinflache und 580 gm als Wasserflache ausgewiesen. Der
Versiegelungsgrad nach neuem Planrecht liegt bei ca. 78 80%.

Auswirkung

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten da die Planung in den
Grundzugen erhalten bleibt und nur in geringem Male verandert wird. Die Versiege-
lung bleibt nahezu gleich. Somit kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
als nachrangig betrachtet werden.

Durch die anthropogene Uberformung kann das Gebiet als vorbelastet angesehen
werden und natlrliche Bodentypen sind nicht mehr vorhanden.

Ergebnis

Da in Folge der Neuplanung das bestehende Planungsrecht im Wesentlichen fortge-
schrieben wird, kann das Schutzgut Boden als nachrangig betrachtet werden. '

Die Flache des Altstandorts wird im Bebauungsplan gekennzeichnet. Im weiteren
Planverfahren wird die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann beteiligt.

Bewertung: kann als nachrangig betrachtet werden

3.5 Schutzgut Wasser

Fir die Bewertung des Schutzguts Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Ober-
flachenwasser zu unterscheiden. Im Folgenden werden die Bereiche verbal argumen-
tativ bewertet.

Beschreibung

a) Bestand
Oberflachenwasser: Im noérdlichen Teil des Plangebietes verlauft die ltter, ein Gewas-
ser |l. Ordnung, welche eine geringe dkologische Wertigkeit aufweist.

Grundwasser: Es liegen derzeit keine Angaben zur Héhe des Grundwassers vor.

b) altes Baurecht

Nach altem Baurecht wird die Gewasserparzelle der Itter als Wasserflache festgesetzt.
Der Versiegelungsgrad betragt ca. 78,5%.
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¢) neues Baurecht

Mit dem neuen Baurecht wird die Gewésserparzelle planungsrechtlich gesichert und
als Wasserflache und Grunflache festgesetzt. Der Versiegelungsgrad nach dem neuen
Baurecht betragt ca. 78 80%.

Auswirkung

Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwar-
ten, da in Grundzlgen das alte Baurecht erhalten bleibt. Das Oberflachengew&sser
wird planungsrechtlich im Bestand gesichert und Eintrdge in dieses kénnen ausge-
schlossen werden, da die Beseitigung von Niederschlags- und Schmutzwasser iber
die bereits bestehende Kanalisation im Trennsystem erfolgt. Die Versiegelung bleibt
nahezu gleich, wodurch dieser Gesichtspunkt als nachrangig betrachtet werden kann.

Ergebnis
Da durch die Neuplanung das bestehende Planungsrecht im wesentlichen erhalten
bleibt und nur geringfiigige Ergdnzungen (Ausweisung als Flache fur die Wasserwirt-
schaft) vorgenommen werden, werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
erwartet.

Bewertung: es werden keine Auswirkungen erwartet.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft zu analysieren. Dies geschieht verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand
Der Untersuchungsraum liegt im atlantisch gepragten Klimaraum mit relativ milden
Wintern und méaRigen Sommern. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 1,5 °C im Januar
und bei 17,5 °C im Juli. Die mittlere Niederschlagshdhe betragt ca. 800 mm.

b) altes Baurecht

In der Flachenbilanz lasst sich nach dem alten Baurecht ein Versiegelungsgrad von ca.
78% ablesen. Das Planrecht sieht eine Bebauung als MK mit einer sechsgeschossigen
Bebauung vor.

¢) neues Baurecht

Nach dem neuen Planrecht erhoht sich der Versiegelungsgrad in der Flachenbilanz
nur geringfigig um ca. 1,5%. Mit dem Planrecht wird eine Bauweise im MK mit einer
max. Hoéhe festgelegt. Zusatzlich sind weitere flankierende MaRnahmen (z.B. Energie-
konzept) geplant. Diese werden im Durchfilhrungsvertrag verbindlich geregelt.

Auswirkung
Im urbanen und stark versiegelten Bereich der Mittelstralle ist der Bestand schon als

vorbelastet anzusehen. Im Verhaltnis zwischen altem und neuen Baurecht lassen sich
keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft feststel-
len, da es keine wesentliche Verdnderungen gibt. Zusatzlich sind weitere Mallnahmen
geplant, die sich positiv auf das Schutzgut auswirken.
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Ergebnis

Auf Grund der Vorbelastungen und der nicht wesentlichen Anderung des Planungs-
rechts ist das Schutzgut als nachrangig zu betrachten.

Bewertung: kann als néchrangig betrachtet werden

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze
darstellen. Wichtige Grundlage bilden hier die jeweiligen Denkmallisten der Stadt oder
des Landes. Die Bewertung erfolgt verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand
Die Bestandssituation im Plangebiet ist geprégt von der stark urbanen Umgebung in
der Innenstadt von Hilden. Die Bebauung Mittelstr. 40 ist als Baudenkmal in der Denk-
malliste eingetragen.

b) altes Baurecht
Das alte Baurecht setzt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Hausnummer
40 + 42 der Mittelstr. als Baudenkmal nachrichtlich fest.

c) neues Baurecht

Nach dem neuen Planrecht wird die Nr. 40 der Mittelstr. (Blrgerhaus) nachrichtlich als
Denkmal fortgeschrieben und als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Die Nr. 42
der Mittelstr. wurde in der Zwischenzeit aus der Denkmalliste der Stadt Hilden heraus-
genommen.

Auswirkung

Auswirkungen auf die vorhandenen Denkmaler innerhalb des Plangebietes sind nicht
zu erwarten. Der Bebauungsplan Gbernimmt nachrichtlich das bestehende Baudenk-
mal Mittelstr. 40.

Ergebnis
Da durch die Neuplanung das bestehende Planungsrecht und die veranderte Be-

standssituation fortgeschrieben wird, werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachgiter erwartet.

Bewertung: es werden keine Auswirkungen erwartet.
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3.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedli-
chem MaRe. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, wer-
den die Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinan-
der verknupft, wie die folgende Tabelle zeigt.

- Land-
Tiere / Klima /
Bfiarczen Boden Wasser Luft sch.afts-
bild
Mensch (0] (o] (0] (0] (0]
Tiere / =
Pflanzen Q = : o o o -
Boden (0] (0] (0] (0] 0
i
Wasser 0 0 (o] (0] (0]
Klima /
Luft 0 0 0 0 0
Land-
schafts- 0 0 0] o] o} e
bild

O = neutrale / keine erhebliche Auswirkung

3.9 Eingriffsbilanzierung - Kompensationsbedarf

Fur das Planvorhaben existiert ein geltender Bebauungsplan aus dem Jahr 1989. Mit
der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes 73A wird eine annahernd glei-
che Auslastung des Plangebietes vorbereitet. In der Betrachtung des Verhaltnisses
zwischen altem und neuem Baurecht ist zu beachten, dass der Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung tber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes i.S.d. § 1a (3) BauGB zulassig war.
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Aus der Flachenbilanz in der Gegeniberstellung der Planrechte ergibt sich ein rechne-
rischesr Defizit Uberschuss von 200 400 Wertpunkten. Der Erfullungsgrad betrdgt so-
mit venrund-98 100 %. Der Eingriff ist somit als unerheblich zu bewerten.
Fléachenbilanz:

Bewertet nach den Arbeitshilfen zur Eingriffsbewertung MURL

von 2002
A) Bestand nach geltendem Planrecht BP 73A vom 1989
Code Biotoptyp Flache in m? Grundwert Gesamtwert
|
1.1 versiegelte Flache (Verkehr) 2.820 0 0
1.1 versiegelte Fidche (Bebauung) 5.290 0 0
4.3 Grunflachen 1.640 2 3.280
7.1 naturfremde Gewasser 580 3 1.740
gesamt: 10.330
Gesamtflachenwert A 5.020]
B) Planung nach neuem Planrecht BP 73A 5. Anderung
Code Biotoptyp Flache in m3 Grundwert Gesamtwert
1.1 versiegelte Flache (Verkehr) 3.650 3.610 0 0
1.1 versiegelte Flache (Bebauung) 4560 4.690 0 0
4.2 Intensivbegriinung 600 1 600
4.3 Grinflachen 1540 1.450 2 3.0802.900
71 naturfremde Gewasser 580, 3 1.740
gesamt: 10.330
Gesamtflichenwert B 4.820 5.420
Gesamtbi- Gesamtfla- 4.820
lanz chenwert B
- Gesamtfl&- 5.020
chenwert A
Defizit in -200
Punkten
Erflllungs-
grad
9602 100.00
Versiegelung: Versiegelungsgrad:
A)8.110 A)78,51
B)8-210 8.300 B)#9;48 80.35

4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Planung fuhrt zu einem rechnerischen Defizit Uberschuss von 200 400 Wertpunk-
ten. Das Planungskonzept des geplanten Bank- und Geschéaftsgebaudes sieht eine
Begrunung der Dachflachen als sog. ,Dachgarten” vor, die der Gestaltung des Bau-
korpers dient und zudem positive Eigenschaften fur die Warmedammung des Geb&du-
des besitzt. Insgesamt soll der Energiebedarf des Gebaudes durch grol3e Glasflachen
in den Fassaden, das hausinterne Luftungssystem und die Warmeddmmung auf ein
erforderliches Minimum reduziert werden. Im weiteren Verfahren werden weitere Még-
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lichkeiten von Energieeinsparung einerseits und die Nutzung alternativer Energietrager
andererseits gepruft. Untersucht werden in diesem Zusammenhang eine Photovoltaik-
anlage auf den Buroriegeln sowie die Nutzung alternativer Energien durch ein Block-
helzkraftwerk (BHKW) m|t Kraft-Warme Kopplung Das—e;miﬁeue—na&msehutziaehhshe

and—deFBae#wegmmg—auigeiangea—we\cden- Dzese MaBnahmen seuen werden im
Durchfiihrungsvertrag geregelt werden.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch fir das Vorhaben werden als Voraussetzung fir
die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm folgende bauliche Vorgaben gemacht:
Die Schallleistungspegel der stationdren Anlagen (Ausldsse z.B. von
Liftung und Kohlung) sind in Summe auf folgende Werte zu begrenzen:
Tag/Nach: </= 70 dB(A)
An einer eventuellen Regenrinne der Tiefgarageneinfahrt sind MalR-
nahmen zur Gerdauschminderung (z.B. Auflagerung des Gitterrostes auf Hart-
gummiprofile) vorzusehen.

5 Entwicklungsprognose — 0-Variante

In der Entwicklungsprognose der 0-Variante, wenn die aktuelle Planung nicht umge-
setzt wurde, kénnte nach dem alten Planungsrecht des Bebauungsplanes aus dem
Jahr 1989 die Flache beplant werden. Das alte Baurecht setzt im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fur den Bereich des Sparkassengebaudes ein Kerngebiet (MK) mit
max. sechs zuldssigen Geschossen und einer méglichen Versiegelung von 8.110 gm
(ca. 78 %) fest.

6 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) B-Plan Nr. 72 A 5. Anderung, ist ein zwi-
schen Investor und Gemeinde abgestimmter Plan, der das konkrete Bauvorhaben und
die ErschlieBungsmalnahmen regelt. Vor diesem Hintergrund wurden keine anderwei-
tigen Planungsmdglichkeiten gepriift.

7 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall § 4c BauGB ist es das Ziel des sog. ,Monitorings®, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwa-
chen und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, um ggf.
geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Da durch die Aufstellung und Durchfihrung des Bebauungsplanes nach gegenwarti-
gem Informationsstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann
demzufolge bei diesem verbindlichen Bauleitplan die Festlegung von Uberwachungs-
malnahmen i.S.d. § 4c BauGB entfallen.
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8 Zusammenfassung

Die Planung sieht auf dem Gelénde der Sparkasse Hilden eine Bebauung des vorhan-
denen Sparkassengebdudes mit einem Dienstleistungs- und Burogebaude vor. Nérd-
lich an das Gebaude angrenzend verlauft die Itter als Gewéasser 2. Ordnung, die von
der Planung unberihrt bleibt

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 73A aus dem Jahre 1989 (in der Fassung der 1.
Anderung) setzt fur den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ein Kerngebiet (MK), Flache fur den Gemeinbedarf, Grun- und Wasserflachen und
Verkehrsflachen mit typischen Ausnutzungskennziffern fest. Demnach ist ein entspre-
chender Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Ent-
scheidung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes i.S.d. § 1a (3) BauGB zulassig.
Das Schutzgut Mensch ist in Bezug auf die Larmimmissionen untersucht worden.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch Umsetzung des Bebauungsplans keine
ungunstigere schalltechnische Situation in Bezug auf den Gewerbelarm entstehen wird
und daher keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens, die durch den Neubau der Sparkasse her-
vorgerufen werden kann im Sinne der 16. BImSchV als nicht wesentliche Anderung
bezeichnet werden.

Zusammenfassend |asst sich festhalten, dass fur das Schutzgut Mensch insbesondere
in Bezug auf die Larmbelastung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Dies wird wiederum durch den Entfall des zweiten Tiefgaragengeschosses nach
der Offentlichen Auslequng und die damit verbundenen geringeren zusétzlichen ver-
kehrlichen und l&rmtechnischen Belastungen sichergestellt.

Die Belange des Artenschutzes wurden anhand einer Potenzialabschatzung tber Nist-,
Brut- und Jagdreviere von planungsrelevanten Arten, insbesondere mogliche Vor-
kommen von Vogel- und Fledermausarten im Oktober 2007 analysiert. Im Ergebnis
lasst sich zusammenfassen, dass durch die Planung kein Verlust von moglichen Le-
bensraumen einhergeht. Durch die unmittelbare Nahe anthropogener Nutzungen kann
schon im Bestand von dauerhaft anhaltenden Stérungen im Umfeld ausgegangen
werden, die eine Attraktivitdt der Strukturen als Nist- und Brutstatte stark einschran-
ken. Als Jagdrevier insbesondere fur Fledermduse kénnen die Strukturen méglicher-
weise interessant sein, weisen jedoch eine geringe Attraktivitat auf, da ca. alle 20 m in
FlieRgewasserrichtung die Itter durch Briicken oder Kanalbauwerke unterbrochen ist.
Durch die anthropogen Uberformten und stark versiegelten angrenzenden Flachen ist
das Plangebiet einer geringen 6kologischen Wertigkeit zuzuordnen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es teilweise zwar zu einer geringen Be-
eintrachtigung durch die Realisierung des Planvorhabens kommen kann, doch in der
Summe sind keine erheblichen und dauerhaften negativen Auswirkungen zu erwarten.
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Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

Art der Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 7 BauNVO)

Kerngebiete

Im Kerngebiet (MK) sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Vergnlgungsstatten (z.B. Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-
Shows, Eros-Center, Dirnenunterkiinfte, Diskotheken, Tanzlokale) gemal § 1
Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe
mit der Nutzungsart ,Sex-Shop* sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.

Tankstellen im Siﬁne von § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind iV.m. § 1 Abs. 5
BauNVO unzulassig.

Die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellennutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Davon betroffen sind Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr.
5 BauNVO fallen.

Sonstige Wohnungen sind im Gebaude Mittelstralle 42 ab dem 1. Obergeschoss
zulassig.

Sonstige Wohnungen sind innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplans ab
dem 1. Obergeschoss unzulassig.

MaR der Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 1, 3 und 4 BauNVO)

Das Mall der baulichen und sonstigen Nutzung wird bestimmt durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Geschosse bzw. die Hohe baulicher
Anlagen. :

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf Meter uber
Normalhéhennull (m G NHN).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhéhen sind fiir Technikaufbauten
in Summe bis zu 10% der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses
und bis maximal 2,0m Hoéhe zuldssig.

Bauweise

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Kerngebiet (MK) ist gemalR § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt: Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der
MaRgabe, dass einzelne Gebaudelangen mehr als 50 m betragen durfen.



5.1

5.2

Tiefgaragen
(gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Tiefgaragen (Tga) sind nur in den {berbaubaren Flachen und den
gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Schallleistungspegel (Lw) der stationdren Anlagen (Auslasse von Luftungs-
und Kihlungsanlagen) sind in der Summe auf Lw < 70 dB(A) zu begrenzen.

An eventuell erforderlichen Regenrinnen der Tiefgarageneinfahrt sind
MaRnahmen zur Gerauschminderung (z.B. Auflagerung des Gitterrostes auf
Hartgummiprofilen) vorzusehen.

Vorhaben und ErschlieBungsplan (gemaR § 12 Abs. 3a)

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag  verpflichtet. Anderungen des
Durchfuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfuhrungsvertrages sind zulassig.



LEGENDE

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Signaturen gemaB der Verordnung Ober dle Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeilchenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches
-BauGB-, § 1 bls 11 der Baunutzungsverordnung =-BauNVO-)

MK |1.2.3. Kerngeblete (§ 7 BauNVO)

2.1.Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §16
BauNVO) Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

810 25. Grundflachenzahl

] 2.7. Zahl der Voligeschosse

H

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23
BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen In Meter iiber NormalhGhennull

d | 3.3 Abwelchende Bauweise

3.4. Baulinie

3.5. Baugrenze

4. Flachen fir den Gemelnbedarf (§ 5 Abs.2 Nr.2 und Abs.4, § 9 Abs. 1
Nr.5 und Abs. 6 BauGB)

- 4.1 Flachen fir den Gemelnbedarf

n Offentliche Verwaltungen

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StraBenverkehrsflache

6.2. StraBenbegrenzungslinie

,’ 6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
)

9. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung Parkanlage

10. Wasserflachen und Flachen fur dle Wasserwlirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.2 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

RKB Regenklarbecken

RRB Regenriickhaltebecken

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
( §5 Abs.4, §9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

@ 14.3 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zugunsten der
Stadt und der Allgemeinheit zu belastende

Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

3 X X X
" X 15.12. Umgrenzung der Flichen, deren Boden erheblich mit
x % ¥ umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs. 6 BauGB)

% 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (8§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

’ Tiefgaragenein - und ausfahrt
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