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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

1.

11

1.2

13

14

die Anregungen der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 02.06.2023 bis
einschlie3lich zum 30.06.2023 wie folgt abzuhandeln:

Schreiben der Bezirksregierung Diusseldorf vom 08.03.2023:
Kurzzusammenfassung:

Eine Uberpriifung des beantragten Bereichs beziiglich Kampfmittel ist, nach Untersuchung
der Luftbilder, nicht erforderlich, allerdings ist diese Feststellung nicht garantiert. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, miissen die Bauarbeiten sofort eingestellt werden und die
zustandige Ordnungsbehoérde oder eine Polizeidienststelle informiert werden.

Sollten Spezialtiefbauarbeiten stattfinden, wird eine Bohrlochdetektion empfohlen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein allgemeiner Hinweis zum Umgang mit Kampfmittelfunden wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Schreiben der Westnetz GmbH: Regionalniederlassung Neuss vom 31.05.2023:
Kurzzusammenfassung:

Es bestehen keine Bedenken.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben der euNetworks GmbH vom 09.06.2023:
Kurzzusammenfassung:

Die euNetworks GmbH ist nicht betroffen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben der GASCADE Gastransport GmbH vom 15.06.2023:
Kurzzusammenfassung:

Von der durchzufiihrenden MalRnahme sind die Erdgasleitung (Fernleitung WEDAL) und
die LWL-Trasse (LWL_Kabel) betroffen. Die Lage dieser Anlagen sind in dem der Stellung-
nahme beigeflgten Bestandsplan dargestellt. Auf dem Plan kénnen allerdings Abweichun-
gen zu sehen sein, da im Laufe der Zeit Niveauverdnderungen stattgefunden haben kon-
nen, welche dort nicht aufgefiihrt sind. Die Lage der Anlagen ist also per Suchschachtun-
gen zu beurteilen, dessen Kosten zu Lasten des Verursachers gehen.

Die Anforderungen sind zu beachten. Das Merkblatt ,Auflagen und Hinweise zum Schutz
unserer Erdgashochdruckleitungen” hat Beachtung zu finden.

Die Anlagen der GASCADE Gastransport GmbH (Erdgasleitung) und der WINGAS GmbH
(LWL Trasse) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als hinweisende Darstel-
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lungen aufzunehmen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und den Anregungen wird gefolgt. Ein
Hinweis zur Ferngasleitung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Anlagen der GASCADE Gastransport GmbH (Erdgasleitung) und der WINGAS GmbH
(LWL Trasse) sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als hinweisende Darstel-
lungen aufgenommen worden. Weiterhin wird textlich auf die Vorgaben der Leitungsbetrei-
ber hingewiesen. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung sind diese Vorgaben zu beachten.
Weitere Auswirkungen flr den Bebauungsplan ergeben sich nicht.

Neben der GASCADE Gastransport GmbH wurden auch noch andere Leitungstrager betei-
ligt.

Schreiben des Kreises Mettmann vom 26.06.2023:
Kurzzusammenfassung:

1. Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde:
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken aus wasserwirtschaftlicher Sicht. Sowohl die
Stellplatze als auch die Fahrbahnen kénnen versickern. Eventuell kdnnte man das Nie-
derschlagswasser an der belebten Bodenzone sammeln und tiber den Rasen versi-
ckern lassen. Es spricht aber auch nichts gegen eine Ableitung in die umgebende Ve-
getation.

2. Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehdrde
Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Es wird eine Prifung und Beurteilung be-
zlglich des Gewerbelarms erfolgen. Der geplante Wanderparkplatz ist nach der TA
Larm zu beurteilen, weil der Parkplatz nicht 6ffentlich ist. Da der Parkplatz nur fur Wan-
derer vorgesehen wird, ist das Parken wie Anlagenlarm zu betrachten. Aul3erdem soll
dargelegt werden, wie sichergestellt werden kann, dass die Mitnutzung durch Besu-
cher*innen des Vabali Spa nicht erfolgen kann.

3. Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehorde
Ein Teilbereich im Nordosten des Plangebiets ist als Bodenvorbehaltsgebiet eingestuft
und gilt somit als schutzwiirdig. Es bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des
B-Plans wenn folgende Nebenbestimmungen eingehalten werden:
- Vorab die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung
- Schutzmaflinahmen des Bodens sind zu beachten
Es bestehen keine Erkenntnisse zu Altlasten in dem Gebiet.

4. Aus Sicht der Naturschutzbehorde
Der B-Plan liegt im LP Entwicklungsraum D 1.2.-1 ,zwischen EIb und Meide“ und dem
LSG D 2.3.-1 ,Dusseldorfer Stadtwald®.
Der Naturschutzbeirat, der KULAN-Fachausschuss und der Kreisausschuss werden zur
Beteiligung dazukommen.
Der Umweltbericht soll noch in Bezug auf Eingriff, Ausgleich und Eingriffsbilanzierung
erganzt werden. Danach folgt eine weitere Stellungnahme.
Ebenfalls kann erst erneut Stellung genommen werden nachdem eine Artenschutzprii-
fung stattgefunden hat.
Jedenfalls missen Maflinahmen zur Vermeidung und / oder Minderung von Stérungen
durch Lichtemissionen ergreifen werden. Die Abstrahlung soll max. einen Winkel von
70° aufweisen und insektenfreundliche Leuchtmittel sollen eingesetzt werden. Dadurch
wird das An- bzw. Weglocken von Insekten vermieden.
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5. Planungsrecht
Der Regionalplan Dusseldorf weist flr den Bereich einen ,Allgemeinen Siedlungsbe-
reich® und eine Strale fur den Uberregionalen sowie regionalen Verkehr aus. Der Fla-
chennutzungsplan Hilden stellt das Plangebiet als Verkehrsflache mit Zweckbestim-
mung ,Offentliche Parkflache* dar.

Stellungnahme der Stadt:

Zu 1.5.1 Untere Wasserbehdorde:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist eine direkte Versickerung tber die teilversiegelten Stellplatze sowie eine Ableitung
des anfallenden Niederschlagwassers in die seitlichen Pflanzflachen geplant. Die Herstel-
lung von seitlichen Rasenmulden ist im vorliegenden Parkplatzkonzept bereits vorgesehen.
Bei der Herstellung der Versickerungsanlagen wird vorausgesetzt, dass anerkannte Regeln
der Technik bei der Planung der Grundstiicksentwasserung bericksichtigt und im Zuge des
Genehmigungsverfahrens ein entsprechender Uberflutungsnachweis durchgefihrt wird. Ei-
ne Schadigung von Dritten ist demnach nicht zu erwarten.

Zu 1.5.2 Untere Immissionsschutzbehérde:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die
Ergebnisse sind in einem Gutachten dargestellt. Zur Beurteilung des durch die Parkplatz-
nutzung entstehenden Larms werden die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) herangezogen. Die Immissionsrichtwerte fir Reine
Wohngebiete liegen gemafd TA Larm bei 50 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 35
dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr). Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass durch die Er-
weiterung der Parkplatzflache entstehenden Gewerbeldrmimmissionen, die Immissions-
richtwerte der TA Larm sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum an den maf3geblichen
Immissionsorten im Umfeld nicht Uberschritten werden.

Die Stellplatzanlage mit der Zweckbestimmung Spa befindet sich unmittelbar angrenzend
an den Ful3- und Radweg, der direkt zur Wellnessanlage fuhrt. Ferner bestehen insgesamt
drei Anbindungen von diesem Stellplatz zur Wellnessanlage. Aufgrund der Nahe zur Well-
nessanlage und der geplanten Beschilderung ist davon auszugehen, dass dieser bereits
bestehende Parkplatz von den Besuchern*innen des Vabali genutzt wird. Es ist vorgese-
hen, die Parkplatze durch entsprechende Beschilderung gemaf der vorgesehenen Nutzung
und den jeweiligen Zielgruppen zu kennzeichnen. Die Missachtung von Vorgaben und Re-
geln hinsichtlich der Parkplatznutzungen kann auf Ebene des Bebauungsplans nicht gere-
gelt werden und ist auch nicht Inhalt des Bebauungsplans.

Zu 153 Untere Bodenschutzbehdrde:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Beauftragung einer zertifizierten bodenkundlichen Baubegleitung sowie die Beriicksich-
tigung der einschlagigen Schutzmal3nahmen wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan
aufgenommen. Da eine Bindung an die Ergebnisse der genannten Baubegleitung nicht auf
Ebene der Bauleitplanung erfolgen kann, wird die Vorgabe zur Durchfiihrung einer zertifi-
Zierten bodenkundlichen Baubegleitung Uber einen stadtebaulichen Vertrag verbindlich ge-
regelt.

Den Hinweis, dass keine Erkenntnisse zu Altlasten vorliegen, wird zur Kenntnis genommen.
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1.6

1.7

Zu 154 Untere Naturschutzbehdorde:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist flr den Bereich der vorgesehenen Park-
platznutzung bereits eine Parkflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Entwicklungsziel des Landschaftsplans ist die ,Anreicherung
einer im Ganzen erhaltenswurdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elemen-
ten®. Im Bestand liegt eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit wenig Gehélz- und Baum-
strukturen vor. Durch die Planung ist zwar eine Teilversieglung vorgesehen, jedoch auch
eine Aufwertung durch das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen. Ferner werden die bestehenden Anpflanzungen planungsrechtlich gesichert. Im
Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde der Eingriff in die Natur untersucht. Es
ist kein externer Ausgleich erforderlich. Insgesamt ist mit keiner wesentlichen Beeintréachti-
gung des Schutzgebiets zu rechnen.

Im Weiteren Verfahren ist zu klaren, ob die Darstellungen des Landschaftsplans gemar

8§ 20 (4) LNatSchG NW auler Kraft treten und ob bzw. wo die ,Doppeldeckung“ gemaf

§ 7 (2) LNatSchG NW wirken kann.

Im Artenschutzgutachten wurden MaRhahmen zur Vermeidung und / oder Minderung von
Stérungen durch Lichtemissionen erganzt. Diese wurden als Hinweis in den Bebauungs-
plan Ubernommen.

Zu 155 Planungsrecht:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan kann aus dem Regionalplan und dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Schreiben des Stadtplanungsamt Disseldorf vom 13.07.2023:
Kurzzusammenfassung:

Belange der Stadt Diisseldorf werden durch die Bauleitplanung nicht beriihrt. Es werden
keine Einwande vorgetragen.

Stellungnahme der Stadt:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben des Kreispolizeibehérde Mettmann vom 23.06.2023:
Kurzzusammenfassung:

Die Stellplatze sollen mdglichst offen gestaltet werden, um die Mdglichkeit von Diebstahlen
zu verringern und die Nutzersicherheit zu gewahrleisten. Deshalb werden beleuchtete Hin-
weisschilder empfohlen fir eine klare Abgrenzung der Stellplatze. Zusatzlich wird geraten,
fur eine ausreichende Beleuchtung zu sorgen. AuRerdem sollte darauf geachtet werden,
dass die Vegetation die Sicht auf die Stellplatze derzeit und zukiinftig nicht einschrankt. Um
ein gutes Umfeld zu wahren, ist auf die Pflege und Instandhaltung zu achten. Beziglich der
kriminalpraventiven Ausstattung kann auf die Beratung der Polizei zurtickgegriffen werden.

Stellungnahme der Stadt:

Die offene Gestaltung von Kfz-Stellplatzen, die Beschilderung und Abgrenzung der Park-
platzbereiche, die ausreichende Beleuchtung, die Sicherstellung der Einsehbarkeiten, so-
wie die Pflege und Instandhaltung der Anlage stellen (bau-)ordnungsrechtliche Angelegen-
heiten dar. Diese MalRnahmen stehen teilweise arten, natur- und umweltrechtlichen Belan-




SV-Nr.:

WP 20-25 SV 61/197

1.8

1.9

gen entgegen. Die Anregungen kénnen lediglich im Rahmen der spateren Ausfihrungspla-
nung nur in Teilen beriicksichtigt werden. Die Hinweise werden mit der Bitte um Berlck-
sichtigung an den Investor weitergegeben.

Schreiben der Stadtwerke Hilden vom 27.06.2023:
Kurzzusammenfassung:

Es befindet sich ein Wasser-Ubergabeschacht im Plangebiet dessen anschlieBender priva-
ter Leitungsverlauf den Stadtwerken unbekannt ist. Zudem ist darauf zu achten, dass, wenn
mit einem zukunftigen erhéhten Leistungsbedarf an Strom zu rechnen ist, ein Platz fur eine
kundeneigene Trafostation vorgesehen werden sollte.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Den Anlagen der Stadtwerke Hilden sind die Bestandsplane zu Gas, LWL, Nieder- und Mit-
telspannung sowie Wasser zu entnehmen. Die Leitungen verlaufen tberwiegend in Berei-
chen, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans lediglich gesichert werden (Teilbe-
reich bestehender Stellplatz). Im Teilbereich des neuen Wanderparkplatzes ist eine private
Leitung unbekannter Lage eingetragen. Im Bebauungsplan ist fir diesen Bereich eine Fla-
che zur Begrunung festgesetzt, bauliche Veranderungen sind nicht vorgesehen. Im Zuge
der Ausfiihrungsplanung werden die Schutzanweisungen und Leitungsabfrage bertcksich-
tigt und falls erforderlich, mit dem Leitungstrager abgestimmt.

Im Rahmen der Genehmigungs- und Ausflhrungsplanung ist der Bedarf bzw. die Notwen-
digkeit einer kundeneigenen Trafostation zu bericksichtigen.

Grundsatzlich ist die Errichtung von Trafos gemali § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausnahmsweise zulassig, auch wenn auf Ebene des Bebauungsplans keine be-
sonderen Flachen hierzu festgesetzt sind.

Schreiben des NABU und BUND Hilden vom 23.06.2023:
Kurzzusammenfassung:

Seitens des NABU und BUND Hilden wird vorgetragen, das Planvorhaben sei nicht ge-
rechtfertigt und es wird die auf Regionalplanebene erfolgte Umwidmung der Flache bean-
standet. Es wird darauf hingewiesen, dass fur den dortigen Landwirt die Agrarflache Uber-
lebenswichtig ist und zeitweise geschiitzte Arten vorhanden sind.

Es wird auRerdem appelliert, dass zukiinftige Planungen das Klimaanpassungsgesetz
NRW insbesondere § 4, § 5, § 6 berticksichtigen. Es wird daher eine Neubewertung erwar-
tet, mit dem Ziel diese Flache als ,Landschaftsschutzgebiet” auszuweisen.

Die vorgesehene Planung weicht von der ausgewiesenen Nutzung des Regionalplans ab.
Die Schaffung des neuen Parkplatzes I6st nicht das Problem des verkehrlich Gibernutzten
Gebiets, sondern schafft neue Verkehre. Eher soll der OPNV weiter ausgebaut werden.
Um eine Vernetzung des Hildener und Diisseldorfer Aul3enbereiches zu erméglichen, soll
ein Grunkorridor geschaffen werden, welcher zuséatzlich fir eine bessere Klimasituation
sorgt.

Es wird dringend geraten, das Planungsverfahren einzustellen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Ubergeordnete Planungen: Regionalplan
Die bestehende Ausweisung des Standorts im Regionalplan Disseldorf als allgemeinen
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Siedlungsraum wird durch das vorliegende Bebauungsplanverfahren nicht in Frage gestellt.
Die Festlegung des Regionalplans als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) bedeutet, dass
durchaus ein (Wander-)Parkplatz als siedlungsbezogene Nutzung aus einem allgemeinen
Siedlungsbereich entwickelbar ist. Ebenso verhalt sich dies in Bezug auf den Flachennut-
zungsplan, der fiir den Geltungsbereich eine Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Offent-
liche Parkflache” darstellt. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wird daher bereits eine
Entwicklung der Flache als Wanderparkplatz vorbereitet.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan (vorbereitende Bauleitplanung) bilden die
Grundlage des nun vorliegenden Bebauungsplanes. Dabei ist der Flachennutzungsplan
selbst hier nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Dass der Bebauungsplan aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann, wird durch den Kreis
Mettmann bestatigt (siehe Stellungnahme 1.5).

Zu landwirtschaftlich genutzte Flache:

Die Planung zur zukinftigen Nutzung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache als
Wanderparkplatz erfolgte in Abstimmung und Zustimmung mit dem Landwirtschaftsbetrieb.
Etwaige wirtschaftliche Folgen im Sinne von § 1 Abs. 8 BauGB kdnnen daher ausgeschlos-
sen werden.

Zu Verkehr:

Weiterhin kann durch die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens nachgewiesen werden, dass
sich die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes durch die Errichtung einer Lichtsignalanlage
sogar verbessert. Weiterhin kann dadurch auch die Verkehrssicherheit an dem Knoten ver-
bessert werden.

Dem gegeniiber sind der Ausbau des OPNV und eine verstarkte ordnungsrechtliche Ver-
folgung von Parksiindern nicht Bestandteil eines Bebauungsplanverfahrens.

Zu Belange des Klimaschutzes:

Im vorliegenden Verfahren wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt, mittels
Umweltbericht, inklusive Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung untersucht und in die Abwéagung
eingestellt.

Durch zahlreiche Griinordnungsmafnahmen (u.a. Erhalt der Grinstrukturen, Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) konnen die Auswirkungen auf die
Umwelt reduziert werden. Die Eingriffe in die Natur und Landschaft kénnen vollumfénglich
in dem Plangebiet ausgeglichen werden.

Das Vorhaben wird, aufgrund des bestehenden Stellplatzbedarfs im Interesse der Offent-
lichkeit weiterhin verfolgt. In der vorbereitenden Bauleitplanung wurde bereits eine entspre-
chende Parkplatzflache ausgewiesen. Durch den gezielten Erhalt sowie der Anpflanzung
von Grinstrukturen in der Planung, soll eine nachhaltige Entwicklung des Gebiets sicher-
gestellt werden.

Schreiben der Stadtwerke Disseldorf vom 12.07.2023
Kurzzusammenfassung:

Es soll darauf geachtet werden, dass sich aul3er Betrieb befindliche, nicht dokumentierte
Leitungen und Anlagen im Plangebiet befinden kdnnen.

AulRerdem befinden sich Stromversorgungsleitungen in dem Plangebiet, welche aber keine
Bedenken hervorrufen, sofern die beigefligten Hinweise und Schutzanweisungen beachtet
werden.

Zusétzlich sollen die Stromleitungstrassen von Vegetation und Uberbauung freigehalten
werden, da eine unbeschrankte Zuganglichkeit dieser gewéhrleistet werden muss. Kosten
fur Provisorien werden vom Verursacher getragen.
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1.12

Es wird nochmals auf die Beachtung der Schutzanweisung hingewiesen, welche auch die
ausfihrenden Firmen beachten missen.

Bezlglich der Trennung der Netzanschlisse Strom soll sich mit der Abteilung OE 034/1 in
Verbindung gesetzt werden.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Auflagen, die allgemeinen Hinweise sowie die beigefligte Schutzanweisung fiir erdver-
legte Versorgungsleitungen sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu berucksichtigen.
Anderungen fur den Bebauungsplan ergeben sich nicht.

Schreiben des Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen vom 09.08.2023:
Kurzzusammenfassung:

Es kann keine abschlieRende Stellungnahme erfolgen, da noch fortschreitende Prifungen
bezlglich des Knotenpunkts L 282 stattfinden. Deshalb empfiehlt der Landesbetrieb weitere
Planungsschritte erstmal nicht zu verfolgen.

Unabhangig davon sollen aktuelle Erlasse bericksichtigt werden, weshalb eine Signalisie-
rung oder eine andere Knotenpunktform zu prifen ist. Es wird auf die weitere Beteiligung
hingewiesen und auf den erforderlichen Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung der
Stadt Hilden und dem Landesbetrieb.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Beratung durch die Uberértliche Unfallkommission am 23.10.23 wurde der
Knotenpunkt ,Westring® (L 282) / ,Schalbruch® in Augenschein genommen und festgelegt,
dass die Standorte der VZ 310 / 311 (,Ortstafel Vorderseite® / ,Ortstafel Rlckseite“) auf
dem Westring in Richtung Stiden (Ortsmitte) zu verlegen sind. Der Knotenpunkt ,Westring*
(L 282) / ,Schalbruch® ist deshalb nach derzeitigem Stand als aulierorts gelegen betrachtet
worden. Dies ist im Rahmen der Erstellung eines Verkehrsgutachtens bertcksichtigt, das
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellt wurde.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass der Knotenpunkt wochentags in den Abendstunden
eine nicht ausreichende Leistungsfahigkeit im Bestand und im Prognosefall aufweist. Fir
den Prognosefall wurde angenommen, dass Neuverkehre durch die Besucher*innen des
Naherholungsgebietes entstehen. Durch die Wellnessanlage ist mit keiner Erhéhung des
Verkehrs auszugehen. Ferner wurde das Verkehrsaufkommen bis 2035 beriicksichtigt.

An den Wochenenden ist eine ausreichende Leistungsfahigkeit (QSV gemal HBS-
Nachweis: B) festgestellt worden.

Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit und der Verkehrssicherheit wird durch den Gut-
achter die Errichtung einer Lichtsignalanlage empfohlen. Hierdurch kann eine Verbesse-
rung der Leistungsfahigkeit von Qualitatsstufe E auf Qualitatsstufe B erzielt werden.

Bei der Planung zur Umgestaltung des Knotenpunktes werden die Vorgaben des ministeri-
ellen Erlasses vom 12.12.2008 berticksichtigt. Der Landesbetrieb wird im Zuge der weite-
ren formellen Beteiligung geméanR § 4 Abs. 2 BauGB an den weiteren Planungsschritten be-
teiligt. Der Hinweis zum Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Hil-
den und dem Landesbetrieb wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben des LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 22.08.2023:
Kurzzusammenfassung:
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2.1

Es sind keine Konflikte zwischen dem Planvorhaben und dem Bodendenkmalschutz zu er-
kennen. Es hat allerdings keine Untersuchung dieser Flache beziglich Bodendenkmaler
stattgefunden, deshalb kann hier nur eine Prognose verfasst werden. Sollten also archao-
logische Bodenfunde bzw. Befunde auftreten, muss die untere Denkmalschutzbehdrde o-
der das LVR-Amt unverzuglich dartber informiert werden.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der allgemeine Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalern wurde entsprechend der Stel-
lungnahme angepasst und ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Schreiben des Behindertenbeirats der Stadt Hilden vom 12.06.2023:
Kurzzusammenfassung:

Der Bebauungsplan sieht die Neuschaffung von 151 Stellplatzen vor, inklusive von 2 Be-
hindertenstellplatzen.

Es wird auf die DIN 18040-3 (wie auch die Vorganger DIN 18024-3) beziiglich der PKW-
Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen hingewiesen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird gefolgt.

Die geforderte Anzahl an Behindertenstellplatze entspricht der gesetzlich vorgegebenen
Mindestanzahl. Die behindertengerechte Ausfiihrung der Stellplatze erfolgt gemar der

DIN 18040-3 und wird durch die entsprechenden Nachweise im nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren nach den jeweils relevanten (gesetzlichen) Vorgaben verbindlich ge-
regelt werden. Festsetzungen im Bebauungsplan sind dartiber hinaus nicht erforderlich.

die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB vom 26.09.2024 bis einschlieRlich zum 11.10.2024 wie folgt zu behandeln:

Stellungnahme Birger*in 1 vom 27.09.2024:
Kurzzusammenfassung

Ankuindigung einer Burgerinitiative gegen den Bebauungsplan 267, um eine nachhaltige
und faire Erweiterung sowie die Umstrukturierung der Park- und Verkehrssituation zu be-
wirken. Zudem sollen Anwohnende sowie die Offentlichkeit starker eingebunden werden.
Des Weiteren bestehen viele offene Fragen und Zweifel an den geplanten MafRnahmen und
den damit einhergehenden Zielen.

Gefordert werden Informationen zu der exakten Parkplatzanzahl auf dem Betriebsgeldnde
des Vabali Spa und den derzeit verfiigbaren Wanderparkplatzen sowie die genaue Anzahl
der neu geplanten Parkplatze.

Zudem werden Informationen zu der geplanten Ampelanlage, einem detaillierten Zeitplan
sowie zum Umwelt- und Verkehrsgutachten gefordert.

AulRerdem wird angeboten, Lésungen gemeinsam zu erarbeiten, wobei die transparente
Einbindung der Anwohnenden besonders wichtig sei.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Stellplatzanlagen:
Die Stellplatzanlage auf dem Betriebsgelande des Vabali Spa in der Stadt Dusseldorf ver-
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fugt Uber 315 Stellplatze, der bestehende Wanderparkplatz Gber 169 und fiir den geplan-
ten, kiinftigen Wanderparkplatz ist die Errichtung von 151 Stellplatzen vorgesehen.

Zu Ampelanlage und Verkehr:

Die detaillierte Planung der Ampelanlage ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens
und erfolgt im Rahmen der Ausfihrungsplanung. Grundsatzlich ist die Errichtung von ins-
gesamt vier Ampelanlagen im Kreuzungsbereich vorgesehen, die den Verkehr aus allen
Richtungen dreiphasig steuern. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die Leistungsfahig-
keit des Knotenpunktes mit einer Ampel deutlich verbessert werden kann. So kann in der
Morgen- und Abendspitze eine gute Qualitat erreicht werden. Ohne Ampelanlage ist im Be-
stand und mit Planung wochentags eine nicht ausreichende Leistungsfahigkeit festzustel-
len. Das Verkehrsgutachten kann im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingesehen wer-
den.

Zu Schallimmissionen:

Verkehrslarm im Umfeld

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um die
Auswirkungen des Mehrverkehrs und der Lichtsignalanlage auf die umliegende Bebauung
zu untersuchen.

Grundlage fur die schalltechnische Untersuchung ist die 16. BImSchV. Da der untersuchte
Mehrverkehr jedoch nicht durch erhebliche bauliche Veranderungen im Sinne der BImSchV
hervorgerufen wird, erfolgt inre Anwendung hilfsweise in Ermangelung anderer Grundlagen.
Dariuber hinaus ist im Rahmen von Bauleitplanverfahren gemaf Rechtsprechung das Ver-
schlechterungsverbot zu beachten. Demnach darf unterhalb der Grenzwerte zur Gesund-
heitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) die Zunahme von Immissionen bis
zu 3 dB betragen, bevor eine Erheblichkeit gem&R 16. BImSchV gegeben ist. Der Orientie-
rungswert wird durch ganzzahlige Aufrundung ermittelt.

Im Ergebnis l&sst sich feststellen, dass an den untersuchten Immissionsorten im Bereich
der StraRRe ,Am Schallbruch* bereits im Bestand Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte vorliegen. An den Immissionsorten 1 — 4 und 9 - 13 betragen die planbedingten Er-
héhungen bis zu 1,8 dB(A), die nicht als wesentliche Erhéhungen zu betrachten sind. An
den Immissionsorten 6 — 8 sind Erhéhungen von bis zu 2,3 dB(A) festzustellen, was aufge-
rundet 3 dB(A) entspricht, jedoch in Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als ge-
ring eingestuft werden kann. Da durch das Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff
durchgefuhrt wird und die 16. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist, kénnen die Erhéhun-
gen unter Abwéagungsgesichtspunkten hingenommen werden. Die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung wird tags um mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) un-
terschritten. Bei Unterschreitung der Schwellenwerte kann davon ausgegangen werden,
dass keine gesundheitlichen Gefahrdungen auftreten.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf Worst-Case-Annahmen. Hierzu zahlen die relativ
hoch angenommenen Verkehrszahlen aus dem Mobilitdtskonzept, eine konstant hohe Ver-
kehrsmenge im Kreuzungsbereich sowie eine verkehrsunabhangige Steuerung der Licht-
signalanlage. In der Realitat ist davon auszugehen, dass die Verkehrsmenge geringer als
angenommen sein wird und die erhdhten Pegel maximal in den Spitzenstunden auftreten
werden. Dartber hinaus ist eine verkehrsabhéngige Steuerung vorgesehen, durch die das
Abbremsen und Anfahren, insbesondere auf der Strale ,Am Westring“ reduziert wird. Fer-
ner ist es vorgesehen die Ampel im Nachtzeitraum auszustellen. Im Ergebnis sind in die-
sem Fall lediglich Erh6hungen von maximal 0,1 dB(A) festzustellen, was darauf schlie3en
lasst, dass die Pegelerhéhungen tberwiegend auf die Lichtsignalanlage und nicht auf die
zusatzlichen Verkehre zuriickzufuhren sind. Ferner wird es nachts zu deutlich weniger Ver-
kehr kommen.
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Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 2,3 dB(A) ist vor dem
Hintergrund der bestehenden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und
qualitdt sowie der Annahme, dass die Berechnungsergebnisse den Worst-Case mit vielen
Rotphasen der Lichtsignalanlage widerspiegelt, vertretbar. Dartiber hinaus wird die

16. BImSchV nur hilfsweise herangezogen. Ein Anspruch auf Larmschutzmaflnahmen
ergibt sich dadurch nicht.

Gewerbelarm im Umfeld

Auch der Larm durch die Parkplatznutzung ist Gegenstand der gutachterlichen Betrach-
tung. Zur Beurteilung des durch die Parkplatznutzung entstehenden Gewerbelarms werden
die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
herangezogen. Die Immissionsrichtwerte fiir Reine Wohngebiete liegen gemafl TA Larm
bei 50 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr). Der
mafgebliche Immissionsort fur den die Gerauschbeurteilung nach TA Larm vorgenommen
wird, liegt bei bebauten Flachen aul3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters. Im Er-
gebnis lasst sich feststellen, dass die durch die Erweiterung der Stellplatzanlage entste-
henden Gewerbelarmimmissionen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl im Ta-
ges- als auch im Nachtzeitraum nicht Uberschritten werden.

Das Schallgutachten kann im Rahmen der Offenlage eingesehen werden.

Zu Umwelt:

Durch die geplante Stellplatzanlage ist mit keinen wesentlichen Umweltauswirkungen zu
rechnen. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt im Plan-
gebiet ausgeglichen werden kdnnen. Ausgangs- und Planungszustand kénnen als gleich-
wertig betrachtet werden. Sonstige negative Auswirkungen, die durch die Stellplatzerweite-
rung verursacht werden, konnten im Rahmen der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.

Zu Zeitplan und Beteiligungsmdoglichkeiten:

Die betroffenen Blrger*innen haben im Rahmen des Bauleitplanverfahrens umféngliche
Maoglichkeiten der Beteiligung sowie Gelegenheit, ihre Anregungen und Bedenken zu erlau-
tern. Die Beteiligung der Offentlichkeit, in der Stellungnahmen eingebracht werden kénnen,
erfolgt nach den Vorgaben des Baugesetzbuches in zwei Schritten, namlich in der frihzeiti-
gen Beteiligung sowie in der Offenlage.

Nach Sichtung und Auswertung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung wird der
nachste Verfahrensschritt, die 6ffentliche Auslegung gemar § 3 Abs. 2 BauGB, vorbereitet.
Hierzu werden die im Rahmen der Beteiligungen nach 8§ 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
eingebrachten Bedenken werden in die Abwagung eingestellt und den politischen Gremien
in offentlicher Sitzung zur Beratung und Entscheidung vorgelegt. In diesem Zusammen-
hang sind auch die tberarbeiteten Planungsunterlagen, inklusive Fachgutachten 6ffentlich
einzusehen.

Sofern die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen wird, kann im An-
schluss die Bekanntmachung erfolgen und anschlie3end fur die Dauer eines Monats (min-
destens 30 Tage) die Offenlage durchgefuihrt werden. Danach erfolgt eine weitere Abwa-
gung der im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und die Vorbereitung
des Satzungsbeschlusses.

Aussagen zum Zeitplan kénnen nicht verlasslich prognostiziert werden. Ein Bebauungs-
planverfahren ist stets als ergebnisoffen zu betrachten. Es kann lediglich auf die férmlichen
Verfahrensschritte eines Bebauungsplanverfahrens verwiesen werden, die verbindlich im
Baugesetzbuch vorgegeben werden.

Stellungnahme Birger*in 2 vom 04.10.2024:
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Kurzzusammenfassung:

Die geplante Neugestaltung der Parkplatze wird unterstutzt. Allerdings besteht die Sorge,
dass die neue Ampelanlage zu einer erhéhten LaArmbelastung fihren konnte.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Schallimmissionen:

Verkehrslarm im Umfeld

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um die
Auswirkungen des Mehrverkehrs und der Lichtsignalanlage auf die umliegende Bebauung
Zu untersuchen.

Grundlage fur die schalltechnische Untersuchung ist die 16. BImSchV. Da der untersuchte
Mehrverkehr jedoch nicht durch erhebliche bauliche Veranderungen im Sinne der BImSchV
hervorgerufen wird, erfolgt inre Anwendung hilfsweise in Ermangelung anderer Grundlagen.
Daruber hinaus ist im Rahmen von Bauleitplanverfahren gemaf Rechtsprechung das Ver-
schlechterungsverbot zu beachten. Demnach darf unterhalb der Grenzwerte zur Gesund-
heitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) die Zunahme von Immissionen bis
zu 3 dB betragen, bevor eine Erheblichkeit gem&R 16. BImSchV gegeben ist. Der Orientie-
rungswert wird durch ganzzahlige Aufrundung ermittelt.

Im Ergebnis l&sst sich feststellen, dass an den untersuchten Immissionsorten im Bereich
der Strale ,Am Schallbruch* bereits im Bestand Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte vorliegen. An den Immissionsorten 1 — 4 und 9 - 13 betragen die planbedingten Er-
héhungen bis zu 1,8 dB(A), die nicht als wesentliche Erh6hungen zu betrachten sind. An
den Immissionsorten 6 — 8 sind Erhéhungen von bis zu 2,3 dB(A) festzustellen, was aufge-
rundet 3 dB(A) entspricht, jedoch in Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als ge-
ring eingestuft werden kann. Da durch das Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff
durchgefuhrt wird und die 16. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist, kénnen die Erhéhun-
gen unter Abwagungsgesichtspunkten hingenommen werden. Die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung wird tags um mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) un-
terschritten. Bei Unterschreitung der Schwellenwerte kann davon ausgegangen werden,
dass keine gesundheitlichen Gefahrdungen auftreten.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf Worst-Case-Annahmen. Hierzu zahlen die relativ
hoch angenommenen Verkehrszahlen aus dem Mobilitdtskonzept, eine konstant hohe Ver-
kehrsmenge im Kreuzungsbereich sowie eine verkehrsunabhangige Steuerung der Licht-
signalanlage. In der Realitat ist davon auszugehen, dass die Verkehrsmenge geringer als
angenommen sein wird und die erhéhten Pegel maximal in den Spitzenstunden auftreten
werden. Dartber hinaus ist eine verkehrsabhéngige Steuerung vorgesehen, durch die das
Abbremsen und Anfahren, insbesondere auf der Stral’e ,Am Westring“ reduziert wird. Fer-
ner ist es vorgesehen die Ampel im Nachtzeitraum auszustellen. Im Ergebnis sind in die-
sem Fall lediglich Erh6hungen von maximal 0,1 dB(A) festzustellen, was darauf schlieRen
lasst, dass die Pegelerhéhungen tberwiegend auf die Lichtsignalanlage und nicht auf die
zusatzlichen Verkehre zurtickzufihren sind. Ferner wird es nachts zu deutlich weniger Ver-
kehr kommen.

Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 2,3 dB(A) ist vor dem
Hintergrund der bestehenden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und
qualitat sowie der Annahme, dass die Berechnungsergebnisse den Worst-Case mit vielen
Rotphasen der Lichtsignalanlage widerspiegelt, vertretbar. Dartber hinaus wird die

16. BImSchV nur hilfsweise herangezogen. Ein Anspruch auf LArmschutzmaflinahmen
ergibt sich dadurch nicht.

-11 -



SV-Nr.:

WP 20-25 SV 61/197

2.3

Gewerbeldrm im Umfeld

Der Larm durch die Parkplatznutzung ist ebenfalls Gegenstand der gutachterlichen Be-
trachtung. Zur Beurteilung des durch die Parkplatznutzung entstehenden Gewerbelarms
werden die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) herangezogen. Die Immissionsrichtwerte fir Reine Wohngebiete liegen gemaf TA
Larm bei 50 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00
Uhr). Der maRRgebliche Immissionsort fir den die Gerduschbeurteilung nach TA Larm vor-
genommen wird, liegt bei bebauten Flachen auRerhalb vor der Mitte des gedffneten Fens-
ters. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die durch die Erweiterung der Parkplatzflache
entstehenden Gewerbelarmimmissionen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl im
Tages- als auch im Nachtzeitraum nicht Gberschritten werden.

Das Schallgutachten kann im Rahmen der Offenlage eingesehen werden.

In der Abwéagung der unterschiedlichen Belange Uberwiegt der verkehrstechnische Vortell
einer Lichtsignalanlage (Sicherheit und Leistungsféahigkeit). Die Bedenken hinsichtlich der
Larmbelastung werden zur Kenntnis genommen und auf die vorherigen Ausfihrungen ver-
wiesen.

Stellungnahme Birger*in 3 vom 08.10.2024:
Kurzzusammenfassung:

Alternativ wird vorgeschlagen, die geplanten Parkplatze durch eine verbesserte Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr zum Beispiel durch bedarfsgesteuerten Verkehr zu erset-
zen, um Flachenversiegelung zu vermeiden sowie eine baulich unterstitzte Geschwindig-
keitsbegrenzung und eine Ful3géangerampel zu errichten.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anbindung an den OPNV:

Eine Anbindung durch den &ffentlichen Personennahverkehr wurde, auch auf Wunsch der
Vabali Spa Dusseldorf GmbH & Co. KG, bereits untersucht. Da nicht ausreichend Fahrgas-
te zu erwarten seien, kann eine Buslinie nicht wirtschaftlich betrieben werden. Grundséatz-
lich kénnte mittels sogenannter On-Demand-Verkehre die Anbindung dieses Stadtrandbe-
reiches gelingen. Allerdings entstehen hierdurch erhebliche Kosten, weshalb die Stadt ent-
schieden hat, von solchen Angeboten Abstand zu nehmen (siehe Sitzungsvorlage WP 20-
25 SV 61/133).

Unter Zustimmung des Rates der Stadt besteht weiterhin die Mdglichkeit Blrgerbusse ein-
zusetzen, jedoch mussten hierzu ehrenamtliche Fahrer gefunden werden. Des Weiteren
entstiinden zusatzliche Kosten fir die benétigen Fahrzeuge.

Im Ubrigen ist die Anbindung mittels OPNV nicht Regelungsinhalt eines Bebauungsplanver-
fahrens.

Geschwindigkeitsbegrenzung:

Die Strafl3e Westring befindet sich auRerhalb des Siedlungsbereichs in der Zusténdigkeit
des StralRenbaulasttrégers Strallen NRW. Die Stadt Hilden hat nur bedingt Einfluss auf die
Geschwindigkeitsbegrenzungen. Am Kreuzungsbereich erfolgen bereits im heutigen Be-
stand regelmafiig und stichprobenartig kreispolizeiliche Geschwindigkeitskontrollen, weil
der Knoten als Unfallschwerpunkt identifiziert wurde. Es ist durch die geplante Ampelanlage
anzunehmen, dass sich die Verkehrssicherheit kiinftig deutlich verbessern wird

Der Westring ist Bestandteil des Hildener Rings, dessen Ziel es ist, das Verkehrsaufkom-
men in der Stadt zu reduzieren, indem eine effiziente Wegefiihrung angeboten wird. Die-
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sem Ziel folgend ist es nicht vorgesehen, den Verkehr durch Geschwindigkeitsreduzierun-
gen zu verlangsamen. Vielmehr wird seitens des StraRenbaulasttragers Strafien NRW eine
Geschwindigkeitserhthung auf 70 km/h fir den Westring angeregt, was den Anforderungen
an einer aul3erdrtlichen und anbaufreien Stral3e entspricht. Die zukinftigen Entwicklungen
sind jedoch losgelost von dem vorliegenden Bauleitplanverfahren und stehen in keinen Zu-
sammenhang mit der Stellplatzerweiterung.

Die Aufstellung einer stationdren Blitzanlage ist nicht vorgesehen und kann auch nicht auf
Ebene des Bauleitplanverfahrens geregelt werden. Durch die Errichtung der Ampelanlage
soll der Verkehr leistungsfahig gesteuert und der Ful3- und Radverkehr sicher gefiihrt wer-
den.

Stellplatzanlage:

Durch die geplante Stellplatzanlage ist mit keinen wesentlichen Umweltauswirkungen zu
rechnen. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt im Plan-
gebiet ausgeglichen werden kénnen. Ausgangs- und Planungszustand kénnen als gleich-
wertig betrachtet werden. Sonstige negative Auswirkungen, die durch die Stellplatzerweite-
rung verursacht werden, sind nicht bekannt. Die Kosten fiir die Errichtung der Stellplatzan-
lage, inklusive grinordnerischer MaRhahmen werden von der Vabali Spa Disseldorf GmbH
& Co. KG getragen.

Stellungnahme Birger*in 4 vom 09.10.2024:
Kurzzusammenfassung:

Beflrwortung einer Erweiterung der Parkplatze mit kostenlosen Stellflachen, um den Park-
druck im Wohngebiet Schalbruch zu verringern. Es wird jedoch beflirchtet, dass die neuen
Parkplatze dem Vabali Spa zugeordnet werden und dadurch Parkgebiihren anfallen kénn-
ten.

Eine Ampelanlage wird als nicht sinnvoll erachtet, da sie die Umweltbelastung durch Larm
und Schadstoffe erhtéhen wirde und Riickstaus an der neuen Ampelanlage ohne Schall-
schutzmafinahmen entstehen. Um den Verkehrsfluss weiterhin zu gewahrleisten, wird vor-
geschlagen, die Geschwindigkeit ab dem ,Wohnhof EIb“ in Richtung Schalbruch (und um-
gekehrt) auf 50 km/h zu reduzieren. Solargesteuerte Geschwindigkeitsanzeigen kénnten
zur Einhaltung dieser Geschwindigkeit beitragen, wodurch sich auch die Verkehrssituation
an der Zufahrt zum Westring entspannen wiirde.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Parkplatzerweiterung:

Die Flachen fiur die Bestandsstellplatzanlage sowie fir die geplante Stellplatzanlage befin-
den sich im Eigentum des Vabali Spa Diisseldorf GmbH & Co. KG. Hinsichtlich des Stell-
platzbedarfs soll der Stellplatz dem Spa zugeordnet werden. Die westliche Stellplatzflache
soll somit ausschlie3lich den Géasten des Spas vorbehalten und zukiinftig kostenpflichtig
sein. Hinsichtlich der direkten N&dhe und Anbindung an den Fuf3- und Radweg zum Spa, ist
von einer Nutzung des Parkplatzes durch die Besucher*innen des Spas auszugehen.

Die zusétzliche dstliche Stellplatzflache wird der Offentlichkeit bzw. Wanderern und Erho-
lungssuchenden gewidmet und wird auch weiterhin kostenfrei und frei zuganglich sein.
Durch Beschilderungen werden die Parkplatze entsprechend der vorgesehenen Nutzung,
bzw. Zielgruppen ausgewiesen.

Die Auswirkungen aufgrund von Fehlverhalten sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens
und die Nichtbeachtung der Verhaltensregeln kdnnen auf Ebene des Bebauungsplans nicht
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geregelt werden. Es wird jedoch darauf verwiesen, dass eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen sowohl flr Besucher*innen des Spa als auch fir die Allgemeinheit, bzw. fur
Wanderer und Erholungssuchende vorgesehen wird.

Zu Ampelanlage:

Der Westring ist Bestandteil des Hildener Rings, dessen Ziel es ist, das Verkehrsaufkom-
men in der Stadt zu reduzieren, indem eine effiziente Wegefiihrung angeboten wird.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurden die Auswirkungen einer Ampelanlage unter-
sucht. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die Leistungsfahigkeit und gleichzeitig die
Verkehrssicherheit des Knotenpunktes mit einer Ampel deutlich verbessert werden kann.
So kann in der Morgen- und Abendspitze eine gute Qualitat erreicht werden. Ohne Ampel-
anlage ist im Bestand und mit Planung wochentags eine nicht ausreichende Leistungsfa-
higkeit festzustellen. Auch die Gefahr fur Radfahrer wird hierdurch reduziert. Das Verkehrs-
gutachten kann im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingesehen werden.

Zu Geschwindigkeitskontrolle:

Die Aufstellung einer stationaren Blitzanlage oder sonstigen Geschwindigkeitsanzeigen wie
der genannten ,Smily-Geschwindigkeitsanzeigen® konnen nicht auf Ebene des Bauleitplans
geregelt werden. Am Kreuzungsbereich erfolgen bereits im heutigen Bestand regelmafig
und stichprobenartig kreispolizeiliche Geschwindigkeitskontrollen. Es wird weiterhin an die
Errichtung einer Ampelanlage festgehalten.

Dem Ziel der Sicherung einer effizienten Wegefuhrung folgend ist es nicht vorgesehen, den
Verkehr durch Geschwindigkeitsreduzierungen zu verlangsamen. Vielmehr wird seitens des
Stral3enbaulasttragers StralRen NRW eine Geschwindigkeitserhdhung auf 70 km/h fir den
Westring nach Suden angeregt, was den Anforderungen an einer auf3erdrtlichen und an-
baufreien Stral3e entspricht. Die zukunftigen Entwicklungen sind jedoch losgeldst von dem
vorliegenden Bauleitplanverfahren und stehen in keinen Zusammenhang mit der Stellplatz-
erweiterung.

Eine Geschwindigkeitsreduzierung im Bereich ,Wohnhof Elb“ kann im Rahmen dieses Ver-
fahrens aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen ebenfalls nicht umgesetzt werden.

Zu Schallimmissionen:

Verkehrslarm im Umfeld

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um die
Auswirkungen des Mehrverkehrs und der Lichtsignalanlage auf die umliegende Bebauung
Zu untersuchen.

Grundlage fir die schalltechnische Untersuchung ist die 16. BImSchV. Da der untersuchte
Mehrverkehr jedoch nicht durch erhebliche bauliche Veranderungen im Sinne der BImSchV
hervorgerufen wird, erfolgt inre Anwendung hilfsweise in Ermangelung anderer Grundlagen.
Darlber hinaus ist im Rahmen von Bauleitplanverfahren gemaf Rechtsprechung das Ver-
schlechterungsverbot zu beachten. Demnach darf unterhalb der Grenzwerte zur Gesund-
heitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) die Zunahme von Immissionen bis
zu 3 dB betragen, bevor eine Erheblichkeit gem&R 16. BImSchV gegeben ist. Der Orientie-
rungswert wird durch ganzzahlige Aufrundung ermittelt.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass an den untersuchten Immissionsorten im Bereich
der StralRe ,Am Schallbruch” bereits im Bestand Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte vorliegen. An den Immissionsorten 1 — 4 und 9 - 13 betragen die planbedingten Er-
héhungen bis zu 1,8 dB(A), die nicht als wesentliche Erh6hungen zu betrachten sind. An
den Immissionsorten 6 — 8 sind Erhéhungen von bis zu 2,3 dB(A) festzustellen, was aufge-
rundet 3 dB(A) entspricht, jedoch in Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als ge-
ring eingestuft werden kann. Da durch das Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff
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durchgefuhrt wird und die 16. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist, kénnen die Erhéhun-
gen unter Abwagungsgesichtspunkten hingenommen werden. Die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung wird tags um mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) un-
terschritten. Bei Unterschreitung der Schwellenwerte kann davon ausgegangen werden,
dass keine gesundheitlichen Gefahrdungen auftreten.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf Worst-Case-Annahmen. Hierzu zahlen die relativ
hoch angenommenen Verkehrszahlen aus dem Mobilitdtskonzept, eine konstant hohe Ver-
kehrsmenge im Kreuzungsbereich sowie eine verkehrsunabhangige Steuerung der Licht-
signalanlage. In der Realitat ist davon auszugehen, dass die Verkehrsmenge geringer als
angenommen sein wird und die erhohten Pegel maximal in den Spitzenstunden auftreten
werden. Dartber hinaus ist eine verkehrsabhdngige Steuerung vorgesehen, durch die das
Abbremsen und Anfahren, insbesondere auf der Strale ,Am Westring“ reduziert wird. Fer-
ner ist es vorgesehen die Ampel im Nachtzeitraum auszustellen. Im Ergebnis sind in die-
sem Fall lediglich Erh6hungen von maximal 0,1 dB(A) festzustellen, was darauf schlief3en
lasst, dass die Pegelerh6hungen tberwiegend auf die Lichtsignalanlage und nicht auf die
zusatzlichen Verkehre zurtickzuftihren sind. Ferner wird es nachts zu deutlich weniger Ver-
kehr kommen.

Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 2,3 dB(A) ist vor dem
Hintergrund der bestehenden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und
qualitat sowie der Annahme, dass die Berechnungsergebnisse den Worst-Case mit vielen
Rotphasen der Lichtsignalanlage widerspiegelt, vertretbar. Dartber hinaus wird die

16. BImSchV nur hilfsweise herangezogen. Ein Anspruch auf LArmschutzmaflnahmen
ergibt sich dadurch nicht.

Gewerbelarm im Umfeld

Der Larm durch die Parkplatznutzung ist ebenfalls Gegenstand der gutachterlichen Be-
trachtung. Zur Beurteilung des durch die Parkplatznutzung entstehenden Gewerbelarms
werden die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) herangezogen. Die Immissionsrichtwerte fir Reine Wohngebiete liegen gemafl TA
Larm bei 50 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00
Uhr). Der maRgebliche Immissionsort fir den die Gerduschbeurteilung nach TA Larm vor-
genommen wird, liegt bei bebauten Flachen auRerhalb vor der Mitte des gedffneten Fens-
ters. Im Ergebnis I&sst sich feststellen, dass die durch die Erweiterung der Stellplatzanlage
entstehenden Gewerbelarmimmissionen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl im
Tages- als auch im Nachtzeitraum nicht Gberschreiten werden.

Das Schallgutachten kann im Rahmen der Offenlage eingesehen werden.

Zu Umweltauswirkungen

Wesentliche Auswirkungen in Bezug auf erhéhte Umweltbelastungen durch Schadstoffe ist
aufgrund der Zunahme an Verkehr nicht zu erwarten. Die Haufigkeit des Abbremsens und
Anfahrens wird nicht zwangslaufig durch eine Ampelanlage gesteigert. Vielmehr wird der
Verkehrsfluss durch eine verkehrsabhéangig gesteuerte Ampelanlage verbessert.

Sonstige negative Auswirkungen, die durch die Stellplatzerweiterung verursacht werden,
konnten im Rahmen der Umweltprifung nicht festgestellt werden.

Stellungnahme Birger*in 5 vom 09.10.202 und 7 vom 10.10.2024:
Kurzzusammenfassung:

Vorschlage fur die Anbindung des Freizeitverkehrs: Abfahrten am Gehweg werden durch
bauliche Mal3Bhahmen verhindert und die Fahrradwegmarkierung entfernt. Zudem sollen
Geh- und Radwege wesentlich verbreitert werden und der gesamte Freizeitverkehr soll
farblich markiert werden.
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Folglich hatten die Fahrzeuge, welche vom Westring in den Schalbruch einbiegen und um-
gekehrt ausreichend Platz, um auf den querenden Freizeitverkehr zu reagieren.

Der Stellungnahme ist eine Skizze beigefiigt (siehe Stellungnahme Burgerin 7 vom
10.10.2024).

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ziel der Planung ist es, nicht nur die Verkehrssicherheit im Bereich der Kreuzung zu ver-
bessern, sondern auch die Leistungsfahigkeit zu steigern. Letzteres kann mit der vorge-
schlagenen Lenkung des Freizeitverkehrs nicht erreicht werden.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurden die Auswirkungen einer Ampelanlage unter-
sucht. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die Leistungsfahigkeit mit einer Ampel deut-
lich verbessert werden kann und zugleich eine sichere Verkehrsfiihrung fur den nichtmoto-
risierten Verkehr gewahrleistet werden kann. Hinsichtlich der teilweise unzureichenden
Leistungsfahigkeit im Bestand wird die Errichtung einer Ampelanlage weiterhin als erforder-
lich und zielfihrend angesehen.

Aus diesen Grinden wird weiterhin an der Errichtung einer Ampelanlage festgehalten, da
sie sowohl die verkehrstechnischen Anforderungen erfillt als auch zur Erhéhung der allge-
meinen Verkehrssicherheit beitragt.

Stellungnahme Birger*in 6 vom 10.10.2024:
Kurzzusammenfassung

Zweifel, dass die zuséatzlich geplanten Parkplatze zur Entlastung des Parkplatzdrucks flr
Naherholungssuchende und Anwohnende beitragen und nicht nur dem Vabali Spa zu Gute
kommen. Es wird in der Anregung davon ausgegangen, dass fir die Besucher*innen des
Vabali: 500 und fiir die Mitarbeiter*innen des Vabali: 80, also insgesamt 580 Stellplatze be-
ndtigt werden. Demgegeniber halt Vabali im Bestand: 380, und plant weitere 169 Stellplat-
ze. Darlber hinaus sollen durch die Erweiterung des Wanderparklatzes: 151 zuséatzliche
Stellplatze entstehen. Insgesamt ergebe sich eine Summe von 635 Parkplatzen. In der
Summe stiinden fiir Erholungssuchende nur 55 Parkplatze zur Verfligung.

Es wird zudem beflrchtet, dass die Ampelanlage die Anwohnenden zusétzlich mit Larm be-
lasten konnte. Daher wird ein Schallgutachten gefordert, um gegebenenfalls festzustellen,
ob beim Bau der Ampelanlage Larmschutzmaf3nahmen notwendig sind.

Als alternative Vorschlage werden unter anderem ein Querungsverbot fiir Pkw in Richtung
Westring, ein Linksabbiegeverbot von beiden Seiten des Schalbruchs auf den Westring, die
Einrichtung einer weiteren Querungshilfe oder einer Bedarfsampel fur Ful3- und Radverkehr
sowie die Uberwachung der Fahrzeuggeschwindigkeiten empfohlen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Stellungnahme ist korrekt aufgefiihrt, dass im Vabali insgesamt 500 Besucher*innen
pro Tag zu erwarten sind. Es ist jedoch wichtig zu betonen, dass sich diese Anzahl der Be-
sucher*innen Uber den gesamten Tag verteilt. Dies bedeutet, dass zu unterschiedlichen
Zeiten unterschiedliche Besucherzahlen im Vabali anzutreffen sind.

Ahnlich verhalt es sich mit der Anzahl der Mitarbeiter*innen. Von den insgesamt 80 Mitar-
beiter*innen sind nicht alle gleichzeitig im Dienst, sondern sie sind iiber die Offnungszeit
des Spa verteilt anwesend. Es ist zu beachten, dass die tatséchliche Anzahl der anwesen-
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den Mitarbeiter*innen von verschiedenen Faktoren, wie beispielsweise Krankheitstage und
Teilzeit-Beschéftigungen abhangt.

Die insgesamt vorhandenen 484 werden unter Beriicksichtigung der zeitlichen Verteilung
der Nutzer*innen fir den Betrieb des Spa als ausreichend angesehen. Darliber hinaus
werden die ca. 151 neuen Stellplatze dann der Allgemeinheit, bzw. den Wanderern und
Naherholungssuchenden vorbehalten sein.

Die westliche Stellplatzflache soll ausschlieRlich den Gasten des Spas vorbehalten werden
und zukiinftig kostenpflichtig sein. Hinsichtlich der direkten Nahe und Anbindung an den
FuR3- und Radweg zum Spa, ist von einer Nutzung des Parkplatzes durch die Besu-
cher*innen des Spas auszugehen. Die 6stliche Stellplatzerweiterung Wanderparkplatz, die
zukUnftig der Allgemeinheit, bzw. den Wanderern und Naherholungssuchenden gewidmet
werden soll, bleibt weiterhin uneingeschrankt zuganglich und kostenfrei.

Durch Beschilderungen werden die Parkplatze entsprechend der vorgesehenen Nutzung,
bzw. Zielgruppen ausgewiesen. Die Nichtbeachtung der Verhaltensregeln ist nicht Gegen-
stand dieses Verfahrens und kann auf Ebene des Bebauungsplans nicht geregelt werden.
Es wird jedoch darauf verwiesen, dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen sowohl
fir Besucher*innen des Spas als auch fir die Allgemeinheit, bzw. fur Wanderer und Erho-
lungssuchende vorgesehen werden.

Zu Schallimmissionen:

Verkehrslarm im Umfeld

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um die
Auswirkungen des Mehrverkehrs und der Lichtsignalanlage auf die umliegende Bebauung
Zu untersuchen.

Grundlage fur die schalltechnische Untersuchung ist die 16. BImSchV. Da der untersuchte
Mehrverkehr jedoch nicht durch erhebliche bauliche Veranderungen im Sinne der BImSchV
hervorgerufen wird, erfolgt inre Anwendung hilfsweise in Ermangelung anderer Grundlagen.
Daruber hinaus ist im Rahmen von Bauleitplanverfahren gemaf Rechtsprechung das Ver-
schlechterungsverbot zu beachten. Demnach darf unterhalb der Grenzwerte zur Gesund-
heitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) die Zunahme von Immissionen bis
zu 3 dB betragen, bevor eine Erheblichkeit gemaR 16. BImSchV gegeben ist. Der Orientie-
rungswert wird durch ganzzahlige Aufrundung ermittelt.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass an den untersuchten Immissionsorten im Bereich
der Strale ,Am Schallbruch® bereits im Bestand Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte vorliegen. An den Immissionsorten 1 — 4 und 9 - 13 betragen die planbedingten Er-
héhungen bis zu 1,8 dB(A), die nicht als wesentliche Erhéhungen zu betrachten sind. An
den Immissionsorten 6 — 8 sind Erhéhungen von bis zu 2,3 dB(A) festzustellen, was aufge-
rundet 3 dB(A) entspricht, jedoch in Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als ge-
ring eingestuft werden kann. Da durch das Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff
durchgefiihrt wird und die 16. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist, kbénnen die Erhéhun-
gen unter Abwéagungsgesichtspunkten hingenommen werden. Die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung wird tags um mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) un-
terschritten. Bei Unterschreitung der Schwellenwerte kann davon ausgegangen werden,
dass keine gesundheitlichen Gefahrdungen auftreten.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf Worst-Case-Annahmen. Hierzu zahlen die relativ
hoch angenommenen Verkehrszahlen aus dem Mobilitdtskonzept, eine konstant hohe Ver-
kehrsmenge im Kreuzungsbereich sowie eine verkehrsunabhangige Steuerung der Licht-
signalanlage. In der Realitat ist davon auszugehen, dass die Verkehrsmenge geringer als
angenommen sein wird und die erhéhten Pegel maximal in den Spitzenstunden auftreten
werden. Dartber hinaus ist eine verkehrsabhangige Steuerung vorgesehen, durch die das
Abbremsen und Anfahren, insbesondere auf der Strale ,Am Westring“ reduziert wird. Fer-
ner ist es vorgesehen die Ampel im Nachtzeitraum auszustellen. Im Ergebnis sind in die-
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sem Fall lediglich Erh6hungen von maximal 0,1 dB(A) festzustellen, was darauf schlieR3en
lasst, dass die Pegelerhéhungen tberwiegend auf die Lichtsignalanlage und nicht auf die
zusatzlichen Verkehre zuriickzufuhren sind. Ferner wird es nachts zu deutlich weniger Ver-
kehr kommen.

Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 2,3 dB(A) ist vor dem
Hintergrund der bestehenden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und
qualitat sowie der Annahme, dass die Berechnungsergebnisse den Worst-Case mit vielen
Rotphasen der Lichtsignalanlage widerspiegelt, vertretbar. Dartber hinaus wird die

16. BImSchV nur hilfsweise herangezogen. Ein Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen
ergibt sich dadurch nicht.

Gewerbelarm im Umfeld

Der Larm durch die Parkplatznutzung ist ebenfalls Gegenstand der gutachterlichen Be-
trachtung. Zur Beurteilung des durch die Parkplatznutzung entstehenden Gewerbelarms
werden die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) herangezogen. Die Immissionsrichtwerte fir Reine Wohngebiete liegen gemald TA
Larm bei 50 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00
uhr). Der maRgebliche Immissionsort fur den die Gerauschbeurteilung nach TA Larm vor-
genommen wird, liegt bei bebauten Flachen auf3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fens-
ters. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die durch die Erweiterung der Parkplatzflache
entstehenden Gewerbelarmimmissionen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl im
Tages- als auch im Nachtzeitraum nicht Gberschritten werden.

Das Schallgutachten kann im Rahmen der Offenlage eingesehen werden.

Zu Ampelanlage:

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde die Bestandssituation sowie der Planfall be-
ricksichtigt. Im Planfall ist neben den zusatzlichen Verkehren, die durch die Stellplatzerwei-
terung verursacht werden, auch die allgemeine Verkehrsentwicklung in Hilden beriicksich-
tigt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch planungsrechtliche Ma3nahmen
im Bereich des Kontenpunktes eine Verbesserung der Leistungsfahigkeit und der Ver-
kehrssicherheit erreicht werden kann. Aus diesem Grund wird im Rahmen dieses Verfah-
rens nicht nur die Stellplatzflache in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen,
sondern auch der Kreuzungsbereich Westring / Schalbruch. Insgesamt sollen mit Aufstel-
lung des Bebauungsplans bzw. mit der Planung die Misssténde im Kreuzungsbereich be-
hoben werden. Zwar kommt das Verkehrsgutachten zu dem Schluss, dass auch ohne Pla-
nung der Stellplatzanlage eine Lichtsignalanlage zu empfehlen ware, rechtlich ist die der-
zeitige Situation jedoch vom Bestandsschutz abgedeckt

Ein neuer Gesichtspunkt ergibt sich daraus, dass der Landesbetrieb StraRen NRW die
Stadt Hilden aufgefordert hat, die Ortstafel aus rechtlichen Griinden nach Siden zu verset-
zen. Der Knotenpunkt ware dann als auf3erorts zu bewerten, auch dies tragt dazu bei, dass
eine Lichtsignalanlage erforderlich wird.

Stellungnahme Birger*in 8 vom 10.10.2024:
Kurzzusammenfassung:

Es werden Bedenken gedul3ert, dass es sich um einen kostenlosen Parkplatz fiir das Vaba-
li Spa handelt, anstelle von Parkplatzen fir die Anwohnenden. Es wird angemerkt, dass
das Gebiet zur Stadt Dusseldorf gehdrt und sich in einem Naherholungsgebiet befindet.
Zudem wird vorgeschlagen eine Blitzanlage zu errichten und die Geschwindigkeit auf der
Bundesstral3e zu reduzieren.
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Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken hinsichtlich der Kosten werden nicht geteilt. Die Flachen fur die bestehende
sowie die vorgesehene Stellplatzanlage befinden sich bereits im Eigentum der Vabali Spa
Dusseldorf GmbH & Co. KG. Die Kosten fiur die Errichtung und Planung der zuséatzlichen
Stellplatzanlage werden von der Vabali Spa Diisseldorf GmbH & Co. KG getragen.

Die Bereitstellung von Parkplatzen fir Anwohner*innen der umliegenden Wohnsiedlungen
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Ziel der Planung ist es, auf den
Grundstiicken des Vabali ausreichende Stellplatze fur den Besucherverkehr des Spa sowie
fur Naherholungssuchende bereitzustellen, sodass auch etwaiger Parkdruck, der heute im
Bestand in den umliegenden Wohnstraf3en feststellbar ist, kiinftig mit der vorliegenden Pla-
nung abgemildert wird.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist die Flache im Geltungsbereich des B-Plans be-
reits als Stellplatz dargestellt, so dass die Planung aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans entwickelt werden kann. Aufgrund der bestehenden Umgebungs-
nutzungen und der konkreten Bedarfslage (Stellplatzerweiterung) kdmen andere Flachen in
gréRerer Entfernung nicht in Frage.

Die Aufstellung einer stationaren Blitzanlage oder sonstigen Geschwindigkeitsanzeigen
koénnen nicht auf Ebene des Bauleitplans geregelt werden. Am Kreuzungsbereich erfolgen
bereits im heutigen Bestand regelmaf3ig und stichprobenartig kreispolizeiliche Geschwin-
digkeitskontrollen.

Dem Ziel der Sicherung einer effizienten Wegefuhrung folgend ist es auch nicht vorgese-
hen, den Verkehr durch Geschwindigkeitsreduzierungen zu verlangsamen. Vielmehr wird
seitens des StralRenbaulasttragers StralRen NRW eine Geschwindigkeitserhéhung auf

70 km/h flr den Westring angeregt, was den Anforderungen an einer auf3erdértlichen und
anbaufreien Stral3e entspricht.

Die Veranlassungen des Landesbetriebes und der Stralenverkehrsbehérde sind jedoch
losgeldst von dem vorliegenden Bauleitplanverfahren und stehen in keinen Zusammenhang
mit der Stellplatzerweiterung.

Stellungnahme Birger*in 9 vom 10.10.2024:
Kurzzusammenfassung:

Eine neu gegriindete Burgerinitiative begrufit im Allgemeinen das Vorhaben, die Parkplatz-
flachen zu erweitern. Jedoch wird gefordert, dass der bestehende Wanderparkplatz sowie

der neu geplante Parkplatz kostenlos und fir alle Blirger*innen zugénglich bleibt. Des Wei-
teren sollen die Parkplatze vor allem den Erholungssuchenden und Anwohnenden zur Ver-
flgung stehen.

Die Betroffenen fordern im Zusammenhang mit der geplanten Ampelanlage alternative L0-
sungen, wie die Installation einer Blitzanlage, um die Zunahme von L&rm und Gefahren zu
verringern. Darliber hinaus wird sich mehr Transparenz und die aktive Einbeziehung sowie
Information der Anwohnenden gewiinscht.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Parkplatzproblematik und Forderungen:
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Die Flachen fiur die Bestandsstellplatzanlage sowie fur die geplante Stellplatzanlage befin-
den sich im Eigentum des Vabali Spa Disseldorf GmbH & Co. KG. Die westliche Stellplatz-
flache soll kiinftig ausschlie3lich den Géasten des Spas vorbehalten und zukiinftig kosten-
pflichtig sein. Hinsichtlich der direkten Nahe und Anbindung an den Ful3- und Radweg zum
Spa, ist von einer Nutzung des Parkplatzes durch die Besucher*innen des Spas auszuge-
hen. Die zusatzliche ostliche Stellplatzflache wird der Offentlichkeit bzw. Wanderern und
Erholungssuchenden gewidmet und wird auch weiterhin kostenfrei und frei zugénglich sein.
Die Kosten fir die Herstellung dieser Stellplatzanlage tragt die Vabali Spa Dusseldorf
GmbH & Co. KG.

Durch Beschilderungen werden die Parkplatze entsprechend der vorgesehenen Nutzung,
bzw. Zielgruppen ausgewiesen. Die Auswirkungen aufgrund von Fehlverhalten sind nicht
Gegenstand dieses Verfahrens und die Nichtbeachtung der Verhaltensregeln kdnnen auf
Ebene des Bebauungsplans nicht geregelt werden.

Es wird jedoch darauf verwiesen, dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen sowohl
fir Besucher*innen des Spa als auch fir die Allgemeinheit, bzw. fir Wanderer und Erho-

lungssuchende vorgesehen werden.

Zu Ampelanlage und Larmbel&stigung:

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurden die Auswirkungen einer Ampelanlage unter-
sucht. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die Leistungsfahigkeit mit einer Ampel deut-
lich verbessert werden kann. So kann in der Morgen- und Abendspitze eine gute Qualitat
erreicht werden. Ohne Ampelanlage ist derzeit bereits im Bestand aber auch mit Planung
wochentags eine nicht ausreichende Leistungsfahigkeit festzustellen. Auch die Gefahr fur
Radfahrer wird durch eine Signalanlage reduziert. Die Aufstellung einer Blitzanlage kann
nicht auf Ebene des Bauleitplans geregelt werden. Am Kreuzungsbereich erfolgen bereits
im heutigen Bestand regelm&Rig und stichprobenartig kreispolizeiliche Geschwindigkeits-
kontrollen. Es ist durch die geplante Ampelanlage anzunehmen, dass sich die Verkehrssi-
cherheit kiinftig deutlich verbessern wird. Die Errichtung einer Ampelanlage ist weiterhin
vorgesehen.

Das Verkehrsgutachten kann im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingesehen werden.

Zu Anwohnerbeteiligung und Kommunikation:

Die betroffenen Blrger*innen haben im Rahmen des Bauleitplanverfahrens umféngliche
Mdoglichkeiten der Beteiligung sowie Gelegenheit, ihre Anregungen und Bedenken zu erlau-
tern. Die Beteiligung der Offentlichkeit, in der Stellungnahmen eingebracht werden kénnen,
erfolgt nach den Vorgaben des Baugesetzbuches in zwei Schritten, namlich in der frihzeiti-
gen Beteiligung sowie in der Offenlage.

Nach Sichtung und Auswertung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung wird der
nachste Verfahrensschritt, die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, vorbereitet.
Hierzu werden die im Rahmen der Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
eingebrachten Bedenken werden in die Abwagung eingestellt und den politischen Gremien
in offentlicher Sitzung zur Beratung und Entscheidung vorgelegt. In diesem Zusammen-
hang sind auch die Uberarbeiteten Planungsunterlagen, inklusive Fachgutachten offentlich
einzusehen.

Sofern die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen wird, kann im An-
schluss die Bekanntmachung erfolgen und anschliel3end fur die Dauer eines Monats (min-
destens 30 Tage) die Offenlage durchgefuihrt werden. Danach erfolgt eine weitere Abwa-
gung der im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und die Vorbereitung
des Satzungsbeschlusses.

Aussagen zum Zeitplan kdnnen nicht verlasslich prognostiziert werden. Ein Bebauungs-
planverfahren ist stets als ergebnisoffen zu betrachten. Es kann lediglich auf die férmlichen
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Verfahrensschritte eines Bebauungsplanverfahrens verwiesen werden, die verbindlich im
Baugesetzbuch vorgegeben werden.

Stellungnahme Birger*in 10 vom 10.10.2024:
Kurzzusammenfassung:

Es gibt Bedenken, dass die Ampelanlage zuséatzliche Larmbelastungen verursachen kénn-
te. Daher wird alternativ eine Blitzanlage oder eine Umleitung des Fahrradwegs vorge-
schlagen. Zudem wird gefordert, dass sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Parkplatze offentlich und kostenlos bleiben und nicht nur von Gasten des Vabali Spas ge-
nutzt werden. Die Interessen der Anwohner sollen ausreichend beachtet werden, um eine
Losung zu finden, die ihnen zugutekommt und die Sorge, dass das Projekt ausschlief3lich
dem Vabali Spa dient, soll ausgeraumt werden.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Larmimmissionen:

Die Errichtung eines stationaren Blitzanlage wirde die unzureichende Leistungsfahigkeit an
der Kreuzung Westring / Schalbruch nicht beheben. Es ist weiterhin die Errichtung einer
Ampelanlage vorgesehen, da so die Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit am Knoten-
punkt verbessert werden kann. Im Zuge des Planverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten
erstellt, dass die Umsetzung der Lichtsignalanlage empfiehlt.

Verkehrslarm im Umfeld

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um die
Auswirkungen des Mehrverkehrs und der Lichtsignalanlage auf die umliegende Bebauung
Zu untersuchen.

Grundlage fur die schalltechnische Untersuchung ist die 16. BImSchV. Da der untersuchte
Mehrverkehr jedoch nicht durch erhebliche bauliche Veranderungen im Sinne der BImSchV
hervorgerufen wird, erfolgt ihnre Anwendung hilfsweise in Ermangelung anderer Grundlagen.
Daruber hinaus ist im Rahmen von Bauleitplanverfahren gemaf Rechtsprechung das Ver-
schlechterungsverbot zu beachten. Demnach darf unterhalb der Grenzwerte zur Gesund-
heitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) die Zunahme von Immissionen bis
zu 3 dB betragen, bevor eine Erheblichkeit gemaf 16. BImSchV gegeben ist. Der Orientie-
rungswert wird durch ganzzahlige Aufrundung ermittelt.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass an den untersuchten Immissionsorten im Bereich
der Strale ,Am Schallbruch* bereits im Bestand Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte vorliegen. An den Immissionsorten 1 — 4 und 9 - 13 betragen die planbedingten Er-
héhungen bis zu 1,8 dB(A), die nicht als wesentliche Erhéhungen zu betrachten sind. An
den Immissionsorten 6 — 8 sind Erhéhungen von bis zu 2,3 dB(A) festzustellen, was aufge-
rundet 3 dB(A) entspricht, jedoch in Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als ge-
ring eingestuft werden kann. Da durch das Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff
durchgefuhrt wird und die 16. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist, kbénnen die Erh6hun-
gen unter Abwéagungsgesichtspunkten hingenommen werden. Die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung wird tags um mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) un-
terschritten. Bei Unterschreitung der Schwellenwerte kann davon ausgegangen werden,
dass keine gesundheitlichen Gefahrdungen auftreten.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf Worst-Case-Annahmen. Hierzu zahlen die relativ
hoch angenommenen Verkehrszahlen aus dem Mobilitdtskonzept, eine konstant hohe Ver-
kehrsmenge im Kreuzungsbereich sowie eine verkehrsunabhangige Steuerung der Licht-
signalanlage. In der Realitat ist davon auszugehen, dass die Verkehrsmenge geringer als
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angenommen sein wird und die erhdhten Pegel maximal in den Spitzenstunden auftreten
werden. Dartber hinaus ist eine verkehrsabhangige Steuerung vorgesehen, durch die das
Abbremsen und Anfahren, insbesondere auf der StraRe ,Am Westring“ reduziert wird. Fer-
ner ist es vorgesehen die Ampel im Nachtzeitraum auszustellen. Im Ergebnis sind in die-
sem Fall lediglich Erh6hungen von maximal 0,1 dB(A) festzustellen, was darauf schlieRen
lasst, dass die Pegelerhéhungen tberwiegend auf die Lichtsignalanlage und nicht auf die
zusatzlichen Verkehre zuriickzufuhren sind. Ferner wird es nachts zu deutlich weniger Ver-
kehr kommen.

Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 2,3 dB(A) ist vor dem
Hintergrund der bestehenden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und
qualitat sowie der Annahme, dass die Berechnungsergebnisse den Worst-Case mit vielen
Rotphasen der Lichtsignalanlage widerspiegelt, vertretbar. Dartiber hinaus wird die

16. BImSchV nur hilfsweise herangezogen. Ein Anspruch auf LarmschutzmaRnahmen
ergibt sich dadurch nicht.

Gewerbelarm im Umfeld:

Der Larm durch die Parkplatznutzung ist ebenfalls Gegenstand der gutachterlichen Be-
trachtung. Zur Beurteilung des durch die Parkplatznutzung entstehenden Gewerbelarms
werden die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) herangezogen. Die Immissionsrichtwerte fir Reine Wohngebiete liegen gemafl TA
Larm bei 50 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00
uUhr). Der maRgebliche Immissionsort fur den die Gerauschbeurteilung nach TA Larm vor-
genommen wird, liegt bei bebauten Flachen auf3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fens-
ters. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die durch die Erweiterung der Parkplatzflache
entstehenden Gewerbelarmimmissionen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl im
Tages- als auch im Nachtzeitraum nicht Gberschritten werden.

Das Schallgutachten kann im Rahmen der Offenlage eingesehen werden.

Zu Parkplatznutzung:

Die Flachen fur die Bestandsstellplatzanlage sowie fir die geplante Stellplatzanlage befin-
den sich im Eigentum des Vabali Spa Diisseldorf GmbH & Co. KG. Hinsichtlich des Stell-
platzbedarfs soll der bestehende Stellplatz dem Vabali zugeordnet werden.

Der zukilnftige Parkplatz des Vabali sowie der heutige Wanderparkplatz befinden sich im
Eigentum des Vabali Spa Dusseldorf GmbH & Co. KG. Der Stellplatz des Spas soll aus-
schlie3lich den Géasten des Spas vorbehalten werden und zukiinftig kostenpflichtig sein.
Hinsichtlich der direkten Nahe und Anbindung an den Ful3- und Radweg zum Spa, ist von
einer Nutzung des Parkplatzes durch die Besucher*innen des Spas auszugehen.

Die zusatzliche, neue Stellplatzflache wird der Offentlichkeit bzw. Wanderern und Erho-
lungssuchenden gewidmet und wird auch weiterhin kostenfrei und frei zuganglich sein.
Durch Beschilderungen werden die Parkplatze entsprechend der vorgesehenen Nutzung,
bzw. Zielgruppen ausgewiesen.

Die Auswirkungen aufgrund von Fehlverhalten sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens
und die Nichtbeachtung der Verhaltensregeln kdnnen auf Ebene des Bebauungsplans nicht
geregelt werden.

Es wird jedoch darauf verwiesen, dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen sowohl
fur Besucher*innen des Spas als auch fir die Allgemeinheit, bzw. fir Wanderer und Erho-
lungssuchende vorgesehen werden.

Zu Interessenkonflikt:
Grundsatzlich ist anzumerken, dass das Bauleitplanverfahren durch die Stadt Hilden aufge-
stellt wird. Die Planungshoheit obliegt bei den gewéhlten politischen Gremien der Stadt Hil-
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den und nicht etwa bei einem Unternehmen oder Grundstiickseigentiimer. Dabei handelt
die Stadt Hilden im Sinne des Baugesetzbuches. Demzufolge sind Bauleitplane aufzustel-
len, um eine stadtebauliche Ordnung herbeizufiihren oder zu sichern.

Bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) ist die Flache
als Stellplatzanlage ausgewiesen, mit dem Ziel, diese Flache zukunftig entsprechend zu
entwickeln.

Ziel der Planung ist es, auf den Grundstiicken des Vabali ausreichende Stellplatze fir den
Besucherverkehr des Spa sowie flr Naherholungssuchende bereitzustellen, sodass auch
etwaiger Parkdruck, der heute im Bestand in den umliegenden WohnstralRen feststellbar ist,
kunftig mit der vorliegenden Planung abzumildern. Die Bereitstellung von Parkpléatzen fur
Anwohner*innen der umliegenden Wohnsiedlungen ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens.

Der Bebauungsplan verfolgt das stadtebauliche Ziel der Schaffung von Parkplatzen im Inte-
resse der Offentlichkeit.

Es wurden unabhangige Fachplanungen erstellt, die die Auswirkungen des Vorhabens auf
die Umgebung untersuchen. Hierzu zahlen unter anderem Verkehrs, und Schallgutachten
sowie ein Umweltbericht. Die 6ffentlichen und privaten Belange werden gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Ziel ist es, die Erkenntnisse in der Planung zu bertck-
sichtigen, um eine harmonische und sichere Umgebung fur die Anwohner*innen und Besu-
cher*innen zu gewahrleisten.

Stellungnahme Birger*in 11 vom 10.10.2024:
Kurzzusammenfassung:

Bedenken, dass die Ampelanlage zur zuséatzlichen Larm- und Emissionsbelastung wird. Als
Alternative wird eine Blitzanlage in beide Richtungen vorgeschlagen. Zudem wird beftrch-
tet, dass der Bau des neuen Parkplatzen das Verkehrsaufkommen erhéht, weshalb, bei ei-
ner Durchfiihrung des Vorhabens gefordert wird, dass die Parkplatze kostenlos bleiben.

Es besteht die Sorge, dass die Wohnsituation sich durch vermehrt auftretende Wildbaden-
de, die aufgrund der zuséatzlichen Parkplatze kommen kdnnten, verschlechtern kénnte.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Schallimmissionen:

Verkehrslarm im Umfeld

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um die
Auswirkungen des Mehrverkehrs und der Lichtsignalanlage auf die umliegende Bebauung
zu untersuchen.

Grundlage fur die schalltechnische Untersuchung ist die 16. BImSchV. Da der untersuchte
Mehrverkehr jedoch nicht durch erhebliche bauliche Veranderungen im Sinne der BImSchV
hervorgerufen wird, erfolgt inre Anwendung hilfsweise in Ermangelung anderer Grundlagen.
Daruber hinaus ist im Rahmen von Bauleitplanverfahren gemafR Rechtsprechung das Ver-
schlechterungsverbot zu beachten. Demnach darf unterhalb der Grenzwerte zur Gesund-
heitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) die Zunahme von Immissionen bis
zu 3 dB betragen, bevor eine Erheblichkeit gemaf 16. BImSchV gegeben ist. Der Orientie-
rungswert wird durch ganzzahlige Aufrundung ermittelt.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass an den untersuchten Immissionsorten im Bereich
der Stral’e ,Am Schallbruch® bereits im Bestand Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
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werte vorliegen. An den Immissionsorten 1 — 4 und 9 - 13 betragen die planbedingten Er-
héhungen bis zu 1,8 dB(A), die nicht als wesentliche Erhéhungen zu betrachten sind. An
den Immissionsorten 6 — 8 sind Erhéhungen von bis zu 2,3 dB(A) festzustellen, was aufge-
rundet 3 dB(A) entspricht, jedoch in Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als ge-
ring eingestuft werden kann. Da durch das Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff
durchgefuhrt wird und die 16. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist, knnen die Erhéhun-
gen unter Abwéagungsgesichtspunkten hingenommen werden. Die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung wird tags um mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) un-
terschritten. Bei Unterschreitung der Schwellenwerte kann davon ausgegangen werden,
dass keine gesundheitlichen Gefahrdungen auftreten.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf Worst-Case-Annahmen. Hierzu zahlen die relativ
hoch angenommenen Verkehrszahlen aus dem Mobilitdtskonzept, eine konstant hohe Ver-
kehrsmenge im Kreuzungsbereich sowie eine verkehrsunabhangige Steuerung der Licht-
signalanlage. In der Realitat ist davon auszugehen, dass die Verkehrsmenge geringer als
angenommen sein wird und die erhéhten Pegel maximal in den Spitzenstunden auftreten
werden. Dartber hinaus ist eine verkehrsabhangige Steuerung vorgesehen, durch die das
Abbremsen und Anfahren, insbesondere auf der StraRe ,Am Westring“ reduziert wird. Fer-
ner ist es vorgesehen die Ampel im Nachtzeitraum auszustellen. Im Ergebnis sind in die-
sem Fall lediglich Erh6hungen von maximal 0,1 dB(A) festzustellen, was darauf schlieRen
lasst, dass die Pegelerhéhungen tberwiegend auf die Lichtsignalanlage und nicht auf die
zusatzlichen Verkehre zuriickzufuhren sind. Ferner wird es nachts zu deutlich weniger Ver-
kehr kommen.

Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 2,3 dB(A) ist vor dem
Hintergrund der bestehenden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und
qualitat sowie der Annahme, dass die Berechnungsergebnisse den Worst-Case mit vielen
Rotphasen der Lichtsignalanlage widerspiegelt, vertretbar. Dartiber hinaus wird die

16. BImSchV nur hilfsweise herangezogen. Ein Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen
ergibt sich dadurch nicht.

Gewerbeldrm im Umfeld

Der Larm durch die Parkplatznutzung ist ebenfalls Gegenstand der gutachterlichen Be-
trachtung. Zur Beurteilung des durch die Parkplatznutzung entstehenden Gewerbelarms
werden die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) herangezogen. Die Immissionsrichtwerte fir Reine Wohngebiete liegen gemai TA
Larm bei 50 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00
uUhr). Der maRRgebliche Immissionsort flr den die Gerduschbeurteilung nach TA Larm vor-
genommen wird, liegt bei bebauten Flachen aul3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fens-
ters. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die durch die Erweiterung der Parkplatzflache
entstehenden Gewerbelarmimmissionen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl im
Tages- als auch im Nachtzeitraum nicht Gberschritten werden.

Das Schallgutachten kann im Rahmen der Offenlage eingesehen werden.

Zu Anstieg Verkehrsaufkommen und Erholungssuchenden:

Der Anstieg des Verkehrsaufkommens wurde in dem Verkehrsgutachten bertcksichtigt.
Aufgrund der Stellplatzanlage mit 151 Platzen wurde eine Zunahme von 15% des Ziel- und
Quellverkehrs angenommen. Zusétzlich wurden die prognostizierten Verkehre aus dem
Mobilitatskonzept der Stadt Hilden bericksichtigt.

Im Ergebnis ist der Verkehr mit einer Ampelanlage leistungsfahig abzuwickeln. Durch die
Schaffung von insgesamt 151 neuen Stellplatzen wird der Parkdruck ebenfalls reduziert.
Der Elbsee liegt in einem Naturschutzgebiet. Die Nutzung des Elbsees ist eingeschréankt
und nur fur bestimme Gruppen, wie beispielsweise dem Ruderverein, zulassig. Dass dort
Zuwiderhandlungen stattfinden ist der Stadt Hilden bekannt. Etwaige ordnungsbehdrdliche
Mafinahmen sind jedoch durch die Stadt Dusseldorf zu vollziehen, da der Elbsee mit sei-
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nen Uferbereichen im Stadtgebiet der Stadt Dusseldorf liegt. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans erfolgt gemaf § 2 Abs. 2 BauGB in Abstimmung mit der Stadt Disseldorf. Es ist
nicht zu vermuten, dass durch die Schaffung von Stellplatzen fiir das Spa und Naherho-
lungssuchende ein héheres Risiko fir das Naturschutzgebiet entsteht.

Zu Parkplatz und Kosten:

Die Flachen fir die Bestandsstellplatzanlage sowie fur die geplante Stellplatzanlage befin-
den sich im Eigentum des Vabali Spa Disseldorf GmbH & Co. KG. Hinsichtlich des Stell-
platzbedarfs soll die bereits bestehende Stellplatzanlage dem Spa zugeordnet werden.

Die Stellplatzanlage des Spas soll ausschlie3lich den Gasten des Spas vorbehalten werden
und zukunftig kostenpflichtig sein. Hinsichtlich der direkten Néhe und Anbindung an den
FuR3- und Radweg zum Spa, ist von einer Nutzung des Parkplatzes durch die Besu-
cher*innen des Spas auszugehen.

Die zusatzliche, neue Stellplatzflache wird der Offentlichkeit bzw. Wanderern und Erho-
lungssuchenden gewidmet und wird auch weiterhin kostenfrei und frei zuganglich sein. Ein
entsprechender Vertrag wird zwischen der Stadt Hilden und der Vabali Spa Dusseldorf
GmbH & Co. KG vor dem Satzungsbeschluss geschlossen. Die Kosten fir die neue Stell-
platzanlage werden zudem vom Vabali Spa Disseldorf GmbH & Co. KG getragen.

Durch Beschilderungen werden die Parkplatze entsprechend der vorgesehenen Nutzung,
bzw. Zielgruppen ausgewiesen. Eine Verschlechterung der Wohnsituation fur die Anwohner
durch die zusatzliche Stellplatzanlage ist nicht zu erwarten, im Gegenteil sollen die Stell-
platzanlage den Parkdruck in dem angrenzenden Wohngebiet entscharfen.

Stellungnahme Birger*in 12 vom 10.10.2024:
Kurzzusammenfassung:

Positiv gegentiber dem Vorhaben neue Parkplatze zu schaffen und folglich dem Parkplatz-
druck entgegen zu wirken, da besonders in dem Bereich Schalbruch 45-161 Parkplatzman-
gel ein grof3es Problem darstellt. Gefordert wird, dass sowohl der bestehende als auch der
neu geplante Parkplatz 6ffentlich und kostenlos zugénglich bleiben und sichergestellt wird,
dass sie die Anwohnenden entlasten.

Die geplante Ampelanlage wird kritisiert, da diese den Verkehr in die Stra3e Schalbruch
vernachlassigt, wahrend der Linksabbieger zum Vabali Spa beschleunigt wird und wegen
der einhergehenden Larmbelastung.

Vorgeschlagene Alternativen sind: Die Aufstellung einer dauerhaften Blitzanlage in beide
Richtungen, um Tempo 50 einzuhalten. Eine aktive Umleitung des den Westring querenden
FuR3- und Radverkehrs durch die Hoxbach Unterfiihrung am Nordfriedhof. Deutlichere Mar-
kierung der Rad- und Gehwege im Bereich der Kreuzung sowie die Verbesserung des
Larmschutzes fir die Anwohnenden des Schalbruchs, z.B. durch Errichtung, bzw. Erhé-
hung einer Schallschutzwand.

Des Weiteren sollen die Interessen der Anwohnenden ausreichend bertcksichtigt werden.
Weitere Anmerkungen sind, dass das Vabali Spa zu Disseldorf gehort, jedoch die damit
einhergehenden Nachteile den Anwohnenden in Hilden zur Last fallen. Ferner wére zu er-
warten, dass sich der Verkehr gemanR Mobilitatskonzept auf den Ringen vermehrt und folg-
lich auch die Larmbelastung. Die Ampelanlage wirde zur Ausbremsung des Verkehrsflus-
ses fuhren.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Parkplatz und Kosten:
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Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) ist die Flache bereits
als Stellplatz dargestellt, so dass die Planung aus den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplans entwickelt werden kann.

Aufgrund der bestehenden Umgebungsnutzungen und der konkreten Bedarfslage (Park-
platzerweiterung) kdmen andere Flachen in gréRerer Entfernung nicht in Frage.

Die Flachen fir die Bestandsstellplatzanlage sowie fur die geplante Stellplatzanlage befin-
den sich im Eigentum des Vabali Spa Disseldorf GmbH & Co. KG. Hinsichtlich des Stell-
platzbedarfs soll die bereits vorhandene Stellplatzanlage dem Spa zugeordnet werden.
Diese westliche Stellplatzflache soll kiinftig ausschliel3lich den Gasten des Spas vorbehal-
ten und zukunftig auch kostenpflichtig sein. Der Anregung diese Stellplatzanlage auch kinf-
tig kostenlos zu erhalten, kann nicht gefolgt werden. Hinsichtlich der direkten Nahe und An-
bindung an den Ful3- und Radweg zum Spa, ist von einer Nutzung des Parkplatzes durch
die Besucher*innen des Spas auszugehen.

Die zusatzliche 6stliche Stellplatzflache wird der Offentlichkeit bzw. Wanderern und Erho-
lungssuchenden gewidmet und wird auch weiterhin kostenfrei und frei zuganglich sein. Ein
entsprechender Vertrag wird zwischen der Stadt Hilden und der Vabali Spa Disseldorf
GmbH & Co. KG vor dem Satzungsbeschluss geschlossen. Die Kosten fir die neue Stell-
platzanlage werden zudem vom Vabali Spa Dusseldorf GmbH & Co. KG getragen.

Durch Beschilderungen werden die Parkplatze entsprechend der vorgesehenen Nutzung,
bzw. Zielgruppen ausgewiesen. Die Auswirkungen aufgrund von Fehlverhalten sind nicht
Gegenstand dieses Verfahrens und die Nichtbeachtung der Verhaltensregeln kénnen auf
Ebene des Bebauungsplans nicht geregelt werden. Es wird jedoch darauf verwiesen, dass
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen sowohl fir Besucher*innen des Spa als auch fir
die Allgemeinheit, bzw. fir Wanderer und Erholungssuchende vorgesehen werden.

Der Parkplatz am Nordfriedhof ist, wie bereits in der Stellungnahme erwahnt, dem Nord-
friedhof zugeordnet. Daruber hinaus ist zu erwarten, dass Besucher*innen des Spas als
auch des Naherholungsgebietes in unmittelbarer Nahe des Ziels parken und es so weiter-
hin zu Falsch- und Wildparken kommen wirde. Der Parkplatz am Nordfriedhof stellt daher
keine Alternative zur vorliegenden Planung dar.

Die Bereitstellung von Parkplatzen fir Anwohner*innen der umliegenden Wohnsiedlungen
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Ziel der Planung ist es, auf den
Grundstiuicken des Vabali ausreichende Stellplatze fur den Besucherverkehr des Spa sowie
fur Naherholungssuchende bereitzustellen, sodass auch etwaiger Parkdruck, der heute im
Bestand in den umliegenden Wohnstraf3en feststellbar ist, kiinftig mit der vorliegenden Pla-
nung abgemildert wird.

Zu Verkehrsqualitat:

Der beigefligte Ausschnitt der Prasentation des Birgerabends stellt die Bestandssituation
im Kreuzungsbereich fir die Abendspitze (AS) dar. Im Planfall (AS) — ohne Ampel — sind
ahnliche Qualitatsstufen festzustellen. Lediglich der Geradeaus-Verkehr aus Richtung Os-
ten verschlechtert sich von der Stufe C auf D. Unter Berticksichtigung einer Ampelanlage
verbessert sich die Gesamtsituation. Auch wenn zum Teil eine Verschlechterung von der
Stufe A auf B festzustellen ist, ist insgesamt mit einer guten bis sehr guten Verkehrsqualitat
zu rechnen. Dies stellt eine wesentliche Verbesserung im Vergleich zum Bestand / Planfall
ohne Ampel dar. Der Verkehr auf dem Westring ist weiterhin mit sehr leistungsfahig zu be-
werten.

Zu Tempo 50 und Blitzer:

Die Errichtung eines stationaren Blitzers wirde die unzureichende Leistungsfahigkeit an
der Kreuzung Westring / Schalbruch nicht beheben. Die Aufstellung einer Blitzanlage kann
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nicht auf Ebene des Bauleitplans geregelt werden. Am Kreuzungsbereich erfolgen bereits
im heutigen Bestand regelmafig und stichprobenartig kreispolizeiliche Geschwindigkeits-
kontrollen. Es ist durch die geplante Ampelanlage anzunehmen, dass sich die Verkehrssi-
cherheit kiinftig deutlich verbessern wird.

Die Stral3e Westring befindet sich auRerhalb des Siedlungsbereichs in der Zustandigkeit
des StralRenbaulasttragers StraBen NRW. Die Stadt Hilden hat nur bedingt Einfluss auf die
Geschwindigkeitsbegrenzungen.

Der Westring ist Bestandteil des Hildener Rings, dessen Ziel es ist, das Verkehrsaufkom-
men in den Stadten zu reduzieren, indem eine effiziente Wegefiihrung angeboten wird.
Diesem Ziel folgend ist es nicht vorgesehen, den Verkehr durch Geschwindigkeitsreduzie-
rungen zu verlangsamen. Vielmehr wird seitens des Stral3enbaulasttragers Strallen NRW
eine Geschwindigkeitserh6hung auf 70 km/h fir den Westring angeregt, was den Anforde-
rungen an einer aufRerdértlichen und anbaufreien Stral3e entspricht. Die zuklnftigen Entwick-
lungen sind jedoch losgeldst von dem vorliegenden Bauleitplanverfahren und stehen in kei-
nen Zusammenhang mit der geplanten Stellplatzerweiterung.

Zu Ful3- und Radverkehr:

Durch die Errichtung einer Ampelanlage kann nicht nur der motorisierte Individualverkehr
leistungsfahig abgewickelt, sondern auch der Ful3- und Radverkehr sicher gefuhrt werden.
Hinsichtlich der teilweise unzureichenden Leistungsfahigkeit im Bestand wird die Errichtung
einer Ampelanlage weiterhin als erforderlich und zielfihrend angesehen. Erst Recht vor
dem Hintergrund, dass inzwischen seitens des Landesbetriebes StralRen NRW die Informa-
tion vorliegt, dass der Knotenpunkt als aul3erorts zu berticksichtigen ist.

Die seitens der einwendenden Person vorgeschlagenen MalRnahmen kdnnten zwar zur
Verbesserung des Ful3- und Radverkehrsfihrung fuhren, jedoch nicht zur Verbesserung
der Leistungsfahigkeit an der Kreuzung selbst. Es ist jedoch Aufgabe eine angemessene
Losung fur alle Verkehrsteilnehmer zu finden. Die Errichtung einer Ampelanlage wird daher
als die bessere Losung zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und der Leistungsfahig-
keit gesehen.

Zu Schallimmissionen:

Verkehrslarm im Umfeld

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um die
Auswirkungen des Mehrverkehrs und der Lichtsignalanlage auf die umliegende Bebauung
Zu untersuchen.

Grundlage fir die schalltechnische Untersuchung ist die 16. BImSchV. Da der untersuchte
Mehrverkehr jedoch nicht durch erhebliche bauliche Veranderungen im Sinne der BImSchV
hervorgerufen wird, erfolgt inre Anwendung hilfsweise in Ermangelung anderer Grundlagen.
Darlber hinaus ist im Rahmen von Bauleitplanverfahren gemaf Rechtsprechung das Ver-
schlechterungsverbot zu beachten. Demnach darf unterhalb der Grenzwerte zur Gesund-
heitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) die Zunahme von Immissionen bis
zu 3 dB betragen, bevor eine Erheblichkeit gem&R 16. BImSchV gegeben ist. Der Orientie-
rungswert wird durch ganzzahlige Aufrundung ermittelt.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass an den untersuchten Immissionsorten im Bereich
der StralRe ,Am Schallbruch” bereits im Bestand Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte vorliegen. An den Immissionsorten 1 — 4 und 9 - 13 betragen die planbedingten Er-
héhungen bis zu 1,8 dB(A), die nicht als wesentliche Erh6hungen zu betrachten sind. An
den Immissionsorten 6 — 8 sind Erhéhungen von bis zu 2,3 dB(A) festzustellen, was aufge-
rundet 3 dB(A) entspricht, jedoch in Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als ge-
ring eingestuft werden kann. Da durch das Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff
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durchgefuhrt wird und die 16. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist, kénnen die Erhéhun-
gen unter Abwagungsgesichtspunkten hingenommen werden. Die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung wird tags um mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) un-
terschritten. Bei Unterschreitung der Schwellenwerte kann davon ausgegangen werden,
dass keine gesundheitlichen Gefahrdungen auftreten.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf Worst-Case-Annahmen. Hierzu zahlen die relativ
hoch angenommenen Verkehrszahlen aus dem Mobilitatskonzept, eine konstant hohe Ver-
kehrsmenge im Kreuzungsbereich sowie eine verkehrsunabhangige Steuerung der Licht-
signalanlage. In der Realitat ist davon auszugehen, dass die Verkehrsmenge geringer als
angenommen sein wird und die erhohten Pegel maximal in den Spitzenstunden auftreten
werden. Dartber hinaus ist eine verkehrsabhdngige Steuerung vorgesehen, durch die das
Abbremsen und Anfahren, insbesondere auf der Stra’e ,Am Westring“ reduziert wird. Fer-
ner ist es vorgesehen die Ampel im Nachtzeitraum auszustellen. Im Ergebnis sind in die-
sem Fall lediglich Erh6hungen von maximal 0,1 dB(A) festzustellen, was darauf schlief3en
lasst, dass die Pegelerhbhungen tberwiegend auf die Lichtsignalanlage und nicht auf die
zusatzlichen Verkehre zurtickzuftihren sind. Ferner wird es nachts zu deutlich weniger Ver-
kehr kommen.

Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 2,3 dB(A) ist vor dem
Hintergrund der bestehenden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und
qualitat sowie der Annahme, dass die Berechnungsergebnisse den Worst-Case mit vielen
Rotphasen der Lichtsignalanlage widerspiegelt, vertretbar. Dartber hinaus wird die

16. BImSchV nur hilfsweise herangezogen. Ein Anspruch auf LArmschutzmaflnahmen
ergibt sich dadurch nicht.

Gewerbelarm im Umfeld

Der Larm durch die Parkplatznutzung ist ebenfalls Gegenstand der gutachterlichen Be-
trachtung. Zur Beurteilung des durch die Parkplatznutzung entstehenden Gewerbelarms
werden die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) herangezogen. Die Immissionsrichtwerte fir Reine Wohngebiete liegen gemafl TA
Larm bei 50 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00
uUhr). Der maRgebliche Immissionsort fur den die Gerduschbeurteilung nach TA Larm vor-
genommen wird, liegt bei bebauten Flachen auRerhalb vor der Mitte des gedffneten Fens-
ters. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die durch die Erweiterung der Parkplatzflache
entstehenden Gewerbelarmimmissionen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl im
Tages- als auch im Nachtzeitraum nicht Gberschritten werden.

Das Schallgutachten kann im Rahmen der Offenlage eingesehen werden.

Zu Anwohnerinteressen:

Bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) ist die Flache
als Parkplatz dargestellt, mit dem Ziel, diese Flache zuklinftig entsprechend zu entwickeln.
Ziel der Planung ist es, auf den Grundstlicken des Vabali ausreichende Stellplatze fir den
Besucherverkehr des Spa sowie fur Naherholungssuchende bereitzustellen, sodass auch
etwaiger Parkdruck, der heute im Bestand in den umliegenden Wohnstral3en feststellbar ist,
kunftig mit der vorliegenden Planung abzumildern. Die Bereitstellung von Parkplatzen ftr
Anwohner*innen der umliegenden Wohnsiedlungen ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens.

Es wurden unabhéangige Fachplanungen erstellt, die die Auswirkungen des Vorhabens auf
die Umgebung untersuchen. Hierzu zahlen unter anderem Verkehrs- und Schallgutachten
sowie ein Umweltbericht. Die 6ffentlichen und privaten Belange werden gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Ziel ist es, die Erkenntnisse in der Planung zu berick-
sichtigen, um eine harmonische und sichere Umgebung fiir die Anwohner*innen und Besu-
cher*innen zu gewahrleisten.
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Grundsatzlich ist anzumerken, dass das Bauleitplanverfahren durch die Stadt Hilden aufge-
stellt wird. Die Planungshoheit obliegt bei den gewéhlten politischen Gremien der Stadt Hil-
den und nicht etwa bei einem Unternehmen oder Grundstiickseigentiimer. Dabei handelt
die Stadt Hilden im Sinne des Baugesetzbuches. Demzufolge sind Bauleitplane aufzustel-
len, um eine stadtebauliche Ordnung herbeizufiihren oder zu sichern.

Zu stadtibergreifende Planung:

Das Vabali befindet sich in Disseldorf und die geplante Stellplatzanlage in Hilden. Dies ist
nicht uniblich fir eine Planung bzw. einer gewerblichen Anlage in unmittelbarer Nahe zur
Stadtgrenze. Die geplante Stellplatzflache befinden sich im Eigentum des Vabali Spa Dis-
seldorf GmbH & Co. KG. Die Kosten fur die Errichtung der Stellplatzanlage werden von der
Vabali Spa Dusseldorf GmbH & Co. KG getragen. Im Vergleich zum allgemeinen Verkehrs-
aufkommen wird durch das Vabali nur ein relativ geringes Verkehrsaufkommen erzeugt.
Durch das Planvorhaben ist mit keiner Erh6hung der Besucheranzahl des Vabali Spas zu
rechnen. Durch die Errichtung einer neuen Stellplatzanlage, die fir Wanderer und Erho-
lungssuchende vorbehalten werden soll, ist mit einer Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs
von 15% auszugehen. Zuséatzlich wurden die prognostizierten Verkehre aus dem Mobili-
tatskonzept der Stadt Hilden beriicksichtigt.

Zu Planrecht:

Der Westring befindet sich in der Zustéandigkeit des Landesbetriebes StraRen NRW. Es ist
eine enge Abstimmung mit dem Landesbetrieb vorzunehmen. Die Stadt Hilden kann nicht

alleine entscheiden. Der Landesbetrieb Stra3enbau Nordrhein-Westfalen hat bereits in sei-
ner Stellungnahme vom 09.08.2023 darauf hingewiesen, dass der Abschluss einer Verwal-
tungsvereinbarung zwischen Stadt Hilden und Landesbetriebes StraRen NRW erforderlich

wird.

Zu Mobilitatskonzept:

Das Mobilitdtskonzept und die daraus resultierenden Entwicklungen auf dem Westring wur-
den in die Planung einbezogen und bilden die Grundlage fiir die Berechnung der Verkehrs-
erzeugung.

Zu Verfahren:

Die Stellungnahmen, Vorschlage und Anregungen wurden gepruft und in die Abwagung
eingestellt. Der Rat der Stadt Hilden hat die Abwagung uber die Stellungnahmen und un-
terschiedlichen Belange durchzuftihren. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kénnen die
aktualisierten Planunterlagen inklusive der Fachgutachten eingesehen werden. Es besteht
erneut die Moglichkeit eine Stellungnahme, Vorschlage, Anregungen und Bedenken vorzu-
bringen.

Stellungnahme Birger*in 13 vom 11.10.2024:
Kurzzusammenfassung:

Bedenken, dass der neue Parkplatz vor allem dem Vabali Spa zu Gute kommt. Ferner wird
angemerkt, dass sich mehr Gaste eingeladen fuhlen, im Erholungsgebiet illegal zu baden,
grillen und den Ort zu vermiillen. Zudem wirde noch mehr Flache versiegelt werden und
das optische Erscheinungsbild des Orteingangs verandert. Die geplante Ampelanlage wird
nicht als die beste Losung angesehen.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Errichtung der zuséatzlichen Stellplatzanlage folgt dem Ziel der Schaffung von ausrei-
chend Besucherstellplatze fur das Vabali sowie der Deckung der Stellplatznachfrage_im Be-
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reich der Naherholungsflachen Menzel- und Elbsee. Auf den Grundstiicken des Vabali sol-
len ausreichende Stellplatze fir den Besucherverkehr des Spa sowie fir Naherholungssu-
chende bereitgestellt werden, sodass auch etwaiger Parkdruck, der heute im Bestand in
den umliegenden WohnstralRen feststellbar ist, kiinftig mit der vorliegenden Planung abge-
mildert werden kann.

Insgesamt soll durch die Planung der Parkdruck reduziert und Wild- und Falschparken vor-
gebeugt werden, was der Allgemeinheit zugutekommt.

Das Fehlverhalten von Birger*innen ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens und kann auf
Ebene des Bebauungsplans nicht adressiert werden. Bei dem in der Stellungnahme aufge-
fuhrten Fehlverhalten ist das Ordnungsamt der Stadt Dusseldorf zu kontaktieren.

Eine Flacheninanspruchnahme ist nicht mit einer Versiegelung des Bodens gleichzusetzen.
Vorliegend kénnen durch eine flachensparende Bauweise, verbunden mit einem angemes-
senen Anteil an unversiegelten Flachen erhebliche Umweltauswirkungen vermieden und
vermindert werden. Zusatzlich werden, um die Umweltauswirkungen weiter einzugrenzen
sowie um das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen, die Stellplatzflachen durch umfangreiches
Begleitgrin in Form von Baum- und Gehdlzstandorten umsaumt.

Die Ampelanlage stellt eine Lésung dar, die das Gefahrenproblem reduziert und gleichzeitig
die Verkehrsqualitat erheblich verbessert. Entsprechend der Ergebnisse des Verkehrsgut-
achtens kann durch die Ampelanlage eine sehr gute bis gute Verkehrsqualitédt am Knoten-
punkt erreicht werden.

Stellungnahme Birger*in 14 vom 11.10.2024:
Kurzzusammenfassung:

Die geplante Erweiterung der Parkplatze wird begrift.

Allerdings bestehen Bedenken, dass die neu geplante Ampelanlage zusatzlichen Larm her-
vorruft, weshalb stattdessen eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h fir den Bereich
Schalbruch ab der Abbiegung Elb und in Richtung des Obis nach Elb vorgeschlagen wird.
Die Geschwindigkeitsbegrenzung kénne durch eine Blitzanlage oder eine Geschwindig-
keitsanzeige kontrolliert werden. Zudem wirde dies das Abbiegen vom Schalbruch auf den
Westring erleichtern.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurden die Auswirkungen einer Ampelanlage unter-
sucht. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die Leistungsfahigkeit und die Verkehrssi-
cherheit mit einer Ampel deutlich verbessert werden kann. So kann in der Morgen- und
Abendspitze eine gute Qualitat erreicht werden. Ohne Ampelanlage ist im Bestand und mit
Planung wochentags eine nicht ausreichende Leistungsfahigkeit festzustellen. Auch die
Gefahr fur Radfahrer wird durch eine Signalanlage reduziert. Die Aufstellung einer Blitzan-
lage kann nicht auf Ebene des Bauleitplans geregelt werden. Am Kreuzungsbereich erfol-
gen bereits im heutigen Bestand regelmafig und stichprobenartig kreispolizeiliche Ge-
schwindigkeitskontrollen. Es ist durch die geplante Ampelanlage anzunehmen, dass sich
die Verkehrssicherheit kiinftig deutlich verbessern wird. Die Errichtung einer Ampelanlage
ist weiterhin vorgesehen und stellt eine Lésung dar, die das Gefahrenproblem reduziert und
gleichzeitig die Verkehrsqualitat erheblich verbessert.

Das Verkehrsgutachten kann im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingesehen werden.

Zu Schallimmissionen:
Verkehrslarm im Umfeld
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Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um die
Auswirkungen des Mehrverkehrs und der Lichtsignalanlage auf die umliegende Bebauung
Zu untersuchen.

Grundlage fur die schalltechnische Untersuchung ist die 16. BImSchV. Da der untersuchte
Mehrverkehr jedoch nicht durch erhebliche bauliche Veranderungen im Sinne der BImSchV
hervorgerufen wird, erfolgt inre Anwendung hilfsweise in Ermangelung anderer Grundlagen.
Daruber hinaus ist im Rahmen von Bauleitplanverfahren gemaf Rechtsprechung das Ver-
schlechterungsverbot zu beachten. Demnach darf unterhalb der Grenzwerte zur Gesund-
heitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) die Zunahme von Immissionen bis
zu 3 dB betragen, bevor eine Erheblichkeit gemaf 16. BImSchV gegeben ist. Der Orientie-
rungswert wird durch ganzzahlige Aufrundung ermittelt.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass an den untersuchten Immissionsorten im Bereich
der Strale ,Am Schallbruch* bereits im Bestand Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte vorliegen. An den Immissionsorten 1 — 4 und 9 - 13 betragen die planbedingten Er-
héhungen bis zu 1,8 dB(A), die nicht als wesentliche Erh6hungen zu betrachten sind. An
den Immissionsorten 6 — 8 sind Erhéhungen von bis zu 2,3 dB(A) festzustellen, was aufge-
rundet 3 dB(A) entspricht, jedoch in Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als ge-
ring eingestuft werden kann. Da durch das Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff
durchgefuhrt wird und die 16. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist, kénnen die Erhéhun-
gen unter Abwagungsgesichtspunkten hingenommen werden. Die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung wird tags um mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) un-
terschritten. Bei Unterschreitung der Schwellenwerte kann davon ausgegangen werden,
dass keine gesundheitlichen Gefahrdungen auftreten.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf Worst-Case-Annahmen. Hierzu zahlen die relativ
hoch angenommenen Verkehrszahlen aus dem Mobilitatskonzept, eine konstant hohe Ver-
kehrsmenge im Kreuzungsbereich sowie eine verkehrsunabhangige Steuerung der Licht-
signalanlage. In der Realitat ist davon auszugehen, dass die Verkehrsmenge geringer als
angenommen sein wird und die erhéhten Pegel maximal in den Spitzenstunden auftreten
werden. Dartber hinaus ist eine verkehrsabhangige Steuerung vorgesehen, durch die das
Abbremsen und Anfahren, insbesondere auf der Stral3e ,Am Westring“ reduziert wird. Fer-
ner ist es vorgesehen die Ampel im Nachtzeitraum auszustellen. Im Ergebnis sind in die-
sem Fall lediglich Erh6hungen von maximal 0,1 dB(A) festzustellen, was darauf schlie3en
lasst, dass die Pegelerhéhungen tberwiegend auf die Lichtsignalanlage und nicht auf die
zusatzlichen Verkehre zurtickzuftihren sind. Ferner wird es nachts zu deutlich weniger Ver-
kehr kommen.

Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 2,3 dB(A) ist vor dem
Hintergrund der bestehenden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und
qualitat sowie der Annahme, dass die Berechnungsergebnisse den Worst-Case mit vielen
Rotphasen der Lichtsignalanlage widerspiegelt, vertretbar. Dartiber hinaus wird die

16. BImSchV nur hilfsweise herangezogen. Ein Anspruch auf LArmschutzmaflinahmen
ergibt sich dadurch nicht.

Gewerbeldrm im Umfeld

Der Larm durch die Parkplatznutzung ist ebenfalls Gegenstand der gutachterlichen Be-
trachtung. Zur Beurteilung des durch die Parkplatznutzung entstehenden Gewerbelarms
werden die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen La&rm (TA
Larm) herangezogen. Die Immissionsrichtwerte fiir Reine Wohngebiete liegen gemaf TA
Larm bei 50 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00
uUhr). Der maRRgebliche Immissionsort fur den die Gerduschbeurteilung nach TA Larm vor-
genommen wird, liegt bei bebauten Flachen aul3erhalb vor der Mitte des getffneten Fens-
ters. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die durch die Erweiterung der Parkplatzflache
entstehenden Gewerbeldrmimmissionen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl im
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Tages- als auch im Nachtzeitraum nicht Gberschritten werden.
Das Schallgutachten kann im Rahmen der Offenlage eingesehen werden.

Zu Geschwindigkeitsbegrenzung:

Die Stral3e Westring befindet sich auRerhalb des Siedlungsbereichs in der Zustandigkeit
des Strafl3enbaulasttragers StralRen.NRW. Die Stadt Hilden hat nur bedingt Einfluss auf die
Geschwindigkeitsbegrenzungen.

Der Westring ist Bestandteil des Hildener Rings, dessen Ziel es ist, das Verkehrsaufkom-
men in den Stadten zu reduzieren, indem eine effiziente Wegefiihrung angeboten wird.
Diesem Ziel folgend ist es nicht vorgesehen, den Verkehr durch Geschwindigkeitsreduzie-
rungen zu verlangsamen. Vielmehr wird seitens des StraRenbaulasttragers Strallen.NRW
eine Geschwindigkeitserhthung auf 70 km/h fir den Westring in Richtung Studen angereqgt,
was den Anforderungen an einer au3erortlichen und anbaufreien Stral3e entspricht. Die zu-
kunftigen Entwicklungen sind jedoch losgelést von dem vorliegenden Bauleitplanverfahren
und stehen in keinen Zusammenhang mit der Stellplatzerweiterung.

Die Aufstellung einer Blitzanlage oder eine Geschwindigkeitsanzeige kann nicht auf Ebene
des Bauleitplans geregelt werden. Am Kreuzungsbereich erfolgen bereits im heutigen Be-
stand regelmafiig und stichprobenartig kreispolizeiliche Geschwindigkeitskontrollen. Es ist
durch die geplante Ampelanlage anzunehmen, dass sich die Verkehrssicherheit kiinftig
deutlich verbessern wird. Die Errichtung einer Ampelanlage ist weiterhin vorgesehen und
stellt eine Losung dar, die das Gefahrenproblem reduziert und gleichzeitig die Verkehrsqua-
litdt erheblich verbessert.

Stellungnahme Birger*in 15 vom 11.10.2024:
Kurzzusammenfassung

Es besteht die Beflirchtung, dass die geplanten Parkpléatze den Parkdruck im Schalbruch
nicht verringern werden. Unterstitzt wird die Idee eines fir die Besucher*innen des Vabali
Spa und des Waldes frei zuganglichen Parkplatzes, bei dem sichergestellt ist, dass er nicht
zweckentfremdet wird. AuRerdem wird befiirchtet, dass die neue Ampelanlage eine Belas-
tung fir die Anwohner darstellen konnte, weshalb die Installation einer Geschwindigkeits-
kontrolle empfohlen wird. Es seien bereits im Bestand Larmbelastigungen wahrnehmbar.

Stellungnahme der Stadt:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Errichtung der zusétzlichen Stellplatzanlage folgt dem Ziel der Schaffung von ausrei-
chend Besucherstellplatze fir das Vabali sowie der Deckung der Stellplatznachfrage im Be-
reich der Naherholungsflachen Menzel- und Elbsee.

Durch die Errichtung auf den Grundstiicken des Vabali sollen ausreichende Stellplatze fir
den Besucherverkehr des Spa sowie fir Naherholungssuchende bereitgestellt werden, so-
dass auch etwaiger Parkdruck, der heute im Bestand in den umliegenden Wohnstral3en
feststellbar ist, kiinftig mit der vorliegenden Planung abgemildert wird.

Insgesamt soll durch die Planung der Parkdruck reduziert und Wild- und Falschparken vor-
gebeugt werden, was der Allgemeinheit zugutekommt. Die bereits bestehende Stellplatzan-
lage soll kiinftig kostenpflichtig sein, wahrend die neue geplante Stellplatzanlage kostenfrei
bleiben soll.

Zu Schallimmissionen:
Verkehrslarm im Umfeld
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Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um die
Auswirkungen des Mehrverkehrs und der Lichtsignalanlage auf die umliegende Bebauung
Zu untersuchen.

Grundlage fur die schalltechnische Untersuchung ist die 16. BImSchV. Da der untersuchte
Mehrverkehr jedoch nicht durch erhebliche bauliche Veranderungen im Sinne der BImSchV
hervorgerufen wird, erfolgt inre Anwendung hilfsweise in Ermangelung anderer Grundlagen.
Daruber hinaus ist im Rahmen von Bauleitplanverfahren gemaf Rechtsprechung das Ver-
schlechterungsverbot zu beachten. Demnach darf unterhalb der Grenzwerte zur Gesund-
heitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) die Zunahme von Immissionen bis
zu 3 dB betragen, bevor eine Erheblichkeit gemaf 16. BImSchV gegeben ist. Der Orientie-
rungswert wird durch ganzzahlige Aufrundung ermittelt.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass an den untersuchten Immissionsorten im Bereich
der Strale ,Am Schallbruch* bereits im Bestand Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte vorliegen. An den Immissionsorten 1 — 4 und 9 - 13 betragen die planbedingten Er-
héhungen bis zu 1,8 dB(A), die nicht als wesentliche Erh6hungen zu betrachten sind. An
den Immissionsorten 6 — 8 sind Erhéhungen von bis zu 2,3 dB(A) festzustellen, was aufge-
rundet 3 dB(A) entspricht, jedoch in Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als ge-
ring eingestuft werden kann. Da durch das Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff
durchgefuhrt wird und die 16. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist, kénnen die Erhéhun-
gen unter Abwagungsgesichtspunkten hingenommen werden. Die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung wird tags um mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) un-
terschritten. Bei Unterschreitung der Schwellenwerte kann davon ausgegangen werden,
dass keine gesundheitlichen Gefahrdungen auftreten.

Die Berechnungsergebnisse basieren auf Worst-Case-Annahmen. Hierzu zahlen die relativ
hoch angenommenen Verkehrszahlen aus dem Mobilitatskonzept, eine konstant hohe Ver-
kehrsmenge im Kreuzungsbereich sowie eine verkehrsunabhangige Steuerung der Licht-
signalanlage. In der Realitat ist davon auszugehen, dass die Verkehrsmenge geringer als
angenommen sein wird und die erhéhten Pegel maximal in den Spitzenstunden auftreten
werden. Dartber hinaus ist eine verkehrsabhangige Steuerung vorgesehen, durch die das
Abbremsen und Anfahren, insbesondere auf der Stral’e ,Am Westring“ reduziert wird. Fer-
ner ist es vorgesehen die Ampel im Nachtzeitraum auszustellen. Im Ergebnis sind in die-
sem Fall lediglich Erh6hungen von maximal 0,1 dB(A) festzustellen, was darauf schlie3en
lasst, dass die Pegelerhéhungen tberwiegend auf die Lichtsignalanlage und nicht auf die
zusatzlichen Verkehre zurtickzuftihren sind. Ferner wird es nachts zu deutlich weniger Ver-
kehr kommen.

Die Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 2,3 dB(A) ist vor dem
Hintergrund der bestehenden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und
qualitat sowie der Annahme, dass die Berechnungsergebnisse den Worst-Case mit vielen
Rotphasen der Lichtsignalanlage widerspiegelt, vertretbar. Dartiber hinaus wird die

16. BImSchV nur hilfsweise herangezogen. Ein Anspruch auf LArmschutzmaflnahmen
ergibt sich dadurch nicht.

Gewerbeldrm im Umfeld

Der Larm durch die Parkplatznutzung ist ebenfalls Gegenstand der gutachterlichen Be-
trachtung. Zur Beurteilung des durch die Parkplatznutzung entstehenden Gewerbelarms
werden die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen La&rm (TA
Larm) herangezogen. Die Immissionsrichtwerte fir Reine Wohngebiete liegen gemafl TA
Larm bei 50 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00
Uhr). Der mal3gebliche Immissionsort fir den die Gerduschbeurteilung nach TA Larm vor-
genommen wird, liegt bei bebauten Flachen aul3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fens-
ters. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass die durch die Erweiterung der Parkplatzflache
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entstehenden Gewerbelarmimmissionen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl im
Tages- als auch im Nachtzeitraum nicht Gberschritten werden.

Das Schallgutachten kann im Rahmen der Offenlage eingesehen werden. Hinsichtlich der
zu erwartenden Verkehrszunahme ist mit keiner wesentlichen Steigerung der Belastung
durch Abgase zu rechnen.

Zu Fehlverhalten:

Die Auswirkungen aufgrund von Fehlverhaltens (z.B. die Demonstration der Soundanlage)
sind nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Die Nichtbeachtung der Verhaltensregeln kon-
nen auf Ebene des Bebauungsplans nicht geregelt werden. Durch Beschilderungen werden
die Parkplatze entsprechend der vorgesehenen Nutzung, bzw. Zielgruppen ausgewiesen.

Zu Geschwindigkeitsbegrenzung:
Die Hinweise zum Motorenlarm werden zur Kenntnis genommen. Diese Wahrnehmungen
werden auch von dem vorliegenden Schallgutachten bestétigt.

Die Errichtung eines stationaren Blitzers wirde die vorliegende unzureichende Leistungs-
fahigkeit an der Kreuzung Westring / Schalbruch nicht beheben. Die Aufstellung einer Blitz-
anlage kann nicht auf Ebene des Bauleitplans geregelt werden. Am Kreuzungsbereich er-
folgen bereits im heutigen Bestand regelmé&Rig und stichprobenartig kreispolizeiliche Ge-
schwindigkeitskontrollen. Es ist durch die geplante Ampelanlage anzunehmen, dass sich
die Verkehrssicherheit kiinftig deutlich verbessern wird.

Die Stral3e Westring befindet sich au3erhalb des Siedlungsbereichs in der Zustandigkeit
des StralRenbaulasttragers StralBen NRW. Die Stadt Hilden hat nur bedingt Einfluss auf die
Geschwindigkeitsbegrenzungen. Der Westring ist Bestandteil des Hildener Rings, dessen
Ziel es ist, das Verkehrsaufkommen in den Stadten zu reduzieren, indem eine effiziente
Wegefiihrung angeboten wird. Diesem Ziel folgend ist es nicht vorgesehen, den Verkehr
durch Geschwindigkeitsreduzierungen zu verlangsamen. Vielmehr wird seitens des Stra-
Renbaulasttragers StralRen NRW eine Geschwindigkeitserhdhung auf 70 km/h fir den
Westring angeregt, was den Anforderungen an einer au3erdrtlichen und anbaufreien Stra-
Be entspricht. Die zuklnftigen Entwicklungen sind jedoch losgelést von dem vorliegenden
Bauleitplanverfahren und stehen in keinen Zusammenhang mit der Stellplatzerweiterung,
so dass keine Berlicksichtigung erfolgt.

Zu Parkplatz und Kosten:

Die Flachen fiur die Bestandsstellplatzanlage sowie fur die geplante Stellplatzanlage befin-
den sich im Eigentum des Vabali Spa Diisseldorf GmbH & Co. KG. Die Stadt Hilden tritt
hier nicht als Verkaufer der Parkplatzflachen auf.

Hinsichtlich des Stellplatzbedarfs soll der bestehende Stellplatz dem Spa zugeordnet wer-
den. Die Stellplatzanlage mit der Zweckbestimmung Spa soll ausschlief3lich den Gasten
des Spas vorbehalten werden und zukinftig kostenpflichtig sein. Hinsichtlich der direkten
N&he und Anbindung an den Ful3- und Radweg zum Spa, ist von einer Nutzung des Park-
platzes durch die Besucher*innen des Spas auszugehen.

Die zusatzliche, neue Stellplatzanlage wird der Offentlichkeit bzw. Wanderern und Erho-
lungssuchenden gewidmet und wird auch weiterhin kostenfrei und frei zuganglich sein. Ein
entsprechender Vertrag wird zwischen der Stadt Hilden und der Vabali Spa Disseldorf
GmbH & Co. KG vor dem Satzungsbeschluss geschlossen. Die Kosten fur die neue Stell-
platzanlage werden zudem vom Vabali Spa Disseldorf GmbH & Co. KG getragen.

Durch Beschilderungen werden die Parkplatze entsprechend der vorgesehenen Nutzung,
bzw. Zielgruppen ausgewiesen.
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3. die Anregungen aus dem Protokoll zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
werden im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

4, die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 267 fir den Bereich Westring /
Schalbruch sowie die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. 8 4 Abs. 2i. V. m. 8§ 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

Das rund 15.800 m? grof3e Plangebiet umfasst ganzlich die Flursticke 179, 181, 187, 209
sowie Teilbereiche der Flurstiicke 25, 180, 185, 205 in der Flur 34, Gemarkung Hilden.
Darlber hinaus schlie3t der Geltungsbereich auch die Flurstiicke 1062 und 1064 sowie
Teilbereiche der Flurstiicke 976 und 1063 in der Flur 11, Gemarkung Hilden, ein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Norden und Nordosten an landwirt-
schaftliche Flachen und im Osten und Stiden an die Verkehrsflachen des Hildener West-
rings und der Stral3e Schalbruch. Im Stdosten des Plangebietes befindet sich der Sied-
lungsrand des Hildener Stadtgebietes und im Stiden der bewaldete Béschungsbereich des
Menzelsees. Im Westen wird das Plangebiet durch die StraRen Breidenbruch, sowie die
angrenzenden Wald- und Gewasserflachen des Elbsees begrenzt.

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
weiterung des bestehenden Parkraumangebotes zu schaffen und das bereits vorhandene
Parkraumangebot planungsrechtlich zu sichern. Dariiber hinaus werden die angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen des Schalbruchs und Westrings einbezogen, um die anvisierte
Umgestaltung des Kreuzungsbereiches Westring / Schalbruch planungsrechtlich zu sichern
bzw. vorzubereiten.

Dem Offenlagebeschluss liegt die Begriindung mit Stand vom Dezember 2024 zu Grunde.

Erlauterungen und Begrindungen:

Im Bereich Westring / Schalbruch befindet sich ein genehmigter 6ffentlich nutzbarer Parkplatz mit
169 Stellplatzen, den die Stadt Disseldorf vor einigen Jahren zusammen mit der in Richtung West-
ring benachbarten Flache an eine juristische Person des Privatrechts verauf3ert hat. Der steigende
Parkdruck im Bereich der Naherholungsflachen Menzel- und Elbsee sowie die Besucher*innen der
Wellnessanlage Vabali Spa Dusseldorf fuhren zu einer vermehrten Nachfrage an Stellplatzflachen.
Saisonal und an den Wochenenden besteht ein hohes Stellplatzdefizit, welches sich durch Falsch-
bzw. Wildparken im Umfeld der StraRe Schalbruch bereits bemerkbar macht.

Um dem Parkdruck im Bereich des Bestandsparkplatzes sowie in unmittelbarer Umgebung entge-
genzuwirken, beabsichtigt die Betreiberin des Vabali Spa ein zuséatzliches Angebot mit ca. 151
weiteren Stellplatzen zu schaffen. Diese sollen den Erholungssuchenden (Wandernde, Radfahren-
de, die Besuchenden des Vereinsheims der wassersporttreibenden Vereine) ausreichend Park-
madglichkeiten bieten und zukinftig das Parken aul3erhalb der dafir vorgesehenen Flachen verhin-
dern. Die Erweiterung der Stellplatzflachen ist trotz der seit 1992 im Flachennutzungsplan darge-
stellten Planungsabsicht gegenwartig nach den 88 30, 31, 33 bis 35 BauGB unzulassig. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 267 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Erweiterung des Parkraumangebotes geschaffen werden.
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Ein weiteres Planungsziel ist die Umgestaltung des verkehrskritischen Kreuzungsbereiches Schal-
bruch / Westring, der nach Erhebung der Polizei und der Verkehrsbehodrden als Unfallhaufungs-
punkt fur den Rad- und Pkw-Verkehr identifiziert wurde. Vorgesehen ist die Errichtung einer Licht-
signalanlage, die zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und zur Leistungsféhigkeit des Knoten-
punktes beitragen soll.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 23.11.2022 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 267 fur den Bereich ,Westring / Schalbruch® gefasst.

Es wurde beschlossen, das Bebauungsplanverfahren im Normalverfahren durchzufiihren. Dies
umfasst u.a. alle Beteiligungsschritte gemaf 88 3 und 4 BauGB sowie der Erstellung eines Um-
weltberichtes.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1
BauGB erfolgte vom 30.05.2023 bis einschlief3lich 30.06.2023.

Die Hinweise aus den Stellungnahmen der externen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Fachamter der Stadtverwaltung wurden in der weiteren Planung berticksichtigt.
Im Bebauungsplan wurde aufgrund der Anregungen hinweisend ein Sichtdreieck im Bereich der
Parkplatzausfahrt dargestellit.

Im Zuge der Beratung durch die Uberdrtliche Unfallkommission am 23.10.023 wurde der Knoten-
punkt ,Westring“ (L 282) / ,Schalbruch® in Augenschein genommen und festgelegt, dass die
Standorte der VZ 310/ 311 (,Ortstafel Vorderseite® / ,,Ortstafel Ruckseite) auf dem Westring in
Richtung Suden (Ortsmitte) zu verlegen sind. Der Knotenpunkt ,Westring“ (L 282) / ,Schalbruch®
ist deshalb nach derzeitigem Stand als aul3erorts gelegen zu betrachten. In diesem Zusammen-
hang strebt der StralRenbaulasttrager an, die zulassige Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h bis
zum Knotenpunkt Westring / Auf dem Sand zu erweitern. Da dies den strafl3enrechtlichen Vor-
schriften entspricht, muss die Stadt dies akzeptieren und wurde deshalb im Rahmen der Erstellung
des Verkehrsgutachtens beriicksichtigt.

Da ein Kreisverkehr aufgrund der wesentlich h6heren Verkehrsbelastung auf dem Westring im
Vergleich zur StraRe Schalbruch verkehrstechnisch nicht funktioniert, wird zur Verbesserung der
Leistungsfahigkeit wochentags und der Verkehrssicherheit die Errichtung einer Lichtsignalanlage
empfohlen. Hierdurch kann eine Verbesserung der Leistungsfahigkeit von Qualitatsstufe E auf
Qualitatsstufe B erzielt werden. Zurzeit wird die Errichtung einer Lichtsignalanlage geplant. Die
genaue Aufteilung der Kostenlasten zwischen der Betreiberin des Vabali Spa, dem Land NRW und
der Stadt Hilden ist im Rahmen des weiteren Verfahrens vertraglich gemaf § 11 BauGB zu regeln.

Fur die textliche Festsetzung wurde eine Konkretisierung der Pflanzanforderungen vorgenommen.
Weiterhin wurde in den Hinweisen die Mindestqualitat fur Straucher und der Verweis, dass die
Baumschutzsatzung nicht anzuwenden ist, mit aufgenommen.

Es wurde ein Umweltbericht inklusive Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Ergebnis kdn-
nen die Eingriffe in Natur und Landschaft vollumféanglich in dem Plangebiet ausgeglichen werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form eines Biir-
gerabends am 26.09.2024. Das Protokoll ist der Sitzungsvorlage beigefiigt (siehe Anlage 11).
Schriftliche Stellungnahmen konnten zudem vom 26.09.2024 bis einschlie3lich 11.10.2024 abge-
geben werden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden Fachgutachten erstellt, die iiber die Verfahrensseite
(www.hilden.de/bplan267) oder unmittelbar Uber nachfolgende Links im Internet abgerufen werden
kdnnen:
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP - Stufe I) zur Artenschutzprifung (ASP):
https://www.0-sp.de/download/hilden/499238

Verkehrserhebung und Leistungsfahigkeitsberechnung Knotenpunkt Westring/Schalbruch:
https://www.0-sp.de/download/hilden/499241

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 267 Westring / Schalbruch
in Hilden:
https://www.0-sp.de/download/hilden/499242

Vorhaben

Das Konzept sieht eine qualitative Gestaltung der Stellplatzflachen vor. Mit der Planung ist analog
zur bestehenden und im Jahr 2019 sanierten Stellplatzanlage, eine Erweiterung der Stellplatzfla-
chen in Richtung Osten um ca. 4.850 m2 vorgesehen. Insgesamt sollen ca. 151 neue Stellplatze
auf einer Flache von ca. 3.400 m2 errichtet werden. Kinftig soll der bereits vorhandene Parkplatz
dann ausschlief3lich den Besuchern der Wellnessanlage zugeordnet werden. Die Stellplatze der
geplanten Erweiterungsflache sollen den sonstigen Erholungssuchenden (Wandernde, Radfahren-
de, Besuchende der wassersporttreibenden Vereine) zugeordnet werden.

Die ErschlieBungsflachen und Fahrbahnen sollen mit versickerungsfahigen Betonpflaster befestigt
werden und die Stellplatze aus Rasengittersteinen mit farbigen Markierungen. Die Randeinfassung
der Flachen erfolgt mit Hochbordsteinen, welche in regelmaRigen Abstanden durch Einfassungen
aus GrofR3pflastersteinen zur Ableitung des Uberschissigen Niederschlagswassers unterbrochen
werden.

Durchfiihrung
Die Vabali Spa Dusseldorf GmbH & Co. KG wird sich in einem stadtebaulichen Vertrag zur Errich-

tung der geplanten zuséatzlichen Stellplatzanlage verpflichten. Zudem wird die Vabali Spa Diissel-
dorf GmbH & Co. KG sich finanziell an der Umgestaltung des Knotenpunktes beteiligen.

Des Weiteren hat die Vabali Spa Diusseldorf GmbH & Co. KG das Planungsbiro ISR Innovative
Stadt- und Raumplanung GmbH mit Leistungen fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes beauf-
tragt. Die Planungskosten inklusive erforderlicher Gutachten werden ebenfalls durch die Vabali
Spa Dusseldorf GmbH & Co. KG getragen.

Gez.
Dr. Claus Pommer
Blrgermeister

Klimarelevanz:

Gemal dem Gutachten zu Klima- und immissionsokologischen Funktionen im Stadtgebiet Hilden
aus dem Jahr 2009 kommt den bisherigen Grin- und Freiflichen im Planungsbereich nur eine
geringe stadtklimatische Bedeutung zu. Dies bedeutet auch eine geringe Empfindlichkeit gegen-
Uber einer Nutzungsintensivierung dieser Flachen. Gleichwohl wurden MalRnahmen ergriffen, um
Auswirkungen auf die Schutzguter zu reduzieren. Beispielsweise sind Baumpflanzungen im Be-
reich der Stellplatzanlage festgesetzt, um ein starkes Aufheizen der Stellplatzflachen zu vermeiden
bzw. hitzeverringernde Effekte zu erzielen. Durch geplante Strauchpflanzungen in den Randberei-
chen soll sich die Stellplatzanlage zudem in den Landschaftsraum einfligen. Diese Begrinung wird
zusatzlich kleinklimatisch positive Effekte erzielen kénnen.
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Inklusionsrelevanz:

Im Zuge der Erweiterung der Stellplatzanlage wird dem Grundsatz der Inklusion besondere Bedeu-
tung beigemessen. Ziel ist es, eine barrierefreie und inklusive Nutzung sicherzustellen, die den
Anforderungen unterschiedlichster Nutzergruppen gerecht wird. Gemaf den gesetzlichen Vorga-
ben werden ausgewiesene Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen in angemessener Anzahl
und gunstiger Lage vorgesehen. Die Breite und Lange der Behindertenstellplatze entsprechen den
einschlagigen Normen, um eine Nutzung durch Personen mit Mobilitdtseinschrankungen sicherzu-
stellen. Entsprechende Markierungen sowie Beschilderungen sorgen fir klare Sichtbarkeit.

Im Kreuzungsbereich ist die Errichtung einer Lichtsignalanlage vorgesehen, durch die die Ver-
kehrssicherheit sowohl fir den motorisierten als auch fir den nichtmotorisierten Verkehr verbes-
sert werden soll. Dartiber hinaus unterstiitzen akustische Signalgeber an der FuRgangerampel
seheingeschrankte Personen beim sicheren Uberqueren der StraRe.

Insgesamt wird auf die barrierefreie Gestaltung der Gehwege und Zugangsbereiche geachtet.
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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

Bestandsangaben

Planzeichenerklarung:

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: (siehe Text in Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

@§ Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg
Y R Ein- und Ausfahrtbereich flir PKW

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die
Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Allgemeinheit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtdreiecke (siehe Hinweis 8)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (Nachrichtliche Darstellung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch, Gasleitung mit Schutzstreifen (siehe Hinweis 7)

vorhandene Bebauung

Zahl der Vollgeschosse

Kreisgrenze

Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

Bordstein, Fahrbahnrand
Gelandehohe in m i NHN

Kanaldeckel

Kappe (Gas/Wasser)

Laterne

Unterflur Hydrant

Gulli

vorhandener Baum mit Kronendurchmesser

Schacht

Bdschung

A) FESTSETZUNGEN

1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und die Fahrbahnen in den Bereichen der privaten Verkehrsflachen mit
besonderer  Zweckbestimmung Stellplatzanlage ~ Spa und besonderer
Zweckbestimmung Stellplatzanlage Wanderparkplatz sind in versickerungsfahigen
Materialien (z.B. Rasengittersteine) herzustellen.

2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Pflanzqualitaten

Die Pflanzqualitdt wird wie folgt beschrieben: Die Baume sind als Alleebdume
(Hochstamme mit besonders hohem Kronenansatz nach den
BdB-Gultebestimmungen) zu pflanzen und sind bei Bedarf durch einen Anfahrschutz
(Baumbugel, Poller, Findlinge) zu schiutzen. Die Baumquartiere sind flachig zu
begrunen. Fur die Ansaatflachen ist ,Regio-Saatgut® zu verwenden (siehe auch § 40
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Mindestpflanzqualitat fur Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 20 -
25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe

Mindestpflanzqualitat fur Straucher: verpflanzte Straucher, ohne Ballen, 3-4 Triebe,
Hoéhe: 1,0-1,5m

2.2 Stellplatzanlage Wanderparkplatz

Im Bereich der privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage
Wanderparkplatz sind insgesamt 34 standortgerechte Laubbaume entsprechend der
Pflanzqualitaten gemal Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu pflanzen.

Die Begrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der
Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu ersetzen.

2.3 Private Stellplatzanlagen

2.3.1 Pflanzgebot P1

Die Pflanzgebotsflache P1 ist mit standortgerechten Baumen und Strauchern in Form
eines freiwachsenden Gehdlzstreifen entsprechend der Pflanzqualitaten gemal}
Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Hinweis 6, Pflanzliste 1) anzulegen.
Die Begrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der
Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu ersetzen.

Der Gehdlzanteil der Pflanzgebotsflache P1 muss mindestens 65 Prozent betragen.
Die ubrigen Flachen sind als Extensivrasenflachen anzulegen und zu entwickeln.

Ferner sind mindestens 18 standortgerechte Laubbaume entsprechend der
Pflanzqualitaten gemal Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu pflanzen. Die Begrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten
sowie bei Abgang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der
unter der Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitdten und der Pflanzliste
(Hinweis 6, Pflanzliste 1) zu ersetzen.

Die anzupflanzenden Baume koénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume
gemal Festsetzungsnummer 2.2 angerechnet werden.

2.3.2 Pflanzgebot P2

Die Pflanzgebotsflache P2 ist als Extensivrasen anzulegen. Die Begrinung ist zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen.

3 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1 Pflanzerhalt P3

Die bestehenden Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum
Erhalt festgesetzten Flachen (P3) sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei
Abgang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der
Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu ersetzen.

4 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

4.1 Pflanzgebot und -erhalt P4

Auf der Ostseite der festgesetzten Flache P4 ist ein mindestens 2 m breites
Extensivrasenbankett anzulegen dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang spatestens
in der folgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Die verbleibenden
bestehenden Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum
Erhalt und zum Anpflanzen festgesetzten Flache (P4) sind zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten sowie bei Abgang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode
entsprechend der unter der Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten
und der Pflanzliste (Hinweis 6, Pflanzliste 1) zu ersetzen.

HINWEISE
1 Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aulenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0,
Fax: 02206/9030-22, unverzlglich zu informieren (§§ 15 und 16 DSchG). Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die Person, die das
Grundstuck besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen. Die Weisungen des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege sind flr den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2 Bodenschutz

Vor Realisierung des Bauvorhabens, ist eine zertifizierte bodenkundliche
Baubegleitung zu beauftragen. Diese soll u.a. dazu beitragen, die Entstehung
sonstiger nachteiliger Bodenveranderungen im Rahmen eines
Bodenschutzkonzeptes zu minimieren. Der Gutachter ist der UBB mitzuteilen. Eine
Mitteilung Uber den Baubeginn ist der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Mettmann mindestens zehn Arbeitstage vorher anzuzeigen.

Wahrend der Bauphase sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die
Schutzmalnahmen nach DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben), DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial
und Baggergut) sowie § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® zu beachten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden)
bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schiutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. Es sind
die Vorgaben der Bodenuntersuchung und der Gefahrdungsabschatzung Boden zu
berlcksichtigen.

3 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich.

Daher ist eine Uberprifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht
erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt
werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle
unverzuglich zu verstandigen.

Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind
(wie z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen oder Verbauarbeiten) wird eine
zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.

4 Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), sind gemaly Artenschutzpriufung folgende
Vermeidungsmaflnahmen einzuhalten:

- Zum Schutz von Brutvogeln sind die Rodungsarbeiten und Baumfallungen generell
auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zu beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehort auch das Entfernen
von Gebuschen. Unberihrt davon bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundhaltung von
Baumen.

- Vor der Baufeldraumung (Rodung) ist der betroffene Gehdlzbestand im
unbelaubten  Zustand auf Baumhohlen oder anderen potenziellen
Quartiersstrukturen  differenziert zu untersuchen. Ggfs. verlorengehende
Baumhohlen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde (Kreis
Mettmann) in einem Verhaltnis von 1:3 mit entsprechenden Hoéhlennistkasten im
Umfeld auszugleichen.

- Die Beleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich auszufihren und durch
Geholzanpflanzungen von den angrenzenden Freiflachen abzuschirmen. Die Zeit
der Beleuchtung und die ausgeleuchteten Flachen sind auf das notwendige
Mindestmal} zu beschranken Die Beleuchtung ist spatestens ab 1 Uhr in der Nacht
bis zur Morgendammerung abzuschalten oder bewegungsabhangig zu betreiben.
Eine Streuung der Beleuchtung nach oben oder zur Seite (weitreichende
horizontale Abstrahlung in die Landschaft) ist zu vermeiden. Die Abstrahlung ist
auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Es sind ,insekten-
und fledermausfreundliche® Leuchtmittel (Wellenlange 590-630 nm, z.B.
warmweif’e LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV- Anteil) einzusetzen.

- Ein- und Durchgriunung des Wanderparkplatzes mit heimischen, bodenstandigen
Gehdlzen und Baumen , die langfristig auch Baumhohlen aufweisen kdnnen.
Baume, die Insektenreichtum generieren sind zu bevorzugen.

- Wahrend der gesamten Bauzeit ist eine Okologische Baubegleitung mit
qualifiziertem Fachpersonal einzurichten. Die Okologische Baubegleitung hat
neben den allgemeingultigen Rechtsvorschriften zum Schutz von Natur und
Landschaft sowie zum Bodenschutz die festgesetzten MalRnahmen zum
Vegetationsschutz sowie die Neuanpflanzungen inkl. Erstpflege zu begleiten.

5 Baumschutzsatzung

Fur die festgesetzten privaten Verkehrsflachen des Bebauungsplanes ist die
.oatzung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Hilden® nicht
anzuwenden. Im Bebauungsplan werden konkrete Festsetzungen zum Erhalt und
Pflanzung getroffen.

6 Pflanzliste

Pflanzliste 1: Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Hainbuche Carpinus betulus

Trauben-Eiche Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Feld-Ulme Ulmus minor

Die Verwendung weiterer Arten ist moglich, wenn diese Arten einen gleichen
Eindruck wiedergeben.

Pflanzliste 2: Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gewobhnliche Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weil’dorn Crataegus monogyna
Eingriffliger Weilddorn
Pfaffenhitchen

Gewohnlicher Liguster

Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Gewohnliche Heckenkirsche  Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Sal Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Korb-Weide Salix viminalis

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

7 Leitungen

Im Plangebiet befindet sich die Ferngasleitung WEDAL DN (800) mit 8 m
Schutzstreifen sowie eine LWL Trasse ohne Schutzstreifen. Die Lage ist hinweisend
im Bebauungsplan dargestellt, kann aber abweichen. Die genaue Lage der Anlagen
ist vor etwaigen Bauarbeiten mit Bodeneingriffen innerhalb des Schutzstreifens per
Suchschachtungen festzustellen. Das Merkheft ,Erdgashochdruckleitungen Auflagen
und Hinweise“ der GASCADE Gastransport GmbH ist zu beachten.

8 Sichtdreieck

Im Bereich des zeichnerisch dargestellten Sichtdreiecks sind flr wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger Mindestsichtfelder im Sinne der RASt 06 in
einer Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Baume,
Lichtmasse, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb des zeichnerisch
dargestellten Sichtdreiecks maoglich.

9 Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf
die im Bebauungsplan Bezug genommen wird, konnen im Planungs- und
Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden wahrend der

Offnungszeiten eingesehen werden.

Lage im Stadtgebiet
© Kartengrundlage: Kreis Mettmann, Vermessungs- und Katasteramt

Plangrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
im Geltungsbereich des Bebauungsplans die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der zeichnerischen Festsetzungen geometrisch einwandfrei.

Haan, den XX.XX.20XX

ObVI Dipl. - Ing. Andreas Benoit
Wilhelmstrale 33 - 42781 Haan

Ausfertigungsvermerk

Der Rat der Stadt Hilden hat am XX.XX.20XX diesen Plan als Satzung
beschlossen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen entsprechen
dem Satzungsbeschluss.

Hilden, den XX.XX.20XX

(Dr. Claus Pommer)
BlUrgermeister

Inkrafttreten

Am XX.XX.20XX wurden der Satzungsbeschluss und die dauerhafte
Auslegung dieses Bebauungsplanes im Amtsblatt der Stadt Hilden
bekanntgemacht.

Hilden, den XX.XX.20XX Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag

(Sachbearbeiter/in)

Erklarung zu den Anderungen nach der Offenlage

Entwurf

Der eingetragene Entwurf und die Textlichen Festsetzungen entsprechen den
vom Rat der Stadt Hilden beschlossenen Anderungen nach der Offenlage
des Bebauungsplanes. Der geanderte und erganzte Offenlageplan befindet
sich in der Verfahrensakte zum Bebauungsplan.

Hilden, den XX.XX.20XX Planungs- und Vermessungsamt

Im Auftrag

(Sachbearbeiter/in)

(Sachbearbeiter/in)

Der eingetragene Entwurf entspricht der Planung.
Haan, den 16.12.2024

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Im Auftrag

Innovativ in Stadt + Raum

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheinland
Fon: +49 2129 / 566 209 - 0 Fax: - 16
mail@isr-haan.de www.isr-haan.de

Verfahren

Rechtsgrundlagen

Aufstellungsbeschluss: 23.11.2022

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 07.02.2023

Frahzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange:
vom 30.05.2023 bis einschl. 30.06.2023

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit: vom 26.09.2024 bis einschl. 11.10.2024
Offenlagebeschluss: XX.XX.20XX

Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses: XX.XX.20XX

Offenlage: vom XX.XX.20XX bis einschl. XX.XX.20XX

Satzungsbeschluss: XX.XX.20XX

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses: XX.XX.20XX

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GV. NRW. S. 136).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31.10.2023 (GV. NRW S. 1172)

MaRstab 1 : 500

Bebauungsplan Nr. 267
(Vorentwurf)
fUr den Bereich
"Hilden, Westring / Schalbruch”
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Zeichnerische Festsetzungen

Bestandsangaben

Planzeichenerklarung:

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: (siehe Text in Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsfléachen
besonderer Zweckbestimmung

@%§ Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg
y I\ Ein- und Ausfahrtbereich fir PKW

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die
Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

O0O000000g .
o 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
S 3 von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Q 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
%OOOOOOOO

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

:| [ zugunsten der Allgemeinheit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

—l_ll_ll_ll_r

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

el

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (Nachrichtliche Darstellung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke (siehe Hinweis 8)

unterirdisch, Gasleitung mit Schutzstreifen (siehe Hinweis 7)

vorhandene Bebauung

Zahl der Vollgeschosse

Kreisgrenze

Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

vorhandene Flursticksgrenze

Flursticksnummer

Bordstein, Fahrbahnrand
Gelandehohe in m (0 NHN

Kanaldeckel

Kappe (Gas/Wasser)

Laterne

Unterflur Hydrant

Gulli

vorhandener Baum mit Kronendurchmesser
Schacht

Boschung
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 267 ,Westring /
Schalbruch*

- Entwurf -

A) FESTSETZUNGEN

1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Stellplatze und die Fahrbahnen in den Bereichen der privaten Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung Stellplatzanlage Spa und besonderer Zweckbestimmung
Stellplatzanlage Wanderparkplatz sind in versickerungsfahigen Materialien (z.B.
Rasengittersteine) herzustellen.

2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Pflanzqualitdten

Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Die Baume sind als Alleebaume
(Hochstamme mit besonders hohem Kronenansatz nach den BdB-Gutebestimmungen)
zu pflanzen und sind bei Bedarf durch einen Anfahrschutz (Baumbiigel, Poller, Findlinge)
zu schitzen. Die Baumqguartiere sind flachig zu begriinen. Fir die Ansaatflachen ist
,Regio-Saatgut® zu verwenden (siehe auch § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).
Mindestpflanzqualitat fir Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 20 — 25 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe
Mindestpflanzqualitat fur Straucher: verpflanzte Stréaucher, ohne Ballen, 3-4 Triebe,
Hohe: 1,0-1,5m

2.2 Stellplatzanlage Wanderparkplatz

Im Bereich der privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage
Wanderparkplatz sind insgesamt 34 standortgerechte Laubb&ume entsprechend der
Pflanzqualitaten gemalR Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu pflanzen.

Die Begrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang spatestens
in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der Festsetzungsnummer
2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzliste (Hinweis 6, Pflanzliste 1) zu ersetzen.

2.3 Private Stellplatzanlagen

2.3.1 Pflanzgebot P1
Die Pflanzgebotsflache P1 ist mit standortgerechten Baumen und Strauchern in Form
eines freiwachsenden Geholzstreifen entsprechend der Pflanzqualitaten gemaf
Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Hinweis 6, Pflanzliste 1) anzulegen. Die
Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang spatestens in
der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der Festsetzungsnummer 2.1
genannten Pflanzqualitdten und der Pflanzliste (Hinweis 6, Pflanzliste 1) zu ersetzen.

Der Geholzanteil der Pflanzgebotsflache P1 muss mindestens 65 Prozent betragen. Die
Ubrigen Flachen sind als Extensivrasenflachen anzulegen und zu entwickeln.

Ferner sind mindestens 18 standortgerechte Laubbdume entsprechend der
Pflanzqualitditen gemalRy Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu pflanzen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten
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sowie bei Abgang spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der
unter der Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitdten und der Pflanzliste
(Hinweis 6, Pflanzliste 1) zu ersetzen.

Die anzupflanzenden Baume kdnnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume gemaf}
Festsetzungsnummer 2.2 angerechnet werden.

2.3.2 Pflanzgebot P2
Die Pflanzgebotsflache P2 ist als Extensivrasen anzulegen. Die Begrunung ist zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang spéatestens in der folgenden
Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen.

Erhalt von BAumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzerhalt P3
Die bestehenden Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum
Erhalt festgesetzten Flachen (P3) sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei
Abgang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der
Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitdten und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu ersetzen.

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot und -erhalt P4

Auf der Ostseite der festgesetzten Flache P4 ist ein mindestens 2 m breites
Extensivrasenbankett anzulegen dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang spéatestens in
der folgenden Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Die verbleibenden
bestehenden Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum Erhalt
und zum Anpflanzen festgesetzten Flache (P4) sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
sowie bei Abgang spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der
unter der Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitdten und der Pflanzliste
(Hinweis 6, Pflanzliste 1) zu ersetzen.
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HINWEISE

1 Bodendenkmaler

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverzuglich zu informieren (88 15 und 16 DSchG). Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der/die Eigentiimer*in, die Person, die das Grundstick besitzt, der/die Unternehmer*in
und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen. Die Weisungen des
LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege sind fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2 Bodenschutz

Vor Realisierung des Bauvorhabens, ist eine zertifizierte bodenkundliche Baubegleitung
zu beauftragen. Diese soll u.a. dazu beitragen, die Entstehung sonstiger nachteiliger
Bodenveranderungen im Rahmen eines Bodenschutzkonzeptes zu minimieren. Der
Gutachter ist der UBB mitzuteilen. Eine Mitteilung tber den Baubeginn ist der Unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann mindestens zehn Arbeitstage vorher
anzuzeigen.

Wahrend der Bauphase sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die
SchutzmaBnhahmen nach DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben), DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten),
DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut)
sowie § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® zu beachten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen. Es sind die Vorgaben der
Bodenuntersuchung und der Gefahrdungsabschatzung Boden zu berticksichtigen.

3 Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist
eine Uberprifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen.

Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind (wie
z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen oder Verbauarbeiten) wird eine zusatzliche
Sicherheitsdetektion empfohlen.

4 Artenschutz
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach 8§44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), sind gemald Artenschutzprifung folgende
Vermeidungsmafinahmen einzuhalten:

- Zum Schutz von Brutvdgeln sind die Rodungsarbeiten und Baumfallungen generell
auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zu beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehort auch das Entfernen
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von Gebuschen. Unberihrt davon bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundhaltung von Baumen.

- Vor der Baufeldraumung (Rodung) ist der betroffene Gehdlzbestand im unbelaubten
Zustand auf Baumhohlen oder anderen potenziellen Quartiersstrukturen differenziert
Zu untersuchen. Ggfs. verlorengehende Baumhdhlen sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde (Kreis Mettmann) in einem Verhaltnis von 1:3 mit
entsprechenden Hohlennistkasten im Umfeld auszugleichen.

- Die Beleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich auszufihren und durch
Geholzanpflanzungen von den angrenzenden Freiflachen abzuschirmen. Die Zeit
der Beleuchtung und die ausgeleuchteten Flachen sind auf das notwendige
Mindestmald zu beschréanken Die Beleuchtung ist spatestens ab 1 Uhr in der Nacht
bis zur Morgenddmmerung abzuschalten oder bewegungsabhéngig zu betreiben.
Eine Streuung der Beleuchtung nach oben oder zur Seite (weitreichende horizontale
Abstrahlung in die Landschaft) ist zu vermeiden. Die Abstrahlung ist auf einen Winkel
kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Es sind ,insekten- und
fledermausfreundliche” Leuchtmittel (Wellenlange 590-630 nm, z.B. warmweil3e
LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV- Anteil) einzusetzen.

- Ein- und Durchgriinung des Wanderparkplatzes mit heimischen, bodenstandigen
Gehdlzen und Baumen, die langfristig auch Baumhdohlen aufweisen kénnen. Baume,
die Insektenreichtum generieren sind zu bevorzugen.

- Wahrend der gesamten Bauzeit ist eine 0kologische Baubegleitung mit qualifiziertem
Fachpersonal einzurichten. Die 0©kologische Baubegleitung hat neben den
allgemeingultigen Rechtsvorschriften zum Schutz von Natur und Landschaft sowie
zum Bodenschutz die festgesetzten Mal3nahmen zum Vegetationsschutz sowie die
Neuanpflanzungen inkl. Erstpflege zu begleiten.

5 Baumschutzsatzung
Fur die festgesetzten privaten Verkehrsflachen des Bebauungsplanes ist die ,Satzung
zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Hilden nicht anzuwenden. Im
Bebauungsplan werden konkrete Festsetzungen zum Erhalt und Pflanzung getroffen.

6 Pflanzliste

Pflanzliste 1: Baume

Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Feld-Ulme Ulmus minor

Die Verwendung weiterer Arten ist moglich, wenn diese Arten einen gleichen Eindruck
wiedergeben.
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Pflanzliste 2: Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Gewohnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Sal Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Korb-Weide Salix viminalis
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Leitungen

Im Plangebiet befindet sich die Ferngasleitung WEDAL DN (800) mit 8 m Schutzstreifen
sowie eine LWL Trasse ohne Schutzstreifen. Die Lage ist hinweisend im Bebauungsplan
dargestellt, kann aber abweichen. Die genaue Lage der Anlagen ist vor etwaigen
Bauarbeiten mit Bodeneingriffen innerhalb des Schutzstreifens per Suchschachtungen
festzustellen. Das Merkheft ,Erdgashochdruckleitungen Auflagen und Hinweise® der
GASCADE Gastransport GmbH ist zu beachten.

Sichtdreieck

Im Bereich des zeichnerisch dargestellten Sichtdreiecks sind fur wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und FuRganger Mindestsichtfelder im Sinne der RASt 06 in einer
Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden
Kraftfahrzeuge und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Baume, Lichtmasse,
Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb des zeichnerisch dargestellten
Sichtdreiecks maoglich.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die im
Bebauungsplan Bezug genommen wird, kénnen im Planungs- und Vermessungsamt der
Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden wéahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.
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Teil A - Begrindung

1. Vorhandene Planunterlagen

Kartierung M 1: 500
Katasterrahmenkarte M 1:1.000
Flachennutzungsplan M 1: 10.000
Landschaftsplan M 1: 10.000
Regionalplan M 1: 50.000

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31.10.2023 (GV. NRW S. 1172)

Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG)

in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (Fehler! Linkreferenz un-
glltig.) zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | S.
409).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | S. 323).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 568),

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GV. NRW. S. 156)
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. 306).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2024
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3. Lage, Zustand und Gro3e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Hilden und liegt an der nordwestlichen Ge-
meindegrenze im Bereich zwischen der Stral3e Westring und Schalbruch. Die Stadt Hil-
den dbernimmt die Funktion eines Mittelzentrums und gehdrt dem Regierungsbezirk
Dusseldorf an. Sie befindet sich stddstlich der Landeshauptstadt Dusseldorf und nérd-
lich der Stadt Langenfeld (Rheinland).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Norden und Nordosten an landwirt-
schaftliche Flachen und im Osten und Stiden an die Verkehrsflachen des Hildener West-
rings (Landesstral3e 282) und der Stral3e Schalbruch. Im Sidosten befindet sich der
Siedlungsrand des Hildener Stadtgebietes und im Stiden der bewaldete Béschungsbe-
reich des Menzelsees. Im Westen wird das Plangebiet durch die Straf3e Breidenbruch
sowie die angrenzenden Wald- und Gewasserflachen des Elbsees begrenzt.

Das rund 15.800 m2 grol3e Plangebiet umfasst ganzlich die Flurstiicke 179, 181, 187,
209 sowie Teilbereiche der Flurstlicke 25, 180, 185, 205 in der Flur 34, Gemarkung Hil-
den. Dartber hinaus schlief3t der Geltungsbereich auch die Flurstiicke 1062 und 1064
sowie Teilbereiche der Flurstiicke 976 und 1063 in der Flur 11, Gemarkung Hilden, ein.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes liegt als genehmigte Stellplatzanlage mit 169
Stellplatzen vor. Die teilversiegelten Stellplatzflachen werden durch umfangreiches Be-
gleitgriin in Form von Baum- und Gehdlzstrukturen umséaumt. Trotz einer hohen Versie-
gelung der Stellplatzflachen liegt eine durchgangige Durchgriinung vor. Die Erschlie-
Bung des Stellplatzes erfolgt Uber die StraRe Schalbruch, fur FuBganger besteht eine
Anbindung an die Stral3e Breidenbruch.

Ostlich der bestehenden Stellplatzanlage befindet sich eine Ackerflache, die dstlich vom
Westring und sudlich von der StraRe Schalbruch eingerahmt wird. Daran angrenzend
befindet sich der Kreuzungsbereich der StralRen Westring und Schalbruch.

Die Umgebung des Plangebietes ist insbesondere durch die im Stiden und Westen be-
findlichen Gewasserflachen des Menzelsees und Elbsees sowie deren bewaldete Bo-
schungsbereiche gepragt. Dem Wassersport zuordbare Nutzungen liegen in Form der
Betriebsanlagen des Vabali Spas Disseldorf, der Segler-Gemeinschaft Hilden und des
Kanu-Clubs Hilden vor. Durch die Stadtrandlage gestaltet sich das Planumfeld zudem
durch gréBRere, zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen, sowie die nérdlichen
Siedlungsauslaufer der Stadt Hilden. Das Planungsumfeld weist insgesamt sehr hohe
Naherholungs- und Freizeitqualitaten auf.

In unmittelbarer Nahe befinden sich aufgrund der Lage keine Angebote der Nahversor-
gung und der sozialen sowie sonstigen Infrastruktur. In etwa 500 m Entfernung befindet
sich ein Gewerbegebiet von Hilden. Die Hildener Innenstadt mit einem vielféltigen kultu-
rellen und gastronomischen Angebot sowie einem umfangreichen Einkaufsangebot be-
findet sich stidéstlich des Plangebiet in ca. 2 km Entfernung.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aufgrund die Stadtrandlage Gberwiegen durch
den Pkw Uber die Stral3e Schalbruch und dem Westring. Der Westring, der als Ring-
bzw. UmgebungsstraRe eine wichtige Funktion fur die ErschlieBung der Stadt Hilden
darstellt, bindet das Plangebiet innerhalb weniger Autominuten an die Bundesautobah-
nen A 46 (Anschlussstelle Erkrath) sowie die A3 (Kreuz Hilden) an.
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Die nachste Bushaltestelle ,Schalbruch® ist ca. 7 Gehminuten vom Plangebiet entfernt
und wird durch die Buslinie O3 bedient. Diese verbindet in einem 20-Minuten-Takt die
ndrdlichen und sudlichen Stadtteile sowie die Innenstadt von Hilden. Die nachstgelegene
S-Bahn-Haltestelle Hilden und damit der Anschluss an das regionale und Uberregionale
Schienenverkehrsnetz, ist ca. 2 km entfernt. Weitere ful3laufige Angebote durch den 6f-
fentlichen Personennahverkehr liegen nicht vor.

4. Bisheriges Planungsrecht
4.1. Regionalplan

Der Regionalplan Dusseldorf (RPD) weist fur den Bereich des Plangebietes einen ,All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ sowie eine ,Stral3e fir den vorwiegend Uberregiona-
len und regionalen Verkehr‘ aus. Die Bauleitplanung bericksichtigt somit gemaf
8 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung.
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Abb. 1: Ausschnitt Regionalplan Dusseldorf mit ungefahrer Lage des Plangebietes (Bezirksregierung
Dusseldorf, 2021, bearbeitet ISR)

4.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden von 1993 in der Neubekanntmachung
von Marz 2018 stellt das Plangebiet im Bereich der bestehenden Stellplatzanlage und
der 0stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache als Verkehrsflache mit Zweckbe-
stimmung ,Offentliche Parkflache“ dar. Der Westring ist als Flache fur den tiberortlichen
Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrswege dargestellt. Die Stral3e Schalbruch ist
als StralBenverkehrsflache dargestellt.
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Innerhalb des Plangebietes sind zwei unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptab-
wasserleitungen dargestellt. Im stdwestlichen Teilbereich der Stellplatzflache im Be-
reich der angrenzenden Verkehrsflachen befindet sich eine ,Ferngasleitung®. Dartber
hinaus verlauft innerhalb der Verkehrsflachen des Schalbruchs und im Kreuzungsbe-
reich Schalbruch/Westring das ,Gashochdrucknetz*.

Im Bereich der nordlich des Geltungsbereichs angrenzenden Flachen fur die Landwirt-
schaft (Breidenbrucher Feld) ist ein Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Westlich des
Plangebietes sind Wohnbauflachen sowie Stral3enverkehrsflachen dargestelit.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die geplante Erweiterung des bestehenden
Wanderparkplatzes bereits planungsrechtlich vorbereitet und kann somit aus den der-
zeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplans abgeleitet werden.
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Abb. 2:  Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Hilden mit Darstellung des Geltungsbereichs (Geoportal
Stadt Hilden, 2018, bearbeitet ISR)

4.3. Bebauungsplane

Fur den Grof3teil des Plangebiets liegt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
Dieser Bereich ist als Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB zu beurteilen.

Im sidlichen Teilbereich des Geltungsbereichs liegt der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 66 vor. Dieser trifft Festsetzungen zur Stral3enbegrenzungslinie der Verkehrsflachen
Schalbruch und Westring und weist auf den Verlauf eines geplanten Schmutzwasserka-
nals sowie eines geplanten Regenwasserkanals hin. Auf3erhalb des Geltungsbereiches
des aufzustellenden Bebauungsplans wird sidlich des Schalbruchs in der Flur 34 eine
Flache fur Ausgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschétzen festgesetzt. Im
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Nordwesten des Bebauungsplanes Nr. 66 sind ein reines Wohngebiet (WR), ein Bau-
grundstick fur den Gemeinbedarf (Schule), sowie Grunflachen mit Zweckbestimmung
Friedhof festgesetzt. Der siidliche Bereich des Bebauungsplans Nr. 66 liegt als 2. Ande-
rung vor.

4.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im rAumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises
Mettmann von 2012. Dieser Bereich ist als Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. D 2.3-1
,DuUsseldorfer Stadtwald“ festgesetzt. Die Festsetzungen gem. § 26 Abs. 1 BNatSchG
dienen insbesondere der Erhaltung der Frischluftschneise und der Anbindung an das,
die Kreisgrenze Uberschreitende, Naherholungsgebiet.

Im Regionalplan ist bereits ein Allgemeiner Siedlungsbereich und im Flachennutzungs-
plan ein Parkplatz auf der Gesamtflache dargestellt. Uber die Bauleitplanung lasst sich
eine bauplanungsrechtliche Grundlage fir eine Baugenehmigung schaffen, mit der die
entgegenstehenden Regelungen des Landschaftsplans Uberwunden werden kénnen.

K023 WO L] 1L
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Abb. 3:  Ausschnitt Landschaftsplan Kreis Mettmann mit Darstellung des Geltungsbereichs (Kreisverwaltung Mett-
mann, 2012, bearbeitet ISR)

Durch den Naturschutzbeirat bzw. der Unteren Naturschutzbehorde ist abzustimmen, ob
die widersprechenden Darstellungen des Landschaftsplans gemald § 20 Ab-
satz 4 LNatSchG NW aul3er Kraft treten und oder dass eine ,Doppeldeckung“ gemaf
8 7 Abs. 2 LNatSchG NW wirken kann.
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4.5. Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist am 01. September 2021
in Kraft getreten. Mit dem BRPH soll angesichts verheerender Hochwasserereignisse in
der Vergangenheit erstmals die Grundlage fir einen landeribergreifenden Hochwasser-
schutz geschaffen werden. Hierzu enthalt der BRPH u.a. Ziele und Grundsatze zum
Hochwasserschutz, die in der Bauleitplanung zu beachten sind (Hochwasserrisiken pru-
fen, Auswirkungen den Klimawandels auf Hochwasserereignisse prufen, Schadenspo-
tenziale minimieren, Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen des Bodens
erhalten).

Fur die vorliegende Planung sind insbesondere die folgenden Ziele zu beachten:

Ziel 1.1.1 Bei raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen einschlie3lich der Sied-
lungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfugbaren Daten zu prufen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Ein-
tritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmalf auch
die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Emp-
findlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktio-
nen in die Prufung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Gemall der Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr Nordrhein-Westfalen (MUNV) liegt das Plangebiet nicht in einem Uberschwem-
mungsgebiet, jedoch in einem Hochwasserrisikogebiet niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQ500). Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass hierdurch
von keiner Gefahr auszugehen ist. Gleichwohl wird auf die umliegenden Seen hinge-
wiesen.

Ziel 1.2.1 beinhaltet eine vorausschauende Prifung der bei dffentlichen Stellen verfig-
baren Daten im Hinblick auf Hochwasserereignisse unter anderem durch Starkregen und
oberirdische Gewasser.

Fur das Plangebiet hat die Priifung der Starkregengefahrenkarte der Stadt Hilden erge-
ben, dass es bei einem Regenszenario mit einem Starkregenindex von 5 (intensiver
Starkregen) zu Uberschwemmungen von bis zu 0,5 m kommen kann. Betroffen ist ins-
besondere der Bereich zwischen den Strafl3en Breidenbruch, Schalbruch und Westring.
Die Uberschwemmungsbereiche bei einem Regenszenario mit einem Starkregenindex
von 10 (extremer Starkregen) breiten sich Uber den Grof3teil des Plangebietes aus. Hier
ist mit Wasserhohen von bis zu 0,5 m zu rechnen. Punktuell kann es nordlich des Stral3e
Schalbruch zu Wasserhdhen von bis zu 1,0 m kommen. Zur ortsnahen Versickerung des
Niederschlagswassers ist es vorgesehen, die Fahrbahn sowie die Stellplatzflachen aus
versickerungsfahigen Materialien, wie beispielsweise Rasengittersteinen, herzustellen.
Daruber hinaus ist innerhalb der Fahrbahn- und Stellplatzflachen eine leichte Neigung
vorgesehen, so dass das Niederschlagswasser in die Grinflachen zwischen den Park-
platzflachen bzw. in die seitlichen Grunflachen des Wanderparkplatzes geleitet wird. Um
ausreichend Wasser zurtickzuhalten und versickern zu konnen, sind in den Grinflachen
Mulden vorgesehen. Zur Dimensionierung der Mulden wird im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis erstellt.

Ziel 11.1.3 besagt, dass das naturliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltever-
mdgen des Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt, zu erhalten ist. Einer Erhal-
tung wird unter anderem ein Ausgleich der Beeintrachtigung des Wasserversickerungs-
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und Wasserrlickhaltevermégens des Bodens in angemessener Frist in einem raumlichen
und funktionalen Zusammenhang gleichgesetzt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemafl Bodenkarte 1:50.000 des
Geologischen Dienstes NRW der Bodentyp L4704_B753 Braunerde vor. Die Versicke-
rungseignung im 2-Meter-Raum wird als bedingt geeignet eingestuft. Eine Versickerung
mit unterirdischem Stauraum, beispielweise Mulden-Rigolgen-Elementen, ware mdglich.
In dem nordwestlichen Grenzbereich liegt der Bodentyp L4704 _S-G731GWA6 —
Pseudo-Gley vor. Durch die unter Ziel 1.2.1 aufgefiihrten MaRnahmen zur Versickerung
wird eine effiziente und nachhaltige Versickerung des Niederschlagswassers erreicht,
die zur Reduzierung von Oberflachenabfluss und zur Verbesserung der Grundwasser-
neubildung beitragt.

5. Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 23.11.2022 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 267 fir den Bereich ,Westring / Schalbruch® ge-
fasst. Ziel ist es, durch den Plan die Grundlage fiir neue Parkmdglichkeiten und eine
sichere Verkehrssituation zu schaffen.

Es wurde beschlossen, das Bebauungsplanverfahren im Regelverfahren durchzufthren.
Dies umfasst u.a. alle Beteiligungsschritte gemafd 88 3 und 4 BauGB sowie der Erstel-
lung eines Umweltberichtes.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 30.05.2023 bis einschlief3lich 30.06.2023. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form eines
Burgerabends am 26.09.2024. Schriftliche Stellungnahmen konnten vom 26.09.2024
bis einschlie3lich 11.10.2024 abgegeben werden.

6. Planziele / Planinhalte
6.1. Anlass und Ziele

Der steigende Parkdruck im Bereich der Naherholungsflachen Menzel- und Elbsee so-
wie die Besucherzahlen der Wellnessanlage Vabali Spa Dusseldorf fihren zu einer ver-
mehrten Nachfrage an Stellplatzflachen. Saisonal und an den Wochenenden besteht ein
hohes Stellplatzdefizit, welches sich durch Falsch- bzw. Wildparken im Umfeld der
StralRe Schalbruch bereits bemerkbar macht. Um dem Parkdruck im Bereich des Be-
standsparkplatzes sowie in unmittelbarer Umgebung entgegenzuwirken, soll ein zusétz-
liches Angebot mit ca. 151 weiteren Stellplatzen geschaffen werden. Diese sollen den
Erholungssuchenden (Wandernde, Radfahrende, die Besuchenden der Surf- und Segel-
schule) ausreichend Parkmdglichkeiten bieten und zuklinftig das Parken auf3erhalb der
dafir vorgesehenen Flachen vorbeugen. Die bestehende Stellplatzanlage mit ca. 169
Stellplatzen soll dann ausschlief3lich den Besuchern der Wellnessanlage zugeordnet
werden. Die Erweiterung der Stellplatzflachen ist gegenwartig nach den 88 30, 31, 33
bis 35 BauGB unzulassig. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 267 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Parkraumangebotes ge-
schaffen werden.

Ein weiteres Planungsziel ist die Umgestaltung des verkehrskritischen Kreuzungsberei-
ches Schalbruch / Westring, der im Rahmen des in Aufstellung befindlichen Mobilitats-
konzeptes als Unfallhdufungspunkt fir den Rad- und Pkw-Verkehrs identifiziert wurde
und somit eine Verkehrsbelastung darstellt. Bei der Umgestaltung soll daher insbeson-
dere die Qualitat der Ful3ganger- und Radverkehrswege in den Fokus gertickt werden.
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Um die Umgestaltung der Kreuzung planungsrechtlich zu sichern, sollen die angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflachen des Schalbruchs und Westrings in das Bauleitplanver-
fahren einbezogen werden. Auf Basis des vorliegenden Verkehrsgutachtens ist die Er-
richtung einer Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Westring/Schalbruch geplant.

Durch die geplante Umgestaltung des Knotenpunktes kann die Verkehrssicherheit und
Leistungsfahigkeit am kritischen Kreuzungsbereich Schalbruch/Westring sichergestellt
werden. Mit der Schaffung von weiteren Stellplatzflachen kann dem gesteigerten Park-
druck im Bereich des Naherholungsraums Menzelsee/Elbsee und den Besuchern der
Wellnessanlage Vabali Spa Rechnung getragen werden Die geplante Entwicklung er-
folgt durch die infrastrukturelle Aufwertung im Sinne des o6ffentlichen Interesses.

6.2. Bebauung

Als Grundlage fir den aufzustellenden Bebauungsplan dient ein Parkflachenkonzept,
das darauf abzielt, eine hohe gestalterische Qualitat der Stellplatzanlage zu gewahrleis-
ten. Zugleich soll damit eine umweltvertragliche Einbettung der Neuplanung in den Na-
turraum erfolgen.

Das Parkflachenkonzept sieht eine qualitative Gestaltung der Stellplatzflachen vor. Mit
der Planung ist analog zum bestehenden und im Jahr 2019 sanierten Stellplatzanlage,
eine Erweiterung der Stellplatzflachen in Richtung Osten um ca. 4.850 m2 vorgesehen.
Insgesamt sollen ca. 151 neue Stellplatze auf einer Flache von ca. 3.400 m? errichtet
werden. Die ErschlielBungsflachen und Fahrbahnen sollen mit versickerungsfahigen Be-
tonpflaster befestigt werden und die Stellplatze aus Rasengittersteinen mit farbigen Mar-
kierungen. Die Randeinfassung der Flachen erfolgt mit Hochbordsteinen, welche in re-
gelmafigen Abstanden durch Einfassungen aus GrofRpflastersteinen zur Ableitung des
Uiberschiissigen Niederschlagswassers unterbrochen werden. Vor dem Hintergrund ei-
ner inklusiven und barrierefreien Planung sind in der Parkplatzkonzeption ebenfalls Be-
hindertenstellplatze im Zufahrtsbereich vorgesehen.

Neben der Errichtung der 6ffentlich nutzbaren Stellplatzanlage ist die Umgestaltung des
Kreuzungsbereichs Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Der Be-
bauungsplan setzt daher die Flachen des Kreuzungsbereiches als offentliche Verkehrs-
flachen fest. Die Planung sieht die Errichtung einer Lichtsignalanlage vor. Diese tragt
mafgeglich zur Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes bei und erhéht die Verkehsrsi-
cherheit.

6.3. Verkehr

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden eine Verkehrserhebung und
Leistungsfahigkeitsberechnung des Knotenpunktes Westring (L 282)/Schalbruch erstellt.

Der Knotenpunkt wurde in Folge einer Beratung der Uberortlichen Unfallkommission am
23.10.2023 als aulerorts gelegen eingestuft und in dem Gutachten entsprechend be-
ricksichtigt.

Fur den Prognose-Nullfall wurde die erwartete Verkehrsbelastung bis zum Jahr 2035 auf
Grundlage des Verkehrsmodells fur das Mobilitdtskonzept der Stadt Hilden herangezo-
gen. Unter Bertcksichtigung des sogenannten Worst-Case Szenarios, das den meisten
Verkehr im Bereich Schalbruch / Westring prognostiziert, ergibt sich eine Erh6hung der
Verkehrsbelastung von 11.5 %. Dartber hinaus wurde hinsichtlich des verbesserten
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Stellplatzangebotes eine Erhéhung der Quell- und Zielverkehre um 15 % angenommen.
Mehrverkehr durch die angrenzende Wellness-Anlage ist nicht zu erwarten.

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts erfolgte als Nachweis der
Qualitat des Verkehrsablaufs (QSV) auf Grundlage des Handbuches fur die Bemessung
von StralRenverkehrsanlagen (HBS). Demnach ergeben sich Qualitatsstufen von
QSV A = bestmdgliche QSV bis F = schlechtestmdgliche QSV. In der Regel wird die
Verkehrsqualitat bis zur Qualitatsstufe QSV D als ausreichend eingestuft. In hoch aus-
gelasteten StralRenziligen ist auch die QSV E, die auf verlangerte Wartezeiten und ver-
lAngerten Ruickstau hinweist, eine haufig vorkommende Qualitatsstufe. Knotenpunkte
mit der QSV F weisen eine Kapazitatsiberschreitung (Angebot > Nachfrage) auf und
sind somit nicht leistungsfahig.

Aufgrund der zunachst unklaren zukinftigen Zuordnung des Knotenpunkts innerorts o-
der auRerorts, wurde die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit fir beide Szenarien durch-
gefihrt. Inzwischen wurden Gesprache mit dem Landesbetrieb Strallen NRW gefiihrt
und der Knotenpunkt muss zwingend als aul3erorts betrachtet werden.

Bei der innerértlichen Betrachtung weist der Knotenpunkt im Bestand wochentags in der
Morgenspitze (07:30 — 08:30 Uhr) eine ausreichende (QSV C) und in der Abendspitze
(16:00 — 17:00 Uhr) eine nicht ausreichende (QSV E) Verkehrsqualitéat auf. Samstags ist
eine gute Verkehrsqualitat (QSV B) gegeben. Abweichend hiervon, weist der Knoten-
punk bei der aulRerortlichen Betrachtung im Bestand wochentags in der Morgenspitze
(07:30 — 08:30 Uhr) eine noch gentgende Verkehrsqualitat (QSV D) auf.

Im Planfall ist bei der innerdrtlichen Betrachtung in der Morgenspitze eine Verschlechte-
rung von QSV C auf QSV D und samstags in den Mittagstunden und in der Abendspitze
von QSV B auf QSV C festzustellen. Bei der aulRerdrtlichen Betrachtung ist eine Ver-
schlechterung wochentags in den Abendstunden von QSV E auf QSV F und samstags
ebenfalls in den Mittagsstunden sowie in der Abendspitze von QSV B auf QSV C festzu-
stellen.

Da der Knotenpunkt im Fokus der Uberdértlichen Unfallkommission als Unfallhaufungs-
stelle UHS Hi 04/19-21 steht, wurde der Verkehrsuntersuchung zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit und Verkehrsabwicklung die Errichtung einer Lichtsignalanlage
(LSA) untersucht. Unter Berticksichtigung einer Signalisierung am Knotenpunkt kann der
Verkehr in der Morgen- und Abendspitze wochentags und am Wochenende gut (QSV B)
abgewickelt werden.

FuRR- und Radverkehr

Durch die zeitliche Trennung der Freigabezeit des Zweitrichtungsradweges im Osten
und des Rechtsabbiegers vom Schalbruch (Ost) auf den Westring (Nord) wird das Un-
fallpotenzial von Abbiegeunféllen mit von Norden kommenden Radfahrern entschérft.

6.4. ErschlieBung

Die 6ffentliche, verkehrliche und technische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber-
wiegend Uber die stdlich und westlich gelegenen StralBen Schalbruch und Westring.
Westlich des Plangebietes verlauft zudem die Stral3e Breitenbruch, die im Norden das
Betriebsgelande der Vabali Spa anbindet. In westlicher Richtung erschlief3t die Stral3e

13



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

Schalbruch das Naherholungsgebiet Menzelsee/Elbsee in Form eines Geh- und Radwe-
ges.

Die verkehrliche Erschlie3ung der Stellplatzerweiterung soll tGiber die bereits bestehende
Zufahrt des Bestandsstellplatztes erfolgen, so dass der Eingriff in den Verkehrsraum auf
ein Minimum reduziert und ein ausreichender Abstand zum Knotenpunkt eingehalten
werden kann.

6.5. Grin-und Freiflachen

Die Erweiterung des bestehenden Parkraumangebotes um 4.850 m2 soll auf der dstlich
liegenden Ackerflache realisiert werden. Von den rund 4.850 m? sollen rund 3.400 m?2
teilversiegelt werden. Die Stellplatze sollen aus Rasengittersteinen und die Fahrbahnen
aus versickerungsfahigem Pflaster erstellt werden. Die Ubrigen Flachen sollen mit
ca. 510 m? Pflanzungen aus heimischen Gehdlzen und mit ca. 610 m? Extensivrasen(-
wiesen)flachen begrunt werden. Darlber hinaus ist eine Eingriinung und Abgrenzung
zur bestehenden Ackerflache sowie zur 6ffentlichen Straf3enverkehrsflache durch 34 So-
litarbaumpflanzungen sowie Strauchern geplant. Im Bereich der vorhandenen Stellplatz-
anlage wird der vorhandene Gehdélzbestand planungsrechtlich gesichert.

6.6. Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind gemaf
8§81 Abs. 6 Nr. 1 BauGB im Zuge der Planung zu bericksichtigen. Dementsprechend
sollen schadliche Umweltauswirkungen, die beispielweise in Form von Schallimmissio-
nen auftreten, weitestgehend vermieden werden. Hierzu wurde eine schalltechnische
Untersuchung durch das Biiro Peutz Consult GmbH erarbeitet.

Verkehrslarm

Um die Auswirkungen des Planvorhabens auf die umliegende Bebauung zu untersu-
chen, wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die DIN 18005-1 Schallschutz
im Stadtebau gibt Hinweise zur Bericksichtigung des Schallschutzes bei der stadtebau-
lichen Planung. Die Orientierungswerte sind nicht als Grenzwerte zu verstehen. Insbe-
sondere in verkehrsbelasteten Bereichen lassen sich die Anforderungen an den Schall-
schutz oft nicht einhalten und kdnnen im Rahmen der Abwagung zuriickgestellt werden.
Dabei ist jedoch sicherzustellen, dass die Grenzwerte zur Gesundheitsgefahrdung von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts eingehalten werden.

Im Vergleich zu den Orientierungswerten der DIN 18005 sind die Immissionsgrenzwerte
der 16 BImSchV einzuhalten. Vorliegend sind keine baulichen MaRnahmen an den Stra-
Ren geplant. Die Errichtung einer Lichtsignalanlage ist nicht als erheblicher baulicher
Eingriff im Sinne der 16.BImSchV einzustufen. Aus diesem Grund findet die 16. BIm-
SchV vorliegend keine direkte Anwendung, die Grenzwerte werden jedoch hilfsweise zur
Bewertung der vorliegenden Situation herangezogen.

Im Rahmen von Bauleitplanverfahren ist gemafR3 Rechtsprechung das Verschlechte-
rungsverbot zu beachten. Zur Beurteilung der Erheblichkeit von Erhéhungen kann als
Orientierungswert der Auslosewert von ganzzahlig aufgerundet 3 dB als Zunahme ge-
mal 16. BImSchV herangezogen werden, sofern der Wert unterhalb der Grenze zur Ge-
sundheitsgeféahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) liegt. Dartber hinaus kann
davon ausgegangen werden, dass Erhdhungen des Verkehrslarms um 1 bis 2 dB fir

14



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar sind. Unter Abwagungsgesichtspunkten kann
eine Uberschreitung der hilfsweise herangezogenen Grenzwerte hingenommen werden.
Ein Anspruch auf LarmschutzmafRnahmen ergibt sich dadurch nicht.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass an den unter-
suchten Immissionsorten im Bereich der Strale ,Am Schallbruch® bereits im Bestand
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte vorliegen. An den Immissionsorten 1 — 4
und 9 - 13 betragen die planbedingten Erhdhungen bis zu 1,8 dB(A), die nicht als we-
sentliche Erhéhungen zu betrachten sind. An den Immissionsorten 6 — 8 sind Erhéhun-
gen von bis zu 2,3 dB(A) festzustellen, was aufgerundet 3 dB(A) entspricht, jedoch in
Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als gering eingestuft werden kann.

Da durch das Vorhaben kein erheblicher baulicher Eingriff durchgefihrt wird und die
16. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist, kdnnen die Erh6hungen unter Abwagungsge-
sichtspunkten hingenommen werden. Die Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung wird
tags um mindestens 3 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) unterschritten. Bei Un-
terschreitung der Schwellenwerte kann davon ausgegangen werden, dass keine ge-
sundheitlichen Gefahrdungen auftreten.

Die Pegelerhthungen ergeben sich insbesondere durch die Beriicksichtigung einer
Lichtsignalanlage im Bereich des Kreuzungsbereiches, die der Verkehrssicherheit und
Steigerung der Verkehrsqualitat dient. Die Erhdhung von 2,3 dB(A) basieren auf einer
Worst-Case Betrachtung, die von hoch angenommenen Verkehrszahlen sowie eine ver-
kehrsunabhéngige Steuerung, die von einem konstant hohen Verkehrsaufkommen und
haufigen Rotphasen ausgeht, beriicksichtigt. In der Realitat ist es vorgesehen, eine ver-
kehrsabhéngige Steuerung zu errichten, so dass die Schaltung flexibel auf das tatsach-
liche Verkehrsaufkommen reagiert und die Anzahl der Brems- und Anfahrtsvorgange,
die zu erhdhten Larmentwicklungen fihren, deutlich reduziert werden kann. Insbeson-
dere der Verkehrsfluss auf dem Westring, der eine zentrale Verkehrsader darstellt, soll
nicht beeintrachtigt werden. Eine gezielte Ampelsteuerung, die nur schaltet, wenn die
Erfordernis besteht, dient nicht nur der Optimierung des Verkehrsablaufs, sondern tragt
auch dazu bei, die Larmauswirkungen durch die neue Ampelanlage so gering wie mog-
lich zu halten.

Um insbesondere die Ruhezeiten in den Abend- und Nachtstunden zu beachten, ist es
vorgesehen, die Lichtsignalanlage wahrend der verkehrsschwachen Zeiten auszuschal-
ten. Die Auswirkungen wurden ebenfalls berechnet. Im Ergebnis lasst sich feststellen,
dass es ohne Lichtsignalanlage im Nachtzeitraum (22:00 — 06:00 Uhr) vereinzelt zu Pe-
gelerhéhungen von 0,1 dB(A) kommt. Hieraus lasst sich schlieen, dass die durch das
Planvorhaben hervorgerufenen Verkehre zu keiner wesentlichen Erhéhung der Schal-
limmissionen fuhren. Die Pegelerhdhungen im Umfeld sind dementsprechend uberwie-
gend durch die Knotenpunktzuschlage der Lichtsignalanlage bedingt. Ferner wird es
nachts zu deutlich weniger Verkehr kommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden sowohl die verkehrstechnischen Anfor-
derungen als auch die Interessen und Belange der Anwohner berilicksichtigt. Der West-
ring als zentrale Verkehrsader erfillt eine essenzielle Funktion fur den innerstadtischen
und Uberregionalen Verkehr, weshalb ein stdrungsfreier und flissiger Verkehrsfluss von
besonderer Bedeutung ist. Durch die verkehrsabhangige Steuerung der Ampel wird si-
chergestellt, dass der Verkehr auf dem Westring priorisiert wird, wodurch unnétige
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Brems- und Anfahrvorgange reduziert und die Effizienz der Strecke erhdht werden. Zu-
gleich wird durch die geplante Abschaltung der Ampelanlage wéhrend der Nachtstunden
den Belangen der Anwohner Rechnung getragen. Die geringfiigige Uberschreitung der
Grenzwerte der 16. BImSchV um maximal 3 dB(A) ist vor dem Hintergrund der beste-
henden Vorbelastung, der Verbesserung der Verkehrssicherheit- und qualitat vertretbar.

Gewerbeldrm im Umfeld

Zur Beurteilung des durch die Parkplatznutzung entstehenden Gewerbelarms werden
die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
herangezogen. Die Immissionsrichtwerte fur Reine Wohngebiete liegen gemafd TA Larm
bei 50 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr).
Der mafigebliche Immissionsort fir den die Gerauschbeurteilung nach TA Larm vorge-
nommen wird, liegt bei bebauten Flachen auRerhalb vor der Mitte des getffneten Fens-
ters. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass durch die Erweiterung der Parkplatzflache
entstehenden Gewerbeldrmimmissionen, die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl
im Tages- als auch im Nachtzeitraum an den maf3geblichen Immissionsorten um Umfeld
nicht Gberschritten werden.

Insgesamt werden keine schadlichen Umweltauswirkungen durch die Planung ausgeltst
und es sind keine Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB zu treffen.

6.7. Klimaschutz/Klimaanpassung

Durch die Versiegelung von neuen Flachen erfolgt eine Beeintréchtigung der Regenwas-
serversickerung. Die Herstellung der Stellplatzflachen in Form von Teilversiegelung, Ra-
sengittersteine und ein versickerungsfahiges Pflaster sowie Versickerungsmulden sind
vorhergesehen und sollen dadurch die Auswirkungen der Planung auf den Boden-Was-
serhaushalt minimieren. Auch die Anpflanzung und der weitestgehende Erhalt von Griin-
strukturen tragen zum Erhalt des ortlichen Klimas bei. Weitere Ausfiihrungen sind im
Umweltbericht dargestellt, der Bestandteil dieser Begrindung ist.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen
Ziel der Festsetzungen ist es, den Entwurf fir die Stellplatzanlage planungsrechtlich vor-
zubereiten sowie die Sicherung der gestalterischen Qualitdten und Durchgriinungsmal3-
nahmen.

7.1. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur planungsrechtlichen Sicherung werden die Stral3en Westring und Schalbruch als
offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Einbindung der 6ffentlichen StralRen-
verkehrsflache in den Bebauungsplan bereitet die geplante Umgestaltung des Knoten-
punktes planungsrechtlich vor.

Der bestehende Parkplatz wird als private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung Stellplatzanlage ,Spa“ festgesetzt. Die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache
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erfolgt im Wesentlichen, um die Stellplatzanlage der Wellnessanlage zuzuordnen, auf
der das Besucherparken ausschlief3lich abgewickelt werden soll.

Die Flachen der geplanten Stellplatzerweiterung befinden sich ebenfalls im Eigentum
der Vabali Spa Diisseldorf GmbH & Co. KG und werden gleichermal3en als private Ver-
kehrsflache festgesetzt. Aufgrund der zukinftigen vorgesehenen Nutzung als Parkplatz
fur den Freizeitverkehr des Naherholungsgebiets Elbsee/Menzelsee wird dieser mit der
Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage Wanderparkplatz® festgesetzt.

Die Ein- und Ausfahrt zu den Stellplatzen ist, um die Anzahl der Zufahrten zu beschréan-
ken, Uber eine gemeinsame Zufahrt entlang der Stral3e Schalbruch vorgesehen. Diese
Zufahrt ist bereits vorhanden und dient der ErschlieBung des bestehenden Parkplatzes.
Die Festsetzung der Ein- und Ausfahrt fir Pkw erfolgt aus verkehrssicherheitstechni-
schen und 6kologischen Griinden. Im dstlichen Bereich grenzt das Grundstiick unmittel-
bar an die vielbefahrene Kreuzung ,Westring / Schalbruch®. Eine Zufahrt in diesem Be-
reich wirde das Unfallrisiko erheblich erhdhen, da durch den sich kreuzenden Verkehr
und die Ein- und Ausfahrtsbewegungen der Fahrzeuge eine Gefahrdung sowohl fir den
flieRenden Verkehr als auch fur Fu3ganger und Radfahrer entstehen wirde. Im stdli-
chen Bereich befinden sich wertvolle Gehdélzstrukturen, die 6kologisch bedeutsam sind
und zum Erhalt des lokalen Mikroklimas sowie zur Forderung der Artenvielfalt beitragen.
Eine weitere und / oder neue Zufahrt wirde zu Eingriffen in die Vegetation fiihren und
die Geholzstrukturen nachhaltig schadigen. Der Erhalt dieser Geholze ist ein wesentli-
ches Ziel des Plans und daher ist auch in diesem Bereich eine Zufahrt nicht zulassig.
Zuwegungsmaoglichkeiten fir den Rad- und FulRverkehr sind hiervon nicht betroffen.

Die westliche bestehende Wegebeziehung (Breidenbruch) wurde als offentliche Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Rad- und Gehweg” festgesetzt, um die separate
ErschlieBung fur den Ful3- und Radverkehr in diesem Bereich zu sichern und um eine
konfliktfreie Nutzung zwischen den verschiedenen Verkehrsteilnehmern zu gewahrleis-
ten. Diese Wegebeziehung fuhrt weiter tber das Plangbiet hinaus in die Siedlung Elb.

7.2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und die Fahrbahnen in den Bereichen der privaten Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung Stellplatzanlage Spa und besonderer Zweckbestimmung
Stellplatzanlage Wanderparkplatz sind in versickerungsfahigen Materialien, wie beispiel-
weise Rasengittersteine, herzustellen, sodass eine Wasseraufnahme und -versickerung
durch die Oberflachenstruktur maglich ist. Dies tragt zur nattrlichen Versickerung von
Regenwasser bei und unterstitzt somit den Bodenschutz sowie die nachhaltige Wasser-
wirtschaft. Dartber hinaus bleibt der Boden durch eine reduzierte Versieglung weitest-
gehend funktionsfahig und kann als Filter und Puffer agieren. Wasser und Schadstoffe
konnen aufgenommen, zurtickgehalten und Uber die belebte Bodenzone gefiltert wer-
den, bevor sie in das Grundwasser gelangen.

7.3. Geh- Fahr- und Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Im gesamten Bereich des geplanten Wanderparkplatzes (6stliche Teilflache der privaten
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage Wanderparkplatz), ein-
schlieBlich des Zufahrtsbereiches wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemein-
heit festgesetzt. Das Geh- und Fahrrecht dient der Sicherstellung des uneingeschrank-
ten Zugangs fur Jedermann sowohl zu Ful3 als auch mit Fahrzeugen. Die Festsetzung
folgt damit dem Ziel der Herstellung von offentlichen Parkpléatzen zur Reduzierung des
ansteigenden Parkdrucks im Bereich der Naherholungsflachen Menzel- und Elbsee.

Das Nutzungsrecht fir die Leitungstrager ist durch Eintragung im Grundbuch gesichert.
7.4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit den grinordnerischen Festsetzungen wird insgesamt die durchgriinte Anlegung der
Aul3enanlagen planungsrechtlich vorbereitet. Um eine auf Dauer angelegte Durchgri-
nung des Plangebietes gewahrleisten zu kénnen, gilt fir die getroffenen Festsetzungen
zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, dass diese
fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der Festset-
zungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitdten und der Pflanzliste (Hinweis 6) zu erset-
zen.

Fur alle PflanzmalRnahmen sind gemalR der unter textlichen Festsetzungen, Hinweis 6
genannten Pflanzliste standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Durch die Auswahl der
Baume und Straucher gemal der Pflanzliste wird sichergestellt, dass die gepflanzten
Arten gut an die ¢rtlichen Bedingungen angepasst sind und langfristig zur 6kologischen
Stabilitét der Flache beitragen.

Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Die Baume sind mit Blick auf die Parkplatz-
nutzung als Alleebdume (Hochstamme mit besonders hohem Kronenansatz nach den
BdB-Gutebestimmungen) in regelméaRigen Abstéanden zu pflanzen und sind bei Bedarf
durch einen Anfahrschutz (Baumbugel, Poller, Findlinge) zu schiitzen. Die Baumquar-
tiere sind flachig zu begriinen. Fir die Ansaatflachen ist ,Regio-Saatgut‘ zu verwenden
(siehe auch § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Dartber hinaus sind Baume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
20 — 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu verpflanzen. Straucher sind mindestens als
verpflanzte Straucher, ohne Ballen, mit 3-4 Trieben sowie einer HOhe von 1,0 — 1,5 m zu
verpflanzen. Die Pflanzqualitdten dienen der Sicherstellung einer robusten und wider-
standsfahigen Vegetation, insbesondere am Anfang. Ferner wird durch einen Hoch-
stamm mit Stammumgang von mindestens 20 -25 cm gewabhrleistet, dass die Baume
bereits eine gewisse Reife und Stabilitdt besitzen, was das Anwachsen erleichtert und
die langfristige Vitalitat fordert. Okologisch betrachtet, bietet ein Baum dieser GroRRe
schon von Anfang an mehr Lebensraum fir Insekten und Vogel.

Bei den Strauchern wird mit der Anforderung an die Triebe und die Wurzelfreiheit sicher-
gestellt, dass die Pflanzen gut anwachsen und von Anfang an eine dichte, gleichmaRige
Struktur bilden kdnnen. Die Angabe zur H6he von 1,0-1,5 m gewabhrleistet zudem, dass
die Straucher bereits eine ausreichende Sichtschutz- und Gliederungsfunktion erfillen
und eine positive Wirkung auf das Mikroklima entfalten.

18



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

Durch die geplanten MaBhahmen zum Pflanzerhalt bzw. Pflanzgebot gehen positive Ef-
fekte auf das Mikroklima, das Retentionsvermdgen, der Artenvielfalt und das Filterver-
mogen in Bezug auf mogliche verkehrsbedingte Luftschadstoffe einher.

Um sicherzustellen, dass die 6kologische und gestalterische Funktion der Bepflanzung
langfristig gewéahrleistet bleibt, ist die Begriinung der unter den Festsetzungsnummern
2.2 und 2.3 genannten MalRnahmen zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der
Festsetzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzliste (Hinweis 6,
Pflanzliste 1) zu ersetzen.

Stellplatzanlage Wanderparkplatz

Im Bereich der privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Wanderparkplatz sind
insgesamt 34 standortgerechte Laubb&dume entsprechend der Pflanzqualitaten geman
Festsetzungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Textliche Festsetzungen, Hinweis 6,
Pflanzliste 1) so zu pflanzen, dass der Eindruck einer grof3en befestigten Grundstticks-
flache abgemildert wird. Entsprechend sind die zu pflanzenden Baume so anzuordnen,
dass eine stellplatzgliedernde Wirkung auf der Flache erzielt wird.

Die Festsetzung wird aufgenommen, um eine harmonische Einbindung der Planung in
das umliegende Landschaftsbild zu schaffen und einen Beitrag zum 6rtlichen Klima
durch Verschattung der versiegelten Flachen zu gewahrleisten. Ferner fordern die Wur-
zeln der Laubbdume zudem die Versickerung von Regenwasser und unterstiitzen so
den natiirlichen Wasserhaushalt, was die Gefahr von Uberschwemmungen bei Starkre-
genereignissen verringert. Dartber hinaus tragt die Begriinung malf3geblich zur Aufwer-
tung des Landschaftsbilds bei und entfaltet eine positive visuelle Wirkung.

Pflanzgebot P1

Um eine Eingrinung und Abschirmung zur nordlichen Freiflache und zur dstlichen und
sudlichen StraRenverkehrsflache zu erzielen, wird im Bereich der Pflanzgebotsflache P1
festgesetzt, dass diese mit standortgerechten Baumen und Strauchern in Form eines
freiwachsenden Geholzstreifen entsprechend der Pflanzqualititen gemaR Festset-
zungsnummer 2.1 und der Pflanzliste (Textliche Festsetzungen, Hinweis 6, Pflanzliste 1)
anzulegen ist. Der Gehdlzanteil der Pflanzgebotsflache P1 muss mindestens 65 Prozent
betragen. Die Ubrigen Flachen sind als Extensivrasenflachen anzulegen und zu entwi-
ckeln.

Zur Qualitativen Eingrinung sind ferner mindestens 18 standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen. Die anzupflanzenden Baume kénnen der Festsetzungsnummer 2.2 (Pflanzung
von insgesamt 34 standortgerechten Laubbdumen) angerechnet werden.

Pflanzgebot P2

Die im Plan festgesetzte Flache (P2) im Zufahrtsbereich der dem Spa zugeordneten
Stellplatzanlage ist als Extensivrasen anzulegen und zu entwickeln. Die Begrinung ist
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Um ein Uberfahren der Flache durch Falsch-
parker zu unterbinden, wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags geregelt, dass dies
durch geeignete Absperrungen (Sperrpfosten und/oder Stérsteine) sicherzustellen ist.
Dies tragt zur langfristigen Sicherung der Flache als Extensivrasen bei und schitzt diese
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vor unbefugtem Befahren, was die Dauerhaftigkeit der 6kologischen Funktion gewahr-
leistet.

Die Festsetzung dient der Begriinung und Gliederung der Stellplatzanlage, ohne den
Einsatz grolRerer baulicher Anlagen.
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7.5. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Pflanzerhalt P3

Die bestehenden Baume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der zum
Erhalt festgesetzten Flachen (P3) im Bereich des Bestandsparkplatzes erfilllen eine
zentrale Rolle in der landschaftlichen Gestaltung und Gliederung der Stellplatzflache.
Ferner bilden die Baume in den Auf3enbereichen eine Abschirmung zu den angrenzen-
den Verkehrsflachen und Freirdumen. Durch den dauerhaften Erhalt und Pflege dieser
Bepflanzung wird die bestehende Artenvielfalt und das Okosystem geschiitzt und auf-
rechterhalten.

7.6. Anpflanzungen und Erhalt von B&dumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Pflanzgebot und -erhalt P4

Auf der Ostseite der festgesetzten Flache P4 ist ein mindestens 2 m breites Extensivra-
senbankett anzulegen dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang spétestens in der folgen-
den Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Die verbleibenden bestehenden
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum Erhalt und zum An-
pflanzen festgesetzten Flache (P4) sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Ab-
gang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der Fest-
setzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzliste (Textliche Festset-
zungen, Hinweis 6) zu ersetzen.

Durch die langfristige Sicherung der Begriinung, wird die bestehende Artenvielfalt und
das Okosystem geschiitzt und aufrechterhalten. Ferner wird eine Abgrenzung der bei-
den unterschiedlich genutzten Parkplatze (Spa- und Wanderparkplatz) geschaffen und
es erfolgt vollstandige Eingriinung der Flache durch Baume und Straucher.

21



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

8. Hinweise
Die unter 8.1 und 8.9 aufgefihrten Hinweise wurden im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ermittelt und dienen der Bereitstellung von moglichst umfassenden Informa-
tionen fur Planbetroffene, Bauherren, Planer und fur die Bauaufsichtsbehorde.
Ferner werden unter anderem der Bodendenkmalpflege und den Belangen des Natur-
und Artenschutzes Rechnung getragen

8.1. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3en-
stelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziglich zu melden (88 15 und 16 DSchG). Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (arch&olo-
gische Bodendenkmaler) handelt. Es genigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist,
dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des LVR-Amtes fur Bodendenkmal-
pflege sind fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

8.2. Bodenschutz

Vor Realisierung des Bauvorhabens, ist eine zertifizierte bodenkundliche Baubegleitung
zu beauftragen. Diese soll u.a. dazu beitragen, die Entstehung sonstiger nachteiliger
Bodenveranderungen im Rahmen eines Bodenschutzkonzeptes zu minimieren. Der Gut-
achter ist der UBB mitzuteilen. Eine Mitteilung Gber den Baubeginn ist der Unteren Bo-
denschutzbehoérde des Kreises Mettmann mindestens zehn Arbeitstage vorher anzuzei-
gen.

Wahrend der Bauphase sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die Schutzmaf3nah-
men nach DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben),
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), DIN 19731 (Bo-
denbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut) sowie § 202 BauGB
~Schutz des Mutterbodens” zu beachten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederver-
wendung zu lagern und spater wieder einzubauen. Es sind die Vorgaben der Bodenun-
tersuchung und der Gefahrdungsabschatzung Boden zu berlcksichtigen.

8.3. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist
eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Ga-
rantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ord-
nungsbehoérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.
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Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind (wie
z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen oder Verbauarbeiten) wird eine zusatzliche Si-
cherheitsdetektion empfohlen.

8.4. Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG), sind gemaf Artenschutzpriifung folgende Vermeidungs-
mafnahmen einzuhalten:

Zum Schutz von Brutvégeln sind die Rodungsarbeiten und Baumfallungen gene-
rell auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zu beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehort auch das Entfer-
nen von Gebuschen. Unberihrt davon bleiben schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundhaltung
von Baumen.

Vor der Baufeldraumung (Rodung) ist der betroffene Gehoélzbestand im unbe-
laubten Zustand auf Baumhohlen oder anderen potenziellen Quartiersstrukturen
differenziert zu untersuchen. Ggfs. verlorengehende Baumhdohlen sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde (Kreis Mettmann) in einem Verhéltnis
von 1:3 mit entsprechenden Hohlennistkasten im Umfeld auszugleichen.

Die Beleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich auszufiihren und durch
Gehdélzanpflanzungen von den angrenzenden Freiflichen abzuschirmen. Die
Zeit der Beleuchtung und die ausgeleuchteten Flachen sind auf das notwendige
Mindestmal zu beschranken Die Beleuchtung ist spatestens ab 1 Uhr in der
Nacht bis zur Morgendammerung abzuschalten oder bewegungsabhéangig zu be-
treiben. Eine Streuung der Beleuchtung nach oben oder zur Seite (weitreichende
horizontale Abstrahlung in die Landschaft) ist zu vermeiden. Die Abstrahlung ist
auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Es sind ,insekten-
und fledermausfreundliche“ Leuchtmittel (Wellenlange 590-630 nm, z.B. warm-
weif3e LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV- Anteil) einzusetzen.

Ein- und Durchgriinung des Wanderparkplatzes mit heimischen, bodenstandigen
Geholzen und Baumen, die langfristig auch Baumhohlen aufweisen kdnnen.
Baume, die Insektenreichtum generieren sind zu bevorzugen.

Wahrend der gesamten Bauzeit ist eine 0kologische Baubegleitung mit qualifi-
ziertem Fachpersonal einzurichten. Die 6kologische Baubegleitung hat neben
den allgemeingultigen Rechtsvorschriften zum Schutz von Natur und Landschaft
sowie zum Bodenschutz die festgesetzten MaRhahmen zum Vegetationsschutz
sowie die Neuanpflanzungen inkl. Erstpflege zu begleiten.

8.5. Baumschutzsatzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die ,Satzung zum Schutz des Baum-
bestandes im Stadtgebiet Hilden nicht anzuwenden. Im Bebauungsplan werden kon-
krete Festsetzungen zum Erhalt und Pflanzung getroffen.
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8.6. Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Baume
Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Eberesche
Winter-Linde
Feld-Ulme

Die Verwendung weiterer Arten ist moglich, wenn diese Arten einen gleichen Eindruck

wiedergeben.

Pflanzliste 2: Straucher
Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus minor

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaea

Gewdhnlicher Liguster
Gewodhnliche Heckenkirsche

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa
Sal Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea

Korb-Weide
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Salix viminalis
Viburnum lantana
Viburnum opulus

8.7. Leitung

Im Plangebiet befindet sich die Ferngasleitung WEDAL DN (800) mit 8 m Schutzstreifen
sowie eine LWL Trasse ohne Schutzstreifen. Die Lage ist hinweisend im Bebauungsplan
dargestellt, kann aber abweichen. Die genaue Lage der Anlagen ist vor etwaigen Bau-
arbeiten mit Bodeneingriffen innerhalb des Schutzstreifens per Suchschachtungen fest-
zustellen. Das Merkheft ,Erdgashochdruckleitungen Auflagen und Hinweise“ der
GASCADE Gastransport GmbH ist zu beachten.

8.8. Sichtdreieck

Im Bereich des zeichnerisch dargestellten Sichtdreiecks sind fiir wartepflichtige Kraftfah-
rer, Radfahrer und Fu3g&nger Mindestsichtfelder im Sinne der RASt 06 zwischen 0,80
m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeuge und sichtbe-
hinderndem Bewuchs freigehalten werden. Baume, Lichtmasse, Lichtsignalgeber und
ahnliches sind innerhalb des zeichnerisch dargestellten Sichtdreiecks maoglich.
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8.9. Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die im
Bebauungsplan Bezug genommen wird, kénnen im Planungs- und Vermessungsamt der
Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden wahrend der Offnungszeiten eingesehen

werden.
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Teil B — Umweltbericht

9. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Ab-
satz 6 Nr. 7 und 8§ 1la BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Dabei werden folgende Schutzgiiter beschrieben und
bewertet:

1. Menschen, einschlief3lich Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
2 Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

3. Kulturgiter und sonstige Sachguter sowie

4 die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind nachfolgend gemanR der gesetzlichen Anlage
nach 8§ 2a Satz 2 in Verbindung mit 8 2 Absatz 4 BauGB festgehalten und bewertet wor-
den.

Umweltschutzziele werden auf der Ebene der Européischen Union, auf Bundes-, Landes
- oder kommunaler Ebene festgelegt. Fur die Bauleitplanung wichtige Umweltziele resul-
tieren vor allem aus den fachgesetzlichen Grundlagen wie beispielsweise dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
sowie aus fachplanerischen Grundlagen.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise auf anzustrebende Umweltqualitéten im
Planungsraum. Im Rahmen der Umweltpriifung dienen die Ziele als Maf3stabe fir die
Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen fiir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Tab. 1: Umweltschutzziele (Quelle: ISR Innovative Stadt und Raumplanung GmbH)

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiare und Bundesnaturschutzgesetz/ | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
Pflanzen Landschaftsgesetz MW bensgrundlage des Menschen auch in Verantworiung fir die kinftigen

Generationen im besiedelien und unbesiedelten Bereich so zu schitl-
zen, zu pilegen, zu entwickeln und, soweit erfordarlich, wisderherzustel-

len, dass
. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Mutzumgsfahig-

keit der Maturgifer,

- dig Tier- und Pflanzenwslt einschlieBlich ihrer Lebensstitien
und Lebensraume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schinheit sowie dar Erholungswert
von Matur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bauwgesetzbuch Bai Aufstellung der Bauleitplne sind insbesondere die Belange des
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Umweltschutzes, einschlieBlich des Maturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen; insbesonders die Auswirkungen auf
Tiera, Pilanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima wund das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1a
Il BauGE)

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Zigle des BBodSchG sind

. der langfristige Schuiz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
tionan im Maturhaushalt, insbesondare als

- Labensgrundlage und —rawm fir Menschen, Tiers und Pfan-
zen

- Bestandteil des Maturhaushalies mit seinen Wasser- und
MahretoffkreislEufen

- Ausgleichsmedium fir stoffiche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz],

- Archiv filr Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fir Rohstofflagerstatien, for land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsberogene wund Gffentliche MNut-
ZUMgen

. dar Schutz des Bodens wor schadlichen Bodenverdndemun-
gen

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
danveranderung

- die Farderung der Sanierung schadlicher Bodenvaranderun-
gen und Alilasien

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
darnutzbarmachung won Flachen, Machverdichiung und Innenentwick-
lung zur Verringenung zusdizlicher Inanspruchnahme von Boden.

Wasser

Wasserhaushalisgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Maturhaushalies und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wiohl der Allgemeinheif und zur Unierassung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen ihrer Gkologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Fiel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdasser vor vermeidba-
ren Besintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaflung won Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Miederschlagswasser ist flr erstmals bebaute oder befestigie Flachen
orisnah zu versickern, zu varriesaln oder in ein Gewissar sinzuleiten,
sofern es die drtlichen Verhalinisse zulassan.

Klima

Landesnaturschutzgesetz
NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung won Natur und Landschaft zur Siche-
rung des Maturhaushaltes (und damif auch der kimatischen Verhélinis-
58] als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seina Erho-
Iung.

Luit

Bundesimmissionsschutz-
geseiz

Schutz dar Manschan, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichilich des
Entsiehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Machteile und Be-
l&stigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiterungen,
Licht, Warme, Sirahlen und Shnliche Erscheinungen).

TA Luit

Schutz der Allgemeinheit und der Machbarschaft vor schadlichen Um-
welteimwirkungen durch Luffwerunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erziglung eines hohen Schutznivaaus fir die gesamte Umwelt.

Landschait

Bundesnaturschutzgesetz’
Landschaftsgesetz MW

Schutz, Pllege, Entwicklung und ggofs. Wiederherstellung der Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgnundlage des Menschen
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auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelien
und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielialk, Ei-
genart und Schinheit sowie des Erholungswertes von Matur und Land-
schait.

Mensch TA Larm / BimSchG & VO [ | Schutz der Allgameinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
DM 18005 welteimwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhdlinisse fiir die Bevilkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringarung ins-
besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Mab-
nahmen in Form von L&mvorsorge und —minderung bewirkt werden
soll.

Kultur- und Bawgesetzbuch [ Denkmal- | Schutz won Kulur- und sonstigen Sachgoiemn vor negativen Einflissen,
Sachgiter schutzgesetz NRW Uberbauung etc.

Im Umweltbericht, Teil B der Begrindung, werden u.a. die Ergebnisse der erstellten
Fachgutachten sowie die Forderungen und Anregungen der Fachamter und der Trager
offentliche Belange (TOB) aus der Beteiligung nach § 4 BauGB zusammenfassend dar-
gestellt.

Fur die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchzufiihrende Artenschutzprifung
(ASP) wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP — Stufe | / NORMANN, 17. Sep-
tember 2024) erstellt. Die Ergebnisse werden in Kapitel 9.1.1 zusammenfassend darge-
stellt.

Zudem werden die Eingriffe in Natur und Landschaft bilanziert und erforderliche Kom-
pensationsmalRnahmen definiert (siehe Kapitel 10.1.2).

9.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

9.1.1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der steigende Parkdruck im Bereich der Naherholungsflachen Menzel- und Elbsee so-
wie die Besucherzahlen der Wellnessanlage am Elbsee (Disseldorf) fihren zu einer
vermehrten Nachfrage an Stellplatzflachen. Saisonal und an den Wochenenden besteht
ein hohes Stellplatzdefizit, welches sich durch Falsch- bzw. Wildparken im Umfeld der
Stral3e Schalbruch bereits bemerkbar macht. Zugleich erfahrt der bereits heute verkehrs-
kritische Kreuzungsbereich Schalbruch/Westring, der als Unfallhdufungspunkt fir den
Rad- und Pkw-Verkehr identifiziert wurde, eine zunehmende Verkehrsbelastung.

Die Erweiterung der Stellplatzflachen ist gegenwartig nach den 8§ 30, 31, 33 bis 35
BauGB unzulassig und setzt die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens voraus.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 267 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Erweiterung des Parkraumangebotes geschaffen werden. Dabei
soll die bestehende Stellplatzanlage mit zirka 169 Stellplatzen planungsrechtlich gesi-
chert und ein zusatzliches Angebot mit weiteren zirka 151 Stellplatzen geschaffen wer-
den. Kunftig sollen die bereits vorhandenen Stellplatze dann ausschlie3lich den Besu-
chern der Wellnessanlage zugeordnet werden. Die Stellplatze der geplanten Erweite-
rungsflache sollen den sonstigen Erholungssuchenden (Wandernde, Radfahrende, die
Besuchenden der Surf- und Segelschule) zugeordnet werden.
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Die angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen des Schalbruchs und Westrings sollen
im Zuge des Bauleitplanverfahrens einbezogen werden, um eine Umgestaltung des
Kreuzungsbereiches planungsrechtlich zu sichern. Insbesondere soll dabei die Qualitat
der FuRganger- und Radverkehrswege in den Fokus gertckt werden.

Durch die geplante Neugestaltung des Knotenpunktes im Zusammenhang mit der Schaf-
fung von weiteren Stellplatzflachen kann dem gesteigerten Parkdruck im Bereich des
Naherholungsraums Menzelsee / Elbsee und den Besucherzahlen der Wellnessanlage
Rechnung getragen werden und zugleich die Verkehrssicherheit am kritischen Kreu-
zungsbereich Schalbruch/Westring sichergestellt werden. Die geplante Entwicklung er-
folgt durch die infrastrukturelle Aufwertung im Sinne des 6ffentlichen Interesses.

9.2. Angaben zum Standort, zu Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Norden und Nordosten an land-
wirtschaftliche Flachen und im Osten und Suden schliel3t er die Verkehrsflachen des
Hildener Westrings und der Strafe Schalbruch ein. Im Sitidosten des Plangebietes be-
findet sich der Siedlungsrand des Hildener Stadtgebietes und im Siden der bewaldete
Boschungsbereich des Menzelsees. Im Westen wird das Plangebiet durch die beste-
hende Zufahrt zur Wellnessanlage (Stadtgrenze zu Dusseldorf), sowie die angrenzen-
den Wald- und Gewasserflachen des Elbsees begrenzt.

Das rund 15.800 m2 grof3e Plangebiet umfasst génzlich die Flurstiicke 179, 181, 187,
209 sowie Teilbereiche der Flurstlicke 25, 180, 185, 205 in der Flur 34, Gemarkung Hil-
den. Darlber hinaus schlief3t der Geltungsbereich auch die Flurstiicke 1062 und 1064
sowie Teilbereiche der Flurstiicke 976 und 1063 in der Flur 11, Gemarkung Hilden, ein.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes liegt als genehmigter Stellplatzanlage mit
169 Stellplatzen vor. Die teilversiegelten Stellplatzflachen werden durch umfangreiches
Be-gleitgrin in Form von Baum- und Gehdlzstandorten umséaumt. Trotz einer hohen Ver-
siegelung der Stellplatzflachen liegt eine durchgangige Durchgriinung vor. Die Erschlie-
Bung des Stellplatzes erfolgt tiber die StralRe Schalbruch, fiir FuRgéanger besteht eine
Anbindung an den Ful3- und Radweg Breidenbruch.

Ostlich an die bestehende Stellplatzanlage angrenzend, befindet sich eine zirka 4.200
Quadratmeter grol3e Ackerflache, die 6stlich vom Westring und sldlich von der Stral3e
Schalbruch eingerahmt wird. Daran angrenzend befindet sich der Kreuzungsbereich der
Stral3en Westring und Schalbruch.

Die Umgebung des Plangebietes ist insbesondere durch die im Siden und westlich be-
findlichen Gewasserflachen des Menzelsees und Elbsees, sowie deren bewaldete B6-
schungsbereiche gepragt. Dem Wassersport zuordbare Nutzung liegen in Form der Be-
triebsanlagen des Vabali Spas Dusseldorf, der Segler-Gemeinschaft Hilden und des
Kanu-Clubs Hilden vor. Durch die Stadtrandlage gestaltet sich das Planumfeld zudem
durch gréBRere, zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen, sowie die nordlichen
Siedlungsauslaufer der Stadt Hilden.

Das Planungsumfeld weist insgesamt sehr hohe Naherholungs- und Freizeitqualitaten
auf.

Gesamtgré3e Plangebiet ca. 15.800 m2
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offentliche Verkehrsflachen ca. 4.885 m?
davon Zweckbestimmung Fuld und Radweg ca. 430 m?
private Verkehrsflachen /

Zweckbestimmung Parkflache, ca. 10.915 m2

davon geplante Parkplatzerweiterung ca. 4.850 mz

9.3. Einschlagige Fachgesetze und Fachplane
9.3.1. Fachgesetzliche Vorgaben

Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegeniber kinftigen Generationen sichern und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.

In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu bericksichtigende Belange genannt,
sowie in § 1a BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vor-
gegeben.

In die Abwagung einzustellen sind die Auswirkungen auf die Schutzguter (Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt), die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung (,Schutzgut Mensch*) ins-
gesamt, die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Weitere zu bericksichtigende Aspekte sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG); die
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern; die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie; die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes; die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Fur das Planverfahren von besonderer Bedeutung sind die Bodenschutzklausel (spar-
samer Umgang mit Grund und Boden) und die Umwidmungssperrklausel fir landwirt-
schaftliche Flachen und Waldflachen sowie die Berilicksichtigung der Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG.

Das BauGB ist somit medientbergreifend und querschnittsorientiert ausgerichtet, Kon-
kretisierungen der eher allgemein formulierten Ziele finden sich in den jeweiligen Fach-
gesetzen zu den Schutzgutern.
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Immissionsschutzrecht

Ziele des Immissionsschutzes ergeben sich aus dem rahmensetzenden Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) und einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungs-
bereiche und Verbindlichkeitsgrade fur die Bauleitplanung unterschiedlich sind. Ziele des
BImSchG sind der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) und die Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissi-
onen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Das wichtigste larmtechnische Regelwerk fur die Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Be-
ricksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau“. Sie dient der planerischen Abschéat-
zung von Verkehrs- und Gewerbeimmissionen. In ihrem Beiblatt 1 enthélt sie schalltech-
nische Orientierungswerte, deren Einhaltung oder Unterschreitung ,wiinschenswert” ist.
Uberschreitungen sind abwagend zu rechtfertigen. Die DIN legt Orientierungswerte, dif-
ferenziert nach Nutzungen sowie Tag- und Nachtzeit, fest.

Die Beurteilung der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Ge-
werbe, Freizeitlarm etc.) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellungen der Betroffe-
nen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fur sich allein mit den Orien-
tierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Fur die Bauleitplanung kommt im Bereich der Luftschadstoffe der 39. BImSchV (Verord-
nung Uber Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft) eine besondere Bedeutung zu,
da diese Grenzwerte fiir die Belastung mit Schadstoffen wie Feinstaub und Stickstoffdi-
oxid festgelegt, die bei der Bewertung der Erheblichkeit von Auswirkungen einer Planung
ebenso heranzuziehen sind wie bei der Bewertung der auf ein Vorhaben einwirkenden
Belastungen.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen (LNatSchG NW) legen als Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fest, dass Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit er-
forderlich wiederherzustellen sind. Besonders hervorgehoben wird, dass dies im besie-
delten und unbesiedelten Bereich sowie in Verantwortung fir zuktinftige Generationen
zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind zu vermeiden und soweit dies nicht mdglich ist,
durch entsprechende MalRnahmen auszugleichen.

In das BNatSchG integriert sind die Vorgaben des européaischen Naturschutzrechtes,
insbesondere der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie. Der Umgang mit deren
Regelungen ist in methodischen Handreichungen und Empfehlungen niedergelegt.

Generell unterliegen die ,besonders geschutzten Arten und die ,streng geschitzten Ar-
ten“ dem besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den beiden im
BNatSchG néher definierten Gruppen relevanter Tier- und Pflanzenarten sind in Nord-
rhein-Westfalen unter der Bezeichnung ,planungsrelevante Arten“ zusammengefasst
worden, die in der artenschutzrechtlichen Prifung zu bertcksichtigen sind. Gemaf
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders geschitz-
ten Arten zu fangen, zu verletzen und zu téten. Auch durfen ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng geschutzten Arten
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und den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu
ihren Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so
erheblich zu stoéren, dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population eintritt. Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach
§ 15 BNatSchG zuléassigen Vorhaben wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum
eingefiihrt, der es erlaubt, bei der Zulassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung
Okologischer Funktionen im raumlichen Zusammenhang abzielende Prifung vorzuneh-
men. Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstol3en, wenn die dkolo-
gischen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- o-
der Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden. Soweit erfor-
derlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Diese
Ausgleichsmalinahmen sind allerdings im Unterschied zu Ausgleichsmal3hahmen ge-
malf3 naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung artspezifisch festzulegen. Zudem missen
sie zum Zeitpunkt des Eingriffes bereits vollstandig funktionsféhig sein.

Wasserrecht

Das Landeswassergesetz (LWG-NW) wurde zur Ausfullung der rahmenrechtlichen Re-
gelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter
anderem die Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft
und als Grundlage fur die offentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevdl-
kerung zu ordnen. Geregelt werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von
Oberflachengewéassern und Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungs-
verbot, sowie die Abwasserbeseitigung.

Gemaly 8 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. In § 44 LWG NW ist pra-
zisierend festgelegt, dass nur das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, nach MalRgabe des § 55 Absatz 2 des WHG zu beseitigen ist.

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen
(u.a. BauGB, s.0.) geregelt. Gemaf 8§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist der
Zweck und Ziel des Gesetzes, ,nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveréanderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.”

Ergénzend bestimmt das BBodSchG, dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern und erforderlichenfalls wiederherzustellen sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen
Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr.

Erganzend zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das
Landesbodenschutzgesetz erlassen.

32



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

Die Bundesbodenschutzverordnung regelt die Untersuchung und Bewertung von Ver-
dachtsflachen, altlastverdachtigen Flachen, schadlichen Bodenverdnderungen und Alt-
lasten wie auch die Anforderungen zum Beispiel an die Probennahme und Analytik, die
Gefahrenabwehr und den Inhalt von Sanierungsplanen. Fiir eine Reihe von Schadstof-
fen enthalt sie Prif-, MalBnahmen- und Vorsorgewerte.

9.3.2. Fachplane

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in dem Landschaftsschutzgebiet (LSG-4807-0006) D2.3-1 ,Dussel-
dorfer Stadtwald®“. Im Westen befindet sich das Naturschutzgebiet ,Elbsee” (D-012).

8 20 Absatz 4 LNatSchG NW:

,Bei der Aufstellung, Anderung und Ergédnzung eines Fldachennutzungsplans im Gel-
tungsbereich eines Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen und Fest-
setzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungs-
plans oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches aul3er
Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Fla-
chennutzungsplan nicht widersprochen hat. ...*

§ 7 Absatz 2 LNatSchG NW:

~Soweit ein Bebauungsplan Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 Nr. 11, 14 bis 18, 20 und
24 bis 26 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist, trifft und Uber diese bauleitplanerische Si-
cherung hinaus weitergehende MalRhahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege erforderlich sind, kann sich der Landschaftsplan unbeschadet der baurechtlichen
Festsetzungen auch auf diese Fldchen erstrecken ...“

Hinweis:

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde (Kreis Mettmann) wird im Beteiligungsverfah-
ren der Naturschutzbeirat, der KULAN- Fachausschuss sowie der Kreisausschuss be-
teiligt. Dies dient auch zur Klarung der Frage, ob die widersprechenden Darstellungen
des Landschaftsplans gemafl8 20 Absatz 4 LNatSchG NW aul3er Kraft treten und ob
bzw. wo die ,Doppeldeckung® gemaR § 7 Absatz 2 LNatSchG NW wirken kann.

Wie dem Biotopkataster des LANUV NRW zu enthehmen ist, liegt im Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes ,DUsseldorfer Stadtwald® jedoch auf3erhalb der Vorhabenflache,
die Biotopverbundflachen VB-D-4807-802 ,Menzelsee“ und VBD-4807-608 ,Elbsee und
Dreiecksweiher” sowie das schutzwirdige Biotop BK-4807-0031 ,Stidostteil des Elbsees
und Menzelsee".

Weder das Plangebiet noch dessen Umfeld sind Bestandteil eines nach FFH-Richtlinie
oder EG-Vogelschutz-Richtlinie gemeldeten NATURA 2000-Gebietes.
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Im Planungsgebiet befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaf
8 42 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz NRW) bzw. § 30 BNatSchG (Bundesnatur-
schutzgesetz). Laut LANUV NRW sind keine geschutzten Alleen in unmittelbarer Umge-
bung ausgewiesen. Der Baumbestand im Bereich des Westrings ist von dem Vorhaben
nicht betroffen.

Im Plangebiet ist kein ,Wald“ im Sinne des Bundeswald- resp. Landesforstgesetzes NW
vorhanden.

Baumschutzsatzung

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich der Satzung zum Schutz des Baumbestan-
des im Stadtgebiet Hilden vom 16.11.2010 (2. Nachtrag v. 01.01.2017).

Der im Plangebiet vorhandene Baum- und Gehdlzbestand wird weitestgehend zum Er-
halt festgesetzt. Durch die geplante Parkplatz-Erweiterung sind nach aktueller Planung
4 Baume betroffen.

10. Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutz-
guter analysiert und bewertet.

Die Beurteilung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen eines Vorhabens kann nicht
ausschlielich auf die Einhaltung der Grenzwerte einschlagiger Regelwerke und Ge-
setze abstellen, weil dadurch die Grenze zwischen erheblichen Umweltauswirkungen
und schadlichen Umwelteinwirkungen entfallen wirde und insbesondere die Aspekte
Vorsorge und Entwicklung/Férderung von Leistungen des Umwelthaushaltes gegebe-
nenfalls zu wenig Beachtung erfahren. Erheblich ist eine nachteilige Umweltauswirkung
also nicht erst dann, wenn diese so gewichtig ist, dass sie nach Einschatzung der Be-
hdrden zu einer Versagung der Zulassung flhren kann.

Fur die meisten Schutzguter gibt es aber prinzipiell keine naturwissenschaftlich zwingen-
den ,Grenzwerte®, teilweise kdnnen sich Bewertungen schon innerhalb der Betrachtun-
gen fur ein einzelnes Schutzgut unterscheiden (eine Mal3Bhahme also sowohl positive wie
negative Folgen etwa im Artenschutz haben). Soweit also keine einschlagigen Regel-
werke (solche liegen v. a. im Immissionsschutz und im Bodenschutz vor) herangezogen
werden koénnen, wird die Bewertung durch Interpretation der gesetzlich definierten Ziele
in verbal-argumentativer Form nach Maf3gabe und in Auslegung der Ziele und Vorgaben
der geltenden Fachgesetze und untergesetzlicher Regelwerke erfolgen.

Kriterien fur die Bestimmung der Erheblichkeit von Umweltauswirkungen sind dabei u.a.
ihre Merkmale insbesondere in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit, den kumulativen Charakter sowie der Umfang und die raumliche Aus-
dehnung der Auswirkungen.
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10.1. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
10.1.1. Bestand

Das dstliche Plangebiet wird weitestgehend landwirtschaftlich genutzt (Acker). Zu den
StraRen Schalbruch und Westring hat sich jeweils ein stralenbegleitendes, artenarmes
StraRenbankett entwickelt.

Im westlichen Plangebiet liegt der vorhandene Wanderparkplatz, der durch baumreiche
Geholzkulissen ein- und durchgrint ist. Charakterarten sind hier Eiche, Hainbuche und
Ahorn.

Am Westring stehen Linden, am Schalbruch Ahorne und Erlen.

Sudlich der StrafRe Schalbruch grenzt unmittelbar der Menzelsee mit seinen waldartigen
Uferbereichen an.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises Mettmann
im Entwicklungsraum D 1.2-1 ,zwischen Elb und Meide* mit dem Entwicklungsziel ,,An-
reicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und bele-
benden Elementen®.

Abb. 4: Ausschnitt Lageplan ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen” (Normann, 12. September 2024)

Der vorhandene Wanderparkplatz und die geplante Erweiterungsflache liegen im Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) Nr. D 2.3-1 ,Dusseldorfer Stadtwald®. Die Festsetzungen ge-
maf § 26 Abs. 1 BNatSchG dienen insbesondere der Erhaltung der Frischluftschneise
und der Anbindung an das die Kreisgrenze Uberschreitende Naherholungsgebiet.
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Die allgemeinen Festsetzungen fiir Natur- und Landschaftsschutzgebiete sehen ein
grundsatzliches Bauverbot fir den Bereich der Stellplatzplanung vor.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemali
8§ 42 LNatSchG NRW (Landesnaturschutzgesetz NRW) bzw. § 30 BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz).

Artenschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde fir die Artenschutzprifung (ASP) ein Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP — Stufe |, NORMANN, 17. September 2024) erstellt.

Ist aufgrund des Vorhabens ein Eintreten der Zugriffsverbote nicht auszuschliel3en,
muss zunéchst das potenziell vorkommende Artenspektrum ermittelt und in einer tber-
schlagigen Wirkprognose geklart werden, bei welchen Arten welche Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben zu erwarten sind (ASP Stufe I).

Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte mdglich sind, ist fur die betreffenden Arten eine
vertiefende Art-flr-Art Betrachtung (ASP Stufe Il) notwendig. Wird im Rahmen dieser
vertiefenden Prifung festgestellt, dass durch das Vorhaben tatsachlich eine Verletzung
der Zugriffsverbote ausgeltst wird und diese nicht durch geeignete Mal3nahmen (zum
Beispiel vorgezogene Ausgleichsmalinahmen) abzuwenden ist, missen zur Umsetzung
des Vorhabens die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Absatz 7 BNatSchG erfillt sein
(ASP Stufe 111).

Das ist dann der Fall, wenn:

- zwingende Grunde des uUberwiegend o6ffentlichen Interesses einschlief3lich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen,

- zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

- sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert bzw. bei
FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleibt.

Im vorliegenden Fall liegt der Fokus der artenschutzrechtlichen Betrachtungen im Be-
reich der Parkplatz-Erweiterungsflache (zirka 4.850 Quadratmeter). Die Ubrigen Fla-
chennutzungen und Bestandsstrukturen sollen durch entsprechende Festsetzungen pla-
nungsrechtlich gesichert und erhalten werden. Hier erfolgen nach gegenwartigem Kennt-
nisstand keine artenschutzrechtlich relevanten Eingriffe. Sollten in Bezug auf die ge-
plante Umgestaltung des Kreuzungsbereichs Schalbruch / Westring dennoch Eingriffe
vorbereitet werden, werden diese im Rahmen des weiteren Verfahrens gutachterlich un-
tersucht und begleitet.

Die fur das Plangebiet zu betrachtenden Arten sind u.a. im Messtischblatt (MTB) 4807
(Hilden) Quadrant 1 aufgelistet. Im Messtischblatt 4807-Quadrant 1 sind 35 Vogel- und
5 Fledermausarten sowie je 1 Amphibien-, Reptilien- und Libellenart genannt.
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Abb. 5: Luftbild — Bestand (Quelle: www.uvo.nrw.de , Stand: April 2023, bearbeitet Normann) -

Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (ASP — Stufe | / NORMANN, 17. Sep-

tember 2024):
Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. unzureichender Habitatqualitéat

auf der Parkplatz-Erweiterungsflache ist eine erhebliche Beeintrachtigung ,planungsre-
levanter” Vogel-, Fledermaus-, Amphibien-, Reptilien- und Libellenarten auszuschlieRen.

Die Parkplatz-Erweiterungsflache ist aufgrund seiner Beschaffenheit und ihrer Lage am
Westring fir keine der insgesamt 35 planungsrelevanten Vogelarten potenziell attraktiv.

Da die Parkplatz-Erweiterungsflache keine Gebaude- oder Baumstrukturen aufweist, in
dem Flederméause Quartier beziehen kénnen, wird eine Betroffenheit von Fledermausen
gutachterlich ausgeschlossen.

Auch die im Messtischblatt (MTB 4807 — Quadrant 1) gelistete Libellenart (Asiatische
Keiljungfer) ist primar den Lebensraumstrukturen am Rhein und den angrenzenden
Seen zuzuordnen. Auf der Flache des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden,
daher ist eine direkte Betroffenheit der asiatischen Keiljungfer nicht anzunehmen.

Auch eine Betroffenheit der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag genannten Reptilien-
und Amphibienarten (Zauneidechse, Mauereidechse, Kleiner Wasserfrosch und Kreuz-
krote) wird aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Plangebiet gutachterlich ausge-
schlossen.
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10.1.2. Vorgesehene MalRnahmen

Im Plangebiet sind Malinahmen zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere in Form von
Festsetzungen und Hinweisen vorgesehen:

Begrinung Pflanzgebot P1

Die Pflanzgebotsflache P1 ist mit standortgerechten Baumen und Strauchern in Form
eines freiwachsenden Gehdlzstreifen anzulegen. Die Begriinung ist zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Der Geholzanteil der Pflanzgebotsflache P1 muss mindestens 65 Prozent betragen. Die
tibrigen Flachen sind als Extensivrasenflachen anzulegen und zu entwickeln.

Ferner sind mindestens 18 standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von
20-25 cm, gemessen in 1,0 Meter Hohe, zu pflanzen. Die Begrunung ist zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die anzupflanzenden Baume konnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume gemalf
Festsetzungsnummer 2.2 angerechnet werden.

Begriinung Pflanzgebot P2

Die Pflanzgebotsflache P2 ist als Extensivrasen anzulegen. Die Begriinung ist zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Uber den stadtebaulichen Vertrag wird geregelt, dass ein Uberfahren der Flache durch
Wild- und Falschparker ist durch geeignete Absperrungen (Sperrpfosten und/oder Stor-
steine) zu unterbinden ist.

Begriinung Pflanzerhalt P3

Die bestehenden Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum Er-
halt festgesetzten Flachen (P3) sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der Festset-
zungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzliste (Hinweis 6, Pflanzliste
1) zu ersetzen.

Begriinung Pflanzgebot und -erhalt P4

Auf der Ostseite der festgesetzten Flache P4 ist ein mindestens 2 m breites Extensivra-
senbankett anzulegen dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang spétestens in der folgen-
den Vegetationsperiode gleichartig zu ersetzen. Die verbleibenden bestehenden
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb der zum Erhalt und zum An-
pflanzen festgesetzten Flache (P4) sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Ab-
gang spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend der unter der Fest-
setzungsnummer 2.1 genannten Pflanzqualitaten und der Pflanzliste (Hinweis 6, Pflanz-
liste 1) zu ersetzen.

Mit den griinordnerischen Festsetzungen wird eine nachhaltige Be- und Eingrinung des
Plangebietes planungsrechtlich vorbereitet. Um eine auf Dauer angelegte Durchgriinung
des Plangebietes gewdahrleisten zu kénnen, gilt fir sdmtliche getroffene Festsetzungen
zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
dass diese fachgerecht durchzufuhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Ab-
gehende Pflanzen sind spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu erset-
zen.
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Fur alle PflanzmaRnahmen sind gemal der Pflanzliste und Pflanzqualitat standortge-
rechte Pflanzen zu verwenden (siehe Kapitel 7 und Kapitel 8.6 / Teil A der Begriindung).

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemdald nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden ferner entsprechende Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen:

- Zum Schutz von Brutvogeln sind die Rodungsarbeiten und Baumfallungen gene-
rell auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zu beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehért auch das Entfer-
nen von Gebuschen. Unberihrt davon bleiben schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundhaltung
von Baumen.

- Vor der Baufeldraumung (Rodung) ist der betroffene Gehdlzbestand im unbe-
laubten Zustand auf Baumhdohlen oder anderen potenziellen Quartiersstrukturen
differenziert zu untersuchen. Ggfs verlorengehende Baumhohlen sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde (Kreis Mettmann) in einem Verhaltnis
von 1:3 mit entsprechenden Hohlennistkasten im Umfeld auszugleichen.

- Die Beleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich auszufiihren und durch
Gehdélzanpflanzungen von den angrenzenden Freiflichen abzuschirmen. Die
Zeit der Beleuchtung und die ausgeleuchtete Flache sind auf das notwendige
Mindestmald zu beschranken Die Beleuchtung ist spatestens ab 1 Uhr in der
Nacht bis zur Morgendammerung abzuschalten oder bewegungsabhangig zu be-
treiben. Eine Streuung der Beleuchtung nach oben oder zur Seite (weitreichende
horizontale Abstrahlung in die Landschatft) ist zu vermeiden. Die Abstrahlung ist
auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Es sind ,insekten-
und fledermausfreundliche“ Leuchtmittel (Wellenlange 590-630 nm, z.B. warm-
weille LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV- Anteil) einzusetzen.

- Ein- und Durchgriinung der Parkplatz-Erweiterungsflache mit heimischen, bo-
denstandigen Gehdlzen und Baumen die langfristig auch Baumhdohlen aufweisen
kénnen. Baume, die Insektenreichtum generieren sind zu bevorzugen.

- Wahrend der gesamten Bauzeit ist eine 0kologische Baubegleitung mit qualifi-
ziertem Fachpersonal einzurichten. Die 6kologische Baubegleitung hat neben
den allgemeingultigen Rechtsvorschriften zum Schutz von Natur und Landschaft
sowie zum Bodenschutz die festgesetzten MalBhahmen zum Vegetationsschutz
sowie die Neuanpflanzungen inkl. Erstpflege zu begleiten.

10.1.3. Prognose der Auswirkungen

Gemal} § la Absatz 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Ab-
satz 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu berlicksichtigen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne des § 14 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erwarten.
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Die Gesamtbilanz ergibt sich durch wertmafige Gegenuberstellung der 6kologischen
Situation vor und nach dem Eingriff. Sie stellt ein MaR3 fur den Erfullungsgrad der Kom-
pensation dar, d.h. sie verdeutlicht, inwieweit den zu erwartenden Eingriffen in Natur und
Landschaft eine Kompensation durch landschaftspflegerische Mal3nhahmen gegenuber-
steht.

Die Ergebnisse der Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung, einschlie3lich der Mal3nahmen
zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Eingriffsfolgen, sind in Kapitel 13
differenziert erfasst und bewertet.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmalf3nah-
men sowie der geplanten Begriinungsmal3nahmen auf der Parkplatz-Erweiterungsflache
konnen die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie in das Landschaftsbild im Sinne des
BNatSchG und LNatSchG NRW im Plangebiet ausgeglichen werden.

Durch die geplanten MaRhahmen zur Begriinung sowie zum Pflanzerhalt und/oder
Pflanzgebot gehen auch positive Effekte auf das Mikroklima, das Retentionsvermdgen,
der Artenvielfalt und das Filtervermdgen in Bezug auf mogliche verkehrsbedingte Luft-
schadstoffe einher.

Artenschutz

Laut Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (ASP — Stufe |, NORMANN, 17. September
2024) zur Artenschutzprifung kann davon ausgegangen werden, dass keine Betroffen-
heiten planungsrelevanter Tierarten (Auslésung von Verbotstatbestanden) im Sinne von
§ 44 BNatSchG ausgel6st werden. Ferner wird auch davon ausgegangen, dass gezielte
,vorgezogene  Ausgleichsma3nahmen® (CEF-Malinahmen) im  Sinne von
§ 44 Abs. 5 BNatSchG im vorliegenden Fall nicht erforderlich werden.

Diejenigen FFH-Anhang-IV-Arten und européischen Vogelarten die (aktuell) nicht zu den
Lplanungsrelevanten“ Arten zahlen, sind entweder in Nordrhein-Westfalen ausgestor-
bene Arten, Irrgaste sowie sporadische Zuwanderer. Oder es handelt sich um Allerwelts-
arten mit einem landesweit glinstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungs-
fahigkeit.

Im Regelfall kann bei diesen Arten davon ausgegangen werden, dass nicht gegen die
Verbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG verstof3en wird (d.h. keine erhebliche Stérung der
lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebens-stat-
ten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und kein signifikant er-
hdhtes Toétungsrisiko).

Die sogenannten Rote-Liste-Arten sind nach § 44 Abs. 5, Satz 5 von der artenschutz-
rechtlichen Prifung ausgenommen. Sie sind aber im Rahmen der Eingriffsregelung den-
noch zu bericksichtigen (Allgemeiner Artenschutz nach § 39 BNatSchG). Auch hier
kann davon ausgegangen werden, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen nicht gegen die Verbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG versto-
3en wird.

40



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

10.1.4. Bewertung

Fur die geplanten Baumalinahmen werden in erster Linie Landwirtschaftsflachen (Acker)
in Anspruch genommen. Der betroffene Biotoptyp ist unter Berticksichtigung der Struktur
des konkreten Umfeldes als solche von geringem Wert einzustufen. Es ist somit erkenn-
bar, dass die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft generell ausgleichbar
sind.

Zusammenfassend lasst die Analyse der biotischen Rahmenbedingungen keine Aspekte
erkennen, die gegen eine Realisierung des Vorhabens sprechen. Die Planung ist unter
Berucksichtigung der Festsetzungen und Handlungsempfehlungen des Artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag (ASP — Stufe I, NORMANN, 17. September 2024) insgesamt
als umweltvertraglich zu beurteilen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die geplante Erweiterung des bestehenden
Wanderparks bereits planungsrechtlich vorbereitet und kann somit aus den derzeitigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans abgeleitet werden.

10.2. Schutzgut Flache und Boden
10.2.1. Bestand

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzte Ressource und unterliegt einem starken Nut-
zungsdruck durch zunehmende Siedlungs- und Verkehrsflachen und damit sinkenden
Flachenangeboten fur die Land- und Forstwirtschaft. Nach § 1a Absatz 2 BauGB ist all-
gemein ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen Maf3nahmen
zur Innenentwicklung anzustreben. Dabei ist eine Flacheninanspruchnahme nicht mit ei-
ner Versiegelung des Bodens gleichzusetzen, auch sonstige Nutzungen (z. B. Parks und
Grunflachen / Erholungsflachen) stellen eine Inanspruchnahme von Flachen im Sinne
des Baugesetzbuches dar.

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Alt-
lasten, schadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen
vor.

Ein Teilbereich im Nordosten ist gemalR der aggregierten Bodenfunktionskarte des Krei-
ses Mettmann (1:5.000) als Bodenvorbehaltsgebiet eingestuft (siehe Abbildung 6) und
gilt somit als schutzwirdig (s. beigefiigte Karte). Boden mit einer besonders hohen, sehr
hohen oder hohen Funktionserflllung sind gemaf § 1 Absatz 1 Vorsorgegrundsatze des
Landesbodenschutzgesetzes NRW besonders zu schiitzen oder von Planungen freizu-
halten.
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Abb. 6: Auszug Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann (Quelle: Kreis Mettmann, Juni 2023)

Im Fokus der Schutzgutbetrachtung steht die Neuversiegelung von zirka 3.500 Quadrat-
metern landwirtschaftlicher Nutzflachen (Acker).

10.2.2. Vorgesehene MalRnahmen

Die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir die Stellplatze und die
Fahrgassen dient mittelbar dem Schutzgut Boden.

Die Fahrbahnflachen aus versickerungsfahigem Betonpflaster entwassern Richtung
Stellplatze. Die Randeinfassung der Flachen erfolgt mit Hochbordsteinen, welche in re-
gelmafigen Abstanden durch Einfassungen aus GrolRpflastersteinen zur Ableitung des
Uberschiissigen Niederschlagswassers unterbrochen werden. Das anfallende Nieder-
schlagswasser versickert — wie beim bestehenden Wanderparkplatz — tber die Flache
an sich bzw. Uber die Schulter in die Vegetationsflachen und hier tiber die belebte Bo-
denzone (siehe Abbildung 6).

Vor Realisierung des Bauvorhabens, ist eine zertifizierte bodenkundliche Baubegleitung
zu beauftragen. Diese soll u. a. dazu beitragen, die Entstehung sonstiger nachteiliger
Bodenveranderungen im Rahmen eines Bodenschutzkonzeptes zu minimieren. Der Gut-
achter ist der Unteren Bodenschutzbehorde (UBB / Kreis Mettmann) mitzuteilen.

Wahrend der Bauphase sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die SchutzmaRnah-
men nach DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben),
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), DIN 19731 (Bo-
denbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut) sowie
§ 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® zu beachten.

42



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

Regeldetail, Stellplitze mit Parkiiberstand
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Abb. 7: Regeldetail — Stellplatze mit Parkiiberstand (Quelle: Normann, September 2024)

Gemall § 1 Abs. 6 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an den Boden zu be-
ricksichtigen; eine Gefahr fur die geplanten Nutzungen ist auszuschlieRen, die Unter-
schreitung der entsprechenden Prifwerte gem. BBodSchV ist nachzuweisen.

Wahrend der Bauphasen sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die Schutzmal3nah-
men nach DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten) zu beachten.

Zum Schutz und zur Erhaltung der Bodenfunktion sind die Bodenbewegungen und Ver-
siegelungen auf das technisch machbare Minimum zu reduzieren.

Die Gefahr der Bodenverschmutzung durch Betriebsmittel ist unter Beachtung der
SchutzmalBhahmen nach DIN 18915 (Schutz des Bodens vor chemischer Verunreini-
gung) zu vermeiden.

Bei Rickbau- und Bodenaustauschmaflinahmen sind die nach dem Stand der Technik
zu berlcksichtigenden Sicherheitsmalinahmen bezuglich der Lagerung / Deponierung
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bzw. sachgerechte Reinigung und Wiederverwendung des anfallenden und mit Schad-
stoffen belasteten Bodenaushubs zu beachten. Aushubmaterial, das keiner Wiederver-
wertung zugefihrt werden kann, ist ordnungsgemal zu entsorgen.

Bei der Separierung der ausgebauten Baustoffe und Materialien sind 8§ 5 Abs. 2 Kreis-
lauf-wirtschafts- und Abfallgesetz - KrW-/AbfG und 8 5 Landesabfallgesetz — LabfG zu
beachten. Die getrennt ausgebauten Materialien sowie der nach Abbruch vorhandene
Bauschutt sind einer Wiederverwertung zuzufiihren.

10.2.3. Prognose der Auswirkungen

Durch den Bau weiterer Stellplatze wird unter anderem bislang unversiegelte, landwirt-
schaftliche Nutzflache in Anspruch genommen.

Ein Teilbereich im Nordosten der Parkplatz-Erweiterungsflache ist gemaf der aggregier-
ten Bodenfunktionskarte des Kreises Mettmann als Bodenvorbehaltsgebiet (siehe Abbil-
dung 6) eingestuft und gilt somit als schutzwirdig.

Im Bereich der neuen Fahrgassen und Stellplatze (zirka 3.500 Quadratmeter) erfolgt
eine Neuversiegelung des Untergrundes, durch die alle Bodenfunktionen in diesem Be-
reich verloren gehen. Betroffen ist Giberwiegend Boden, der bereits durch die zuricklie-
gende landwirtschaftliche Nutzung anthropogen gepragt ist.

Die ubrigen Flachen des Plangebietes werden entsprechend ihres Status-Quo als Ver-
kehrs- und Grunflachen festgesetzt.

10.2.4. Bewertung

Durch die Nutzungsanderung von insbesondere Ackerflaichen zu einem Parkplatz ent-
stehen in grélRerem Umfang Versiegelungsflachen, wodurch zukiinftig nach § 12 Lan-
desbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG NRW) geschiitzte Béden verloren gehen und
Bodenteilfunktionen wie Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filterfunktion und Puffer
fur Schadstoffe entfallen oder vermindert werden.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen seitens der Unteren Bodenschutz-
behdrde (Kreis Mettmann) keine erheblichen Bedenken, wenn die unter Kapitel 10.2.2
beschriebenen MaRnahmen als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Das Schutzgut Flache ist nicht als Teil des Schutzguts Boden, sondern in eigenstandiger
Weise zu beriicksichtigen. Fur den Flachenverbrauch (Indikator ,Siedlungs- und Ver-
kehrsflache®) als eine wichtige Groflie der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung
liegt mit einer Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis
2030 eine klar definierte Zielgrofie vor (siehe ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie — Wei-
terentwicklung 2021“ der Bundesregierung / Marz 2021).

Unter dem Schutzgut Flache ist daher in erster Linie der Aspekt des flachensparenden
Bauens zu verstehen. Die planungsrechtliche Sicherung des neuen Wanderparkplatzes
lasst sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln und steht somit
im Einklang mit der 0.g. Nachhaltigkeitsstrategie.
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10.3. Schutzgut Wasser
10.3.1. Bestand

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Gleichwohl befinden sich mit
den Menzelsee und dem Elbsee gleich zwei gré3ere Oberflachengewdasser im unmittel-
baren Umfeld. Zudem verlauft rund 240m sidlich bzw. 140m dstlich des Plangebietes
der Hoxbach als FlieRgewasser.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten oder geplanten Wasserschutz-
gebiet oder Heilquellenschutzgebiet. Allerdings ist das Plangebiet bei einem seltenen
Hochwasserereignis (HQexrem) Und im Versagensfall der Hochwasserschutzeinrichtung
gefahrdet.

Die Hochwassergefahrenkarte NRW zeigt in einem solchen Fall fir das Plangebiet eine
Uberschwemmung von bis zu 1 m (Stand November 2019, Blatt: BO04, abrufbar unter
www.flussgebiete.nrw.de zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses).

In den Starkregenhinweiskarten der Stadt Hilden (abrufbar unter https://geoportal.hil-
den.de/karten/hochwasser_starkregen/ zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses)
sind die Uberschwemmungshohen bei Starkregen in den Szenarien Starkregenindex 5
(intensiver Starkregen), 7 (aufergewohnlicher Starkregen) und 10 (extremer Starkre-
gen) dargestellt. Bei einem intensiven Starkregen (Starkregenindex 5) werden Teile des
Plangebietes im Bereich der bestehenden Stellplatzflache, sowie im Bereich des geplan-
ten Wanderparkplatzes (private Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Stellplatzanlage Wanderparkplatz) um bis zu 50 cm Uberflutet.

Im Fall eines aul3ergewthnlichen Starkregens (Starkregenindex 7) wird das Plangebiet
im Bereich der Stellplatzanlagen, sowie im &stlichen Kreuzungsbereich der StralRen
Schalbruch/Westring um bis zu 50 cm uberflutet. Bei einem extremen Starkregen
(Starkregenindex 10) wird fast das gesamte Plangebiet, bis auf einen Teilbereich des
Schalbruchs, sowie der Bereich der bestehenden Gehdlzflachen der Stellplatzanlagen,
uberflutet. Die Uberschwemmungshohen belaufen sich dabei auf bis zu 1 m.

10.3.2. Vorgesehene MalRnahmen

Die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir die Stellplatze und die
Fahrgassen dient mittelbar dem Schutzgut Wasser.

Die Fahrbahnflachen aus versickerungsfahigem Betonpflaster entwassern zusatzlich
Richtung Stellplatze. Die Randeinfassung der Flachen erfolgt mit Hochbordsteinen, wel-
che in regelmafigen Abstanden durch Einfassungen aus GroRpflastersteinen zur Ablei-
tung des Uberschiissigen Niederschlagswassers unterbrochen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert — wie beim bestehenden Wanderpark-
platz — Uber die Flache an sich bzw. Uber die Schulter in die angrenzenden Vegetations-
flachen und hier Uber die belebte Bodenzone (siehe Abbildung 6).

10.3.3. Prognose der Auswirkungen

Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist die Parkplatzerweiterung bereits vorgesehen.
Durch die Parkplatzerweiterung sind verschiedene Auswirkungen, wie zum Beispiel ein
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erhodhter Oberflachenabfluss, eine niedrigere Versickerung und eine verringerte Grund-
wasserneubildung auf das Schutzgut Wasser zu erwarten, da durch die Planung die zu-
lassige Versiegelungsrate um grof3er 20 Prozent erhoht wird. Es wird davon ausgegan-
gen, dass in den begrtinten Teilbereichen der Parkplatzerweiterung eine natirliche Ver-
sickerung des dort im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers moglich ist.

Die Gefahr von gréRReren vorhabenbedingten Schadstoffeintrdgen besteht nicht. Es sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot zu erwarten.

Die Ubrigen Flachen des Plangebietes werden entsprechend ihres Status-Quo als Ver-
kehrs- und Grinflachen festgesetzt.

Oberflachengewasser sind nicht unmittelbar betroffen, der Menzelsee grenzt jedoch un-
mittelbar an das Plangebiet an.

10.3.4. Bewertung

Durch die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir die Stellplatze
und Fahrgassen einerseits und die Festsetzung zur Versickerung des Niederschlags-
wassers vor Ort andererseits, gibt es aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich
keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

10.4. Schutzgut Luft und Klima
10.4.1. Bestand

Im Jahre 2009 wurde ein Gutachten zu den Klima- und immissionstkologische Funktio-
nen in der Stadt Hilden erstellt (Biro Geo-Net Umweltconsulting GmbH, Hannover; Re-
vision in 2018). Die Ergebnisse dieser Untersuchung flossen in die Abwagung bezlglich
der Neuplanung des Flachennutzungsplans ein. Das Gutachten ist aber auch Grundlage
von Verfahren zur Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen, um die klimatischen
Auswirkungen abzuschéatzen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen bioklimatische Belastung mit hauptséach-
lich gering bis mafig belastet eingestuft ist.

10.4.2. Vorgesehene MalRnahmen

Die Festsetzungen zum Erhalt strukturreicher Baum- und Gehdlzbestande und fiur die
Neuanpflanzungen von Laubb&umen und Strauchpflanzungen auf der Parkplatz-Erwei-
terungsflache einerseits und die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fur die Stellplatze und Fahrgassen andererseits dienen mittelbar dem Schutzgut
Luft und Klima.

Durch die geplanten MaRnahmen zur Begriinung sowie zum Pflanzerhalt und/oder
Pflanzgebot gehen positive Effekte auf das Mikroklima, das Retentionsvermdgen und
das Filtervermégen in Bezug auf mogliche verkehrsbedingte Luftschadstoffe einher.
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10.4.3. Prognose der Auswirkungen

Gegenwartig werden erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und
Klima ausgeschlossen.

Klimatische oder lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Flachen mit besonde-
rem Schutzbedarf (Wohngebiete oder Erholungsflachen) sind bei Umsetzung der Pla-
nung nicht zu beflrchten.

Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht und es ist abseh-
bar, dass die Belastungen unter den Immissionsgrenzwerten der 39. BImSchV liegen. In
Hinblick auf die Belastung mit Luftschadstoffen sind im Plangebiet und seinem unmittel-
baren Umfeld allenfalls geringfiigige Veranderungen im Vergleich zum derzeitigen Zu-
stand zu erwarten, da der vorhabenbezogene Verkehr im Vergleich zum Gesamtverkehr
auf dem Westring gering ist.

10.4.4. Bewertung

Die klimatischen Veranderungen durch die Uberbauung landwirtschaftlicher Flachen
(Acker) werden im Vergleich zum bisherigen Zustand gering sein. Die wertgebenden und
klimatisch wirksamen Strukturen im Plangebiet und dessen Umfeld bleiben erhalten.
Eine besondere Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels ist fur das Vorha-
ben nicht zu erkennen. Die Planung ist als umweltvertraglich zu beurteilen.

10.5. Schutzgut Landschaft und Ortsbild
10.5.1. Bestand

Die den vorhandenen Wanderparkplatz umgebenden baumreichen Gehoélzkulissen, die
waldahnlichen Bestande am Menzel- und Elbsee und der Baumbestand am Westring
préagen das unmittelbare Umfeld des Plangebietes.

Die Flache der geplanten Parkplatzerweiterung und die ndrdlich und nordéstlich angren-
zenden Flachen werden ausschlieBlich landwirtschaftlich (Acker) genutzt.

Die bis zu 10-stéckige Wohnbebauung stdoéstlich des Kreuzungsbereiches Westring /
Schalbruch kennzeichnet den Siedlungsrand von Hilden.

10.5.2. Vorgesehene MalRnahmen

Im Plangebiet sind MaRnahmen zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere in Form von
Festsetzungen und Hinweisen vorgesehen, die auch mittelbar dem Schutzgut Land-
schaft dienen.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf Kapitel 10.1.2 verwiesen.

10.5.3. Prognose der Auswirkungen

Die landschaftsbhildprdgenden Geholzstrukturen bleiben erhalten. Die geplante Park-
platz-Erweiterung wird dartiber hinaus durch Laubbaume und Gehdlzpflanzungen be-
bzw. eingegrint.
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Gemal § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, ,un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3-
nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn ... das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. ...*

In erster Linie wirkt die geplante Parkplatz-Erweiterung in Richtung der Straf3en Schal-
bruch und Westring. Da sich an den vorhandenen Blickbeziehungen in die freie Land-
schaft keine nachhaltigen Anderungen ergeben, sind wesentliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild auszuschlieRen.

Veranderungen sind in geringem Umfang durch die geplanten Gehélz- und Bauman-
pflanzungen zur Eingriinung der geplanten Parkplatzerweiterung zu erwarten.

Die tbrigen Flachen des Plangebietes werden entsprechend ihres Status-Quo als Ver-
kehrs- und Grinflachen festgesetzt.

10.5.4. Bewertung

Eine grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes ist aufgrund des bereits beste-
henden Wanderparkplatzes und der vorhandenen ErschlieRungsflachen einerseits und
der Festsetzungen zum Erhalt und fir Neuanpflanzungen von raumpragenden Gehdlz-
bestanden andererseits nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen in Hinblick auf die Naherholung sind auszuschliel3en. Die geplante
Parkplatzerweiterung dient ausschlie3lich der nachhaltigen Ordnung von Parkplatzsu-
chenden im Bereich der Naherholungsflachen Menzel- und Elbsee sowie der Wellness-
anlage Vabali Spa Dusseldorf.

Die Analyse zum Schutzgut Landschaft (Ortsbild) lasst somit keine Restriktionen fur die
angestrebte stadtebauliche Nachnutzung erkennen. Es werden keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Ortsbild erwartet. Die Inanspruchnahme
ist als umweltvertréglich zu beurteilen.

10.6. Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung insgesamt
10.6.1. Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Norden und Nordosten an land-
wirtschaftliche Flachen und im Osten und Siden an die Verkehrsflachen des Hildener
Westrings und der StralRe Schalbruch. Im Sidosten, aul3erhalb des Plangebietes, befin-
det sich der Siedlungsrand des Hildener Stadtgebietes. Sudlich angrenzend liegt der
bewaldete Bereich des Menzelsees. Im Westen wird das Plangebiet durch die Stralen
Breidenbruch, sowie die angrenzenden Wald- und Gewasserflachen des Elbsees be-
grenzt.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes liegt als genehmigte Stellplatzanlage mit 169
Stellplatzen vor. Die Stellplatzflachen werden durch umfangreiches Begleitgriin in Form
von Baum- und Gehdlzstandorten umsaumt. Die ErschlieBung des Stellplatzes erfolgt
Uber die Stral3e Schalbruch, fir FuBganger besteht eine Anbindung an die StralRe Brei-
denbruch.
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Ostlich an die bestehende Stellplatzanlage angrenzend, befindet sich eine Ackerflache,
die Ostlich vom Westring und stidlich von der StraRe Schalbruch eingerahmt wird. Da-
ran angrenzend befindet sich der Kreuzungsbereich der StralRen Westring und Schal-
bruch.

Im Plangebiet sind keine Wohnnutzungen vorhanden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die LArmauswirkungen der Parkplatzer-
weiterung auf das Umfeld zu betrachten und anhand der zuldssigen Immissionsbegren-
zungen zu bewerten (Peutz Consult GmbH, Dezember, 2024).

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Entwicklungsgebiet liegen
nicht vor. Als Emissionsquelle sind im Planungsraum vornehmlich die umgebenden Stra-
Ren (Westring) sowie Hausbrand zu nennen. Uber deren Anteil an den Immissionsbe-
lastungen liegen keine belastbaren Daten vor. Es sind jedoch angesichts der gelande-
klimatischen Situation (gute Durchliftung, Hauptwindrichtungen) keine planungserhebli-
chen Einflisse erkennbar und es ist anzunehmen, dass die Schadstoffbelastung wei-
testgehend der in der Region ublichen Hintergrundbelastung entspricht.

Auf andere planungsrelevante Immissionen im Bestand (v.a. Gerliche, Erschitterungen)
liegen keine Hinweise vor. Eine Beeintrachtigung gesunder Wohnverhaltnisse im Umfeld
des Plangebietes ist im Bestand nach gegenwartigen Kenntnisstand nicht zu erwarten.

10.6.2. Vorgesehene MalRnahmen

Auf Grundlage der Berechnungen und Ergebnisse der Schalluntersuchung mussen
keine Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf § 9 Ab-
satz 1 Nr. 23 BauGB im Bebauungsplan getroffen werden.

10.6.3. Prognose der Auswirkungen

Auf dem westlichen Teil des Plangebietes sind Pkw-Stellplatze fur gewerbliche Nutzun-
gen und im 6stlichen Bereich des Plangebietes Pkw-Stellplatze fur beispielsweise Wan-
derer vorgesehen. Die ErschlieRung erfolgt ber die Stral3e Schalbruch.

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Dezember,
2024) waren zum einen die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verkehrslarmsituation
im Umfeld zu betrachten. Zum anderen erfolgte mit einer Ausbreitungsrechnung nach
DIN ISO 9613-2 eine Ermittlung der durch das Planvorhaben im Umfeld verursachten
Gewerbelarmimmissionen. Die Bewertung der Gewerbeldrmimmissionen erfolget ge-
malf der TA Larm.

Verkehrslarm — Auswirkungen auf das Umfeld

Durch die vorgesehene Planung im Kreuzungsbereich, insbesondere durch die Errich-
tung einer Lichtsignalanlage kommt es im Umfeld zu Erhéhungen von bis zu 2,3 dB(A),
was jedoch in Relation zur vorhandenen Immissionsbelastung als gering eingestuft wer-
den kann. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird tags um mindestens 3 dB(A)
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und nachts um mindestens 1 dB(A) unterschritten. Bei Unterschreitung der Schwellen-
werte kann davon ausgegangen werden, dass keine gesundheitlichen Gefahrdungen
auftreten.

Durch die vorgesehene verkehrsabhangige Steuerung der Ampel wird sichergestellt,
dass der Verkehr auf dem Westring priorisiert wird, wodurch unnétige Brems- und An-
fahrvorgange reduziert und die Effizienz der Strecke erhdht werden. Zugleich wird durch
die geplante Abschaltung der Ampelanlage wéahrend der Nachtstunden den Belangen
der Anwohner Rechnung getragen

Gewerbeldrm

Die Berechnungsergebnisse der Gewerbelarmimmissionen zeigen, dass unter den be-
ricksichtigten Nutzungsansatzen an den zu untersuchenden Immissionsorten im Umfeld
des Plangebietes Beurteilungspegel von bis zu 39 dB(A) im Tageszeitraum und von bis
zu 35 dB(A) im Nachtzeitraum zu erwarten sind. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm
von 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts in reinen Wohngebieten werden somit an allen
betrachteten Immissionsorten eingehalten. Im Tageszeitraum wird der Immissionsricht-
wert um mindestens 6 dB unterschritten. Im Nachtzeitraum ist nicht von einer relevanten
Gewerbelarmvorbelastung auszugehen.

Das Spitzenpegelkriterium der TA Larm wird an allen betrachteten Immissionsorten ein-
gehalten.

Luftschadstoffe

Aufgrund des geringen zusatzlichen durch das Planvorhaben erzeugten Mehrverkehrs
ist eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV (Verordnung lber
Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen) nicht zu befiirchten.

10.6.4. Bewertung

Den zum Schutzgut Mensch in unterschiedlichen Gesetzen und untergesetzlichen Re-
gelungen formulierten Zielen wird entsprochen. Die Analyse der auf das Schutzgut
Mensch bezogenen Aspekte lasst keine Gesichtspunkte erkennen, die einer Realisie-
rung des Vorhabens entgegenstehen. Die Inanspruchnahme ist als umweltvertraglich zu
beurteilen.

10.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe)
10.7.1. Bestand

Kulturguter, die einer besonderen Berlicksichtigung im Rahmen der Umweltpriifung be-
durfen, sind im Plangebiet und dessen Umfeld nicht bekannt.

10.7.2. Vorgesehene MalRnahmen
Es sind keine Festsetzungen oder sonstigen MaRnahmen zum Schutzgut vorgesehen.

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass bei Bodenbewegungen auftre-
tende archaologische Funde und Befunde der Unteren Denkmalbehétrde (Kreis Mett-
mann) oder dem LVR (Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Overath)
unverziglich zu melden sind (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
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Im Fall von Funden sind die Weisungen des LVR fiir den Fortgang der Arbeiten abzu-
warten, so dass erhebliche bzw. nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut vermie-
den werden.

10.7.3. Prognose der Auswirkungen

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

10.7.4. Bewertung

Die Analyse zu Kultur- und Sachgtitern lasst keine Restriktionen fur die angestrebte stad-
tebauliche Entwicklung erkennen. Die Inanspruchnahme ist als vertraglich zu beurteilen.

10.8. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Mit Realisierung der Planung werden bau- und nutzungsbedingt Abféalle und Abwasser
anfallen. Es ist vorauszusetzen, dass mit diesen entsprechend der rechtlichen Anforde-
rungen und der kommunalen Satzungen zur Entwésserung und zur Abfallentsorgung
sachgerecht umgegangen wird. Insbesondere ist vorauszusetzen, dass bei der Verbrin-
gung von Bodenaushub die erforderlichen Verwertungsnachweise erbracht werden.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern allgemein ist im Plangebiet
durch Einhaltung der einschlagigen Gesetze, Regelwerke und o6rtlichen Satzungen si-
chergestellt. Besonderer stadtebaulicher Regelungen im Bebauungsplan bedarf es
nicht. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, die einer Rege-
lung im Rahmen der Bauleitplanung bedurfen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Uber die zur Umsetzung der generellen Planungsziele eingesetzten Baumaterialien und
Bauverfahren liegen noch keine Erkenntnisse vor. In den nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren werden alle Vorkehrungen getroffen, die zur Vermeidung negativer Aus-
wirkungen auf Natur und Umwelt erforderlich sind. Eine den einschlagigen Gesetzen,
Regelwerken und drtlichen Satzungen entsprechende Vorgehensweise ist auf diesem
Wege sichergestellt. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten, die
einer Regelung im Rahmen der Bauleitplanung bedurfen.

Die Klarung der Nachhaltigkeit generell gesetzlich zulassiger Baumaterialien und Bau-
verfahren ist in der Regel nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

11. Wechselwirkungen

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern zu bertcksichtigen, da sich die Schutzgiter nicht immer ein-
deutig voneinander trennen lassen. Die einzelnen Schutzgiter erfullen jeweils be-
stimmte Funktionen in Natur und Landschaft, stehen aber oftmals auch in Beziehung zu
anderen Schutzgttern und sind dort ebenfalls von Bedeutung.
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Wechselwirkungen mit Bedeutung flr die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG sind nicht zu erwarten, da weder inner-
halb noch im ndheren Umfeld des Plangebietes Natura 2000-Gebiete vorhanden sind.

Kumulative Wirkungen entstehen aus dem Zusammenwirken verschiedener Einzelef-
fekte. Durch die Haufung von Einwirkungen, die einzeln betrachtet ggf. als geringfigig
einzuschétzen sind, ergeben sich unter Umstanden in Summe erhebliche negative Um-
weltauswirkungen. Deshalb sind im Rahmen der Umweltprifung in der Bauleitplanung
auch die voraussichtlichen Umweltauswirkungen eines Planvorhabens im Zusammen-
wirken mit bereits bestehenden und geplanten Bebauungsplanen relevant. Im benach-
barten Umfeld zum vorliegenden Bebauungsplan befinden sich keine relevanten kirzlich
in Kraft getretenen oder sich derzeit in Aufstellung befindenden Bebauungspléane.

Grundsétzlich werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die verschiedenen
Schutzguter in jedem Bauleitplanverfahren gesondert erfasst und beurteilt. Dabei wer-
den kumulative Wirkungen im Rahmen der Berlicksichtigung von Vorbelastungen teil-
weise auch indirekt mit einbezogen, beispielsweise spielt bei der Beurteilung der Luft-
qualitat die Hintergrundbelastung eine Rolle. Dartber hinaus werden im Rahmen der
Bauleitplanung MafRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich getroffen, um negative
Umweltauswirkungen so gering wie mdglich zu halten.

Fur den Bebauungsplan Nr. 267 ist im Hinblick auf mdgliche kumulative Umweltauswir-
kungen ein Uberschreiten der Erheblichkeitsschwelle gegenwartig nicht zu erwarten. Die
Notwendigkeit, Malinahmen zu ergreifen, besteht somit nicht.

12. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung bestiinde die Méglichkeit, mit dem bestehenden, giltigen
Planungsrecht die heutigen landwirtschaftlichen Nutzungen fortzufiihren.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Nichtfortfihrung der zuldssigen Nutzungen wiir-
den sich Uber Sukzessionsprozesse Strukturen entwickeln, die dann in unterschiedlicher
Weise den Schutzgutern Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser und Klima zugutekamen.

13. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Verringe-
rung sowie zum Ausgleich

13.1. Vermeidung und Minderung
Die Festsetzungen zum Erhalt strukturreicher Baum- und Gehdlzbestande und fur die
Neuanpflanzungen von Laubb&umen und Strauchpflanzungen auf der Parkplatz-Erwei-

terungsflache einerseits und die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fur die Stellplatze und Fahrgassen andererseits dienen mittelbar allen Schutzgutern.

Durch eine flachensparende Bauweise verbunden mit einem angemessenen Anteil an
unversiegelten Flachen kénnen erhebliche Umweltauswirkungen vermieden und vermin-
dert werden.

13.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Methodik der Biotopbeurteilung und Kompensationsberechnung
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Fur die Ermittlung des notwendigen Umfangs von Kompensationsmaf3nahmen wird das
sog. LANUV-Verfahren (Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung
in NRW, 2008) zugrunde gelegt. Diese Methodik hat zum Ziel, eine grof3tmégliche
Gleichbehandlung von Eingriffen innerhalb des gleichen Landschaftsraumes zu erzielen
und somit auch den Umfang von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in einer ,gerichts-
festen" Weise zu ermitteln und zu begriinden.

Fur die Ermittlung der Grol3e notwendiger Kompensationsflachen werden folgende Be-
zugsgrofien ermittelt:

- Bewertung des Ausgangszustandes (Biotopwert) der betroffenen Flachen

- Bewertung des Zielzustandes (Biotopwert) der betroffenen Flachen geman den
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes.

Aus der Gegenuberstellung des aktuellen Wertes und des sich zukiinftig ergebenden
Wertes der Flachen wird in einer Gesamtbilanz das maximale Kompensationserfordernis
- unter Beriicksichtigung von Mdglichkeiten zur Eingriffsreduzierung oder der Entwick-
lung weiterer Kompensationsmaf3hahmen - errechnet.

Die anrechenbare Wertsteigerung auf den Kompensationsflachen wird analog durch den
Vergleich des Ausgangsbiotopwertes mit dem Zielbiotopwert auf der Kompensationsfla-
che bestimmt:

Berechnung des Kompensationsbedarfes

Fur den Ausgangs- und Zielzustand (siehe Tabelle 2) im Plangebiet werden die metho-
disch vorgegebenen Werte (LANUV, 2008) herangezogen.

Der Ausgangs- und Zielzustand ist den Abbildungen 4 und 8 zu entnehmen (siehe auch
Planwerk im Anhang).
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““~Bipenbruch

Abb. 8: Ausschnitt Lageplan ,,Entwurf / Freianlagen® (Normann, 12. September 2024)
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Ausgangszustand (Lageplan Vegetations- und Nutzungsstrukturen / Normann, Sept

ember 2024)
-

1 2 3 4 5 6
Code Biotoptyp Flache Grundwert A | Auf - /Ab- Gesamt- Einzelflachen-
(It. Biotop- (It. Biotop.- Wertung wert wert
typenwert- (It. Biotoptypenwertliste) (in m?) liste) +/- Sp4u.Sp5 (Sp3xSp6)
liste)
Teilflache —
Zweckbestimmung FuR-/ Radweg
1.2 Versiegelte Flachen mit nachgeschal- 240 0,5 --- 0,5 120
teter Versickerung
2.1/2.2 | Rasenbankett (regelméRige Mahd) 190 2,0 2,0 380
FlachengréRe 440 m? (500)
Teilflache —
Offentliche Verkehrsflache
1.1 Bereits gewidmete Verkehrsflachen 4.445 0 --- 0 0
FlachengroRe | 4.445 m? (2.266)
Teilflache —
Private Verkehrsflache / Bestand
- 1. | Parkplatzflachen ohne Eingriffe 5.996 @25 --- 2,5 14.990
1/1.2/
1.3/
- 7.
2/7.4
1.1/1.2 | Versiegelte Flachen mit nachgeschal- 13 0,5 0,5 7
teter Versickerung
1.3 Stellplatze aus Rasengittersteinen 44 1,0 --- 1,0 44
7.217.4 |Vorhandene Geholzkulisse 12 5,0 1,2 6,0 72
FlachengroRe | 6.065 m? (15.113)
Teilflache —
Private Verkehrsflache / Erweiterung
3.1 Acker 4.212 2,0 2,0 8.424
2.3/7.4 |Begleitgrin, StraRenbdschung ohne 401 4.5 --- 4,5 1.805
Gehoblzbestand
7.21/7.4 |Vorhandene Gehdlzkulisse 237 5,0 1,2 6,0 1.422
FlachengroRe | 4.850 m? (11.651)
Gesamt-Flache | 15.800 m?
Gesamtflachenwert - Bestand (A): | 27.264
1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache Grundwert P | Auf - /Ab- Gesamt- Einzelflachen-
(It. Biotop- (It. Biotop.- Wertung wert wert
typenwert- (It. Biotoptypenwertliste) (in m?) liste) +/- Sp4u.Sp5 (Sp 3 xSp 6)
liste)
Teilflache —
Zweckbestimmung FulR-/ Radweg
1.2 Versiegelte Flachen mit nachgeschal- 240 0,5 --- 0,5 120
teter Versickerung
2.1/2.2 | Rasenbankett (regelméaRige Mahd) 190 2,0 --- 2,0 380
FlachengroRe | 440 m2 (500)
Teilflache —
Offentliche Verkehrsflache
1.1 Bereits gewidmete Verkehrsflachen 4.445 0 — 0 0
FlachengroRe | 4.445 m? 0)
Teilflache —
Private Verkehrsflache / Bestand
- 1. | Parkplatzflachen ohne Eingriffe 5.996 D25 --- D25 14.990
1/1.2/
1.3/
- 7.
2/7.4
1.1/1.2 |Versiegelte Flachen mit nachgeschal- 32 0,5 0,5 16
teter Versickerung
2.2 Begleitgriin ohne Gehdlze 37 2,0 2,0 74
7.2/7.4 | Vorhandene Geholzkulisse 12 5,0 1,2 6,0 72
FlachengroRe | 6.065 m? (15.080)
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Fortsetzung Tabelle 2

1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache Grundwert P | Auf - /Ab- Gesamt- Einzelflachen-
(It. Biotop- (It. Biotop.- Wertung wert wert
typenwert- (It. Biotoptypenwertliste) (in m?) liste) +/- Sp4u.Sp5 (Sp3xSp6)
liste)
Teilflache —
Private Verkehrsflache / Erweiterung
1.2 Fahrgassen / Pflasterflachen mit nach- 1.670 0,5 --- 0,5 835
geschalteter Versickerung
13 Stellplatze aus Rasengittersteinen 1.800 1,0 1,0 1.800
2.2 /4.6 |Rasenbankette / Versickerungs-fla- 392 3,0 3,0 1.176
chen, Rasenbdschung (Bestand)
4.6 Extensivrasen 300 4,0 --- 4,0 1.200
7.2 Strauchpflanzungen / Gebiisch 510 5,0 --- 5,0 2.550
7.2/7.4 |Vorhandene Gehdlzkulisse 167 5,0 1,2 6,0 1.185
7.4 34 Laubb&ume (& 25m?) (850) 5,0 0,7 3,5 2.975
FlachengréRe | 4.850m? (11.721)
Gesamt-Flache | 15.800 m?
Gesamtflachenwert — Planung (P): | 27.301

Tab. 2: Okologische Eingriffs- / Ausgleichsbilanz (Quelle: Normann, September 2024)

Tabelle 2 macht deutlich, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt im Plangebiet ausge-
glichen werden kénnen. Ausgangs- und Planungszustand kénnen als gleichwertig be-
trachtet werden.

14. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der bestehenden Umgebungsnutzungen und der konkreten Bedarfslage (Park-
platzerweiterung) waren andere Nutzungen nicht Gegenstand des Bauleitplanverfah-
rens.

Die Planung wird aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwi-
ckelt.

15. Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaf 8§ 4c BauGB konnen fir die
Schutzgiter Boden und Wasser im Rahmen der regelmafigen Grundwassergtte- und
Oberflachengewasseriberwachung erkannt werden.

Nachteilige Veranderungen kénnen beispielsweise durch defekte Kanale oder den un-
sachgemalRen Umgang mit Chemikalien verursacht werden.

Sollten bei Erdarbeiten unvorhergesehene Bodenverunreinigungen erkannt werden, so
kann der Umgang damit dann, falls erforderlich, Uber ein spezielles Monitoring (zum Bei-
spiel gutachterliche Begleitung von Sanierungs- oder Sicherungsmaf3nahmen) uUber-
wacht werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der Luftschadstoffbelas-
tung des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen Luftgutetiberwachung
ausreichend ist.
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Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der regelméa-
Big aktualisierten Verkehrslarmkarte der Stadt Hilden auf Abweichungen zu tberprifen.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen griinplanerischen Ma3nahmen wird
durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB / Kreis Mettmann) beobachtet werden.

Die nicht versiegelten Flachen sind festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu
vergleichen.

Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank des kommunalen Umweltamtes sind fur
das Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Umweltauswirkungen zu ermitteln.

Das Monitoring beginnt fiinf Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung und istin einem
Funfjahresturnus regelmafig durchzufihren. Funf Jahre nach Beendigung der Bauar-
beiten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.

16. Weitere Angaben

Die bisher angewendeten Techniken entsprechen dem anerkannten Stand der fur dieses
Vorhaben giltigen Regeln. Es ist davon auszugehen, dass die eingesetzten Stoffe und
die zur Anwendung vorgesehenen Materialien den gesetzlichen Anforderungen entspre-
chen und aufsichtsbehdrdlich zugelassen sind.

Weitere Angaben und/oder Auflagen werden im nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren formuliert.

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutz-gut-
bezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln und in den zugrundelie-
genden Gutachten erlautert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen Fachabschnit-
ten des Umweltberichtes entnommen werden.

Bei der Zusammenstellung der Angaben fur die Umweltprifung traten bislang keine tech-
nischen oder inhaltlichen Schwierigkeiten auf (Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den 88 2a
und 4c, Absatz 3a, BauGB).

17. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser/Ldschwasser erfolgt tiber das vor-
handene Leitungsnetz, das, soweit dies erforderlich ist, durch den jeweils zusténdigen
Versorgungstrager erweitert wird.

Die Beseitigung der im Plangebiet anfallenden Niederschlage im Sinne von § 55 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) und § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW).

Das Wasser soll Gber die Flache an sich bzw. Giber die Schulter in die Vegetationsflachen
und hier tber die belebte Bodenzone versickert werden. Eine systematische Auswertung
der seit 1945 im Dusseldorfer Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande zeigt fur
das Umfeld des Vorhabens einen minimalen Grundwasserflurabstand von 2 bis 5 m. Bei
einer durchschnittlichen Gelandehdhe von ca. 43,70m . NN kénnen demnach im Worst-
Case Grundwassersténde von 41,70m 0. NN auftreten. Die héchsten bisher gemesse-
nen Grundwasserstande liegen im Umfeld des Vorhabens bei 40,0m . NN (HGW 1988).
Ein Anschluss an das offentliche Kanalnetz ist nicht beabsichtigt.
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18. Kosten/Stadtebaulicher Vertrag

Die Planungs- und Durchfihrungskosten fir die geplante Erweiterung des Stellplatzan-
gebotes sowie die Kostenverteilung zur Umgestaltung des Knotenpunktes Schal-
bruch/Westring werden in einem stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB mit dem
Investor verbindlich geregelt.

19. Stadtebauliche Kenndaten

Das Plangebiet hat eine Gro3e von rund ca. 15.800 mz2.

Gesamtgréf3e Plangebiet ca. 15.800 m2
offentliche Verkehrsflachen ca. 4.885 m?
davon Zweckbestimmung Ful3 und Radweg ca. 430 m?
private Verkehrsflachen ca. 10.915 m2
davon Zweckbestimmung Parkflache ca. 10.915 m2

20. Quellenangaben
Fur den Bebauungsplan liegen folgende Gutachten und Planunterlagen vor:

- Umgestaltung Knotenpunkt Westring/Schalbruch in Hilden: Leinfelder Ingeni-
eure, 24.01.2022

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Artenschutzprifung (ASP — Stufe |, NOR-
MANN, 17. September 2024)

- Lageplan ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen“ (NORMANN, 12.September
2024)

- Lageplan ,Entwurf / Freianlagen® (NORMANN, 17. September 2024)
- Schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult GmbH, 11. Dezember 2024)
- Verkehrsgutachten (Mobilwerk GmbH, 21. November 2024)

Aufgestellt:
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

Norman Landschaftsarchitekten PartGmbB

58



BEBAUUNGSPLAN NR. 267 | BEGRUNDUNG | ENTWURF

ANLAGEN

Lageplan - Vegetations- und Nutzungsstrukturen
Lageplan - Entwurf
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7.4

Codierung .
Lanvuv | Biotoptyp
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden
1.1 Versiegelte Flachen (Gebaude, Stralen, Wege, engfugiges Pfaster, Mauern etc.)
1.2 Versiegelte Flachen mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflachenwassers
oder baumbestandene versiegelte Flache und Gleisbereiche ohne Vegetation
1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen, (wassergebundene Decken,
Schotter-, Kies-, Sandflachen) Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster
2 Begleitvegetation
2.1 Bankette, Mittelstreifen (regelmaRige Mahd)
2.2 Stralienbegleitgriin, StraRenbdschungen ohne Gehdlzbestand
23 StralRenbegleitgriin, Strallenbéschungen mit Gehdlzbestand
2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlz
3 Landwirtschaftliche Flachen, Halbnaturliche Kulturbiotope und gartenbauliche
Nutzflache
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend
4 Griunflachen, Garten
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen
4.4 Zier- und Nutzgarten mit = 50% heimischen Gehdlzen
4.5 Intensivrasen (z.B. in Industrie- und Gewerbegebieten, Sportanlagen),
Staudenrabatten, Bodendeckern
4.6 Exensivrasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen)
6 Wald, Waldrand, Feldgehdlz
6.3 mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 70 < 90%, gerines bis mittleres
Baumholz (BHD = 14 - 49 cm)
6.4 mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90 - 100%, gerines bis mittleres
Baumholz (BHD = 14 - 49 cm)
7 Geholze
7.2 Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz, Geblsch mit lebensraumtypischen
Gehdlzanteilen = 50 %
7.4 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten = 50%
und Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch

/

zu fallende Laubbdume

geplante mittelgrof3kronige Laubbdume

z.B. Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus minor - Feld-Ulme

vorhandener Wald / Waldrand

vorhandener baumreicher Gehdlzbestand

geplante Strauchpflanzungen

aus heimischen Laubgehdlzen

z.B. Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Euonymus europaeus -
Ligustrum vulgare -
Prunus spinosa -
Rosa canina -
Viburnum opulus -

Extensivrasen (Bestand)

Extensivrasen (Planung)

Stellplatze aus Rasengittersteinen

Blutroter Hartriegel
gemeine Hasel
Pfaffenhltchen
gewohnlicher Liguster
Schlehe

Hunds-Rose
gewohnlicher Schneeball

Fahrbahn aus versickerungsfahigen Pflaster

Uberfahrt

geplante Beleuchtungsstandorte

(LED-Leuchten mit geringen Blaulichtanteil)

vorhandene Mastleuchte

gepl. Weidezaun

vorhandene Gelandehdhen

Gasleitung mit Schutzstreifen

Geltungsbereich Bebauungsplan
(zirka 1,6 Hektar)

Aufsicht, M : unmaBstablich

Regeldetail, Stellplatze mit Parkilberstand

2.55
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Schnitt, M : unmaBstéablich
Stellplatz Stellplatz Fahrgasse
4.60 40 1.50 40 460 , 6.00 ,
1.5% -o.o7+°'°1.o,17+°'°-o.o7 1.5% 0.00 25% +007° 259%  $0.00

Stellplatze aus Rasengittersteinen 60/40/10cm,

Bettung aus Natursteinsplitt 2/5mm, Starke 4cm,

Tragschicht aus Natursteinschotter WD 0/45mm, Starke 20cm,
Frostschutzschicht aus Kiessand WD 0/32mm, Starke 23cm

Einfassung aus Hochbordsteinen 12/15/25cm,
Unterbrechung zur Entwasserung aus GroRpflastersteinen 24/16/12cm

Fahrgasse aus versickerungsfahigen Betonpflaster 10/20/8cm,
Bettung aus Natursteinsplitt 2/5mm, Starke 4cm,

Tragschicht aus Natursteinschotter WD 0/45, Stérke 20cm,
Frostschutzschicht aus Kiessand WD 0/32mm, Starke 23cm

DATUM

GEGENSTAND DER ANDERUNG

BAUVORHABEN

B-PLAN - Nr. 267

"WESTRING / SCHALBRUCH

BAUHERR

Stadt Hilden

Planungs- und Vermessungsamt
Sachgebiet Stadtplanung

Am Rathaus 1

40 721 Hilden

LAGEPLAN - ENTWURF

PLANVERFASSER

.

Feldstr. 63 -

lormann

andschaftsarchitekten
PartGmbB

40479 Disseldorf

Telefon (0211) 451008 - Fax (0211) 451000
normann.landschaftsarchitekt@t-online.de
www.normann-landschaftsarchitekten.de

M1 :200

DAT.: 12.

BEARB.

PROJ.-NR.: 2306 |PLAN-NR. : 20

09.2024 |BEARB. :VO/IB |GEZ. :SC/zl [1330x 780
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Bezirksregierung Dusseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Hilden

Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamt
Postfach 100880

40708 Hilden

Kampfmittelbeseitigungsdienst / Luftbildauswertung
Hilden, Westring / Schalbruch

Ihr Schreiben vom 24.02.2023, Az.: 341/23

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Be-
reichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmit-
telfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel ge-
funden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustan-
dige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverztiglich zu ver-
standigen.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle
ich eine Bohrlochdetektion. Beachten Sie in diesem Fall den Leitfaden
auf unserer Internetseite.

Weitere Informationen finden Sie auf meiner Homepage .

Im Auftrag
gez. Weihe

Datum: 08.03.2023

Seite 1von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5158016-39/23
bei Antwort bitte angeben

Christian Weihe
Zimmer: 116
Telefon:

0211 4759710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mundelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mundelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min


http://www.brd.nrw.de/
https://url.nrw/kbd-leitfaden
http://url.nrw/kbd-brd

Stellungnahme(n) (Stand: 31.05.2023)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrége:

Bebauungsplan Nr. 267 fir den Bereich "Westring / Schalbruch”
Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
30.05.2023 - 30.06.2023

Westnetz GmbH: Regionalzentrum Neuss - Netzplanung (Dokumentation und Liegenschaften)
30.06.2023

Erstellt von: Sara Petermann, am: 31.05.2023 , Aktenzeichen: 267 Bebauungsplan Nr. fir den Bereich "Westring /
Schalbruch"

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplan Nr. 267 fur den Bereich "Westring / Schalbruch”

Wir haben die Unterlagen auf unsere Belange gepriift. Hier unsere Stellungnahme:
Gegen das oben genannte Vorhaben bestehen keine Einwéande, da unsere Belange hierdurch nicht berthrt
werden.

Mit freundlichem Gruf3
i.A. Sara Petermann

Westnetz GmbH

Regionalzentrum Neuss
CollingstraRe 2, 41460 Neuss

mailto: sara.petermann@westnetz.de

Geschaftsfiihrung: Jochen Dwertmann, Dr. Jirgen Gronner, Dr. Patrick Wittenberg
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HRB 30872

USt-1dNr. DE325265170

Anhange: -



Stellungnahme(n) (Stand: 09.06.2023)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:

Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrége:

Bebauungsplan Nr. 267 fir den Bereich "Westring / Schalbruch”
Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
30.05.2023 - 30.06.2023

euNetworks GmbH
30.06.2023
Erstellt am: 09.06.2023

Vom BIL-Teilnehmer ausgewéhlte Betroffenheit: Nicht betroffen

Anhéange: -
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GASCADE Gastransport GmbH, Kélnische StraRe 108-112, 34119 Kassel

Stadt Hilden E E

IV/61.1 - Sachgebiet Stadtplanung Y e
Herr Felsmann E .
Am Rathaus 1
40721 Hilden

per E-Mail an: tim.felsmann@bhilden.de

Dimitrius Bach Tel. +49 561 934-1372 DBa/2023.02122 Kassel, 15.06.2023
Fax +49 561 934-2369
Leitungsrechte und -dokumentation Leitungsauskunft@gascade.de BIL Nr.: 20230602-0385

Bebauungsplan Nr. 267 fiir den Bereich "Westring / Schalbruch”
- Ihr Schreiben vom 02.06.2023 -

Unser Aktenzeichen: 05.00.00.210.00201.23

Vorgangsnummer: 2023.02122

Sehr geehrter Herr Felsmann,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag
der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG. Die vorgenannten Anlagenbetreiber, deren Anlagen von lhrer Malnahme zum
gegenwartigen Zeitpunkt betroffen sind, werden in der nachfolgenden Tabelle aufgeflihrt.

Zur Vereinfachung benennen wir unsere nachfolgend genannten Anlagen so weit mdglich im
weiteren Schreiben nicht einzeln, sondern allgemein als Anlagen. Als unsere Anlagen
bezeichnen wir die Gesamtheit der zu schiitzenden Erdgashochdruckleitungen, LWL-Kabel und
Begleitkabel.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass von der o. g. MalRnahme unsere nachfolgend aufgeflihrten Anlagen betroffen
sind:

Schutzstreifen
I:lc: Typ Name DN I(Vllo(a)s inm Netzbetreiber
’ (Anlage mittig)
Erdgas- Fernleitung GASCADE
1 leitung WEDAL 8001 100,00 8,00 Gastransport GmbH
2 LWL Trasse LWL Kabel WINGAS GmbH

Zustandiger Pipelineservice:
PLS Weisweiler, Telefon: +49 2403 99001-2401, Mobil: +49 170 6370111
E-Mail: waldemar. wollny@gascade.de

GASCADE Gastransport GmbH ® Kolnische Strale 108-112, 34117 Kassel ® Telefon: #4F 561 934-0, Telefax: +49 541 934-1208 w  www.gascade.de
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Die Lage unserer Anlagen ist dem beigefligten Bestandsplan, Blatt 11.29/0, zu entnehmen.
Zwischen der ortlichen Lage der Anlagen und der Darstellung im Bestandsplan kénnen
Abweichungen bestehen. Der Héhenplan bezieht sich auf den Zeitpunkt der Verlegung unserer
Anlagen. Spater vorgenommene Niveaudnderungen sind nicht berticksichtigt. In Absprache mit
unserem Pipeline-Service ist die Lage unserer Anlagen durch Suchschachtungen zu
priifen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

Unsere Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens. Unmittelbar
neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Korrosion geschitzt ist, befinden
sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelhdhe.

Zu lhrer Information fligen wir unsere ,Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer
Erdgashochdruckleitungen” bei. Dieses Merkheft findet auch bei unseren v. g. Anlagen
Anwendung.

e Bei der Errichtung von Stralen und Zufahrten, (Rad-)Wegen und Parkplatzen darf ein lichter
Mindestabstand von 1,50 m zwischen Oberkante Rohrscheitel und Oberkante Fahrbahn darf
nicht unterschritten werden. Fiir den Aufbau sind unsere Merkblatter

»otralRenaufbau far SLW 60“
.Parkplatze, Wege und Radwege*

als Mindestanforderung entsprechend zu bericksichtigen.

Im Parallelverlauf zu unseren Anlagen missen Strafen und Zufahrten sowie (Rad-) Wege
auRerhalb unserer Schutzstreifen angelegt werden.

Im Bereich unserer Anlagen ist grundséatzlich unter die Tragschicht aus gebrochenem
Material ein Geotextil GRK 4 (Vliesstoffe - mind. 250 g/m?) in ausreichenden Abmessungen
einzubringen.

Erforderlichenfalls miissen Messschachte im Bereich der geschlossenen Fahrbahndecke
installiert werden. Die Anzahl und Position ist mit einem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort
abzustimmen.

e Der Schutzstreifen ist grundsatzlich von Pflanzenwuchs, der die Sicherheit der
Anlagen beeintrachtigen kann, freizuhalten. Dazu zahlen Bdume, Hecken sowie
Straucher.

KompensationsmaBnahmen sind in unserem Schutzstreifen nicht zulassig.

e Entwasserungseinrichtungen sind im Bereich unserer Anlagen in offener Bauweise zu
verlegen, wobei der Einsatz einer Grabenfrase oder dgl. nicht zulassig ist. Bei kreuzenden
Leitungen ist ein lichter Abstand von mind. 0,40 m zu unseren Anlagen einzuhalten.

Grundsatzlich ist bei offenen Entwasserungsgraben und -mulden ein lichter Abstand von
mind. 1,5 m zum Rohrscheitel unserer Anlagen einzuhalten. Sollte dieser Abstand aus
planungstechnischen Griinden nicht einzuhalten sein, missen zum Schutz unserer Anlagen
die Graben- / Muldensohlen, z.B. mit Wasserbausteinen, gesichert werden. Diese
Schutzmalinahme muss mind. 1,0 m rechts und links Uber unser Leitungsrohr hinausgehen.
Ein lichter Abstand zwischen Graben-/ Muldensohle und Rohrscheitel < 1,0 m ist nicht
zulassig.
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Im Bereich unserer Anlagen ist die Errichtung jeglicher Schachte und Armaturen
grundsatzlich au3erhalb unserer Schutzstreifen auszufihren.

Im Bereich einer Parallelfiihrung, bei offener Bauweise, ist eine Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie Kabel grundsatzlich aulerhalb unseres Schutzstreifens
vorzunehmen. Eine Uberlappung der Schutzstreifen darf grundsatzlich nicht erfolgen.

Um die Erduberdeckung und die Lage unserer Anlagen nicht zu beeintrachtigen, missen
erforderlichenfalls die Grubenwéande Ihrer BaumalRnahme gegen Abrutschen etc. durch
entsprechende Maflinahmen gesichert werden. Die Art dieser Sicherungsmalinahmen hat in
Abstimmung mit unserem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort zu erfolgen.

Im Kreuzungsbereich unserer Anlagen sind Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Kabel in
offener Bauweise zu verlegen, wobei der Einsatz einer Grabenfrase oder eines Kabelpfluges
nicht zulassig ist. Ein lichter Abstand zu unseren Anlagen von mind. 0,40 m ist einzuhalten.
Die Kreuzung sollte moéglichst rechtwinklig erfolgen. Die vorgefundene Lage des
rohrbegleitenden Fernmeldekabels darf ohne unsere Zustimmung nicht verandert werden.

Kreuzende Kabel sind in einem Schutzrohr zu verlegen. Diese Schutzmal3nahme muss
mind. 1,0 m rechts und links Uber unser Leitungsrohr hinausragen.

Wir weisen darauf hin, dass Erdungsbander nicht Gber unsere Anlagen verlegt werden
dirfen.

Bei der Errichtung von Zaunen ist im Kreuzungsbereich darauf zu achten, dass bis 2,0 m
rechts und links unserer Anlagen keine Fundamente fiir Pfosten und dgl. gesetzt werden. Im
Parallelverlauf sind Zaune aulRerhalb unseres Schutzstreifens zu errichten.

Weiter weisen wir Sie darauf hin, dass wir fur Aktivitaten (u. a. Reparaturen) an unseren
Anlagen das Recht haben, den Zaun zu demontieren. Mauern innerhalb des Schutzstreifens
sind nicht zuldssig.

Zum Zwecke von behdrdlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie flr
Instandhaltungsmaflnahmen, Intensivmessungen etc. muss die Zuganglichkeit unserer
Anlagen fir GASCADE auch flr die Zukunft jederzeit gewahrleistet bleiben.

Dies gilt entsprechend fir die notwendige Beseitigung des Bewuchses mit Maschineneinsatz
innerhalb unseres Schutzstreifens. Zum Schutz unserer Anlagen fiihren wir im mehrjahrigen
Abstand turnusmaRig eine entsprechende Pflege des Schutzstreifens durch, da Baum- und
Geholzbewuchs die Anlagen beschadigen kann.

Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns
diese ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.

Im Bereich zu lhrer Malnahme kénnen sich Markierungspfahle (tiw. mit Messeinrichtung) der
GASCADE befinden. Diese sind vor Beginn der Mallnahme unter Aufsicht unseres Pipeline-
Service zu sichern.

Das Befahren und Uberqueren unseres Schutzstreifens mit schweren Baufahrzeugen
aullerhalb der Verkehrsflachen ist nur an besonders geschitzten Stellen (z. B. mit
Baggermatten) und in Abstimmung mit einem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort erlaubt.

GASCADE Gastransport GmbH ® Kolnische Strale 108-112, 34117 Kassel ® Telefon: #4F 561 934-0, Telefax: +49 541 934-1208 w  www.gascade.de
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e Eine zwischenzeitliche Ablagerung von Erdmassen bzw. die Einrichtung von Lagerflachen
dirfen nur nach Ricksprache mit einem GASCADE-Verantwortlichen vor Ort im Bereich
unserer Anlagen erfolgen. Hierbei sollten Sie berlicksichtigen, dass GASCADE im Bedarfsfall
die umgehende Raumung des Schutzstreifens verlangen kann.

e Wir weisen Sie darauf hin, dass entlang unserer Anlagen teilweise Drainagen verlegt wurden.
Diese Drainagen und deren Funktion mussen erhalten bleiben.

Dies ist keine Zustimmung zu Baumalinahmen oder anderen Veranderungen im Bereich unserer
Anlagen. Solche MalRnahmen sind der GASCADE Gastransport GmbH, Abt. GNL, durch eine
gesonderte Anfrage zur Stellungnahme vorzustellen.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem

Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen GrifRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

.
F Bt
Bach
Anlage

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet
werden, kdnnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen.
Diese finden Sie im Internet unter https://www.gascade.de/datenschutz.

GASCADE Gastransport GmbH ® Kolnische Strale 108-112, 34117 Kassel ® Telefon: #4F 561 934-0, Telefax: +49 541 934-1208 w  www.gascade.de
Sitz der Gesellschafl: Kassel ® Handelsregister: Amisgericht Kassel, HRB 13752 ® Umsatzsteuer [D-Nr.: DE 815 2146 431 ® Steuer-Nr.: 028 225913 30

Geschaftsfubrer: Dr. Christoph-5Sweder von dem Bussche-Hunneteld m  Ayfsichtsratsvarsitzender: Thile Wieland
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Wir sind das neanderland -«? Kreis Mettmann

L4 -
Postanschrift: Kreisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Mettmann Der Landrat

Der Burgermeister
Planungs- und Vermessungsamt
Am Rathaus 1

40721 Hilden
B Ihr Schreiben 30.05.2023 Auskuntt erteilt Frau Fierenkothen-Miesen
Aktenzeichen 61-1- 8812/fie/23 Zimmer 3.115
Datum 26.06.2023 Tel. 02104 99- 2607
Bitte geben Sie bei jeder Fax 02104 99- 84'2607_ ] )
Antwort das Aktenzeichen an. E-Mail kathrin.fierenkothen-miesen@kreis-mettmann.de

Stadt Hilden - Bebauungsplan Nr. 267
Bereich: ,,Westring/Schalbruch“
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Zu der 0.g. Planungsmal3nahme nehme ich wie folgt Stellung:

Aus Sicht der unteren Wasserbehorde:

Gegen den o0.g. B-Plan der Stadt bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Folgende Hinweise und Anregungen werden vorgebracht:

In der Begrindung zum BP wird zur Niederschlagsentwéasserung Folgendes angefihrt:

~Stellplatze sind in teilversiegelter Bauweise, wie z.B. Schotterrasen oder Rasengittersteine
auszufiihren, so dass eine teilweise Begriinung von Stellplatzen z.B. durch Rasen mdglich
ist. Die Fahrbahnen im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Stell-
platzanlage Wanderparkplatz und der besonderen Zweckbestimmung Stellplatzanlage Spa
sind in versickerungsfahigem Pflaster herzustellen. Mit dieser Festsetzung soll eine lokale
Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers sichergestellt werden. Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Wasser und Boden sollen so minimiert werden.

Grundsatzlich gibt es aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen diese Planung.

Die Stellplatze mit Rasengittersteinen versickern direkt und die Fahrbahnen tber die belebte Bo-
denzone. Hier kdnnte man das Niederschlagswasser der Fahrbahnen evtl. sammeln und Uber seit-
liche Rasenmulden versickern. Es spricht aber auch Nichts gegen eine Ableitung in die umge-
bende Vegetation, sofern Dritte nicht geschadigt werden.

Dienstgebéude Telefon (Zentrale) Besuchszeit Konten

Goldberger Stralke 30 02104 99-0 08:30 bis 12:00 Uhr Kreissparkasse Diisseldorf

40822 Mettmann Fax (Zentrale) und nach Vereinbarung IBAN: DE 69 3015 0200 0001 0005 04
02104 99-4444 StraBenverkehrsamt SWIFT-BIC: WELADED1KSD

Homepage E-Mail (Zentrale) 07:30 bis 12:00 Uhr und Postbank Essen

www kreis-mettmann.de kme@kreis-mettmann.de Do. von 14:00 bis 17:30 Uhr IBAN: DE93 3601 0043 0085 2234 38

SWIFT-BIC: PBNKDEFF
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Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehorde:

Gegen das 0.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des anlagenbezogenen Immissions-
schutzes keine grundsatzlichen Bedenken.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird erlautert, dass eine Schalltechnische Untersuchung
in Bezug auf den Gewerbelarm erstellt wird. Eine immissionsschutzrechtliche Prifung und Beurtei-
lung seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde wird nach Vorlage im weiteren Verfahren erfol-
gen.

Nach der Rechtslage ist der geplante Wanderparkplatz nach der TA Larm zu beurteilen, da er laut
der Begriindung zum Bebauungsplan nicht 6ffentlich ist. Es handelt sich um eine private Stellplatz-
flache mit der Zweckbestimmung Wanderparkplatz. Der Parkplatz ist ausschlief3lich fir Wanderer
vorgesehen, keine Nutzung z. B. fir Anwohner, daher ist das Parken auf dem Wanderparkplatz
wie Anlagenlarm zu beurteilen.

Weiterhin ist im weiteren Verfahren darzulegen, wie gewahrleistet wird, dass die Besucher des
Vabali Spa ausschlief3lich auf der fir sie angelegten Stellplatzanlage parken.
Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde:

Allgemeiner Bodenschutz

m Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher Belange zur Aufstellung des Bebauungsplans (Nr.
267 fur den Bereich "Westring / Schalbruch") gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch nimmt die Untere
Bodenschutzbehotrde wie folgt Stellung:

Durch die Aufstellung des B-Plans wird beabsichtig neben der bereits vorhandenen Parkflache
neuen Parkraum zu schaffen. Dadurch wird unter anderem bislang unversiegelte, landwirtschaftliche
Nutzflache in Anspruch genommen. Ein Teilbereich im Nordosten ist gem. der aggregierten Boden-
funktionskarte des Kreises Mettmann (1:5.000) als Bodenvorbehaltsgebiet eingestuft und gilt somit
als schutzwirdig (s. beigefugte Karte). Béden mit einer besonders hohen, sehr hohen oder hohen
Funktionserfullung sind gemaf § 1 (1) Vorsorgegrundsatze des Landesbodenschutzgesetzes NRW
besonders zu schiitzen oder von Planungen freizuhalten.

Gegen die Aufstellung des B-Plans bestehen keine erheblichen Bedenken, wenn neben der textli-
chen Festsetzung (Punkt 2 Bodenschutz) folgende Nebenbestimmungen Beachtung und Anwen-

dung finden:

e Vor Realisierung des Bauvorhabens, ist eine zertifizierte bodenkundliche Baubegleitung zu
beauftragen. Diese soll u. a. dazu beitragen, die Entstehung sonstiger nachteiliger Boden-
veranderungen im Rahmen eines Bodenschutzkonzeptes zu minimieren. Der Gutachter ist
der UBB mitzuteilen. Eine Mitteilung Uber den Baubeginn hat der Unteren Bodenschutzbe-
horde des Kreises Mettmann (UBB: Hr. Cachay, 02104 99 2868, mirco.cachay@kreis-mett-
mann.de) mindestens zehn Arbeitstage vorher anzuzeigen.

¢ Wahrend der Bauphase sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die SchutzmalRnahmen
nach DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben), DIN
18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), DIN 19731 (Bodenbe-
schaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut) sowie 8 202 BauGB ,Schutz
des Mutterbodens* zu beachten.
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Altlasten

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten,

schadlichen Bodenverénderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor, so dass dies-
bezuglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehoérde:

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes (siehe unten) im Entwick-
lungraum D 1.2-1 ,zwischen Elb und Meide® mit dem Entwicklungsziel ,Anreicherung einer im gan-
zen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen®. Des Weiteren
liegt er im Landschaftsschutzgebiet D 2.3-1 ,Diusseldorfer Stadtwald®.
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Auszug aus dem Landschaftsplan (Rote gestrichelte Linie: Geltungsbereich des BP 267):
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Vor Abgabe einer abschlieRenden fachtechnischen Stellungnahme werde ich im weiteren Beteili-
gungsverfahren den Naturschutzbeirat, den KULAN- Fachausschuss sowie den Kreisausschuss
beteiligen. Dies dient auch zur Klarung der Frage, ob die widersprechenden Darstellungen des
Landschaftsplans gemaf § 20 (4) LNatSchG NW aul3er Kraft treten und ob bzw. wo die ,Doppel-
deckung® gemaf § 7 (2) LNatSchG NW wirken kann.

Umweltprifung / Eingriffsregelung

Im Zuge des weiteren Planaufstellungsverfahrens soll der Umweltbericht noch mit Angaben zum
Eingriff und Ausgleich sowie einer Eingriffsbilanzierung erganzt werden. Eine abschliel3ende Stel-
lungnahme kann erst nach Kenntnis dieser Ergdnzungen abgegeben werden.

Artenschutz:

Im Zuge des weiteren Planaufstellungsverfahrens soll noch eine Artenschutzpriifung (ASP) durch-
gefuhrt werden. Eine abschlielBende Stellungnahme kann erst nach Kenntnis der ASP abgegeben
werden.

Vorab wird folgende Stellungnahme abgegeben. Aufgrund der Lage im Freiraum sind aus Sicht
der UNB MalRnahmen zur Vermeidung und / oder Minderung von Stérungen durch Lichtemissio-
nen zu ergreifen. Die Zeit der Beleuchtung und die ausgeleuchtete Flache sind auf das notwendige
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Mindestmald zu beschranken und eine Streuung nach oben oder zur Seite (weitreichende horizon-
tale Abstrahlung in die Landschaft) zu vermeiden. Die Abstrahlung ist auf einen Winkel kleiner als
70° zur Vertikalen zu beschranken. Es sollten ,insekten- und fledermausfreundliche“ Leuchtmittel
(Wellenlange 590-630 nm, z. B. warmweil3e LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV- An-
teil) eingesetzt werden. Durch das angepasste Beleuchtungsregime ist ein An- bzw. Weglocken
von Insekten aus unbeleuchteten bzw. unbeeintrachtigten Habitaten und deren Tétung sowie eine
Vergramung nachtaktiver Wirbeltiere (v. a. Eulen und bestimmte Fledermausarten) soweit wie
madglich zu vermeiden.

Planungsrecht:

Der Regionalplan Dusseldorf weist fir den Bereich des Plangebietes einen ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB)“ sowie eine ,StralRe fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Ver-
kehr” aus.

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan der Stadt Hilden, stellt das Plangebiet als Verkehrsflache
mit Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache* dar. Der Westring ist als Flache fiir den tiberdrtli-
chen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrswege dargestellt. Die Straf3e Schalbruch ist als
Stralenverkehrsflache dargestellt.

Der Bebauungsplan kann, als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, angesehen werden.

Im Auftrag

Fierenkothen-Miesen



Felsmann, Tim

Von: ulrike.gessner@duesseldorf.de

Gesendet: Donnerstag, 13. Juli 2023 18:57

An: Felsmann, Tim

Cc: elisabeth.bach@duesseldorf.de; janis.arnold@duesseldorf.de;
charlotte.selter@duesseldorf.de

Betreff: Bebauungsplan Nr. 267 fir den Bereich Westring / Schalbruch - Friihzeitige

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 267 fiir den Bereich Westring / Schalbruch
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Aufstellung des
Bebauungsplans gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag Herr Felsmann,
Belange der Stadt Diisseldorf werden durch die o0.g. Bauleitplanung nicht berihrt.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Ulrike Gel3ner

stellvertretende Abteilungsleiterin

Landeshauptstadt Disseldorf

Der Oberblrgermeister

Stadtplanungsamt

Stadtentwicklungs- und Regionalplanung, Planungsgrundlagen,
Bauflachenmanagement - 61/21

BrinckmannstralRe 5

40225 Dusseldorf

Telefon +49.(0)211 89 96727
E-Mail: ulrike.gessner@duesseldorf.de
www.duesseldorf.de/stadtplanungsamt.html

News, Events und Biirgerservice:

Das Internetportal der Landeshauptstadt Disseldorf unter http://www.duesseldorf.de

Den wochentlichen Infoletter aus Diisseldorf abonnieren: www.duesseldorf.de/nc/medienportal/infodienst.html
Ihre Telefonnummer fiir Behdrden und Amter: 115

Bitte prifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss! Think before you print!

Zusammen Stadt gestalten

Bewirb dich jetzt flir 2023:
www.duesseldorf.de/ausbildung




Der Landrat als

Kreispolizeibehorde
Mettmann
Kreispolizeibehérde Mettmann, Postfach 40806, 40822 Mettmann 23. Juni 2023
Seite 1 von 3
Aktenzeichen:
Stadt Hilden 62.02.03
Planungs- und Vermessungsamt
Sachgebiet Stadtplanung bei Antwort bitte angeben
Am Rathaus 1
40721 Hilden Hannappel, Rb
Telefon 02104-982-7713
. Telefax 02104-982-7718
(per E-Mail)

einbruchschutz.mettmann

amt6l@hilden.de/mail@isrplanung.de

@polizei.nrw.de

Bebauungsplan Nr. 267 fiir den Bereich "Westring / Schalbruch"
Friihzeitige Beteiligung der Beh6érden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zur Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch Dienstgebaude:

(BauG B) Hilden
Kirchhofstr. 31

Telefon 02104-982-0
Telefax 02104-982-1018

poststelle.mettmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

@polizei.nrw.de
Ausgangslage:

https://mettmann.polizei.nrw
Zu o.a. Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen Offentliche Verkehrsmittel:
fur die Erweiterung des Parkraumangebotes geschaffen werden. Buslinie 781-784

Haltestelle: "An der Gabelung"
Dabei soll die bestehende Stellplatzanlage mit ca. 169 Stellplatzen

. . . o . . Zahlungen an:
planungsrechtlich gesichert und ein zuséatzliches Angebot mit weiteren

Landeshauptkasse Dusseldorf

ca. 155 Stellplatzen geschaffen werden. Kto-Nr. 400 47 19
BLZ: 300 500 00 Helaba
Kiinftig sollen die bereits vorhandenen Stellpldtze dann ausschlieRRlich IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0047 19
BIC: WELADEDD

den Besuchern der Wellnessanlage zugeordnet werden.

Die Stellplatze der geplanten Erweiterungsflache sollen den sonstigen
Erholungssuchenden (Wandernde, Radfahrende, die Besuchenden der
Surf- und Segelschule) zugeordnet werden.



Der Landrat als
Kreispolizeibehorde
Mettmann

Stellungnahme / Empfehlungen aus kriminalpraventiver Sicht:

Kfz-Stellplatze sollten mdéglichst offen gestaltet werden. Dies erhoht die
subjektive Sicherheit der Nutzer und kann dazu beitragen, Diebstahle
und Sachbeschadigungen zu verhindern.

Beleuchtete Hinweisschilder fiir Parkplatznutzer werden hier empfohlen,
um eine klare Abgrenzung zwischen den Stellplatzen der Wellnessanlage
und denen fir sonstige Erholungssuchende (Wandernde, Radfahrende,
die Besuchenden der Surf- und Segelschule) zu schaffen. Dies bietet eine
Gute Orientierung und erhdht das subjektive Sicherheitsgefiihl.

Darliber hinaus sollten diese Bereiche ausreichend beleuchtet werden,
um potentiellen Tatern keinen zusatzlichen Deckungsraum durch
Dunkelheit zu geben. Generell sollten Beleuchtungskorper so angebracht
sein, dass sie nicht manipulierbar und gegen Vandalismus geschiitzt sind.

Die Vegetation sollte die Sicht im Bereich der Stellplatze nicht
einschranken.

Bei der Baum- und Strauchbepflanzung ist die Entwicklung der Pflanzen
in den nachsten Jahren zu berlicksichtigen.

Die stetige Pflege und Instandhaltung der Anlage sowie des Umfeldes
signalisiert Kontrolle  und beugt  Ordnungsstérungen und
Millansammlungen vor.

Allgemeiner Hinweis:

Weiterhin weisen wir auf unser Beratungsangebot zu kriminalpraventiv
wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden
Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und Einbruchmelde-
technik, Beleuchtung etc.) hin.

Wir wiirden es begriiBen, wenn Sie friihzeitig im Bauplanverfahren auf
das Angebot hinweisen.

Beratungen dieser Art werden unter Berlicksichtigung von Lage,
Gebadudekonzeption, Nutzung, Ausstattung und dem personlichen

23. Juni 2023

Seite 2 von 3
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Der Landrat als
Kreispolizeibehorde
Mettmann

23. Juni 2023
Sicherheitsbedirfnis der Nutzer individuell, objektiv und kostenlos von Seite 3 von 3

uns durchgefiihrt.

Mit freundlichem GruR

Im Auftrag
gez.

Lars Hannappel, Rbr
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stadtwerke
hilden

ein plus furs leben

Stadtwerke Hilden GmbH « Postfach 805 = 40708 Hilden Center Netz
lhr Ansprechpartner:
Florian Heinz
Planungs- und Vermessungsamt Telefon: 02103 795-117
Herrn Tim Felsmann Fax: 02103 795-130
Am Rathaus 1
40721 Hilden .
florian.heinz

@stadtwerke-hilden.de

27. Juni 2023

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 267 fiir den Bereich Westring/Schalbruch
Sehr geehrter Herr Felsmann,

im Anhang befinden sich die Bestandplane der Stadtwerke Hilden fur den Bereich
Westring/Schalbruch.

Im Plangebiet befindet sich ein Wasser-Ubergabeschacht mit den Zahleinrichtungen fur die Ver-
einsheime am Elbsee. Der Verlauf der abgehenden privaten Leitungen ist den Stadtwerken
Hilden nicht bekannt.

Sollte in dem Plangebiet zukinftig ein erhdhter Leistungsbedarf fur Strom entstehen (bspw.
durch E-Ladeinfrastruktur), so ist ein Platz fur eine kundeneigene Trafostation mit einer
Grundflache von ca. 20 m? an der Grundstiicksgrenze zur Stralie ,Schalbruch vorzusehen.

Mit besten GrilRen

Stadtwerke Hilden GmbH

Yoo Sy

ppa. Daniel Heuberger i. A. Florian Heinz
Anlagen
Auskunftsplane Bestandsleitungen Stadtwerke Hilden

- Wasser

- Gas

- Mittelspannung
- Niederspannung

- LWL
Stadtwerke Hilden GmbH Geschéftsfihrer Sparkasse HRV
Am Feuerwehrhaus 1 Hans-Ullrich Schneider IBAN DE83 3345 0000 0034 3109 95 BIC WELADED1VEL
40724 Hilden Aufsichtsratsvorsitzender
www.stadtwerke-hilden.de Rainer Schlottmann
Telefon 02103 795-0 Amtsgericht Disseldorf USt-IdNr.: Glaubiger-ID

Fax 02103 795-130 HRB 45055 DE 121 396 845 DE43SWH00000147896



A ‘OQBUND

NABU FREUMDE DER ERDE
Naturschutzbund Deutschland Bund fiir Umwelt -und Naturschutz LV NW e.V.
Kreisverband Mettmann e.V. Ortsgruppe Hilden
Andreas Metzmacher, Stadtbeauftragter Hilden Dieter Donner
Walder StraBe 173 HumboldstraBe 64
40724 Hilden 40723 Hilden
Tel. 02103 / 4925890 Tel. 02103 / 65030

Hilden, 30.06.2023

Stadt Hilden

Planungsamt
40721 Hilden
Am Rathaus 1

Kopie tim.felsmann@hilden.de
Kopie lutz.groll@hilden.de
Kopie: info@lb-naturschutz-nrw.de

Und: https://www.o-bb.de/verfahren/laufend/detail?id=171767

Bebauungsplan Nr. 267 fir den Bereich "Westring / Schalbruch”
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zur Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

dieses Planungsverfahren sollte unter den Herausforderungen einer sich
verschérfenden stadtklimatischen Situation in unserer dichtestbesiedelten Stadt

gesehen werden.

Schon in der Regionalplanung unter dem Motto "Mehr Wohnraum am Rhein"
wurde Kritik an dieser geplanten Umwidmung der Flache nicht nur von uns, sondern
auch von dem Kreis Mettmann und der Stadt Hilden eingebracht, wie aus unserer

Stellungnahme im Jahr 2020 hervorgeht:

“ME_Hil_01 (westl. Westring)
Dort soll aber weiterhin ein GroBteil der im Landschaftsschutzgebiet liegenden
Agrarflache dem Landwirt entzogen werden und einer Einfamilienhausbebauung

geopfert werden.



Dazu wird behauptet: ,,Vor dem Hintergrund nicht gedeckter Bedarfe ist der
Sprung lber den - stark befahrenen - Westring gerechtfertigt.” Hierzu
verweisen wir hinsichtlich des angenommenen Bedarfes auf unsere oben
dargestellten Zahlen, die das ad absurdum fihren.

Aber nicht nur die Naturschutzverbande kritisieren den geplanten Ausweis als
Siedlungsflache, sondern auch die Stadt Hilden und der Kreis Mettmann haben
in der Anhorung den Verbleib der gesamten Flache als Freiraum und
Schutzgebiet gefordert.

Wir haben in der Anhérung als zuséatzlichen Aspekt auf die flr den dortigen
Landwirt notwendige hofnahe Agrarflache hingewiesen. Diese Flache ist flr den
Landwirt - einer der letzten verbliebenen Landwirte in Hilden - sogar
Uberlebenswichtig.

Zusétzlich kann fir diese Flache je nach landwirtschaftlicher Bewirtschaftung von
einer zumindest zeitweisen Kiebitz-Wieder-Besiedelung ausgegangen
werden.

Deshalb méchten wir hierzu nochmals hinweisen auf die "Unsinnigkeit" der
Bewertung der "0kologischen Vertraglichkeit" mit 9 von "mdglichen " 15 Punkten,
zumal es sich hier auch noch um einen Bestandteil des Regionalen Griinzuges
handelt.

Deshalb regen wir dringend an, diese Flache komplett in dem derzeitigen

Schutzstatus zu belassen.”

Im Jahr 2020 war das Klimaanpassungsgesetz NRW noch nicht verabschiedet.
Dieses hat sich seit dem Jahr 2021 aber nunmehr geandert und deshalb weisen wir

auf folgende Basis unserer Argumente hin:

Klimaanpassung auch in kommunalen Planungsverfahren als Pflichtaufgabe:

Wir erwarten, dass die zuklnftige Planung und Gestaltung der weiter zu erwartenden
stadtklimatischen Entwicklungen gerecht werden kann. Das Klimaanpassungsgesetz
NRW aus Juli 2021 will dem Rechnung tragen und verpflichtet alle Planungsebenen
und so auch die Kommunen. Hier méchten wir aus der Veroéffentlichung der
Landesregierung NRW zu diesem Gesetz zitieren:



»§ 4 Umsetzung der Klimaanpassungsziele durch die Landesregierung
(5) Bei der Begrenzung der negativen Folgen des Klimawandels und der
Steigerung der Klimaresilienz kommen dem Schutz und dem Ausbau der griinen

Infrastruktur eine besondere Bedeutung zu*

»§ 5 Klimaanpassung durch andere 6ffentliche Stellen
(1) Die anderen 6ffentlichen Stellen haben ebenfalls eine Vorbildfunktion zur
Anpassung an den Klimawandel und erfiillen diese in eigener Zustdndigkeit und

Verantwortung.®

,»§ 6 Beriicksichtigungsgebot

Das Beriicksichtigungsgebot konkretisiert die allgemeine Vorbildfunktion der
6ffentlichen Hand und kommt bei allen ihren Planungen und Entscheidungen
zum Tragen, soweit im Rahmen der gesetzlichen  Vorgaben
Entscheidungsspielrdume bestehen. Das Gebot umfasst sowohl
Verwaltungsentscheidungen mit AuBBenwirkung als auch Entscheidungen ohne
AuBenwirkung. .....

In einigen Bundesgesetzen, wie dem Baugesetizbuch, wird die
Klimaanpassung bereits ausdriicklich als zu beriicksichtigendes
offentliches Interesse aufgefiihrt, in anderen Gesetzen ist dies jedoch bisher
nicht der Fall.*

Deshalb erwarten wir in diesem Verfahren eine Neubewertung sowohl durch die
Bezirksplanungsbehdrde hinsichtlich des Ausweises als ,,Reservewohnbauland“ aber
vor allem auch der kommunalen Planung im Sinne der neuen rechtlichen Vorgabe

und damit die Rickkehr dieses Bereiches in den ,Landschaftsschutz”.

Der vorgeschlagene B-Plan wiirde genau das Gegenteil des notwendigen Klima- und
Artenschutzes bewirken. Wir sehen es als grundsétzlichen Mangel dieses
Planungsverfahrens an, dass zu diesem ,zukunftsorientierten® Problem keinerlei
Argumentation, kein Lésungsansatz und keinerlei Abwagung zu finden ist.



Schon die Planung eines zusétzlichen Parkplatzes - vor allem fiir einen gewerblichen
~Wellness-Betrieb” - weicht von der im Regionalplan ausgewiesenen Nutzung als
~Wohnbaureserve“ ab und erscheint unzulédssig. Das jedenfalls ohne jegliche
Begrindung bzw. Abwagung abweichender ,libergeordneter” Planung und Belange.

Unversténdlich und nicht nachvollziehbar ist folgende Aussage (Seite 5 B_Plan 267

Begrindung-Entwurf):

»2Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die geplante Erweiterung des
bestehenden Wanderparks bereits planungsrechtlich vorbereitet und kann somit aus

den derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgeleitet werden.*

Die Planung eines Parkplatzes mit gewerblicher Nutzung und mit zuséatzlich
induziertem Verkehr in diesem bereits offensichtlich verkehrlich ,Ubernutztem*
Gebiet 16st keine Probleme, sondern schafft eher neue, noch gréBere verkehrliche
Probleme.

Anstatt neue Parkplatzflachen zu schaffen, weitere Flachen zu versiegeln und aus
dem LSG herauszuldsen, sollte zum einen der OPNV ausgebaut und gegen

Parkstnder konsequent und nachhaltig vorgegangen werden.




Um eine positive klimatische Weiterentwicklung zu ermdglichen empfehlen wir einen
Grinkorridor - wie eingezeichnet — zu entwickeln und so eine Vernetzung des
Hildener und Diisseldorfer AuBenbereiches zu ermoglichen. Damit lieBe sich
die Klimasituation in dem dicht bebauten Siedlungsbereich Hilden — Nord verbessern

und moéglichem steigendem Hitzestau entgegen wirken.

Situation unc weniger gunstige

Bedeutung der thermische
Ausgleichsfunktio  Situation

n

Klimawandel- nein

Vorsorgebereich

| Fachdaten: LANUV
[

Dies erscheint notwendig, wenn schon jetzt (2023) dort eine ,weniger glinstige
thermische Situation“ gesehen wird. Nach allgemeiner Erkenntnis ist Vorsorge vor

dem drohenden Hitzestau das Gebot der Stunde.

Fazit: Die erwartete zukUnftige Klimasituation erlaubt kein ,,Weiter so“ und schon
gar nicht eine weitere Steigerung der Klimabelastung. Deshalb raten wir
dringend, dieses Planungsverfahren in der jetzt vorgelegten Form einzustellen
und die Flache als Bestandteil des LSG Nr. D 2.3-1 , Diisseldorfer Stadtwald*

zu belassen.

Mit freundlichen Grii3en
Gezeichnet Gezeichnet
Dieter Donner Andreas Metzmacher
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Stadtwerke Disseldorf AG - Postfach 101136 - 40002 Disseldorf

Liegenschaften
OE 351 rth
D. Reuther

Stadtverwaltung Hilden lg'xggﬁggi ;?627567
Planungs- und Vermessungsamt dreuther@swd-ag de
Sachgebiet Stadtplanung
Herrn Tim Felsmann

Am Rathaus 1

40721 Hilden

12.07.2023

Bebauungsplan Nr. 267 — Westring/Schalbruch -
Hier: frihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Felsmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtwerke Dusseldorf AG (SWD AG) nehmen zum o. g. Verfahren als Eigentimerin des Elektrizitats-, Gas-,
Wasser- und Fernwarmenetzes, welches zum 01.07.2007 an die 100%Tochter Netzgesellschaft Dusseldorf
mbH (NGD) verpachtet wurde und seither von dieser betrieben wird, Stellung.

Die aktuellen Leitungsbestandsplane kénnen Uber das Portal ,Onlineplanauskunft” auf der Homepage
www.netz-duesseldorf.de abgerufen werden.

Gegebenenfalls ist die Lage der VVersorgungsleitungen und —anlagen mit Querschlagen festzustellen. Es ist
darauf zu achten, dass sich auBer Betrieb befindliche, nicht dokumentierte Leitungen und Anlagen im Planungs-
und Baubereich befinden kénnen. In diesem Fall wenden Sie sich bitte zur Abstimmung der weiteren
\Vorgehensweise an die NGD unter der Rufnummer (0211) 821 6389 — Betrieb Netze und Anlagen.

Rohr- und Stromnetz:
Die Uberprufung der Verfahrensunterlagen hat ergeben, dass sich in diesem angefragten Bereich
Versorgungsleitungen Strom der Stadtwerke Dusseldorf AG im Bereich des Breidenbruchs befinden.

Grundsatzlich bestehen gegentber dem o. g. Verfahren keine Bedenken, wenn die in diesem Schreiben
aufgefthrten Auflagen, die allgemeinen Hinweise sowie die beigeflgte Schutzanweisung fir erdverlegte
Versorgungsleitungen eingehalten bzw. beachtet werden.

Damit die Verfahren zuklinftig zielgerichteter abgearbeitet werden kdnnen, regen die Stadtwerke Disseldorf AG
an, dass Online-Behdrdenbeteiligungssystem 0-BB zu nutzen.

Aufsichtsratsvorsitzende Sitz der Gesellschaft Stadtwerke Dusseldorf AG Stadtsparkasse Disseldorf -
Colette Riickert-Hennen Disseldorf Héherweg 100 IBAN Tuv GUT (I1:9)
- Kundenurtei
Vorstand Rechtsform 40233 Dusseldorf DE66 300501100010 0124 33 SAARLAND |ESrp—,
Julien Mounier (Vorsitzender) Aktiengesellschaft Zentrale 0211-8210 SWIFT / BIC-Cade SerVice tested
Dr. Charlotte Beissel Eingetragen beim Service 0211-821821 D?SS_DEDDXXX
Jan Huth Amtsgericht Dissseldorf Fax 0211-8213821 CGlaubiger-1D
HRB Nr. 3466 info@swd-ag.de DE7700000000005373
swd-ag.de USt. ID. Nr.

DE 811365006
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Allgemeine Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stromleitungstrassen wegen der Notwendigkeit der uneingeschrankten
Zuganglichkeit und der méglichen Beschadigungsgefahr von jeglicher Uberbauung und Bepflanzung
freizuhalten sind. AuBerdem ist eine Uberbauung der Versorgungsleitungen Gas und \Wasser nicht zuldssig.

Entstehende Kosten fur Provisorien, die wahrend der Bauphase kurzfristig erstellt werden missen, werden zu
100 % mit dem Verursacher abgerechnet.

Die Stadtwerke Dusseldorf AG bitten, die ausfihrenden Firmen auf die Beachtung der Schutzanweisung fr
erdverlegte Versorgungsanlagen hinzuweisen.

BezUglich der Trennung der Netzanschllisse Strom sowie Baustrom setzen Sie sich bitte mit der Abteilung OE
034/1 — Netzanschlussmanagement — unter der Rufnummer (0211) 821 6060 oder netzanschluss(@netz-
duesseldorf.de in Verbindung, um eine friihzeitige Bearbeitung der Netzanschllsse zu gewahrleisten.

Freundliche GruBe

Stadtwerke Dusseldorf
i V. i, A

Anlagen:
- 1 OR-Code Online Planauskunft
- 1 Schutzanweisung



Felsmann, Tim

Von: RNL-RB-PLAN3@strassen.nrw.de

Gesendet: Mittwoch, 9. August 2023 16:01

An: Felsmann, Tim

Betreff: Hilden, B-Planverfahren 267, Westring (L 282 / Schalbruch); hier: Bitte um

Kontaktaufnahme mit Stadt Hilden

Sehr geehrter Herr Felsmann,
vielen Dank fiir die (nochmalige) Ubersendung der Unterlagen zum Bebauungsplan 267 Hilden/Schalbruch.

Eine abschliefende Stellungnahme kann derzeit aus nachfolgend aufgefiihrten Griinden nicht erfolgen.

Im Rahmen der Unfallkommissionsarbeit wird der Knotenpunkt L 282 (Westring) / Schalbruch als aktuelle
Unfallhdaufungsstelle behandelt. In diesem Zusammenhang wird derzeit geklart, ob es sich bei dem Knotenpunkt um
einen aullerorts gelegenen Knotenpunkt handelt, da die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die derzeit vorhandene
Beschilderung mit VZ 310/311 nicht gegeben scheinen. Von der Zul&ssigkeit der Beschilderung mit VZ 310/311 ist
auch eine Uberpriifung der zuldssigen Hchstgeschwindigkeit abhingig, was alles entscheidende Kriterien fiir die
Erstellung eines HBS-Nachweises bzw. eines Verkehrsgutachtens darstellt. Auch sind bei den

vorgenannten, moglichen Anderungen, unterschiedliche planerische Regelwerke zu Grunde zu legen.

Daher sollte aus Sicht des Landesbetriebes vor Aufnahme der weiteren Planungsschritte die Entscheidung in dieser
Thematik abgewartet werden.

Unabhangig von diesem Ergebnis ist auf jeden Fall die gemal ministeriellem Erlass vom 12.12.2008 Thema
»Verkehrssicherheit von Knotenpunkten” nicht mehr zuldssige Parallelaufstellung zu beriicksichtigen, so dass im
Sinne der Verkehrssicherheit und ausreichender Leistungsfahigkeit eine Signalisierung oder eine andere
Knotenpunktsform zu prifen ist.

Wir bitten hoflichst um Beteiligung in den weiteren Planungsschritten und verweisen schon jetzt auf den bei einer
baulichen Anderung des Knotenpunktes zwingend erforderlichen Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung
zwischen der Stadt Hilden und dem Landesbetrieb.

Bei Fragen stehe ich lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Martin Willke

Sachgebiet Anbau, Sondernutzungen, Planungen Dritter
Abteilung Betrieb und Verkehr

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Rhein-Berg

Eumeniusstr. 15-17

50679 Koln

Telefon 0221 /8397-175

E-Mail: martin.willke@strassen.nrw.de

Mehr erfahren? Spannende Jobs finden?



www.strassen.nrw.de
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StraBen.NRW

Landesbetrieb StraBenbauw Mordrhein-Westfalen

Von: Felsmann, Tim <Tim.Felsmann@hilden.de>

Gesendet: Freitag, 4. August 2023 14:40

An: Langenhagen, Alexandra <Alexandra.Langenhagen@strassen.nrw.de>; RNL-RB-Plan3 <RNL-RB-
PLAN3@strassen.nrw.de>

Cc: Groll, Lutz <Lutz.Groll@hilden.de>; Smeets, Alexander <Alexander.Smeets@hilden.de>

Betreff: AW: Hilden, B-Planverfahren 267, Westring (L 282 / Schalbruch); hier: Bitte um Kontaktaufnahme mit Stadt
Hilden

Sehr geehrte Frau Langenhagen,
sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre E-Mail Gbersende ich Ilhnen anbei die Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 267 in Hilden als PDF-
Dateien (siehe Anhang).

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans
Bebauungsplan Nr. 267 fir den Bereich "Westring / Schalbruch" fiir den Bereich Hilden - Nord beschlossen.

Im Entwurf der Begriindung ist auch das Planungsziel sowie das konkrete Plangebiet beschrieben. Mit diesem
Hinweis auf die Unterlagen unterrichte ich Sie gemall § 4 Abs. 1 BauGB (iber die allgemeinen

Ziele und Zwecke der Planung, etc. und fordere Sie auf, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu dullern.

Verfligen Sie tiber Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwadgungsmaterials zweckdienlich sind,
haben Sie laut § 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB diese Informationen der Stadt Hilden zur

Verfligung zu stellen. Die frihzeitige Beteiligung war urspriinglich vom 30.05.2023 bis zum 30.06.2023. Da wir auf
Ihre Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens angewiesen sind, méchte ich Sie um Ihre Stellungnahme bis zum
21.08.2023 bitten.

Sollten Sie eine langere Bearbeitungszeit bendtigen, bitte ich um eine kurze Riickmeldung, damit ich dies in der
weiteren Zeitplanung flir das Projekt berlicksichtigen kann.

Zweck lhrer Stellungnahme ist es, der Stadt Hilden die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Auch aufgrund Ihrer AuRerung legt die Gemeinde gemaR § 2
Abs. 4 BauGB fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung
erforderlich ist. Falls bis einschl. zum 21.08.2023 keine Stellungnahme vorliegt, gehe ich davon aus,

dass aus lhrer Sicht alle planungsrelevanten Belange bereits in die stadtebauliche Abwagung eingestellt sind.

Die Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird Ihnen — falls Sie Anregungen zum Entwurf tibersenden
oder sich der Planentwurf fiir Sie relevant dndert — zu einem spateren Zeitpunkt mitgeteilt.

Ihre Stellungnahme kénnen Sie uns mittels normaler Post oder per eMail an amt61@hilden.de/mail@isrplanung.de
senden.




Fir Ihre Unterstltzung bei der Aufstellung dieses Bauleitplans bedanke ich mich im Voraus. Schénes Wochenende!
Mit freundlichen GriiRen

Tim Felsmann

Yo Hilden

Stadt Hilden

Planungs- und Vermessungsamt
Sachgebiet Stadtplanung

Am Rathaus 1

40721 Hilden

Telefon: 02103 / 72 415

E-Mail: tim.felsmann@hilden.de

Von: Alexandra.Langenhagen@strassen.nrw.de <Alexandra.Langenhagen@strassen.nrw.de>

Gesendet: Freitag, 4. August 2023 14:16

An: Felsmann, Tim <Tim.Felsmann@hilden.de>

Cc: Smeets, Alexander <Alexander.Smeets@hilden.de>

Betreff: AW: Hilden, B-Planverfahren 267, Westring (L 282 / Schalbruch); hier: Bitte um Kontaktaufnahme mit Stadt
Hilden

Sehr geehrter Herr Felsmann,

leider ist Herr Czymmeck seit einiger Zeit nicht mehr in unserem Hause beschaftigt und die andere Email-Adresse die
mir Herr Smeets zum im Betreff genannten Thema durchgegeben hat scheint auch nicht korrekt gewesen zu sein.
Mein Chef hat gepriift, dass keine Unterlagen (Eingang vermutlich analog wie bei Herrn Smeets am 30.05.2023,
00:27 Uhr) vorliegen.

Ich bitte um kurzfristige Ubersendung auf die Email-Adresse
RNL-RB-Plan3@strassen.nrw.de

GANZ HERZLICHEN DANK und ein schones Wochenende!

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Alexandra Langenhagen
Sachgebiet Verkehr - Verkehrssicherheit
Abteilung Betrieb und Verkehr

Landesbetrieb Stralenbau NRW
Regionalniederlassung Rhein-Berg
Albertstralle 22

51643 Gummersbach

Telefon: 02261 / 89-281 oder 0162 / 13854 17
Fax: +49211 875651172251
E-Mail: alexandra.langenhagen@strassen.nrw.de




Mehr erfahren? Spannende Jobs finden?

www.strassen.nrw.de
)

StraBen.NRW

Landesbetrieb StraBenbau Mordrhein-Westfalen

Von: Smeets, Alexander <Alexander.Smeets@hilden.de>

Gesendet: Freitag, 4. August 2023 12:44

An: Langenhagen, Alexandra <Alexandra.Langenhagen@strassen.nrw.de>

Betreff: Hilden, B-Planverfahren 267, Westring (L 282 / Schalbruch); hier: Bitte um Kontaktaufnahme mit Stadt
Hilden

Hallo Frau Langenhagen,

nur ganz kurz:

Nach Rucksprache mit dem Planungsamt der Stadt Hilden wurde die Aufforderung zur Stellungnahme zum
B-Plan 267 Uber den ,Beteiligungsserver tetraeder” an den Landesbetrieb versandt.

Es waren dort die folgenden beiden Mail-Adressen hinterlegt (ob ich sie richtig verstanden und
geschrieben habe, weil} ich nicht):

+ stefan.czymmeck@strassen.nrw

+ plan3.ask.???@strassen.nrw

Sind Ihnen diese Adressen bekannt?

Da dem Planungsamt daran gelegen ist, auch die Stellungnahme vom Landesbetrieb StralRenbau NRW zu
erhalten, schlagt Herr Felsmann (Planungsamt der Stadt Hilden, tim.felsmann@hilden.de, 02103 /72 -
1415) vor, dass sich jemand vom Landesbetrieb kurzfristig mit ihm in Verbindung setzt, und das weitere
(auch zeitliche) Vorgehen mit ihm abstimmt ...

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Alexander Smeets

Stadt Hilden

Tiefbau- und Grinflachenamt

Sachgebietsleiter Strallenbau- und Verkehrsbehdrde
Am Rathaus 1

40721 Hilden

Tel: 02103 / 72-1463

Fax: 02103 / 72-85463

Mail: alexander.smeets@hilden.de

Informationen Uber die Erhebung personenbezogener Daten nach Art. 13 der EU-Datenschutz-
Grundverordnung sind auf der Homepage der Stadt Hilden unter www.hilden.de/datenschutz zu
finden. In der Datenschutzerklarung ist auch eine Information Uber “Ilhre Rechte im Datenschutz
enthalten.
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Informationen Uber die Erhebung personenbezogener Daten nach Art. 13 der EU-Datenschutz-
Grundverordnung sind auf der Homepage der Stadt Hilden unter www.hilden.de/datenschutz zu




finden. In der Datenschutzerklarung ist auch eine Information Uber “Ilhre Rechte im Datenschutz*
enthalten.




Felsmann, Tim

Von: Kreutzberg, Kerstin <Kerstin.Kreutzberg@Ivr.de>

Gesendet: Dienstag, 22. August 2023 23:11

An: stadtplanung

Cc: Zihlsdorf, Marc; Neuber, Eva

Betreff: Bebauungsplan Nr. 267 -Westring/Schalbruch-; Beteiligung gem. § 4 |
BauGB

Ihr Schreiben vom 30.05.2023
Mein Zeichen 52.1/23-001 - Bitte bei Schriftwechsel immer angeben!

Guten Tag,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der o.g. TOB-Beteiligung und
bitte Sie, die spate Stellungnahme zu entschuldigen.

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht
durchgefihrt wurden. Von daher ist diesbezliglich nur eine Prognose maglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen des § 16 Denkmalschutzgesetz NRW (Entdeckung von
Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen: Beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzlglich zu informieren. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

Mit freundlichen GrifBen
Im Auftrag

Kerstin Kreutzberg
Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege
Endenicher Str. 133, 53115 Bonn

Tel. 0228 9834-139

Fax 0228 9834-119

kerstin.kreutzberg@lvr.de
www.bodendenkmalpflege.lvr.de
www.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 22.000
Beschaftigten flr die 9,8 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20
Museen und Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem
Verbund Heilpadagogischer Hilfen erflillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der
LVR ist Deutschlands groBter Leistungstrager fir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fir
Inklusion in allen Lebensbereichen. ,Qualitat fir Menschen" ist sein Leitgedanke.
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Die 13 kreisfreien Stadte und die zwoIf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die
Mitgliedskdrperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten gewahlte
Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Ihre Meinung ist uns wichtig! Die LVR-Geschaftsstelle fir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie
hier:
E-Mail: anregungen@Ivr.de oder beschwerden@Ivr.de, Telefon: 0221 809-2255



Einander verstehen

— Miteinander leben

Hilden, den 12.6.2023

Stadtverwaltung Hilden
Postfach 100880

40708 Hilden

Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren Nr. 267 fiir den Bereich ,,West-
ring/Schalbruch“

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Bebaungsplanunterlagen zu o.g. Verfahren durch das
Buro ISR Haan.

Der Bebauungsplan sieht die Neuschaffung von 155 Stellplatzen vor, inklusive von 2 Behin-
dertenstellplatzen.

Die DIN 18040-3 (wie auch die Vorganger DIN 18024-3) sagt: Im Verkehrs- und Freiraum
unabhangig von Gebauden erstellte Stellplatzanlagen (Parkplatze) sollten folgende Eigen-
schaften aufweisen:

.Mindestens 3 % der PKW-Stellplatze, bei einer kleineren Gesamtzahl mindestens einer,
sind als PKW-Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen fiir den Seitenausstieg mit einer
Breite von mindestens 3,50 m und einer Lange von mindestens 5,00 m auszubilden®.

Der Behindertenbeirat schlagt vor und beantragt daher mindestens 5 Behindertenparkpléatze
herzustellen.

Mit freundlichen GriiRen

Vorsitzende: n.n- E-Mail: info@behindertenbeirat-hilden.de
Gerresheimer StraRe 20b 40721 Hilden




Hilden, den 02.10.2024

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 267 fur den Bereich Westring / Schalbruch
hier: Frihzeitige Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Birgeranhdrung am 26.09.2024

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem folgenden Protokoll nicht um ein Wortpro-
tokoll handelt, sondern um ein Inhaltsprotokoll.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 23.11.2022 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 267 fur den Bereich Westring / Schalbruch gefasst.

Die Burgerinnen und Burger wurden gemali3 § 3 Abs. 1 (BauGB) im Rahmen einer Birgeran-
horung am 26.09.2024 an dem Verfahren beteiligt.

Die im Rat vertretenen Parteien erhielten schriftliche Einladungen (per E-Mail). In der Umge-
bung des Plangebietes wurden Handzettel verteilt. Des Weiteren wurde in der lokalen Presse
sowie auf der Internetprasenz der Stadt Hilden auf den Termin hingewiesen.

Zu dem Termin in der OGS Am Elbsee, Schalbruch 33, 40721 Hilden erschienen:

36 Burgerinnen und Burger: gemal beiliegender Liste
Als Mitglieder des Rates: Frau Hebestreit (SPD), Herr Gramminger (FDP)
Als Vertreter der Verwaltung: Herr Stuhltrdger, Herr Barnat, Herr Felsmann,

Hp w NP

Als Mitarbeiter des mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragten Pla-
nungsbiros (Blro ISR Innovative Stadt- Raumplanung, Haan): Frau Wichardt,
Frau Beden

5. Als Mitarbeiter des mit der Verkehrsuntersuchung beauftragten Buros (Mobilwerk
GmbH): Herr Briggeshemke, Herr Mrozek

6. Als Vertreter des Vabali Spa: Herr Theune

Herr Barnat eréffnet die Sitzung um 18:00 Uhr und stellt die im Podium anwesenden Vertreter
der Verwaltung sowie die Vertreter des mit der Planung beauftragten Stadtplanungs- und Ver-
kehrsplanungsbiros vor und fuhrt in den Ablauf der Veranstaltung ein.

Herr Barnat informiert die Anwesenden dariber, dass das Protokoll der Veranstaltung kein
Wortprotokoll, sondern ein Inhaltsprotokoll darstellt. Ebenso informiert er dartiber, dass das
Protokoll offentlich ist und bei Interesse im weiteren Verfahren auf der Internetprasenz der
Stadt eingesehen und heruntergeladen werden kann sowie den politischen Gremien zur
Kenntnis gegeben wird. Des Weiteren kann das Protokoll beim Planungs- und Vermessungs-
amt zu den Dienstzeiten eingesehen werden. Er bittet die Horerschaft, sich in die Anwesen-
heitsliste einzutragen.



AnschlieRend weist Herr Barnat die anwesenden Burgerinnen und Birger auf die Beteili-
gungsmoglichkeiten der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage im weiteren Verfahren hin
und verweist auf die Internetprasenz der Stadt Hilden als weitere Informationsplattform zum
Bebauungsplanverfahren. Herr Barnat verdeutlicht, dass ein Bebauungsplanverfahren insbe-
sondere in Bezug auf die Mitwirkungsmoglichkeiten der Blrgerschaft als ergebnisoffen zu ver-
stehen ist und in diesem Rahmen auch der Birgeranhdrung eine wichtige Rolle bei der Erar-
beitung des Bebauungsplans zuteil wird.

Frau Wichardt erlautert den Anwesenden die allgemeinen Grundztige, Ziele und Ablaufe ei-
nes Bebauungsplanverfahrens. Der Bebauungsplan ist als verbindliche, konkrete Bauleitpla-
nung aus dem vorbereitenden Bauleitplan, dem Flachennutzungsplan, zu entwickeln. Er regelt
die Art und das Mal’ der zuldssigen Bodennutzung und bildet die Grundlage fur Baugenehmi-
gungen. Der Bebauungsplan wird vom Rat der Stadt Hilden als Satzung beschlossen und hat
somit Gesetzes-Charakter. Zur Findung einer ,richtigen Lésung® sind bei der Erarbeitung des
Bebauungsplans diverse Fachgutachten zu erstellen und die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Frau Wichardt erlautert, dass es Ziel
der Planung sei, die Parkplatzsituation im Umfeld sowie die Verkehrssicherheit am Knoten-
punkt Westring / Schallbruch zu verbessern. Sie stellt den aktuellen Stand des Bebauungs-
plans vor. Herr Briggeshemke erlautert im weiteren Details zum aktuellen Stand des Ver-
kehrsgutachtens.

Im Anschluss Ubernimmt Herr Barnat die Moderation und gibt Blrgerinnen und Burgern Ge-
legenheit zur Stellungnahme.

Stellungsnahmen der teilnehmenden Birgerschaft:

- Ein Burger fragt, ob es eine Mdglichkeit gibt, den Stadtrat davon zu Giberzeugen,
das Verfahren abzubrechen.

Herr Barnat informiert, dass dies prinzipiell méglich ist. Bei einem Bebauungsplanverfahren
handele es sich um ein Ergebnisoffenes Verfahren. Die Anregungen, Hinweise und Bedenken
der Burgerschaft werden dem Stadtrat zur Kenntnis gegeben.

- Eine Blrgerin informiert Gber Leitungen, welche durch das Plangebiet verlaufen.

Herr Felsmann bestétigt dies und erlautert, dass die Lage der Leitungen im Bauleitplanver-
fahren Uberprift werden und die verschiedenen Leitungstrager im Zuge der friihzeitigen Be-
teiligung um Stellungnahme gebeten wurden. Es sei bereits eine Kontaktaufnahme mit be-
troffenen Leistungstragern erfolgt.

- Eine Burgerin erfragt, wo die Grenze des Dusseldorfer Stadtgebiet verlaufe und
welche Flache auf Hildener Stadtgebiet liegen.

Herr Stuhltrager erlautert anhand eines Luftbilds mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
welche Flachen zum Stadtgebiet der Landeshauptstadt Disseldorf und welche zum Stadtge-
biet der Stadt Hilden gehoren. Es wird verdeutlicht, dass die Flachen im Plangebiet auf dem
Hoheitsgebiet der Stadt Hilden liegen, sich die Wellnessanlage des Vabali Spa jedoch auf dem
Stadtgebiet der Stadtt DUsseldorf befindet. Herr Stuhltrager erlautert weiter, dass es einen
Unterschied zwischen Stadtgrenze und Eigentum gibt und zeigt auf, dass einige Flachen in
der Umgebung des Plangebietes zwar im Hoheitsgebiet der Stadt Hilden liegen, sich jedoch
im Eigentum der Stadt Diisseldorf befinden.

- Eine Birgerin ist der Ansicht, dass eine Ampelanlage am Knotenpunkt die Ver-
kehrslage beruhigen wirde. Dies sei insbesondere fur die Grundschule am
Elbsee wichtig, da die aktuelle Lage fir Kinder sehr gefahrlich sei.



Der Hinweis der Burgerin wird zu Protokoll gegeben.

- Eine Burgerin erfragt die absoluten Zahlen der taglichen Verkehrsbelastung und
die genauen Zahlen des durch die Wellnessanlage erzeugten Verkehrs.

Herr Mrozek erlautert die erfolgten Zahlungen zu den ermittelten Spitzenzeiten und gibt Aus-
kunft Gber die Verkehrszahlen. Das Verkehrsgutachten wird im weiteren Verfahren fir alle
Birgerinnen und Birger einsehbar offentlich ausgelegt.

- Ein Anwohner beklagt, dass die Wahl der Stichprobe fiir die Verkehrszahlung
nicht reprasentativ sei. Im Sommer gebe es mehr Verkehr als zum Zeitpunkt der
Zahlung im Marz.

Herr Mrozek erlautert, dass es fir die Durchfihrung von Verkehrszahlungen klare Vorgaben
gibt. So durfe beispielsweise nicht in Ferienzeiten und in Wochen mit Feiertagen gezahlt wer-
den. Auch sind im Stadtgebiet ggf. vorhandene Baustellen zu beachten.

Herr Stuhltrager erlautert, dass der erzeugte Verkehr der Wellnessanlage fir einen gesamten
Tag in absoluten Zahlen zwar hoch wirke, tatséchlich aber das Verkehrsaufkommen auf dem
Westring aber wesentlich hdher sei. Es sei wichtig, dass der Verkehrsfluss auf dem Westring
funktioniere. Herr Stuhltrager weist darauf hin, dass das Ziel des Bebauungsplanverfahrens
die Verbesserung der aktuellen Park- und Verkehrssituation sei. Die Probleme seien der Stadt
und dem Vabali Spa bekannt. Der Parkplatz soll die Parksituation im Umfeld entlasten. Der
Knotenpunkt wurde in das Bauleitplanverfahren einbezogen, um die Verkehrssicherheit und
Funktionsféahigkeit des Knotenpunktes zu optimieren.

- Ein Anwohner weist darauf hin, dass ihm die Parkplatzplanung keine Sorgen be-
reite. Die geplante Ampelanlage fiihre jedoch dazu, dass der Larm ausgehend
von anhaltenden und weiterfahrenden LKWs fiir die Anwohnenden belastend
sein werde.

Herr Barnat erlautert, dass im Verfahren die schalltechnische Untersuchung fortgeschrieben
werde, um sicherzustellen, dass mit der Planung keine unverhaltnismafligen Auswirkungen
auf Anwohnende entstehen. Hinsichtlich der Sorge, dass an der Ampelanlage haltende und
anfahrende Fahrzeuge relevante Larmimmissionen mit sich bringen, wird der einbezogenen
Schallgutachter um Stellung gebeten.

- Ein Anwohner bekundet, dass die Idee einer Ampelanlage aufgrund des Unfall-
schwerpunktes am Knotenpunkt gut sei. Er schlagt vor, dass der Parkplatz und
die Ampelanlage unabhéngig voneinander betrachtet werden sollten.

Herr Stuhltrager fuhrt aus, dass der Aspekt, der Behebung des Unfallschwerpunktes ein wich-
tiger Punkt im Rahmen der Planung sei. Dabei sind insbesondere die Verkehre die aus dem
Schallbruch jeweils links in den Westring abbiegen aufgrund der langen Wartezeiten relevant
und eine Verbesserung der Situation ist erforderlich.

- Ein BlUrger macht deutlich, dass die Angestellten des Vabali Spa in den Wohn-
siedlungen parken und dass dies die Ursache des Problems sei.

Herr Theune informiert dariiber, dass es das Vabali seit 7 Jahren gebe und es seither sehr
gut besucht werde. Das Vabali Spa hat auf seinem Grundstiick die bauordnungsrechtlich er-
forderlichen Stellplatze nachgewiesen. Es sei jedoch festzustellen, dass mehr Kunden mit dem
Auto kommen, als zundchst angenommen wurde und die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatze nicht den tatsachlichen Bedarf abdecken. Die Parkplatzsituation wird daher seitens
des Vabali Spa als kritisch betrachtet und er sei daher gewillt zu einer Verbesserung beizutra-
gen. Der neue Parkplatz soll den Parkplatzbedarf fir Besucher und Wanderer decken.



- Eine Anwohnerin berichtet, dass sich bei Unféllen auf der Autobahn der Verkehr
auf dem Westring extrem aufstaue und Verkehre daher den Weg durch den
Schallbruch suchten. Dies passiere mindestens einmal die Woche und sollte bei
der Planung der Ampelschaltung bertcksichtigt werden.

Herr Briggeshemke erlautert, dass dies keinen Einfluss auf die Berechnungen des Verkehrs-
aufkommens bzw. die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes habe, da es sich hierbei um be-
sondere Situationen handele. Die geplante Lichtsignalanlage (LSA) wirde den Verkehr des
Westrings priorisieren, um auf dieser Gbergeordneten Stral3e einen flussigen Verkehrsablauf
Zu begunstigen.

- Ein Anwohner bezeichnet das bestehende Stoppschild am Knotenpunkt als nicht
effektiv. Eine Ampel ware gut. Diese sollte als Bedarfsampel implementiert wer-
den, um einen Verkehrsfluss zu garantieren.

Der Hinweis des Birgers wird zu Protokoll gegeben und im Verfahren geprift. Herr Stuhltra-
ger erlautert, dass der Westring in der Zustandigkeit des Landesbetriebes StraRenbau NRW
(StralRen.NRW) liegt und daher eine enge Abstimmung mit dem Landesbetrieb vorzunehmen
ist. Die Stadt Hilden kann hier nicht alleine entscheiden.

- Ein Burger erlautert, dass es eine Unfallhaufung aufgrund der Besuchenden des
Elbsees im Sommer gebe.

Herr Mrozek erklart, dass die Daten zu Unfallhaufungen seitens der Polizei aufgenommen
werden und im Internet 6ffentlich einsehbar seien.

- Ein Birger schlagt die Planung eines Kreisverkehrs anstelle der geplanten Licht-
signalanlage vor.

Herr Stuhltrager erlautert, dass die Lésung durch einen Kreisverkehr bereits geprift und als
nicht sinnvoll betrachtet wurde. Hintergrund ist, dass die Verkehre an dem Knotenpunkt nicht
gleichmafRig aufgeteilt sind, sondern ein deutlicher Schwerpunkt auf dem Westring liege. Bei
einem Kreisverkehr wiirden somit die Verkehre auf dem Westring flieBen und die Verkehre
vom Schallbruch hatten kaum Méglichkeiten einzubiegen. Herr Briiggeshemke erganzt, dass
die Kapazitaten eines Kreisverkehrs zudem endlich seinen. AuRBerdem ist ein Kreisverkehr fur
den Ful3- und Radverkehr die unsichere Losung im Gegensatz zu einer Lichtsignalanlage. Es
sei jedoch Aufgabe eine angemessene Losung fiir alle Verkehrsteilnehmer zu finden. Die Er-
richtung einer Ampelanlage wird daher als die bessere Losung zur Verbesserung der Ver-
kehrssicherheit und der Leistungsfahigkeit gesehen.

- Ein Anwohner erfragt die tagliche Besucheranzahl des Vabali und méchte wis-
sen, ob das Besucheraufkommen tber die Jahre gleich geblieben sei.

Herr Theune antwortet, dass das Vabali Gber maximal 500 Besucher am Tag verfuge. Die
Anzahl der Besucher sei im ersten Jahr etwas niedriger gewesen, ist aber im Ubrigen tber die
Jahre gleich geblieben.

- Ein anderer Anwohner mdchte wissen, ob die Bewertung des Knotenpunktes un-
abhé&ngig von der Anzahl der Fahrzeuge je Fahrtrichtung betrachtet wird.

Dies wird durch Herrn Mrozek bestatigt.

- Seitens eines weiteren Burgers wird vorgeschlagen, dass die Verkehrsfuhrung
vom Schalbruch nur Rechtsabbiegen erlauben sollte. Dies solle gepriuft werden.



Die Anregung wird aufgenommen und im weiteren Verfahren gepruift.

- Eine Anwohnerin erfragt, wie viele Besuchende das Vabali am Wochenende
zahlt. Sie beklagt, dass viele Besuchende sich die Parkkosten auf dem Vabali-
Parkplatz sparten und in den Wohngebieten in der Umgebung parken wirden.

Herr Theune antwortet, dass das Vabali Spa maximal rund 500 Tickets am Tag verkaufen
kénne. Hinzu kdmen rund 80 Mitarbeitende Uber den Tag verteilt. Der Parkplatz am Vabali
Spa sei jedoch standig belegt. Ziel der Errichtung eines neuen Parkplatzes sei es, die Belas-
tung der umliegenden Wohngebiete durch Parkverkehre zu minimieren.

Herr Stuhltrager fugt hinzu, dass das Vabali Spa selbst durch die Stadt Hilden nicht hinterfragt
werden konne. Die Baugenehmigung wurde von der Stadt Duisseldorf erteilt und sei giltig. Die
Anforderungen die in der Baugenehmigung stiinden wurden befolgt. Das Vabali erkenne je-
doch, dass der bauordnungsrechtliche Nachweis an Stellplatzen nicht ausreiche und versuche
daher durch die Planung des neuen Parkplatzes eine Lésung fir den Parkdruck zu finden. Der
Parkplatz soll sowohl Besucherverkehre des Vabali als auch den Freizeitverkehr des Elbsees
abfangen.

- Ein Anwohner kritisiert, dass eine Ampelanlage den Verkehr bremsen wirde.
Durch einen Kreisverkehr wirde der Verkehr im Fluss bleiben.

- Ein weiterer Anwohner erwidert, dass ein Kreisverkehr hier nicht sinnvoll sei. Er
stellt die Frage, ob die Straenfiihrung zum Vabali gedndert werden kénne, da
hier haufig Chaos entstehe. Er méchte wissen, ob es nicht eine Lésung gebe,
welche die Zufahrt zum Vabali nicht Gber den Schalbruch fihren wirde. Dies
wirde den Verkehr am Kontenpunkt entzerren.

Herr Stuhltrager erlautert, dass der durch das Vabali Spa ausgeltste Verkehr im Vergleich
zum ubrigen Verkehr auf dem Westring gering sei. Eine andere Verkehrsfihrung sei zudem
auch bereits aufgrund von Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse nicht méglich.

Der geplante Parkplatz diene als Losung, um die Kapazitaten zu steigern. Seitens der Stadt
bestiinden in diesem Zusammenhang ferner Uberlegungen an der Siidseite der StraRe Schal-
bruch im Gegeniiber zum Parkplatz ein absolutes Halteverbot einzurichten. Dieses sei dann
ordnungsrechtlich durchzusetzen.

- Ein Anwohner fragt, ob der Parkplatz als Ausweichmdglichkeit fir den aktuellen
Vabali Parkplatz dienen soll, wenn dieser voll sei.

Herr Theune erlautert, dass er erkannt habe, dass es Parkprobleme gebe und er diese mit der
Errichtung weiterer Stellplatze 16sen mdochte. Der geplante Parkplatz am Schalbruch solle kos-
tenfrei und 6ffentlich zuganglich sein. Geplant sind rund 150 erganzenden Stellplatze.

- Ob eine bedarfsgesteuerte Lichtsignalanlage geplant sei, wird von einem ande-
ren Anwohner gefragt.

Herr Briiggeshemke antwortet, dass in der Regel eine bedarfsgesteuerte Lichtsignalanlage
geplant werde, dies jedoch in der Berechnung der Leistungsfahigkeit im Gutachten nicht be-
ricksichtigt werde.

- Ein Anwohner mochte wissen, ob es eine Zufahrt vom Schalbruch auf den neu
geplanten Parkplatz geben wird.

Herr Barnat erlautert, dass der Parkplatz tber die selbe Zufahrt angefahren werden soll, wie
der bestehende Parkplatz.



- Ein Anwohner weist darauf hin, dass im Falle des Baus einer Ampel auch der
bestehende Fahrradweg beriicksichtigt werden sollte. Es wird angeregt, eine Ab-
grenzung in der betroffenen Ecke zu schaffen, um zu verhindern, dass Radfah-
rende unkontrolliert durchfahren. Dies wiirde die Sicherheit der Radfahrenden
erhdhen.

Die Anregung wird aufgenommen und im weiteren Verfahren gepruft.

- Ein Anwohner stellt eine Frage zum im Gutachten untersuchten Zeitraum (7:30
bis 8:30 Uhr) und weist darauf hin, dass das Vabali Spa erst um 9:00 Uhr 6ffnet.
Er dul3ert Bedenken, dass der Verkehr des Vabali Spas somit nicht ausreichend
beriicksichtigt worden sei.

Herr Theune antwortet, dass taglich maximal 500 Fahrzeuge im Zusammenhang mit dem Va-
bali Spa verzeichnet werden kdnnten. Dies ist eine geringe Anzahl verglichen mit den weiteren
Fahrten, die Uber den Knotenpunkt Westring / Schallbruch erfolgen.

Herr Briggeshemke erlautert, dass die verkehrlichen Spitzenstunden des gesamten Knoten-
punktes betrachtet wurde. Der Einfluss des Verkehrs des Vabali Spa sei gering.

- Ein Anwohner &ufRert Unmut dariber, dass die Stadt Disseldorf durch Steuer-
einnahmen profitiere, wahrend die Anwohner die Probleme durch den erhdhten
Parkverkehr des Vabali Spa tragen muissten.

Er wiinsche sich ferner die Einrichtung eines Kreisverkehrs, um den Verkehr,
insbesondere von Motorrédern, zu beruhigen.

Herr Stuhltrager erlautert, dass die fur den Parkplatz vorgesehene Flache aus landwirtschaft-
licher und 6kologischer Sicht von geringerer Bedeutung sei. Bereits seit der Planung des
Elbsees als Erholungsraum im Jahr 1992 sei auch im Flachennutzungsplan der Stadt Hilden
an dieser Stelle ein Parkplatz vorgesehen. Mit der Planung sollen die Parkverkehre in der
Umgebung minimiert werden. Er verweist ferner auf seine vorherigen Ausfihrungen zum
Thema Kreisverkehr.

- Eine Anwohnerin fragt, ob die geplante Lichtsignalanlage definitiv gebaut werde
und ob es die Mdéglichkeit gebe, diese nachts abzuschalten, um Larmbelastun-
gen zu verringern. Sie schlagt auRerdem vor, den 6ffentlichen Nahverkehr aus-
zuweiten.

Herr Stuhltrager erlautert, dass der Bau einer Lichtsignalanlage zum einen von der Zustim-
mung des StraRenbaulasttragers und zum anderen von der Entscheidung des Rates der Stadt
Hilden abhénge. Ob die Lichtsignalanlage nachts abgeschaltet werden konne, misse gepriift
werden. Dies sei zu diesem friihen Verfahrenszeitpunkt noch nicht erfolgt.

Hinsichtlich des OPNV gebe es bereits Untersuchungen, ob eine Buslinie wirtschaftlich betrie-
ben werden kénne. Dies sei jedoch nicht der Fall, da nicht gentigend Fahrgaste zu erwarten
seien. Auch das Vabali Spa habe bereits mehrmals den Wunsch einer Bushaltestelle geau-
Rert, die Stadt konnte diesem jedoch nicht folgen. Grundsatzlich bestehe unter Zustimmung
des Rates der Stadt die Moglichkeit Blrgerbusse einzusetzen, hierzu mussten jedoch ehren-
amtliche Fahrer gefunden werden.

- Ein Anwohner erkundigt sich nach der Gesamtanzahl der geplanten Parkplatze
und weist darauf hin, dass die Anwohnenden am Schalbruch entlastet werden
sollten.

Herr Theune erlautert, dass am Vabali Spa 315 Stellpléatze zur Verfiigung stiinden. Der Wan-
derparkplatz verfiige Uber 169 Stellplatze. Die Neuplanung sehe weitere rund 150 Stellplatze



vor. Dies wirde definitiv zu einer Entlastung der Parksituation fhren.

- Ein Anwohner regt an, auf dem Schalbruch ein Durchfahrtsverbot einzurichten,
sodass keine Geradeausfahrten mehr méglich sind.

Die Anregung wird aufgenommen und im weiteren Verfahren geprdift.

- Ein Anwohner lobt die Begriinung des geplanten Parkplatzes. Er regt ferner die
Einrichtung eines grinen Rechtsabbiegerpfeils fir Radfahrende an, der vom Os-
ten des Schalbruchs auf den Westring fuihren solle. Er &u3ert aulerdem Beden-
ken bezlglich Wohnmobilen. Diese sollten auf dem Parkplatz beobachtet und
kontrolliert werden.

Die Anregungen werden aufgenommen und im weiteren Verfahren gepruft.
Herr Theune erlautert, dass die Zufahrt des Parkplatzes Uber eine Hohenbegrenzung verflige,
so dass Wohnmobile heute und in Zukunft nicht dort halten kénnten.

- Eine Anwohnerin aufRert die Beflrchtung, dass durch das geplante Halteverbot
am Schalbruch noch mehr Wohnmobile illegal im Wohngebiet parken kdnnten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Parken und Né&chtigen in Wohnmobilen im
Wohngebiet ist nicht zuldssig. Der Hinweis wird an das Ordnungsamt gegeben.

- Eine Anwohnerin auBBert ihre Zweifel, dass sich durch die neuen Parkpléatze eine
splrbare Entlastung einstellen werde. Sie regt an, fir den Schalbruch ein An-
wohnerparken einzufihren.

Herr Stuhltrager erlautert, dass es strenge Vorgaben flr Anwohnerparken gebe. Diese seien
hier nicht erftillt, sondern nur im Bereich der Innenstadt Hildens. AuRerdem weist er darauf
hin, dass die Ausweisung von Anwohnerparken auch unmittelbare Folgen flr lhre eigenen
Besucher habe, da diese die Anwohnerparkplatze nicht nutzen kénnten.

- Ein Anwohner fragt, ob die Parkplatze und Fahrspuren wasserdurchléssig ge-
staltet werden kénnten.

Frau Wichardt erklart, dass es mdglich und vorgesehen sei, die Parkplatze in teilversiegelter
Bauweise zu errichten, so dass diese Wasserdurchlassig sind. Dies kénne auch im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden und sei somit in nachfolgenden Baugenehmigungen nachzuwei-
sen. Herr Theune bestéatigt, dass die Parkplatze in teilversiegelt errichtet werden sollen.

Herr Stuhltrager fugt hinzu, dass hinsichtlich der Fahrspuren zu prifen sei, ob eine Teilver-
siegelung moglich ist, das hier Fahrlasten der Fahrzeuge bericksichtigt werden missen.

- Ein Anwohner begrifdt die geplante Ampelanlage, schlagt jedoch vor, die Ge-
schwindigkeit auf der Strecke auf 50 km/h zu senken.

Herr Stuhltrager erlautert, dass die Stral3e aul3erhalb des Siedlungsbereichs in der Zustan-
digkeit des StrafRenbaulasttragers StralRen.NRW liege und die Stadt Hilden hier keinen Ein-
fluss habe.

- Ein Anwohner aufiert Zweifel, dass das Projekt keinen weiteren Profit flr das
Vabali Spa generieren wirde.

Herr Theune erlautert, dass die Kapazitaten des Vabali Spa beziglich der Anzahl an Besu-
chenden bereits erreicht sind und eine Erweiterung bzw. Erhéhung der Besucherzahl nicht



maoglich sei. Dies habe beispielsweise auch brandschutzrechtliche Griinde. Die neuen Stell-
platze sollen die bestehenden Kapazitaten decken und zu einer Minimierung der Parkverkehre
in der Umgebung beitragen.

Herr Stuhltrager fugt hinzu, dass der Rat der Stadt Hilfen letztlich entscheide, ob das Verfah-
ren fortgefiihrt und das Projekt umgesetzt werde. Mit dem Aufstellungsbeschluss hat die Politik
die Verwaltung beauftragt die Birgerschaft iber die Planung zu informieren. Dies sei wichtig,
um bestehende Konflikte zu erkennen und Losungen im weiteren Prozess zu finden.

- Ein Anwohner berichtet von wilder Millentsorgung auf der Kreuzung und Kriti-
siert, dass die Polizei nicht eingegriffen habe.

Herr Stuhltrager informiert, dass in solchen Fallen nicht die Polizei, sondern das Ordnungs-
amt zu kontaktieren sein.

- Eine Anwohnerin beflirchtet, dass durch die Ampelanlage anhaltende LKWs zu-
satzlichen Larm verursachen wirden. Die gutachterlichen Berechnungen haben
den Anschein, dass der Schall nur an der Stral3e, aber nicht an den Gebauden
gemessen werde.

Herr Stuhltrager informiert, dass es sich bei der schalltechnischen Untersuchung um ein Re-
chenverfahren handele. Hierbei werde ermittelt, wie laut es an den nachstgelegenen Wohn-
hausern sei. Es sei davon auszugehen, dass es an weiter entfernten Gebauden ruhiger sei,
daher wirden nicht alle rickwartigen Gebaude betrachtet.

- Ein Anwohner fragt, ob die Verkehrsfihrung auf dem Schalbruch in die Zustan-
digkeit der Stadt Hilden falle.

Herr Barnat informiert, dass es sich bei der Straf3e Schalbruch um eine Kommunalstraf3e han-
dele und diese somit in der Zustandigkeit der Stadt Hilden falle. Der Westring hingegen falle
nicht in die Zustandigkeit der Stadt Hilden, sondern in die Zusténdigkeit des Landesbetriebes
Strallenbau NRW (StralRen.NRW).

- Eine Anwohnerin erkundigt sich, wann mit der Fertigstellung der Bauprojekte zu
rechnen sei.

Herr Stuhltrager erklart, dass das Bebauungsplanverfahren im Optimalfall noch ein Jahr dau-
ern werde. Mit der Umsetzung kénnte im Anschluss begonnen werden, sodann das Projekt
frlhestens in etwa zwei Jahren abgeschlossen sein kdnnte.

- Ein Anwohner fragt, ob es Méglichkeiten gebe, rechtlich gegen das Bauprojekt
vorzugehen.

Herr Stuhltrager erlutert, dass nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans durch den Rat
der Stadt und nach dessen Bekanntmachung es moglich sei vor dem Oberverwaltungsgericht
gegen die Satzung zu klagen. Dabei werde gepriift, ob alle Belange gerecht abgewogen wur-
den. Auch gegen die Erteilung einer Baugenehmigung kann durch unmittelbar Betroffene vor-
gegangen werden.

- Ein Anwohner fragt, ob es noch weitere Gelegenheiten fur die Offentlichkeit gebe
sich zu informieren und zu beteiligen.

Herr Barnat erlautert, dass die Planunterlagen im Rahmen des zweiten Beteiligungsschrittes
offentlichen im Rathaus ausgelegt wirden sowie im Internet einsehbar seien. Hier wirden
auch alle Gutachten einsehbar sein. Die Auslegung wird durch Pressemitteilung und tber die



Social-Media-Kanéle der Stadt Hilden veroffentlicht. Es liege in der Verantwortung der Birge-
rinnen und Burger sich zu informieren.

- Ein Anwohner spricht den Wunsch nach einer Larmschutzwand in Verbindung
mit der Errichtung einer Lichtsignalanlage aus und weist auf Uberhohte Ge-
schwindigkeiten hin.

Die Anregung zur Errichtung einer Larmschutzwand werde im Zusammenhang mit der Bear-
beitung der schalltechnischen Untersuchung gepruift.

Herr Barnat bedankt sich bei allen Beteiligten fir das grof3e Interesse und die Mithilfe, verweist
nochmals auf die Zuganglichkeit des offentlichen Protokolls sowie auf die Internetprasenz der
Stadt Hilden und schlief3t die Veranstaltung gegen 20:30 Uhr.

Protokoll:
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Yaren Beden



9,

Felsmann, Tim

Gesendet: reitag, 2/. September ;
An: Planung
Betreff: - Ankiindigung einer Biirgerinitiative zum Bebauungsplan 267 - Anfrage und

Anmerkungen

Guten Tag, sehr geehrte Damen und Herren des Planungs- und Vermessungsamtes,

aufgrund meiner Unzufriedenheit mit dem Verlauf und der allgemeinen Planung des ,,Bebauungsplans 267
mochte ich Thnen hiermit die Griindung einer Biirgerinitiative ankiindigen.

Bei der gestrigen Informationsveranstaltung wurde deutlich, dass ein groBer Bedarf an weiterer Einbindung
der betroffenen Anwohner und der Offentlichkeit besteht. In der gesamten Thematik gibt es fiir mich
‘zahlreiche offene und fragwiirdige Punkte. Zudem hege ich starke Zweifel, ob die geplanten Maflnahmen
die angestrebten Ziele tatséchlich erreichen werden.

Da der Aufbau dieser Biirgerinitiative einige Zeit in Anspruch nehmen wird, bitte ich Sie, mein Anliegen
bei den weiteren Planungen und Entscheidungen im Rat zu beriicksichtigen. Sobald ich Mitstreiter gefunden
habe, die mich bei der Forderung nach einer nachhaltigen und fairen Erweiterung sowie
Umstrukturierung der Park- und Verkehrssituation unterstiitzen, werde ich mich mit IThnen in
Verbindung setzen, um iiber das weitere Vorgehen und die Einbindung dieser Initiative zu sprechen.

Bis dahin bitte ich Sie, mir weitere Informationen zukommen zu lassen, insbesondere:

e Die exakte Anzahl der Parkplitze auf dem Betriebsgelidnde des Vabali Spa.

e Angaben zu den derzeit verfiigharen Wanderparkplitzen.

 Die genaue Anzahl der fiir die Offentlichkeit neu geschaffenen Parkplitze im Rahmen der geplanten
Erweiterung.

Zudem habe ich erhebliche Bedenken beziiglich der zusiitzlichen Belastung der Anwohner durch die
geplante Ampelanlage im Bereich des Knotenpunkts Westring/Schalbruch. Ich bitte Sie daher auch hier
um detaillierte Informationen zu den erwarteten Verkehrs- und Larmauswirkungen.

Dariiber hinaus bitte ich um Einsicht in eventuell vorhandene Umwelt- und Verkehrsgutachten, um die
Auswirkungen der geplanten Mafnahmen auf die Natur und die Lebensqualitit der Anwohner besser
beurteilen zu konnen. Speziell interessieren mich dabei:

e Ergebnisse von Umweltvertriglichkeitspriifungen in Bezug auf das Naturschutzgebiet Elbsee.
e Verkehrs- und Lirmgutachten zur geplanten Ampelanlage sowie zur Parkplatzerweiterung und
deren Auswirkungen auf das angrenzende Wohngebiet.

Ich wire auch bereit, alternative Losungen fiir die Park- und Verkehrssituation im Rahmen einer
gemeinsamen Diskussion zu erarbeiten, um eine nachhaltige und fiir alle Beteiligten faire Losung zu finden.

Zudem wire es hilfreich, einen detaillierten Zeitplan fiir die geplanten MafBnahmen zu erhalten, um zu
wissen, welche Schritte als nichstes vorgesehen sind. Eine transparente Einbindung der Anwohner in den

weiteren Prozess ist hierbei von grofer Bedeutung.

Mit freundlichen Griif3en,



Anwohner des Schalbruch.

Gerne bin ich auch telefonisch fiir Sie erreichbar_



Felsmann, Tim

Von:

Gesendet: Freitag, 4. Oktober 2024 21:38
An: Planung

Betreff: ' BP 267

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir sind Eigentiimer im Schalbruch 39.

Uns ist die Parkproblematik in unserem Wohngebiet bekannt. Demnach unterstiitzen wir den
Bebauungsplan der Parkplatzneugestaltung um zukiinftig mehr Parkmdglichkeiten zu erhalten.

Die geplante Ampelanlage mit der errechneten Verbesserung der Verkehrsfliisse klingt zunéchst einmal gut.
Da wir direkt gegeniiber der Strafle wohnen und uns ein ruhiges Wohnumfeld sehr am Herzen hegt,

unterstiitzen wir keineswegs diesen Bau der Ampelanlage!

Mit freundlichen Griiflen

Gesendet mit der Telekom Mail ADD




©

Felsmann, Tim

Gesendet: lenstag, 8. Oktober :

An: Planung
Betreff: Parkplatzsituation Menzelsee/ Anbindung Elb

Sehr geehrtes Planungsamt,

Die RP berichtet iiber den B-Plan am Menzelsee um neue Parkplatze zu schaffen. Hier wird um
Alternativen gebeten. Einige Vorschldge:

- statt neuer Parkplitze bessere OPNV Anbindung beispielsweise mit bedarfsgesteuerteb Verkehr (siehe
flexy Unterbach)

- baulich unterstiitzte Geschwindigkeitsreduzierung.
- Ampel fiir sichereren FuBBverkehr

Anstelle unsere Stadt mit weiterer Versiegelung und hésslichen Auto Stellpldtzen zu Pflastern, bitte ich
darum verkehrsreduzierende und effizientere Maflnahmen zur ErschlieBung des Menzelsee zu schaffen.

Zumal das vabali explizit auf Diisseldorfer Stadtgebiet liegt (worauf die Betreiber scheinbar sehr stolz sind),
die negativen Externalititen aber hauptsichlich Hilden treffen. Gemal des Zweckveranlasser Prm21ps (siehe
unten) sollte seitens der LHD/ vabali auch MaBBnahmen getragen werden.

Beste Griifle

Von einem Zweckveranlasser spricht man, wenn ein Veranlasser das Verhalten dessen, der die Gefahr oder
Storung unmittelbar verursacht, subjektiv oder objektiv bezweckt.
Der veranlassende Hintermann muss sich das stérende oder gefihrdende Verhalten Dritter zurechnen

lassen.

Quelle: Kingreen/Poscher, Pohzel und Ordnungsrecht 12. Auflage Miinchen 2022, § 9 Rn. 29; Schoch,
JuS 1994, 933



Felsmann, Tim

Gesendet: ittwoch, 9. ober .

An: , Planung
Cc: elbseeinitiative@gmail.com
Betreff: Vorschlag zum Bebauungsplan 267

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei Gbersende ich Ihnen meinen Vorschlag zum obigen Bebauungsplan.
Parkplatzerweiterung JA. Ampelanlage NEIN

Zur Parkplatzerweiterung -

Der Flachennutzungsplan von 1993 weist eine mogliche 6ffentliche Parkplatzflache von ungefiahr 9.900 m? aus. Die
Halfte (169 offentliche Platze) ist zur Zeit ausgebaut.

Ich unterstiitze den Ausbau der Parkplatzfliche mit weiteren 151 6ffentlichen Parkplatzen. Die dann gesamten 320
Parkplatze sollen zukiinftig allen moglichen Nutzern unentgeltlich zur Verfliigung stehen. Auf keinen Fall eine
Zuordnung der jetzigen 169 6ffentlichen Parkplatze zum VabaliSpa. Vermutung: VabaliSpa erhebt eine Parkgebiihr,
somit verbleibt der Parkdruck weiterhin auch im Wohngebiet Schalbruch.

Zur Ampelanlage

Der Westring wurde als Umgehungs-Tangente fiir die innerstadtische Entlastung mit erheblichen
Schallschutzmassnahmen (Hohe Kébener Stralle und Schalbruch 45 bis 161) gebaut. Flir die optimalen
Verkehrsflisse wurden Hochst- und Mindestgeschwindigkeiten, sowohl Verkehrsknotenpunkte mit Ampelanlagen
und eine FuRgdngerbedarfsampel am ,Wohnhof Elb” erstellt. Wegen erh6htem ,,Verkehrszuwachs” war
StraRenNRW gezwungen im Kreuzungspunkt Gerresheimer StraRe / McDonald nachzubessern und hat
unteranderem auf dem Westring eine zusatzliche linke Abbiegespur errichtet.

Je nach Verkehrsdichte staut sich hier der Verkehr auf den drei Spuren bis zu 100 m zuriick.

Eine Ampelanlage halte ich fiir nicht sinnvoll, da diese zu erhdhter Umweltbelastung durch Larm und Schadstoffe
(bremsen/anfahren) fiihren und sich oben beschriebener Riickstau schon an der ,,neuen Ampelanlage” (ohne
SchallschutzmaBnahmen) bilden wird. '
Um weiterhin einen optimalen VerkehrsfluR zu garantieren, schlage ich vor, ab dem ,,Wohnhof Elb“ Richtung
Schalbruch (u. umgekehrt) die Geschwindigkeit auf 50 km zu reduzieren. Zur Unterstiitzung der Einhaltung der
Geschwindigkeit sollten solargesteuerte Smily- Geschwindigkeitsanzeigen auf gestellt werden. Durch die
Geschwindigkeitsreduzierung entspannt sich auch die Verkehrssituation fiir die Zufahrt auf den Westring.

Mit besten Griilen




Félsmann, Tim

Gesendet: Mittwoch, 9. Oktober 2024 21:14

An: Planung; elbseeinitiative@gmail.com
Betreff: Ergdnzung zum Vorschlag Bebauungsplan B 267

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei libersende ich Thnen zur Ergdnzung meinen Vorschlag fiir die Anbindung des Freizeitverkehrs.

Bei den aufgezeigten Fithrungen des Radverkehrs (Seite 6) schlage ich folgende Erweiterung vor:

1 gelb: Abfahrten am Gehweg durch bauliche MaBBnahmen verhindern; Fahrradbahnmarkierung entfernen
2 blau: Geh- und Radweg wesentlich verbreitern

3 griin: Freizeitverkehr durch farbliche Markierung lenken

Fahrzeuge die vom Westring in den Schalbruch rechts einbiegen und Fahrzeuge die vom Schalbruch in den
Westring abbiegen, haben somit ausreichend Verkehrsﬂache um friihzeitig auf den querenden
Freizeitverkehr zu reagieren.

Mit besten Griilen




Felsmann, Tim

Gesendet: Donnerstag, 10. Oktober 2024 16:25

An: Planung
Betreff: Stellungnahmne BP 267

Sehr geehrte Damen und Herren,
am 26.09.2024 hat die Informationsveranstaltung zum Bebauungsplan 267 stattgefunden.

Zu diesem Bauvorhaben - Erweiterung des Bestandsparkplatzes mit 151 zusétzlichen Stellpldtzen und dem
Bau einer Ampelanlage im Bereich des Kreuzung Schalbruch/ Westring - méchten wir gerne noch einmal
schriftlich Stellung nehmen:

Die Erweiterung des Parkplatzes erscheint sicherlich bei dem hohen Parkdruck im Bereich des
Wohngebietes Schalbruch als sinnvoll. Allerdings mdchten wir bezweifeln, dass diese zusétzlichen
Parkplitze eine tatsdchliche Entlastung des Parkdrucks herbeifiihrt. Das Vabali Spa verfiigt {iber 315 eigene
Parkpldtze und auf dem Wanderparkplatz noch einmal iiber 169, insgesamt also 485 Plétze. Die
Erweiterung des Parkraums um 151 Pldtz soll dann den Besuchern des Naherholungsgebietes zur
Verfiigung stehen.

An den Wochenenden hat das Vabali Spa nach eigenen Angaben 500 Besucher und 80 Mitarbeiter pro Tag
vor Ort. Dafiir bendtigen sie im 4ufersten Fall ca. 580 Parkplitz e. Bei einem Gesamtangebot von kiinftig
635 Parklpdtzen wiirden dann nur 55 Parkplétze fiir Erholungssuchende zu Verfligung stehen. Zudem
konnte auch das kostenpflichtige Parken auf dem dem Vabali eigenen Parkplatz die Besucher dazu
veranlassen, die Parkgebiihren einzusparen und auf den kostenlosen Parkplatz des Naherholungsgebietes
auszuweichen, Der Parkdruck im Wohngebiet am Schalbruch bliebe unseres Erachtens weiterhin bestehen. .

Der Bau einer Ampelanlage soll zudem den derzeit nur als ausreichend zu bezeichnenden Links-
Abbiegeverkehr vom Vabali Spa in Richtung A 46 verbessern. Fiir den Besucherverkehr des Vabali Spa
bedeutet die Ampelplanung natiirlich eine enorme Verbesserung. Aber was ist mit den vielen Menschen, die
an der StraBBe Schalbruch im Bereich der Kreuzung wohnen, deren Terassen und Schlafzimmer zum
Westring hin liegen. Die Strafle wird heute zu Stofzeiten innerhalb einer Stunde von 1435 Fahrzeugen und
150 LKW befahren. Bei einer Ampel am Kreuzungsbereich miissen die Kraftfahrzeuge bremsen und bei
Griin wieder anfahren, was unweigerlich zu mehr Larm fiihrt. Schaltet diese auf Griin um, kann der
Lirmpegel bei Freigabe des Verkehrs nimlich sprunghaft um bis zu 20 dB(A) ansteigen. Wenn schon Lirm,
der in den verangenen Jahren durch diverse BaumaBnahmen auf dem Westring immer weiter angestiegen
ist, dann sollte er wenigstens gleichmifig sein. Stérend wirkt vor allem, dass durch das Bremsen und
Anfahren unterschiedliche Frequenzen entstehen.

Der durch die KfZ ankommende Larm im Bereich der Wohnbebauung des Westring betrégt bereits heute
am Tag 60-65 dB(A) und Nachts 55 dB(A).

Wir bitten die Verwaltung daher ein Schallgutachten zu erstellen, dass die Gerduschbelastung vor den
Wohnhiusern im Kreuzugngsbereich errechnet. Zudem stellen wir an dieser Stelle auch die Frage, ob der
Neubau einer Amel eine wesentliche Anderung der StrafBle ist und somit ggf. eine Larmschutz errichtet
werden muss.

Lt. Verwaltungsinformation soll der Bau einer Ampel auch notwendig sein, um den Unfallhdufungspunkt
fiir Radfahrer und PKW's im Kreuzeungsbereich Schalbruch/ Westring zu entschirfen. Aber die
Verwaltung hat eigenen Aussagen zufolge auch geduBert, dass eine Ampelanlage nicht errichtet wird, wenn
der zusitzliche Parkplatz nicht gebaut wird. Die Verkehrslage scheint also aus Sicht der Verwaltung aktuell
nicht so angespannt zu sein, dass eine Ampel benotigt wird.



' Die Verbesserung der Verkehrssituation wire auch durch Lenkung der Verkehre moglich. Z.B. ein
Querungsverbot des Westring fiir PKW, ein Linksabbiegeverbot von beiden Seiten des Schalbruch auf den
Westring, eine zweite Querungshilfe oder eine Bedarfsampel flir Fahrradfahrer und FuBgénger,
Uberwachung der Fahrzeuggeschwindigkeiten.

Unser Fazit ist, dass der zusétzliche Parkraum kiinftig auch nur dem Besuchern des Vabali Spa zur

Verfligung stehen wird und die Ampel auch nur fiir den Linksabbiegeverkehr des Vabali Spa gebaut werden
soll. '

Mit freundlicehn Griiflen




Felsmann, Tim

Gesendet: onnerstag, 10U. OKtoper :
An: Planung; elbseeinitiative@gmail.com
Betreff: Skizze zum Bplan 267

Guten Tag Herr Felsmann,

anbei die Skizze zum Vorschlag ,,Lenkung Freizeitverkehr*.



Mindestbreite 1 75 m
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Mit besten Griilen



Von:

Gesendet: Donnerstag, 10. Oktober 2024 18:33

An: buergermeisterbuero <buergermeisterbuero@hilden.de>
Betreff: Blirgerbegehren schalbruch Parkplatz

Hallo Herr Biirgermeister,
ich wohne im schalbruch 29a und fiihle mich echt von der Politik bzw der Stadt Hilden

vorgefiihrt®. es geht nicht um die Biirger sondern nur um einen kostenlosen Parkplatz fiirs

Vabali Spa, der von den Steuerzahlern bezahlt werden soll@@®.

Aullerdem gehort das Vabali Spa nicht zum Kreis Mettmann bzw Hilden sondern ist
Diisseldorfer Gebiet! also sollen die ihre Millionen Einnahmen auch zum Ankauf irgendeiner
Fldche nutzen, wenn ihre Parkplatzméglichkeiten nicht ausreichen. Auch handelt es sich hier
um ein Naherholungsgebiet!!!

In dem Industrieclub Diisseldorf laufen wieder Vitamin B Geschéfte von dem der gemeine
Biirger nichts mitbekommt, ich finde das eine bodenlose Frechheit.

Ich bitte Sie zum Wohle der Hildener Bevolkerung sich dafiir einzusetzen dass dieser
Parkplatzbau nicht stattfindet von mir aus stellen Sie dort einen dauerhaften Blitzer hin der
den Verkehr der Bundesstrafle die auch nicht zu Hilden gehdrt in der Geschwindigkeit
reduziert die vorhandenen Parkplitze sind fiir alle Biirger die ganzen letzten 50 Jahre
ausreichend gewesen wenn das verbalis bar mehr Parkplétze braucht sollen die sich darum
kiimmern und irgendwelchen Flachen ankaufen und von mir aus Parkhduser drauf bauen was

wahr inli icht passieren darf.
MF '




Felsmann, Tim

Gesendet: onnerstag, 10. Oktober :
An: Planung

Betreff: _ BP 267 Burgerinitiative.

Stellungnahme und Forderungen der Biirgerinitiative zum Bebauungsplan 267
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen einer engagierten Biirgerinitiative, die sich aus einer Vielzahl betroffener Anwohner rund um den
Elbsee und die umliegenden Gebiete zusammengeschlossen hat, mchten wir unsere Stellungnahme zum
Bebauungsplan 267 abgeben und auf die dringenden Anliegen hinweisen, die in vielen Gesprichen mit
Anwohnern deutlich geworden sind.

Parkplatzproblematik und Forderungen:

Der GroBteil der Betroffenen begriiit grundsitzlich die geplante Erweiterung der Parkplatzflachen, da wir
hoffen, dass diese Maflnahme die aktuelle Parksituation zu einem grofen Teil entlasten wird. Besonders zu
den Stof3zeiten und an Wochenenden konnte dies die Situation fiir Anwohner und Besucher deutlich
verbessern.

Allerdings ist es fiir uns essenziell, dass:

1. Der bestehende Wanderparkplatz und der neue Parkplatz uneingeschriinkt und kostenlos fiir alle Biirger
zuginglich bleiben. '

2. Es muss sichergestellt werden, dass diese Plétze nicht hauptsichlich von 'Spa—Kunden belegt werden, die
sich einen kostenlosen Parkplatz sichern wollen. Die Plétze sollen in erster Linie den Erholungssuchenden
und den Anwohnern zur Verfligung stehen, um die Parkdruckproblematik nachhaltig zu entschérfen.

3. Transparenz ist uns besonders wichtig. Wir fordern eine Garantie, dass beide Parkplitze dauerhaft
Offentlich zugénglich bleiben und niemals nur noch eingeschrénkt fiir die Vabali-Kunden zugénglich
gemacht werden.

Ampelanlage und Lirmbeldstigung:

In zahlreichen Gesprachen mit den Anwohnern der Meide und der Elb in Hilden wurde uns deutlich, dass es
grofle Bedenken hinsichtlich der geplanten Ampelanlage am Knotenpunkt Westring/Schalbruch gibt.
Nahezu alle beflirchten, dass diese Anlage mehr Chaos verursachen wird und insbesondere zu einer starken
Zunahme der Larmbeldstigung fiilhren konnte.

Unsere Forderung:

Wir bitten eindringlich darum, auf die Ampelanlage zu verzichten und stattdessen alternative Losungen in
Betracht zu ziehen. Eine mogliche Alternative wire die Installation einer Blitzanlage, um die



Verkehrssicherheit zu erhohen, oder die Umleitung des Fahrradwegs, um die Gefahr fiir Radfahrer zu
reduzieren.

Anwohnerbeteiligung und Kommunikation:

Wir legen groflen Wert darauf, dass dié Anwohner und alle betroffenen Biirger in den kommenden
Planungen eng einbezogen werden. Es ist von hchster Wichtigkeit, dass alle Beteiligten informiert und
gehort werden, bevor endgiiltige Entscheidungen getroffen werden.

AbschlieBend mochte ich Sie bitten, anders als beim letzten Mal, diese E-Mail zu beantworten und auch die
in meiner vorherigen E-Mail gestellten Fragen zu kldren. Die Riickmeldung der Stadst ist fiir uns als

Anwohner und fiir die Transparenz des weiteren Prozesses von grofler Bedeutung.

Mit freundlichen Griif3en,

Im Namen der Biirgerinitiative



()

Felsmann, Tim

Von: —
Gesendet: . Donnerstag, 10. Oktober 2024 19:45

An: Planung
Betreff: : Stellungnahme zum Bebauungsplan 267

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohne_nehme ich wie folgt zum Bebauungsplan 267 nehmen.

Entgegen der Empfehlung der Gutachter aus dem Einleitungsbeschiuss

Wir haben Bedenken hinsichtlich der geplanten Ampélanlage und der damit verbundenen Larmbelastigung fur die
Anwohner, insbesondere durch haufiges Anfahren und Bremsen an einer stark befahrenen Kreuzung. Unsere
Forderung ist es, alternative Losungen wie eine Blitzanlage oder eine Umleitung des Fahrradwegs in Betracht zu
ziehen, um die Situation zu entschéarfen.

Was die Parkplatzproblematik betrifft, fordern wir, dass sowohl der bestehende als auch der geplante Parkplatz
offentlich und kostenlos fiir alle zuganglich bleiben. Es muss sichergestellt werden, dass die Parkplatze nicht nur von
den Gésten des Vabali Spa genutzt werden und den Anwohnern zur Entlastung dienen.

Unser Hauptanliegen ist es nicht, den Bebauungsplan komplett abzulehnen, sondern sicherzustellen, dass die
Belange der Anwohner ausreichend berticksichtigt werden. Uns ist eine nachhaltige Losung wichtig, die nicht nur
den Interessen des Vabali Spa dient, sondern auch uns Anwohnern langfristig zugutekommt. Das Gefiihl, dass wir
bislang nicht ausreichend einbezogen wurden, wollen wir gemeinsam andern.

Gleichzeitig sind wir offen fiir andere Meinungen und konstruktive Kritik. Ich freue mich auf einen diversen und
lebhaften Diskurs und lade alle ein, sich aktiv in die Diskussion einzubringen, um die besten Losungen fiir alle
Beteiligten zu finden. '

AbschlieRend mdchte ich noch erwdhnen, dass ich persénlich befiirchte, dass die Planung in erster Linie die
Interessen des Vabali Spa bevorzugt und die Anliegen der Anwohner dabei zu kurz kommen. Genau aus diesem
Grund mochten wir uns starker einbringen, um sicherzustellen, dass unsere Perspektiven nicht iibergangen werden.



()

Felsmann, Tim

Von:

Gesendet: Donnerstag, 10. Oktober 2024 22:13

An: Planung

Betreff: Bebauung Westring / Schalbruch Veranstaltung vom 26.9.2024

planung@hilden.de

Sehr geehrte Damen und Herreh,

gegen die geplante Bebauung melde ich als Anwohner folgende Bedenken an:

1. Die Ampelanlage wird dazu fiihren, dass die Larmbeldstung zunehmen wird. Dies insbesondere
' durch das Abbremsen der LKW s und das wiederanfahren. Hinzu kommen hierdurch steigende
Belastungen durch Feinstaub. Den Sicherheitsinteressen aller Verkehrsteilnehmen an der Kreuzung
konnte durch aufstellen von Bltzanlagen in beide Fahrtrichtungen nachgekommen werden.
2. Durch den Bau den Parkplatzes wird sich die Parksituation nicht entschérfen. Im Gegenteil: Das
Verkehrsaufkommen wird steigen. '
Die Parkplitze sind allen - auch die bereits jetzt vorhandenen - kostenlos zur Verfligung zu stellen.
4. Durch den angedachten zusétzlichen Parkplatz verschlechtert sich die Wohnsituation der Anwohner
nachhaltig. Ich wohne direkt mit Blick auf den Westring und gehe davon aus, dass sich die Horden
der Wildbadenden im Elbsee durch steigenden Parkraum weiter verscharfen wird

w

Mit freundlichem Gruf



(i)

Felsmann, Tim

Gesendet: Donnerstag, 10. Oktober 2024 20:33
An: Planung
Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan 267 * Kreuzung Schalbruch / Westring

& Parkplatz Vabali Spa"

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner (Schalbruch 49a) nehmen wir wie folgt zum Bebauungsplan 267 nehmen. Es ist aus unserer Sicht
grundsatzlich ein Schritt in die richtige Richtung, dass sich die Stadt Hilden und der Betreiber des Vabli Spa Gedanken
dariiber machen, wie die zunehmend unertragliche Parksituation im Bereich Schalbruch verbessert werden kann.
Dabei sind nicht nur die Gaste des Vabali Spa ein Problem, sondern auch die ,Partytouristen” von ,Elb Arenal” -
https://rp-online.de/nrw/staedte/hilden/hilden-und-duesseldorf-schon-wieder-tobt-elb-arenal-am-elbsee-v1_aid-
92979603

Entgegen der Empfehlung der Gutachter aus dem Einleitungsbeschluss WP 20-25 SV 61/078, der einen Ausbau des
Parkplatzes fiir das Vabli Spa und eine Umgestaltung des Kreuzungsbereichs ohne die Einrichtung einer Ampelanlage
vorsieht, sind wir doch sehr erstaunt dariiber, dass die Stadt Hilden nun eine Ampelanlage aufstellen mochte und
zwar primar, um den Linksabbieger Verkehr aus Richtung Vabli Spa zu beschleunigen, der ,,Geradeausverkehr” tiber
den Schalbruch kann dabei vernachlassigt werden. Eine Verbesserung des Linksabbiege Verkehrs aus Richtung
Wohngebiet Schalbruch in Richtung Westring gibt es dabei nicht:
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Wihrend wir die Erweiterung des Parkplatzes fiir das Vabli Spa durchaus begriiRen, da sie zur Verminderung des
Parkdrucks fiihren wird — gerade an Wochenende ist die Parkplatzsituation im Bereich Schalbruch 45-161 mehr und
mehr eine Herausforderung, durch zugeparkte Halteverbotszonen, Parken in Einmiindungen, etc., haben wir
Bedenken gegen die Einrichtung einer Ampelanlage, und der damit verbundenen Larmbelastigung fir die Anwohner,
insbesondere durch hdufiges Anfahren und Bremsen an einer stark befahrenen Kreuzung. Schon heute sind wir
durch den starken Auto- und LKW Verkehr einer starken Larmbeldstigung ausgesetzt.

Es gibt aus unserer Sicht hierzu Alternativen, die Ihrerseits in Betracht gezogen werden sollten:

e Aufstellung einer dauerhaften Blitzanlage in beide Richtungen, um Tempo 50 einzuhalten

e Aktive Umleitung des den Westring querenden FuR- und Fahradeverkehrs durch die Hoxbach Unterfiihrung
am Nordfriedhof durch entsprechende Ausschilderung

e Noch deutlichere Markierung der Fahrad- und Gehwege im Bereich der Kreuzung — hier hat die Aufstellung
des Stoppschilds aus unserer Sicht schon viel zur erhéhten Sicherheit beigetragen ‘

e Verbesserung des Larmschutzes fir die Anwohner des Schalbruchs, z.B. durch Errichtung, bzw. Erhéhung
einer Schallschutzwand:
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Was die Parkplatzproblematik betrifft, fordern wir, dass sowohl der bestehende als auch der geplante Parkplatz
offentlich und kostenlos fiir alle zugénglich bleiben. Es muss sichergestellt werden, dass die Parkplatze nicht nur von
den Géasten des Vabali Spa genutzt werden sondern auch den Anwohnern und Gasten zur Entlastung dienen. Als
weitere Alternative sehen wir auch den Parkplatz am Nordfriedhof an, der an Wochenende kaum ausgelastet ist.

Unser Hauptanliegen ist es nicht, den Bebauungsplan komplett abzulehnen, sondern sicherzustellen, dass die
Belange von uns Anwohnern ausreichend, bzw. starker als bishe beriicksichtigt werden. Uns ist eine nachhaltige
Lésung wichtig, die nicht nur den Interessen des Vabali Spa dient, sondern auch uns Anwohnern langfristig
zugutekommt. Aus unserer Sicht wird bei der derzeitigen Planung das (kommerzielle) Interesse des Betreibers des
Vabali Spa starker als die Belange und Interessen von uns Anwohnern berlicksichtigt. '

Als Herausforderung fiir die Stadt Hilden sehen wir ganzheitlich betrachtet folgende Aspekte:

e Das Vabli Spa befindet sich auf Disseldorfer Stadtgebiet, d.h. Gewerbesteuereinnahmen gehen an die Stadt
' Dusseldorf, die Nachteile der Ansiedlung haben wir als Anwohner und die Stadt Hilden

e Hat die Stadt Hilden Gberhaupt Planungsrecht bzgl. der Ampelanlage? Beim Westring handelt es sich um
eine Landesstrasse (L282)

e Sollte die Stadt Hilden im Rahmen des Mobilitatskonzeptes weiterhin versuchen, Tempo 30 flichendeckend,
bis auf die ,Ringe” (Nordring, Ostring, Westring) durchzusetzen https://www.hilden.de/de/stadt-
rathaus/aktuelles/2024/mai/stadtkonferenz-zur-mobilitaet-in-hilden/, wird der Verkehr auf dem Westring
und somit auch die Larmbelastung noch weiter zunehmen und durch eine weitere Ampel ausgebremst.




Wir wiirden uns sehr freuen, wenn unserer Anregungen mit im Planungsprozess bericksichtigt werden wiirden uns
schlagen vor, dass es zum einem konstruktiven Austausch kommen wird, bei dem alle Argumente abgewogen
werden uns es zu einer Losung kommen wird, die allen Beteiligten gerecht wird.

Mit freundlichen GriiRen




&

Felsmann, Tim

Gesendet: Freitag, 11. Oktober 2024 09:57
An: Planung '
Cc: ‘elbseeinitiative@gmail.com'
Betreff: BP 267

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Erledigt

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe groRe Bedenken bezliglich des BP 267.

Viele Aspekte wurden dabei nicht bedacht und ich habe den Eindruck, daR o.g. Plan vor allem dem Betreiber des
Vabali Spa hilft.

Es werden durch das VergréRern des Parkangebotes noch mehr Besucher des Erholungsgebietes ,eingeladen”, dort
im Sommer illegal zu Baden, Grillen, Miill zu entsorgen usw.

Auch das Versiegeln von noch mehr Flache sowie das optische Erscheinungsbild am Ortseingang ist nicht einfach so
hinzunehmen.

Da ich unmittelbar dort wohne, befahre ich taglich mehrfach diese Kreuzung. Die Problematik mit dem
Fahrradverkehr auf dem Westring besteht tatséchlich, aber eine Ampelanlage ist nicht die beste Losung.

Deswegen hier nun ausdriicklich mein Einspruch zu dem Bebauungsplan.

Mit freundlichen GriRen
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Felsmann, Tim

Von:

Gesendet: Freitag, 11. Oktober 2024 11:42
An: Planung

Betreff: Anderung Bebauungsplan
Prioritat: Hoch

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich wohne am Schalbruch!.lnd war bei der Biirgerinformation in der Elbseeschule.
Die geplante Erweiterung der Parkplatze kann ich nur begriiRen und hoffe, dass sich damit
die Parkplatzsituation bei uns am gesamten Schalbruch entspannt.

Allerdings spreche ich mich hiermit gegen die Installation der moglichen Ampelanlage
im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans aus.

Das macht m.E. keinen Sinn und bringt vor allen Dingen nur zusétzliche Larmbelastigung durch
wartenden bzw. anfahrenden Verkehr. Richtiger erscheint mir eine Reduzierung der zuldssigen
Geschwindigkeit auf 50 km/h fiir den Bereich Richtung Schalbruch ab Abbiegung Elb und

Richtung von Obi nach Elb ca. 200 m vor der Kreuzung Westring/Schalbruch. Diese reduzierte
Geschwindigkeit konnte durch Blitzer kontrolliert oder zumindest durch eine Geschwindigkeitsanzeige
erreicht werden und damit hatten Autofahrer auch eine bessere Chance, vom Schalbruch auf den
Westring abzubiegen.

Mit freundlichen GriiRen



Felsmann, Tim

Gesendet: : Freitag, 11. Oktober 2024 16:23

An: v Planung
Cc: elbseeinitiative@gmail.com
Betreff: Vabali-Parkplatze

Sehr geehrten Damen und Herren

Schon seit geraumer Zeit hért man von Geriichten was an der Kreuzung Westring/Schalbruch entstehen soll.

Diese Geriichte scheinen sich ja nun zu verfestigen.Der Aktiononismus welcher dort entwickelt wird hilft keinem der
betroffenen dortigen Bewohner weiter.

Es werden keine Parkpldtze geschaffen welche den Parkdruck im Schalbruch entlasten.

Durch eine Ampelanlage werden die Bewohner durch Verkehrslarm und Abgase nicht ent- sondern belastet.

Helfen wiirde ein Parkplatz welcher fiir alle Besucher des Vabali und des Waldes frei zugénglich wére.

Hier muR nattirlich gewéhrleistet werden, daR nach Einbruch der Dunkelheit der Parkplatz nicht zweckentfremdet
wiirde, z.B. durch Autofahrer welche ihre Soundanlagen demonstrieren. Aber das Ordnungsamt der Stadt Diisseldorf
ist ja weit weg.

Hilfreich ist es ebenso eine Geschwindigkeitskontrolle wie am Ostring zu installieren. Der Motorenlirm welcher
durch Motorrader und LKW- verursacht trotz Tempobegrenzung, ins Wohngebiet dringt ist teilweise schon sehr
erheblich. ’

Dadurch kénnte die Stadt Hilden eine Einnahmequelle gewinnen welche durch den Verkauf der Parkplatzflache an
das Vabali vermutlich kompensiert werden kénnte.

Mit freundliche GriiRen
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