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P. und C.
* DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT Projektentwicklung und Consulting GmbH

Koln Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben
Sparkassenneubau in Hilden

Berliner StralRe/Am Rathaus

Zahltag: Mittwoch, 23.05.2007
Spitzenstunde: 16:00 - 17:00 Uhr
Stadt Hilden
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Koln Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben
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P.Und C.
DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH  Projektentwickiung und Consulting GmbH

Koln Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben
Sparkassenneubau in Hilden
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P. und C. GmbH Ergdnzung zur Verkehrsuntersuchung

Sparkassenneubau in Hilden

ANLASS DER ERGANZUNG

Im Rahmen der Entwicklung von Nutzungen in der Innenstadt von Hilden ist eine
Wohnnutzung mit geringen Anteilen an Gewerbenutzung vorgesehen, die Einfluss
auf die Untersuchung der Verkehrsablaufe fir den Neubau der Sparkasse in Hilden
haben kann. Die Stadt Hilden winscht daher die Beriicksichtigung folgender Nut-
zungen:

 maximale 30 Wohneinheiten anstelle der heute vorhandenen, provisorischen
Parkplatze westlich und 6stlich der StraRe Am Rathaus

« Ansiediung von 80 Wohneinheiten und 1.200 m? BGF (etwa 1.000 m? Ver- @)

kaufsflache) gewerblich genutzter Fl&dche an der MuhlenstralRe mit einer pri-
vaten Tiefgarage (150 Stellplatze)

Fr diese Nutzungen wird die Verkehrserzeugung und Verkehrsverteilung ermittelt,
so dass Kenntnisse Uber die Zusatzbelastung am Knotenpunkt Berliner StraRe/Am
Rathaus erlangt werden. Diese werden im Anschluss den bisher untersuchten Vari-
anten 1b und 2a beaufschlagt, damit die Auswirkungen auf den Verkehrsablauf und
Verkehrsqualitat ermittelt und bewertet werden kann.

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Kéln 1
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P. und C. GmbH Erginzung zur Verkehrsuntersuchung

2
2.1
®
Anlage E1
&
2.2

Sparkassenneubau in Hilden

VERKEHRSERZEUGUNG UND VERKEHRSVERTEILUNG
Verkehrserzeugung

Die Verkehrserzeugung fir die oben genannten Nutzungen erfolgt analog zur
Hauptuntersuchung fur die werktagliche Abendspitze und die Tagesspitze eines
Samstags. Laut Aussage der Stadt Hilden ist zu erwarten, dass fir die gewerbliche
Nutzung nur der Berufs- und Lieferverkehr tiber die Muhlenstrale fahren wird, wah-
rend die Kunden aufgrund der innerstadtisch zentralen Lage die umliegenden Park-
hauser anfahren. In der Verkehrserzeugungsberechnung ist daher lediglich die Ver-
kehrsmenge ermittelt, die aus den Wohnnutzungen und dem Berufs- und Lieferver-
kehr der gewerblichen Nutzungen generiert wird.

In Anlage E1 ist die Verkehrserzeugungsberechnung fur den Werktag und den
Samstag detailliert dargestellt. Es ist zu erwarten, dass werktags etwa 170 Fahrten/d
und samstags etwa 145 Fahrten/d zusé&tzlich jeweils im Ziel- und Quellverkehr ent-
stehen. Die Stralle Am Rathaus und die MihlenstralRe erfahren daher eine Zusatz-
belastung werktags von 340 Kfz/d und samstags von 290 Kfz/d im Querschnitt.

In den Spitzenstunden sind jedoch nur geringe Verkehrszunahmen durch die neuen
Nutzungen zu erwarten:

e Werktag: 22 Kfz/h im Zielverkehr, 14 Kfz/h im Quellverkehr
e Samstag: 21 Kfz/h jeweils im Ziel- und Quellverkehr

Verkehrsverteilung

Da es sich hauptsachlich um Wohnnutzung handelt, die neu angesiedelt werden
soll, leitet sich die Verkehrsvertéilung aus den Verkehrz&hlungen des Bestands ab,
die ebenfalls durch die Verkehre aus den bestehenden Wohnnutzungen gepragt ist.
In der nachfolgenden Tabelle sind die prozentualen Anteile fur die Verkehrsvertei-
lung angegeben.

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Kaln 2
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Sparkassenneubau in Hilden

Eafeein T e

Zielverkehr von Westen

Zielverkehr von Osten

Quellverkehr nach Westen

Quellverkehr nach Osten

2.3 Weitere Annahmen

Im Weiteren wird angenommen, dass die Verkehre der heute als Parkplatz genutz-
ten Flachen an der Stralle Am Rathaus auch zukinftig einen Stellplatz in diesem .

Bereich aufsuchen. Ihr Ziel und ihre Quelle wird daher in die Tiefgarage ,Am Rat-
haus” verlegt.

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
Kaln 3
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3.1

Sparkassenneubau in Hilden

UBERPRUFUNG DES VERKEHRSABLAUFS

Qualitative Abschitzung der Auswirkungen

In einer qualitativen Abschatzung auf Basis des Handbuchs fur die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen wird zunachst die Mehrbelastung in der Zufahrt Am Rat-
haus bewertet. Diese Zufahrt stellt aufgrund des kurzen Abstands zur Tiefgaragen-
ein- und -ausfahrt die kritische Zufahrt am Knotenpunkt dar. Als verkehrliche Kenn-
groRe dient der Auslastungsgrad des Linksabbiegestroms, der insbesondere des-
halb maligebend ist, weil er parallel geschalteten FuRganger gegentber wartepflich-
tig ist. In der nachfolgenden Tabelle sind die Auslastungsgrade des Linksabbiegers
ohne und mit den neuen Nutzungen vergleichend zwischen Bestand und den Vari-

anten 1b und 2a dargestellt.

Bestand 31 %

1b ohne Wohnnutzung ' 57 %
1b mit Wohnnutzung 60 %
2a ohne Wohnnutzung 31 %
2a mit Wohnnutzung - _
- samstag

Bestand ' 53 %
1b ohne Wohnnutzung 77 %
1b mit Wohnnutzung 81 %
2a ohne Wohnnutzung 53 %
2a mit Wohnnutzung ' 57 %

Insgesamt zeigt sich, dass die Auslastung des kritischen Linksabbiegers in Variante
1b deutlich héher ist als im Bestand und in Variante 2a. Besonders samstags er-
reicht die Auslastung einen Wert von tber 75 % oder Uber 80 %. In diesem Bereich
der Auslastung wird es immer schwieriger, die Nebenrichtung leistungsfahig abzuwi-
ckeln. Zusatzliche Freigabezeiten gehen starker zu Lasten der Koordinierung der
Hauptrichtung Berliner Strale und fuhren dort auch zu mehr Halten, 1angeren Riick-
staus und steigenden Wartezeiten.

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

Kéin : 4
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Sparkassenneubau in Hilden

3.2 Simulationsergebnisse
3.21 Erweiterung des Simulationsmodells

Neben den Zusatzverkehren aus den neuen Nutzungen sind folgende Punkte ge-
geniber der Hauptuntersuchung im Modell erweitert worden:

» Verlangerung der Zuflussstrecke in der Tiefgarage am Rathaus mit dem Ziel,
tatsachlich zu erwartende Stauldngen zu messen. Hintergrund ist, dass der
Unterschied zwischen Variante 1b und 2a genau in dieser Zufahrt messbar.
ist, wenn sich im StraRenraum aufgrund der gegebenen Randbedingungen
(Absténde, bekannte Stauungen, etc.) vergleichbare Rickstaulédngen zwi-
schen den Varianten einstellen.

e Bericksichtigung der Radfahrer in der Bismarckstralle. Die Aufnahme der
Radfahrer wird als Anregung aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung aufge-
nommen. Hintergrund ist, dass die Radfahrer den Abfluss der Fahrzeuge am

Knotenpunkt Berliner StralRe/Bismarckstralle zumindest temporar verzégern
kénnen.

3.2.2 Auswertung der Mikrosimulation

Durch die Verlangerung der Zuflussstrecke in der Tiefgarage am Rathaus ist der.
Rickstau in der Tiefgarage selbst deutlicher messbar. Dies ist wichtig, da sich im &f-
fentlichen StraRenraum der Strale Am Rathaus keine nennenswerten Abweichun-
gen der gemessenen maximalen Stauldngen zwischen Variante 1b und 2a ergibt.

Ein Unterschied muss jedoch in Variante 1b feststellbar sein, da in dieser Variante
der zusétzliche Quellverkehr, der in der Bismarckstrae als Zielverkehr in die Tiefga-
rage einféhrt, Uber diese Ausfahrt die Tiefgarage verlasst.

Die Auswertung zeigt am Beispiel der Abendspitze sehr deutliche Unterschiede zwi-
schen Variante 1b und 2a hinsichtlich der maximalen Rickstaulénge in der Tiefga-

rage selbst:
e Variante 1b: >300m
e Variante 2a: 60 m

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
Kéln 5
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Sparkassenneubau in Hilden

Aus der Simulation wird eine Momentaufnahme in der nachfolgenden Abbildung
dargestellt. Die lange Strecke versinnbildlicht die Fahrspurinnerhalb der Tiefgarage.

Fur den internen Betriebsablauf der Tiefgarage stellt Variante 1b somit eine nicht
tragbare Situation dar und ist nicht weiter zur Realisierung zu empfehlen. Bei einer
Realisierung der Variante 1b ist zu erwarten, dass die Attraktivitat des Parkhauses

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
Kéln 6

Projekt-Nr.: 385 P\PRO\IE8SNITEXTE\385_ERGANZUNG_071221.DOC (17.12.2007)




P. und C. GmbH Ergdnzung zur Verkehrsuntersuchung
Sparkassenneubau in Hilden

Am Rathaus® aufgrund von gravierenden Problemen im Verkehrsablauf innerhalb
der Tiefgarage deutlich sinkt und sich Verkehre in den Spitzenzeiten auf andere
Parkhduser verlagern werden.

Die Variante 2a, die bereits in der Hauptuntersuchung zur Umsetzung empfohlen
wurde, erfordert weiterhin die Anpassung des Signalprogramms am Knotenpunkt
Berliner StralRe/Bismarckstralle, um einen leistungsfahigen Verkehrsablauf in der
stdlichen Zufahrt Bismarckstralle zu erméglichen. Sie bleibt weiterhin empfehlens-
wert, da sie bekannte Probleme in der StralRe Am Rathaus nicht verscharft und auf
den zusatzlich belasteten Verkehrsrelationen einen ausreichend leistungsfahigen
Verkehrsablauf ermdglicht. .

Aufgestelit: Kéin, 17.12.2007

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

C&:/%v\r‘
i. V. Dipl.-Ing. A. KURner
Projektleiter
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1 ANLASS DER ERGANZUNG 02

Im Rahmen der Beteiligung von Offentlichkeit und Politik ist der Wunsch ge&uRert
worden, Erkenntnisse Uber die Mdglichkeit eines Parkhauses mit rund 80 Stellplat-
zen ostlich der Stralle Am Rathaus zwischen Itter und Berliner Strale verkehrlich zu
untersuchen und in Konsequenz die fir den Sparkassenneubau geplante Tiefgarage
eingeschossig und nur fur den Eigenbedarf auszubilden. Dies fuhrt zu einer Redu-
zierung der Verkehrsbelastung auf der Bismarckstrale. Die Variante hat jedoch
auch eine Mehrbelastung im Bereich der StraRe Am Rathaus zur Folge, die auf-
grund der kurzen Knotenpunktsabsténde und der bereits heute problematischen
Verkehrsablaufe kritisch zu analysieren sind. .

In dem untersuchten Szenario werden die méglichen Wohnbebauungen westlich der
Strale Am Rathaus sowie an der MuhlenstralRe beriicksichtigt. In der Abbildung 1
werden die Inhalte der untersuchten Variante dargestellt. Die Zu- und Abfahrt fur die
Tiefgarage des Sparkassenneubaus entspricht der Variante 2a der Hauptuntersu-
chung und erfolgt somit ausschliellich Uber die Bismarckstralle.

Erganzung 02 \/’/_ Tiefgarage der
Sushs Sparkasse nur

peche eingeschossig mit
ca. 70 Stellplatzen.

Parkhaus ostlich
Am Rathaus mit
ca. 80 Stellplatzen. .

=== Einfahrt

Z ! il == Ausfahrt
klitieistrafle

~—— Bestand

Abbildung 1: Darstellung der Inhalte der Ergéanzung 02

Die Analyse der erfolgt auf Basis der Mikrosimulation vergleichbar zur Hauptunter-
suchung. Ein besonderer Fokus wird auf die Verkehrsablaufe in der Stralle Am Rat-
haus sowie auf die Rickstausituation im vorgesehenen Parkhaus gelegt. Die Unter-
suchung erfolgt fur beide Zeitbereiche der Hauptuntersuchung.

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
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2.1

2.2

Sparkassenneubau in Hilden

SCHWACHSTELLENANALYSE
Anpassung des Simulationsmodells

Die ausschlieRliche Nutzung der Tiefgarage der Sparkasse fur den Eigenbedarf er-
mdéglicht, nur noch den vorhabenbezogenen Ziel- und Quellverkehr Uber die Bis-
marckstrafle abzuwickeln. Dementsprechend sind die Verkehrsmengenim Ziel-und
Quellverkehr wie folgt:

» Werktag:
Zielverkehr abends: 57 Kfz/h
Quellverkehr abends: 50 Kfz/h

e Samstag:
Zielverkehr tags: 38 Kfz/h
Quellverkehr tags: 38 Kfz/h

Der tbrige Verkehr, der bisher fur die Tiefgarage angesetzt wurde, wird in dieser Va-
riante in dem Parkhaus &stlich der StraRe Am Rathaus abgewickelt:

o Werktag:
Zielverkehr abends: 51 Kfz/h
Quellverkehr abends: 59 Kfz/h

e Samstag:
Zielverkehr tags: 60 Kfz/h
Quellverkehr tags: 63 Kfz/h

Die Bismarckstrale wird in dieser Variante gegenuber der Variante 2a der Hauptun-
tersuchung um 480 Kfz/d entlastet.

Zusammenhéange im Verkehrsablauf auf der StraRe Am Rathaus

Die Stralle Am Rathaus unterliegt aufgrund der kurzen Knotenpunktsabstande, der
Signalanlage, den Zufahrten zur geplanten Wohnbebauung und zum vorgesehenen
Parkhaus sowie der schrankengesteuerten Zufahrt zur bestehenden Tiefgarage er-
heblichen verkehrlichen und geometrischen Zwangspunkten. Diese fiihren bereits

heute, insbesondere im Spitzenverkehrszeitraum samstags, zu Rickstauerschei-

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
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nungen, die kurzzeitig den Verkehrsablauf am Knotenpunkt Berliner StraRe/Am Rat-
haus beeintrachtigen. Ursache ist einerseits der Rlckstau, der sich vor der beste-
henden Tiefgaragenzufahrt entwickelt und durch das Abfertigungssystem begriindet
ist. Andererseits treten in der Zufahrt Am Rathaus zum Knotenpunkt Berliner Stra-
Re/Am Rathaus schnell Rickstaulédngen auf, welche die heutigen Zufahrten der
ebenerdigen Parkplatze Gberstauen. Ein- und ausbiegende Fahrer sind mitunter be-
reits heute darauf angewiesen, dass Licken in der Warteschlange vor der Signalan-
lage gelassen werden, um ein Ein- oder Ausbiegen zu erméglichen (siehe Abbildung
2).

Erganzung 02 F . Riickstau vor der .

- cean— Signalaniage reicht
) Berliner Stralte his b i

. Zufahrten.

Gefa -
eeintrachtigung

des Verkehrs- Ein- und Ausbiegen
ablaufs in der Wohn- bedarf der gegen-
Berliner StraRe  bebauung seitigen Rﬁcksight
steigt potenziell der Fahrer (Frei-

an. halten der Zufahrt).

N

I

Abbildung 2: Verkehrliche Zusammenhénge in der StraBe Am Rathaus

w—p Ein-fAusfahrt
== Riickstau vor
der Signalanlage

Da das Freihalten der Ein- und Ausfahrt fur den Verkehrsablauf und die Bildung von.
Riickstaus im Bereich der Strale Am Rathaus, die Auswirkungen auf die Berliner
StralRe haben kénnen, eine sehr wichtige Bedeutung hat, wird in der Schwachstel-
lenanalyse ein besonderer Fokus auf diesen Aspekt gelegt. Die Simulationsléufe
werden sowohl fur den Fall ausgewertet, dass der Bereich der Ein- und Ausfahrt des
geplanten Parkhauses freigehalten wird als auch fir den Fall, dass er nicht frei-
gehalten wird.

2.3 Analyse Werktag Abendspitze

Die Analyse der Einbindung eines Parkhauses an der Stralle Am Rathaus zeigt,
dass in der Abendspitze die Verkehrsmengen leistungsfahig abgewickelt werden
konnen. Diese Erkenntnis zeigt sich unabh&ngig davon, ob der Ein- und Ausfahrtbe-

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
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reich des vorgesehenen Parkhauses durch die Fahrer auf der Stra3e Am Rathaus
freigehalten wird oder ob die Fahrzeuge auf den Riickstau vor der Signalanlage auf-

schlielRen.

2 min

36 min

Abbildung 3: Verkehrsablauf in der Abendspitze (chne Freihalten der Zufahrt)

In Abbildung 3 ist zu erkennen, dass im kritischeren Fall, in dem die Ein- und Aus-
fahrt nicht freigehalten wird, der Verkehrsablauf nach einer halben Stunde Spitzen-
last immer noch angemessen ist. Dieses Bild &ndert sich auch nicht gegen Ende der

abendlichen Spitzenstunde des Werktags.

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
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Fir den Knotenpunkt Berliner StraRe/BismarckstraRe sind die Freigabezeiten in der
Simulation wie im heutigen Bestand ibernommen worden. Es stellt sich ein maxima-
ler Rickstau von etwa 35 m ein, im Mittel warten in der Zufahrt Bismarckstrale zwei
Fahrzeuge. '

Da die Grinzeit fur den Strom aus der BismarckstraRe sehr gering bemessen ist,
wird weiterhin eine Anpassung der Signalisierung analog zur Hauptuntersuchung
empfohlen.

24 Analyse Samstag Tagesspitze .

Samstags ist der Verkehrsablauf in der Stralle am Rathaus bereits im Bestand teil-
weise problematisch, so dass durch Riickstauereignisse und bedingt durch die Ab-
fertigungsanlage in der Tiefgarage ,Am Rathaus® eine Beeintrachtigung im Abfluss
der Abbiegestréme von der Berliner Stralle in die Stralle am Rathaus entsteht. Der
kurze Abstand zwischen dem Knotenpunkt Berliner StraRe/Am Rathaus und den Zu-
fahrten zu den heute provisorisch genutzten Parkplatzen und der Tiefgaragenzufahrt
tragt malgeblich dazu bei.

Vor diesem Hintergrund ist die Schwachstellenanalyse fur den Samstag mit und oh-

ne Freihalten der Ein-/Ausfahrt des vorgesehenen Parkhauses untersucht worden.

Fur den kritischeren Fall, in dem die Ein- und Ausfahrt nicht vollstéandig freigehalten .
wird, sind nachfolgend analog zur Analyse der Abendspitze Momentaufnahmen der
Mikrosimulation abgebildet.

In Abbildung 4 werden Momentaufnahmen 5 Minuten und 14 Minuten nach Beginn
der Spitzenstunden gezeigt. Im oberen Bild wird deutlich, dass die Abfertigungin der
heutigen Tiefgarage zu einem Riickstau fihrt, der den Abfluss von der Berliner Stra-
Re in die StralRe Am Rathaus behindert. Durch den gehemmten Abfluss stauen sich
Fahrzeuge in den Knotenpunktsbereich zurlick und behindern zuséatzlich den
Abfluss aus der StraBe Am Rathaus, der nach den Linksabbiegern der Berliner
StralRe freigeschaltet wird.

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
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14 min

Abbildung 4: Verkehrsablauf in der Tagesspitze samstags (ohne Freihalten der Zu-
fahrt)

Im unteren Bild ist zu erkennen, dass sich der Rickstau sehr schnell auf die be-
nachbarten Elemente ausdehnen kann:

e DerLinksabbieger von der Berliner Stralle flie3t nicht oder nur gehemmt ab,
der Abbiegefahrstreifen droht, iiberstaut zu werden.
* Der Rechtsabbieger von der Berliner StralRe kann nicht mehr oder nur ge-

hemmt in die StralRe Am Rathaus abflieRen.

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
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e Die Anwohner aus der méglichen Wohnbebauung westlich der StraRe Am
Rathaus sowie die Nutzer des vorgesehenen Parkhauses miissen sehr lan-
ge Wartezeiten erdulden, bevor sie auf die StraRe Am Rathaus einfahren
kénnen. Die Wartezeiten fur Parkhausnutzer sind — je nach Fall: mit oder
ohne Freihalten der Ausfahrt — im Mittel zwischen 8 und 15 Minuten ermittelt
und liegen deutlich jenseits der Zumutbarkeit.

Abbildung 5 zeigt zudem die Situation, die auftreten kann, wenn ein Fahrzeug von
der Berliner StraRe kommend nicht in das Parkhaus einfahren kénn, weil in der Ge-
genrichtung Fahrzeuge die Durchfahrt verhindern. Dieser Fall wirkt sich ebenfalls
sehr schnell auf den Verkehrsablauf auf der Berliner Strale und den Abfluss der.
Stralle Am Rathaus aus, da die Abstande sehr kurz sind. Finf bis sechs Fahrzeuge
reichen hinter dem wartenden Fahrzeug bereits aus, um den verbleibenden Stau-
raum in der StralRe Am Rathaus aufzufillen.

Zudem ist zu erkennen, dass sich der Rickstau innerhalb des Parkhauses innerhalb
der Zeit zwischen der 14. und der 36. Minute der Spitzenstunde nicht abbauen
konnte. Er betragt innerhalb des Parkhauses ber 100 m.

36 min

Abbildung 5: Verkehrsablauf in der Tagesspitze samstags (ohne Freihalten der Zu-
fahrt) - gegenseitige Behinderungen

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
Kéln 7

Projekt-Nr.: 385 PAPRO\385N\TEXTE\385_ERGANZUNG02_080107.DOC (07.01.2008)




P. und C. GmbH Ergénzung 02 zur Verkehrsuntersuchung

25

Sparkassenneubau in Hilden

In der Zufahrt Bismarckstrafe wird ein maximaler Rickstau von 35 m ermittelt bei
Verwendung der heutigen Signalisierung. Aufgrund der geringen Freigabezeit wird
die Empfehlung zur Anpassung des Signalprogramms analog zur Hauptuntersu-
chung beibehalten, um einen mdglichst reibungslosen Abfluss aus der Bismarck-
stralle zu gewahrleisten.

Fazit

In der vorliegenden, zweiten Erganzung zur Verkehrsuntersuchung ,Sparkassen-
neubau in Hilden® ist der Fall untersucht worden, dass die Tiefgarage des Sparkas-
senneubaus ausschlieBlich fur die Mitarbeiter und Kunden der erneuerten Nutzung
genutzt wird. Sie enthalt 70 Stellplatze. Um weitere &ffentliche Stellplétze zu gene-
rieren, ist in dem Szenario ein Parkhaus mit 80 Stellplatzen auf der Flache vorgese-
hen, die durch die Berliner Stralle, die Stralle Am Rathaus und die Itter begrenzt
wird. Die Anbindung dieses Parkhauses soll iber die Strae Am Rathaus erfolgen.
Ziel dieses Szenarios ist, den Ziel- und Quellverkehr in der BismarckstralRe auf ein
notwendiges MaR zu reduzieren.

Mit Hilfe der Mikrosimulation wird das Szenario auf Schwachstellen hin Uberprift mit
besonderem Fokus auf die Verkehrsabl&ufe im Bereich der Stralle Am Rathaus und
in den Parkh&usern selbst. Als Ergebnis lassen sich folgende Aussagen festhalten:

1. Die Verkehre des untersuchten Szenarios kénnen in der Abendspitze eines
Werktags leistungsfahig abgewickelt werden.

2. Der Verkehrsablauf des untersuchten Szenarios istin der Tagesspitze eines
Samstags nicht leistungsféhig. Bereits geringe ,Stérungen®, wie etwas das
Versperren der Ein- und Ausfahrt des geplanten Parkhauses durch Fahr-
zeuge im Rickstau der Signalanlage, I6sen kurz darauf Behinderungen im
Abfluss von der Berliner Stral3e in die Strae Am Rathaus sowie aus der
Strale Am Rathaus selbst aus. Ursache sind die geringen Absténde der
verkehrlich relevanten Elemente (Signalanlage, Zufahrt Parkhaus, Zufahrt
Tiefgarage, Zufahrt Wohnbebauung).

3. Die Verkehrsbelastung auf der StraRe Am Rathaus filhrt zu derartigen Rick-
staus in der Zufahrt zur Berliner Stralle, dass Quellverkehr aus den angren-
zenden Nutzungen (Wohnbebauung, geplantes Parkhaus) unverhaltnisma-

Rig hohe Wartezeiten beim Einbiegen auf die StralRe Am Rathaus erdulden
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missen. In Konsequenz bildet sich im Parkhaus ein langer Riickstau von
Gber 100 m, die mittlere Wartezeiten fur die Ausfahrt werden in einem Be-
reich zwischen 8 min und 15 min abgeschétzt. Dies entspricht der Qualitéts-
stufe F und ist fur die Nutzer nicht zumutbar.

4. Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass der Bereich vor der Park-
hausein- und -ausfahrt konsequent durch Fahrer auf der Strale Am Rathaus
freigehalten wird.

Die Einrichtung eines Parkhauses in der zuvor beschriebenen Art an der Stralle Am
Rathaus kann aus verkehrlichen Griinden nicht befirwortet werden, da nicht zu alleb
Zeitpunkten ein angemessen leistungsfahiger Verkehrsablauf gewahrleistet werden
kann.

Die Reduzierung der Verkehrsmenge in der Bismarckstrale wirkt sich verkehrlich
positiv aus, u. a. auf die maximale Rickstaulénge bei Verwendung der heutigen Sig-
nalisierung. Fur einen reibungslosen Verkehrsablauf in der Bismarckstrale wird
dennoch empfohlen, die Anpassungen des Signalprogramms durchzufihren, die in
der Hauptuntersuchung beschrieben wurden.

Aufgestellt: Kaéln, 07.01.2008

DR. BRENNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH

i. V. Dipl.-Ing. A. KiBner
Projektleiter
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1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die P. u C. Projektentwicklung und Consulting GmbH, Kénigsallee 66 in 40212 Disseldorf, plant, das
derzeitige Sparkassengeb&ude an der Mittelstrale 44 in 40721 Hilden abreiRen zu lassen und dort
eine neue Haupffiliale der Sparkasse zu errichten. Das neue Sparkassengeb&dude wird eine Nutzflache
von ca. 1.800 m? fiir 70 Mitarbeiter sowie den entsprechenden Kunden- und Anlieferverkehr umfassen.
Zusatzlich wird in den neuen Gebzudekomplex eine 4.380 m? groRe Textil-Handelsflachen integriert.
Es ist geplant, unterhalb des Geb&audes eine zweigeschossige Tiefgarage mit einer Kapazitat von 150
Stellplatzen zu errichten.

Im Rahmen des notwendigen Genehmigungsantrages wurde von der Stadt Hilden eine Aussage lber
die zu erwartenden Gerduschimmissionen der Tiefgarage sowie weiterer Gerduschquellen des Neu-
baus (Luftung, Anlieferverkehr) in der angrenzenden Nachbarschaft gefordert.

Die P. u C. Projektentwicklung und Consulting GmbH hat TAC - Technische Akustik beauftragt, die
Gerauschemissionen aus dem Betrieb der Tiefgarage und der weiteren Quellen abzuschatzen, die
anteiligen Gerauschimmissionen an mehreren Immissionsorten in der Nachbarschaft zu ermitteln,
gemal TA Larm fur die Tagzeit zu beurteilen und mit den zul&dssigen Immissionsrichtwerten zu verglei-
chen. Zudem sollten die Auswirkungen des zuséatzlichen Fahrzeugverkehrs auf die Gerduschimmissio-
nen aus dem &ffentlichen Stralenverkehr auf der BismarckstralRe untersucht werden.

Einen Lageplan mit dem Standort der Sparkasse und der Umgebung zeigt Anlage 1 im Anhang.

2 Normen, Richtlinien und verwendete Unterlagen

Dem Gutachten liegen in Ergadnzung zu den Vorgutachten folgende Unterlagen zugrunde:

21 Pléane

Lageplan Plangebiet Bebauungsplan 73A, 5. Anderung, im Malstab 1:2.500 aus 03/2007

Grundrisse Erdgeschoss, 1. bis 3. Obergeschoss sowie 1. und 2. Tiefgeschoss als PDF-
Dateien im MaRstab 1:200 vom 12.07.2007

2.2 Normen und Richtlinien

» BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge — Bundes-Immissionsschutz-
gesetz vom 26. September 2002 (BGBI. | Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830)

e TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, 26. August 1998 (GMBI Nr. 25, S.
503)

s DINISO 9613-2 - Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien, Oktober 1999

» VDI 2571 - Schallabstrahlung von Industriebauten, August 1976
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* 16. BImSchV - 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom Juni 1990

¢ RLS-90 - Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen, April 1990

e  Parkplatzlarmstudie — Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und
Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusemn und Tiefgaragen — des Bayerischen Landesam-
tes fur Umweltschutz, Heft 89, 4. Auflage, 2003

e Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgelénden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hessische Landesanstalt fir Um-
welt, Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz Heft Nr. 192, 1995

2.3  Sonstiges

e Telefonische Absprache mit dem Amt fir Stadtentwicklung Hilden (iber Lage und Einstufung
der Immissionsorte vom 26.04.2007

* Verkehrsgutachten ,P. und C. Projektentwicklung und Consulting GmbH, Verkehrsuntersu-
chung zum Bauvorhaben Sparkassenneubau in Hilden, 1. Fertigung" der DR. BRENNER IN-
GENIEURGESELLSCHAFT MBH KéIn vom 29.06.2007

e Informationen zum Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Hilden Nr. 3 vom 03.04.2003 mit
Zzhlwerten aus dem Jahre 2001 und Prognose der Verkehrsbelastungen fiir 2010

3 Immissionsorte und Immissionsrichtwerte (IRW)

Gemal TA Larm gelten in Abhangigkeit von der Nutzung eines Gebietes unterschiedliche Immissions-
richtwerte. Die Einstufung eines Gebietes ergibt sich aus den jeweiligen Flachennutzungs- und Bebau-
ungsplanen bzw. der tatsachlichen Nutzung. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind im Folgenden
aufgefiihrt:

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte gemal TA Larm

Industriegebiete (GI) 70
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Kern, Dorf- und Mischgebiete (M) 60 45
Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete (WA) 55 40
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Kurgebiete, Krankenh&duser und Pflegeanstalten 45 35

[%]

"]
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Die Tagzeit beginnt um 06.00 Uhr und endet um 22.00 Uhr, was einer Dauer von 16 Stunden ent-

spricht.

Aufgrund der Angaben des Stadtplanungsamtes der Stadt Hilden wird von folgenden Immissionsorten

mit den angegebenen Gebietsausweisungen und zugehdrigen Immissionsrichtwerten ausgegangen:

Tabelle 2: Immissionsorte und Einstufung

IO 1: Bismarckstralke 11 | Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40 85 60
10 2: Bismarckstralte 12 | Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40 85 60
10 3: Rathaus Mischgebiet (MI) 60 45 90 65

~ Die Lage der Immissionsorte geht aus der Anlage 1 im Anhang hervor.

Die jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte dirfen durch einzelne, kurzzeitige, selten auftretende

Gerauschereignisse am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) Gberschritten werden.

Da das Parkhaus nur wahrend der Tagzeit betrieben werden soll, wird im Folgenden auch nur die
Tagzeit (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) betrachtet.

Die am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwerte dirfen durch die Gesamtbelastung, d.h. durch
alle am Immissionsort wirksamen Ger&duschbelastungen gewerblicher Herkunft (Gesamtbelastung im
Sinne der TA Larm), nicht Uberschritten werden. Diese Gesamtbelastung (vgl. Punkt 2.4 TA Larm)
setzt sich zusammen aus den Anteilen der

o Vorbelastung (Gerduschimmissionen aller Anlagen gewerblicher Herkunft ohne den

Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage)

o Zusatzbelastung (Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage; hier: Parkhaus
und Liftungsanlagen).

Der Betrieb der Sparkasse inklusive des zugehérigen Werksverkehrs sowie des Parkverkehrs darf

nicht dazu beitragen, dass die jeweiligen Immissionsrichtwerte in der Summe (iberschritten werden.

Weitere vorbelastende Gewerbebetriebe in der Umgebung der Immissionsorte sind derzeit nicht be-
kannt und es wird in Absprache mit dem Stadtplanungsamt im Weiteren keine Vorbelastung bertick-
sichtigt. Die Gesamtbelastung entspricht damit der Zusatzbelastung durch das geplante Sparkassen-

gebaude.

Im Unterschied zur Beurteilung des Sparkassengebaudes gemaR TA Larm werden die Gerausche der
Fahrvorgénge auf &ffentlichen Strallen (Bismarckstralle) nach der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) beurteilt.

Danach gelten fUr einen zusatzlich gewahlten, fir die Bismarckstrae ungiinstigst gelegenen Immissi-

onsort |0 4, BismarckstraBe 23, folgende Immissionsgrenzwerte:
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Tabelle 3: Immissionsgrenzwerte nach 16. BimSchV

Der Immissionsort wurde gewahlt, da sich zum einen hier die Zunahme des Verkehrs auf der Bis-
marckstrale noch auswirkt und zum anderen der Abstand zur lichtzeichengeregelten Kreuzung mit der
Berliner Strale so gering (< 40 m) ist, dass hier der volle Zuschlag von 3 dB gemaR RLS-90 zum Tra-
gen kommt.
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4 Vorgehensweise

Das geplante Sparkassengebaude wird auf dem Grundstiick des vorhandenen Sparkassengebaudes
nach dessen Abriss errichtet. Der Standort geht aus dem Lageplan Anlage 1 im Anhang hervor.

Den Grundriss des geplanten Erdgeschosses zeigt Anlage 2.

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage soll gema dem Verkehrsgutachten tber die Bismarckstrale in
die nordlich des Gebiudes gelegene Einfahrt erfolgen. Weitere Varianten wurden in diesem Verkehrs-

gutachten als nicht so vorteilhaft bewertet und werden daher hier auch nicht weiter untersucht.

Die Anlieferung fir den Textilmarkt ist laut Planunterlagen neben der Tiefgarageneinfahrt an der nérdli-
chen Gebaudeseite vorgesehen. Es wurde hiefiir gemalk Angabe des Planers von insgesamt 2 Fahr-
zeugen (Lkw) pro Tag ausgegangen. Die Anlieferung fiir die Sparkasse erfolgt voraussichtlich mit
einem Fahrzeug lber die Tiefgarage, eine gesonderte Betrachtung kann hier vernachlassigt werden.

Die Ausgangsdaten fur die Berechnung der Gerduschimmissionen wurden dem Verkehrsgutachten

bzw. den aktuellen Zeichnungs- und Planungsunterlagen entnommen.
Ausgehend von den Gerduschemissionen der einzelnen Vorgénge

e  Pkw-Ein- und Ausfahrten Tiefgarage

e Lkw Anlieferung (2 Lkw pro Tag)

e LuftkUhler und zwei Auslasse Liftung (Aggregate im Keller)

wurden unter Zugrundelegung der vorhandenen bzw. geplanten Bauausfihrung die anteiligen Ge-
rauschimmissionen an den Immissionsorten gemaf® TA L&rm mit einer detaillierten Prognose berech-
net. Die fur eine detaillierte Prognose notwendige frequenzabhéngige Schalldruckpegelverteilung wur-
de aus eigenen Messergebnissen oder aus Literatur- bzw. Herstellerangaben tibernommen. Durch den
Betrieb der geplanten Anlagen sind keine tieffrequenten Emissionen zu erwarten.

Die zu erwartenden Gerduschimmissionen wurden entsprechend den Teilzeiten geman TA Larm fur
die Nachtzeit beurteilt und mit den zul&ssigen Immissionsrichtwerten (vgl. Punkt 3) verglichen.

Zudem wurde eine Berechnung der Gerduschimmissionen des anteiligen Verkehrs auf der Bismarck-

strale gemal Verkehrsidrmschutzverordnung (16. BImSchV) bzw. RLS-90 durchgefiihrt. Die Werte
wurden anschlielend mit der Ist-Situation sowie den Grenzwerten der 16. BimSchV verglichen.
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5 Eingangsdaten fiir die Prognose

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass alle Anlagen entsprechend dem heutigen Stand der L&rm-
bekampfungstechnik betrieben werden:

Dazu gehért u.a.:

e Alle stationdren Anlagen und Aggregate (Liftung, Kihlung) sind so einzurichten und zu
betreiben, dass keine auffélligen tonalen Gerduschkomponenten abgestrahit werden.

s Der Anlieferbereich und die Zufahrt zum Parkhaus diirfen keine gréReren Unebenheiten
(Schlagldcher, Kanten usw.) aufweisen und sind regelm&Rig auf guten Zustand zu kontrollie-
ren.

Alle der Prognose zu Grunde liegenden Daten wurden von uns auf Plausibilitat gepruft.

51 Tiefgarage

Die Berechnungen der Gerduschemissionen der Tiefgarageneinfahrt erfolgten gemaR der Parkplatz-
larmstudie.

In der vom Bayerischen Landesamt flir Umweltschutz veréffentlichten ,Parkplatzlarmstudie” werden die
Ergebnisse von messtechnischen Untersuchungen, verbunden mit zusatzlichen Zahlungen der Fahr-
zeugbewegungen an verschiedenen Parkplatzen und ParkhZusern sowie Tiefgaragen, vorgestellt.
Diese Studie wird als Grundlage fiir Planungsempfehlungen aus schallschutztechnischer Sicht bei
Parkplatzen, Parkhdusern und Tiefgaragen benutzt.

GemaR der ,Parkplatzlarmstudie® berechnet man die Gerauschbelastung durch den Betrieb einer Tief-

garage mit nicht eingehausten Rampen aus drei Anteilen:

e  Zu-und Abfahrverkehr aulerhalb der Tiefgaragenrampe
s Fahrverkehr auf der Rampe
s Uberfahren Regenrinne

Fir den Zu- und Abfahrverkehr ergibt sich gemaR RLS-90 fir eine Geschwindigkeit von 30 km/h ein
Schallleistungspegel pro Fahrt von:

Fahrten Pkw: Lw=92,5dB(A)

Fir die Fahrten auf der Rampe wird ein Zuschlag fur die Steigung von 4,8 dB beriicksichtigt, das ent-
spricht dem Zuschlag gemaR RLS-90 fir eine Steigung von 13%. Fir die Oberflache der Zufahrt und
der Rampe wurde glattes Pflaster angesetzt, dafiir wird ein Zuschlag von 2 dB beriicksichtigt.

Fiir das Uberfahren der Regenrinne wird ein Schallleistungspegel von
Regenrinne:  Lwreq, 1n = 65 dB(A)

fur eine Rinnenliberquerung pro Stunde angenommen.
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Um diesen Wert zu erreichen, sind allerdings MalRnamen zur Gerduschminderung (z.B. Auflagerung
des Gitterrostes auf Hartgummiprofilen) an der Regenrinne erforderiich.

Gemalt Verkehrsgutachten wird die Tiefgarage téglich von ca. 700 Pkw (inkl. ein Fahrzeug fur Anliefe-
rung) angefahren, das entspricht 1.400 Bewegungen pro Tag.

Die Summe der Zuschlage ist in der Tabelle ,Schallleistungspegelberechnung” im Anhang unter der
Spalte ,Num. Add. dB“ aufgefihrt und in den Berechnungen bereits enthalten. Die Anzahl der Bewe-
gungen je Stunde ist in der Tabelle unter der Spalte ,Messfl. (m?) Anzahl“ angegeben.

Die Tiefgarage soll nur werktags und samstags von 09.00 Uhr bis 19.00 Uhr genutzt werden, so dass
eine Betrachtung der Nachtzeit und der Sonn- und Feiertage entfallt.

5.2  Anlieferung
Fur die Anlieferung des Textilmarktes wurde laut Verkehrsgutachten pro Tag von folgenden An- und

Abfahrten ausgegangen:
- 2 Fahrzeuge fir die Anlieferung Textilmarkt

Die maximal 2 Fahrzeuge (Lkw) fiir den Textilmarkt fahren von der BismarckstraRe zur Anlieferung an
der Nordseite des Gebdudes siudlich der Tiefgarageneinfahrt, wo sie entladen werden.

Fir die Anlieferung werden in Anlehnung an den technischen Bericht zur Untersuchung der Ge-
rduschemissionen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und

Verbrauchermarkten die folgenden Schallleistungspegel Lw beriicksichtigt:

Lkw-Fahrten: Lw = 103 dB(A) (Geschwindigkeit = 20 km/h)
Lkw Rangieren + Offnen der

Ladebordwand: Lw = 100 dB(A) (Dauer 2 Minuten)

Lkw Motorstart: Lw = 100 dB(A) (Dauer 5 Sekunden)

Lkw Tiirenschlagen: Lw =100 dB(A) (Dauer 5 Sekunden)

Lkw Leerlauf: Lw = 94 dB(A) (Dauer 1 Minute)

Rollgerdusche auf Wagenboden (8 x): Lwar,1n = 84 dB(A) (auf eine Stunde bezogen)

Rollgerausche auf Pflaster: Lw = 95 dB(A) (Dauer 5 Minuten pro Lkw)

Der Aufenthaltsort der Lkw und Pkw beim Fahren ist nicht exakt festgelegt. Aus diesem Grunde wurde
davon ausgegangen, dass sich die jeweilige Schallleistung gleichmaRig auf die genutzte Gesamtstre-
cke (An- bzw. Abfahrt) verteilt. Die Verteilung der Schallleistungen erfolgte programmgesteuert. Die
Immissionsberechnungen erfolgten bezogen auf einen Zeitraum von 16 h. Die Anzahl der Fahrzeug-
bewegungen (Hin- und Rickfahrt) ist pro Tag im Anhang in den Tabellen unter der Spalte ,Messfl.”
eingetragen. Die Fahrgeschwindigkeit der Pkw wurde mit 30 km/h, die der Lkw mit 20 km/h zu Grunde
gelegt.
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5.3  Stationdre Anlagen

Fur das Sparkassengebaude sind keine aus larmtechnischer Sicht relevanten Offnungen geplant. Die
einzigen stationaren Einrichtungen sind zwei Auslasse von Liftungsanlagen sowie einer weitere klima-
technische Einrichtung. Nach Angabe der zustandigen Installationsfirma liegt der Schallleistungspegel
fir das Einzelgerat bei Lw = 65 dB(A) und fiir die Luftungsauslésse bei je Lw = 60 dB(A). In Summe
wirde sich damit ein Schallleistungspegel von Lw = 67 dB(A) ergeben. Fir alle drei Anlagen zusam-

men wurde im Rahmen einer ungiinstigen Abschatzung ein Schallleistungspegel von
Liftung/Kiihlung: Lw =70 dB(A)
berlicksichtigt.

Der genaue Standort der Anlagen war bei Berichtserstellung noch unklar. Daher wurde fiir die Anlagen
in Summe eine unglinstig gelegene Position Gber Dach des Gebaudes in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Rathaus zu Grunde gelegt. Bei der tatsdchlichen Ausfilhrung ist davon auszugehen, dass die
Auslasse gegenuber den Immissionsorten mehr abgeschirmt liegen.

5.4 Maximalpegel

GemaR TA Larm ist eine getrennte Untersuchung von einzelnen, kurzzeitig herausragenden Ge-
rauschereignissen durchzufilhren. Dabei wird davon ausgegangen, dass die Pegelspitzen an den
ungunstigst gelegenen Standorten des Gelandes auftreten. Im vorliegenden Fall wurden einzelne
Pegelspitzen fir das das Lkw-Rangieren mit Bremsimpuls mit nachstehenden maximalen Schallleis-
tungspegeln Lw berlcksichtigt:

Maximalpegel Lkw:  Lwamax = 112 dB(A)
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6 Zugehoriger Verkehr auf 6ffentlichen StraBen

Die Fahrzeuggerausche bei der Ein- und Ausfahrt von der Bismarckstrafte zur Tiefgarage wurden der
zu beurteilenden Anlage (entsprechend TA Larm Pkt. 7.4) hinzugerechnet.

Zur Abwagung der durch den Neubau zu erwartenden Anderungen der Ger&uschimmissionen durch
den Verkehr auf der Bismarckstrale und der querenden Berliner Stralle wurde fir die Tagzeit eine
gesonderte Berechnung durchgefiihrt. Nachts ist mit keiner relevanten Anderung der Verkehrssituation
zu rechnen.

Die Gerduschimmission, ausgehend von den Fahrvorgéngen auf der 6ffentlichen Stralle, wurden nach
der Richtlinie fir den Larmschutz an Strallen — Ausgabe 1990 - RLS-90 — fiir den Ist-Zustand und flr
den Planzustand berechnet und mit den Grenzwerten der Verkehrsldrmschutzverordnung
(16. BImSchV) verglichen.

Die zur Ausbreitungsrechnung bengtigten Schallemissionspegel L  _ fiir den &ffentlichen Strallenver-

kehr wurden nach der RLS-90 durch Berechnung ermittelt. Der Emissionspegel L _ ist der Mitte-

lungspegel in 25 m Abstand von der StralRenachse bei freier Schallausbreitung. Er wird nach dieser
Richtlinie aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit, der Art der

StraRenoberflache und der Steigung des Stral’enabschnittes berechnet:

Lm £ = Lm®> + Dy + Dsyo + Dstg + De

mit Dy Korrektur nach Gl. (8) der RLS-90 fiir von 100 km/h
abweichende zul&ssige Hochstgeschwindigkeiten

Dswo Korrektur nach Tabelle 4 der RLS-90 fiir unterschiedliche

Strallenoberflachen
Dstg Zuschlag nach Gl. (9) der RLS-90 fiir Steigungen und Gefélle
De Korrektur bei Spiegelschallquellen

Ln®  der Mittelungspegel in 25 m Abstand bei Wegfall obiger
Korrekturen und Zuschldge. Er ergibt sich aus der malgebenden
stiindlichen Verkehrsstérke M und dem maRgebenden
Lkw-Anteil Gber 2,8 t in % nach folgender Gleichung:

Ln®=37,3+10-log [M - (1 + 0,082 - p)]

M mafgebende stiindliche Verkehrsstérke

p maRgebender Lkw-Anteil in % (Lkw mit einem zul&ssigen
Gesamtgewicht Gber 2,8 t)

Der Wert 37,3 dB(A) ist der rechnerische Mittelungspegel in 25 m Abstand fir eine Pkw-Vorbeifahrt je
Stunde (M = 1/h; p = 0) mit der Geschwindigkeit 100 km/h.

Die malgebende Verkehrsstarke M ist der auf den Beurteilungszeitraum bezogene Mittelwert Uber alle
Tage des Jahres der einen StraRenquerschnitt stiindlich passierenden Kraftfahrzeuge. Im vorliegen-
den Fall wurden die DTV-Werte dem vorliegenden Verkehrsgutachten entnommen. Fir die Berliner
Stralte wurden die Werte einer Verkehrsprognose der Stadt Hilden fiir das Jahr 2010 entnommen.
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Im Einzelnen liegen der Berechnung der Emission folgende Eingangsparameter zugrunde:

Tabelle 4: Eingangsdaten zur Berechnung der Emissionen Bismarckstralle

S e i

Bismarckstrale Ist-Zustand

Bismarckstrate Plan-Zustand 4 113 2.500 10 30
Berliner Stralte 2 1 26.450 | 20 50
* Strallengattung

1 Bundesautobahn

2 Bundesstralle

3 Landes-, Kreis- oder Gemeindeverbindungsstrafie
4 Gemeindestralie

** StralBenoberflache

nicht geriffelter Gussasphalt
Beton oder geriffelter Gussasphalt
Pflaster mit ebener Oberflache
sonstige Pflaster

BWN =

Die Berechnung der Emission erfolgt wie oben beschrieben. Im Bereich der Strallenwege ist mit fol-

genden Emissionspegeln zu rechnen:

Tabelle 5: Emissionspegel fiir den &ffentlichen Stralenverkehr

e e ﬁr ;vﬂ
Bismarckstrale Ist-Zustand 52,754,772
Bismarckstrae Plan-Zustand 549" /56,92
Berliner Stralte 70,0

1) asphaltierter Teil
2) gepflasterter Teil

Fir die Lichtzeichenanlage an der Kreuzung BismarckstralRe / Berliner Strale wurde ein Zuschlag K
gemal RLS-90 von 3 dB beriicksichtigt, da der Immissionsort 10 4 weniger als 40 m entfernt liegt.
Dieser Zuschlag ist grundsatzlich bei lichtzeichengeregelten Kreuzungen unabhéngig von der Lange

des Rickstaus zu vergeben, also auch fiir den Ist-Zustand.

7 Einwirkzeiten

Das Sparkassengebaude soll nur werktéglich von 09.00 Uhr bis 19.00 Uhr betrieben werden. Es erge-

ben sich folgende Einwirkzeiten gemaR TA Larm:

werktags in der Zeit von 06.00 - 07.00 Uhr 0,0 h
in der Zeit von 07.00 - 20.00 Uhr 10,0 h
in der Zeit von 20.00 — 22.00 Uhr 0,0h
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8 Berechnung der Gerdauschimmission

8.1  Allgemeines

Aus den Schallleistungen der Quellen wurden tber eine Ausbreitungsrechnung unter Beriicksichtigung
der Geometrie, der Luftabsorption, der Ddmpfung durch Meteorologie und Boden, der Héhe der Quel-
len und der Immissionsorte tiber dem Geldnde, der Richtwirkung sowie etwaiger Abschirmung die

jeweiligen Immissionsanteile auf drei Immissionsorte berechnet.

Die Berechnung fiir den Verkehr auf éffentlichen Stralen (Bismarckstralle) erfolgte gemaR den RLS-
90.

Die Berechnungen der Immissionen erfolgten analog der DIN I1SO 9613-2 in Oktavbandbreite. Die
vorgenannte Richtlinie gibt Regeln an, mit deren Hilfe die Schallimmission ausgehend von einer Schall-
quelle oder einer Gruppe von Schallquellen bestimmt werden kann. Die emmittelten Schallleistungspe-
gel werden in Oktavbandbreite Lw ow in die Ausbreitungsrechnung eingesetzt. Die Dokumentation
erfolgt nur fir Mittelwerte und Mittelungspegel.

Die Berechnung der anteiligen Immissionen erfolgte fir das Fenster des vom Gerdusch am starksten
betroffenen schutzbedirftigen Raumes der zu betrachtenden Wohn- bzw. Biirohduser. Fir die zu be-

trachtenden Hauser wurde folgende Immissionsorthdhe Uber StraRenniveau zu Grunde gelegt:

IO 1: BismarckstraBe 11 8m
|0 2: Bismarckstrale 12 8m
10 3: Rathaus 17m
IO 4: Bismarckstralle 15 26m

Die Schallausbreitungsrechnung wurde mit dem Programm SAQOS Version 2000.20 mit Rechenkem
Lima Version 5.1 des Ingenieurbiros Stapelfeld (Dortmund) durchgefiihrt.

Die Aussagegenauigkeit der Prognose belduft sich im Sinne der Tabelle 5 der DIN ISO 9613 auf
+ 3dB(A). Da fur alle Ausgangsgrélten (Schallleistungspegel, Haufigkeiten usw.) konservative Ab-
schatzungen getroffen wurden, kann davon ausgegangen werden, dass tatsichliche Abweichungen

nur nach unten auftreten.

8.2 Ergebnisse der Berechnungen

Die Ergebnisse der Schallleistungspegelberechnungen sind im Detail der Anlage 3 zu entnehmen.

Die an den Immissionsorten aus den Schallleistungspegeln berechneten Immissionspegelanteile sind
in der Anlage 4.1 bis 4.4 aufgefiihrt.

Die in den Tabellen verwendeten Abkilrzungen und ihre Bedeutung sind in Anlage 5 zusammen-
gestellt. '
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9 Beurteilung

Die Beurteilung der einwirkenden Gerdusche erfolgt gemal TA L&rm unter Beriicksichtigung der Ein-
wirkzeiten, Ruhezeiten sowie Zuschidgen fir Auffélligkeiten (Impulse, Téne). Der Beurteilungspegel
wird nach folgender Gleichung berechnet:

N
L = 10 , lg iZT . 1 00.1-(L‘q,j—CM+Kr,j+K,_J+KRJ)
r J
r J=1
Hierin bedeuten:

T. = Beurteilungszeitraum (lauteste Nachtstunde T, = 1 h; tagsiiber T,= 16 h)
T; = Teilbeurteilungszeit

Laeqj= Mitwind-Mittelungspegel fiir die Teilzeit T; in dB(A)

Cumet = Meteorologische Korrektur in dB

Kr; = Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit fiir die Teilzeit T; in dB

Ki; = Zuschlag fur Impulshaltigkeit fur die Teilzeit T; in dB
Krj = Zuschlag fir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit in dB

Im Folgenden werden fiir den vorliegenden Fall die 0.g. Zuschlage erldutert.

Meteorologische Korrektur (Cmet)

Ausgangsgrofie zur Bestimmung des Beurteilungspegels ist der Mittelungspegel Laeq. Dieser Mitte-
lungspegel ist gemaR TA Larm als Mitwind-Mittelungspegel zu bestimmen. Nach Abzug des meteoro-
logischen Korrekturfaktors Cmer erhélt man den zur Beurteilung erforderlichen Langzeitmittelungspegel.

Entsprechend den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 kann Cret nach folgender Gleichung bestimmt wer-

den:
Cmet = 0dB wenn dp < 10(hs + hy)
Cmet = Co[1-10(hs + h;)/dg] in dB
Dabei ist:
hs = Hohe der Quelle in m
hy = Hoéhe des Immissionsortes in m
d, = Abstand zwischen Quelle und Immissionsort in m, projiziert auf die horizontale Bodenebene
Co = Faktor in Dezibel, der von den ortlichen Wetterstatistiken fir Windgeschwindigkeit und

Windrichtung sowie Temperaturgradienten abhangt.

Die Berechnung der Crme: - Werte erfolgte im Rechenkern der verwendeten Schallausbreitungssoftware
und ist daher bereits in den Immissionsberechnungen enthalten. Fiir die Co — Werte wurde die Wind-
verteilung fur Dusseldorf berlicksichtigt.
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Tonzuschldge (Kr)

Treten in einem Gerdusch am Immissionspunkt ein oder mehrere Einzelténe deutlich hérbar hervor
oder ist das Ger&usch informationshaltig, so ist je nach Auffalligkeit ein Zuschlag von 3 oder 6 dB bei
der Bildung des Beurteilungspegels hinzuzurechnen. Es wird davon ausgegangen, dass die stationa-
ren Anlagen entsprechend dem Stand der La&rmbekampfungstechnik betrieben werden, so dass keine
auffalligen Einzeltone emittiert werden. Fir die Parkplatzgerdusche werden ebenfalls keine Auffalligkei-
ten bezuglich Ton- oder Informationshaltigkeit beriicksichtigt:

Kr =0dB
Impulszuschlige (Kj)

Die Gerdusche bei den Lkw - Fahrten auf dem Betriebsgelénde kénnen auffallig durch Impulse sein.

Hierflr wird ein Zuschlag von
Lkw Fahrten: Ki = 3dB
beriicksichtigt.

Die Gerausche der restlichen zuvor beschriebenen Quellen kénnen ebenfalls im Nahbereich impulshal-
tig sein. Diese Auffalligkeit wird bereits durch die EingangsgréRe in Anlehnung an das Taktmaximalpe-

gelverfahren (5 s Takte) berlcksichtigt. Ein weiterer, separater Zuschlag erfolgt daher nicht:
Restliche Quellen: K; = 0dB -

Die Zuschlage fir die Impulshaltigkeit sind in den Tabellen ,Schallleistungspegelberechnung® im An-
hang unter der Spalte ,Num. Add. dB* aufgefiihrt und in den Berechnungen bereits enthalten.

Zuschlége fiir Ruhezeiten (Kg)

GemaR TA Larm erfolgt auf die Immissionspegel in den Beurteilungszeitrdumen erhéhten Ru-
hebediirfnisses

an Werktagen  06.00 Uhr bis 07.00 Uhr
20.00 Uhr bis 22.00 Uhr
an Sonn-und  06.00 Uhr bis 09.00 Uhr
Feiertagen  13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
20.00 Uhr bis 22.00 Uhr

fur die Gebiete

¢ Allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete
= Reine Wohngebiete

s Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten

ein Zuschlag von Kr = 6 dB.
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Im vorliegenden Fall ist der Zuschlag fir die Immissionsorte IO 1 und 10 2 innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes zu berlicksichtigen. Fiir den Immissionsort |0 3 innerhalb eines Mischgebietes erfolgt
kein Zuschlag:

101,102: Kg
10 3: Kr

6 dB
0dB

Als einzige Quellen, die in den Ruhezeiten betrieben werden, kommen die stationdren Anlagen in
Betracht. Hiefur wurde im Rahmen einer konservativen Abschatzung ein pauschaler Zuschlag von
1,9 dB(A) Uber die gesamte Tagzeit angesetzt.

Die Beurteilungspegel entsprechen im vorliegenden Fall den gerundeten Immissionspegeln an den
Immissionsorten (vgl. Anlagen 3.1 bis 3.4).

10 Zusammenfassung und Ergebnisse gewerbliche Immissionen

Unter Berticksichtigung der unter Punkt 5 genannten Bedingungen ergeben sich durch den alleinigen
Betrieb des geplanten Neubaus fir die Tagzeit folgende gerundete Beurteilungspegel L. gemal TA
Larm:

Tabelle 6: Beurteilungspegel Gewerbeldrm gemaR TA L&rm

= s -

g i = 5 i
10 1: Bismarckstrale 11 55
10 2: Bismarckstrae 12 52 55
10 3: Rathaus 43 60

Bei der vorgegebenen Betriebsweise und Bauausfiihrung des Gebiudes werden die Immissi-
onsrichtwerte an allen Immissionsorten wéhrend der Tagzeit eingehalten. Nachts wird das Ge-

b&ude nicht betrieben.

Voraussetzung fur die Einhaltung der Richtwerte sind neben den beriicksichtigten Eingangsdaten
folgende grundséatzliche bauliche Vorgaben:

¢ Die Schallleistungspegel Lw der stationdren Anlagen (Auslésse) des geplanten Sparkassen-

gebaudes (Liftung und Kihlung) sind in Summe auf folgende Werte zu begrenzen:
Tag/Nacht:: Lw =70 dB(A)

* An einer eventuellen Regenrinne der Tiefgarageneinfahrt sind MaRnamen zur Gerduschmin-

derung (z.B. Auflagerung des Gitterrostes auf Hartgummiprofile) vorzusehen.
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Diese Angaben kdnnen als textliche Festsetzungen mit in einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan

aufgenommen werden.

Fir einzelne, kurzzeitig herausragende Gerduschereignisse [Lkw-Bremsimpuls mit Lwmex = 112 dB(A)]
ist an den betrachteten Immissionsorten mit folgenden Maximalpegeln zu rechnen:

Tabelle 7. Maximalpegel

10 1: Bismarckstralle 11 73 85

|0 2: Bismarckstralte 12 76 85
. |O 3: Rathaus 51 90

Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch einzelne, kurzzeitige, selten auftretende
Geriuschspitzen um mehr als 30 dB(A) tagsiiber ist demnach nicht zu erwarten.
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11 Zunahme der Gerauschimmissionen auf der BismarckstraRe

Die Berechnung der Gerduschimmissionen auf Grundlage der Daten des Verkehrsgutachtens fiir die
unginstigst gelegenen Hauser auf der Bismarckstrale (hier: 1O 4: Haus Nr. 23) gemaR RLS-90 ergab
fur die beiden Zusténde vor und nach dem Neubau folgende Beurteilungspegel L;:

Tabelle 8: Beurteilungspegel 6ffentlicher Stralkenverkehr

T C——

S ke = ER e e TR

wi

s e

i e S

10 4: Bismarkstralle 23

Die Ergebnisse zeigen, dass sich durch den zusétzlichen Verkehr (ca. 1.000 Fahrten/Tag) fur den
Plan-Zustand die Gerduschimmissionen an den Hausern der BismarckstraRe um gerundet 1 dB(A)
erhdhen. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) wird bereits im Ist-Zustand um 9 dB(A) und im Plan-
zustand um 10 dB(A) Uberschritten. Die Uberschreitung ist zu einem groRen Teil auf den Anteil der
Berliner StralRe zuriick zu fuhren, der fiir beide untersuchten Varianten gleich bleibt bzw. sich nur un-
wesentlich @ndert. Bei einer Betrachtung der Gerduschimmissionen ausgehend von dem Verkehr auf
der BismarckstralRe alleine erhhen sich die Beurteilungspegel um gerundet 2 dB(A) und die Uber-
schreitungen betragen 6 bzw. 8 dB(A).

Eine zuséatzliche Betrachtung der Hauser an der Ecke Bismarckstralie / Berliner Stralle zeigt, dass hier
aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der Berliner Stralle zwar insgesamt hohere Beurteilungs-
pegel auftreten, die Neuplanung mit der damit verbundenen Verkehrserhthung auf der Bismarckstralle
sich allerdings nicht mehr relevant auswirkt.

In der 16. BImSchV werden Kriterien genannt, wann eine Anderung an einer Stralle wesentlich ist:

.(2) Die Anderung ist wesentlich, wenn
1. eine Stralle um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr oder ein Schienenweg um ein oder mehrere durchgehende Gleise bau-
lich erweitert wird oder
2. durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von
dem zu dndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslirms um mindestens 3
Dezibel (A) oder auf mindestens 70 Dezibel (A) am Tage oder mindestens 60 De-
zibel (A) in der Nacht erh6ht wird.
Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu &n-
dernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms von mindestens 70 Dezibel (A)
am Tage oder 60 Dezibel (A) in der Nacht durch einen erheblichen baulichen Eingriff
erhéht wird; dies gilt nicht in Gewerbegebieten.”
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Eine Erhdhung um 3 dB(A) oder auf einen Wert von tber 70 dB(A) tritt nicht auf. Somit handelt es
sich bei der Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch den Sparkassenneubau nicht um eine
wesentliche Aderung im Sinne der 16. BImSchV.

Auch in der TA Larm werden unter Punkt 7.4 im Absatz 2 Kriterien genannt, nach deren Zutreffen
MaRnahmen organisatorischer Art zur Reduzierung der Werksverkehrsgerdusche auf &ffentlichen
Stralen erforderlich werden.

.Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen Verkehrsflédchen in einem Abstand von
bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick sollen in Kur-, in reinen und allgemeinen Wohn-
gebieten sowie in Mischgebieten durch Malnahmen organisatorischer Art soweit wie mdéglich

vermindert werden, soweit

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht rechne-
risch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

«  keine Vermischung mit dem dbrigen Verkehr erfolgt ist und

s die Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) erst-
mals oder weitergehend dberschritten werden.”

Ein Vergleich mit den Ergebnissen in Tabelle 8 zeigt, dass die Bedingungen nicht vollstandig erftillt
werden (keine Erhéhung um 3 dB(A)) und somit gemaR TA Larm MaBnahmen nicht erforderlich
sind.

Korschenbroich, den 20.08.2007

Dipl.-Ing. Ulrich Wilms Prof. Dr. Alfred Schmitz
(Bearbeiter) (Geschéftsleitung)
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Anlage 3
Schallleistungspegelberechnung
i Bez. | num. |Messfl. R+6 | _. L
Nr. Kommentar Er:lBs(s:;:n Abst| Add. | (m?) | Mw E(lz;:o-z);‘ kn‘:l h ham (L:E)
m |dB(A) Anzahl | dB dB(A)
Sparkasse Hilden '
Neubau
'Stand: August 2007
! Einfahrt Rampe 92,5 6,8] 1400,0:-0,02 30,00 0,5 130,80 130,8
| Einfahrt bis Stralle 92,5 2,0 1400,0:-0,03 30,0 0,5/ 126,0. 126,0
Rinne 65,0 | 1400,0] 1,00 0,1 965 96,5
Liftungsgerat 75,0 1,9 1,0, 76,90 76,9
Lkw Anlieferung
Lkw An-/Abfahrt 103,0 3,0 2,0,-0,06 20,0 1,0{ 109,0; 114,5
Lkw Rangieren 100,0 2,0i-1,20 1,0} 103,0: 108,5
Rollgerdusche Wagenboden 84,0 2,0{ 1,00 1,0 87,00 924
Rollgerdusche Hubwagen 95,0 2,0,-3,00 1,00 98,00 1034
Lkw Leerlauf 94,0 2,0-0,60 1,00 97,1 1025
Motorstart 100,0 2,0-0,05 1,0/ 103,0i 108,5
2 x Turenschlagen 100,0 4,0.-0,05 1,01 106,0; 112,0
Zs 1321 132,2
GS 132,1, 132,2
[ Ispitzenpegel 112,0 1,00 112,00 112,0
ZS 112,00 112,0
BismarckstraBe ist Asphalt 52,7 3,0 0,5 05 55,7
i ismarckstraBe ist Pflaster 54,7 3,0 05 05 57,7
§ Berliner StraRe 70,0 3,0 05 05 73,0
zZs 73,2
BismarckstraBe Plan Asphalt 549 3,0 05 05 57,9
BismarckstraRe Plan Pflaster 56,9 3,0 05 05 599
Berliner StralRe 70,0 3,0 05 05 73,0
Zs 73,3
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Anlage 4.1
Schallausbreitungsrechnung zum Immissionsort 1
| Lw Do (Cou| 4 | A Acw | A Age R L
Nr. Kommentar aB(A)°T %8 g8 |dB | %™ dB | dB  dB dB A dB(A)
E i
Sparkasse Hilden !
Neubau !
Stand: August 2007 i
;=====m========== ] ,
Einfahrt Rampe 130,8! 44,6 48,2 45,00 1,1.-3,0{ 38,8. 44,5
{Einfahrt bis Strale 126,0, 42,8 24,4 40,1, 0.,8-3,0{ 33,7, 45,6
Rinne 96,5 12,0 3,0 59,7 46,5 0,1-3,00 32,6, 44,1
Laftungsgeréat 76,9 71,00 4,9; 48,00 0,5-3,0 252 289
Lkw Anlieferung e
Lkw An-/Abfahrt 109,0; 39,8 27,6 41,8 0,2-3,0 26,0, 316
Lkw Rangieren 103,0 26,8 50,0 452 0,3]-3,0i 35,00 374
Rollgerdusche Wagenboden 87,00 12,0 50,0 45,2: 1,0,-3,0; 33,0f 354
Rollgerdusche Hubwagen 98,0, 22,8, 50,0 | 452 0,3-3,0; 34,0, 364
" lLkw Leerlauf 97,1] 298 50,0 452 03]-3,0] 26,1] 285
otorstart 103,0; 40,6 50,0 452 0,1-3,0; 21,4{ 238
2 x Turenschlagen 106,0; 40,6 50,0 452 0,1-3,0; 24,4] 26,8
Zs 1132,1 50,3
GS | 132,1 50,3
‘Spitzenpegel 112,0 525 454 01/-3,0] 70,9] 73,3

Seite 23 von 27



TAC-447-07 - Gerduschimmissionsprognose geplanter Neubau Sparkasse Hilden

TAC

Technische Akusti

Anlage 4.2
Schallausbreitungsrechnung zum Immissionsort 2
! .
| Lw Do [Conet Aoer | Aaw | Aatm |Age 72| Lar
M. Bommentar aB(a) "7 ®| a8 |aB |%™ dB | dB | dB |dB|A™ |dB(A)
Sparkasse Hilden {
Neubau
Stand: August 2007
Einfahrt Rampe 130,8] 44,6 31,2 3,2, 41,5] 1,0-3,0: 44,2 46,9
Einfahrt bis Strale 126,0; 42,8 26,0 39,6/ 0,8/-3,0 38,7] 46,6
Rinne 96,5 12,00 3,0, 445245 440 0,1{-3,0i 45,1 451
Luftungsgerét 76,9 52,2, 5,5 454 0,4(-3,0i 29,2} 31,9
Lkw Anlieferung
Lkw An-/Abfahrt 109,0; 39,8 30,7 41,5 0,2-3,0; 27,3} 32,2
! Lkw Rangieren 103,0{ 26,8 40,1 43,3] 0,2-3,0{ 36,6] 39,2
Rollgerausche Wagenboden 87,0f 12,0 40,1 43,3 0,7-3,0{ 346/ 37,3
[ Rollgerdusche Hubwagen 98,0 22,8 40,1 43,3] 0,2/-3,0{ 35,7| 38,2
Lkw Leerlauf 97,1 29,8 40,1 43,3 0,2)-3,0; 27,7{ 30,3
Motorstart 103,0; 40,6 40,1 43,3 -3,0{ 23,0, 25,6
| 2 x Turenschlagen 106,00 40,6 40,1 43,3 -3,0 26,0, 28,6
Zs 1321 51,8
GS 132,1 51,8
| Spitzenpegel 112,0 41,6 434 0,1]-3,0 73,4 756
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Anlage 4.3
Schallausbreitungsrechnung zum Immissionsort 3
Refl.
Nr. Kommentar dELl‘(‘;\) DrdB 5& %“'B“ dpm ?:IDB“ ﬁdB"’ ﬁg l:nBt d;?;\)
Sparkasse Hilden i
Neubau '
Stand: August 2007
Einfahrt Rampe 1130,8, 4456 39,1119,4) 442 1,0{-3,0 13,7. 249
{Einfahrt bis Stralle 1126,00 42,8 54,1,16,6: 47,5 0,8-3,0 18,4} 23,1
Rinne 96,5 12,00 3,0 38,5.20,0 42,7 0,1-3,0 27,6
| Luftungsgerat 76.9 19,8 36,9 0,2-3,0 13,6; 428
iLkw Anlieferung
Lkw An-/Abfahrt 109,0, 39,8 46,1,12,6] 47,3 0,2-30 74 134
iLkw Rangieren 103,0; 26,8 456{19,6/ 445 0,3-3,0 11,2. 16,4
Rollgerdusche Wagenboden 87,0, 12,00 45,6/19,5/ 445/ 09-30 92 145
Rollgerdusche Hubwagen 98,0] 22,8 456,188, 445 0,1.-3,0, 10,5] 16,2
Lkw Leerlauf 97,11 29,8 456 19,1 44,5 02-30] 26/ 80
Motorstart 103,0; 40,6 456/ 19,9, 44,5, 01-30 -25 25
2 x Turenschlagen 106,0! 40,6 456199 44,5 0,1 30, 05 55
ZS 132,1 431
GS 132,1 N _ 43,1
Spitzenpegel 112,0. 45,920,010 44,2 0,1-3,0 50,7
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Technische Akustik

Anlage 4.4
Schallausbreitungsrechnung zum Immissionsort 4 (nur StraRenverkehr)
Nr. Kommentar Lw p,dB| Do (Cmet| 4 11 Aver | Adiv | Astm |Agr Fli?\ftl. Lar
P dB(A) dB !dB " *° dB | dB | dB dB dB dB(A)
'Sparkasse Hilden
Neubau
{ Stand: August 2007
; R proma
BismarkstraRe ist Asphalt 55,7 3,0 9,5 1,6/ 0,1 47,9, 64,6
Bismarkstralle ist Pflaster Y i 76,7 3,00 28,6/ 0,5 4,4 38,9 426
Berliner Strale 73,0 32,7, 6,00 246! 0,3} 3,2 56,9 64,5
ZS o 73,2 7 67,6
Bismarkstralle Plan Asphalt 57,9 3,0 95 16 0,1 50,1 66,8
Bismarkstralle Plan Pflaster 59,9 76,70 3,00 286, 05 44 411} 448
Berliner StraRe 73,0 32,7 6,00 246/ 0,3 3,2 56,9 64,5
ZS 73,3 68,8
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Technische Akusti

Anlage 5

In den Tabellen verwendete Abkiirzungen und ihre Bedeutung

Allgemein
zZS
GS

Emission

Nr.

Kommentar
Emission dB(A)
Bez. Abst. m

num. Add. dB
Messfl. (m?) Anzahl

R+6; Mw. dB
Einw. T; h (-s/100)
v km/h

hgm

Lw (Lm, £) dB(A)

Immission
Nr.
Kommentar
Lw dB(A)
D; dB

D, dB

Cret dB

d, m

Ay, dB
AqgvdB

Aym dB

A, dB
Refl.-Antl. dB
Lar dB(A)

Zwischensumme

Gesamtsumme

Bauteil- / Quellennummer

Quellenbezeichnung

Schalldruckpegel in dB(A)

Messung nach dem Abstandsverfahren- Angabe des Abstandes in m
Eingabe einer Pegelkorrektur in dB

Messfliche in m?

bzw. Anzahl Vorgénge

mittlere Da&mmung + 6 dB (Diffus-Freifeldkorrektur) in dB
Einwirkzeit in h bzw. s

Fahrgeschwindigkeit in km/h

Héhe der Quelle Uber Boden in m

abgestrahlter Schallleistungspegel in dB(A)

Bauteil- / Quellennummer

Quellenbezeichnung

abgestrahlter Schallleistungspegel in dB(A)
Minderung durch Einwirkzeit in dB

Raumwinkelmal in dB

meteorologische Korrektur nach DIN 9613-2 in dB
Abstand zwischen Quelle und Immissionsort in m
Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB
Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB
Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB
Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB

Anteil durch Reflexionen in dB

Immissionspegelanteil der Quelle am Immissionsort in dB(A)

A






Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 73A,

5. Anderung (VEP Nr. 9)

fUr den Bereich

,MittelstraRe / BismarckstralRe /
Dr. Ellen Wiederhold Platz*

- Entwurfsbegriindung -

Teil A: Entwurfbegriindung

Lage und Grole des Plangebietes
Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes
Bisheriges Planungsrecht

Ziel und Zweck der Planung
Planinhalte

Immissionsschutz
Zentrenvertraglichkeit

Denkmalschutz

9 Kampfmittel

10 Altlasten

11 Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
12 Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung
13 Bodenordnerische Malnahmen

CD‘\JO')‘U'I#-Q)I\)_\

Teil B: Umweltbericht
1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
2 Ziele des Umweltschutzes

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschliefllich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

4  Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Entwicklungsprognose — 0-Variante
Anderweitige Planungsméglichkeiten

7  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

8 Zusammenfassung
Quellen und Literaturverzeichnis
Kartenverzeichnis

o o,

Bearbeiter:

Dipl.-Ing. T. Rasch Stadtplaner AKNW
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Teil A - Begriindung

1 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage der Hildener Innenstadt und umfasst
das Gelande einer ortsansédssigen Bank (Sparkasse Hilden Ratingen Velbert). Das
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird im Norden begrenzt durch
das Nordufer des Itter Baches, im Osten durch das Rathaus, im Stiden und im Westen
durch die FuBgéangerzone der Innenstadt (Mittelstrale/Bismarckstrale). Die Gebiets-
gréRe des vorhabenbezogenen Bebauungsplans betragt rd. 1,0 ha. Der Flache des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst rd. 0,8 ha.

2 Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieRungsplans ist Uberwiegend bebaut und
wird derzeit durch das Bankgebaude der Sparkasse Hilden genutzt. Das Bankgeb&ude
von 1975 ist in seiner Baustruktur und den stadtbildprdgenden Gestaltungselementen
besonders in Bezug auf die Geschossigkeit, die Gliederung der Fassade und innere
Aufteilung des Gebaudes fir den Vorhabentrager nicht mehr wirtschaftlich zu nutzen
und zu betreiben.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 73A, 5. Anderung
umfasst die angrenzenden Verkehrsflachen sowie die nérdlich verlaufende ltter, ein
Gewasser Il. Ordnung. Die umliegenden Verkehrsflachen sind gréfRtenteils als ,Fuld-
gangerzone® ausgewiesen und. entsprechend niveaugleich ausgebaut. Von Norden
besteht eine Zufahrtsmoglichkeit Uber die BismarckstraBe. Die FulBgéngerzone der
Hildener Innenstadt wird nach der Zufahrt zum Grundstick der Bank durch eine ver-
senkbare Polleranlage von der befahrbaren Verkehrsflache getrennt. Das ,Blrgerhaus®
der Stadt Hilden (MittelstralRe Nr. 40) liegt im Studosten des Planbereiches. Westlich
daran schlielt ein Gebaude (MittelstraRe Nr. 42) an, dass insbesondere durch Einzel-
handel, Gastronomie und Buros genutzt wird. Der Dr. Ellen-Wiederhold-Platz und die
Itter liegen innerhalb des Vorhabensbereiches.

Das Umfeld des Bereiches wird wesentlich gepragt durch die zentrale Innenstadtlage
mit Ladengeschéften in den Erdgeschosszonen und Dienstleistungsnutzungen bzw.
Wohnen in den zwei bis vier dariiber liegenden Geschossen. Ostlich befindet sich der
Dr. Ellen-Wiederhold-Platz mit der Rathausbebauung.

3 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet wird im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf (GEP
99) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt das Plangebiet Uber-
wiegend als Kerngebiet (MK) dar. Im Osten des Bereichs weist der FNP eine Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Verwaltungsgebaude aus. Die ltter ist
als Bach gekennzeichnet. Beidseitig der Itter stellt der FNP Griunflachen dar. Im nord-
westlichen Planbereich ist ein Regentiberlaufbecken im FNP gekennzeichnet.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung (VEP Nr. 9) kann gem. §
8 (2) BauGB aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt
werden.

Fur das Gelande besteht bereits seit Januar 1989 der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 73A, 1. Anderung. Dieser setzt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ein Kerngebiet (MK) mit maximal sechs zulassigen Geschossen fest
und umfahrt das vorhandene Sparkassengebaude mit einer Baugrenze. Die AulRenan-
lagen der Sparkasse sind als nichtiberbaubare Fldchen des Kerngebietes festgesetzt.

Entlang der Itter weist der rechtskraftige Bebauungsplan eine Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage aus. Die Grunflachenfestsetzung wird von der ltter aus
ostlich des Kerngebietes als bandartige Struktur Gber den Dr. Ellen-Wiederhold-Platz
bis zu den Gebauden MittelstralRe Nrn. 40 und 42 durchgezogen. Ostlich schlieRen die
Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Verwaltungsgebaude® an.
Der Bebauungsplan setzt fur die Gemeinbedarfsflachen eine Grundflachenzahl von
1,0, eine Geschossflachenzahl von 2,4, eine bis zu sechsgeschossige geschlossene
Bauweise und eine Tiefgarage mit 2 Parkdecks fest. Die vorhandenen Gebaude Mit-
telstrale Nrn. 40 und 42 sind in Bezug auf Art und Maf der Nutzung dem Bereich der
Flache fur den Gemeinbedarf zugeordnet, mit Baulinien umfahren und als Baudenkmal
gekennzeichnet.

Die Bismarckstrafte und die Mittelstralle sind als Verkehrsflachen bestimmt. Im Bereich
der ltter wird die Verkehrsflaiche durch eine Flache fiur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Uberlagert. Die Itter selbst
ist als Wasserflache festgesetzt.

Das Plangebiet liegt nicht im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans des
Kreises Mettmann.

4 Ziel und Zweck der Planung

Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegt inmitten der Hildener Innen-
stadt und ist mit einem Bankgeb&ude aus den 1970er Jahren bebaut. In Bezug auf die
Nutzung des Gebaudes sowie die Gestaltung der Fassade und des Stadtraums in die-
sem Bereich ist die bestehende Baustruktur des Sparkassengebzudes weitgehend
Uberkommen. Eine wirtschaftlich tragfédhige Nachnutzung des baulichen Bestandes
sowie eine Behebung der Gestaltungs- und Bausubstanzmangel erscheinen kaum
sinnvoll.

Das Konzept eines Geschaftshauses ist in Bezug auf die Uberbaubaren Flachen, die
Abgrenzung von Bauflachen und Verkehrsflachen auf Grundlage der bestehenden pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht méglich. Der rechtskraftige Bebauungs-
plan setzt fur das Grundstick Baugrenzen fest, die sich am bestehenden Bankgebau-
de orientieren. Zukinftig soll eine den Stralenraum stérker betonende und begleitende
Bebauung angestrebt werden. Auch ist zur Stabilisierung und Verbesserung der raum-
lichen Situation eine Aufweitung des Dr. Ellen-Wiederhold-Platzes vorgesehen. Die
Strallenbegrenzungslinie des rechtskraftigen Bebauungsplans ist dementsprechend
anzupassen.

Ziel der Planung ist eine fur den zentralen Standort angemessene bauliche Nutzung
mit einem Blro- und Geschaftshaus herbeizufiihren, das sich in Bezug auf die Hohen-
entwicklung und Geb&udekubatur in den Nutzungszusammenhang der Hildener Innen-
stadt einfugt und zu einer Aufwertung des umliegenden Stadtraums beitrégt. Gleichzei-
tig soll die geplante Einzelhandelsnutzung mit den anderen vorhandenen Standorten
im Stadtgebiet und den zentralen Versorgungsbereichen der umliegenden Gemeinden
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konfliktfrei sein. Die mit der Planung in Zusammenhang stehenden Verkehre und Im-
missionen sollen fur das Umfeld vertraglich gestaltet werden.

Um eine Umsetzung des geplanten Vorhabens zu erméglichen ist die Stadt Hilden be-
reit den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 73A zu &ndern. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die geplante Entwicklung schaffen.

5 Planinhalte

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Entwurf des Vorhabens sieht ein die MittelstraBe und die BismarckstralRe beglei-
tendes Geschaftshaus vor, das sich in der Héhenentwicklung weitgehend am Bestand
des Umfeldes orientiert. Durch das geplante Gebaude soll gegeniiber dem umliegen-
den Stadtraum eine einheitliche Raumkante geschaffen werden, die durch eine zeitge-
néssische Formensprache und Fassadengestaltung die Raume der umliegenden Stra-
Ren sowie des Dr. Ellen-Wiederhold-Platzes aufwertet.

Das Nutzungskonzept sieht dem Standort entsprechend Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsnutzungen (Bank, Buros) vor. Die geplanten Nutzungen fligen sich damit in die
funktionelle Strukiur des Umfeldes optimal ein und sollen zu einer Ergénzung und Star-
kung der Hildener Innenstadt beitragen.

5.2 Artund MaR der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird entsprechend der Entwurfsintention und den Planungszielen
fur das Sparkassengelande und das Grundstick des Gebiudes Mittelstrale Nr. 42 ein
Kerngebiet (MK) gemal § 7 BauNVO festgesetzt.

Im Kerngebiet (MK) sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulédssigen Ver-
gnugungsstatten (z.B. Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-
Center, Dirnenunterkiinfte, Diskotheken, Tanzlokale) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzu-
lassig. Der Ausschluss von Vergnigungsstéatten erfolgt, da diese Nutzungen nicht mit
den Planungszielen der Stadt fur diesen Bereich und der damit verbundenen Schaf-
fung zusatzlicher Einzelhandels- und Biroflachen in zentraler Innenstadtlage vereinbar
sind.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit der
Nutzungsart ,Sex-Shop“ sind gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulédssig. Flr den Aus-
schluss liegen im Bereich des Plangebietes besondere stadtebauliche Grinde vor. Die
Lage in zentraler Lage der Innenstadt der Hildener FuRgangerzone und die damit ver-
bundenen besonderen Anforderungen an die Gestaltung des Stadt- bzw. Stralen-
raums machen diese Regelung erforderlich. Darlber hinaus befindet sich innerhalb
des Planbereichs das Baudenkmal ,Burgerhaus® (MittelstralRe Nr. 40). Die mit Vergnu-
gungsstatten und Sex-Shops verbundenen, haufig negativen gestalterischen, Auswir-
kungen (insbesondere in Bezug auf Werbung) widersprechen den denkmalschitzen-
den Zielen. Durch eine Haufung von Vergnigungsstatten im sensiblen Innenstadtbe-
reich werden negative Auswirkungen auf das Stadt- und StraRenbild und sog. ,Trading-
Down-Effekte” bzw. Auswirkungen auf das Baudenkmal ,Birgerhaus® befirchtet. Im
Hildener Stadtgebiet gibt es an weniger sensiblen Standorten Flachen, an denen diese
Nutzungsarten grundsatzlich méglich sind.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO zulassigen bzw. nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 ausnahms-
weise zuldssigen Tankstellen sind unzuldssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungs-
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plans. Tankstellen sind in dieser zentralen Lage und an diesem Standort in der Ful3-
gangerzone der Hildener Innenstadt nicht mit den Planungszielen vereinbar.

Sonstige Wohnungen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind im Vorhabensbe-
reich nicht zuldssig. Wohnungen sind ab dem 1. Obergeschoss allein im Kerngebiet
zulassig, der das Gebdude Mittelstralle 42 betrifft, um die Voraussetzungen fur inner-
stadtisches Wohnen in diesem Bereich zu erhalten bzw. zu schaffen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse bzw. die Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal3. Der rechts-
kréftige Bebauungsplan sah fir den Planbereich bislang eine GRZ von 1,0 vor.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 73A wird an einer GRZ von 1,0 fest-
gehalten, um fur den zentralen Innenstadtstandort eine gute Ausnutzbarkeit fur kern-
gebietstypische Nutzungen vorhalten zu kénnen.

In Bezug auf die Zahl der Vollgeschosse setzt der rechtskraftige Bebauungsplan eine
sechsgeschossige Bebauung als HéchstmaR fest. Flr das Kerngebiet im Bereich des
Sparkassengebdudes wird die Héhenentwicklung des Gebdudes durch die Festset-
zung einer maximalen Hohe baulicher Anlagen festgelegt.

Der geplante Baukdérper soll sich in Bezug auf die Héhenentwicklung in das Umfeld
und die vorhandenen Bebauungsstrukturen integrieren.

FUr das stddstliche Kerngebiet (Mittelstralle Nr. 42) und die Flache fir den Gemeinbe-
darf (MittelstraRe Nr. 40) wird das Mald der Nutzung bestimmt durch Grundflachenzahl
und die Zahl der Geschosse. Durch die Festsetzungen werden die vorhandenen bauli-
chen Nutzungen im Bestand gesichert.

5.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Fur das Kerngebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende
Bauweise besagt, dass grundséatzlich die offene Bauweise gilt, jedoch Gebaude mit
einer Lange Uber 50 m zuldssig sind. Die Planung beabsichtigt den StraRenraum im
Bereich MittelstraRe, BismarckstralRe baulich und rdumlich einheitlich zu fassen. Fur
die Umsetzung des geplanten Baukérpers entsprechend dem Entwurfskonzept ist eine
abweichende Bauweise erforderlich, da das geplante Gebaude eine Lange von z.t.
tber 50 m aufweist und daher nicht mehr als offene Bebauung eingestuft werden kann.
Eine geschlossene Bauweise ist letztlich nicht zutreffend, da eine grenzsténdige Be-
bauung innerhalb des festgesetzten Kerngebietes, durch die inselartige Lage umgeben
von Verkehrs- bzw. Grunflachen, nicht errichtet werden kann. Die abweichende Bau-
weise wird in ihrer maximalen Ausdehnung begrenzt durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Plangebiet werden im Kerngebiet Uberwie-
gend durch Baugrenzen bestimmt, um bei Umsetzung einen Gestaltungsspielraum zur
Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstick zu ermdglichen. Durch die geplante
Schaffung einer neuen Raumkante soll die rdumliche Situation und die Aufenthaltsqua-
litdt des Dr. Ellen-Wiederhold-Platzes aufgewertet werden.

Die festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen im Sidosten des Anderungsbereiches
dienen der Bestandssicherung der vorhandenen Gebaude MittelstralRe Nrn. 40 und 42.

5.4 ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Baugebietes werden offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Gegenlber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan wird die StraRenbegrenzungslinie ent-
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sprechend den verénderten Eigentumsverhéltnissen angepasst. Demnach werden im
Bereich der Bismarckstrale und der Mittelstrale Verkehrsflachen dem Kerngebiet zu-
geschlagen, wahrend der Dr. Ellen-Wiederhold-Platz durch eine VergroRerung des
offentlichen Raumes an Aufenthaltsqualitédt gewinnen soll. Die Bismarckstrafle wird bis
zum Beginn der FuBgéngerzone als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die tbrigen
innerstadtischen Stralenflachen werden als Verkehrsflichen mit besonderer Zweck-
bestimmung ausgewiesen. Der ruhende Verkehr wird im Plangebiet in Form einer Tief-
garage mit zwei unterirdischen Garagengeschossen geplant. Angedient werden soll die
Tiefgarage von der Bismarckstrale. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung die vor-
handene Rathaustiefgarage im Bestand gesichert. Die Festsetzung, dass Stellplatze in
Tiefgaragen nur in den Uberbaubaren und den gekennzeichneten Flachen zuldssig
sind, dient der Versorgung des Plangebietes mit ausreichend Parkraum.

Fir die ErschlieBung des Planbereiches wurde eine verkehrstechnische Untersu-
chung' erstellt, die verschiedene ErschlieRungsvarianten insbesondere in Bezug auf
die Anbindung der geplanten Tiefgarage prufen und bewerten soll. Auf Grundlage einer
umfangreichen Erhebung wurden verschiedene Varianten méglicher Anbindungen und
Verbindungen der Tiefgarage analysiert. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass die Variante 2a (Ein- und Ausfahrt von der BismarckstralRe ohne Verbindung mit
der Tiefgarage Rathaus) Vorteile hat und zur Umsetzung zusammen mit einer Veran-
derung des Signalprogramms des Knotenpunktes Berliner StralRe / BismarckstralRe
empfohlen wird. Die Variante erméglicht, so die Gutachter, eine klare Zuordnung der
Verkehre zu den Parkhausern und vermeidet eine Verscharfung bereits bestehender
Rickstauereignisse in der StraRe Am Rathaus. Durch geringflgige Anpassungen im
Signalprogramm des Knotenpunktes Berliner StralBe / Bismarckstrale kénnen die
Standzeiten aller Fahrzeuge im Umfeld reduziert werden und die zuséatzlich anfallen-
den Verkehre leistungsfahig abgewickelt werden.

In einer Erganzung zur Verkehrsuntersuchung wurden die zuséatzlichen Verkehre, die
sich durch Planungen im Bereich ,Reichshof* ergeben, beriicksichtigt. In dieser ersten
erganzenden Untersuchung wurde ferner berlcksichtigt, dass Radfahrer und FuRgéan-
ger im Bereich der BismarckstralRe den Abfluss von Fahrzeugen am Knotenpunkt zu-
mindest temporar verzégern kénnen. Die ergédnzende Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Variante 2a, die bereits auch in der Hauptuntersuchung zur Umset-
zung empfohlen wurde, weiterhin empfehlenswert bleibt und weiterhin die Anpassung
des Signalprogramms am Knotenpunkt Berliner Stralle / Bismarckstralle notwendig ist.
Insgesamt lasst sich so ein leistungsfahiger Verkehrsablauf gewahrleisten. Dartiber
hinaus werden die bekannten Probleme im Bereich der Stralle am Rathaus nicht weiter
verscharft und auch hier ein ausreichend leistungsféhiger Verkehrsablauf gewahrleis-
tet.

In einer zweiten Erganzung zur Verkehrsuntersuchung wurde fir die Planung eine wei-
tere Variante untersucht, die unter dem Sparkassenneubau lediglich eine geplante
Tiefgarage flur den Eigenbedarf (Stellplatznachweis) annimmt und dartber hinaus den
Neubau eines offentlichen Parkhauses im Bereich Berliner Strale / Am Rathaus vor-
sieht. Innerhalb dieses Modells wurden ferner zuséatzliche Wohneinheiten sudlich der
Berliner StralRe und westlich Am Rathaus in die Berechnungen eingestellt. Die zweite
Erganzung zur Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Einrichtung
eines Parkhauses im Bereich Berliner Strale / Am Rathaus aus verkehrlichen Grinden
nicht befurwortet wird, da nicht zu allen Zeitraumen eine angemessen leistungsfahige
Verkehrsabwicklung gewahrleistet werden kann. Zwar lassen sich die Verkehre in die-
sem Szenario werktags leistungsféhig abwickeln, jedoch in der samstéglichen Tages-
spitze ist eine entsprechende Leistungsfahigkeit nicht gegeben. Die Untersuchung

' Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH: Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Sparkas-
senneubau in Hilden. Koéln, 29.06.2007. Sowie Erganzungen vom 17.12.2007 bzw.
07.01.2008.
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fuhrt aus, dass bereits geringe Stérungen einen Rickstau auslésen, der kurz darauf
Behinderungen im Abfluss im Bereich des Knotenpunktes auslést. Der Ruckstau fiihrt
wiederum in dem Modell zu einem Rickstau im Bereich der Ausfahrt im Parkhaus von
Uber 100 m zu mittleren Wartezeiten zwischen 8 und 15 Minuten. Die Reduzierung der
Verkehrsmengen durch den Verzicht eines 2. Tiefgaragengeschosses unter dem Spar-
kasseneubau wurde sich fir die Bismarckstralle positiv auswirken. Fur einen reibungs-
loseren Verkehrsablauf in der Bismarckstrale wird aber dennoch seitens des Gutach-
ters eine Anpassung des Signalprogramms empfohlen.

Im Zuge der Prifung unterschiedlicher Planungsvarianten und Szenarien kann fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgestellt werden, dass unter den gegebenen
Rahmenbedingungen einer zweigeschossigen Tiefgarage unterhalb des Neubaus, die
sowoh! der Eigenversorgung gemal BauO NRW dienen und gleichzeitig zusétzliche
dffentliche Parkmoglichkeiten in der Innenstadt bereitstellen soll, an der bislang emp-
fohlenen Variante (d.h. Ein- und Ausfahrt von der Bismarckstral®e, keine Verbindung
zur Tiefgarage Rathaus und Anderung des Signalprogramms am Knotenpunkt Berliner
Stralle / Bismarckstralle) festgehalten werden soll. Diese Variante wurde aus verkehrs-
technischer Sicht gutachterlich empfohlen.

Das Plangebiet wird Gber die Buslinien 781, 783 und 784 mit den Haltestellen ,Nove-
Mesto-Platz* und ,Am Rathaus" sowie die Buslinien 741, 781, 782, 783, 784, DL4 und
DL5 mit der Haltestelle ,Gabelung” an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
angebunden. Die mittlere Gehwegentfernung betragt zu den Haltestellen ,Nove-Mesto-
Platz® und ,Am Rathaus" ca. 200 m sowie zu der Haltestelle ,Gabelung” ca. 300 m.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan 73A, 1. Anderung wird der Raum des Dr. Ellen-
Wiederhold-Platz bislang als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Zukinftig soll
der Platz durch eine 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fur die
Nutzungen und Gestaltung dieses éffentlichen Raums gesichert werden.

5.5 Offentliche Griinflichen (Parkanlagen)

Die offentlichen Grunflachen (Zweckbestimmung Parkanlage), die der rechtskraftige
Bebauungsplan entlang der ltter vorsieht, wird im Bestand gesichert.

5.6 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Die im Norden des Plangebietes flieRende Itter (Gewésser II. Ordnung) wird als Flache
fur die Wasserwirtschaft gesichert.

Die im Bereich der Verkehrsflache zwischen Itter und Kerngebiet (Sparkasse) vorhan-
denen unterirdischen Regenrickhaltebecken bzw. Regenklarbecken werden durch
eine Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt und dienen der Entwasserung.

5.7 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird an das o6ffentliche Kanalnetz (Trennsystem) angeschlossen. Be-
reits heute sind die versiegelten Flachen innerhalb des Planbereiches an das vorhan-
dene Kanalsystem angeschlossen.

Die Stadtwerke Hilden weisen darauf hin, dass das Sparkassengebaude derzeit Gber
eine eigene Mittelspannungslibergabestation versorgt wird, die im Zuge der Abrissar-
beiten zurtickgebaut werden muss. Eine mittelspannungsseitige Versorgung muss fiir
den Neubau daher mit eingeplant werden.
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6 Immissionsschutz

Aufbauend auf dem Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung wurde ein Im-
missionsschutzgutachten erarbeitet, um die Vertréaglichkeit der geplanten Nutzung und
der damit verbundenen Larmimmissionen (gewerbliche Immissionen durch Betrieb und
zuséatzlicher sowie nutzungsbedingter Verkehrslarm) zu prifen. Die schalltechnische
Untersuchung hat ergeben, dass in Bezug auf den gewerblichen Larm, der sich aus
dem Betrieb des Planungsvorhabens ergibt die einschldgigen Immissionsrichtwerte
nach TA-Larm an den Immissionsorten tagsiiber eingehalten werden, wenn bestimmte
Bedingungen bei Umsetzung der Planung bericksichtigt werden. Der Schallleistungs-
pegel stationdrer Anlagen des Geb&dudes (z.B. Luftung, Kihlung) ist auf Lw <= 70
dB(A) zu begrenzen. Ferner sind eventuelle Regenrinnen in der Tiefgaragenein- und
Ausfahrt gerduschmindernd zu gestalten (z.B. Auflagerung des Gitterrostes auf Hart-
gummiprofile). Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch einzelne, kurzzeiti-
ge und selten auftretende Gerduschspitzen um mehr als 30 dB(A) wird nicht erwartet.
Durch die Planung einer Tiefgarage unterhalb des vorgesehenen Gebaudes wird ins-
besondere in der BismarckstralRe zusatzlicher Verkehr erzeugt. Unter Zugrundelegung
der Verkehrsprognose aus der verkehrstechnischen Untersuchung (s. ErschlieBung /
Verkehr) wird bedingt durch das Vorhaben von einer zusatzlichen Verkehrsbelastung
auf der BismarckstralRe von rd. 1.000 Fahrten pro Tag ausgegangen. Vor dem Hinter-
grund dieser Daten kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, das
der zusatzliche nutzungsbedingte Verkehr an dem unginstigst gelegenen Wohnge-
b&dude zu einer Erhéhung des Beurteilungspegels um rd. 1 dB(A) fuhrt. Bei einer allei-
nigen Betrachtung des Verkehrslarm der Bismarckstrale erhéht sich der Beurteilungs-
pegel um 2 dB(A). Insgesamt kénnen die Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV an
dem ungunstigst gelegenen Gebdude (Haus Nr. 23) nicht eingehalten werden. Die
Grenzwert wird bereits in der Ausgangssituation um 9 dB(A) (im Planungsfall um rd. 10
dB(A)) Uberschritten. Einen groRen Anteil an dieser Uberschreitung tragt die Ndhe zur
stark frequentierten Berliner StralRe. Die Erhéhung um rd. 1 dB(A) auf einen Wert < 70
dB(A) stellt fur die Planung keine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV
dar. Zusatzliche und weitergehende SchallschutzmalRnahmen sind nach Aussage der
schalltechnischen Untersuchung nicht erforderlich.

Auf Stellungnahme des Kreisgesundheitsamtes wurde im Vorhabensbereich Wohnun-
gen ab dem 1. Obergeschoss ausgeschlossen, um den allgemeinen Anforderungen an
gesundes Wohnen entsprechend Rechnung zu tragen.

7 Zentrenvertraglichkeit

Far die geplante Einzelhandelsnutzung und die dabei entstehenden zuséatzlichen Ver-
kaufsflache wurde eine Vertraglichkeitsanalyse? durch die BBE Unternehmensberatung
GmbH erstellt. Das Plangebiet liegt demnach innerhalb des abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereichs der Stadt Hilden und entspricht damit den aktuellen landesplane-
rischen Zielvorgaben des § 24a LEPro. Das Ergebnis dieser Untersuchung beschreibt,
dass auch unter einer ,worst-case-Betrachtung” keine negativen Auswirkungen auf die
Hildener Innenstadt oder alle weiteren untersuchten zentralen Versorgungsbereiche
erwartet werden. Auch bei Annahme maximal zu erwartender Umsatzverteilungen
werden gegeniber entsprechenden Wettbewerbsstandorten keine Ausmalie erreicht,
die eine Vermutung negativer stadtebaulicher Auswirkungen nahe legen. Die Planung
einer Einzelhandelsnutzung an diesem Standort steht im Einklang mit dem Ziel des
Hildener Einzelhandelskonzeptes und tragt dem Ziel Rechnung, die Attraktivitat der

2 BBE Unternehmensberatung GmbH: Vertraglichkeitsanalyse — Neubau eines Geschaftshau-
ses fur Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzung in Hilden, MittelstraRe. Kéin, 11.05.2007.
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Innenstadt durch Konzentration zentrenrelevanter Angebote zu starken. Bei einer
Standortverlagerung eines in der Innenstadt bereits vorhandenen Kaufhauses (P&C) in
das Plangebiet verweist die Untersuchung auf die Frage einer Nachnutzung des Alt-
standortes.

8 Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das ,alte Rathaus® (Mittelstrale Nr. 40), das als Baudenk-
mal in die Denkmalliste der Stadt Hilden eingetragen ist.

Im Plangebiet selbst sind gegenwartig keine Bodendenkmaler bekannt. Bei den Bo-
denbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnis-
se tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW.224) dem Rheini-
schen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,
51491 Overath bzw. der Stadt Hilden als Untere Denkmalbehérde unmittelbar zu mel-
den. Deren Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

9 Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aulRergewodhnliche Ver-
farbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Hilden und / oder die Bezirksregierung Dus-
seldorf — Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

10 Altlasten

Es sind gegenwartig keine Altlasten oder sch&dlichen Bodenverdnderungen gemahn
Altlastenkataster des Kreises Mettmann im Plangebiet bekannt. Es liegen demnach fiir
den Geltungsbereich des Vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 73A, 5. Anderung
((VEP Nr. 9) keine konkreten Erkenntnisse zu Altlasten, schéadlichen Bodenverande-
rungen sowie dadurch bedingte Beeintrachtigungen vor.

Nach Ergebnissen der flachendeckenden Altstandorterfassung des Kreises Mettmann
befindet sich im Plangebiet der Altstandort Nr. 28993, der bislang nicht untersucht wor-
den ist. Es ist unklar, ob Belastungen vorhanden sind und ob von der Flache Gefahren
ausgehen. Die betroffene Flache ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeich-
net. Es handelt sich um den Altstandort einer ehemals Chemischen Reinigung, Mahl-
und Schéalmuihle u.a. Die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann ist im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu beteiligen, die die altlastenver-
déachtige Flache betreffen.

11 Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 73A aus dem Jahre 1989 (in der Fassung der 4.
Anderung) setzt fur den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ein Kerngebiet (MK) mit typischen Ausnutzungskennziffern fest. Demnach ist ein ent-
sprechender Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Ent-
scheidung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplans im Sinne von § 1 a (3) BauGB
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zulassig. Fur den mit der Planung verbundene Eingriff ist daher kein Ausgleich erfor-
derlich.

12 Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung

Der Beginn der Abrissarbeiten ist voraussichtlich ab Mai 2008 vorgesehen. Ein genau-
er Zeitpunkt fur den Beginn der Abrissarbeiten steht bislang noch nicht fest. Der Bau-
beginn ist flir das vierte Quartal 2008 geplant. Die Eréffnung des Neubaus soll voraus-
sichtlich 2010 erfolgen. ;

Fur die Stadt Hilden ergeben sich durch die Umsetzung des eigentlichen Vorhabens
.Neubau Sparkasse* keine unmittelbaren Kosten. Durch die Neugestaltung des Dr.
Ellen-Wiederhold-Platzes, moégliche GestaltungsmaRnamen entlang der ltter und die
Anbindung der vorhandenen Rathaustiefgarage an das geplante Treppenhaus des
Sparkassenneubaus werden der Stadt Hilden zuséatzliche Kosten entstehen, deren
Hohe bislang nicht feststeht.

Im Durchfiilhrungsvertrag werden die weiteren Details zur Aufteilung der entstehenden
Kosten geregelt.

13 Bodenordnerische MaRnahmen

Die Planung sieht einen Tausch von Teilflachen zwischen der Stadt Hilden und der
Sparkasse Hilden Ratingen Velbert vor. Durch die Festsetzung von mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden die ebenerdigen zuknftig priva-
ten Flachen fur die Allgemeinheit nutzbar und zugénglich gehalten.
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Teil B - Umweltbericht

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegt in der Hildener Innenstadt und
ist mit einem Bankgebaude der Sparkasse Hilden aus den 70er Jahren bebaut. Das
Konzept sieht die Errichtung eines Geschéftshauses auf den Flachen der Sparkasse
vor. Fur das Gebiet gibt es einen rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 73A aus dem Jah-
re 1989. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP Nr. 9) stellt die 5.
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes dar.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur das Grundstiick Baugrenzen fest, die sich
am bestehenden Bankgeb&ude orientieren. Zukinftig soll eine starker den StralRen-
raum betonende und begleitende Bebauung angestrebt werden. Auch ist in der raumli-
chen Situation eine Aufweitung des Dr. Ellen-Wiederhold-Platzes vorgesehen. Die
Strallenbegrenzungslinie des rechtskraftigen Bebauungsplans werden dementspre-
chend angepasst. :

Ziel der Planung ist eine flr den zentralen Standort angemessene bauliche Nutzung
mit einem Blro- und Geschaftshaus herbeizufiihren, das sich in bezug auf die Héhen-
entwicklung und Gebaudekubatur in den Nutzungszusammenhang der Hildener Innen-
stadt einfugt.

2 Ziele des Umweltschutzes

Die Umweltschutzziele fur das Plangebiet lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz / | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen Landschaftsgesetz NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinfti-

gen Generationen im besiedelten und unbesiedelien Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter,
. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieltlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie
. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt § 1a Il
BauGB

Boden Bundesbodenschutzgesetz | Ziele des BBodSchG sind
. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funkti-
onen im Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und —raum fur Menschen, Tiere und Pflan-
zen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und &ffentliche Nut-
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zungen

. der Schutz des Bodens vor schadlicher Bodenveranderungen

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher Bo-
denverdnderung

. die Forderung der Sanierung schédlicher Bodenverinderun-
gen und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréach-
tigungen ihrer ékologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidba-
ren Beeintrdchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Aligemeinheit.
Niederschlagswasser ist fiir erstmals bebaute oder befestigte Fidchen
ortsnah zu versickem, zu verrieseln oder in ein Gewé&sser einzuleiten
sofern es die 6rtlichen Verhéltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
rung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnis-
se) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fur seine Erho-
lung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erziehung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Men-
schen auch in Verantwortung fiir die kinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Mensch

TA L&rm,
BImSchG & VO
DIN 18005

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevélkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt wer-
den soll.

Kultur- und
Sachgiter

Baugesetzbuch,
Denkmalschutzgesetz NRW

Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgitern vor negativen Einflissen,
Uberbauung etc.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutz-
giter analysiert und bewertet. Da fur das Plangebiet ein bestehendes Planungsrecht
aus dem Jahr 1989 besteht, wird auf dieser Grundlage das neue Planvorhaben bewer-
tet. So werden in einem ersten Schritt die Umweltauswirkungen im Verhaltnis zwischen
altem und neuem Baurecht analysiert und in diesem Zusammenhang bewertet. In ei-
nem weiteren Schritt wird allgemein die Bestandssituation beschrieben. Aus diesen
Ergebnissen werden die Auswirkungen bei Umsetzung des Planvorhabens abgeleitet
und in einem Ergebnis zusammengefasst.
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3.1 Schutzgut Mensch — Bevodlkerung/Gesundheit

Far das Schutzgut Mensch sind die mit der Planung einhergehende Auswirkungen auf
das Wohnumfeld von Bedeutung. Eine besondere Betrachtung ist in der Bauleitpla-
nung im Verfahren der 5. Anderung des Bebauungsplanes 73A fiir L&rmimmissionen
aus zusatzlichem Fahrzeugverkehr aus den 6ffentlichen Stralen gemall 16. BImSchV
und den gewerbebedingten Nutzungen gemaR der TA Larm untersucht werden.

Die TA Larm, welche bei gewerblichen Anlagen zu Anwendung kommt, legt die folgen-
den Richtwerte fest und die Gerdusche der Fahrvorgange auf 6ffentlichen Stralen
werden nach folgenden Grenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) festgelegt.

Gebietsausweisung Immissionsrichtwert Immissionsgrenz-
Werte in dB(A) nach TA La&rm wert nach 16.
: BimSchV

Tag Nacht Tag Nacht
Industriegebiete (Gl) 70
Gewerbegebiete (GE) 65 50 69 59
Kern, Dorf- und Mischgebiete (MK) 60 45 64 54
Allgemeine Wohngebiete, 55 40 59 49
Kleinsiedlungsgebiete (WA)
Reine Wohngebiete (WR) 50 35 59 49
Kurgebiete, Krankenh&user und Pflegestétten 45 35 57 47

Das Buro Technische Akustik, Prof. Dr. Alfred Schmitz, hat im August 2007 eine Prog-
nose Uber die zu erwartenden Gerduschimmissionen und -emissionen in der Nachbar-
schaft des geplanten Sparkassengebaudes entwickelt.

Beschreibung

a) Bestand
Der Bestand ist durch die Gerduschimmissionen innerhalb der Innenstadt vorbelastet.
Durch die urban gepragte Umgebung ist auch die gewerbliche Nutzung des heutigen
Sparkassengebaudes als vorbelastet zu beurteilen. Im Umfeld gilt die als Bewertungs-
grundlage herangezogene Berliner Stralle als stark belastet. Die beschriebenen Fakto-
ren weisen fur den Bestand auf eine zum Teil stark vorbelastete Situation hin.

b) altes Baurecht

Aus den vorgesehenen Nutzungen des alten Planungsrechtes ergeben sich typische
nutzungsbedingte Larmimmissionen. Eine Einschatzung der Verkehrsmengen und der
diesbezlglichen Larmpegel kann auf Grundlage des Bebauungsplanes nicht vorge-
nommen werden. Gleiches gilt fir den Gewerbelarm, der auf Grundlage des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans erzeugt worden wére. Eine Einschatzung sowohl fur den Ge-
werbelarm, als auch flr Verkehrslarm ist fur das geltende Planungsrecht daher nicht
maoglich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass mit Aufstellung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes in Bezug auf Larmimmissionen die einschlagigen Immissionswerte
zur Beurteilung von Larm eingehalten worden waren.
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c) neues Baurecht

Im Rahmen der Prognose und die zu erwartenden Geraduschimmissionen wurde durch
den Gutachter in Gewerbe- und Verkehrslarm unterschieden.

Gewerbelarm:

Fur den Vorhabenstandort gelten die Immissionen welche aus dem Betrieb der Spar-
kasse inklusive des zugehérigen Werksverkehrs sowie des Parkverkehrs resultiert.
Durch die Umsetzung des Planungsrechts kommen Larmquellen aus den bertiebsbe-
dingten Anlagen, wie bspw. Luftungsanlagen hinzu. Bei der vorgegebenen Betriebs-
weise und Bauausfiihrung des Gebdudes konnen die Immissionsrichtwerte in allen
Immissionsorten wahrend der Tageszeit eingehalten werden. Nachts wird das Gebéau-
de nicht betrieben.

Verkehrslarm:

Far den Verkehrslarm wurde der Immissionsort an der Bismarckstrale 23 untersucht.
Im Ist-Zustand sind bereits 68 dB(A) tags als Beurteilungspegel berechnet worden. Bei
Umsetzung der Planung wurde, unter der Voraussetzung von ca. 1000 Mehr-Fahrten
pro Tag, ein Beurteilungspegel von 69 dB(A) tags berechnet.

Im Bereich des Vorhabens wird gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan ein Woh-
nen im 1. OG aufgrund vorherrschenden gewerblichen und Verkehrslarm-Immissionen
ausgeschlossen.

Auswirkung

Gewerbelarm:

Die Richtwerte der TA Larm kénnen an allen Immissionsorten unter der Voraussetzung
eingehalten werden, dass alle Anlagen entsprechend dem heutigen Stand der Larm-
technik betrieben und die als MinderungsmaRnahmen festgesetzten Sachverhalte um-
gesetzt werden. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch einzelne kurzzei-
tig selten auftretende Gerauschspitzen um mehr als 30 dB(A) tagstber sind nicht zu
erwarten.

Verkehrslarm:

Unter Zugrundelegung der Mehrbelastung von rd. 1.000 zuséatzlichen Fahrzeugbewe-
gungen kommt es einer Erhéhung um 1 dB(A) des neuen Planrechts gegeniber dem
ermittelten Beurteilungspegel des Bestandes.

Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) wird bereits im Ist-Zustand um 9 dB(A) und ist
im Planzustand um 10 dB(A) Uberschritten. Die Uberschreitung ist zu einem groRen
Teil auf den Anteil der Berliner StralRe zurlckzufihren, der fUr beide untersuchten Va-
rianten gleich bleibt bzw. sich nur unwesentlich andert. Bei der Erhdéhung des Ver-
kehrsaufkommens durch den Sparkassenneubau handelt es sich um eine nicht we-
sentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV, da nach dieser nur eine Uberschreitung
von > 70 dB(A) am Tag als wesentlich zu bezeichnen ist.

Ergebnis

Gewerbelarm

Durch den Neubau des Sparkassengebdudes kommt es zu keinen Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte wahrend der Tageszeit. Nachts wird das Geb&aude nicht be-
trieben. Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch Umsetzung des Bebauungsplans
keine unglnstigere schalltechnische Situation entstehen wird und keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Verkehrslarm

Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) tags wird durch die Planung um 10
dB(A)Uberschritten. Dies resultiert aus der Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch
die Sparkasse, welches aber im Sinne der 16. BImSchV als nicht wesentliche Ande-
rung bezeichnet werden kann.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass fur das Schutzgut Mensch insbesondere
in Bezug auf die Larmbelastung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten

3.2 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotoptypen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt in § 42 die Vorschriften fur beson-
ders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten, die sog. ,planungsrelevanten Ar-
ten“. Demnach ist es verboten Tiere zu téten, wahrend best. Zeiten erheblich zu stéren
oder Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschéadigen. Daneben ist es verboten
Pflanzen zu beschéadigen.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen wurden in einem ersten Schritt das Vorkommen
streng bzw. besonders geschutzter Arten anhand des Naturschutz-
Fachinformationssystem unter www.naturschutz-fachinformationssystem-nrw.de ge-
pruft. Anhand der Liste planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 4807 wurden
die Habitatanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstruktu-
ren verglichen und bei einer Ortsbegehung in der Ortlichkeit am 30.10.2007 Gberpriift.
Hierbei wurden insbesondere die Bereiche an der Itter untersucht. Die Ergebnisse sind
im folgenden zusammengefasst.

Beschreibung

a) Bestand
Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt von der stark urbanen Umgebung in
der Innenstadt von Hilden. Die Flachen sind Uberwiegend versiegelt, vereinzelt sind
Ziergeholz- und Baumpflanzungen zu finden. Noérdlich an das Plangebiet grenzend
befindet sich der urban geprégte Bachlauf der Itter. Die Gewéasseraue begleitend sind
Geholzstrukturen zu finden. In diesem Zusammenhang ist der 6kologische Zustand der
Itter als gering zu bewerten.

b) altes Baurecht

Im rechtkréaftigen Bebauungsplan Nr. 73A von 1989 sind die Flachen des Gewassers
zzgl. der Boschungen als Wasserflachen dargestellt. Sudlich an die Itter grenzend
werden Grinflachen und Verkehrsflachen ausgewiesen. Der Ubrige Bereich ist vorwie-
gend als versiegelte Flachen definiert.

c) neues Baurecht

Das neue Baurecht sieht weitgehend eine Fortschreibung der Festsetzungen aus dem
Jahre 1989 vor. Die Verkehrs-, Griin- und Bauflachen werden im Gebiet durch die Pla-
nung neu aufgeteilt.

Auswirkung
Gegenuber dem alten Planungsrecht stellt das Planvorhaben eine iberwiegende Fort-

schreibung der Situation dar. In die Gewasserstruktur wird nicht eingegriffen sodal hier
keine Auswirkungen zu erwarten sind. Der Bestand mit den vorhandenen Strukturen
bleibt gesichert.
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Hinweise auf planungsrelevante Arten liegen fir den Bereich nicht vor. Potentiell stellt
die liter jedoch einen Lebensraum fiir verschiedene Arten und Lebensgemeinschaften
dar. Die Attraktivitat dieses Lebensraumes in diesem Abschnitt der Itter ist jedoch als
gering zu bewerten, da die Itter ca. alle 20 m durch Briucken und Kanalbauwerke un-
terbrochen ist. Die freie Jagdflugbahn, z.B. fur Flederm&use, ist hierdurch stark beein-
trachtigt.

Im Gewasserabschnitt des Plangebietes kann es mdoglich sein, dass der Eisvogel zur
Nahrungsaufnahme das Gebiet besucht. Da jedoch in die Gewasserstruktur nicht ein-
gegriffen wird, ist eine erhebliche Beeintrachtigung von méglichen Vorkommen nicht
gegeben.

Der Unteren Landschaftsbehdrde ist das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstéatten von planungsrelevanten Arten nicht bekannt. Vereinzelt kann es sein,
dass verschiedene Arten fur die Nahrungssuche Teile des Gebietes durchfliegen. Da
jedoch die im Bestand vorhandenen Strukturen erhalten bleiben, ist davon auszuge-
hen, dass die Funktion der lItter fur mogliche Vorkommen planungsrelevanter Arten
nicht nachteilig verandert wird.

Ergebnis

Durch die anthropogen Uberformten und stark versiegelten angrenzenden Flachen ist
das Plangebiet einer geringen 6kologischen Wertigkeit zuzuordnen. Eine urban ge-
pragte Umgebung und eine starke Versiegelung grenzen die Itter in ein stark ausge-
bautes Gewasserbett. Durch die Umsetzung der Planung kommt es zwar zu einer ge-
ringen VergroRerung des Gebaudekdrpers, jedoch werden versiegelte Flachen aufge-
nommen und als Grunflachen an der ltter gestaltet. In das Gewésser wird durch das
Planvorhaben nicht eingegriffen, so dass die dkologische Funktion erhalten bleibt.
Auswirkungen auf planungsrelevante Arten sind nicht zu erwarten, da die Strukturen
entlang des Gewa&ssers nicht verandert werden.

Zusammenfassend |asst sich festhalten, dass die Auswirkungen der Planung auf den
Bestand der Arten und Lebensgemeinschaften und Biotoptypen als nachrangig zu be-
trachten sind. '

Bewertung: ist als nachrangig zu betrachten

3.3 Schutzgut Orts-/ und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Ort- und Landschaftsbild stehen die optischen
Eindriicke in der Betrachtung im Vordergrund. Von Bedeutung sind die Aspekte Viel-
falt, Eigenart und Schénheit, als festgelegte Faktoren fir die Bewertung. In Folgenden
wird das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild verbal argumentativ beschrieben und
bewertet. Auf die Betrachtung des Landschaftsbildes wird jedoch verzichtet, da das
Plangebiet vollstandig dem Innenstadtbereich zuzuordnen ist.

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet ist sehr stark urban geprégt und wird durch die bestehenden Strukturen
bestimmt. Umrahmt von Geschéfts- und Burohausern ist das Gebiet einer typischen
Innenstadtlage zuzuordnen. Sudlich angrenzend verlauft die MittelstralRe, eine der
HaupteinkaufsstraRen in der Innenstadt von Hilden. Nérdlich an das Plangebiet gren-
zend verlauft die Itter, welche in ein stark ausgebautes Gewésserbett eingezwangt ist
und durch Geholz- und Baumstrukturen begleitet wird. Das Gebaude der Sparkasse ist
aus den 70er Jahren und fugt sich als Solitér in die bestehenden Stadtstrukturen ein.

b) altes Baurecht
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Das alte Baurecht setzt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ein Kerngebiet (MK) mit max. sechs zuldssigen Geschossen fest. Entlang der
Itter weist der rechtskraftige Bebauungsplan eine Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage aus. Die Grinflachenfestsetzung wird von der Itter aus ostlich des
Kerngebietes als bandartige Struktur tber den Dr. Ellen-Wiederhold-Platz bis zu den
Gebauden MittelstraRe Nrn. 40 und 42 durchgezogen.

¢) neues Baurecht

Das neue Baurecht setzt fir das Plangebiet leicht vergroRerte Uberbaubare Flachen
fest. Die Grinflache norddstlich des Kerngebietes wird durch die Planung neu gestal-
tet.

Auswirkung
Das neue Baurecht sieht fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Kerngebiet

(MK) mit der Festsetzung der maximalen Héhe der baulichen Anlagen und leicht ver-
groRerten Gberbaubaren Flachen vor. Im Grundsatz sieht das neue Planrecht jedoch
eine dhnliche Bebauung und Struktur wie nach dem alten Planrecht vor. Somit sind
keine Auswirkungen in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Ergebnis
Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die orthogonal geprégte Architektur der 70er

Jahre im Bestand durch die geschwungene Form des Neubaus tberplant wird. Jedoch
nach dem alten Baurecht ist keine Aussage Uber die Auspragung des Gebaudes fest-
gehalten, welche als Grundlage fir die Bewertung zwischen altem und neuen Baurecht
herangezogen werden kann. Somit reduziert sich die Beurteilung auf die Festsetzung
der Baugrenzen wonach keine Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu
erwarten sind.

Bewertung: Es werden keine Auswirkungen erwartet.

3.4 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein und ist damit ein wichtiger Bestandteil der natirlichen Lebensgrundlagen. Nach
dem BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Nachverdichtung und Innenentwicklung anzustreben.

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet ist im Bestand weitgehend versiegelt. Laut digitaler Bodenkarte NRW
herrschen flr den Bereich hauptséchlich typische Braunerden vor. Im Bereich der ltter
sind Gley-Kolluvien zu finden. Angaben zu Altlasten oder Bodendenkmalern liegen
nicht vor. Im Plangebiet befindet sich der Altstandort Nr. 28993 (Chemische Reinigung,
Mahl,- und Schalmihlen ua.), welcher bisher nicht untersucht wurde, so dass unklar
ist, ob Belastungen vorhanden sind.

b) altes Baurecht

Das alte Baurecht sieht eine mégliche Versiegelung von 8.110 gm vor. 1.640 gm wer-
den als Grunflache und 580 gm als Wasserflache ausgewiesen. Der Versiegelungs-
grad nach altem Planrecht liegt bei ca. 78%.
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¢) neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht wird eine Versiegelung bis zu 8.210 Qm erméglicht. 1.540
gm werden als Grunflache und 580 gm als Wasserflache ausgewiesen. Der Versiege-
lungsgrad nach neuem Planrecht liegt bei ca. 79%.

Auswirkung

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten da die Planung in den
Grundzugen erhalten bleibt und nur in geringem MaRe verandert wird. Die Versiege-
lung bleibt nahezu gleich. Somit kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
als nachrangig betrachtet werden.

Durch die anthropogene Uberformung kann das Gebiet als vorbelastet angesehen
werden und natlrliche Bodentypen sind nicht mehr vorhanden.

Ergebnis

Da in Folge der Neuplanung das bestehende Planungsrecht im Wesentlichen fortge-
schrieben wird, kann das Schutzgut Boden als nachrangig betrachtet werden.

Die Flache des Altstandorts wird im Bebauungsplan gekennzeichnet. Im weiteren
Planverfahren wird die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann beteiligt.

Bewertung: kann als nachrangig betrachtet werden

3.5 Schutzgut Wasser

Fur die Bewertung des Schutzguts Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Ober-
flachenwasser zu unterscheiden. Im Folgenden werden die Bereiche verbal argumen-
tativ bewertet.

Beschreibung

a) Bestand
Oberflachenwasser: Im nérdlichen Teil des Plangebietes verlauft die Itter, ein Gewas-
ser Il. Ordnung, welche eine geringe ékologische Wertigkeit aufweist.

Grundwasser: Es liegen derzeit keine Angaben zur H6he des Grundwassers vor.

b) altes Baurecht

Nach altem Baurecht wird die Gewasserparzelle der Itter als Wasserflache festgesetzt.
Der Versiegelungsgrad betragt ca. 78%.

c) neues Baurecht

Mit dem neuen Baurecht wird die Gewé&sserparzelle planungsrechtlich gesichert und
als Wasserflache und Grinflache festgesetzt. Der Versiegelungsgrad nach dem neuen
Baurecht betragt ca. 79%.

Auswirkung

Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwar-
ten, da in Grundzligen das alte Baurecht erhalten bleibt. Das Oberflachengewéasser
wird planungsrechtlich im Bestand gesichert und Eintrage in dieses kénnen ausge-
schlossen werden, da die Beseitigung von Niederschlags- und Schmutzwasser tber
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die bereits bestehende Kanalisation im Trennsystem erfolgt. Die Versiegelung bleibt
nahezu gleich, wodurch dieser Gesichtspunkt als nachrangig betrachtet werden kann.

Ergebnis
Da durch die Neuplanung das bestehende Planungsrecht im wesentlichen erhalten
bleibt und nur geringfiigige Ergdnzungen (Ausweisung als Flache fiir die Wasserwirt-
schaft) vorgenommen werden, werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
erwartet.

Bewertung: es werden keine Auswirkungen erwartet.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft zu analysieren. Dies geschieht verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand
Der Untersuchungsraum liegt im atlantisch gepragten Klimaraum mit relativ milden
Wintern und maRigen Sommern. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 1,5 °C im Januar
und bei 17,5 °C im Juli. Die mittlere Niederschlagshéhe betragt ca. 800 mm.

b) altes Baurecht

In der Flachenbilanz |&sst sich nach dem alten Baurecht ein Versiegelungsgrad von ca.
78% ablesen. Das Planrecht sieht eine Bebauung als MK mit einer sechsgeschossigen
Bebauung vor.

c) neues Baurecht

Nach dem neuen Planrecht erhéht sich der Versiegelungsgrad in der Flachenbilanz nur
geringfigig um ca. 1%. Mit dem Planrecht wird eine Bauweise im MK mit einer max.
Hohe festgelegt. Zusatzlich sind weitere flankierende MalRnahmen (z.B. Energiekon-
zept) geplant. Diese werden im Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt.

Auswirkung
Im urbanen und stark versiegelten Bereich der MittelstraRe ist der Bestand schon als

vorbelastet anzusehen. Im Verhaltnis zwischen altem und neuen Baurecht lassen sich
keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft feststellen,
da es keine wesentliche Verdnderungen gibt. Zusatzlich sind weitere Manahmen ge-
plant, die sich positiv auf das Schutzgut auswirken.

Ergebnis

Auf Grund der Vorbelastungen und der nicht wesentlichen Anderung des Planungs-
rechts ist das Schutzgut als nachrangig zu betrachten.

Bewertung: kann als nachrangig betrachtet werden
3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze
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darstellen. Wichtige Grundlage bilden hier die jeweiligen Denkmallisten der Stadt oder
des Landes. Die Bewertung erfolgt verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand
Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt von der stark urbanen Umgebung in
der Innenstadt von Hilden. Die Bebauung Mittelstr. 40 ist als Baudenkmal in der Denk-
malliste eingetragen.

b) altes Baurecht
Das alte Baurecht setzt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Hausnummer
40 + 42 der Mittelstr. als Baudenkmal nachrichtlich fest.

¢) neues Baurecht

Nach dem neuen Planrecht wird die Nr. 40 der Mittelstr. (Burgerhaus) nachrichtlich als
Denkmal fortgeschrieben und als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Die Nr. 42
der Mittelstr. wurde in der Zwischenzeit aus der Denkmalliste der Stadt Hilden heraus-
genommen.

Auswirkung

Auswirkungen auf die vorhandenen Denkmaler innerhalb des Plangebietes sind nicht
zu erwarten. Der Bebauungsplan Ubernimmt nachrichtlich das bestehende Baudenk-
mal Mittelstr. 40.

Ergebnis
Da durch die Neuplanung das bestehende Planungsrecht und die verédnderte Be-

standssituation fortgeschrieben wird, werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter erwartet.

Bewertung: es werden keine Auswirkungen erwartet.
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3.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedli-
chem MaRe. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, wer-
den die Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander
verknipft, wie die folgende Tabelle zeigt.

. Land-
Tiere / Klima /
Pissien Boden Wasser Luft sch_aufts-
bild

(o] (0] 0 0
Tiere /

Pflanzen o & © 0

Boden o] 0 o 0 0 0

Wasser 0 (0] (0] (0] 0

Klima / Luft o} 0 o] (o] 0
Land-

schafts- 0} 0 (0] (o] (0]
bild

O = neutrale / keine erhebliche Auswirkung

3.9 Eingriffsbilanzierung - Kompensationsbedarf

Fur das Planvorhaben existiert ein geltender Bebauungsplan aus dem Jahr 1989. Mit
der Aufstellung der 5. Anderung des Bebaunngsplanes 73A wird eine annéhernd glei-
che Auslastung des Plangebietes vorbereitet. In der Betrachtung des Verhaltnisses
zwischen altem und neuem Baurecht ist zu beachten, dass der Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung tber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes i.5.d. § 1a (3) BauGB zuldssig war.
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Aus der Flachenbilanz in der Gegenlberstellung der Planrechte ergibt sich ein rechne-
risches Defizit von 200 Wertpunkten. Der Erflllungsgrad von rund. 96 %. Der Eingriff

ist somit als unerheblich zu bewerten.

Flachenbilanz:

Bewertet nach den Arbeitshilfen zur Eingriffsbewertung MURL

von 2002
A) Bestand nach geltendem Planrecht BP 73A vom 1989
Code Biotoptyp Flache in m3 Grundwerf Gesamtwert
1.1 versiegelte Flache (Verkehr) 2.820 0 0
1.1 versiegelte Flache (Bebauung) 5.290 0 0
4.3 Grinflachen 1.640 2 3.280
71 naturfremde Gewasser 580 3 1.740
gesamt: 10.330
Gesamtflichenwert A 5.020)
B) Planung nach neuem Planrecht BP 73A 5. Anderung
Code Biotoptyp Flache in m3 Grundwerf Gesamtwert
1.1 versiegelte Flache (Verkehr) 3.650 0 0
1.1 versiegelte Flache (Bebauung) 4.560 0 0
4.3 Grinflachen 1.540 2 3.080)
7.1 naturfremde Gewasser 580 3 1.740
gesamt: 10.330
Gesamtflachenwert B 4.820
Gesamtbi- Gesamtfla- 4.820
lanz chenwert B
- Gesamtfla- 5.020
chenwert A
Defizit in -200
Punkten
Erfullungs-
grad
96,02
Versiegelung: Versiegelungsgrad:
A)8.110 A)78,51
B)8.210 B)79,48

4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Planung fuhrt zu einem rechnerischen Defizit von 200 Wertpunkten. Das Pla-
nungskonzept des geplanten Bank- und Geschaftsgebaudes sieht eine Begriinung der
Dachflachen als sog. ,Dachgarten” vor, die der Gestaltung des Baukérpers dient und
zudem positive Eigenschaften fir die Warmedammung des Geb&udes besitzt. Insge-
samt soll der Energiebedarf des Gebdudes durch groRe Glasflachen in den Fassaden,
das hausinterne Luftungssystem und die Warmedammung auf ein erforderliches Mini-
mum reduziert werden. Im weiteren Verfahren werden weitere Méglichkeiten von Ener-
gieeinsparung einerseits und die Nutzung alternativer Energietrédger andererseits ge-
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pruft. Untersucht werden in diesem Zusammenhang eine Photovoltaikanlage auf den
Biroriegeln sowie die Nutzung alternativer Energien durch ein Blockheizkraftwerk
(BHKW) mit Kraft-Warme-Kopplung. Das ermittelte naturschutzfachliche Defizit kann
somit durch flankierende MaRRnahmen bezuglich des Energiekonzeptes und der Dach-
begrinung aufgefangen werden. Diese MalRnahmen sollen im Durchfiihrungsvertrag
geregelt werden.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch fur das Vorhaben werden als Voraussetzung fur
die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm folgende bauliche Vorgaben gemacht:
Die Schallleistungspegel der stationdren Anlagen (Auslasse z.B. von
Luftung und Kuhlung) sind in Summe auf folgende Werte zu begrenzen: Tag/Nach:
</=70 dB(A)
An einer eventuellen Regenrinne der Tiefgarageneinfahrt sind Mal-
nahmen zur Gerduschminderung (z.B. Auflagerung des Gitterrostes auf Hartgum-
miprofile) vorzusehen.

5 Entwicklungsprognose — 0-Variante

In der Entwicklungsprognose der O-Variante, wenn die aktuelle Planung nicht umge-
setzt wirde, kdnnte nach dem alten Planungsrecht des Bebauungsplanes aus dem
Jahr 1989 die Flache beplant werden. Das alte Baurecht setzt im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fir den Bereich des Sparkassengebaudes ein Kerngebiet (MK) mit
max. sechs zuldssigen Geschossen und einer méglichen Versiegelung von 8.110 gm
(ca. 78 %) fest.

6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) B-Plan Nr. 72 A 5. Anderung, ist ein zwi-
schen Investor und Gemeinde abgestimmter Plan, der das konkrete Bauvorhaben und
die ErschlieRungsmalnahmen regelt. Vor diesem Hintergrund wurden keine anderwei-
tigen Planungsmadglichkeiten gepruft.

7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB ist es das Ziel des sog. ,Monitorings®, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, zu Gberwa-
chen und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, um ggf.
geeignete Abhilfemalnahmen ergreifen zu kénnen.

Da durch die Aufstellung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes nach gegenwarti-
gem Informationsstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann
demzufolge bei diesem verbindlichen Bauleitplan die Festlegung von Uberwachungs-
malnahmen i.S.d. § 4c BauGB entfallen.
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8 Zusammenfassung

Die Planung sieht auf dem Gelédnde der Sparkasse Hilden eine Bebauung des vorhan-
denen Sparkassengebadudes mit einem Dienstleistungs- und Bilrogebaude vor. Nérd-
lich an das Gebaude angrenzend verlauft die Itter als Gewasser 2. Ordnung, die von
der Planung unberiihrt bleibt

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 73A aus dem Jahre 1989 (in der Fassung der 1.
Anderung) setzt fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein
Kerngebiet (MK), Flache fur den Gemeinbedarf, Griin- und Wasserflachen und Ver-
kehrsflachen mit typischen Ausnutzungskennziffern fest. Demnach ist ein entspre-
chender Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entschei-
dung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes i.S.d. § 1a (3) BauGB zuléssig.

Das Schutzgut Mensch ist in Bezug auf die La&rmimmissionen untersucht worden.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch Umsetzung des Bebauungsplans keine
ungunstigere schalltechnische Situation in Bezug auf den Gewerbelarm entstehen wird
und daher keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens, die durch den Neubau der Sparkasse her-
vorgerufen werden kann im Sinne der 16. BImSchV als nicht wesentliche Anderung
bezeichnet werden.

Zusammenfassend |asst sich festhalten, dass fur das Schutzgut Mensch insbesondere
in Bezug auf die Larmbelastung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Die Belange des Artenschutzes wurden anhand einer Potenzialabschatzung tiber Nist-,
Brut- und Jagdreviere von planungsrelevanten Arten, insbesondere mégliche Vorkom-
men von Vogel- und Fledermausarten im Oktober 2007 analysiert. Im Ergebnis lasst
sich zusammenfassen, dass durch die Planung kein Verlust von moglichen Lebens-
raumen einhergeht. Durch die unmittelbare Nahe anthropogener Nutzungen kann
schon im Bestand von dauerhaft anhaltenden Stérungen im Umfeld ausgegangen wer-
den, die eine Attraktivitat der Strukturen als Nist- und Brutstatte stark einschrénken. Als
Jagdrevier insbesondere fur Flederméuse kénnen die Strukturen méglicherweise inte-
ressant sein, weisen jedoch eine geringe Attraktivitat auf, da ca. alle 20 m in FlieRge-
wasserrichtung die ltter durch Briicken oder Kanalbauwerke unterbrochen ist.

Durch die anthropogen Uberformten und stark versiegelten angrenzenden Flachen ist
das Plangebiet einer geringen dkologischen Wertigkeit zuzuordnen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es teilweise zwar zu einer geringen Be-

eintréchtigung durch die Realisierung des Planvorhabens kommen kann, doch in der
Summe sind keine erheblichen und dauerhaften negativen Auswirkungen zu erwarten.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

Art der Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 7 BauNVO)

Kerngebiete

Im Kerngebiet (MK) sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulzssigen
Vergnigungsstatten (z.B. Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows,
Eros-Center, Dirnenunterkiinfte, Diskotheken, Tanzlokale) gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO unzulassig.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit
der Nutzungsart ,Sex-Shop“ sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

1.3 Tankstellen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1.4

1.5

2.1

22

5.1

5.2

unzulassig.

Die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Tankstellennutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Davon betroffen sind Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO fallen.

Sonstige Wohnungen sind im Gebaude MittelstralRe 42 ab dem 1. Obergeschoss
zulassig.

Sonstige Wohnungen sind innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ab dem
1. Obergeschoss unzulassig.

MaR der Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 1, 3 und 4 BauNVO)

Das MaR der baulichen und sonstigen Nutzung wird bestimmt durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Geschosse bzw. die Hohe baulicher Anlagen.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf Meter Uber
Normalhdhennull (m G NHN).

Bauweise

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Kerngebiet (MK) ist gemaR § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt: Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Mal3gabe,
dass einzelne Gebaudelangen mehr als 50 m betragen dirfen.

Tiefgaragen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Tiefgaragen (Tga) sind nur in den Uberbaubaren Flachen und den gekennzeichneten
Bereichen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Schallleistungspegel (Lw) der stationdren Anlagen (Auslasse von Liftungs- und
Kiihlungsanlagen) sind in der Summe auf Lw < 70 dB(A) zu begrenzen.

An eventuell erforderlichen Regenrinnen der Tiefgarageneinfahrt sind MalRnahmen
zur Gerduschminderung (z.B. Auflagerung des Gitterrostes auf Hartgummiprofilen)
vorzusehen.




LEGENDE

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Signaturen gemaR der Verordnung ber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverardnung 1980 - PlanzV 90)

1.1.Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches
-BauGB-, § 1 bis 11 der Baunutzungsverardnung -BauNVO-)

1.2.3. Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

5

2.1.MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §16
BauNVO) Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

2.5. Grundflachenzahl

2.7. Zahl der Vollgeschosse

Héhe baulicher Anlagen in Meter dber Normalhdhennull

=[]

@

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23
BauNVO)

3.3 Abwelchende Bauweise

3.4. Baulinie

3.5. Baugrenze

e

4. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs.2 Nr.2 und Abs.4, § 9 Abs. 1
Nr.5 und Abs. 6 BauGB)

21 4.1 Flachen fir den Gemeinbedarf

n Offentliche Verwaltungen

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

- 6.1. StraBenverkehrsflache
E 6.2. StraBenbegrenzungslinie

6.3. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

8, Grinfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung Parkanlage

10. Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschulz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs.Z Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr, 16 und Abs, § BauGB)

Ej 10.2 Umgrenzung von Flachen fir dle Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

RKB Regenkldrbecken
RRB Regenriickhaltebecken

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
( §5 Abs.4, §9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

@ 14.3 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
15. Sonstige Planzelchen

| TG Il 15.3 Umgrenzung van Fldchen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs.1
i Nr.4 und 22 BauGB)
Tiefgarage - 2 Parkdecks

|

15.5.Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Stadt und der Allgemeinheit zu belastende
Flachen (§ 9@ Abs.1 Nr.21 und Abs. 56 BauGB)

m 15.12.Umgrenzung der Flachen, deren Bdaden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs. & BauGB)

% 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des Vorhaben- und ErschlizsBungsplans
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