Der Burgermeister

Hilden, den 05.03.2010
AZ.:1V/61.1_Groll-BPlan

| WP 09-14 SV 61/029

Beschlussvorlage

offentlich

Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.103, 2.
Anderung fiir den Bereich Diisseldorfer StraRe / NiedenstraRe

Beratungsfolge: Sitzung am: | Abstimmungsergebnis(se)
(fur eigene Notizen)
ja nein Enthaltungen

Stadtentwicklungsausschuss 24.03.2010




Der Birgermeister
Az.. IV/61.1_Groll-BPlan SV-Nr.: WP 09-14 SV 61/029

Beschlussvorschlag:

Beschlussfassung wird anheim gestellt.

Erlauterungen und Begrindungen:

Mit dem in der Anlage beigefugten Antrag wird angeregt, fiir ein Grundstiick im Eckbereich Nie-
denstraRe/ Dusseldorfer StralRe den Bebauungsplan Nr. 103, 2.Anderung (aus dem Jahr 2006) zu
andern.

Die jetzige Ausweisung als ,private Grunflache” soll weitgehend umgewandelt werden in eine ge-
werbliche Bauflache; das Ziel des beantragten Bauleitplan-Verfahrens ist es, der ortsansassigen
und unmittelbar benachbarten Firma ,ProFair* an der ForststraRe 2 die Moglichkeit zu verschaffen,
ihren Betrieb auszuweiten und weiter zu entwickeln.

Hierzu ist der Antragsteller bereit, einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan) in Abstimmung mit der Stadt Hilden aufstellen zu lassen.

Aus Sicht der Verwaltung kann zu diesem Antrag folgendes ausgefuhrt werden:

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Hilden aus 1993 weist den betroffenen Bereich bereits
als GE* (Gewerbegebiet, gegliedert) aus.

Der Bebauungsplan Nr. 103, 2.Anderung folgt dem FNP weitgehend, entlang der Diisseldorfer
Stral3e (B 228) existiert derzeit allerdings eine Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone (pa-
rallel zur BundesstralRe auf der sog. ,freien Strecke"), die als private Griinflache dargestellt ist.

Bereits 1997, im Zusammenhang mit dem Verfahren zur 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 103, wurde diese 40m breite Zone im Bereich der Firma ProFair allerdings in Ab-
stimmung mit dem StraRenbaulasttrédger auf 10 m reduziert. Die Anbauverbots- und Anbaube-
schrankungszone ware also aller Voraussicht nach kein Hindernis bei dem Bestreben, das ca.
6000mz groRRe Grundstlck zu Uberplanen und einer gewerblichen Nutzung zuzufihren.

Der auf dem Grundsttick befindliche Antennenmast mit dazugehdoriger Technik wirde aber wahr-
scheinlich nicht entfallen, steht einer gewerblichen Nutzung aber auch nicht im Wege.

Das im Antrag angesprochene Grundstiick befindet sich im Verflechtungsbereich zwischen Woh-
nen und Gewerbe im Hildener Westen. Die mit einer gewerblichen Nutzung méglicherweise ver-
bundenen Konflikte kbnnen im Rahmen eines Bauleitplan-Verfahrens am besten untersucht und
anschlielRend entweder vermieden oder geldst werden. Desweiteren sind im Verfahren fir die Ver-
kleinerung der privaten Griunflache zu Gunsten von gewerblicher Bauflache auch Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen festzulegen.

Der Antrag wird daher seitens der Verwaltung positiv betrachtet, umso mehr, als dass ein Bauleit-
plan-Verfahren an dieser Stelle auch der Standortsicherung und Weiterentwicklung eines Hildener
Unternehmens dienen wiirde.

Bei einer zustimmenden Beschlussfassung durch den Stadtentwicklungsausschuss wirde der An-
tragsteller entsprechend informiert, die fur die Durchflihrung eines Verfahrens zur Aufstellung ei-
nes Vorhaben- und ErschlieBungsplanes notwendigen Voraussetzungen zu schaffen (hier: insbe-
sondere Beauftragung eines qualifizierten Planungsbiros). Zum nachstmaoglichen Zeitpunkt wirde
dann der Aufstellungsbeschluss und damit der offizielle ,Startschuss” zum Verfahrensbeginn dem
Ausschuss zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt.

Gez. H. Thiele
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NOFA Yarmdgensverwaltungsgesellschaft mbH - Marbacher Strale 102 D-40597 Diissaldort

Stadt Hilden
Wirtschaftsforderung

z. Hd. Herrn Dipl.-Ing. Peter Heinze
Am Rathaus 1

40721 Hilden

A
25. Februar 2010
Gemarkung Hilden Flur 1, Flurstiick 215 Diisseldorferstrafie Ecke Niedenstrafie
Sehr geehrter Hetr Heinze,
hiermit stellen wir den formlosen Antrag fiir die Einleitung des Bauleitverfahrens
im Rahmen eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans.
Wir beabsichtigen auf dem vorgenannten Grundstiick unseren Betrieb zu erweitern
und gleichzeitig durch investition in moderne Energieanlagen (Heizung,
Klimatisierung, Reststoffverwertung, Wasseraufbereitung und Fotovoltaik) unsere
Energiebilanz zu verbessern.
Wenn Sie unserem Wunsch entsprechen, werden wir unverziiglich die
entsprechenden Fachplaner und Gutachter beauftragen.
In der Hoffnung eine positive Entscheidung von lhnen zu bekommen verbleiben wir
mit fIJE indlichen GriiRen
Jens 2aburg
Gesc Fiihrer
NOFA
Vermdgensverwallungsgesalischaft mbH Fon/Fax ++43 211 35 47 §1 Amisgericht Dilsseldorf Kreissparkasse Diisseldorf
Marbacher Strake 102 Geschaftstlhrer HRB 54285 Konto 20 20 816

D-40597 Disseldorf Jens Falkenburg USt-ldNr. DE250276811 BLZ 301502 00




AUSZUG AUS DEM UEGENSCHAFTSKATASTER KREIS METTMANN
— Vermessungs— und Katasteramt —

= Liegenschafiskarte/Flurkarie —

Standardouszug . Gemeinde Hilden
Gemarkung Hilden, Flur 1
MaBstab 1:1000 Datum 01.03.2010 . Flurstiick 307, 308

Am Jdgerha

Der Auszug ist maschinell erzeugt, er ist ohne Unterschriff gtiltig,
Diessr Auszug Ist gessizlich geschiitzf (§ 5 Abs. 2 VermKalG NRW). Varvieltitiiigungen, Umarbeltungen, Ver&ffantiichungen oder die Weltergahe on Oritte nur mit Zustitnmung des
Herousgebers, ousgenommen Vervisif3itigurigen zur innerdlenstiichen Yerwendung -bel Beh&rder cder zum algenan Gebrauch.

Ausgegeben durch die Stadf Hilden im Aufirag des Vermessungs— und Kalasteramtes des Kreises Mettmann
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Hinweis: Daréteilung der Grundlage der Deutschan Grundkarte 1:5000 mit

Ausgegeben durch die Stadt Hilden im Auftrag des Vermessungs-

Deutsche Grundkarte (ohne MaRstab

und Katasteramtes des Kreises Metimann vom 10.05.2001 Nr.- L 22/04
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Bebauungsplan Nr. 103, 2. Anderung

A
P

=V

7

i

7,

‘l
.-I
)

MASSSTAB 1 :1.000

60

0

4

20

20

METER

Dienstag, 2. Marz 2010 10:48



	Vorlagendokumente
	Beschlussvorlage  
	Anlage 1: Antragsschreiben m. Anlage  
	Anlage 2: Lageplan  
	Anlage 3: FNP-aktuell  
	Anlage 4: BPlan 103-02_Ausschnitt  




