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Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung
gemal § 32 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (GV.NRW.2005, S.430

ff.); _ 7
17. Flachennutzungsplan-Anderung der Stadt Hilden ,Bahnhof Hilden 5;:;22?:;& e
Eisenbahntrasse / Ellerstrae” fir den Bereich Hilden-West Cecilienallee 2,
40474 Dusseldorf
lhr Schreiben vom 26.04.2007, Az.: IV/61.1 Or Telefon 0211 475-0

Fax 0211 475-2671

Gegen die von lhnen gemaR § 32 Abs. 1 vorgelegte o.a Possiele@Prdnmde

Flachenutzungsplan-Anderung bestehen keine landesplanerischen
Bedenken.

Der betroffene Bereich ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Dusseldorf (GEP99) nicht als Bahnbetriebsflache dargestellt. Bei Offentiche Verkehrsmittel:
entsprechender Freistellung der Bahnareale von Bahnbetriebsflachen DB bis Dusseldorf Hbf
nach § 23 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG) bestehen auch seitens ~U-B2hn Linien U78, U79

www.bezreg-
duesseldorf.nrw.de

. . . " y Haltestelle:
meines Team Verkehr keine landesplanerischen Bedenken. Ich bitte die ,
. - : Victoriaplatz/ Klever Strale
ergangene Freistellung in der Vorlage nach § 32 Abs. 5 LPIG
nachzureichen. Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Mein Dezernat 52 weist zudem auf Folgendes hin: Konto-Nr.: 4 100 012

Auf dem betroffenen Geldnde sind derzeit zwei Schrottplatze 57 30050000WestLBAG
IBAN:

genehmigungsrechtlich zugelassen: Firma Miuller, Gustav, Eisen, pe41300500000004100012
Metalle, Produkte GmbH & Co. KG und Firma Haase, Alfred. Nach 8¢ WELADEDD
derzeitigem Kenntnisstand soll die Firma Haase von der Firma Miller

tbernommen werden. Die Firma Miller plant in diesem Zusammenhang

umfangreiche Anderungen des Betriebes. Hierzu fanden erste



Vorgesprache mit der Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 52 statt.
Der entsprechende Anderungsgenehmigungsantrag wurde bisher nicht
eingereicht.

Die Schrottbetriebe sind immissionsschutzrechtlich zugelassen. Bei
Schrottbetrieben handelt es sich um Anlagen mit erheblichem
Schallpotential. Die planungsrechtliche Zulassung eines Schrottplatzes
isti.d.R. in der Festsetzungsform GE aufgrund des mit der Betriebsform
einhergehenden  Stérpotenzials unzulassig. Der Betrieb eines
Schrottplatzes bedarf aus immissionsschutzrechtlicher Sicht aufgrund
der mit der Nutzung typischerweise einhergehenden Immissionen durch
den Betriebsablauf und die dort betriebenen Maschinen und Geréte
einer Ausweisung als Gl. (Ggf. kommt fir den vorhandenen und
insofern bestandsgeschitzten Betrieb eine Festsetzung nach § 1 Abs.
10 BauNVO in Betracht.)

Um entsprechende Fortschreibung der Erhebung der gewerblichen
Bauflachenreserven wird gebeten.

Im Auftrag

S&cﬂvs

(Schiffers)
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Planungs- und Vermessungsamt Hilden, den 27.04.2007
-Stadtplanung- IvV/61.1

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 228 und 17. Anderung Fldchennutzungsplan
Hier: Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Biirgeranhérung am 26.04.2007

Der Rat der Stadt Hilden hat am 15.03.2007 einen erneuten Aufstellungsbeschluss nach § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit glti-
gen Fassung fir den Bebauungsplan Nr. 228 gefasst, gemeinsam mit der 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Bei der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt das Plangebiet am nordwestlichen
Rand der erweiterten Hildener Innenstadt und erstreckt sich von der Einmiindung Benrather
Str./Bahnhofsallee bis zur Hilsenstrale. Es wird begrenzt im Westen durch die Bahntrasse
Disseldorf-Opladen-KéIn, im Norden durch die Hulsenstrale, im Osten durch die ,Alte El-
lerstrale” und durch die Stdwestgrenzen der Flurstiicke 353, 365, 377, 383 und 384 (alle in
Flur 51 der Gemarkung Hilden) sowie der Bahnhofsallee und im Siden durch die Benrather
Str.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 228 liegt nordwestlich der Hildener Innenstadt in
einer Entfernung von ca. 1000 bis 1500 m Luftlinie zum Alten Markt im Stadtzentrum. Wih-
rend es an der Westseite von der Trasse der Bahnlinie Diusseldorf-Leverkusen-Kéln be-
grenzt wird, schlieRen sich nach Nordosten die durch einen Héhensprung getrennten Fl3-
chen des Gewerbeparkes Terrania sowie die Trasse der ,Alten Ellerstrae” an. Nach Siiden
hin verengt sich das Plangebiet schlauchartig, um dann an den Bereich des Hildener Bahn-
hofes zu stoRen. Neben diesem Bahnhofsgelédndes grenzt das Plangebiet hier auch in einem
kleinen Abschnitt an die slidwestliche Wohnbebauung der Schillerstrale an.

Beide Plangebiete liegen in den Fluren 11. 13 und 51.

Die Burgerinnen und Burger werden gemaR § 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen einer
Burgeranhérung am 26.04.2007 an dem Verfahren beteiligt.

Die Anwohner und Eigentimer des betroffenen Plangebiets wurden schriftlich eingeladen.
Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil der lokalen Presse sowie auf der Internet-Seite
der Stadt Hilden auf den Termin verwiesen.

Zu dem Termin waren erschienen:

1. Burgerinnen und Birger gemaR beiliegender Liste

2. als Ratsvertreter: Herr Burchartz, Herr Welke, Herr Kaltenborn

3. als Vertreter der Verwaltung: Herr Groll, Herr Stuhltrager, Herr Oreskovic, Herr Ku-
rowsky, Herr Rech ab 18.30 Uhr, Herr Vélker als Praktikant

Herr Groll erdffnete die Sitzung um 18.00 Uhr und stellte die Mitglieder der Verwaltung vor.
AuRerdem informierte er die Anwesenden dariiber, dass das Protokoll der Veranstaltung ein
Inhalts-Protokoll, kein Wortprotokoll werde und dass dieses nach ca. zwei bis drei Wochen
nach dem Termin fur die Birger verfugbar sei.

Anschlielend informierte er die Anwesenden Uber den Ablauf der Blrgeranhérung und wies
auf deren Bedeutung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch sowie auf die
grundsatzliche Bedeutung der Bauleitplanung hin.

Zunachst erklarte Herr Groll, warum fur dieses Gebiet eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich ist, was man darunter zu verstehen habe und welchen Inhalt die Ande-
rung hat.
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AnschlieRend erlduterte er die Inhalte des Bebauungsplanes, dabei vor allem die Themen
ErschlieBung und Larmemission. Er wies darauf hin, dass der Flachennutzungsplan ein et-
was groferes Gebiet umfasst als der Bebauungsplan.

Sodann wurden__die anwesenden Birgerinnen und Birger um Stellungnahmen und Anre-
gungen zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 228 ge-
beten:

Stellungnahmen zur 17. Anderung des Flachenntzungsplanes

» Ein Biirger erkundigte sich, ob die SchillerstraBe in den Geltungsbereich des
Flichennutzungsplanes fillt und ob es an der SchillerstraRe Anderungen ge-
ben solle.

Die Verwaltung erklarte, dass nur die westliche Bebauung der Schillerstrae in das Plange-
biet mit einbezogen ist, sich dort aber nichts andern solle. Lediglich die Gebietsausweisung
wirde von heute Gewerbegebiet (GE) in spater Mischgebiet (M) geéndert, um dem verstéark-
ten Wohncharakter der vorhandenen Mischnutzung gerecht zu werden.

 Eine weitere Frage bezog sich auf die farbliche Darstellung des Flachennut-
zungsplanes. Dabei wurde gefragt, ob das Bahnhofsvorgeldnde als Mischgebiet
ausgewiesen sei.

Der Flachennutzungsplan weist den Bahnhofsvorplatz als Griinflache aus, was auch so blei-
ben soll. Die Missverstidndnisse ergeben sich aus einer unzulénglichen Farbqualitét des
Planentwurfes und der daraus folgenden Darstellung durch die Technik.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 228

* Nach dem Hinweis der Verwaltung, dass der Schwerlastverkehr in wahrschein-
lich 1 2 Jahren liber die Zufahrt EllerstraBe, ,alte EllerstraBe“, neue private Er-
schlieBungsstraBe gefiihrt werden soll, -wollte ein Biirger wissen, warum diese
Verlegung erst so spit erfolgen soll.

Durch die Dauer des Verfahrens und die damit verbundene interne Koordination und Pla-
nung, wird dieser Zeitrahmen zur Lésung der VerkehrserschlieBung benétigt. Hierdurch wird
- aber dann eine Entlastung der Wohngebiete (Poststrale/ Fabriciusstrae/ Bahnhofsallee)
erreicht, die private ErschlieRung soll bis Ende 2008 fertiggestellt sein.

e Ein Biirger merkte an, dass die Lirmemissionen des Schrottplatzes schon heu-
te erheblich seien, das Wohnen auf der ,alten EllerstraBe* beeintrachtigen und
deshalb besonders zu beriicksichtigen seien.
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Die Verwaltung erladuterte, dass eine Konfliktlésung in dem angesprochenen Gebiet langfris-
tig zugunsten des Gewerbes angestrebt sei. Hier hat sich in der Vergangenheit in einem dem
Gewerbe vorbehaltenen Bereich ein Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe entwickelt.
Es handelte sich aber friher um ,Werkswohnungen®, die inzwischen ihre Bindung an das
Unternehmen (hier: DB AG) verloren haben. Entsprechend soll dem Gewerbe in Zukunft Vor-
rang gewahrt werden. Auch die prognostizierten Larmemissionen in der Planung seien auf
eine zuklnftige gewerbliche Nutzung ausgerichtet. Zusatzliche Larmschutzmallnahmen zum
Schutz der Wohnbebauung sind nicht geplant, jedoch nehmen die geplanten La&rmemissi-
onskontingente durch ihre Ausweisung Rucksicht auf die dortige Wohnnutzung. Die Verwal-
tung verwies aber noch einmal ausdricklich auf den Bestandsschutz fir das Wohnen. Der
anwesende Grundstuckseigentimer und Betreiber des Schrottplatzes wies darauf hin, dass
er beabsichtige, neue, l&rmintensive Einrichtungen mdglichst weit von der Wohnbebauung
entfernt zu platzieren.

« Von mehreren Anwesenden wurde noch einmal explizit nachgefragt, ob Ende
2008 kein Schwerlastverkehr mehr iliber die PoststralRe bzw. die Bahnhofsallee
fahren wiirde.

Die Verwaltung versicherte, dass die ErschlieRung tber die Ellerstralle, ,alte EllerstraRe®
und die neu geplante Stichstralle erfolgen soll und der private Bauherr bereits erste Planun-
gen angestolRen hat.

e Die Situation des wartenden Schwerlastverkehrs auf der ,alten Ellerstrafe®
wurde im Folgenden thematisiert. Ein Anwesender befiirchtete, dass durch den
Bau der neuen ErschlieBungsstraBe zusétzlicher wartender Schwerlastverkehr
in der ,alten EllerstraBe* hinzu kommt und in der Folge daraus méglicherweise
ein Riickstau auf der EllerstraBe entstehen kénnte.

Der Betreiber des Schrottplatzes erlduterte, dass an der neuen ErschlieRungsstralie selbst
ausreichend Stellflache fir den wartenden Schwerlastverkehr eingerichtet wiirde und des-
halb keine Beeintrachtigungen der aktuellen Verkehrssituation zu erwarten seien.

o Ein Biirger erkundigte sich, warum keine autofrei gefiihrte Radverbindung ent-
lang NeustraBe, Bahnhofsallee, Bahnlinie in Richtung Seengebiet geplant wird.
Dies sei eine Méglichkeit einer ruhigen Fahrradverbindung.

Der Grinordnungsplan der Stadt Hilden beinhaltet den Vorschlag, eine Wegeverbindung im
Plangebiet zu erstellen. Dies wurde in die ersten Planungen mit einbezogen jedoch in deren
weiterem Verlauf wieder verworfen, da der Ful- und Radweg zum Uberwiegenden Teil (iber
Privatgelédnde und durch das Gewerbegebiet fuhren wirde. Zudem wére eine 6ffentliche
Wegeverbindung Uber den Schrottplatz zu gefahrlich.

» Ein Anwesender bedauert, dass trotz der Festschreibung der Wegeverbindung
im Griinordnungsplan die Flachen verdauBert wurden.
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Der Aspekt wurde in der Verwaltung ausfihrlich diskutiert. Der Rat der Stadt Hilden stimmte
dem Verkauf des Geldndes in Kenntnis der Aussagen des Griinordnungsplans 2001 zu.
Deshalb wurde auch kein Weg durch das Gebiet geplant.

¢ Es wurde zu diesem Thema angemerkt, dass es unabhidngig vom Besitz eines
Grundstiicks an der Stadt ldge, eine Planung durchzufiihren und damit ein We-
gerecht einzuplanen und zu erméglichen.

¢ Die Verwaltung wurde auf die im Bebauungsplan gekennzeichnete Griinfliche
A angesprochen.

Herr Groll erlduterte dazu, dass im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens auch das Thema
Okologie angesprochen wird. In einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird das Ge-
biet daraufhin untersucht. Die Empfehlung des Fachbeitrags beinhaltete die Festlegung der
Flachen als private Grunflachen.

o Auf der ,alten EllerstraBe” rage eine Dornenhecke ca. 3 m in den StraRenraum
hinein. Der Biirger vermutet, dass die Fliche, zumindest zu einem Teil, zum Ei-
gentum der Stadt Hilden gehért. Er wiinscht eine Beseitigung des Pflanzwerks. .

Die Verwaltung versichert, dass Grinflachen im Besitz der Stadt Hilden auch von ihr gepflegt
werden. Ob ein Streifen Eigentum der Stadt Hilden ist, wird gepriift.

e Waihrend der Veranstaltung wurde die Planung der Stadt Hilden die Erschlie-
RBung der Gewerbefldchen zukiinftig liber die EllerstraBe und eine private Stich-
straBBe erfolgen zu lassen ausdriicklich begriift.

Nach Ende der Diskussion erklarte Herr Groll, dass die Verwendbarkeit der vorgebrachten
Anregungen bei der weiteren Planung Uberprift wirde.

Auf die Behandlung der Angelegenheit in einer 6ffentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs-
ausschusses und des Rates wurde noch einmal ausdricklich hingewiesen.

Herr Groll dankte allen Beteiligten fir ihr Interesse und die zahireichen Anregungen und
schloss die Veranstaltung um ca. 19.00 Uhr.

T:AIV\61\Allgemein\610-01-2_BPlan\228\Biirgeranhérung+Anwohnerbeteiligung\Protokoll Biirgeranhrung.doc



17. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich

Bahnhofsallee/Benrather Str./ Bahntrasse/
Alte Ellerstrale/Schiller Str.

Begriindung
und Umweltbericht

1.  Lage, Zustand und GroRRe des Plangebietes

2.  Vorhandenes Planungsrecht

3. Grinde zur Planénderung
4. Planinhalt und Planziel
5. Altlasten

6. Griinflachen

7 Umweltbericht

} Stand: September 2007
Anderungen und Ergénzungen, die sich nach der Offenlage ergeben haben, sind kursiv oder

.gestrchen” dargestellt



1. Lage, Zustand und GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der erweiterten Hildener Innenstadt und
erstreckt sich von der Einmindung Benrather Str./Bahnhofsallee bis zur HilsenstraBe. Es wird
begrenzt im Westen durch die Bahntrasse Dlsseldorf-Opladen-KéIn, im Norden durch die
HilsenstraBe, im Osten durch die ,Alte EllerstraBe“ und durch die Sidwestgrenzen der
Flursticke 353, 365, 377, 383 und 384 (alle in Flur 51 der Gemarkung Hilden) sowie der
Bahnhofsallee und im Siiden durch die Benrather Str..

Das Gebiet wird heute im Wesentlichen von einem Schrotiplatzbetrieb eingenommen. Dazu
kommen kleinere Brachflachen im norddstlichen Plangebiet, zwei Wohngebaude, der Bereich
des Hildener Bahnhofes sowie zur Benrather StraBe hin ein kleines Blrogebaude und eine
Filiale der Sparkasse Hilden-Ratingen-Velbert. An der Westseite der SchillerstraBe befindet
eine Bebauung mit gemischter Nutzung (Wohnen und Gewerbe).

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich gréBere Gewerbeflachen sowie
im sUddstlichen Bereich die Wohngebiete der nérdlichen Unterstadt.

Die Gr6Be des Plangebietes betragt ca. 8,3 ha.

2. Vorhandenes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 1993
weitestgehend als ,Flachen flir Bahnanlagen® ausgewiesen. Auf der Sldwestseite der
Bahnhofsallee gibt es eine kleine Wohnbauflache, auf der Westseite der SchillerstraBe eine
Gewerbeflache.

Einen Bebauungsplan gibt es fir den Bereich der 17. Flachennutzungsplananderung bisher
nicht, ein Bebauungsplan befindet sich aber inzwischen fiir den Teilbereich nérdlich des
ehemaligen Empfangsgebaudes des Bahnhofes in der Aufstellung (Bebauungsplan Nr. 228).

Der Landschaftsplan des Kreises Mettmann enthalt keine Aussagen zum Plangebiet.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP 1999) fir den Regierungsbezirk Disseldorf definiert den
nérdlichen Teil des Plangebiets der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Hilden als ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB); den sudlichen Teil
zwischen Bahnhofsgebaude und Benrather StraBe als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB).

Der Granordnungsplan der Stadt Hilden aus 2001 weist den Bereich als Entwicklungsbereich

P4 aus, mit der Empfehlung, fir diesen Bereich straBenunabhangige Wegeverbindungen zu
schaffen.

3. Griinde zur Plananderung

Aufgrund der geanderten Eigentumsverhéltnisse (ein Teil der Bahnflachen wurden von der
Hildener Gka erworben) und konkreten Angaben (iber die Flachen, die noch von der Bahn AG
bendtigt werden, wurde das Plangebiet nutzungsspezifisch neu definiert. B

Um eine zeitgemaBe und zukunftorientiete Nutzung zu erreichen, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes notwendig.

Die zukinftigen neuen Nutzungen auf dem ehemaligen Bahngelande werden planerisch auf
die Umgebung abgestimmt.

Der geanderte Flachennutzungsplan bietet dann die Grundlage fiir die Planung im Detail in
Form des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 228

In Zukunft sollen sich in den neu ausgewiesenen Gewerbegebieten Kkleinflachige

_2.



Gewerbebetriebe (Kleingewerbe) ansiedeln. Der bereits vorhandene Schrottplatz in seiner
Funktion soll erhalten bleiben, dann aber mit der Mdglichkeit, den Betrieb zu erweitern.

4, Planinhalt und Planziel

Ziel der Aufstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, Planungsrecht fiir
neue Gewerbegebiete zu schaffen.

Mit der Planung sollen Flachen, die bisher im Flédchennutzungsplan als ,Flachen fur
Bahnanlagen® ausgewiesen sind, in Mischgebiet (MI), Gewerbegebiet (GE) und Grinflache
umgewandelt werden.

Im westlich des Bahnhofs gelegenen Teil des Plangebietes soll das bereits bestehende
Gebdude in seiner Funktion als Bilrogebdude innerhalb eines als Gewerbegebiet
ausgewiesenen Bereiches erhalten bleiben. Die Flache dazwischen wird als Mischgebiet mit
nichtliberbaubarer Flache festgesetzt und dient der AuRenbewirtschaftung des geplanten
Gastronomiebetriebes im zukiinftig renovierten Bahnhofsgebdude. Die daran angrenzende
Flache soll als Fahrradabstellanlage (Bike & Ride) und Parkplatz flir einen geplanten
Gastronomiebetrieb im ehemaligen Bahnhofsgebaude genutzt werden.

Der bisher als Wohnfldche ausgewiesene Bereich dstlich des Bahnhofsgebdudes und nérdlich
der Bahngleise wird in Mischgebiet umgewandelt, um damit der tatsachlichen Gebietstruktur in
diesem Bereich Rechnung zu tragen. AuBerdem soll dadurch die Grundlage fir bauliche
Entwicklungen in diesem Teilabschnitt geschaffen werden, die eine klare und deutliche
stadtebauliche Konzeption beglnstigen.

Die westliche Seite der Schillerstrale wird auf Ebene des FNP von Gewerbeflache in
Mischflache umgewandelt. Auch dies entspricht dem tatsachlichen Gebietscharakter.

Ein weiterer Anlass fiir die FNP-Anderung in Verbindung mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 228 ist die Verlegung der HaupterschlieRung des Schrottplatz-Gelandes
auf eine neue private ErschlieBungsstralRe (Zufahrt Uber Ellerstrae und ,alte Ellerstrale®);
weg aus dem Wohngebiet Kérnerstr./Fabriciusstr./Bahnhofsallee.

Die Schrottplatz-Nutzung bleibt dabei im Grundsatz erhalten, wird allerdings etwas in
nordwestliche Richtung verschoben und komprimiert. Dort soll sie sich auch baulich weiter
entwickeln kdnnen, etwa durch neue Betriebsgebaude.

Die HaupterschlieBung des Schrottplatz-Gelandes soll verlegt werden. Heute noch
insbesondere Uber die Bahnhofsallee sowie die Fabriciusstralle angefahren, soll zukilnftig
eine neue private ErschlieBungsstrale (Zufahrt Gber Ellerstralle und ,alte Ellerstralle) den
Schwerlastverkehr aus den Wohnbereichen herausziehen.

Weite Flachen innerhalb des Plangebietes bleiben allerdings auch weiterhin ,Flachen fur
Bahnanlagen®, es handelt sich um die Flachen, die zur Andienung des Schrottplatzes und
natlrlich zur Aufrechterhaltung des Bahnbetriebes dienen.

Die Widmung von Bahnfldchen bezieht sich auf Grundstiicke, betrifft aber in der Sache
Anlagen der Bahn. Deshalb ist es sachgerecht, die Uberplanung von Bahnfldchen der
gemeindlichen Planung nur in dem Umfang zu entziehen, wie ein entsprechender Schutz der
Bahnanlagen einschlieBlich des dafiir erforderlichen Umfeldes dies gebietet. Damit sind
gewidmete Bahnfldchen nicht generell einer Bauleitplanung oder einer Beurteilung nach §§34,
35 BauGB entzogen, sondern nur im Umfang, wie ein Widerspruch zur Widmung entstehen
kann und dies der Schutz der Bahnanlagen erforderlich oder zweckméRig erscheinen l4sst.
Wenn Fldchenbereiche dauerhaft gewidmet bleiben, wie fiir den Bereich des Schrotiplatzes,
sind bestimmte Nutzungen dennoch zuléssig, sofern die Uberlagerung konfliktfrei — d.h. ohne
Beeintrachtigung des Bahnbetriebes — geschieht.

B



Berticksichtigt man weiterhin, dass der Schrottplatz bereits vor Jahren durch das zusténdige
Eisenbahn - Bundesamt genehmigt wurde und die Gleise weiterhin ihre Funktion behalten, ist
zumindest hierfiir eine Planungssicherheit gewéahrleistet.

Eine parzellenscharfe Darstellung und Kennzeichnung der betroffenen Fldchen ist auf
Fldchennutzungsplanebene nicht erforderlich.

Welche Flurstiicke letztlich im Einzelnen gewidmet bleiben, bzw. bereits freigestellt worden
sind, konkretisiert der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 228.

Die Flachen, die mit Schreiben des Eisenbahn-Bundesamtes vom 26.11.2007 inzwischen
freigestellt wurden, sind der Darstellung im Fldchennutzungsplan dahingehend zu entnehmen,
dass die entsprechende Signatur dem aktuellen Sachstand angepasst wurden und nicht mehr
als ,Fléchen fiir Bahnanlagen” gekennzeichnet sind.

5. Altlasten

Das Plangebiet der 17. Flachennutzungsplananderung grenzt im Osten an die
altlastenverdachtige Flache Nr. 6470/5 ,Betriebsgelande Fa. Terrania“. Zu dieser Fléche liegt
derzeit keine Gefahrdungsabschatzung vor, so dass zu dieser Flache selbst keine Aussagen
Uber das mogliche Gefahrdungspotential gemacht werden kénnen; damit auch nicht Gber
mdogliche Auswirkungen auf das Plangebiet.

Im Umweltbericht unter Punkt 7 dieser Begriindung wird auf die Altlastenproblematik fiir den
ndrdlichen Bereich des Plangebietes detailliert eingegangen. Es handelt sich um den Bereich,
der auch durch den Bebauungsplan Nr. 228 abgedeckt wird.

6. Grunflachen

Das Plangebiet ist im Wesentlichen versiegelt, bedingt durch die bisherige gewerbliche oder
bahntechnische Nutzung.

Dennoch gibt es auch einige kleinere Grinflachen, die allerdings unterschiedlichen Charakter
haben.

Entlang der ,alten EllerstraRe® im nérdlichen Plangebiet befindet sich gartnerisch genutztes
Grabeland. Folgerichtig werden diese Flachen im Bebauungsplan als ,private Grinflachen”
ausgewiesen.

Entlang der Grenze zum Gewerbepark Terrania gibt es einige bandartige Griinstrukturen, die
sich allerdings der Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplanes entziehen.

Uber das gesamte Plangebiet verstreut gibt es vereinzelt groRere Einzelbdume.



T Umweltbericht

Der groite Teil des nordlichen Plangebietes ist heute in der einen oder anderen Form durch
die Nutzung als Schrottplatz gepragt und somit nicht der Offentlichkeit zuganglich.

Insofern sind es in erster Linie die Flachen des gartnerisch genutzten Grabelandes an der
,alten EllerstrafRe®, die fir Menschen eine Funktion als Riickzugs- und Erholungsflache haben.
Zu erwahnen sind ebenso die beiden Wohngebaude Ellerstrale 149 und 151. Diese bilden
den einzigen Wohnstandort im nordlichen Plangebiet. Die Lage zwischen den
Gewerbebetrieben an der EllerstralRe (u.a. Speditionen) und dem Schrotiplatz-Areal ist fur
Wohnzwecke nicht ideal, ist aber historisch bedingt.

Dadurch ergeben sich an dieser Stelle des Plangebietes insbesondere Belastungen durch den
Bahnverkehr und dem Verkehrslarm der EllerstralRe. Mit einer Belastung von ca. 13.000 —
14.000 Kfz/Tag hat die EllerstralRe entsprechendes ,Stérpotenzial®.

Die Flachen siidlich des ehemaligen Bahnhofes ( Benrather Strale 68 bis Bahnhofsallee 1),
die bisher als Wohnbaufldche und in Zukunft als Mischgebiet ausgewiesen werden sollen,
sind ebenfalls von dem Bahnverkehr, aber auch durch die noch existierende Anfahrt des
Schrottplatzes Uber die Bahnhofsallee durch den Schwerlastverkehr beeintrachtigt.

An der Schillerstralle befinden sich in einer Strallenrandbebauung einige weitere Wohnungen;
diese sind dem Bahnverkehr ebenso ausgesetzt wie dem ortlichen LKW-Verkehr.

8 Landschaft/ Landschaftsbild

Beim Plangebiet handelt es sich um einen seit vielen Jahrzehnten durch den Menschen
Uberformten und umgestalteten Teil der Stadt Hilden.

Diese intensive Nutzung ergibt sich durch die unmittelbare Lage an der Bahntrasse und auch
durch die relative Ndhe zur Innenstadt einerseits sowie den Hildener Gewerbegebieten
Nordwest und West andererseits.

Es handelt sich also beim nord-westlichen Teil des Plangebietes nicht um einen Bereich einer
unveranderten natdrlichen Landschaft, sondern um eine innenstadtnahe gewerbliche
Brachflache.

Durch die bisherige Abgeschlossenheit und durch die Trennwirkungen, die von der
Bahntrasse (stark) und der Ellerstrale (weniger stark) ausgehen, lassen sich keine markanten
Landschaftselemente feststellen; am auffalligsten sind die Altmaterial-Halden des
Schrottplatzes.

Der sud-ostlich des Bahnhofgebdudes liegende Abschnitt innerhalb der 17.
Flachennutzungsplanénderung hat sich ebenfalls einer stddtebaulichen Anpassung
unterworfen; entlang der sudlichen Bahnhofsallee sind ein Sparkassengebdude (Benrather
Stralle 68) und ein freistehendes Wohn-/Blrohaus (Bahnhofsallee 1) entstanden. Beide
Gebaude erflllen ihre Funktion innerhalb eines innenstadtnahen Quartiers und unterliegen
daher keiner landschaftspragenden eingehenden Betrachtung.

.2 Boden/ Altlasten

Das Plangebiet der 17. Flachennutzunsplananderung grenzt im Osten an die
altlastenverdachtige Flache Nr. 6470/5 ,Betriebsgeldnde Fa. Terrania“. Zu dieser Flache liegt
derzeit keine Gefahrdungsabschéatzung vor, so dass zu dieser Flache selbst keine Aussagen
Uber das moagliche Gefahrdungspotential gemacht werden kdnnen; damit auch nicht Uber
mogliche Auswirkungen auf das Plangebiet.



Flr die Flachen des nordlichen Plangebietes (ehemaliges Giterbahnhofgeldnde) dagegen
liegen historische Erkundungen sowie die Ergebnisse orientierender Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung vor.

Diese Vor-Gutachten stammen aus den Jahren 1998 und 2000; ihre Inhalte wurden den
zustandigen Stellen des Kreises Mettmann zur Verfligung gestellt, ein Konzept zur weiteren
Vertiefung der Untersuchungen und Vervolistandigung der Gefahrdungsabschatzung wurde
mit dem Kreis Mettmann ausgearbeitet. Die daraus resultierenden Untersuchungen stammen
aus dem Jahr 2004. Eine weitere Gefahrdungsabschatzung ist nach dem derzeitigen Stand
der Untersuchungen nicht erforderlich.

Vom Grundsatz her gilt fur den gesamten Bereich, dass eine latente Gefdhrdung von
~Schutzgltern® nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann, auch wenn derzeit keine
konkreten Erkenntnisse Uber eine akute Gefahrdung von Boden, Bodenluft und Grundwasser
bekannt sind. Es gibt jedoch punktuelle Belastungen, Uber das ganze Plangebiet verteilt, die
Uber die einschlagigen Grenzwerte von verschiedenen Stoffen hinausgehen.

Daher ist es erforderlich, dass die zukiinftigen Baumalinahmen auf jeden Fall gutachterlich
begleitet werden — ein Umstand, der im Baugenehmigungsverfahren zu beachten ist. Insofern
ist auch der Kreis Mettmann bei Bauantrédgen in diesem Bereich regelmaRig zu beteiligen. Der
Bodenaushub ist gutachterlich zu untersuchen, der Kreis Mettmann Uber die weitere
Verwendung zu informieren. ‘

Von besonderer Bedeutung ist im Zusammenhang mit dem Altlasten-Thema der inzwischen
durchgefiihrte Riickbau eines ehemaligen Tanklagers unmittelbar an der ,alten Ellerstralie®.

Eine Darstellung als Altlastenverdachtsflache ist aus formalen Griinden bisher nicht im
Flachennutzungsplan der Stadt Hilden erfolgt, da die Flache des jetzigen Plangebietes im
gesamten Umfang als Flache fir Bahnanlagen deklariert wurde und somit weitere Aussagen
nicht erforderlich waren. Fir die jetzt als Gewerbeflachen ausgewiesenen ehemaligen
Bahnanlagen wird eine Altlastenverdachtsflachen-Darstellung allerdings Gbernommen.

7.3 Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet befindet sich seit vielen Jahrzehnten in einer intensiven gewerblich-
industriellen Nutzung (hierunter fallt auch die Nutzung als Guterbahnhof). Seine Strukturen
sind dementsprechend weitestgehend durch den Menschen geprégt worden.

Relevante zusammenhangende Grunflachen innerhalb des Plangebietes gibt es ebenso
wenig wie eine- Vernetzung mit anderen Grinstrukturen. Hier wirken sich auch die
Trennwirkungen von Gleis- und StraRentrassen aus.

Eine hervorgehobene Bedeutung fuir Fauna und Flora ist daher nicht zu erwarten. Die
wahrend der Brache-Zeit inzwischen entstandenen kleinen ,Grin-Inseln® kdnnten sich
moglicherweise zu ,Rickzugsrdumen® fir Kulturfolgerarten (Eichhérnchen, Tauben u.d.)
entwickelt haben, konkrete Beobachtungen liegen hierzu nicht vor.

Der vorhandene GroRbaum in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bahnhofsgebdude wurde im
Zuge des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages flir den Bebauungsplan Nr. 228 erfasst,
bewertet und wird als pragend fiir die Umgebung - insbesondere fiir den Eingang in das neue
Gewerbegebiet - zum Erhalt festgeschrieben.



7.4 Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in oder in der N&he einer Wasserschutzzone. Es gibt im Plangebiet
ebenfalls keine oberirdischen FlieRgewasser.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist aufgrund der
Altlastenthematik und der damit verbundenen vorhandenen Bodenaufschittungen nicht
vorgesehen.

Die abwassertechnische Erschliefung und die Beseitigung des Niederschlagswassers sollen
durch den Anschluss an die jeweiligen Kanalsysteme gesichert werden.

7.5 Klima/ Luft/ Larm

Das Plangebiet wird z.T. durch Verkehrslarmemissionen beeintrachtigt, die vornehmlich von
der Bahntrasse herrtuhren.

Hier verkehren die Ziige der S-Bahn-Linie S 7 sowie zahlreiche Guterziige. Zeitweise
verkehren aulRerdem umgeleitete Zuge des ICE-Netzes.

Eine weitere Larmquelle ist der StralRenverkehr auf der Ellerstralle.

Die Ausweisungen des parallel fir den nordlichen Teil des Plangebietes aufzustellenden
Bebauungsplanes nehmen auf die Bahnlarm-Thematik schon insofern Ricksicht, als dass im
slidéstlichen Teil des Plangebietes (Ausweisung als ,GE®) durch Baulinien entlang der Trasse
eine geschlossene Gebaudefront entstehen soll, die zudem durch die Verwendung
architektonischer Mittel nicht nur die neu entstehenden Geb&ude l|armschutztechnisch
optimiert, sondern auch flr die weiter dstlich liegenden Wohnbereiche Vorteile bringt.

Von den geplanten neuen Nutzungen dagegen werden keine neuen Belastungen
(Gewerbelarm o.a.) erwartet.

Das Ausmall der Beeintrachtigung und die Bedeutung fiir die im Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzungen ist im Einzelnen der ,Schalltechnischen Untersuchung” vom
30.07.2007, erstellt durch das Biiro Rehm, zu'entnehmen.

Die Berechnungen erfolgten entsprechend dem derzeitigen Richtlinien-Entwurf der DIN
45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Im Gutachten wurden Vorschldge flir die Festsetzung von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln (heute: Larmemissionskontingente — Lgk) fiir einzelne Flachen
erarbeitet, die sich an den heutigen und geplanten Nutzungs- und Grundstlicksgrenzen
orientieren.

Hierdurch wird gewahrleistet, dass bei Ausschdépfung aller Emissionskontingente die
Immissionsrichtwerte (ISR) nach TA Larm ausreichend weit unterschritten werden, so dass
der ISR durch das nérdliche Plangebiet bei einer Gesamtbetrachtung gemaR TA L&rm
auszuschlief3en ist.

Jedoch sind im Sinne der DIN 18005 Teil 1 auf dem Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse
nur eingeschrankt moglich, so dass die Schaffung von Wohn- und Birordumen eine
detaillierte Planung voraussetzt.

Hinsichtlich der Themenbereiche Klima und Luft liegen keine spezifischen Erkenntnisse vor.
Das Plangebiet ist jedoch eingeschlossen von einer dichten Wohn- und Gewerbebebauung.
Lediglich die Bahntrasse stellt eine moglicherweise in Nordwest-Slidost-Richtung wirksame
Windschneise dar.

Westlich der in Wall-Lage befindlichen Bahntrasse féllt das Gelédnde ab.
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7.6 Kultur- und Sachgiiter

Die 17. Flachennutzungsplananderung beschaftigt sich in weit iberwiegendem MaRe mit den
Flachen des ehemaligen Glterbahnhofsgelandes. Dementsprechend ist die Flache nicht von
einer dichten Bebauung gepragt, sondern in erster Linie von Resten bahntechnischer Anlagen
sowie von Schrottplatz-typischen Erscheinungen: Rampen, Schuppen, LKW-Waage etc.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes stehen zwei altere Wohnh&auser (Ellerstrake 149
und 151), die keinen Denkmal-Status haben, in ihrem Bestand aber ebenfalls gesichert
werden sollen.

Am sldostlichen Ende des Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 228 befindet sich das
renovierte und neu genutzte ehem. Glterabfertigungsgebaude, Bahnhofsallee 9. Dieses hat
keinen Denkmalstatus, wird aber als erhaltenswert angesehen.

Ebenso sind die beiden im Plangebiet der 17. Flachennutzungsplanéanderung liegenden
Gebaude im sudlichen Teil der Bahnhofsallee nicht von besonderer stadtebaulicher
Bedeutung, sodass insgesamt betrachtet sich im Plangebiet keine relevanten und daher
besonders zu beachtende Kultur- und Sachgiiter befinden.

Eine Ausnahme bildet das Bahnhofsgebdude selbst. Dieses stammt aus dem letzten Quartal
des 19. Jahrhunderts und steht seit einigen Jahren unter Denkmalschutz. Momentan wird das
Gebaude nach einer langen Leerstandsphase renoviert, eine neue Nutzung wird fir das Jahr
2008 angestrebt.

7.7  Entwicklung des Umweltzustandes

Aufgrund der geplanten neuen Nutzungen (im wesentlichen Kleingewerbe) ist davon
auszugehen, dass sich die Umweltsituation im Vergleich zu heute nicht verschlechtern,
sondern eher verbessern wird.

Die Altlastenthematik wird erstmals aufbereitet, der Larmschutz zumindest in den slidostlichen
Teilbereichen fur die westlich liegenden Wohnbereiche verbessert. Der Schwerlastverkehr
wird aus den Wohnbereichen herausgenommen.

Durch die zu erwartende Griinflachengestaltung auf den jeweiligen Gewerbegrundstiicken ist
zudem eine Verbesserung der Begrunung zu erwarten.

7.8  Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Grofteil des Plangebietes ist bisher als ,Flache fir Bahnanlagen“ ausgewiesen. Diese
frihere Nutzung hat auch die dulRere Gestalt des Gebietes gepragt, hinsichtlich der Bebauung
wie auch in Bezug auf die Begrunung.

Davon betroffen ist insbesondere der Bereich des Schrotiplatzes, der sich ndrdlich des
Bahnhofgebaudes erstreckt.

Auch wenn dieser zuklnftig Uberplante Bereich stadtebaulich neu geordnet wird und sich
kleinteilig strukturiertes Gewerbe ansiedeln soll, findet durch die geplante neue Nutzung ein
Eingriff in Natur und Landschatt statt.

Im Wesentlichen geht es dabei um eine teilweise starkere Bodenversiegelung in Form von
ErschlieBungsstralen und Gewerbebauten. Jedoch ist auch ein Wegfall von bisher
bestehenden Griinstrukturen an der einen oder anderen Stelle im Plangebiet unausweichlich.

Dieser durch den parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 228 mdgliche Eingriff
wurde durch einen eigenstandigen Landschaftspflegerischen Fachbeitrag im Detail
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untersucht.
Die Bewertung erfolgte mit der ,Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft” (vereinfachtes Verfahren) der Landesregierung Nordrhein-Westfalen.

Der Eingriff durch den Bebauungsplan stellt sich in der Zusammenfassung des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages bei dem jetzigen Stand der Planung wie folgt dar:

Das Plangebiet der 17. Flachennutzungsplandnderung ist ca. 82.000 m? grof3, der
Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 228 ca. 66.000 m?, der
eingriffsrelevante Untersuchungsraum ca. 31.000 m2

Der eingriffsrelevante Bereich umfasst nur die Fldchen des Gewerbe- und Mischgebietes
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 228, da dort durch die
Nutzungsanderungen von einem Eingriff auszugehen ist.

Der Versiegelungsgrad im eingriffsrelevanten Bereich betragt zurzeit ca. 72 % und erhoht sich
auf ca. 76%.

Durch die dargestellten MaBnahmen und Reglementierungen wird der Eingriff jedoch
vollstandig im Plangebiet ausgeglichen.

7.9 Immissionschutz

Hinsichtlich des Themas Immissionsschutz ist fir den Geltungsbereich der 17.
Flachennutzungsplanédnderung, insbesondere die zukunftige Ausweisung und Nutzung des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 228 von Bedeutung.

Durch die beiden Parallelverfahren werden nicht nur zukiinftige stddtebauliche und
wirtschaftliche Ziele formuliert, sondern auch gleichzeitig Grundlagen geschaffen, die
Gefahrdung von ,Schutzgltern® zu reduzieren und den Immissionsschutz zu gewahrleisten.
Hierbei kommt insbesondere dem Thema ,Verkehrslarm® eine besondere Bedeutung zu. Zwar
werden keine neuen, explizit besonders larmempfindlichen Nutzungen durch die zukinftige
Planung ermoglicht.

Dennoch sind auch hier, speziell im nordwestlichen des Bahnhofsgebdudes liegenden
Teilbereich, in dem der Bebauungsplan eine ,MI (Mischgebiet)‘- Ausweisung enthalt, klare
Aussagen zur Larmthematik erforderlich.

In der ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 228" (Rehm, Haan,
30.07.2007) wurden unter Beachtung der Vorbelastung ein Vorschlag fiir die Festsetzung von
flaichenbezogenen Schallleistungspegeln (heute: Larmemissionskontingente — Lgk) flr
einzelne Flachen erarbeitet, die sich an den heutigen Nutzungs- und Grundstiicksgrenzen
orientieren. Die Lex wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans Ubernommen und
somit das Gewerbegebiet mit Hilfe eines weiteren Elements gegliedert.

Weiterhin wird dem Schutz der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Schillerstrale durch
die im Larmgutachten empfohlenen Festsetzungen Rechnung getragen.

Somit wird das vorhandene bisher theoretisch mdogliche Konfliktpotential durch die 17.
Flachennutzungsplananderung und dem damit realisierbaren Bebauungsplan eher gemindert.

7.10 Planalternativen

Die lange Zeit des Brachliegens eines groRen Teiles der Flachen im Plangebiet (die
Schrottplatznutzung hat keine Unterbrechung erfahren nach der Aufgabe des Gulterbahnhofes
durch die Deutsche Bahn AG) hat deutlich gemacht, dass durch die Vernachlassigung solcher
innenstadtnaher Flachen Beeintrachtigungen Uber das Plangebiet hinaus entstehen kdnnen.
Unmittelbare Ausléser wie der stetige Schwerlastverkehr durch Wohnbereiche, die unklare

-9.



Altlastensituation oder auch die optische Verschlechterung des Gebietseindruckes sind hierflr
Indizien.

Eine ,Null-Alternative” scheidet somit aus, denn ohne eine Planung und die daraus
resultierende neue Nutzung wirde sich die beschriebene Situation nicht verbessern. Der
Schritt der Stadt Hilden, das Areal mit Hilfe der GKA Hilden zu erwerben, ist damit aus Sicht
der Stadtentwicklung nur zu begriiRen.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist es nahe liegend, Uiber eine neue Nutzung der Flachen
nachzudenken, insbesondere wenn ein weiteres Brachliegen aufgrund der Problemlage nicht
in Frage kommt.

Die Flachen kommen aufgrund ihrer Lage entlang der Bahntrasse fiir eine reine Wohnnutzung
nicht in Frage, die Altlastenthematik schrankt die Auswahl einer neuen Nutzung ebenso ein.
Eine weitere Einschrankung der Bandbreite bei der Auswahl einer neuen Nutzung ergibt sich
aus dem Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept der Stadt Hilden; weitere Bauflachen fiir
Einzelhandel (egal in welcher Form) sind hier nicht angebracht.

Aufgrund des flachentechnischen Zuschnittes des Plangebietes ist die Nutzung durch
groRflachige Gewerbebetriebe ebenfalls unglnstig. Es bietet sich eher eine kleinteilige (auch
kleinparzellige) Nutzung an.

Als weitere theoretische Alternative steht die Entwicklung zu einer offentlichen Griinflaiche zur
Diskussion.

Hierbei stellt zunachst die Altlastenthematik eine Beschrankung dar. Auch die etwas isolierte
Lage zwischen der Ellerstralle, dem Gewerbepark Terrania und der Bahntrasse spricht gegen
eine Nutzung als oéffentlich Grinflache. Dies gilt sowohl fir eine ,Parknutzung” als auch fir
eine rein oOkologische Funktion. Hier fehlt dann namlich die Anbindung an andere
vergleichbare Grinstrukturen. Die heutige Funktion als unspezifischer Verweilbereich fir
ubiquitére Tierarten kann auch bei einer neuen baulichen Nutzung erfiillt werden.

Damit stellt die vorgesehene Mischung neuer Nutzungen (kleinteiliges Gewerbe in einer
Gewerbegebietsausweisung) und der Anpassung vereinzelter Teilbereiche zu Mischgebieten,
fir das Plangebiet eine adadquate Lésung dar, zu der keine realistischen Alternativen
bestehen.

7.11 MaBnahmen des Monitoring

Die Beobachtung méglicher Auswirkungen der realisierten Planung bezieht sich auf folgende
drei Aspekte: Altlasten, Larm/Immissionen und durch die angesiedelten neuen Nutzungen
moglicherweise neu entstehenden negativen Auswirkungen.

Die verschiedenen Gutachten und die Ubernahme der dort vorgeschlagenen Regelungen in
den Bebauungsplan Nr. 228, der die Ziele und Inhalte der 17. Flachennutzungsplandnderung
konkretisiert, bieten zunachst die notwendigen Rahmenbedingungen fiir die weitere
Beobachtung.

Eine weitere Entwicklung kann durch den Zu- und Abfahrverkehr entstehen, der durch die
neuen Nutzungen generiert wird. Dies kann zumindest im sidddstlichen Teilbereich von
Bedeutung sein, der weiterhin Uber Koérnerstralle/ FabriciusstralRe/ Bahnhofsallee etc.
angefahren wird.

Die Verkehrsentwicklung wird hier weiter beobachtet werden, wie es heute schon der Fall ist.
Ebenfalls wird es hier auf entsprechende Ruckmeldungen aus der Anwohnerschaft
ankommen, die es mdglich machen, die Entwicklung zu verfolgen.

Im Rahmen des Monitoring sind jedoch auch unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplanes zu beachten, die erst nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 228 entstehen oder bekannt werden. Diese unvorhergesehenen
Auswirkungen sind natirlich nicht Gegenstand der Abwagung im Planverfahren.
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Derartige unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplanes kénnen nicht systematisch
und flachendeckend durch die Stadt Hilden permanent Gberwacht und erfasst werden.
Vielmehr ist die Stadt Hilden auf entsprechende Informationen der zusténdigen
Umweltbehdrden angewiesen, die ihre méglichen Erkenntnisse Uber unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen der Stadt zuleiten mussen.

712 Zusammenfassung

Die 17. Flachennutzungsplandnderung beschéftigt sich mit der Uberplanung des ehemaligen
Guterbahnhofgeldndes und den 6stlich angrenzenden Grundstiicken, einschlieRlich des
Bahnhofes. Das Gelande des ehemaligen Guterbahnhofes mit einer Grolke von ca. 6,6 ha ist
heute geprégt von den friiheren Nutzungen (Gleistrassen etc.) und von der schon seit vielen
Jahren bestehenden Nutzung als Schrottplatz.

Durch die Aufgabe der Bahnnutzungen hat sich in der Zwischenzeit an einigen kleinen
Standorten eine Sukzessionsvegetation entwickelt.

Die Neuplanung flir den Bereich richtet sich auf die Ansiedlung von Kleingewerbe-Betrieben.
Die Schrottplatz-Nutzung bleibt erhalten, wird aber im nordwestlichen Teil des Plangebietes
komprimiert.

Der bisher als Wohnflache ausgewiesene Bereich 6stlich des Bahnhofsgebaudes und nordlich
der Bahngleise wird in Mischgebiet umgewandelt, um damit der tatsachlichen Gebietstruktur in
diesem Bereich Rechnung zu tragen. AuRerdem soll dadurch die Grundlage fir bauliche
Entwicklungen in diesem Teilabschnitt geschaffen werden, die eine klare und deutliche
stadtebauliche Konzeption begunstigen.

Die westliche Seite der Schillerstralke wird auf Ebene des FNP von Gewerbeflache in
Mischflache umgewandelt. Auch dies entspricht dem tatsachlichen Gebietscharakter.

Durch die Planung und deren Umsetzung werden keine nachhaltigen Eingriffe in eine
empfindliche Umweltsituation ausgelost; vielmehr wird zum einen die Mdglichkeit erdffnet, die
Altlastenlage qualifiziert einzuschatzen (Gefahrdungsabschatzung), zum anderen stellt das
Recycling der quasi ,alt-gewerblichen® Flachen einen wichtigen Beitrag zur Stadtentwicklung
Hildens dar, da neue gewerbliche Flachen nicht erschlossen werden miissen.

Durch die beabsichtigte Bebauung im siiddstlichen Planbereich wird zudem die Larmschutz-
Situation in den angrenzenden Wohnbereichen verbessert, gleiches gilt auch fur die
Verringerung der Verkehrsbelastung durch Schwerlastverkehr, da das Schrottplatz-Areal nun
uber eine eigene private ErschlieBungsstralle von der ,alten” EllerstralRe angefahren werden
kann.

Die neu ausgewiesenen Mischgebiete werden gegeniber den bisherigen Ausweisungen als
Wohn- bzw. Gewerbegebiet dem eigentlichen Gebietscharakter gerecht und erlauben daher
auch gleichzeitig eine Anpassung der dort zu erwartenden und bereits bestehenden
Beeintrachtigungen durch den Schienenverkehr. Dies betrifft insbesondere den Bereich Gstlich
des Bahnhofes bis zur Dulsseldorfer Strale. Mit der  beabsichtigten
Flachennutzungsplananderung und dem parallel dazu laufenden Bebauungsplanerverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 228, wird die Situation im Wesentlichen verbessert, da der bisher
Uber die Bahnhofsallee verlaufende Scherlastverkehr in Zukunft Gber die Ellerstralie erfolgen
soll.

Zusammenfassend koénnen daher aus Umweltaspekten heraus keine fiir die Planung
negativen Auswirkungen festgestellt werden.

=1 =



Hinweis:

Um das o.g. Planungsziel zu erreichen, hat der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden
in seiner Sitzung am 15.03.2006 parallel zur Aufstellung der 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 228 beschlossen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zeitgleich zur
Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 17. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde vom
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden am 15. Méarz 2006 gefasst und am 28.April
2006 bekannt gemacht.

Hilden, den 21.12.2007
Im Auftrag

G

(Groll)
Sachgebietsleiter Planung
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