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Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss beschlieBt, dem Antrag der Burgerin auf Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 43 nicht zu folgen.

Erlauterungen und Begrindungen:

Die Burgerin beantragt, oben genannten Bebauungsplan fur den Bereich der Grundstiicke Luisen-
str. 32 und 34 zu andern: Die auf dem Grundstiick der Antragstellerin stehende Buche soll zum
Erhalt festgesetzt werden.

Begrundung des Antrages:

Der Antrag wird seitens der Antragstellerin damit begriindet, dass es sich bei der zum Erhalt fest
zu setzenden Buche um einen stadtbildprégenden Baum handele. Dieser solle durch die Festset-
zung vor erzwungener Fallung bei eventueller Bebauung des Nachbargrundstiickes geschiitzt
werden. (siehe Anlage 1 ,Antrag zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 43“ sowie Anlage 2 ,Anla-
ge zum Antrag: Bilder Bestandsbaum®).

Stellungnahme der Verwaltung:

Die betroffenen Grundstiicke und der genannte Bestandsbaum liegen nérdlich der Luisenstral3e
und grenzen an die Offentliche Verkehrsflache dieser an. Das Grundstuick mit der Hausnummer 34
ist bereits bebaut, wohingegen das Nachbargrundstiick sich noch unbebaut prasentiert. Fir den
Bereich existiert, wie in der Antragstellung vermerkt, der seit 19.05.1973 geltende Bebauungsplan
Nr. 43 (siehe Anlage 3 ,Bebauungsplan Nr. 43%). Dieser setzt ein Reines Wohngebiet (WR) fest
und trifft Aussagen zum Maf3 der zulassigen Bebauung (GRZ und GFZ, Bauweise sowie Geschos-
sigkeit als HochstmaR). Dariiber hinaus werden Baufelder durch Baugrenzen definiert. Diese wei-
sen im betreffenden Bereich eine Tiefe von 18,0 m auf. Die straRenseitige Baugrenze ist um 3,0 m
von der StralRenbegrenzungslinie der Luisenstraf3e zuriickversetzt. Es werden keine Baume im
Plan dargestellt und somit auch nicht zum Erhalt festgesetzt. Fir das noch unbebaute Grundstiick
LuisenstralRe Nr. 32 besteht somit Baurecht entsprechend der Aussagen des glltigen Bebauungs-
planes.

Bei dem von der Antragstellerin genannten Baum handelt es sich um eine griine Hange-Buche.
Diese steht mit ihrem Stamm unmittelbar am Zaun, der die Grenze zwischen den Grundstiicken
Hausnr. 32 und 34 markiert. Die ausladende Krone des Baumes reicht sehr weit in das Nachbar-
grundstiick und pragt somit derzeit den Bereich der bestehenden Baullicke. Es ist davon auszuge-
hen, dass das Wurzelwerk ebenfalls ins Nachbargrundstuck reicht.

Das Sachgebiet Grinflachen hat am 07.08.2023 eine Ortsbesichtigung durchgefiihrt und beurteilt
die Situation wie folgt:

Bei der Hange-Buche handelt es sich um einen imposanten Baum, der das Stral3en- / Stadtbild
pragt. Der Standort des Baumes ist ndher als 4,0 m zu dem bestehenden Gebaude (somit fallt
diese Hange-Buche nicht unter die Baumschutzsatzung s. § 3 Abs. 4 e€) und hat einen Abstand von
weniger als 1,00 m zum Nachbargrundstuick. Vor Ort ist ersichtlich, dass der Baum im oberen Kro-
nenbereich Sonnenbrand hat. Hier ist bereits ein grol3er Teil der Rinde an der Oberseite der obe-
ren Aste aufgeplatzt und fangt an, einzutrocknen. Dies fiihrt dazu, dass diese Aste absterben und
nicht mehr den natiirlichen Sonnenschutz fiir die unteren Aste bilden. Ein langfristiger Erhalt kann
aufgrund der Klimaentwicklung nicht prognostiziert werden.

Hier greifen zwei Befreiungstatbestinde der Baumschutzsatzung, die einen Erhalt bzw. eine Er-
satzpflanzung ausschlief3en.

Weiterhin ist zu beachten, dass die Hange-Buche fast zur Halfte Uber das Nachbargrundstiick
Hausnr. 32 ragt, was zurzeit noch unbebaut ist. Unabh&ngig von einer mdglichen Bebauung dieses
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Grundstiicks konnte bereits aufgrund der Vorgaben im privatrechtlichen Nachbarrecht, der Eigen-
timer des Grundstiicks verlangen, dass nicht nur dieser Kronenteil, sondern auch die Wurzeln
entfernt werden, die auf das freie Nachbargrundstiick gewachsen sind. Aus statischen Griinden
ware dieser Baum dann nicht mehr zu erhalten.

Demgemal kann seitens der Verwaltung leider keine Empfehlung gegeben werden, dem Antrag
auf Anderung des Bebauungsplanes, mit dem Ziel der Festsetzung des privaten Baumes zum Er-
halt, zu folgen.

Zusammenfassend wird dies damit begriindet, dass der Nachbar eine baurechtlich zulassige Nut-
zung nicht oder nur mit erheblicher Beschrankung verwirklichen kénnte bzw. der Baum bei einer
entsprechend moglichen Bebauung nicht mehr erhalten werden kénnte.

Auch ist aufgrund des Zustandes des Baumes und vor dem Hintergrund der Klimaentwicklung ein
langfristiger Erhalt des Baumes nicht gesichert.

Zudem greifen Befreiungstatbestande der Baumschutzsatzung, die einen Erhalt bzw. eine Ersatz-
pflanzung ausschliefl3en.

Neben der Baumschutzsatzung ist des Weiteren das Nachbarrechtsgesetz NRW zu beachten.
Gem. § 41 Abs. 1 Nr. 1a des Gesetzes ist fir stark wachsende Baume ein Abstand von 4,0 m zu
Nachbargrundstiicken einzuhalten. Dieser Abstand wird im vorliegenden Fall erheblich unterschrit-
ten und es ist davon auszugehen, dass dieser Abstand auch zum Zeitpunkt der Pflanzung der Bu-
che nicht bestanden hat.

Nachtragliche Anderungen oder Erganzungen von Festsetzungen eines Bebauungsplans kénnen
in der Regel nachbarliche Konflikte nicht auflosen. Denn zur Anderung oder Erganzung von Fest-
setzungen eines Bebauungsplans muss ein vollstandiges Satzungsverfahren durchgefihrt werden,
das neben den diversen politischen Beratungen eine friihzeitige Beteiligung sowie die 6ffentliche
Auslegung eines Entwurfs umfasst. In diesem Verfahren sind gemaf § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch
die 6ffentlichen und die privaten Belange immer gerecht gegeneinander und untereinander abzu-
wagen.

Vor diesem Hintergrund wird eine Anderung des Bebauungsplanes zum Zwecke der Unterschutz-
stellung des betreffenden Baumes seitens der Verwaltung nicht empfohlen.

Gez.
Dr. Claus Pommer
Blrgermeister

Klimarelevanz:

Die Beibehaltung des geltenden Planungsrechtes, mit dem Ergebnis die Bestandbuche nicht unter
Schutz zu stellen, hat keine direkte Klimarelevanz. Der Baum hat eine positive Klimarelevanz,
weshalb dessen Schutz aus klimatischer Sicht zu begriiRen wére. Vor dem Hintergrund der Klima-
entwicklung kann ein langfristiger Erhalt jedoch nicht prognostiziert werden.
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Antrag zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 43

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

s ol ™ - A LTA
schr geehrte Damen und Hemren,

hiermit mochte ich beantragen, oben genannten Bebauungspian fur den Bereich der Grundstiicke
Luisenstr.32 und 34 zu dndern: Die auf meinem Grundstﬁc_stehende Buche soll zum
Erhalt festgesetzt werden.

Begriindung:
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meinem Haus und vor allem auch nahe an der Grenze zum Grundstiick Luisenstr. 32. Es handelt
sich um einen grof3en alten Baum, der das Bild der Strafie pragt. Vielen Hildenern 1st der Baum
bekannt und wird haufig bewundert. ,,Auf der LuisenstraBe, da wo der gro3e Baum steht™ ist eine

allgemein verstindliche Angabe der Adresse, die ich mir angewﬁhnt habe. Mein Eindruck ist auch,

dass die Buche durch die Trockenheit der letzten Jahre weniger geschidigt wurde als viele andere

Biume in der Umgebung: ihr Laub ist immer noch dicht.

Weil ich annehme, dass das bisher unvevaute Grundsitick Luisensitaide 3Z bevaul werden soii, nofie

ich, dass ich die Buche durch eine Anderung des Bebauungsplans vor einer erzwungenen Fallung

schiitzen kann.

Ich mochte betonen, dass ich von der Buche in keiner Weise materiell profitiere. Im Gegenteil

vemrsacht sie Kosten durch Baumschnittarbeiten und die jﬁhrlich nﬁtige Reinigung der Dachrinnen
urch einen Dachdeckerbetrieb. AuBerdem muss ich im Herbst groie Mengen an Laub fegen un

im Frithjahr die Bliten vom Gehweg und Haustiirweg entfemen.

Wenn ich den Baum féllen lassen miisste, um den Bau eines groflen Hauses auf dem
Nachbargrundstilck zu ermﬁglichen wﬁre ich sehr traurig Ich nehme an, das auch sehr viele andere

Verwunderung reagteren wurden.

Bilder zur Erlauterung fiige ich bei. Gerne lade ich Sie auch ein, sich vor Ort einen Eindruck zu
verschatten.

Mit freundlichen Griiflen,
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Dieser Plan enthdlt Festsetzungen gemds § 9 BBauG.
vom 23.6.1960, ey
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Pewerlésch- und Rettungsarbe.
linige Zu- find Durchfahrten von
Breite un
heimer StraBe

Plan-
tzungsverordnung vom 26.11.1968 sowie der
::ich:?wero:dnung vom 19.1.1965 mit den Ergdn-
zungen der DIN 18003 (Zeichen fiir Bebauungspline)

von September 1968.

extliche Pestset:
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4 der 1. DVO. zur Bauordnung-NW.
Verbindung mit § 6 der Bauordnung NW. ih der

& Gerres-
.5 m Hohe durchgehend von der
- Sbu zur HeerstraBe auf dem"Baugrund-

stiick fir den G-uexnt_;zdarf"(Schule) anzulegen.
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planung

purchfahrten sind mit Gehrechten

ese T B e fentlichen FuBgingerverkehr zu

gunsten dem

. aia Plichen
Darstellung dieser
A e g noch nicht feststehende

verzichtet worden.

Aufhebungen

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebuuunqsiplanes
gemdd § 12 Bundesbaugesetz sind die fiir das
Plangebiet bisher gllltigen Pline flir den

Bereich dieses

lanes aufg .

Damit treten aufer Kraft die entsprechenden
Teile des Baugebiets- und Baustufenplanes
vom 3. Oktober 1960.

Die
kar

vorliegende Planunterlage ist eine Neu-
tierung unter Verwendung amtlicher Unter-

lagen und eigenem drtlichen Aufmaf.

Die amtliche Katasterkarte der Flur S50 ist
entstanden

(1) Uraufnahme 1830

2)

Abzeichnung der Flurkarte nebst Ergénzungen
im Jahr, 1956 im MaBstab 1: 1250

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Ka-
tasternachweis {iberein.

Hilden, den

{8 eden)
bervermessungsrat
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Die an der HeerstraBe getroffene Festsetzung
"Zu- und Ausfahrt nur flr Rechtsabbieger zuldssig"

ist aufgrund einer Auflage in der Genehmigungsverfiigung
des Regierungsprésidenten vom 3.12.1972 - Az.: 34.3.-12.21 -
gestrichen worden.

Hilden, den 17.4.1973
Der Stadtdirektor
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Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf

Kath. Middchenrealschule
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Der Rat der Stadt Hilden hat in seiner Sitzung vom 30.3.1971
folgende lan in rot kenntlich

ungen, die im
gemacht wurden, beschlossen:

a) Die fiir das Baugr i fiir den Gemei f vor
dreigeschossige Bauweise wird auf 4 Geschosse (H8chstgrenze)

abgedndert.

b) An der HeerstraBe wird eine Zu- und Abfahrtsmdglichkeit in
einer Breite von 10 m, gemessen von der slidlichen Grund-
stiicksgrenze des Schulgrundstiicks zusdtzlich geschaffen
(nur Rechtsabbieger fiir Ein- und Ausfahrten zulassen).
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-Gerresheimer-Strafe durch-das Schulgrundstiick -zur-Heerstrafe
wird ichtet. Die £sp wege flir die Feuer-

wehr-bzwe fir Krankenwagen sollen im Baugenehmigungsverfahren
sichergestellt werdens-

Fiir--die Benutzung der Wege durch die Bevilkerung als FuBweg—
bindi isch aBe und heimer Strafe ist
eine Baulast seitens des Grundstiickseigentiimers zu bestellen.

e
\ 0l i Bie erginzenden textlichen Fest Am 1
\< Nr. 43 sind daher zu streichens
x s
88 % - ~ @) -Auf-dem-Schulgrundstiick -ist-eine Fliche-zur Errichtung einer

Duasssbeik ieen

Hilden, den 30.3.1971

Der Rat der Stadt Hilden hat am 30. Mdrz 1971 die
&ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes gemis
§ 2 (6) BBauG. vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341)
beschlossen.

Hilden, den 30. Mirz 1971

Flir den Rat der Stadt

{ —

}LV\ZM % i LMW“/
en Wiederho. ® (Helikum)

tirgermeister Ratsmitglied

AD

Aufgrund von Bedenken und Anregungen, die widhrend der
Ausl rist dieses lanes vorgebracht worden
| sind, hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung vom
13.10.1971 die Aufhebung der am 30.3.1971 beschlossenen
Anderungen unter 1fd.Nr. "c" und "d" beschlossen.

Fiir die Richtigkeit der Eintragung
Hilden, den 15. Oktober 1971
Der Stadtdirektor

Im Auftrage:

(%L e“r ing )t
Stadtverm.-OberinsBektor
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STADT HILDEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 43

GEMARKUNG HILDEN '

FLUR 5048
MASSTAB 1500

Fur die richtige Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes, sowie fur alle Festiegungen dieses
Bebauungsplanes

Tietbouamt
—

Staat. Boural

Dieser Plan --mit Begrindung- ist gema § 2(1)
8BauG vom 23. Juni 1960 (BGBL 1960 | $ 341) durch
Beschiufl des Rates der Stadt vom0.

oufgestelit worden .

hot dieser Plan -mit Begriindung- gemas
§2(6) BBauG vom 23 Juni 1960 (BGBL 1960 1 S 341)
in der Zeit vom 1 bis einschiieflich

affentlich ausgelegen

Hilden . den z 18. i
Fir den Rat der ghad : Der St tor 1A,
o™ ! Qortentes

Birgermeister e gl b

Nach srtsidbiicher Bemsontmeciuny om 5 1. TIHY

gemdn § 11 BBauG vom 23. Juni 1960
(BGBL 1960 1 5 341) mit Verfigung vom heutigen

Der Rat der Stadt hat diesen Bebauungsplon gemds
§108BauG vom 23 Juni 1960 (BGBL 1960 1 S 341)

LV, mit § 28 GO NW am 1o, M} Tage ig worden
ois Sotzung beschiossen . -
Hilden den___18. 10, 19

Fir den Rat der Stg

“Juni 1960 (BGBL 1960 L

S 341) ist die Genehmigung des_Regierungs-
prasidenten vom _._.xm__‘sowle gie

dieses
- mit G -om 5. 19%3
ortsublich bekannt gemacht worden
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Vorhandene Gebaude. Grenzen usw Art der baulichen Nutzung
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