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Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt beschlief3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss folgende Satzung:

Satzung

tber die Anordnung der Veranderungssperre Nr. 54 der Stadt Hilden

fur den Bereich siudlich der DUsseldorfer Stral3e zwischen der Liebigstraf3e im Osten und
der Grabenstral3e im Westen

Auf der Grundlage der 88 16 und 17 Abs. 1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. | S. 6) geandert worden ist, und in Verbindung mit den 88 7 und 41 der Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 270), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.April 2022 (GV NRW S.
490), hat der Rat der Stadt Hilden in seiner Sitzung am 21.06.2023 folgende Satzung beschlossen:

§1

Fur das in § 2 bezeichnete Gebiet hat der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden am
11.05.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 266 beschlossen.

Zur Sicherung dieser Planung wird fiir den kiinftigen Planbereich eine Verdnderungssperre ange-
ordnet.

§2
(1) Von der Veranderungssperre Nr. 54 ist folgender Planbereich betroffen:

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Westen und hat eine Grof3e von ca. 1,34 ha. Es wird
begrenzt im Norden durch die Disseldorfer Stral3e, im Westen durch die Grabenstral3e, im
Siden von der nordlichen Grenze des Flurstiickes 97, einer direkten Verlangerung dieser
Grenze zur nordwestlichen Ecke des Flurstiickes 460, der nordlichen Grenze des Flurstlickes
460, der westlichen und nordlichen Grenze des Flurstiickes 459 und der nérdlichen Grenze
des Flursttickes 457 (alle Flurstiicke in Flur 15 der Gemarkung Hilden) sowie im Osten von der
Liebigstral3e.

(2) Ein Ubersichtsplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, liegt zur Einsichtnahme im Rathaus,
Planungs- und Vermessungsamt, in Hilden, Am Rathaus 1, Zimmer 435, aus. Im Ubersichts-
plan ist der rdumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre schwarz umrandet.

§3
(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Planbereich dirfen Vorhaben im Sinne des
§ 29 BauGB nicht durchgeftihrt werden.

(2) Von der Veranderungssperre kann die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde eine Ausnahme zulassen, wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegen-
stehen.

(3) Von der Veranderungssperre werden nicht berthrt:
a) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt wor-
den sind;
b) Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisherigen baurechtlich genehmigten
Nutzung.

8§84

Die Veranderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung gemaR § 16 Abs. 2 BauGB in Kraft.

Sie tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr. 266 gemani
§ 10 Abs. 3 BauGB, spatestens jedoch 2 Jahre nach der Bekanntmachung dieser Veranderungs-
sperre aul3er Kraft.
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Erlduterungen und Begrindungen:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.05.2022 den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 266 fir einen Bereich stidlich der Disseldorfer StraRe zwischen den
Einmindungen der Liebigstral3e und der Grabenstralie gefasst.

Dieser Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Hilden Nr. 08-2022 am 13.06.2022
offentlich bekannt gemacht.

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Westen und hat eine GroRRe von ca. 1,34 ha. Es wird be-
grenzt im Norden durch die Disseldorfer Stral3e, im Westen durch die Grabenstral3e, im Suden
von der nordlichen Grenze des Flurstiickes 97, einer direkten Verlangerung dieser Grenze zur
nordwestlichen Ecke des Flurstiickes 460, der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 460, der westli-
chen und noérdlichen Grenze des Flurstiickes 459 und der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 457
(alle Flurstucke in Flur 15 der Gemarkung Hilden) sowie im Osten von der Liebigstralie.

Ziel der Planung ist es, im Plangebiet die dortige Gemengelage durch eine Steuerung der wohn-
baulichen und gewerblichen Nutzung zu erhalten und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
sicherzustellen. Eine neue Bebauung soll vor dem Hintergrund der komplexen Anforderungen aus
der Umgebung angemessen und vertraglich dimensioniert sein.

Planungsanlass

Ausgeldst wurde dieser Aufstellungsbeschluss durch eine Bauvoranfrage fur eine Wohnbebauung
auf einer derzeit brachliegenden Grundstticksflache auf der Stidseite der Dusseldorfer Straf3e.
Diese Bauvoranfrage wurde mit Bescheid vom 15.06.2022 (Zustellung am 23.06.2022) formlich fur
ein Jahr zurtickgestellt.

Eine aufgrund des derzeit geltenden Planungsrechtes nach §34 BauGB zuldssige Verstarkung der
Wohnnutzung fuhrt hier vor dem Hintergrund der Lage des Plangebietes innerhalb des ,angemes-
senen® Abstandes (Sicherheitsabstandes) zum Storfallbetrieb Akzo Nobel Hilden GmbH, der sich
auf der Nordseite der Diusseldorfer StralRe befindet, moglicherweise zu einer VergréRerung der
stadtebaulichen Spannungen innerhalb der heutigen Gemengelage.

Mit Hilfe eines Bebauungsplanverfahrens méchte die Stadt Hilden hier steuernd eingreifen, insbe-
sondere geht es um ein vertragliches Austarieren zwischen gewerblichen und wohnbaulichen
Nutzungen im Plangebiet.

Weiterhin ist zu berilicksichtigen, dass der Flachennutzungsplan der Stadt Hilden die Grundstlicke
des Plangebietes auf der Sidseite der Disseldorfer Stralle zum einen als ,Wohnbauflache* (Dis-
seldorfer Straf3e 101-111), zum anderen als ,Flache fur die Landwirtschaft® (Dusseldorfer Stralle
91-95) ausweist.

Derzeitiger Stand des Planverfahrens

Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses begannen die eigentlichen
Vorarbeiten fur das Aufstellungsverfahren; die Nutzungsstrukturen wurden erfasst, die Eigentums-
verhaltnisse dargelegt und es wurden die Arbeiten an einer vermessungstechnischen Plangrund-
lage begonnen. Diese sind mittlerweile nahezu abgeschlossen.

Auch wurde das bisherige Planungsrecht fur den betroffenen Bereich aufgearbeitet. Dieser Ar-
beitsschritt beinhaltet auch die Berucksichtigung der Inhalte des ,Regionalplanes Disseldorf* (aus
2018). Dieser Regionalplan weist den gesamten Hildener Westen als ,GIB (Bereich fiir gewerbli-
che und industrielle Nutzung)“ aus. Verbunden mit dieser Ausweisung sind bestimmte Grundziige
und Ziele der Regionalplanung, die bei der Aufstellung kommunaler Bauleitplane zu beachten sind.

In den Bereichen flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) kdnnen emittierende Gewerbe-
und Industriebetriebe angesiedelt, in ihrem Bestand gesichert und erweitert werden.

Soweit fur diese Bereiche Bauleitplane aufgestellt werden, gilt Folgendes:

+ Sie sind als Gewerbliche Bauflachen im Sinne von § 1 BauNVO oder als Industriegebiete im
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Sinne von § 9 BauNVO darzustellen bzw. festzusetzen.

+ Gewerbegebiete im Sinne von § 8 BauNVO sind zulassig, soweit sie der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen.

+ Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke und die nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen (aul3er Vergnigungsstatten) dirfen dabei zugelassen werden.

» Sonderbauflachen und Sondergebiete sind zulassig, soweit deren Zweckbestimmung mit den in
Satz 2 und 3 genannten Bauflachen bzw. Baugebieten vergleichbar ist. Ausnahmsweise kon-
nen auch Gewerbegebiete im Sinne von § 8 BauNVO, die der Unterbringung von nicht storen-
den oder nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dienen, festgesetzt werden, wenn sie
der Gliederung der Baugebiete zueinander oder dem Erfillen von Abstandserfordernissen zu
schutzbedurftigen Nutzungen bzw. Gebieten dienen.

Im GIB ansassige emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe durfen dabei nicht beeintrachtigt

werden. Das gilt im vorliegenden Fall etwa fir die nordlich des Plangebietes liegende Firma Ak-

zoNobel.

Bestehende Nutzungen und planungsrechtlich bereits gesicherte Bauflachen und Baugebiete ha-

ben Bestandsschutz.

Die Mal3gaben des Regionalplanes Disseldorf aus dem Jahr 2018 sind nicht vereinbar mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Hilden aus dem Jahr 1993, der im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Landwirtschaftliche Flache und Wohnbauflache vorgibt. Im weiteren
Verlauf des Bauleitplanverfahrens ist es aber erforderlich, die seitens der Stadt Hilden formulierten
Planungsziele (s.0.) mit den Ubergeordneten Planungen in Einklang zu bringen und zu konkretisie-
ren. Hieraus ergab sich die Notwendigkeit, bereits vorab mit der Bezirksregierung Dusseldorf Kon-
takt aufzunehmen, um Klarheit fiir die weiteren planerischen Inhalte fiir den Bebauungsplan zu
erhalten.

Die Gespréache fanden im Februar/Marz 2023 statt. Im Ergebnis hat die Bezirksregierung angeregt,
auf der Basis der aktuellen Flachennutzungsplanausweisungen weiterzuarbeiten, also Wohnbau-
flache auf der einen, Flache fur die Landwirtschaft auf der anderen Seite des Plangebietes vorzu-
sehen.

Diese grundsatzliche Ausrichtung der Planung muss nun im Detail untersucht werden und sich
auch in dem stadtebaulichen Entwurf wiederfinden, der momentan ausgearbeitet wird. Um hierfiir
die erforderliche Zeit fiir die Bearbeitung zu erhalten, wird die Aufstellung einer Veranderungssper-
re erforderlich. Diese gilt - unter Anrechnung der Zeit einer eventuellen Zuriickstellung nach 8§ 15
BauGB - nach der Bekanntmachung zunachst fur zwei Jahre, kann aber mindestens einmal ver-
lAngert werden.

gez.
Dr. Claus Pommer
Burgermeister

Klimarelevanz:
Der Beschluss uber eine Verdnderungssperre hat keine Klimarelevanz.
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Satzung
tiber die Anordnung der Veranderungssperre Nr. 54 der Stadt Hilden
fiir den Bereich siidlich der Diisseldorfer StraBe zwischen der LiebigstraBe im
Osten und der GrabenstralRe im Westen

Auf der Grundlage der §§ 16 und 17 Abs. 1 Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6) geandert worden ist, und in Verbindung mit
den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 270), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.April 2022 (GV NRW S. 490) , hat der Rat der Stadt Hilden in seiner
Sitzung am 21.06.2023 folgende Satzung beschlossen:

§1

Fir das in § 2 bezeichnete Gebiet hat der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden am
11.05.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 266 beschlossen.

Zur Sicherung dieser Planung wird fir den kinftigen Planbereich eine Veranderungssperre
angeordnet.

§ 2

(1) Von der Veranderungssperre Nr. 54 ist folgender Planbereich betroffen:

Das Plangebiet befindet sich im Hildener Westen und hat eine Grofie von ca. 1,34 ha. Es
wird begrenzt im Norden durch die Dusseldorfer StralRe, im Westen durch die Grabenstralie,
im Stden von der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 97, einer direkten Verlangerung dieser
Grenze zur nordwestlichen Ecke des Flurstiickes 460, der nordlichen Grenze des
Flurstlickes 460, der westlichen und nérdlichen Grenze des Flurstiickes 459 und der
nordlichen Grenze des Flurstlickes 457 (alle Flurstiicke in Flur 15 der Gemarkung Hilden)
sowie im Osten von der Liebigstralie.

(2) Ein Ubersichtsplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, liegt zur Einsichtnahme im
Rathaus, Planungs- und Vermessungsamt, in Hilden, Am Rathaus 1, Zimmer 435, aus. Im
Ubersichtsplan ist der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre schwarz
umrandet.

§3

(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Planbereich dirfen Vorhaben im Sinne
des § 29 BauGB nicht durchgefihrt werden.

(2) Von der Veranderungssperre kann die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit
der Gemeinde eine Ausnahme zulassen, wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen.

(3) Von der Veranderungssperre werden nicht berihrt:

a) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind;



b) Unterhaltungsarbeiten und die Fortflihrung einer bisherigen baurechtlich genehmigten
Nutzung.

§4
Die Veranderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung gemaR § 16 Abs. 2 BauGB in Kraft.

Sie tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr. 266
gemal § 10 Abs. 3 BauGB, spatestens jedoch 2 Jahre nach der Bekanntmachung dieser
Veranderungssperre auler Kraft.

Hilden, den

Dr. Claus Pommer

Burgermeister



__ ____ )

-

/
Y/
Y/

)
)%

% Hilden

fir den Bereich Liebigstr./Diisseldorfer Str./Grabenstr.

Veranderungssperre Nr. 54
© Kartengrundlage: Kreis Mettmann, Vermessungs- und Katasteramt

Bebauungsplan Nr. 266
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