Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Stadt Hilden

vertreten durch den Burgermeister
Herrn Dr. Claus Pommer

Am Rathaus 1

40721 Hilden

- nachstehend "Stadt" genannt -

und

der Cafe Extrablatt GmbH
vertreten durch Herrn lvica Simic
Messings Garten 11

45147 Essen

- nachstehend "Vertragspartnerin" genannt -

Praambel

Die Vertragspartnerin betreibt den Restaurationsbetrieb ,,Cafe Extrablatt” auf der Mittel-
strale 42. Hinter dem Gebaude ist der Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz, der ab 2010 im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplans Nr.73A, 5.Anderung VEP 9 (Stadtsparkasse) neuge-
staltet und mobliert wurde. Die Vertragspartnerin beabsichtigt, ihnre AuRengastronomie zu
verandern. Dazu sind einige Veranderungen in der Moblierung sowie weitere in diesem
Vertrag zu regelnde MalRnahmen erforderlich.

Zur Sicherung der Malinahmen wird auf der Grundlage des § 11 BauGB dieser Vertrag
geschlossen.

§1
Umfang der MaRnahmen

(1) Das grol3e Sitzdeck auf dem Dr. Ellen Wiederhold Platz ist komplett zu entfernen. Der
darunterliegende Plattenbelag ist zu erhalten. Der Zustand des Plattenbelages ist nach
Demontage des Sitzdecks zu dokumentieren.

Sollten einzelne Platten beschadigt sein und/oder die Verschraubungen des Plattenbe-
lages aus optischen oder auch aus Unfallverhiitungsgrinden ausgetauscht werden
mussen, tragt die Vertragspartnerin die Kosten.

Eine Entscheidung uber die Notwendigkeit eines Austauschs wird durch das Tiefbau-
und Grunflachenamt nach Demontage des Sitzdecks getroffen.
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(2) Bei der vorhandenen Einfassung des Baumstandorts handelt es sich um ein fest instal-
liertes Hochbeet. Sollten die dafur verwendeten Betonwinkelsteine nach dem Umbau
optisch nicht den Ansprichen der Stadt entsprechen, ist seitens der Vertragspartnerin
dem Tiefbau- und Grunflachenamt der Stadt eine Verkleidung zur Prafung vorzuschla-
gen und bei Einverstandnis der Stadt auf Kosten der Vertragspartnerin umzusetzen.
Dabei ist zu beachten, dass die bisherige Groflie der vorhandenen Pflanzflache nicht
verringert werden darf.

(8) Um den Verlust der Sitzmdoglichkeiten zu kompensieren, ist nach Absprache mit der
Stadt durch die Vertragspartnerin auf eigene Kosten eine Sitzbank an der Itter mit Aus-
richtung der Sitzflachen nach Suden zu errichten. Der vorgeschlagene Standort ergibt
sich aus dem diesem Vertrag beigeflugten Lageplan. Die neue Sitzbank hat sich an die
Gestaltung und GroRRe der an dieser Stelle bereits vorhanden Sitzbank anzupassen.

§2
Abwicklung der MaRnahme

(1) Die Vertragspartnerin verpflichtet sich, soweit nicht ausdricklich etwas anderes be-
stimmt wird, die MaRnahmen auf eigene Rechnung durchzufuhren.

(2) Die Planung und Bauleitung wird die Vertragspartnerin einem Ingenieurbulro erteilen.

Die ausfuhrende Planung steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Stadtent-
wicklungsausschusses der Stadt Hilden.

Ferner wird die Vertragspartnerin im Einverstandnis mit dem Tiefbau- und Grinflachen-
amt der Stadt die Ausfihrung der Herstellungsarbeiten nur an Firmen Utbertragen, die
die dafur erforderliche fachliche Eignung, Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit besit-
zen.

Das Einverstandnis der Stadt zur Auftragserteilung ist unter Vorlage der Nachweise der
erforderlichen fachlichen Eignung, Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit vor der Auf-
tragserteilung schriftlich einzuholen. Das Einverstandnis der Stadt gilt als erteilt, falls
die Stadt nicht innerhalb von 14 Tagen nach Ubersendung der o.a. Nachweise der Auf-
tragserteilung widerspricht.

(3) Die Vertragspartnerin wird den Beginn der Arbeiten dem Bauverwaltungs- und Bauauf-
sichtsamt, sowie dem Tiefbau- und Grunflachenamt 10 Werktage vorher schriftlich an-
zeigen.

(4) Weitere notwendige Mallinahmen, sowie zusatzliche Genehmigungen/Erlaubnisse wer-
den von diesem Vertrag nicht erfasst.

§3

Abnahme/Ubernahme

(1) Grundsatzlich findet eine formliche Abnahme der Umbauarbeiten statt. Abnahmen zwi-
schen der Vertragspartnerin und den von |hr beauftragten Firmen ersetzen nicht die
nachfolgenden Regelungen.

(2) Die Abnahme der Umbauarbeiten erfolgt auf schriftlichen Antrag der Vertragspartnerin
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innerhalb von 21 Tagen nach Fertigstellung.

(3) Die Stadt ist verpflichtet, innerhalb von 21 Tagen nach Antragseingang die Abnahme
durch eine/n geeignete/n Vertreter/in durchzuflhren.

(4) Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb einer vom Tief-
bau- und Grinflachenamt anzugebenden angemessenen Frist zu beseitigen. Bei we-
sentlichen Mangeln wird die Abnahme verweigert.

(5) Die Vertragspartnerin verpflichtet sich zur Ubergabe der im wesentlichen mangelfreien
Umbauten und die Stadt verpflichtet sich zur Ubernahme der im wesentlichen mangel-
freien Umbauten. Die Ubernahme der nach § 1 durchzufiihrenden Umbauten erfolgt
mit der Erklarung der Abnahme durch das Tiefbau- und Grinflachenamt. Bis zur Uber-
nahme obliegt der Vertragspartnerin die Unterhaltung und Haftung, einschliel3lich der
Verkehrssicherungspflicht, fir den jeweiligen Ausfihrungsbereich. Die Vertragspartne-
rin stellt die Stadt ausdrucklich von allen mittelbaren und unmittelbaren Schaden frei,
die auf die Durchflihrung der von ihr nach diesem Vertrag obliegenden Arbeiten zu-
ruckzufuhren sind. Mit dem Tage der entsprechenden Abnahmeerklarung geht die Un-
terhaltung, Haftung und Verkehrssicherungspflicht an die Stadt Uber.

§4

Gewahrleistung

Die Vertragspartnerin Gbernimmt fir die nach diesem Vertrag von ihr herzustellenden
Malnahmen die Gewahr, dass die Anlagen vertragsgemal} hergestellt sind, die zugesi-
cherten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik entsprechen und nicht
mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem gewdhnlichen oder
nach dem Vertrag vorausgesetzten Gebrauch aufheben oder mindern, und zwar fur die
Dauer von 4 Jahren vom Tage der Abnahme (§ 3) an gerechnet. Die Vertragspartnerin
verpflichtet sich, wahrend der Gewahrleistungszeit nach Abnahme auftretende Mangel auf
Anforderung der Stadt sofort zu beseitigen bzw. beseitigen zu lassen.

Es gelten die diesbezlglichen Regelungen der zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung
geltenden VOB/B.

§5

Sonstige Anforderungen

(1) Die fur Aullengastronomie maximal nutzbare Flache ergibt sich aus der eingezeichne-
ten Bearbeitungsgrenze des diesem Vertrag beigefligten Lageplans. Es ist durch die
Vertragspartnerin sicherzustellen, dass zwischen der vorhandenen Bank (H6he Bur-
gerhaus) und der Moblierung der AulRengastronomie jederzeit eine Mindestdurchgang-
breite von 3,00 m verbleibt. Dartber hinaus ist zwischen dem Gebaude der Spar-
kasse, im Bereich des Treppenhauses, und der Moblierung der Au3engastronomiefla-
che eine Mindestdurchgangsbreite von 4,00 m zwingend einzuhalten.

(2) Das Aufstellen von Sonnenschirmen auf der Flache hat so zu erfolgen, dass diese im
aufgespannten Betrieb nicht in die Baumkrone des Baumes hineinragen, um eine Be-
schadigung der Krone zu vermeiden und das Wachstum des Baumes nicht zu beein-
trachtigen.

(3) Das gestalterische Element des Leuchtbandes, welches den Dr.-Ellen-Wiederhold-
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(4)

()

(6)

(7)

(1)

(2)

Platz mit der Itter verbindet, ist auch im Bereich der Au3engastronomieflache, wie im
beigefugten Lageplan dargestellt, von jeglicher Mdblierung freizuhalten.

Bei von der Stadt genehmigten Veranstaltungen auf dem Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz
ist der im beigeflgte Lageplan rosa angelegte Ostliche Bereich der AuRengastrono-
mieflache, sowie der sich dstlich des Sitzdecks befindliche Unterflurverteiler, soweit
die jeweilige Veranstalterin bzw. der jeweilige Veranstalter die Nutzung dieser Flachen
beantragt, von jeglicher Moblierung freizuhalten.

Sofern an dem in der Aul3engastronomieflache befindlichen Baum Pflege- und Schnitt-
arbeiten erforderlich werden, ist von der Vertragspartnerin sicherzustellen, dass die
hierfur erforderlichen Flachen geraumt zur Verfugung stehen. Daruber hinaus muss
der Baum in den Sommermonaten, bei langer anhaltender Trockenheit (ab eine
Woche kein naturlicher Niederschlag), von der Vertragspartnerin auf eigene
Kosten mit einer einmaligen Wassergabe von 150 Litern pro Woche gewassert
werden. Bei zusatzlich langer anhaltenden Temperaturen tiber 30°C miissen
zwei Wasserungsgange mit je 150 Litern erfolgen.

Eine eventuell von der Vertragspartnerin geplante offene Einfriedung der Au3engast-
ronomieflache darf nur in Abstimmung mit der Stadt erfolgen und darf eine maximale
Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

Die durch die Vertragspartnerin in Anspruch genommene Flache ist taglich zu sau-
bern. Die Kosten fur die Beseitigung eventueller Schaden an der offentlichen Ver-
kehrsflache oder fur Schaden an anderen 6ffentlichen Einrichtungen innerhalb der
Sondernutzungsflache tragt die Vertragspartnerin.

§6
Burgschaft

Der Vertragspartnerin ist bekannt, dass die Stadt bei Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages als Sicherheit fur die vertragsgemale Herstellung der Mallnahmen Biirgschaf-
ten in Hohe der Gesamtkosten der vorgesehenen Umbaumal3nahmen (§1) fordert. Ge-
malf Kostenberechnung des Ingenieurblros betragen die Herstellungskosten insgesamt
11.000,00 €.

Die Vertragspartnerin verpflichtet sich demzufolge, der Stadt 14 Tage nach Vertragsun-
terzeichnung unbefristete Blirgschaften einer Bank oder Sparkasse in Hohe von
11.000,00 € vorzulegen.

Diese selbstschuldnerischen Blrgschaftsurkunden missen auf die Einreden der An-
fechtung, Aufrechnung und Vorausklage verzichten. Die Vertragspartnerin erkennt hier-
mit ausdrucklich an, dass die Vorlage solcher Burgschaften Voraussetzung fur die Zu-
stimmung zur Auftragserteilung der Umbauarbeiten gemaf § 1 ist.

Die Stadt verpflichtet sich, einer Verringerung der Birgschaften nach Baufortschritt und
Nachweis der Bezahlung der ausfuhrenden Firmen zuzustimmen, jedoch bleiben 5 v.H.
der festgesetzten Gesamtburgschaftssumme als Gewahrleistungsburgschaft bestehen
bzw. kann von den von der Vertragspartnerin beauftragten ausfihrenden Firmen vor-
gelegt werden. Die Rickgabe dieser Restbuirgschaft erfolgt nach Ablauf der Gewahr-
leistungsfrist (§ 4), sofern der Vertrag auch im Ubrigen erfiillt ist, ansonsten erst nach
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3)

(4)

Erflllung des Vertrages in seiner Gesamtheit.

Fir den Fall, dass die Vertragspartnerin die in diesem Vertrag angesprochenen Mal}-
nahmen nicht vertragsgerecht herstellt, ist die Stadt nach entsprechender Inverzugset-
zung der Vertragspartnerin berechtigt, die noch fehlenden MalRnahmen unter Inan-
spruchnahme der hinterlegten Burgschaft zu Ende zu fuhren. Die Stadt darf nur mit
schriftlicher Zustimmung der Vertragspartnerin, die nur aus wichtigem Grund versagt
werden darf, unter Inanspruchnahme der hinterlegten Burgschaften Zahlungen an
Glaubiger/innen der Vertragspartnerin leisten, soweit diese an der Ausfuihrung der ver-
traglichen Leistungen aufgrund eines mit der Vertragspartnerin abgeschlossenen
Dienst- oder Werkvertrages beteiligt sind und die Vertragspartnerin in Zahlungsverzug
geraten ist.

Die Vertragspartnerin ist verpflichtet, sich auf schriftliches Verlangen der Stadt inner-
halb einer angemessenen Frist, die mindestens 14 Tage nach Zugang des Schreibens
betragen muss, darlber zu erklaren, ob und inwieweit sie die Forderungen der Glaubi-
ger/innen anerkennt; wird diese Erklarung nicht innerhalb der Frist abgegeben, so gel-
ten die Forderungen als anerkannt und der Zahlungsverzug als bestatigt. Fur hierdurch
der Stadt entstehende Geschaftsfihrungs- und sonstige Kosten kann ein Betrag von
250,00 € aus der Burgschaft entnommen werden. Weitergehende Schadensersatzan-
spruche der Stadt bleiben unberthrt.

Macht die Stadt von ihrem Recht gemaR Abs. 3 Gebrauch, so wird der verblrgte Be-
trag - unbeschadet einer spateren Abrechnung mit der Vertragspartnerin - zur soforti-
gen Auszahlung an die Stadt fallig.

§7

Rechtsnachfolge

Die Vertragspartnerin wird eine/n evtl. Rechtsnachfolger/-in durch Abschluss eines entspre-
chenden Vertrages zur Ubernahme und Einhaltung dieses stadtebaulichen Vertrages ver-
pflichten. Sie haftet der Stadt gegenuber fur alle der Stadt aus der Nichtbeachtung dieser
Verpflichtung entstehenden Nachteile.

(1)

3)

§8

Genehmigungen, Nebenabreden

Weitere aufgrund gesetzlicher Bestimmungen evitl. erforderliche behdrdliche Geneh-
migungen, wie z.B. Sondernutzungserlaubnisse etc., werden durch diesen Vertrag
nicht ersetzt.

Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag sind ungliltig. Anderungen bedirfen der
Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder wer-
den, so sollen die Ubrigen Bestimmungen davon nicht berthrt werden. Die sich mog-
licherweise dadurch innerhalb des Vertrages ergebenden Licken sollen so ausgefullt
werden, dass Sinn und Zweck des Vertrages erhalten bleiben.
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§9

Schriftformerfordernis/Vertragsausfertigungen

Erganzungen und Anderungen des Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Die Vertragspartnerin und die Stadt erhalten je eine
Ausfertigung.

Hilden, den Essen, den

Fur die Stadt Hilden Fir die Cafe Extrablatt GmbH
Dr. Claus Pommer lvica Simic
Blrgermeister Geschaftsfuhrer
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