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SV-Nr.: WP 20-25 SV 60/034

Beschlussvorschlag:
Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Rat folgenden Beschluss zu fassen:
Der Rat beschlief3t:

Rat der Stadt Hilden erméachtigt den Blrgermeister zum Abschluss des beigefligten Stadtebauli-
chen Vertrages und stimmt dem ebenfalls beigefligten Gestaltungsplan zu.

Erlauterungen und Begrindungen:

Die heute bestehende Gestaltung des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz wurde am 11.06.2008 im Stadt-
entwicklungsausschuss und am 18.06.2008 im Rat beschlossen. Grundlage hierfir war der vorha-
benbezogene Bebauungsplan 73A, 5. Anderung mit dem begleitenden Durchfiihrungsvertrag (VEP
9) unter teilweiser finanzieller Beteiligung der Sparkasse Hilden-Ratingen-Velbert. Die Realisierung
des Vorhabens erfolgte in den Jahren 2010 und 2011.

Ziel der Planung war es, einen gut gestalteten Platz mit einer attraktiven Aufenthaltsqualitat zu
schaffen. Als stilbildendes Gestaltungselement wurde daher um einen Baumstandort unter ande-
rem eine grof3e Liege- und Sitzbank installiert.

Die Cafe Extrablatt GmbH, vertreten durch Herrn Ivica Simic, betreibt in dem Gebaude Mittelstralle
42 einen Restaurationsbetrieb und bewirtschaftet AuRenterrassenflachen auf der MittelstralRe vor
dem Betrieb, im Bereich zwischen Sparkasse und MittelstraRe 42, sowie auf dem Dr.-Ellen-
Wiederhold-Platz. Der Betreiber ist mit der Bitte an die Stadt Hilden herangetreten, den Aulen-
gastronomiebereich auf dem Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz vergré3ern zu dirfen. Im Gegenzug wir-
de die AulRengastronomieflache zwischen Sparkasse und Mittelstral3e 42 aufgegeben werde.

Voraussetzung fir die Umsetzung dieses Vorhabens ist jedoch, dass die zuvor genannte Liege-
und Sitzbank entfernt wird, da sie sich ansonsten inmitten der geplanten Erweiterungsflache der
AulRengastronomie befinden wiirde.

Der Verwaltung ist bewusst, dass die FuRgangerzone und die daran angrenzenden offentlichen
Platze einen wesentlichen Anteil an der von Birgerinnen und Blrgern sowie von Gasten immer
wieder genannten Attraktivitat der Stadt Hilden hat.

Der Reiz ergibt sich dabei unter anderem auch aus dem sehr guten und kleinteiligen Angebot der
Geschéfte und Gastronomiebetriebe in einer tbersichtlichen und kompakten Lage.

Die Erfahrung zeigt jedoch auch, dass nur bei einer Bereitstellung, Haltung und qualitativen Wei-
terentwicklung der offentlichen Flachen ein attraktives Geschéfts- und Gastronomieangebot gehal-
ten werden kann. Dies insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass Nachbarstadte ihre Ein-
kaufsbereiche/Innenstadte in den letzten Jahren umgestaltet haben und mittlerweile eine entspre-
chende Konkurrenz fur die FuRgangerzone Hilden darstellen.

Dies vorausschickend und unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass es im Gegensatz zu den
Banken oberhalb der Liftungsgitter keinen technischen Grund fir den jetzigen Standort der Sitz-
und Liegebank gibt und diese durch die bereits jetzt schon vorhandene und genehmigte AulRen-
gastronomieflache auch nicht die gewlinschte gestalterische Wirkung erzielt, steht die Verwaltung
einer neuen LAsung zur Gestaltung des Platzes offen gegeniiber.

Mit Sitzungsvorlage WP 20-25 SV 66/045 wurde daher dem Stadtentwicklungsausschuss die An-
frage der Betreiberin des Cafe Extrablatt und das dazugehdrige Grobkonzept zum Beschluss vor-
gelegt.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat hierzu in seiner Sitzung am 10.08.2022 mehrheitlich den
nachfolgenden Beschluss gefasst:
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L,Der Umgestaltung des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes mit Entfernung des grof3en Sitzdecks wird
zugestimmt.

Die Umgestaltung des Platzes ist als Entwurfsplanung zur Beratung des stadtebaulichen Vertra-
ges, der die Grenzen der kinftigen Nutzung des Platzes (wie z.B. der Umfang der Aul3engastro-
nomiefldchen) verbindlich beschreibt, den Ratsgremien vorzulegen.”

Die Verwaltung hat nunmehr den als Anlage 1 beigeftigten und mit der Betreiberin des Café Extra-
blatt abgestimmten Entwurf eines Stadtebaulichen Vertrages erarbeitet, der die mit Sitzungsvorla-
ge WP 20-25 SV 66/045 angesprochenen Anforderungen beinhaltet:

ggfs. erforderlicher Austausch einzelner Platten bei Entfernung des Sitzdecks

optische Gestaltung des vorhandenen Hochbeets, dass als Einfassung des Baumstandor-
tes dient

Festlegung des Standortes und die Gestaltung der Sitzbank als Ersatz fur das Sitzdeck
Festschreibung der Durchgangsbreiten zwischen Aul3engastronomie und Birger-
haus/Sparkasse

Schutz der Baumkrone bei der Aufstellung von Sonnenschirmen

Freihaltung des Leuchtbandes zwischen Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz und Itter im Bereich
der Au3engastronomie

R&umung von Teilflachen fir die Durchfiihrung von Veranstaltungen.

YV VYV VV VYV

Dariiber hinaus hat die Betreiberin des Cafe Extrablatt den als Anlage 2 beigefligten Gestaltungs-
plan (Stand 15.11.2022) vorgelegt, der nunmehr die geforderten Durchgangsbreiten zwischen Au-
Bengastronomie und Bank im Bereich des Durchgangs des Blrgerhauses bzw. zum Sparkassen-
gebaude einhélt sowie die Grenzen des Aulengastronomiebereiches definiert. Dem Gestaltungs-
plan ist weiterhin zu entnehmen, dass als Ersatz fir die zu entfernende Sitz- und Liegebank eine
neue Sitzbank im Bereich der Itter vorgesehen ist, deren Gestaltung sich an die dort bereits vor-
handene Sitzbank anpassen muss.

Die Betreiberin des Café Extrablatt wird durch den stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, samtliche
Kosten fiur die mit dem Rickbau des Sitz- und Liegedecks verbundene Umgestaltung des Dr.-
Ellen-Wiederhold-Platzes zu tragen. Zur Absicherung dieser Forderung ist von ihr vor Vertragsab-
schluss als Sicherheit eine Burgschaft in Hohe der Herstellungskosten zu hinterlegen. Derzeit feh-
len noch die konkreten Kostenangaben zur Umsetzung des Vorhabens fiir die Ermittlung der Blirg-
schaftssumme. Sobald diese vorliegen, wird die Blrgschaftssumme von der Verwaltung in den
stadtebaulichen Vertrag eingepflegt.

Die Verwaltung bittet um Zustimmung zum Abschluss des stadtebaulichen Vertrages und zum vor-
gelegten Gestaltungsplan.

gez.

Dr. Claus Pommer
Blrgermeister

Klimarelevanz:

Die Umgestaltung des Dr.-Ellen-Wiederhold-Platzes mit der Entfernung der grof3en Sitz- und Lie-
gebank hat nach Einschatzung der Verwaltung - auf3er den Auswirkungen der Baumaf3nahme -
keine nachhaltige Relevanz auf das Klima



Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

der Stadt Hilden

vertreten durch den Blrgermeister
Herrn Dr. Claus Pommer

Am Rathaus 1

40721 Hilden

- nachstehend "Stadt" genannt -

und

der Cafe Extrablatt GmbH
vertreten durch Herrn lvica Simic
Messings Garten 11

45147 Essen

- nachstehend "Vertragspartnerin” genannt -

Praambel

Die Vertragspartnerin betreibt den Restaurationsbetrieb ,Cafe Extrablatt” auf der Mittel-
stralRe 42. Hinter dem Gebé&ude ist der Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz, der ab 2010 im Zuge
der Umsetzung des Bebauungsplans Nr.73A, 5.Anderung VEP 9 (Stadtsparkasse) neuge-
staltet und mobliert wurde. Die Vertragspartnerin beabsichtigt, ihre AuRengastronomie zu
verandern. Dazu sind einige Veranderungen in der Mdblierung sowie weitere in diesem
Vertrag zu regelnde MalRnahmen erforderlich.

Zur Sicherung der Mafinahmen wird auf der Grundlage des 8§ 11 BauGB dieser Vertrag
geschlossen.

81
Umfang der MaRnahmen

(1) Das groR3e Sitzdeck auf dem Dr. Ellen Wiederhold Platz ist komplett zu entfernen. Der
darunterliegende Plattenbelag ist zu erhalten. Der Zustand des Plattenbelages ist nach
Demontage des Sitzdecks zu dokumentieren.

Sollten einzelne Platten beschadigt sein und/oder die Verschraubungen des Plattenbe-
lages aus optischen oder auch aus Unfallverhitungsgriinden ausgetauscht werden
missen, tragt die Vertragspartnerin die Kosten.

Eine Entscheidung uber die Notwendigkeit eines Austauschs wird durch das Tiefbau-
und Grinflachenamt nach Demontage des Sitzdecks getroffen.
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(2) Bei der vorhandenen Einfassung des Baumstandorts handelt es sich um ein fest instal-
liertes Hochbeet. Sollten die daflr verwendeten Betonwinkelsteine nach dem Umbau
optisch nicht den Anspriichen der Stadt entsprechen, ist seitens der Vertragspartnerin
dem Tiefbau- und Griinflachenamt der Stadt eine Verkleidung zur Prifung vorzuschla-
gen und bei Einverstandnis der Stadt auf Kosten der Vertragspartnerin umzusetzen.
Dabei ist zu beachten, dass die bisherige Grdl3e der vorhandenen Pflanzflache nicht
verringert werden darf.

(3) Um den Verlust der Sitzméglichkeiten zu kompensieren, ist nach Absprache mit der
Stadt durch die Vertragspartnerin auf eigene Kosten eine Sitzbank an der Itter mit Aus-
richtung der Sitzflachen nach Siden zu errichten. Der vorgeschlagene Standort ergibt
sich aus dem diesem Vertrag beigeflgten Lageplan. Die neue Sitzbank hat sich an die
Gestaltung und GroRRe der an dieser Stelle bereits vorhanden Sitzbank anzupassen.

§2
Abwicklung der Malihahme

(1) Die Vertragspartnerin verpflichtet sich, soweit nicht ausdricklich etwas anderes be-
stimmt wird, die MaRnahmen auf eigene Rechnung durchzufuhren.

(2) Die Planung und Bauleitung wird die Vertragspartnerin einem Ingenieurbiro erteilen.

Die ausfuhrende Planung steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Stadtent-
wicklungsausschusses der Stadt Hilden.

Ferner wird die Vertragspartnerin im Einverstandnis mit dem Tiefbau- und Grunflachen-
amt der Stadt die Ausfihrung der Herstellungsarbeiten nur an Firmen Ubertragen, die
die dafur erforderliche fachliche Eignung, Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit besit-
zen.

Das Einverstandnis der Stadt zur Auftragserteilung ist unter Vorlage der Nachweise der
erforderlichen fachlichen Eignung, Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit vor der Auf-
tragserteilung schriftlich einzuholen. Das Einverstandnis der Stadt gilt als erteilt, falls
die Stadt nicht innerhalb von 14 Tagen nach Ubersendung der o.a. Nachweise der Auf-
tragserteilung widerspricht.

(3) Die Vertragspartnerin wird den Beginn der Arbeiten dem Bauverwaltungs- und Bauauf-
sichtsamt, sowie dem Tiefbau- und Grunflachenamt 10 Werktage vorher schriftlich an-
zeigen.

(4) Weitere notwendige MalRnahmen, sowie zusatzliche Genehmigungen/Erlaubnisse wer-
den von diesem Vertrag nicht erfasst.

§3
Abnahme/Ubernahme

(1) Grundsatzlich findet eine formliche Abnahme der Umbauarbeiten statt. Abnahmen zwi-
schen der Vertragspartnerin und den von lhr beauftragten Firmen ersetzen nicht die
nachfolgenden Regelungen.

(2) Die Abnahme der Umbauarbeiten erfolgt auf schriftlichen Antrag der Vertragspartnerin
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innerhalb von 21 Tagen nach Fertigstellung.

(3) Die Stadt ist verpflichtet, innerhalb von 21 Tagen nach Antragseingang die Abnahme
durch eine/n geeignete/n Vertreter/in durchzuflhren.

(4) Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb einer vom Tief-
bau- und Griunflachenamt anzugebenden angemessenen Frist zu beseitigen. Bei we-
sentlichen Mangeln wird die Abnahme verweigert.

(5) Die Vertragspartnerin verpflichtet sich zur Ubergabe der im wesentlichen mangelfreien
Umbauten und die Stadt verpflichtet sich zur Ubernahme der im wesentlichen mangel-
freien Umbauten. Die Ubernahme der nach § 1 durchzufiihrenden Umbauten erfolgt
mit der Erklarung der Abnahme durch das Tiefbau- und Griunflachenamt. Bis zur Uber-
nahme obliegt der Vertragspartnerin die Unterhaltung und Haftung, einschlief3lich der
Verkehrssicherungspflicht, fir den jeweiligen Ausfihrungsbereich. Die Vertragspartne-
rin stellt die Stadt ausdricklich von allen mittelbaren und unmittelbaren Schaden frei,
die auf die Durchfiihrung der von ihr nach diesem Vertrag obliegenden Arbeiten zu-
ruckzufuhren sind. Mit dem Tage der entsprechenden Abnahmeerklarung geht die Un-
terhaltung, Haftung und Verkehrssicherungspflicht an die Stadt Uber.

§4
Gewahrleistung

Die Vertragspartnerin tbernimmt fir die nach diesem Vertrag von ihr herzustellenden
Malnahmen die Gewahr, dass die Anlagen vertragsgemal hergestellt sind, die zugesi-
cherten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik entsprechen und nicht
mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem gewdhnlichen oder
nach dem Vertrag vorausgesetzten Gebrauch aufheben oder mindern, und zwar fir die
Dauer von 4 Jahren vom Tage der Abnahme (8 3) an gerechnet. Die Vertragspartnerin
verpflichtet sich, wahrend der Gewahrleistungszeit nach Abnahme auftretende Mangel auf
Anforderung der Stadt sofort zu beseitigen bzw. beseitigen zu lassen.

Es gelten die diesbezuglichen Regelungen der zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung
geltenden VOB/B.

§5
Sonstige Anforderungen

(1) Die fur AuBengastronomie maximal nutzbare Flache ergibt sich aus der eingezeichne-
ten Bearbeitungsgrenze des diesem Vertrag beigefligten Lageplans. Es ist durch die
Vertragspartnerin sicherzustellen, dass zwischen der vorhandenen Bank (H6he Bur-
gerhaus) und der Méblierung der Au3engastronomie jederzeit eine Mindestdurchgang-
breite von 3,00 m verbleibt. Darlber hinaus ist zwischen dem Gebaude der Spar-
kasse, im Bereich des Treppenhauses, und der Moblierung der Aul3engastronomiefla-
che eine Mindestdurchgangsbreite von 4,00 m zwingend einzuhalten.

(2) Das Aufstellen von Sonnenschirmen auf der Flache hat so zu erfolgen, dass diese im
aufgespannten Betrieb nicht in die Baumkrone des Baumes hineinragen, um eine Be-
schadigung der Krone zu vermeiden und das Wachstum des Baumes nicht zu beein-
trachtigen.

(3) Das gestalterische Element des Leuchtbandes, welches den Dr.-Ellen-Wiederhold-
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(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

®3)

Platz mit der Itter verbindet, ist auch im Bereich der Aul3engastronomieflache, wie im
beigefligten Lageplan dargestellt, von jeglicher Mdblierung freizuhalten.

Bei von der Stadt genehmigten Veranstaltungen auf dem Dr.-Ellen-Wiederhold-Platz
ist der im beigefligte Lageplan rosa angelegte 6stliche Bereich der AulRengastrono-
mieflache, sowie der sich 6stlich des Sitzdecks befindliche Unterflurverteiler, soweit
die jeweilige Veranstalterin bzw. der jeweilige Veranstalter die Nutzung dieser Flachen
beantragt, von jeglicher Moblierung freizuhalten.

Sofern an dem in der Aul3engastronomieflache befindlichen Baum Pflege- und Schnitt-
arbeiten erforderlich werden, ist von der Vertragspartnerin sicherzustellen, dass die
hierflr erforderlichen Flachen hierflr gerdumt zur Verfiigung stehen.

Eine eventuell von der Vertragspartnerin geplante offene Einfriedung der Auf3engast-
ronomieflache darf nur in Abstimmung mit der Stadt erfolgen und darf eine maximale
Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Die durch die Vertragspartnerin in Anspruch genommene Flache ist taglich zu sau-
bern. Die Kosten flr die Beseitigung eventueller Schaden an der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache oder fir Schaden an anderen 6ffentlichen Einrichtungen innerhalb der
Sondernutzungsflache tragt die Vertragspartnerin.

8§86
Burgschaft

Der Vertragspartnerin ist bekannt, dass die Stadt bei Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages als Sicherheit fir die vertragsgemal3e Herstellung der Mal3hahmen Birgschaf-
ten in H6he der Gesamtkosten der vorgesehenen Umbaumafnahmen (81) fordert. Ge-
malf3 Kostenberechnung des Ingenieurbiros betragen die Herstellungskosten insgesamt
XXXXX €.

Die Vertragspartnerin verpflichtet sich demzufolge, der Stadt 14 Tage nach Vertragsun-
terzeichnung unbefristete Burgschaften einer Bank oder Sparkasse in Hohe von
XXXXX € vorzulegen.

Diese selbstschuldnerischen Blrgschaftsurkunden missen auf die Einreden der An-
fechtung, Aufrechnung und Vorausklage verzichten. Die Vertragspartnerin erkennt hier-
mit ausdricklich an, dass die Vorlage solcher Birgschaften Voraussetzung fiir die Zu-
stimmung zur Auftragserteilung der Umbauarbeiten gemaf3 8 1 ist.

Die Stadt verpflichtet sich, einer Verringerung der Burgschaften nach Baufortschritt und
Nachweis der Bezahlung der ausfiihrenden Firmen zuzustimmen, jedoch bleiben 5 v.H.
der festgesetzten Gesamtbiirgschaftssumme als Gewéhrleistungsbirgschaft bestehen
bzw. kann von den von der Vertragspartnerin beauftragten ausfiihrenden Firmen vor-
gelegt werden. Die Riickgabe dieser Restbirgschaft erfolgt nach Ablauf der Gewahr-
leistungsfrist (§ 4), sofern der Vertrag auch im Ubrigen erfillt ist, ansonsten erst nach
Erfullung des Vertrages in seiner Gesamtheit.

Fur den Fall, dass die Vertragspartnerin die in diesem Vertrag angesprochenen Mal3-
nahmen nicht vertragsgerecht herstellt, ist die Stadt nach entsprechender Inverzugset-
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(4)

zung der Vertragspartnerin berechtigt, die noch fehlenden MaRnahmen unter Inan-
spruchnahme der hinterlegten Burgschaft zu Ende zu fuhren. Die Stadt darf nur mit
schriftlicher Zustimmung der Vertragspartnerin, die nur aus wichtigem Grund versagt
werden darf, unter Inanspruchnahme der hinterlegten Burgschaften Zahlungen an
Glaubiger/innen der Vertragspartnerin leisten, soweit diese an der Ausfiihrung der ver-
traglichen Leistungen aufgrund eines mit der Vertragspartnerin abgeschlossenen
Dienst- oder Werkvertrages beteiligt sind und die Vertragspartnerin in Zahlungsverzug
geraten ist.

Die Vertragspartnerin ist verpflichtet, sich auf schriftliches Verlangen der Stadt inner-
halb einer angemessenen Frist, die mindestens 14 Tage nach Zugang des Schreibens
betragen muss, dariber zu erklaren, ob und inwieweit sie die Forderungen der Glaubi-
ger/innen anerkennt; wird diese Erklarung nicht innerhalb der Frist abgegeben, so gel-
ten die Forderungen als anerkannt und der Zahlungsverzug als bestatigt. Fur hierdurch
der Stadt entstehende Geschaftsflihrungs- und sonstige Kosten kann ein Betrag von
250,00 € aus der Burgschaft entnommen werden. Weitergehende Schadensersatzan-
spruche der Stadt bleiben unberihrt.

Macht die Stadt von ihrem Recht gemaf Abs. 3 Gebrauch, so wird der verblrgte Be-
trag - unbeschadet einer spateren Abrechnung mit der Vertragspartnerin - zur soforti-
gen Auszahlung an die Stadt fallig.

87
Rechtsnachfolge

Die Vertragspartnerin wird eine/n evtl. Rechtsnachfolger/-in durch Abschluss eines entspre-
chenden Vertrages zur Ubernahme und Einhaltung dieses stadtebaulichen Vertrages ver-
pflichten. Sie haftet der Stadt gegentber fir alle der Stadt aus der Nichtbeachtung dieser
Verpflichtung entstehenden Nachteile.

(1)

)

(3)

§8
Genehmigungen, Nebenabreden

Weitere aufgrund gesetzlicher Bestimmungen evtl. erforderliche behordliche Geneh-
migungen, wie z.B. Sondernutzungserlaubnisse etc., werden durch diesen Vertrag
nicht ersetzt.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag sind ungiiltig. Anderungen bediirfen der
Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder wer-
den, so sollen die Ubrigen Bestimmungen davon nicht berihrt werden. Die sich még-
licherweise dadurch innerhalb des Vertrages ergebenden Licken sollen so ausgefullt
werden, dass Sinn und Zweck des Vertrages erhalten bleiben.

§9
Schriftformerfordernis/Vertragsausfertigungen

Erganzungen und Anderungen des Vertrages bediirfen zu inrer Wirksamkeit der Schriftform.
Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Die Vertragspartnerin und die Stadt erhalten je eine
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Ausfertigung.

Hilden, den

Fir die Stadt Hilden

Dr. Claus Pommer
Blrgermeister

Essen, den

Fir die Cafe Extrablatt GmbH

lvica Simic
Geschaftsfuhrer
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