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Beschlussvorschlag:

Ausschuss fur Umwelt und Klimaschutz:
Der Ausschuss fur Umwelt- und Klimaschutz beschlief3t die Modernisierung bzw. den Austausch
der Fenster im Burgerhaus, Mittelstr.40 gemaR der vorgelegten Planung.

Ausschuss fur Finanzen und Beteiligungen:

Der Ausschuss fur Finanzen und Beteiligungen beschlief3t nach Vorberatung im Ausschuss fir
Umwelt und Klimaschutz gemal § 5a Abs. 7 der Zustandigkeitsordnung die nach § 13 KomHVO
vorgelegten Unterlagen zur Modernisierung bzw. dem Austausch der Fenster im Birgerhaus, Mit-
telstr.40 (1026250062) mit ermittelten Gesamtkosten in H6he 550.000 €.

Erlauterungen und Begrindungen:

Fur den Anstrich der Fenster an zwei Fassaden des Birgerhauses waren im Budget der Gebau-
deunterhaltung im Haushalt 2020f 45.000€ verwaltungsintern reserviert worden. 2021 wurde ein
Planer mit der Ausschreibung und Begleitung der Umsetzung der MalBhahme beauftragt. Bei der
Grundlagenermittlung wurde durch den Ingenieur teilweise erheblichen Mangel an den Fenstern
(siehe Anlagen) aller Fassaden vorgefunden.

Auf Grund der bei den Ausschreibungen 2021 erzielten Submissionsergebnisse wurde aufgrund
des fehlenden Budgets und fehlender Angebote fur Teilgewerke die Ausschreibung aufgehoben.

Mit den Erfahrungen aus den gelaufenen Submissionen (Gerust-, Klempner- und Maler-
[Tischlerarbeiten) wurde entschieden, dass es die wirtschaftlichere und den Betrieb des Bulrger-
hauses am geringsten einschrankende Lésung ist, die Holzfenster inkl. der Bleifensterbanke des
denkmalgeschitzten Blrgerhauses austauschen zu lassen.

Beschreibung der Malinahme

Die Gesamtmalinahme umfasst die Gerust-, Klempner- und Maler-/Tischlerarbeiten an allen vier
Fassaden des Birgerhauses. Die maroden Holzfenster sollen durch neue Holzfenster ausge-
tauscht werden, die den Anforderungen der EnEv entsprechend auch energetisch dem Stand der
Technik entsprechen.

Die denkmalgeschiitzten Fenstertiiren im Alten Ratssaal (Kastenfenster mit Buntglasern) und die
Buntglasfenster im Blrgersaal im Dachgeschoss (Buntglas und /oder mit Bleiverglasungen) wer-
den fachménnisch restauriert.

Die bestehenden Bleifensterbénke werden im Rahmen der Klempnerarbeiten ausgetauscht und
durch neuen Abdeckungen aus Titanzink ersetzt.

Die MalRnahmen wurden im Vorfeld mit der Denkmalschutzbehdrde abgestimmt und beflrwortet.

Die Arbeiten sollen in drei bis vier Bauabschnitten durchgefiihrt werden, um die Einschréankungen
des laufenden Betriebs des Birgerhauses sowie die Standzeit der Gerliste an den jeweiligen Fas-
saden so kurz wie moglich zu halten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Gesamtkosten fur den Fensteraustausch bzw. -modernisierung beléuft sich auf 550.000 € brut-
to:

Planung (inkl. vorbereit. MaRnahmen + Machbarkeitsstudie) 20.000 €
Baukosten 530.000 €
Gesamt 550.000 €

Die MalRnahme soll in 2023 durchgefihrt werden.
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Die Fenster werden entsprechend der Feststellung des Amtes fiir Finanzservice vom 15.11.2022
als Einzelkomponente in Ansatz gebracht, wodurch sich der Restbuchwert des Gebaudes um den
anteiligen Restbuchwert der bestehenden Fenster in Hohe von 189.815,80 € reduziert und damit
einen neuen Wert in Hoéhe von 1.489.077,28 € ausweist. Der genannte Restbuchwert der beste-
henden Fenster in Héhe von 189.815,80 € wird gegen Rucklagen ausgebucht.

Bei einer Restnutzungsdauer von 46 Jahren verringert sich dadurch die Abschreibung fur das
Rest-Gebaude pro Jahr um 4.118,97 € auf 32.312,71 €.

gez.
Dr. Claus Pommer
Burgermeister

Klimarelevanz:
Durch den besseren U-Wert der modernen Fenster werden sich die energetischen Verluste ver-
bessern und somit zur Energieeinsparung beitragen.
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Finanzielle Auswirkungen

Produktnummer / -
bezeichnung

011303 Investition

Investitions-Nr./ - 1026250062 Mittelstr. 40 Burgerhaus

bezeichnung: Modernisierung/ Austausch Fens-
ter

Pflichtaufgabe oder

freiwillige Leis- Pflicht- freiwillige (hier ankreu-

tung/MalRhahme aufgabe (hier ankreuzen) | Leistung zen)

schlagt:

Folgende Mittel sind im Haushaltsplanentwurf 2022 im Ergebnis- / Finanzplan veran-

(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investiti- | Konto Bezeichnung Betrag €
ons-Nr.

2023 0113030010/ 25 Ausz. fur Baumaf3nah- | 550.000
1026250062 men

Aus der Sitzungsvorlage ergeben sich folgende neue Ansatze:
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen)

Haushaltsjahr
ons-Nr.

Kostentrager/ Investiti-

Konto

Bezeichnung

Betrag €

gewahrleistet durch:

Bei Uber-/auRerplanmé&Rigem Aufwand oder investiver Auszahlung ist die Deckung

(ja/nein)

Landes, Bundes oder der EU zur Verfigung?

(hier ankreuzen)

Haushaltsjahr | Kostentrager/ Investiti- | Konto Bezeichnung Betrag €
ons-Nr.
Stehen Mittel aus entsprechenden Programmen des ja nein

(hier ankreu-
zen)

Freiwillige wiederkehrende MaRnahmen sind auf drei Jahre befristet.
Die Befristung endet am: (Monat/Jahr)

Wurde die Zuschussgewahrung Dritter durch den
Antragsteller geprift — siehe SV?

ja

(hier ankreuzen)

nein

(hier ankreu-
zen)

Finanzierung/Vermerk Kdmmerer
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I. 1. Objek

Biirgerhaus Hilden

I. Einleitung

l. 1. Objekt

Bezeichnung: Biirgerhaus Hilden

Lage: Mittelstralle 40
40721 Hilden,

Baujahr: 1899

Architekt: Walter Furthmann

Auftraggeber: Stadt Hilden
Am Rathaus 1, 40721 Hilden

1_ Luftbild (www.tim-online.de)

Ansprechpartner: Frau Magdalena Edelkamp
02103/72497

Bei dem Gebaude handelt es sich um einen um 1899 errichten Verwaltungsbau an der Mittelstralle in der
Innenstadt von Hilden. Das Gebaude im Stil der Spatrenaissance wurde aus Weibener Tuffstein und
Lauertaler Sandstein errichtet. Das Burgerhaus steht insbesondere Hildener Blrgerinnen und Burgern, als
auch Vereinen und Verbanden zu Verfugung. Das Blrgerhaus hat auf allen Stockwerken eine offentliche
Toilette und einen Aufzug. Im Sockelgeschoss finden in der Stadtischen Galerie wechselnde Ausstellungen
statt. Im Erdgeschoss liegen die Biiros des Familien- und Bildungswerkes. Uber eine Holztreppe im
Sud-Westen und ein seperates Treppenhaus im Ostteil des Gebaudes wird das erste Obergeschoss
erreicht. Dort befindet sich der ,Alte Ratssaal, alter Sitzungssaal® mit der Bildergalerie der ehemaligen
Birgermeister und den bemalten Glasfenstern. Im ,Alten Ratssaal® finden Kulturveranstaltungen,
Ehrungen, Empfange und Trauungen statt.

Weiterhin sind im dritten Obergeschoss weitere Biiros und eine Cafeteria untergebracht. Im Dachgeschoss
des Blrgerhauses befindet sich der Sitzungssaal des jetzigen Stadtrates mit Zuschaueremporen.
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I. 1. Objekt

l. 2. Anlass der Beauftragung

Im Juni 2021 wurde die Architekten Hebgen GmbH beauftragt, die Fenster des Blirgerhauses durch eine
Begehung in Augenschein zu nehmen und den Schadensumfang festzustellen.

l. 3. Methodik
l. 3.1. Kartierungsgrundlagen / Untersuchungssystematik

Als Kartierungsgrundlage wurden partiell vorhandene alte Bestandsplane von 1988 digital aufbereitet

| .3.2. Begehungen

Die Erstbegehung fand am 10.05.2021 statt. Partiell wurden einige Fenster von innen und aul3en
begutachtet und erste Schaden festgestellt. Am 22.07.2021 wurden alle Fenster durch das Architekturbiro
Hebgen innen, wie aulRen und auf gang- und schliebarkeit Uberprift.

Die gesichteten Schaden wurden in der Schadenskartierung erfasst und durch eine Fotodokumentation
bebildert. Die Begehungen erfolgten pro Geschoss und jeweils beginnend an der Nordfassade.
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II. 1. Histarische Daten

Il. Bestandsaufnahme

Il. 1. Historische Daten

Am 18. November 1861 erhob Konig Wilhelm von Preuflen die Gemeinde Hilden zur Stadt. Nachdem
Hilden die Stadtrechte erhalten hatte, waren sich die politischen Vertreter der 5000 Einwohner einig, dass
Hilden ein eigenes Rathaus bendtigt. Sowohl Blrger der Ober- als auch der Unterstadt boten Grundstlcke
fur ein Rathaus an, wodurch sich feindliche Lager bildeten. Friedrich August Reyscher beantragte 1862 bei
Burgermeister Albert Koennecke den Bau eines Rathauses in der Oberstadt an der Kuhle (heute Ecke
Hochdahler Stral’e — Mittelstrafie). Doch das erzlrnte die Unterstadter rund um die Evangelische Kirche.
Sie boten ein Grundstick Ecke Mittelstraie — Marktstrafle an. Die Diskussion um den wahrhaft richtigen
Platz erhitzte die Gemduter und eine Lésung des Problems schien lange nicht in Sicht. 1873 starb der
Kaufmann Jonathan Schimmelbusch. Sein Haus stand glinstig genau auf der Grenze zwischen Ober- und
Unterstadt auf der heutigen Mittelstral3e 40. Die Stadt kaufte 1874 Grundstick und Haus. Doch inzwischen
wohnte der Textilfabrikant Adolf Spindler (1865-1956) dort und wollte nicht ausziehen, denn er besal
einen Mietvertrag Uber flinf Jahre. Die Stadtverordnetenversammlungen fanden daher ab 1875 in
verschiedenen Gebauden statt. Nachdem 1888 die Mittelstral’e gepflastert worden war, stérte der Larm
des zunehmenden StralBenverkehrs sehr. Die Stadtverordneten und Birgermeister Karl Wilhelm Heitland
schrieben 1898 den Abriss des Fachwerkhauses und den Neubau eines grollen Rathauses aus.

Nach mehreren Entwirfen von Kreisbaumeister Robert Kohlhagen und Stadttechniker Arthur Koppenburg
entschied sich die Jury fir den Gesamtentwurf und besonders den Fassadenentwurf des Architekten
Walter Furthmann (1873-1945). Walter Furthmann war in Hilden geboren und lebte damals in Berlin. Von
Walter Furthmann stammen noch zahlreiche andere Bauwerke im In- und Ausland.

Im Juli 1899 wurde der Grundstein zum Bau des Alten Rathauses gelegt. Die Fassade des Gebaudes
wurde im Stil der Spatrenaissance aus Weiberner Tuffstein und Lautertaler Sandstein errichtet.

Hilden.

A Wilkeimetr. mit Rathaus.

Quellen
1) http://iwww.zeitspurensuche.de/02/o1hi1.htm

2) https://architekturfinder-bergisches-land.de/
buergerhaus-hilden/?sub=152

3) https://de.wikipedia.org/wiki/
B%C3%BCrgerhaus,_ Altes_Rathaus_in_Hilden

4) Website der Stadt Hilden

ik .
(]

2_Historisches Bild (Quelle_ Rheinische Post, 17.10.2002)

Biirgerhaus Hilden Schadensdokumentation September 2021 Il Bestandsaufnahme | 5



Architekten Hebgen GmbH  *  Varziner Str. 82 * 47138 Duisburg * Tel.: 0203 / 4106895 Architekturbiiro

Il. 1. Historische Daten Bauphasen / Zerstorung / Wiederaufbau

Die Bildhauerarbeiten und Bildschnitzereien an den Tlren des Sitzungssaales stammen von dem Hildener
Bildhauer Ernst Paul Nebel (* 1874), einem Sohn des Bauunternehmers Carl Jakob Nebel (1831-1893).
Die Hildener Fabrikanten Richard Heimendahl, Emil Keller, Albrecht Gottschalk und Julius Gottschalk
stifteten die drei farbigen Fenster des Sitzungssaals im zweiten Obergeschoss. Die Zentralfensterfligel
zeigen das Leben in der Landwirtschaft und im Industriebetrieb.

Zwei Wochen vor der offiziellen Einweihung entdeckte der eingeladene Landrat Friedrich von Kuhlwetter,
dass fur das Alte Rathaus noch kein Bauantrag bzw. Baugenehmigung volag. Die Unterlagen lieferte der
Burgermeister Heitland bis zur Einweihung diskret nach. Das ,Alte Rathaus®, bei vielen besser als
,Burgerhaus” bekannt, wurde nach nur siebzehnmonatiger Bauzeit am 18.12.1900 eingeweiht. Der Brand
vom 06.09.1972 zerstorte das Dachgeschoss. Das Feuer entstand durch fliegende Funken bei
SchweiBarbeiten. Alle Akten konnten aus den Dienstraumen gerettet werden.

Nach der Errichtung des neuen Rathauses wurde das ,Alte Rathaus" zum Burgerhaus umgestaltet. Am 16.
Februar 1990 wurde Richtfest flr beide Gebaude gleichzeitig gefeiert.

Am 29. April 1990 brach ein zweites Feuer im fast fertigen Dachgeschoss des "Alten Rathauses" aus. Es
verursachte einen Schaden von rund einer Million Mark, fiir den eine Versicherung aufkam.

3_Altes Rathaus / Bligerhaus Hilden (Datum unbekannt, Quelle: 4_Altes Rathaus / Burgerhaus Hilden 1936 (Quelle: Stadtarchiv Hilden)
Stadtarchiv Hilden) |
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II. 2. 3. Materialien & Technologie

Il. 2. Schadensbeschreibung und MaBnahmenbeschreibung

Die in der Schadenskartierung gekennzeichneten Schadensstufen kennzeichnen zugleich Art und Umfang
der erforderlichen Schaden und MaRnahmen. Als Orientierung wurden Fenster und Tlren nummeriert.

Die tatsachlichen Arbeitsschritte konnen erst im Arbeitsprozess abschlieend abgestimmt und festgelegt
werden.

Il. 2.1. Schadensstufen:

A - leichte Schaden B - leicht - mittlere Schaden
Abblatterungen A und/oder Oberflachenschaden (Risse)

[

6_1.2.09 - leichte Abbl ng 8 _1.1.06 - Abblatterung und leichte Risse
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II. 2. 3. Materialien & Technologie

Schadensstufen:

C - mittlere - starkere Schaden D - starke Schaden

A/B und/oder groRRere Risse / Fehlstellen / A/B/C und/oder starke Risse, Fehlstellen am
defekte Wetterschenkel ganzen Fenster

9 f.2.03 - Abblatterungen, gréfere Risse, Wetterschenkel defekt 11_f.2.07 - Abblatterungen, groftere Risse im Rahmen,
Wetterschenkel defekt

10_f.1.12 - Abblatterungen, tiefere Risse, Wetterschenkel defekt 12_1.3.09 - Abblatterungen, grofiere Risse im Rahmen,
Wetterschenkel defekt
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II. 2. 3. Materialien & Technologie

Il. 2.2. Schadensbilder und MaBnahmenbeschreibung

Il. 2.2.1. Fenster:

Bestand/Zustand:

Die Fenster am Burgerhaus Hilden haben einen Holzrahmen mit Isolierverglasung. Innen, sowie aul3en
sind sie braun beschichtet. Als Besonderheit sind die die Fenster an der Nordfassade zu nennen. Im
Trauzimmer befinden sich Doppelfenster, wodurch die historische Verglasung geschutzt wird.

Alle Fenster weisen einen ahnlichen Zustand auf. Als Schadensbilder sind bei den Fenstern
Farbabplatzungen anzuflhren. In einigen Fallen haben die Wetterschenkel starke Risse. Nach Entfernung
der Beschichtung werden sicher einige weitere Schaden an den Wetterschenkeln oder an den Holzteilen
des Fensters im Aul3enberich zum Vorschein kommen. Daher wird sich die Anzahl der auszutauschenden
Wetterschenkel bzw. Holzteile an den Fenstern im Zuge der Sanierung erhdhen.

In den oberen Geschossen lassen sich einige Stulpfenster schwergéngig bis gar nicht 6ffnen.
MaRnahmen:

Die Holzfenster missen turnusmafig zur Erhaltung neu gestrichen werden. Dabei soll die alte abblatternde
Beschichtung sowohl innen als auch auften entfernt werden.

Eine neue Beschichtung wird, wie im Bestand wieder aufgetragen. Die Fensterdichtungen missen im
Zuge dessen uberpruft werden und ggf. erneuert werden.

Ebenso missen alle Fenster gang- und schlielbar gemacht werden. Dazu gehdéren auch an allen Fenstern
neue Beschlage. Aktuell sind dort blaue Kunststoffbeschlage verbaut. Einige Holzteile, wie Wetterschenkel
mussen an allen Fenstern ausgetauscht werden. Der Grofteil der auszutauschenden Holzteile muss in
den oberen Geschossen ausgetauscht werden, wo die meisten Schaden an den Fenstern zu verzeichnen
sind.

13 1.1.02 - Abblatterungen, grofere Risse im 14 _{.2.07 - Abblatterungen, grofiere Risse im 15_Ttiefe Risse im Fensterrahmen
Rahmen, Wetterschenkel lose Rahmen, Wetterschenkel defekt
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II. 2. 3. Materialien & Technologie

Il. 2.2.2. Fensterbinke:

Bestand/Zustand:

Ein Grofteil der Fensterbanke ist mit einer Bleiabdeckung versehen worden. Die Anschlussfugen zur
Natursteinlaibung sind mit Dichtungsmassen ausgefhrt.

Die Gesims- und Sohlbankabdeckungen aus Blei haben offene Fugen. Somit kann Wasser eindringen
und die Bausubstanz schadigen. Die Uberstande sind zu gering bemessen, so dass das Wasser nicht
richtig abtropfen kann. Die Gesime sind durch das nicht korrekte Ablaufen des Wassers bereits geschadigt.
Unterhalb der Fensterbanke sind Laufspuren und Abplatzungen sichtbar.

Die Fensterbanke im Sockelgeschoss an der Nordfassade sind nicht mit einer Abdeckung versehen. Hier
befinden sich an einigen Stellen Locher mit Diibeln.

Mafnahmen:

Die Gesims- und Sohlbankabdeckungen werden erneuert. Die Abdeckungen werden mit einer Trennschicht
unterlegt. Tropfkanten erhalten einen ausreichenden Abstand zur Wand. Wandanschlisse sollen so
ausgefluhrt werden, dass sie langfristig dicht bleiben, beispielsweise mit einer hinterlegten Einlegetasche
mit einem Kompriband.

i : : :
16_Dichtmasse azf Bleiabdeckung 17_Laufspuren und Abplatzungen an der Stdfassade 18_Diibelloch an Sohlb&nken im
' ' Sockelgeschoss / Nordfassade
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IIl. 3.1. Schadensbilder

Il. 2.2.3. Naturstein / Sonstiges

Uber die gesamten Fassaden verteilt finden sich kleinere aber auch teilweise gréRere Abplatzungen und
Ausbriiche. Hauptursache flir das aktuelle vorangeschrittene Schadensbild sind die offenen Fugen, durch
die Wasser eindringt, zu Ausspulungen und in Folge zu Abplatzungen fuhrt (Frostsprengung). Die oberen
Fassadenbereiche sind witterungsbedingt besonders stark beansprucht. Besonders an einmal
geschadigten Teilen kann durch feine Risse erneut Feuchtigkeit eindringen und zu weiteren Abplatzungen
fUhren. Die Schaden potenzieren sich mit fortschreitender Tendenz. Durch Ausbriiche und Fehlstellen ist
eine Wasserfuhrung in vielen Bereichen nicht mehr gewahrleistet, was wiederum zu weiteren Schaden
fUhren kann.

Neben der rickwitterungsbedingten Beanspruchung der Steine sind fehlende Tropfkanten der
Abdeckungen ursachlich fir den Schadenszustand. Teilweise sind die Tropfkanten / Hohlkehlen stark
ruckgewittert und zum Teil auch schon abgeplatzt und kénnen somit keine Wasserflihrung gewahrleisten.

Die Unterseiten der vorspringenden Gesimse zeigen Uberall immer wieder schalige Strukturen.

Insbesondere zeigt sich dieses Schadensbild unterhalb der Bleiabdeckungen von Sohlbanken und
Gesimsen, jedoch auch unerhalb der Fenster im Sockelgeschoss.

19_Nordfassade / Sockelgeschoss - Schalenbildung / 20_Nordfassade - Verschmutzungen und Laufspuren
Abplatzungen

Aufgestellt am 01.09..2021
Architekten Hebgen GmbH

i.A. Sina Briggemann
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Kostenberechnung nach DIN 276_2018_12
Fensteraustausch/-sanierung Mittelstr.40, in Hilden

10.11.2021

Zusammenstellung der Kosten

Teilbetrag einschl. | Gesamtbetrag einschl.
Kostengruppe Umsatzsteuer Umsatzsteuer
EURO EURO
Summe 100 - Grundstiick 0,00
Summe 200 - Herrichten und ErschlieBung 0,00
Summe 300 - Bauwerk-Baukonstruktionen 439.750,00
Summe 400 - Bauwerk-Technische Anlagen 0,00
Summe 500 - AuBenanlagen 0,00
Summe 600 - Ausstattung und Kunstwerke 0,00
Summe 700 - Baunebenkosten 57.795,00
Unvorhergesehenes 22.205,00
Baukostensteigerung 5,5% 30.250,00
Gesamtkosten Summe GSK 550.000,00
Teilbetrag Gesamtbetrag
Kostangrappe Umi:tszcsrttuer Um.:iztit;rttuer
EURO EURO
100 Grundstiick
110 Grundstickswert 0,00
120 Grundstiicksnebenkosten 0,00
130 Rechte Dritter 0,00
Summe 100 0,00
200 Vorbereitende MaBnahmen
210 Herrichten 0,00
220 Offentliche Erschlieung 0,00
230 Nichtoffentliche Erschlieffung 0,00
240 Ausgleichsmalnahmen und -abgaben 0,00
250 Ubergangsmaftnahmen 0,00
Summe 200 0,00




Kostenberechnung

Teilbetrag einschl. |Gesamtbetrag einschl.
Kostengruppe Umsatzsteuer Umsatzsteuer
EURO EURO
300 Bauwerk — Baukonstruktionen
310 Baugrube/Erdbau 0,00
320 Griindung, Unterbau 0,00
330 AuBenwande/Vertikale Baukonstruktionen, aufien 439.750,00
340 Innenwande/Vertikale Baukonstruktionen, innen 0,00
350 Decken/Harizontale Baukonstruktionen 0,00
360 Déacher 0,00
380 Baukonstruktive Einbauten 0,00
390 Sonstige MalRnahmen fir Baukonstruktionen 0,00
Summe 300 439.750,00
400 Bauwerk — Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 0,00
420 Waérmeversorgungsanlagen 0,00
430 Raumlufttechnische Anlagen 0,00
440 Elektrische Anlagen 0,00
450 Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anla 0,00
460 Forderanlagen 0,00
470 Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen 0,00
480 Gebé&ude- und Anlagenautomation 0,00
490 Sonstige MaRnahmen fiir Technische Anlagen 0,00
Summe 400 0,00




Kostenberechnung

Teilbetrag einschl. |Gesamtbetrag einschl.
Kostengruppe Umsatzsteuer Umsatzsteuer
EURO EURO
500 AuBenanlagen
510 Erdbau 0,00
520 Griindung, Unterbau 0,00
530 Oberbau, Deckschichten 0,00
540 Baukonstruktionen 0,00
550 | Technische Anlagen ' 0,00
560 Einbauten in Auenanlagen und Freifléchen 0,00
570 Vegetationsflachen 0,00
580 Wasserflichen 0,00
590 Sonstige MalRnahmen fiir AuBenanlagen und Freiflichen 0,00
Summe 500 0,00

600 Ausstattung und Kunstwerke
610 Allgemeine Ausstattung 0,00
620 Besondere Ausstattung 0,00
630 Informationstechnische Ausstattung 0,00
640 Kinstlerische Ausstattung 0,00
690 Sonstige Ausstattung 0,00
Summe 600 0,00
700 Baunebenkosten
710 Bauherrenaufgaben 8.795,00/2% KG3o0+400
720 Vorbereitung der Objektplanung : 4.500,00|LP 1-3 Machbarkeitsstudie
730 Objektplanung 44,500,00
740 Fachplanung ' 0,00
750 Kinstlerische Leistungen 0,00
760 Finanzierungskosten 0,00
770 Allgemeine Baunebenkosten 0,00
790 Sonstige Baunebenkosten, Verkehrsgutachten 0,00
Summe 700 57.795,00




10.11.2022

Berechnung der Folgekosten fir stadtische Investitionen nach § 13 KomHVO

MaRnahme: |Fensteraustausch/-modernisierung Burgerhaus Mittelstr.40 , Hilden

Amt: 1V/26
Gesamtbetrag |zustandiges bzw.
EURO anforderndes Amt
1 Personalaufwand
Berechnung: ‘durchschnittlich 5% der Gebaudeunterhaltungskosten 275,00
Summe 1 275,00
2 Sachlicher Verwaltungs- und Betriebsaufwand
a) Unterhaltung der Grundstiicke und baulichen Anlagen
2.10 Gebaudeunterhaltung
Berechnung: ‘durchschnittlich 2% der Restbuchwerte 5.500,00
2.11 Unterhaltung der zu den Geb&uden gehdrenden AuRRenanlagen
Berechnung: ‘
Gesamt 2 a) 5.500,00
b) Unterhaltung des sonstigen unbeweglichen Vermdgens
2.12 Unterhaltung der Grin- und Parkanlagen, Sport und Spielplatze
Berechnung: ‘
2.13 Unterhaltung von Strafl3en, Wegen, Briicken, Parkplatzen etc. und
Tiefbauten der Abwasserbeseitigung
Berechnung: ‘
Gesamt 2 b) 0,00
¢) Bewirtschaftungsaufwand fiir Grundstiicke, bauliche Anlagen usw.
2.14 Wasser-, Strom- und Gasverbrauch
Berechnung: ‘durchschnittliche Erfahrungswerte
2.15 Offentliche Abgaben
Berechnung:
2.16 Gebaude-Versicherungen
Berechnung: |durchschnittliche Erfahrungswerte
2.17 Heizung
Berechnung: ‘
2.18 Reinigung
Berechnung: ‘durchschnittliche Erfahrungswerte
Gesamt 2 c) 0,00
d) Weitere Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen
2.19 Art:
Berechnung:
Gesamt 2 d) 0,00
e) Steuern, Versicherungen, Schadensfélle
2.20 Versicherungen z.B. Haftpflicht
Berechnung: ‘
2.21 Korperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Umsatzsteuer - Zahllast
Berechnung: ‘
Gesamt 2 e) 0,00
f) Geschéftsaufwendungen
2.22 Burobedarf
Berechnung: ‘
2.23 Post- und Fernmeldegebiihren
Berechnung: ‘
Gesamt 2 f) 0,00
Summe 2 a-2f 5.500,00

Anlage Folgekostenberechnung



10.11.2022

Gesamtbetrag

zustandiges bzw.

EURO

anforderndes Amt

3.10 Verzinsung je Jahr (5,07 %)

3 Abschreibung/Verzinsung des Anlagevermdgens

Hinweise zur Verzinsung: Der Eigenkapitalzinssatz betragt 5,07 %. Das durchschnittlich gebundene Kapital ist Gber
die gesamte Laufzeit zu verzinsen. Somit wird fir die Berechnung die Halfte des Anschaffungswertes angesetzt

Berechnung:*

5,07% des halftigen Anschaffungswerts

13.942,50

3.11 Abschreibungen je Jahr

Berechnung:* ‘Anschaffungswert/Nutzungsdauer 40 Jahre

13.750,00

Summe 3

27.692,50

* Basis fiir die Berechnung sind die Bruttoinvestitionen abziiglich in Sonderposten
Betrage (z.B. ErschlieRungsbeitrdge, Zuschisse, etc.)

eingestellte

4 Folgekosten

Summe 4

33.467,50

5 Ertrége

5.1 Gebuhreneinnahmen (Benutzungsgebihren)

Berechnung: ‘

5.2 Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten

Berechnung: ‘

5.3 Sonstige E

rtrage

Berechnung: ‘

Summe 5

0,00

6 Gegeniiberstellung

1. Folgekosten (vergl. Gesamtsumme Ziffer 4)

33.467,50

2. Ertrage (vergl. Gesamtsumme Ziffer 5)

0,00

Belastung der Stadt jahrlich

33.467,50)

Bemerkungen:

Datum:

09.11.2022

Unterschrift:

IV/26

Anlage Folgekostenberechnung



Beratungs- und Prufungsamt 15.11.2022
[1/14-RH

Modernisierung Fenster Birgerhaus
Hier: Unterlagen gem. 8 13 KomHVO: Sitzunasvorlage SV-Nr.: WP 20-25 SV 26/031

Zur vorliegenden SV wird Folgendes festgestellt:

Die Unterlagen zur SV sind am 10.11.2022 zur Prifung beim BPA eingegangen. In Abstim-
mung mit Amt 26 und Amt 20 wurden hierzu am 15.11.2022 weitere, erganzende Informatio-
nen Ubermittelt.

Mit den beiliegenden Unterlagen der Verwaltung und des von ihr beauftragten Architekturb-
ros wird die Notwendigkeit einer Modernisierung der Fenster dargelegt und begriindet.
Weiterhin sind die Art und Weise der Durchfiihrung der Malnahme bereits mit der Denkmal-
schutzbehorde abgestimmt. Eine Priifung hinsichtlich des Modernisierungsumfangs im Detail
(Austausch/Sanierung) wurde daher nicht vorgenommen.

Form und Inhalt der beigefligten Unterlagen entsprechen den Anforderungen nach 813
KomHVO. Weiterfilhrende Planungen bzw. Planunterlagen sind in diesem Fall nicht notwen-
dig.

Die Verwaltung hat die Fenster zu einer Einzelkomponente im Sinne des § 36 Abs. 2 KomHVO
erklart. Dies ist notwendig, um die Malinahme als Investition durchfiihren zu kénnen. Die Fens-
ter werden zukinftig getrennt vom Gebaude mit Ihrer eigenen Nutzungsdauer abgeschrieben.
Die alten Fenster werden mit Inrem Restwert ausgebucht, wie im letzten Absatz des SV korrekt
dargestellt.

Empfehlung:

Die Malinahme soll wie im SV erlautert in den Haushalt fir 2023 eingeplant und im gleichen
Jahr umgesetzt werden.

Aufgrund der z. Zt. immer noch anhaltenden, sehr dynamischen Preisentwicklung wird
empfohlen, zeithah bei Erstellung der Ausschreibungsunterlagen die Kostenberech-
nungen zu uberprifen und ggf. anzupassen.

Prifseitig bestehen gegen die geplante Durchfiihrung der Malnahme keine Bedenken.

Technischer Prifer
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