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Hilden, den 04.11.2022 
AZ.:  

 
 
 
WP 20-25 SV 26/031 
 

Beschlussvorlage 
 

Modernisierung Fenster Bürgerhaus - 
Unterlagen nach § 13 KomHVO  
 
 
 
 
 
 
 
 
öffentlich 
Finanzielle Auswirkungen  ja   nein  noch nicht zu übersehen 
Personelle Auswirkungen  ja  nein  noch nicht zu übersehen 
 
 
 
 

Beratungsfolge:   

Ausschuss für Umwelt- und Klimaschutz 24.11.2022 Vorberatung 
Ausschuss für Finanzen und Beteiligungen 07.12.2022 Entscheidung 
 
 
 
 
Anlage 1: Dokumentation der Schäden 
Anlage 2: Kartierung zur Dokumentation 
Anlage 3: Kosten nach DIN 276 
Anlage 4: Folgekostenberechnung 
Stellungnahme SV 26-031 Modernisierung Fenster Bürgerhaus §13 Unterlagen 
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Beschlussvorschlag: 
 
Ausschuss für Umwelt und Klimaschutz: 
Der Ausschuss für Umwelt- und Klimaschutz beschließt die Modernisierung bzw. den Austausch 
der Fenster im Bürgerhaus, Mittelstr.40 gemäß der vorgelegten Planung.  
 
 
Ausschuss für Finanzen und Beteiligungen: 
Der Ausschuss für Finanzen und Beteiligungen beschließt nach Vorberatung im Ausschuss für 
Umwelt und Klimaschutz gemäß § 5a Abs. 7 der Zuständigkeitsordnung die nach § 13 KomHVO 
vorgelegten Unterlagen zur Modernisierung bzw. dem Austausch der Fenster im Bürgerhaus, Mit-
telstr.40 (IO26250062) mit ermittelten Gesamtkosten in Höhe 550.000 €. 
 
 
Erläuterungen und Begründungen: 
Für den Anstrich der Fenster an zwei Fassaden des Bürgerhauses waren im Budget der Gebäu-
deunterhaltung im Haushalt 2020f 45.000€ verwaltungsintern reserviert worden. 2021 wurde ein 
Planer mit der Ausschreibung und Begleitung der Umsetzung der Maßnahme beauftragt. Bei der 
Grundlagenermittlung wurde durch den Ingenieur teilweise erheblichen Mängel an den Fenstern 
(siehe Anlagen) aller Fassaden vorgefunden. 
Auf Grund der bei den Ausschreibungen 2021 erzielten Submissionsergebnisse wurde aufgrund 
des fehlenden Budgets und fehlender Angebote für Teilgewerke die Ausschreibung aufgehoben. 
 
 
Mit den Erfahrungen aus den gelaufenen Submissionen (Gerüst-, Klempner- und Maler-
/Tischlerarbeiten) wurde entschieden, dass es die wirtschaftlichere und den Betrieb des Bürger-
hauses am geringsten einschränkende Lösung ist, die Holzfenster inkl. der Bleifensterbänke des 
denkmalgeschützten Bürgerhauses austauschen zu lassen. 
 
Beschreibung der Maßnahme 
 
Die Gesamtmaßnahme umfasst die Gerüst-, Klempner- und Maler-/Tischlerarbeiten an allen vier 
Fassaden des Bürgerhauses. Die maroden Holzfenster sollen durch neue Holzfenster ausge-
tauscht werden, die den Anforderungen der EnEv entsprechend auch energetisch dem Stand der 
Technik entsprechen. 
Die denkmalgeschützten Fenstertüren im Alten Ratssaal (Kastenfenster mit Buntgläsern) und die 
Buntglasfenster im Bürgersaal im Dachgeschoss (Buntglas und /oder mit Bleiverglasungen) wer-
den fachmännisch restauriert. 
Die bestehenden Bleifensterbänke werden im Rahmen der Klempnerarbeiten ausgetauscht und 
durch neuen Abdeckungen aus Titanzink ersetzt. 
Die Maßnahmen wurden im Vorfeld mit der Denkmalschutzbehörde abgestimmt und befürwortet. 
 
Die Arbeiten sollen in drei bis vier Bauabschnitten durchgeführt werden, um die Einschränkungen 
des laufenden Betriebs des Bürgerhauses sowie die Standzeit der Gerüste an den jeweiligen Fas-
saden so kurz wie möglich zu halten. 
 
Finanzielle Auswirkungen: 
 
Die Gesamtkosten für den Fensteraustausch bzw. -modernisierung beläuft sich auf 550.000 € brut-
to: 
 
Planung (inkl. vorbereit. Maßnahmen + Machbarkeitsstudie) 20.000 € 
Baukosten 530.000 € 
Gesamt 550.000 € 
Die Maßnahme soll in 2023 durchgeführt werden. 
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Die Fenster werden entsprechend der Feststellung des Amtes für Finanzservice vom 15.11.2022 
als Einzelkomponente in Ansatz gebracht, wodurch sich der Restbuchwert des Gebäudes um den 
anteiligen Restbuchwert der bestehenden Fenster in Höhe von 189.815,80 € reduziert und damit 
einen neuen Wert in Höhe von 1.489.077,28 € ausweist. Der genannte Restbuchwert der beste-
henden Fenster in Höhe von 189.815,80 € wird gegen Rücklagen ausgebucht. 
Bei einer Restnutzungsdauer von 46 Jahren verringert sich dadurch die Abschreibung für das 
Rest-Gebäude pro Jahr um 4.118,97 € auf 32.312,71 €.  
 
 
gez. 
Dr. Claus Pommer 
Bürgermeister 
 
 
 
Klimarelevanz: 
Durch den besseren U-Wert der modernen Fenster werden sich die energetischen Verluste ver-
bessern und somit zur Energieeinsparung beitragen.  
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Finanzielle Auswirkungen    

Produktnummer / -
bezeichnung 

011303 Investition  

Investitions-Nr./ -
bezeichnung: 

IO26250062 Mittelstr. 40 Bürgerhaus 
Modernisierung/ Austausch Fens-
ter 

Pflichtaufgabe oder 
freiwillige Leis-
tung/Maßnahme 

Pflicht- 
aufgabe 

 
(hier ankreuzen) 

freiwillige 
Leistung 

 
(hier ankreu-

zen) 

 

 
Folgende Mittel sind im Haushaltsplanentwurf 2022 im Ergebnis- / Finanzplan veran-
schlagt: 
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen) 

Haushaltsjahr Kostenträger/ Investiti-
ons-Nr. 

Konto Bezeichnung Betrag € 

2023  0113030010/ 
IO26250062 

25 Ausz. für Baumaßnah-
men 

550.000 

     

     

 
Aus der Sitzungsvorlage ergeben sich folgende neue Ansätze: 
(Ertrag und Aufwand im Ergebnishaushalt / Einzahlungen und Auszahlungen bei Investitionen) 

Haushaltsjahr Kostenträger/ Investiti-
ons-Nr. 

Konto Bezeichnung Betrag € 

     

     

     

     

     

     

 
Bei über-/außerplanmäßigem Aufwand oder investiver Auszahlung ist die Deckung  
gewährleistet durch: 

Haushaltsjahr Kostenträger/ Investiti-
ons-Nr. 

Konto Bezeichnung Betrag € 

     

     

Stehen Mittel aus entsprechenden Programmen des 
Landes, Bundes oder der EU zur Verfügung? 
(ja/nein) 

ja 
 

(hier ankreuzen) 

nein 
  

(hier ankreu-
zen) 

Freiwillige wiederkehrende Maßnahmen sind auf drei Jahre befristet. 
Die Befristung endet am: (Monat/Jahr) 

 
 

Wurde die Zuschussgewährung Dritter durch den 
Antragsteller geprüft – siehe SV? 

ja 
 

(hier ankreuzen) 

nein 
 

(hier ankreu-
zen) 

Finanzierung/Vermerk Kämmerer 
 
 

 

































Kostenberechnung nach DIN 276_2018_12
Fensteraustausch/-sanierung Mittelstr.40, in Hilden

10.11.2021

Zusarnmenstellung der Kosten

Kostengruppe
Teilbetrag einschl.

Umsatzsteuer
EURO

Gesamtbetrag einschl.
Umsatzsteuer

EURO

Summe 100 - Grundstück 0,00

Summe 200 - Herrichten und Erschließung 0,00

Summe 300 - Bauwerk-Baukonstruktionen 439.750,00

Summe 400 - Bauwerk-Technische Anlagen 0,00

Summe 500 - Außenanlagen 0,00

Summe 600 - Ausstattung und Kunstwerke 0,00

Summe 700 - Baunebenkosten 57.795,00

Unvorhergesehenes 22.205,00

Baukostensteigerung 5,5% 30.250,00

Gesamtkosten Summe GSK 550.000,00

Kostengruppe

Teilbetrag
einschl.

Umsatzsteuer
EURO

Gesamtbetrag
einschl.

Umsatzsteuer
EURO

100 Grundstück

110 Grundstückswert 0,00

120 Grundstücksnebenkosten 0,00

130 Rechte Dritter 0,00

Summe 100 0,00

200 Vorbereitende Maßnahmen

210 Herrichten 0,00

220 Öffentliche Erschließung 0,00

230 Nichtöffentliche Erschließung 0,00

240 Ausgleichsmaßnahmen und -abgaben 0,00

250 Übergangsmaßnahmen 0,00

Summe 200 0,00



Kostenberechnung

Kostengruppe
Teilbetrag einschl.

Umsatzsteuer
EURO

Gesamtbetrag einschl.
Umsatzsteuer

EURO

300 Bauwerk — Baukonstruktionen

310 Baugrube/Erdbau 0,00

320 Gründung, Unterbau 0,00

330 Außenwände/Vertikale Baukonstruktionen, außen 439.750, 00

340 innenwändeNertikale Baukonstruktionen, innen 0,00

350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen 0,00

360 Dächer 0,00

380 Baukonstruktive Einbauten 0,00

390 Sonstige Maßnahmen für Baukonstruktionen 0,00

Summe 300 439.750,00

400 Bauwerk — Technische Anlagen

410 Abwasser-, W asser-, Gasanlagen 0,00

420 W ärmeversorgungsanlagen 0,00

430 Raumlufttechnische Antagen 0,00

440 Elektrische Anlagen 0,00

450 Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Anla 0,00

460 Förderanlagen 0,00

470 Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen 0,00

480 Gebäude- und Anlagenautomation 0,00

490 Sonstige Maßnahmen für Technische Anlagen 0,00

Summe 400 0,00
..



Kostenberechnung

Kostengruppe
Teilbetrag einschl.

Umsatzsteuer
EURO

Gesamtbetrag einschl.
Umsatzsteuer

EURO

500 Außenanlagen

510 Erdbau 0,00

520 Gründung, Unterbau 0,00

530 Oberbau, Deckschichten 0,00

540 Baukonstruktionen 0,00

550 Technische Anlagen 0,00

560 Einbauten in Außenanlagen und Freif lächen 0,00

570 Vegetationsflächen 0,00

580 Wasserflächen 0,00

590 Sonstige Maßnahmen für Außenanlagen und Freif lächen 0,00

Summe 500 0,00

600 Ausstat tung und Kunstwerke

610 Allgemeine Ausstattung
-

0,00

620 Besondere Ausstattung 0,00

630 lnformationstechnische Ausstattung 0,00

640 Künstlerische Ausstattung 0,00

690 Sonstige Ausstattung 0,00

Summe 600 0,00

700 Baunebenkosten

2% KG300+400

LP 1-3 Machbarkeitsstudie

710 Bauherrenaufgaben 8.795,00

720 Vorbereitung der Objektplanung 4.500,00

730 Objektplanung 44.500,00

740 Fachplanung 0,00

750 Künstlerische Leistungen 0,00

760 Finanzierungskosten 0,00

770 Allgerneine Baunebenkosten 0,00

790 Sonstige Baunebenkosten, Verkehrsgutachten 0,00

Summe 700 57.795,00



10.11.2022

Maßnahme:

Amt: IV/26

Gesamtbetrag 

EURO

Berechnung: durchschnittlich 5% der Gebäudeunterhaltungskosten 275,00 

275,00 

Berechnung: durchschnittlich 2% der Restbuchwerte 5.500,00 

Berechnung:

5.500,00 

Berechnung:

Berechnung:

0,00 

Berechnung: durchschnittliche Erfahrungswerte

Berechnung:

Berechnung: durchschnittliche Erfahrungswerte

Berechnung:

Berechnung: durchschnittliche Erfahrungswerte

0,00 

2.19 Art:      

Berechnung:

0,00 

Berechnung:

Berechnung:

0,00 

Berechnung:

Berechnung:

0,00 

5.500,00 

2.20 Versicherungen z.B. Haftpflicht

Gesamt 2 c)

Gesamt 2 d)

2.21 Körperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Umsatzsteuer - Zahllast

zuständiges bzw. 

anforderndes Amt

Gesamt 2 f)

2.23 Post- und Fernmeldegebühren

Gesamt 2 e)

Summe 2 a- 2 f

2.22 Bürobedarf

2.15 Öffentliche Abgaben

2.16 Gebäude-Versicherungen

2.17 Heizung

2.18 Reinigung

   d) Weitere Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen

   e) Steuern, Versicherungen, Schadensfälle

   f) Geschäftsaufwendungen

2.14 Wasser-, Strom- und Gasverbrauch

Gesamt 2 a)

Summe 1

Berechnung der Folgekosten für städtische Investitionen nach § 13 KomHVO

1 Personalaufwand

2 Sächlicher Verwaltungs- und Betriebsaufwand 

2.10 Gebäudeunterhaltung

2.11 Unterhaltung der zu den Gebäuden gehörenden Außenanlagen

   a) Unterhaltung der Grundstücke und baulichen Anlagen

Fensteraustausch/-modernisierung Bürgerhaus Mittelstr.40 , Hilden

   b) Unterhaltung des sonstigen unbeweglichen Vermögens

2.12 Unterhaltung der Grün- und Parkanlagen, Sport und Spielplätze

2.13 Unterhaltung von Straßen, Wegen, Brücken, Parkplätzen etc. und 

Tiefbauten der Abwasserbeseitigung 

   c) Bewirtschaftungsaufwand für Grundstücke, bauliche Anlagen usw.

Gesamt 2 b)

Anlage Folgekostenberechnung



10.11.2022

Gesamtbetrag 

EURO

zuständiges bzw. 

anforderndes Amt

Berechnung:* 5,07% des hälftigen Anschaffungswerts 13.942,50 

Berechnung:* Anschaffungswert/Nutzungsdauer 40 Jahre 13.750,00 

27.692,50 

33.467,50 

Berechnung:

Berechnung:

Berechnung:

0,00 

33.467,50 

0,00 

33.467,50 

09.11.2022

IV/26

Bemerkungen:

Unterschrift:

6 Gegenüberstellung

Summe 3

4 Folgekosten

5.1 Gebühreneinnahmen (Benutzungsgebühren)      

 Summe 4

3 Abschreibung/Verzinsung des Anlagevermögens

5 Erträge

3.11 Abschreibungen je Jahr

Belastung der Stadt jährlich

1. Folgekosten (vergl. Gesamtsumme Ziffer 4)      

2. Erträge (vergl. Gesamtsumme Ziffer 5)     

Datum: 

5.2 Erträge aus der Auflösung von Sonderposten 

5.3 Sonstige Erträge      

* Basis für die Berechnung sind die Bruttoinvestitionen abzüglich in Sonderposten eingestellte 

Beträge (z.B. Erschließungsbeiträge, Zuschüsse, etc.)

Summe 5

3.10 Verzinsung je Jahr (5,07 %)

Hinweise zur Verzinsung:  Der Eigenkapitalzinssatz beträgt 5,07 %. Das durchschnittlich gebundene Kapital ist über 

die gesamte Laufzeit zu verzinsen. Somit wird für die Berechnung die Hälfte des Anschaffungswertes angesetzt

Anlage Folgekostenberechnung



Beratungs- und Prüfungsamt 15.11.2022 
II/14-RH

Modernisierung Fenster Bürgerhaus 
Hier: Unterlagen gem. § 13 KomHVO: Sitzungsvorlage SV-Nr.: WP 20-25 SV 26/031

Zur vorliegenden SV wird Folgendes festgestellt: 

Die Unterlagen zur SV sind am 10.11.2022 zur Prüfung beim BPA eingegangen. In Abstim- 
mung mit Amt 26 und Amt 20 wurden hierzu am 15.11.2022 weitere, ergänzende Informatio- 
nen übermittelt. 

Mit den beiliegenden Unterlagen der Verwaltung und des von ihr beauftragten Architekturbü- 
ros wird die Notwendigkeit einer Modernisierung der Fenster dargelegt und begründet. 
Weiterhin sind die Art und Weise der Durchführung der Maßnahme bereits mit der Denkmal- 
schutzbehörde abgestimmt. Eine Prüfung hinsichtlich des Modernisierungsumfangs im Detail 
(Austausch/Sanierung) wurde daher nicht vorgenommen. 

Form und Inhalt der beigefügten Unterlagen entsprechen den Anforderungen nach §13 
KomHVO. Weiterführende Planungen bzw. Planunterlagen sind in diesem Fall nicht notwen- 
dig. 
Die Verwaltung hat die Fenster zu einer Einzelkomponente im Sinne des § 36 Abs. 2 KomHVO 
erklärt. Dies ist notwendig, um die Maßnahme als Investition durchführen zu können. Die Fens- 
ter werden zukünftig getrennt vom Gebäude mit Ihrer eigenen Nutzungsdauer abgeschrieben. 
Die alten Fenster werden mit Ihrem Restwert ausgebucht, wie im letzten Absatz des SV korrekt 
dargestellt. 

Empfehlung: 

Die Maßnahme soll wie im SV erläutert in den Haushalt für 2023 eingeplant und im gleichen 
Jahr umgesetzt werden. 

Aufgrund der z. Zt. immer noch anhaltenden, sehr dynamischen Preisentwicklung wird 
empfohlen, zeitnah bei Erstellung der Ausschreibungsunterlagen die Kostenberech- 
nungen zu überprüfen und ggf. anzupassen. 

Prüfseitig bestehen gegen die geplante Durchführung der Maßnahme keine Bedenken.

Technischer Prüfer
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